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Gemeente Aalsmeer

RAADSVOORSTEL
Raadsvoorstel nr Portefeuillehouder
Datum B&W-besluit Afdeling Stedelijke Ontwikkeling
19 januari 2021 Behandelend ambtenaar (voor technische vragen)
Voor de vergadering van raad d.d. Ron Frusch
4 maart 2021 020-5404600

r.frusch@amstelveen.nl

Behandelen in de raadscommissie Ruimte en Economie
op 9 februari 2021

Onderwerp

Vaststellen bestemmingsplan Parkmeer, aanvullende welstandscriteria

Gevraagd besluit

1. om over de ingediende zienswijze te besluiten overeenkomstig bijgevoegde Nota
van Beantwoording;

2. op grond van artikel 6.12, lid 2, van de Wet ruimtelijke ordening af te zien van het
vaststellen van een exploitatieplan;

3. bestemmingsplan ‘Parkmeer’, met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat
in de bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.07P-VGO01, gewijzigd vast
te stellen conform onderhavig raadsvoorstel;

4. om aanvullende welstandscriteria, zoals opgenomen in het document ‘Beeldkwali-
teitplan Parkmeer’ vast te stellen.

5. te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is ge-
maakt van de ondergrond welke is ontleend aan de Topografie BGT met datum 13-
10-2020.

WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we bereiken (effectindicatoren)

De herontwikkeling van een in ongebruik geraakt voormalig glastuinbouwgebied voor de bouw van
maximaal 10 grondgebonden woningen en een bedrijventerrein.

Wat gaan we daarvoor doen (prestatie-indicatoren)

Het bestemmingsplan ‘Stommeerkade -Oost moet ter plaatse van de projectlocatie worden herzien.
Het bestemmingsplan en de aanvullende welstandscriteria zijn gereed om door de raad te worden
vastgesteld.

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN

Programma (speerpunt)

Programma 5: Ruimtelijke ontwikkeling

Aanleiding

Parkmeer B.V. is voornemens om aan de Stommeerkade in Aalsmeer 10 grondgebonden woningen
en een bedrijventerrein van maximaal 13.000 m2 (6.500 m2 bebouwd, bedrijven tot en met cate-
gorie 2) te realiseren. In het bestemmingsplan 'Stommeerkade Oost' uit 2010 is het plangebied van
voorliggend plan weliswaar aangewezen als uitwerkingsgebied voor woningbouw en een bedrijven-
terrein, maar de gewenste ontwikkeling past hier niet volledig in. Om de ontwikkeling mogelijk te
maken is voorliggend bestemmingsplan in voorbereiding genomen.

[20210210 RDV Parkmeer aangepast n.a.v.
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Argumenten

1. Het bestemmingsplan past binnen het beleid en geeft daar uitvoering aan

Met dit bestemmingsplan kan een bijdrage worden geleverd aan de huisvestingsvraag van woning-
zoekenden in Aalsmeer en de regio en wordt de leefbaarheid van het gebied verbeterd. Een ver-
waarloosd verrommeld voormalig kassengebied wordt gesaneerd en wordt vervangen door woningen
en (lichte) bedrijvigheid. In het vigerende bestemmingsplan ‘Stommeerkade Oost’ is voor deze
gronden naast een uit te werken woonbestemming voor 4 maximaal woningen tevens een uit te
werken bedrijvenbestemming opgenomen. Ten tijde van het opstellen van het bestemmingsplan
'Stommeerkade Oost' mocht in dit deelgebied van Polderzoom, vanwege de ligging in het beperkin-
gengebied van Schiphol, geen woningbouw worden gerealiseerd. Nu is het zo dat op basis van arti-
kel 2.2.1c van het Luchthavenindelingbesluit Schiphol er maximaal 25 woningen kunnen worden ge-
realiseerd binnen bestaand stedelijk gebied op de gronden die zijn aangeduid met nr. 4. Ter afron-
ding van het bestaande lint aan de Stommeerkade worden met dit bestemmingsplan maximaal 10
vrijstaande/halfvrijstaande woningen mogelijk gemaakt. Voor de overige gronden wordt een klein-
schalig bedrijventerrein mogelijk gemaakt van maximaal 13.000 m2 (waarvan 6.500 m2 bebouwd,

bedrijven tot en met categorie 2, lichte bedrijvigheid), met bijbehorende groen- en verkeersvoorzie-
ningen en water.

2. Eris sprake van een goede ruimtelijke ordening

Voor het besluit tot het vaststellen van een bestemmingsplan vereist de wet dat er sprake is van
‘een goede ruimtelijke ordening’. Uit de bij het bestemmingsplan behorende toelichting blijkt dat er
geen milieu(technische) en/ of ruimtelijke bezwaren zijn tegen de gewenste ruimtelijke ontwikke-
ling. Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 30 oktober tot en met 10 december 2020 als ontwerp
ter inzage gelegen met de mogelijkheid voor eenieder om een zienswijze in te dienen. Er zijn 1
Zienswijze ingediend, die aanleiding geeft tot het aanvullen de toelichting van het bestemmingsplan.
Voor de inhoudelijke beoordeling van de zienswijze wordt kortheidshalve verwezen naar de Nota van
Beantwoording. Het bestemmingsplan is nu gereed om door de raad te worden vastgesteld.

3. Voor het bestemmingsplan is een specifiek welstandskader opgesteld

Ten behoeve van dit bestemmingsplan is ook beeldkwaliteitsplan opgesteld met specifieke wel-
standscriteria voor het plangebied. Dit document dient als aanvulling op de welstandsnota. Het
beeldkwaliteitsplan dient daarmee als welstandskader voor de ontwikkelingen in ‘Parkmeer”. Initia-
tieven zullen het beeldkwaliteitsplan worden getoetst. Het ontwerpbeeldkwaliteitplan heeft gelijktij-
dig met het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen. Er zijn geen inspraakreacties ingediend.
Ook deze aanvullende welstandscriteria zijn gereed om door de raad te worden vastgesteld.

4. Er kan worden voldaan aan de Wet geluidhinder door het nemen van een besluit hogere grens-
waarden

Ten behoeve van de ontwikkeling is akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de te verwachten geluid-
belasting voor de woningen. Uit dit onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarden uit de Wet ge-
luidhinder in het plangebied worden overschreden door wegverkeerslawaai, vliegtuiglawaai en indu-
strielawaai. Ook blijkt dat maatregelen aan de weg of geluidsschermen niet wenselijk of afdoende
zijn. Ter borging van een goed woon- en leefklimaat voor toekomstige bewoners voorziet het be-
stemmingsplan in het realiseren van maatregelen aan de te bouwen woningen, zoals o.a. het reali-
seren van geluidwerende gevels. Het ontwerpbesluit hogere grenswaarden Wet geluidhinder heeft
tegelijkertijd met het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen tegen

ingediend. T.b.v. de ontwikkeling heeft het college op 12 januari 2021 een hogere grenswaardenbe-
sluit genomen.

5. Er hoeft geen exploitatieplan te worden vastgesteld

Het bestemmingsplan maakt een bouwplan mogelijk waarop op grond van artikel 6.2.1. van het Be-
sluit ruimtelijke ordening een exploitatieplan verplicht is, tenzij kostenverhaal anderszins is verze-
kerd. Met de ontwikkelaar is een anterieure overeenkomst afgesioten waardoor kostenverhaal an-
derszins is verzekerd.
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6. Er hoeft geen m.e.r.-procedure gevolgd te worden, want het project leidt niet tot ‘belangrijke
nadelige gevolgen voor het milieu’,

Op grond van het Besluit milieueffectrapportage (m.e.r) is vereist dat voor elke aanvraag waarbij
een vormvrije m.e.r- beoordeling aan de orde is, door initiatiefnemer een aanmeldingsnotitie wordt
opgesteld. Het bestemmingsplan is een m.e.r-beoordelingsplichtig besluit. Ten behoeve van het be-
stemmingsplan is een aanmeldingsnotitie opgesteld, die is opgenomen als bijlage 10 in de bijlagen
bij de toelichting. Doel van de aanmeldingsnotitie is om op een objectieve wijze informatie te geven
over de milieugevolgen van de voorgenomen ontwikkeling. Uit de aanmeldingsnotitie blijkt dat het
niet noodzakelijk is een m.e.r.-procedure te doorlopen omdat de voorgestane ontwikkeling geen
‘belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu’ met zich brengt.

7. Het bestemmingsplan voldoet aan de digitale verplichtingen van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro)

Het bestemmingsplan is conform de verplichte standaarden van de Standaard Vergelijkbare Be-
stemmingsplannen 2012 opgesteld. Op grond van artikel 1.2.4. van het Bro moet in het vaststel-
lingsbesluit ook bepaald worden van welke ondergrond gebruik is gemaakt. Voor het voorliggende
bestemmingsplan is dat de ondergrond welke is ontleend aan de Basisregistratie Grootschalige To-
pografie (BGT) van 13 oktober 2020.

Kanttekeningen

Geen

Financién

Het bestemmingsplan ‘Parkmeer’ maakt een bouwplan mogelijk dat behoort tot de categorieén van
bouwwerken waarvoor in het Besluit ruimtelijke ordening kostenverhaal is voorgeschreven. Ten be-
hoeve van de gewenste ontwikkeling is met de ontwikkelende partij een anterieure overeenkomst

afgesloten.

Communicatie

Diegene die een zienswijze over het ontwerpplan naar voren heeft gebracht zal schriftelijk in kennis
worden gesteld van de datum commissie- en Raadsbehandeling, alsmede van de (concept) Nota
van Beantwoording. Na besluitvorming door de raad zal het vastgestelde bestemmingsplan op de
wettelijk voorgeschreven wijze bekend worden gemaakt door publicatie in de Staatscourant en de
Nieuwe Meerbode. Daarnaast zal het bestemmingsplan digitaal beschikbaar worden gesteld via de
landelijke voorziening (www.ruimtelijkeplannen.nl) en op de website van de gemeente Aalsmeer.
De analoge versie van het plan zal ter inzage worden gelegd in het gemeentehuis van Aalsmeer en
van Amstelveen,

Procedure

Tegen het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan, het besluit om geen exploitatieplan
vast te stellen, alsmede tegen het besluit vaststelling hogere grenswaarden kunnen belanghebben-
den rechtstreeks beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Beroep kan worden ingesteld door:

- belanghebbenden die tijdig een zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan en/ of tegen
het ontwerpbesluit tot vaststelling van een hogere waarde hebben ingediend;

- belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij redelijkerwijs niet in staat zijn geweest tijdig
een zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan bij de gemeenteraad of tegen het ont-
werpbesluit hogere geluidgrenswaarden bij burgemeester en wethouders kenbaar te maken;

- iedere belanghebbende, voor zover beroep wordt ingesteld tegen wijzigingen die bij de vast-
stelling van het bestemmingsplan zijn aangebracht.
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De vaststelling van het bestemmingsplan met het besluit om geen exploitatieplan vast te stellen
voor dit bestemmingsplan wordt voor de mogelijkheid van beroep aangemerkt als één besluit.

Het bestemmingsplan treedt in werking met ingang van de dag na die waarop de beroepstermijn af-
loopt. Bij de voorzitter van de Afdeling kan tegelijkertijd, naast het indienen van beroep, een ver-
zoek om voorlopige voorziening worden ingediend. In dat geval treedt het besluit van de gemeente-
raad pas in werking nadat op dat verzoek is beslist.

Bijlagen

bestemmingsplan Parkmeer
beeldkwaliteitplan Parkmeer

Nota van beantwoording zienswijze

de gemeenfesecretaris, de burgemeester,

T < A

mr. G.E. Oude Kotte

BEHANDELING RAAD

Wijziging/aanvullingen na behandeling raadscommissie

Het voorstel aan de raad is Aanvaarde amendementen / moties

Ongewijzigd aanvaard
Gewijzigd aanvaard
Verworpen
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RAADSBESLUIT

Besluit

1. om over de ingediende zienswijze te besluiten overeenkomstig bijgevoegde Nota
van Beantwoording;

2. op grond van artikel 6.12, lid 2, van de Wet ruimtelijke ordening af te zien van het
vaststellen van een exploitatieplan;

3. bestemmingsplan ‘Parkmeer’, met bijbehorende toelichting en bijlagen, als vervat
in de bestandenset met planidentificatie NL.IMRO.0358.07P-VG01, gewijzigd vast
te stellen conform onderhavig raadsvoorstel;

4. om aanvullende welstandscriteria, zoals opgenomen in het document *Beeldkwali-
teitplan Parkmeer’ vast te stellen;

5. te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is ge-
maakt van de ondergrond welke is ontleend aan de Topografie BGT met datum 13-
10-2020.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 4 maart 2021

De griffier, De voorzitter, 4

et

G.E. Oude Kotte

0. van Kolck
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Gemeente Aalsmeer

Nota van Beantwoording
Beantwoording ingekomen zienswijze op het
Ontwerpbestemmingsplan Parkmeer

Aalsmeer, januari 2021



Inleiding

Het ontwerpbestemmingsplan Parkmeer heeft van 30 oktober tot en met 10 december 2020 voor eenieder ter inzage gelegen.

Er is 1 zienswijze ingediend. De ingediende zienswijze is hieronder samengevat weergegeven. Dit betekent niet, dat die onderdelen van
de reactie die niet expliciet genoemd worden niet bij deze beoordeling zijn betrokken. De reactie is in zijn geheel beoordeeld. Links staat
naast de hummering een beknopte opsomming van de punten uit de zienswijze en in de kolom daarnaast vindt per punt de beantwoor-
ding plaats. In de rechterkolom wordt aangegeven of de reactie leidt tot aanpassing van het voorstel met indien van toepassing een korte

toelichting daarop.

Nota van beantwoording - ingekomen zienswijze ontwerpbestemmingsplan Parkmeer datum: januari 2021 blz. 2



Hoogheemraadschap van Rijnland

A.

Bij mail van 10 november 2020 geeft Rijnland
het volgende aan: ‘Op 7 november 2020 ont-
ving Rijnland het (concept) voorontwerp be-
stemmingsplan Parkmeer Aalsmeer. Daarbij
wordt verzocht om een reactie in het kader
van het vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro'.

Het verzoek om een vooroverlegreactie op het vooront-
werpbestemmingsplan Parkmeer is al op 5 juni 2020 ge-
daan, met het verzoek binnen 4 weken te reageren. In het
verzoek werd tevens aangegeven dat indien binnen die
termijn geen reactie werd ontvangen, ervan uit werd ge-
gaan dat met het initiatief ingestemd kon worden.

Bij mail van 7 juli 2020 heeft Rijnland om een week respijt
gevraagd en aangegeven te verwachten een week later met
een reactie te kunnen komen. Gelet daarop en ondanks
herhaald verzoek vanuit de gemeente daartoe heeft Rijn-
land geen reactie op het voorontwerpbestemmingsplan
meer ingediend. De bestemmingsplanprocedure is voortge-
zet met het afronden van het ontwerpbestemmingsplan en
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.8 Wet ruimtelijke
ordening heeft o.a. Rijnland op 27 oktober 2020 een ken-
nisgeving ontvangen van de terinzagelegging van dit ont-
werpbestemmingsplan voor de duur van 6 weken. Deze
kennisgeving was aanleiding tot de ingekomen reactie van
10 november 2020 van Rijnland. Omdat de vooroverlegfase
reeds afgerond is, is Rijnland gevraagd of deze ingekomen
reactie dient te worden gezien als een zienswijze op het
ontwerpbestemmingsplan. Bij mail van 26 november 2020
heeft Rijnland hier bevestigend op geantwoord. De ingeko-
men 3.1.1. Bro- reactie wordt derhalve als een zienswijze
behandeld.

Nee

B.

Na bestudering van het (concept) vooront-
werpbestemmingsplan Parkmeer Aalsmeer en
met name de water gerelateerde aspecten,
heeft Rijnland geen bezwaar tegen de plan-
ontwikkelingen.

Wij danken u voor deze reactie. Voor de beantwoording van
uw overige zienswijzen wordt verwezen naar de puntsge-
wijze beantwoording hieronder

Nee

C.

Voor de water gerelateerde aspecten is de
Keur (Waterwet) van Rijnland 2020 alsmede

Bij de uitvoering van het bestemmingsplan/ de aanvraag
omgevingsvergunning zal met de Keur/ de uitvoeringsre-

Nee

Nota van beantwoording - ingekomen zienswijze ontwerpbestemmingsplan Parkmeer

datum: januari 2021 blz. 3




bijbehorende uitvoeringsregels van toepas- gels hiervan rekening worden gehouden.
sing. Bijvoorbeeld voor toename aan verhard
oppervlak, graven of dempen van oppervlak-
tewater, werken in of nabij de kern- en be-
schermingszones van waterkeringen of op-
pervlaktewater of in kwelgevoelig gebied
dient een vergunning/melding op grond van
de Waterwet te worden aangevraagd bij ons
hoogheemraadschap via het Omgevingsloket
Online (OLO). De Keur en uitvoeringsregels
kunt u vinden op onze website
www.rijnland.net.

D. In de toelichting van het plan is een verhar- Wij danken u voor deze attendering. Zowel gemeente als Nee
dingsbalans opgesteld. Deze stelt dat er geen | ontwikkelaar zijn bekend met de nog resterende termijn in-
compensatieverplichting is aangezien in het zake de verhardingsbalans.
verleden het terrein reeds verhard is. Artikel
3d uit beleidsregel 11.4 van onze keur zegt:
Er hoeft geen compenserend wateroppervlak
te worden gegraven wanneer er gebruik
wordt gemaakt van een afname aan verhar-
ding wanneer deze afname heeft plaatsge-
vonden tussen de vijf en de tien jaar vooraf-
gaand aan de datum van de vergunningaan-
vraag en dit waterstaatkundig toelaatbaar is.
De verharding in het gebied is volgens onze
informatie verwijderd in 2011-2012. Er wordt
op gewezen dat de verwijderde verharding
derhalve nog maximaal 2 jaar mag worden

meegeteld.

E. In dezelfde paragraaf wordt gesteld dat er De 1200 m2 water waar indiener zienswijze op doelt ziet op | Ja. De tekst in de
3.000 m2 water is gegraven in het gebied (de | het in dit plangebied voorkomende water in de zuidwest- toelichting in 6.2.
zuidwesthoek). Uit eigen opmeting komen wij | hoek van het plangebied. Daarnaast zijn ook andere delen ten aanzien van
niet verder dan 1.200 m2. Graag ziet Rijn- binnen het plangebied (zie overzichtsbijlage 1.1 tot en met | de waterparagraaf
land een toelichting op het aantal gegraven 1.4) reeds afgegraven. Het totaal hiervan bedraagt om en wordt verduidelijkt
vierkante meters. nabij de 2.035 m2. De gebieden genummerd 2.1 t/m 2.4 in | overeenkomstig

de bijlage dienen nog gegraven te worden (en bedragen de beantwoording
950 m2), zowel door de gemeente als door de ontwikkelaar | van de zienswijze.
bij de bouw. Het afgraven door de ontwikkelaar is geborgd | Tevens wordt de

Nota van beantwoording - ingekomen zienswijze ontwerpbestemmingsplan Parkmeer datum: januari 2021 blz. 4




via de afgesloten anterieure overeenkomst.

overzichtskaart
watercompensatie
opgenomen als
bijlage bij de toe-
lichting.

Nota van beantwoording - ingekomen zienswijze ontwerpbestemmingsplan Parkmeer datum: januari 2021

blz. 5
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