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Appartementengebouw met 29 appartementen
en 1 kade-woning Rijnhuizen MWH

Rola VastgOEd BV

-1 Kelder

Aanvraag omgevingsvergunning (AO)
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Wijz. Datum  Get. Omschrijving

AO - 005

Arnhemsebovenweg, Zeist

---

Waarom bergingen met 30 
min scheiding van 
gangzone?

Voorstel:
Bergingen met gangzone in 
een brandcompartiment. 
Brandscheiding toevoegen 
tussen gangzone bergingen 
en voorportaal trappenhuis.

Pui toevoegenPui toevoegen

B60 R200 scheiding tussen 
parkeren en bergingen 
toevoegen.

Met ingang van de omgevingswet (1-1-2024) 
gelden er nieuwe eisen tav sprinkler in 
parkeergarages (nieuwe artikel 4.223a in het 
BBL). Hiermee is in de huidig getekende 
situatie met parkeersysteem een 
sprinklerinstallatie vereist.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023
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Appartementengebouw met 29 appartementen
en 1 kade-woning Rijnhuizen MWH

Rola VastgOEd BV

Begane grond

Aanvraag omgevingsvergunning (AO)
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Wijz. Datum  Get. Omschrijving

AO - 006

Arnhemsebovenweg, Zeist

---

Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023
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Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

Scheiding mist.
60 min + R200

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023



No
or

d

Zu
id

12

winter

16
14

15
13

19
18

17

W
es

t21

len
te he
rfs

t

20

zo
m

er
w

in
te

r

7
11

9 108

herfs
t

lente

zomer

4

Oos
t

6

5

G G

F F

E E

D D

C C

B B

A A

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

2

2

C
C

AA

BB

D
D

7.812 2.700 3.937 480 3.275 300 6.850 300 3.275 480 8.570

6.
51

0
2.

80
0

1.
50

0
2.

35
0

6.
00

0
1.

00
0

7.150 7.150 3.575 7.150 3.575 6.430 1.990

37.980

480 2.897 1.099 2.641 725 2.640 1.100 1.750 2.522 1.750 900 800 1.089 3.072 1.089 800 900 1.750 1.945 800
400

800 1.330 1.750 930 1.540 480

20
.1

60

6.
51

0
2.

80
0

1.
50

0
2.

35
0

6.
00

0
1.

00
0

20
.1

60

37.020

3.377 114 3.989 300 6.850 300 3.275 300 6.850 300 934 100 2.241 300 6.616 114 2.020

480 7.000 300 6.850 300 3.275 300 6.850 300 1.200 100 1.975 300 1.034 100 7.136 480

480 7.000 300 1.350
100

1.300 100 4.000 300 1.975 100 1.200 300 6.850 300 1.200 100 1.975 300 1.800 100 6.370 480

1.
00

0
20

.3
32

1.
48

0
2.

00
0

2.
40

0
80

0
80

0
1.

20
0

80
0

80
0

80
0

1.
20

0
80

0
80

0
1.

65
0

2.
89

3
1.

00
0

1.
00

0
90

9

1.
00

0
2.

48
0

11
4

4.
28

6
10

0
1.

90
0

10
0

4.
00

0
30

0
5.

81
5

54
5

69
2

1.
70

0
48

0
5.

01
5

10
0

3.
08

5
30

0
1.

82
5

30
0

1.
30

010
0

47
5

30
0

3.
34

8
51

3

48
0

7.
02

9
10

0
2.

07
1

30
0

1.
82

5
30

0
2.

50
0

48
0

48
0

7.
04

9
10

0
1.

00
0

10
0

95
1

30
0

1.
82

5
30

0
1.

17
5

15
0

1.
17

5
48

0

7.150 7.150 3.575 7.150 3.575 6.430 1.990

37.020

19.435 800 800 800 970 800 800 800 1.125 800
400

800 1.600 800
420

800 750 1.500 3.780

15.110 22.870

1.700 480 7.000 300 6.850 480 22.870

480 7.000 300 6.850 300 2.005 300 1.750 300 6.070 300 3.275 480 8.570

480 3.000 100 3.900 300 9.155 300 1.750 300 6.070 300 1.200 300 1.775 300 6.280 400 1.700

480 3.000 100 1.950 100
450 100

1.300 300 2.200 100
450

100 1.850 100 1.450
100 500

300 1.975 100 1.200
300

1.300
100 450

100 2.750 100 1.450 100
500 300

1.200 300 1.775 300 6.280 400 2.070

780
1.750

1.250
1.750

4.900

1.750

3.958

16.137

1.
48

0
3.

02
0

88
0

1.
25

0
1.

97
7

80
0

47
0

2.
89

3
2.

31
5

6.
24

7

1.
00

0
14

.0
85

6.
24

7

1.
00

0
48

0
5.

85
0

30
0

21
7

32
0

5.
39

2
40

0
1.

12
5

6.
24

7

1.
00

0
48

0
2.

38
6

10
0

1.
21

4
10

0
2.

05
0

30
0

1.
71

2
32

0
3.

89
8

40
0

1.
12

5
6.

24
7

48
0

3.
38

6
10

0
1.

21
4

10
0

1.
45

0
10

050
0 30

050
0

10
0

1.
45

0
30

0
1.

27
510

0
45

0
30

0
2.

50
0

48
0

6.
24

7

1.
70

0
48

0
7.

30
0

10
0

1.
80

0
30

0
1.

82
5

30
0

1.
17

5
15

0
1.

17
5

48
0

6.
24

7

Installatie
schacht ? Lift

schacht

Wokkel trappenhuis
2 vluchtwegen

Glasscherm als
geluidwering
o.k. balkon bekleed

Glasscherm als
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o.k. balkon bekleed
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BVO Balkon
2de verdieping
5,16 m2

BVO Balkon
2de verdieping
4,42 m2

BVO Balkon
2de verdieping
8,38 m2

BVO Balkon
2de verdieping
7,07 m2

BVO Appartement 11
2de verdieping
63,13 m2

BVO Appartement 10
2de verdieping
105,76 m2

BVO Appartement 08
2de verdieping
66,16 m2

BVO Appartement 09
2de verdieping
81,35 m2

GO Appartement 11
2de verdieping
55,27 m2

GO Appartement 07
2de verdieping
67,34 m2

BVO Appartement 12
2de verdieping
91,81 m2

BVO Appartement 07
2de verdieping
81,25 m2

BVO Algemene ruimte
2de verdieping
53,84 m2

BVO Balkon
2de verdieping
4,84 m2

BVO Balkon
2de verdieping
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GO Appartement 12
2de verdieping
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GO Appartement 10
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2de verdieping
55,27 m2
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Woning

Woning

Woning

Woning

Woning

Woning

Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

De vluchtroute vanuit de linker woning
voert langs deze twee woningvoordeuren.
Dit is niet toegestaan.
Voorstel 1: plattegrond aanpassen zodat
  de drie deuren samen in een hoek zitten,
  zodat dezelfde veelgebruikte
  gelijkwaardigheid zoals op de 4e en 5e
  verdieping kan worden toegepast.
Voorstel 2: Aanvullende rookmelders in
  de gangzone die gekoppeld wordt aan de
  vrijloopdrangers voor deze drie woning
  voordeuren. Dit is een gelijkwaardigheid
  en dient met bevoegd gezag te worden
  afgestemd.

Voor een andere woning voordeur langs
vluchten is enkel toegestaan wanneer
deze recht tegenover elkaar liggen.
Deuren in een hoek is daarbij een veelal
geaccepteerde gelijkwaardigheid. Voor
deze gelijkwaardigheid blijft echter
afstemming met bevoegd gezag vereist.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

Gangzone (EBV)
Voorportaal
brandweerlift 

(EBV)

Voorportaal
trappenhuizen (EBV)

Gangzone 
(EBV)

Wokkeltrap (EBV)

Oplossingsvoorstel kern aanpassing:

WBDBO 60 min + WRD R200
WBDBO 30 min + WRD R200
WBDBO 30 min + WRD RA
Voordeur van woning

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023
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BVO Appartement 14
3de verdieping
119,95 m2

BVO Balkon
3de verdieping
5,16 m2

BVO Balkon
3de verdieping
4,42 m2

BVO Balkon
3de verdieping
8,38 m2

BVO Balkon
3de verdieping
7,07 m2

BVO Appartement 16
3de verdieping
63,13 m2

BVO Appartement 15
3de verdieping
105,76 m2

BVO Appartement 17
3de verdieping
91,81 m2

BVO Appartement 13
3de verdieping
81,25 m2

BVO Algemene ruimte
2de verdieping
51,71 m2

BVO Balkon
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AO - 009

Arnhemsebovenweg, Zeist

---

Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

De vluchtroute vanuit de linker woning
voert langs deze twee woningvoordeuren.
Dit is niet toegestaan.
Voorstel 1: plattegrond aanpassen zodat
  de drie deuren samen in een hoek zitten,
  zodat dezelfde veelgebruikte
  gelijkwaardigheid zoals op de 4e en 5e
  verdieping kan worden toegepast.
Voorstel 2: Aanvullende rookmelders in
  de gangzone die gekoppeld wordt aan de
  vrijloopdrangers voor deze drie woning
  voordeuren. Dit is een gelijkwaardigheid
  en dient met bevoegd gezag te worden
  afgestemd.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023
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Arnhemsebovenweg, Zeist
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Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

Voor een andere woning voordeur langs
vluchten is enkel toegestaan wanneer
deze recht tegenover elkaar liggen.
Deuren in een hoek is daarbij een veelal
geaccepteerde gelijkwaardigheid. Voor
deze gelijkwaardigheid blijft echter
afstemming met bevoegd gezag vereist.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023
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Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

Voor een andere woning voordeur langs
vluchten is enkel toegestaan wanneer
deze recht tegenover elkaar liggen.
Deuren in een hoek is daarbij een veelal
geaccepteerde gelijkwaardigheid. Voor
deze gelijkwaardigheid blijft echter
afstemming met bevoegd gezag vereist.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
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Arnhemsebovenweg, Zeist

---

Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023
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Wokkeltrap dient volledig
gescheiden te blijven. Deze
bouwkundige scheiding dus
30 min + R200 tot aan dak

Woning voordeuren komen
direct uit in het voorportaal
van de trappenhuizen. Dit is
niet toegestaan.
Plattegrond indeling dient te
worden aangepast.

BW
L

Hoogste vloer (7e verd.) ligt hoger dan 20m
(namelijk 21m). Dit resulteert in de volgende eisen:
- Brandweerlift
- Voorportaal voor brandweerlift
- Voorportaal voor trappenhuis
- Geen woning voordeuren uitkomend in de
voorportalen.

Wokkeltrap dient volledig
gescheiden te blijven. Deze
bouwkundige scheiding dus
30 min + R200 tot aan dak

Deze ruimten hebben de status extra 
beschermde vluchteroute (EBV)

H8016 / MDe / Qscan 
brandveiligheid / 25-10-2023


