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Geacht college, 
 
U heeft met ingang van 13 september 2021 het ontwerpwijzigingsplan “Blok B1 Weverstede” ter inzage gelegd.  
 
Wij brengen op grond van het hierna omschreven ruimtelijk beleid onze zienswijzen en opvattingen over dit plan 
naar voren.  
 
Het provinciaal beleid 
Het provinciale ruimtelijk beleid is neergelegd in de Omgevingsvisie provincie Utrecht en geborgd in de 
bijbehorende Interim Omgevingsverordening provincie Utrecht (IOV). 
 
In de IOV, die op 1 april 2021 in werking is getreden, zijn algemene regels opgenomen over de inhoud, toelichting 
of onderbouwing van onder meer bestemmingsplannen. Hiermee willen we een aantal provinciale belangen laten 
doorwerken naar het gemeentelijke niveau. Om deze belangen te borgen kunnen wij zo nodig het 
instrumentarium uit de Wro inzetten.  

 
Zienswijze 
Het ontwerpwijzigingsplan geeft ons aanleiding tot het indienen van een zienswijze. 
 
Het wijzigingsplan maakt de ontwikkeling van 469 woningen en 1.000 m2 gemengd stedelijk programma en 
horeca mogelijk op een plek in het centrum van Nieuwegein waar nu voornamelijk verouderde kantoorgebouwen 
staan. Deze ruimtelijke ontwikkeling sluit aan bij verschillende provinciale ambities. De realisatie van woningbouw 
op een binnenstedelijke locatie, dichtbij stedelijke voorzieningen en bovendien in de buurt van een halte voor 
hoogwaardig openbaar vervoer vinden wij zeer positief. 
 
Daarnaast staan we als provincie ook voor het behoeden van de staat en werking van onze lokale spoorwegen 
(trambanen) voor nadelige gevolgen van activiteiten op of rond die spoorweg. We willen (het verergeren van) 
hinder voor bewoners en andere gebruikers van gebouwen langs het spoor voorkomen. Om dat te bereiken 
hebben we in onze IOV een beperkingengebied lokale spoorwegen aangewezen (artikel 4.36) en een 
instructieregel opgenomen (artikel 4.37).  
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Het plangebied ligt nagenoeg geheel in de beschermingszone binnen het beperkingenbied lokale spoorwegen. 
Overeenkomstig artikel 4.37 van de IOV laat een bestemmingsplan binnen dat beperkingengebied geen nieuwe 
gebouwen toe, tenzij er conform lid 2 van het artikel een ontheffing wordt verleend. Die ontheffing kan door ons 
alleen worden verleend als maatregelen worden genomen om de hinder van geluid, trillingen, elektromagnetische 
straling of emissies van koper- of ijzerslijpsel, veroorzaakt door de lokale spoorweg, nu en in de toekomst te 
voorkomen. 
 
Zonder een door ons verleende ontheffing voor dit wijzigingsplan voldoet het plan niet aan de provinciale 
ruimtelijke regels in de IOV. Het plan maakt immers nieuwe gebouwen mogelijk binnen het besprekingengebied 
en daarvoor is geen ontheffing verleend. U kunt een verzoek tot het verlenen van een ontheffing bij ons indienen 
en graag stemmen wij nader met u af wat er nodig is in dat kader. Overigens staan wij welwillend tegenover het 
verlenen van een ontheffing, voor zover passend binnen de IOV. Om die reden werken we graag met u samen 
aan een afdoende onderbouwing van de hinderaspecten en maatregelen voor zover die nodig zijn, waarbij wat 
ons betreft ook onze opmerkingen in het kader van het vooroverleg, en uw reactie daarop, meegenomen kunnen 
worden. Voor de nadere afstemming in het kader van de ontheffing kunt u contact opnemen met de heer G. de la 
Hayze van ons trambedrijf.  
 
Behalve de bovengenoemde zienswijze over dit specifieke aspect in dit ontwerpbestemmingsplan, geeft het plan 
vanuit de optiek van het provinciaal ruimtelijk belang verder geen aanleiding tot opmerkingen.  
 
Overigens hebben wij van u een zienswijze ontvangen op onze ontwerpomgevingsverordening 2022 die 
afgelopen juni en juli ter inzage lag. Uw zienswijze had onder andere betrekking op het artikel over het 
beperkingengebied lokale spoorwegen. In de nota van beantwoording zullen wij uw zienswijze beantwoorden. 

 
Vervolg 
We willen u met klem verzoeken bij de vaststelling van het plan rekening te houden met de hiervoor geplaatste 
opmerkingen.  
 
 
Hoogachtend, 
Gedeputeerde Staten van Utrecht, 
Namens hen, 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
H.P. (Huib) van Essen 
Gedeputeerde Ruimtelijke Ontwikkeling, Omgevingswet, Energietransitie en Klimaat 
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Geacht college, 

 

U heeft een zienswijze ingediend over het ontwerpwijzigingsplan Blok B1 

Weverstede in Nieuwegein. In uw zienswijze geeft u aan dat voor deze 

ontwikkeling een ontheffing op grond van de Interim Omgevingsverordening  

(IOV) noodzakelijk is. Met deze brief dienen wij bij u een gemotiveerd verzoek in 

om deze ontheffing (artikel 4.37 lid 2 IOV) te verlenen.  

 

Gegevens van het project 

Het wijzigingsplan maakt de ontwikkeling van 467 woningen en 1.000 m² 

gemengd stedelijk programma en horeca mogelijk op een plek in het centrum van 

Nieuwegein waar nu voornamelijk verouderde kantoorgebouwen staan (en nu al 

deels worden gesloopt). De benodigde omgevingsvergunningen maken onderdeel 

uit van een gecoördineerde procedure met het wijzigingsplan. Hieronder treft u de 

begrenzing van de locatie aan waarvoor wij ontheffing vragen. Deze is gelijk aan 

de plangrens van het wijzigingsplan. 

 

 



 
 
 
 
 
 
 Bladnummer 2/5 

 Onderwerp verzoek ontheffing interim omgevingsverordening 

 

 

 

 

Het adres van de bestaande bebouwing is op dit moment nog Weverstede 19-55 

(Nieuwegein), maar de nieuwe bebouwing zal deels geadresseerd worden aan de 

Weverstede en deels aan het toekomstige Stationsplein. Het gaat daarbij om de 

volgende kadastrale percelen: Gemeente Jutphaas, sectie C, nrs. 2673, 2955, 

2956, 3475 (deels), 3480 (deels), 3597, 3598 (deels), 3599, 3600 en 3601. 

 

Verzoek ontheffing 

De locatie ligt in de beschermingszone van het beperkingengebied lokale 

spoorwegen zoals die in artikel 4.36 IOV is vastgelegd. Artikel 4.37 IOV geeft een 

instructieregel voor dit beperkingen gebied. Lid 1a van dat artikel stelt dat binnen 

het beperkingen gebied lokale spoorwegen geen nieuwe gebouwen worden 

toegelaten. In lid 2 van het betreffende artikel is opgenomen dat ontheffing van 

het eerste lid alleen kan worden verleend, als maatregelen worden genomen om 

de hinder van geluid, trillingen, elektromagnetische straling of emissies van 

koper- of ijzerslijpsel, veroorzaakt door de lokale spoorweg, nu en in de toekomst 

te voorkomen. 

 

Op grond van artikel 1.5 lid 1 IOV kunt u basis van een integrale afweging van 

provinciale belangen ontheffing verlenen van een instructieregel, voor zover de 

verwezenlijking van het gemeentelijk ruimtelijk beleid wegens bijzondere 

omstandigheden onevenredig wordt belemmerd in verhouding tot de met die 

regels te dienen provinciale belangen. 

 

Hieronder motiveren wij dat hiervan in dit geval sprake is en zullen wij daarnaast 

ingaan op de aspecten geluid, trillingen, elektromagnetische straling en emissies 

van koper- of ijzerslijpsel. 

 

Motivering ontheffing 

Wanneer voor deze ontwikkeling door u geen ontheffing wordt verleend zal de 

locatie voornamelijk braak blijven liggen met enkele verouderde 

kantoorgebouwen. Hierdoor zal niet de vereiste ruimtelijke kwaliteit worden 

bereikt, die vereist is bij de herontwikkeling van het stationsgebied, waaraan u 

ook een bijdrage levert. Eerder kan worden gesproken over een verslechtering 

van de ruimtelijke kwaliteit. U geeft dan ook terecht aan dat: 

woningbouw op een binnenstedelijke locatie, dichtbij stedelijke voorzieningen en 

bovendien in de buurt van een halte voor hoogwaardig openbaar vervoer vinden 

 

Doordat er minder woningen worden gerealiseerd komt dit op gespannen voet te 

staan met ons gemeentelijk ruimtelijk beleid zoals verwoord in de Omgevingsvisie 

Nieuwegein waarin we de Binnenstad willen verdichten in tegenstelling tot de 

overige woonwijken en juist bij een halte voor hoogwaardig openbaar vervoer.  
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Ook wordt de gezamenlijke ambitie om het woningtekort tegen te gaan, zoals 

verwoord in de regionale afspraken, daarmee niet ingevuld. Er is dus sprake van 

een onevenredige belemmering van gemeentelijk ruimtelijk beleid 

 

Hiervoor hebben wij uiteengezet dat er voldoende sprake is van een bijzondere 

omstandigheid om tot ontheffing over te kunnen gaan. Ook de specifieke 

hinderaspecten geven geen aanleiding om niet over te gaan tot verlening van 

ontheffing. Voor het overzicht treft u hieronder schematisch de bouwblokken van 

de ontwikkeling Blok B1 weer. 

 

 

 

Emissie ijzerslijpsel 

De ontwikkeling is gesitueerd op zeer korte afstand tot de tramhalte 

-Zuid). De snelheid 

van de tram zal daarom nooit hoog kunnen zijn, geschat wordt op ten hoogste 15 

km/u. Hierdoor wordt geconcludeerd dat de emissie van ijzerslijpsel ten gevolge 

van ijzer op ijzer contact (wielen-rails en sleper-bovenleiding) minimaal zal zijn. 

Ijzerslijpsel vormt geen belemmering voor de realisatie van Blok B1 en heeft geen 

milieueffect op de omwonenden. 

 

Geluid 

Uit akoestisch onderzoek, zie bijlage A, valt op te maken dat op de meeste gevels 

de voorkeursgrenswaarde van 55 dB niet wordt overschreden. Op de 

noordoostgevels van woongebouw A wordt de voorkeursgrenswaarde met ten 

hoogste 2 dB overschreden (geluidbelasting derhalve 57dB). De maximale 

ontheffingswaarde van 68 dB wordt niet overschreden. Akoestisch gezien treedt 

geen belemmering op t.b.v. de realisatie van Blok B1. 
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Elektromagnetische straling 

trajectwissel (IJsselstein of Nieuwegein-Zuid). Een zeer klein deel van blok B1, de 

toren, valt binnen de zone van 10 m, de overige bebouwing valt daarbuiten. 

Verwachting is dat de elektromagnetische straling daarom  weinig invloed heeft 

op de woonkwaliteit. 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Trillingen 

trajectwissel (IJsselstein of Nieuwegein-Zuid). De snelheid van de tram zal 

daarom nooit hoog kunnen zijn, geschat wordt op ten hoogste 15 km/u.  

 

In Nederland bestaat geen directe wetgeving om hinder door trillingen te 

voorkomen. Trillingen in gebouwen ten gevolge van een naastgelegen trambaan 

zijn bijvoorbeeld niet gespecificeerd in het Bouwbesluit en zijn in zoverre geen 

onderdeel van de constructieve uitgangspunten die in het kader van de aanvraag 

omgevingsvergunning zijn ingediend en door de gemeente zijn gecontroleerd.  

Om de mogelijke trillinghinder in kaart te brengen als onderdeel van een 

ruimtelijke afweging, zijn wel enkele richtlijnen en beleidsregels voorhanden. Een 

veel toegepast hulpmiddel is de SBR-richtlijn "Meet- en beoordelingsrichtlijnen 

voor trillingen", waarvan deel B handelt over hinder voor personen in gebouwen. 
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De provincie Utrecht heeft met de constructie van de nieuwe wissel ingezet op het 

minimaliseren van de trillingen waarbij rekening is gehouden met SBR-B.  

In de Handreiking Nieuwbouw en Spoortrillingen van met Ministerie van 

Infrastructuur en Waterstaat, staat dat bij een trambaan bronmaatregelen 

doorgaans effectiever zijn, t.o.v. maatregelen bij het hoofdspoorwegennet 

waarvoor de handreiking primair opgesteld is. Het is op dit moment nog niet 

duidelijk of de bronmaatregelen van de provincie reeds afdoende zullen zijn, in 

combinatie met de afstand tussen de trambaan en de geprojecteerde bebouwing.  

Wanneer vanuit de provincie gegevens beschikbaar gesteld kunnen worden over 

de te verwachten trillingsniveaus ter plaatse van de bebouwing, worden deze aan 

de ontwikkelaar doorgegeven, met het verzoek na te gaan of maatregelen op 

gebouwniveau noodzakelijk zijn om trillinghinder voor bewoners te voorkomen. 

Wij zullen hierover voor de zekerheid een voorwaarde opnemen in de 

omgevingsvergunningen, waarin, zoals te doen gebruikelijk, reeds staat dat 

nadere constructieve gegevens ingediend moeten worden voorafgaand aan de tart 

van de bouwwerkzaamheden. 

Vragen? 

Mocht u vragen hebben over dit verzoek voor ontheffing dat kunt u hiervoor de 

contactpersoon Martijn Broersma benaderen. Zijn contactgegevens treft u boven 

in deze brief aan. 

 

 

 Met vriendelijke groet, 

  namens burgemeester en wethouders, 

   

 

 

Martin van der Veen 
 

  hoofd Ruimtelijk Domein a.i. 

 

 

 

Bijlage  Akoestische onderzoek, kenmerk R072380aa.20F5JJH.fwi, Versie 01_002, d.d.12-11-2020. 
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Besluit
Onderwerp
Verzoek om ontheffing als bedoeld in artikel 1.5 van de Interim Omgevingsverordening provincie Utrecht (hierna:
de verordening).

Besluit van de Gedeputeerde Staten van Utrecht op het verzoek van het college van Burgemeester en
Wethouders van Nieuwegein om een ontheffing te verlenen als bedoeld in artikel 1.5 van de verordening ten
behoeve van het wijzigingsplan Blok B1 Weverstede in het centrum van Nieuwegein.

Indiening
Burgemeester en Wethouders van de gemeente Nieuwegein zijn voornemens om deze ontwikkeling op te nemen
in een opvolgend ruimtelijk besluit. Zij hebben een ontheffingsgezoek ingediend voor het project Blok B1
Weverstede vanwege strijd met één of meer regels uit de verordening.

Ontheffingscriteria
In artikel 1.5 van de verordening is bepaald dat Gedeputeerde Staten ontheffing kunnen verlenen van één of
meer regels van de verordening. In dit geval vragen Burgemeester en Wethouders van Nieuwegein om een
ontheffing van artikel 4.37, lid 1. Dit artikel ziet erop dat er binnen het beperkingengebied lokale spoorwegen geen
nieuwe gebouwen worden toegelaten. Een ontheffing van dat artikel kan verleend worden (conform lid 2 van
artikel 4.37) als maatregelen worden genomen om de hinder van geluid, trillingen, elektromagnetische straling of
emissies van koper- of ijzerslijpsel, veroorzaakt door de lokale spoorweg, nu en in de toekomst te voorkomen.
Daarnaast moet vanwege het bepaalde in artikel 1.5 van de verordening voor het verlenen van de ontheffing de
verwezenlijking van het gemeentelijk ruimtelijk beleid wegens bijzondere omstandigheden onevenredig worden
belemmerd in verhouding tot met die instructieregel te dienen provinciale belangen. Burgemeester en
Wethouders van Nieuwegein zien voldoende aanleiding om te stellen dat sprake is van bijzondere
omstandigheden.

Beoordeling van het verzoek

Locatie
Het beoogde project zal plaatsvinden aan de Zuidstedeweg tussen de Kapittelstede en de trambaan in
Nieuwegein. De locatie is hieronder weergegeven.

•

Rood omcirkeld: Locatie Blok B1 Weverstede in het centrum van Nieuwegein

PROVINCIE-UTRECHT.NL 17766



PROVINCIE :: UTRECHT

Oranje vlak: plangebied Blok B 1 Weverstede, Nieuwegein

Impressie van het plangebied, gezien vanaf hoek Schouwstede / Weverstede (juni 2021)

Bijzondere omstandigheden
De gemeente benoemt in haar verzoek om een ontheffing enkele bijzondere omstandigheden die in dit geval een
rol spelen. Die omstandigheden hebben betrekking op de ruimtelijke kwaliteit ter plekke en op de actuele
woningnood.
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Ruimtelijke kwaliteit
Het plangebied waar het hier om gaat, in het hart van de gemeente Nieuwegein, ligt deels braak en de gebouwen
op deze locatie zijn aan het einde van hun levensduur. Kortom: het plangebied is nu een plek met zeer weinig
ruimtelijke kwaliteit. Juist de kern van de gemeente zou moeten dienen als uithangbord voor de rest van de
gemeente. Met de realisatie van dit plan wordt het gebied omgevormd tot een hoogwaardig woonmilieu in het
centrum van Nieuwegein, dichtbij voorzieningen en openbaar vervoer. Op die manier levert het plan een
belangrijke bijdrage aan de ruimtelijke kwaliteit van dit gebied.

Woningnood
Omdat er sprake is van een almaar toenemende spanning op de woningmarkt, is het noodzakelijk om de
woningbouwproductie te versnellen. AIie overheden gezamenlijk zullen enorm hun best moeten doen om zo veel
mogelijk woningen beschikbaar te maken. Met het wijzigingsplan Blok 81 Weverstede worden verschillende oude
kantoorgebouwen in het hart van Nieuwegein gesloopt om plaats te maken voor 469 nieuwe woningen en 1.000
m2 gemengd stedelijk programma. Het verdichten van de binnenstad van Nieuwegein bij een halte voor
hoogwaardig openbaar vervoer is bij uitstek een goede manier om het woningtekort te verminderen.

Specifieke context van dit gebied
Naast bovenstaande bijzondere omstandigheden geldt specifiek voor dit plan dat het onderdeel is van de
ingrijpende vernieuwing van de binnenstad (de City) van Nieuwegein. De ontwikkeling van Blok 81 is gekoppeld
aan verschillende andere ontwikkelingen rondom het Blok 81. Zo wordt het busstation gemoderniseerd, krijgen
de tramhaltes een belangrijke kwaliteitsimpuls en wordt geinvesteerd in voorzieningen voor fietsers en
voetgangers. Die samenhang en de afhankelijkheid tussen die verschillende ontwikkelingen vormen ook een
bijzonder kenmerk van dit plan.

Het belang van het realiseren van significante aantallen woningen tijdens de alom ervaren woningcrisis, in
combinatie met de grote verbetering van de ruimtelijk kwaliteit én de samenhang met andere
gebiedsontwikkelingen zijn te beschouwen als voldoende bijzondere omstandigheden zoals bedoeld in artikel
4.1 a van de Wet ruimtelijke ordening om ontheffing te verlenen van de verordening. Hierna wordt bezien of de
provinciale belangen daarbij niet onevenredig in het geding komen.

Belangenafweging
Het wijzigingsplan Blok 81 Weverstede maakt het realiseren van nieuwe gebouwen mogelijk op een locatie die
bijna geheel is gelegen binnen 100 meter van het spoor waarover de trams van het trambedrijf van de provincie
Utrecht rijden. Die zone is in onze verordening aangemerkt als beperkingengebied lokale spoorwegen. Om te
voorkomen dat door ruimtelijke ontwikkelingen binnen 100 meter van de trambaan de hinder van geluid, trillingen,
elektromagnetische straling en koper en ijzerslijpsel toeneemt, is in de verordening een instructieregel
opgenomen waarin gesteld wordt dat nieuwe bestemmingsplannen geen nieuwe gebouwen binnen het
beperkingengebied toelaten (art. 4.37, lid 1, zie hieronder).

Artikel 4.37 Instructieregel beperkingengebied lokale spoorwegen
1. Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op locaties binnen Beperkingengebied lokale

spoorwegen laat:
1. geen nieuwe gebouwen toe;

Wij kunnen van dit uitgangspunt afwijken door het verlenen van een ontheffing ex. art 1.5 van de verordening.
Daarbij wegen wij het belang van het strikt toepassen van de instructieregel af tegen het belang van het doorgaan
van de ontwikkeling. Een ontheffing die verleend wordt van artikel 4.37 lid 1 moet daarnaast voldoen aan het
gestelde in lid 2 van artikel 4.37, namelijk dat er maatregelen worden genomen om de hinder van geluid,
trillingen, elektromagnetische straling of emissies van koper- of ijzerslijpsel, veroorzaakt door de lokale spoorweg,
nu en in de toekomst te voorkomen, zie hieronder.

Artikel 4.37 Instructieregel beperkingengebied lokale spoorwegen
2. Ontheffing van het eerste lid kan alleen worden verleend, als maatregelen worden genomen om de

hinder van geluid, trillingen, elektromagnetische straling of emissies van koper- of ijzerslijpsel,
veroorzaakt door de lokale spoorweg, nu en in de toekomst te voorkomen.

Bij onze afweging betrekken wij de invloed van het bestemmingsplan op de hinder van geluid, trillingen,
elektromagnetische straling of emissies van koper- of ijzerslijpsel, en de eventuele maatregelen die daarvoor
worden genomen.
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Hinder van geluid, trillingen, elektromagnetische straling en emissies van koper-of ijzerslijpsel
In het verzoek om ontheffing betoogt de gemeente Nieuwegein dat er voor de vier hinderaspecten die in artikel
3.47 lid 2 van de verordening genoemd worden, maatregelen zijn genomen om hinder te voorkomen. Hieronder
worden de hinderaspecten kort beschreven ten behoeve van de belangenafweging.

Geluid
Uit het akoestische onderzoek dat bij het verzoek om ontheffing is gevoegd blijkt dat de geluidswaarden onder de
gestelde norm van 65 dB blijven. Wat niet in het verzoek is opgenomen is wat voor invloed de toekomstige
ontwikkeling van het tramverkeer heeft. Uit het netwerkperspectief van de provincie Utrecht blijkt dat de intensiteit
op Nieuwegein Centrum verhoogd wordt van 8 naar 12 keer per uur. Dat betekent een toename van 1,5 dB. De
grenswaarde van 65 dB wordt, ook met de genoemde intensivering, niet overschreden. De conclusie is dat geluid
van het tramverkeer voor de bebouwing van Blok 81 Weverstede nu en in de toekomst geen hinder oplevert.

Trillingen
Vanwege de afstand van de bebouwing tot aan de trambaan moeten we rekening houden met voelbare én
hoorbare trillingen. In haar onderbouwing spreekt de gemeente Nieuwegein alleen van voelbare trillingen. Beide
soorten trillingen zorgen voor overlast, en beide soorten hebben een uitstraling van meer dan 10 meter. Dat
betekent dat de gebouwen in B1 aan de Weverstede zonder meer blootgesteld gaan worden aan trillingen van de
trambaan. Om zeker te zijn dat beide soorten trillingen gemitigeerd worden stellen we aan deze voorliggende
ontheffing een voorwaarde.

De voorwaarde aan deze ontheffing is dat de gemeente aan de hand van constructieve gegevens moet aantonen
of gebruikers van de bebouwing hinder ondervinden van trillingen vanaf de trambaan. Als de gemeente aantoont
dat er geen sprake zal zijn van trillingenhinder zijn maatregelen overbodig. Als blijkt dat er wel hinder door
trillingen zal ontstaan is het aan de gemeente om in de Omgevingsvergunning de juiste maatregelen voor te
schrijven.

Elektromagnetische straling
Het aandachtsgebied voor elektromagnetische straling ligt op 10 meter. Dat is grofweg ook de afstand tussen de
trambaan en de gevel van gebouw A in Blok 81 Weverstede. Indien er extra gevoelige apparatuur aanwezig is,
zoals medische instrumenten, zal er op die afstand mogelijk hinder ontstaan. Uit de functie die de gebouwen A, D
en E in het wijzigingsplan is toegewezen blijkt dat er geen medische- of onderzoeksapparatuur komt te staan.
Daarmee is er geen overlast door elektromagnetische straling te verwachten door ontwikkeling van dit
wijzigingsplan.

IJzer- en koperslijpsel
Bij hinder door ijzer- en koperslijpsel wordt door de gemeente terecht gewezen op de kleine zone van invloed. De
lage snelheid van de tram op deze locatie en de afstand van ongeveer tien meter tot de trambaan maakt dat er
geen hinder zal ontstaan door ijzer- en koperslijpsel.

Overige provinciale belangen
In de Omgevingsvisie van de provincie Utrecht is beschreven hoe wij willen dat de provincie Utrecht er in 2050
uitziet. In de Omgevingsvisie zijn zeven thema's uitgewerkt en per thema maken we belangrijke keuzes. Het
wijzigingsplan Blok 81 Weverstede en de vernieuwing van de binnenstad van Nieuwegein, leveren een positieve
bijdrage aan verschillende belangrijke provinciale thema's uit onze Omgevingsverordening. Wij gaan daar
hieronder op in.

Vitale steden en dorpen
Zoals in de Omgevingsvisie provincie Utrecht is beschreven is het, om volledig te voldoen aan de woningbehoefte
in de provincie Utrecht, nodig om tot 2040 in totaal nog ongeveer 165.000 woningen te bouwen. Dit is een grote
opgave en deze woningen kunnen voor een groot deel binnen het bestaande stedelijke gebied (van steden en
dorpen) via inbreiding en transformatie worden gerealiseerd

Wij willen voldoende ruimte bieden voor het realiseren van een op de behoefte aansluitend aanbod van woningen
en woonvoorzieningen. Er is sprake van een urgent woningtekort. Met dit plan worden 469 woningen toegevoegd
in het hart van Nieuwegein. Daarnaast is dit plan onderdeel van - en onlosmakelijk verbonden met- de grotere
ontwikkeling van Nieuwegein City, waarbij het in totaal om ca. 2.500 woningen gaat. Ook staat in zowel onze
Omgevingsvisie als in die van de gemeente Nieuwegein dat we rond knooppunten meer woningen willen
realiseren. Nieuwegein Centrum is met een tram- en uitgebreide bushalte per definitie een knooppunt waar dat op
van toepassing is.

Duurzaam, gezond en veilig bereikbaar
Wij dragen zorg voor en bieden voldoende ruimte aan goede, duurzame en veilige bereikbaarheid van woon-,
werk en vrijetijdslocaties. Dit plan is onderdeel van- en onlosmakelijk verbonden met - de ontwikkeling van het
stationsgebied Nieuwegein City waarin gemeente en provincie werken aan het versterken en uitbreiden van de
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OV-knoop. Het tramstation en het busstation worden vernieuwd en daarmee wordt invulling gegeven aan de door
ons gewenste hoogwaardige OV-verbindingen.

Stad en land gezond
Wij bevorderen een gezonde inrichting van de leefomgeving. Bij de realisatie van dit plan wordt rekening
gehouden met de vier hindercriteria en is geborgd dat er geen toename van hinder zal plaatsvinden. Op die
manier draagt het plan bij aan een gezonde leefomgeving.

Conclusie
De bepaling in artikel 4.37 lid 1 van de verordening waarin gesteld wordt dat er geen nieuwe gebouwen binnen
het beperkingengebied lokale spoorwegen toegestaan kunnen worden, belemmert onevenredig de gemeentelijke
en provinciale belangen die gediend zijn met het mogelijk maken van deze ontwikkeling. Daarbij is aangetoond
dat er geen toename van hinder zal zijn ten aanzien van geluid, elektromagnetische straling en koper- en
ijzerslijpsel én er wordt ten aanzien van trillingen een voorwaarde aan deze ontheffing verbonden. Het belang
van de lokale spoorwegen is daarmee voldoende geborgd.

Op basis van het bovenstaande heeft ons college vastgesteld dat de voorgenomen ontwikkeling voldoet aan de
criteria van de ontheffingsbevoegdheid van de verordening en de ontheffing voor verlening in aanmerking komt.

De ontheffing kan slechts worden toegepast voor het opvolgend ruimtelijk besluit (een bestemmingsplan of
omgevingsvergunning) waarvoor de ontheffing is aangevraagd. Tegen de verleende ontheffing is op basis van
artikel 8.3 lid 4 van de Wet ruimtelijke ordening (hierna: Wro) geen zelfstandig beroep open. De
rechtsbescherming van de verleende ontheffing is geconcentreerd met het opvolgend ruimtelijk besluit.

Beslissing

Gedeputeerde Staten van Utrecht

Gelet op het bepaalde van artikel 1.5 van de verordening:

BESLUITEN:

Ontheffing te verlenen op basis van artikel 1.5 van de verordening ten behoeve van Blok B1 Weverstede in het
centrum van Nieuwegein, gemeente Nieuwegein.

Als voorwaarde te stellen dat de gemeente Nieuwegein de trillingsniveaus in kaart brengt en indien daaruit blijkt
dat er gebouw gebonden maatregelen nodig zijn, worden deze in de omgevingsvergunning voor de bebouwing
vastgelegd.

Gedeputeerde Staten van Utrecht,
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