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DEEL 1 TOELICHTING

De toelichting dient een duidelijk beeld van het bestemmingsplan en van de daaraan ten
grondslag liggende gedachten te geven. Met name een goede afstemming tussen de toe-
lichting en de beide juridische onderdelen van het bestemmingsplan is van groot belang.
De plantoelichting geeft een toelichting op het bestemmingsplan, maar maakt geen deel uit
van het bestemmingsplan. De plantoelichting bevat achtereenvolgens de volgende hoofd-
stukken:

- hoofdstuk 1 Inleiding;

- hoofdstuk 2 De bestaande situatie;

- hoofdstuk 3 Beleidskader;

- hoofdstuk 4 Planbeschrijving;

- hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid.






1.1.

1.2.

1.3.

INLEIDING
Aanleiding tot herziening

NCB Projectrealisatie herontwikkelt in Nieuwegein een voormalige bedrijfslocatie aan de
Hildo Kropstraat 35 tot een wooncomplex met 23 eenheden. Dit voornemen is strijdig het
vigerende bestemmingsplan Jutphaas-Wijkersloot. Middels een nieuw bestemmingsplan
beoogt de gemeente Nieuwegein het bouwplan planologisch in te passen.

Bij het plan behorende stukken

Een bestemmingsplan bestaat uit een toelichting, regels en een verbeelding. De toelichting
van het bestemmingsplan geeft de aan het plan ten grondslag liggende gedachten weer.
Bovendien zijn hierin de resultaten van het overleg met instanties en overheden en de uit-
komsten van het overleg met de bevolking (de inspraak) opgenomen. De regels vormen
samen met de verbeelding het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan. In de
voorschriften wordt beschreven welke functies zijn toegestaan (gebruik). Daarnaast wordt
beschreven welke mogelijkheden er worden geboden voor het bouwen.

Ligging en begrenzing van het plangebied

Het plangebied Hildo Kropstraat 35 ligt centraal in de gemeente Nieuwegein. Het betreft
een hoekperceel, gelegen op de kruising van de straten Kruyderlaan en Hildo Kropstraat.
Ten oosten en zuiden liggen de bedrijven Nettorama en MoVer. Op afbeelding 1.1 is de
ligging van het plangebied binnen een groter gebied weergegeven. De beheersgrenzen
van het plangebied komen overeen met de perceelgrenzen, en zijn nauwkeurig weergege-
ven op de verbeelding die hoort bij dit bestemmingsplan.

Afbeelding 1.1. Ligging plangebied
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1.4.

1.5.

Vigerende regelingen

Voor het plangebied geldt momenteel het bestemmingsplan ‘Jutphaas-Wijkersloot’. Dit be-
stemmingsplan is vastgesteld door de gemeenteraad op 28 september 2006 en op
8 mei 2007 goedgekeurd door Provinciale Staten. In het bestemmingsplan heeft het per-
ceel Hildo Kropstraat 35 de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden’, met een nadere aanduiding
‘bedrijfswoning’ op de huidige woning en een aanduiding ‘metaalbewerking’ op de bedrijfs-
hal. Het bouwplan voor 23 startersappartementen is strijdig met de vigerende bestemming
‘Bedrijfsdoeleinden’ uit het bestemmingsplan ‘Jutphaas-Wijkersloot’. Medewerking aan het
plan voor de Hildo Kropstraat is mogelijk met toepassing van een herziening van het be-
stemmingsplan volgens artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening of het verlenen van
een omgevingsvergunning voor planologisch strijdig gebruik.

Leeswijzer

Onderhavig document betreft de ruimtelijke onderbouwing voor de herontwikkeling van het
perceel Hildo Kropstraat 35. Hierin wordt na de inleidende paragrafen van hoofdstuk 1, in
hoofdstuk 2 een beschrijving gegeven van de bestaande situatie in al haar facetten. Hoofd-
stuk 3 geeft de relevante beleidskaders weer. In hoofdstuk 4 wordt een beschrijving van het
plan gegeven en hoe het beleid ten aanzien van de verschillende facetten in het bestem-
mingsplan is vastgelegd. Ten slotte wordt in hoofdstuk 5 de maatschappelijke en de eco-
nomische uitvoerbaarheid verantwoord.
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2.1.

2.2,

DE BESTAANDE SITUATIE
Algemeen

Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de bestaande situatie van het plangebied beschreven. Dit hoofdstuk
geeft een uitgebreid beeld van alle voor de herontwikkeling van de Hildo Kropstraat 35 re-
levante aspecten. De paragrafen gaan achtereenvolgens in op de ontstaansgeschiedenis
van het gebied, de ruimtelijke structuur, maar ook op de aspecten verkeer, water, ecologie,
archeologie en cultuurhistorie en de verschillende milieuaspecten wordt ingegaan.

Nieuwegein in groter verband'

De gemeente Nieuwegein ligt in het rivierkleigebied van de provincie Utrecht, tussen de
gemeenten Utrecht, Houten, Vianen en lJsselstein. In sociaaleconomisch opzicht maakt
Nieuwegein deel uit van de Utrechtse agglomeratie, die ruim een half miljoen inwoners telt.
Qua landoppervlak is Nieuwegein relatief klein, maar het inwonertal van 60.992 op
1 april 2011 maakt het tot de vijfde gemeente van de provincie.

Nieuwegein is een jonge gemeente, in 1971 ontstaan als groeikern na samenvoeging van
Jutphaas en Vreeswijk. Het grondgebied van de huidige gemeente is voor het grootste deel
ontstaan uit de gerechten Vreeswijk, Jutphaas en het Gein. Jutphaas is ontstaan als ont-
ginnersdorp waarvan de kern zich later van het Kerkveld heeft verplaatst naar de Vaartse
Rijn. Vreeswijk en het Gein hebben een andersoortige ontwikkeling gekend en zijn te ken-
schetsen als respectievelijk sluis- en tolhavendorp. Beide zijn nederzettingen aan rivierha-
vens geweest.

De gemeentegrenzen zijn in de loop van de tijd onderhevig geweest aan veelvuldige ver-
anderingen als gevolg van het expanderende Utrecht en aanpassingen aan de moderne in-
frastructuur. De huidige gemeente Nieuwegein omvat, naast de genoemde gerechten, de-
len van de voormalige gerechten Galecop, West- en Oostraven en Wulven. De bebouwing
wordt vrijwel geheel ingesloten door moderne infrastructuur: de rijkswegen A2 en A12 in
het westen en noorden en globaal de rijksweg A27 in het oosten en de Lek in het zuiden.

Ruimtelijke en functionele hoofdstructuur

Het perceel Hildo Kropstraat 35 ligt in de wijk Jutphaas-Wijkersloot. Jutphaas-Wijkersloot
bestaat uit het oude dorp Jutphaas en de in de jaren ‘60 gebouwde woonwijk Wijkersloot.
De wijk ligt centraal in Nieuwegein en grenst in het zuiden aan het stadscentrum.

De Hildo Kropstraat en omgeving kenmerken zich als een ‘mixed-area’ binnen de gemeen-
te, waarbij sprake is van menging van woningen en bedrijfsruimten. Gedurende de laatste
decennia heeft dit gebied zich ontwikkeld van een hoofdzakelijk industrieel gebied naar een
gebied waar zich dienstverlenende bedrijven en (grootschalige) detailhandel vestigen.
Daarnaast zijn er verschillende initiatieven om in dit gebied woningbouw te realiseren. De
druk op het gebied voor herontwikkeling wordt steeds groter.

Het plangebied ligt op de hoek van de Kruyderlaan en de Hildo Kropstraat. Ten oosten van
de locatie ligt de supermarkt Nettorama en ten zuiden het bedrijf Mover Industrial Systems
B.V. Langs de oostzijde van de locatie is een door de gemeente toekomstige groenzone
gepland.

Witteveen+Bos, NGN125-2-P/niel2/005 definitief 03 d.d. 7 mei 2012, Bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 Toelichting 3



23.

2.4.

2.5.

Bebouwingsstructuur en -typologieén

De huidige bebouwing bestaat uit een bedrijffshal (1-laags) en een bijbehorende woning
(twee lagen plus kap) uit de jaren ‘60. Beide zijn met hun voorgevel gericht op de Hildo
Kropstraat.

Verkeer, vervoer en parkeren

Elke ruimtelijke ontwikkeling brengt een verandering van verkeersstromen met zich mee,
dus ook de herontwikkeling van de Hildo Kropstraat 35. Hieronder wordt de bestaande ver-
keerskundige situatie van de directe omgeving van de planlocatie samenvattend beschre-
ven. Een uitgebreide beschrijving van deze verkeerskundige analyse is opgenomen in bij-
lage 1.

Autoverkeer

Het plangebied is gelegen aan de Kruyderlaan en de Hildo Kropstraat. Beide wegen heb-
ben een wijkontsluitende functie en kennen een snelheidsregime van 30 km/uur. Dit kruis-
punt kent een gelijkwaardig voorrangsregime. Het gebied wordt ontsloten via een aanslui-
ting van de Hildo Kropstraat op de Sluyterslaan (50 km/uur). Op de Hildo Kropstraat zijn
verschillende snelheidsremmende maatregelen in de vorm van drempels toegepast.

Fietsverkeer

In de Fietsnota Nieuwegein uit 2004 staat een categorisering van het fietsnetwerk in hoofd-
fietsroutes en een onderliggend fietsnetwerk. In de omgeving van het plangebied is de
Herenstraat een hoofdfietsroute. De Hildo Kropstraat maakt onderdeel uit van het onderlig-
gende fietsnetwerk. Zowel op de Hildo Kropstraat als Kruyderlaan zijn geen specifieke
voorzieningen voor het fietsverkeer aanwezig. Het fietsverkeer rijdt dan ook op de rijbaan.

Openbaar vervoer

Het openbaar vervoer in de omgeving van het plangebied bestaat uit twee buslijnen die
beide stoppen op de Sluyterslaan. De dichtstbijzijnde bushalte ligt op circa 250 meter af-
stand van het plangebied en is lopend of per fiets goed bereikbaar.

Parkeren

In de huidige situatie zijn er in de directe omgeving van het plangebied verschillende moge-
lijkheden om te parkeren. Naast het parkeren op eigen terrein, wat van toepassing is bij
een aantal woningen en bedrijven, wordt ook op de rijbaan geparkeerd.

Waterhuishouding

Plannen en projecten dienen rekening te houden met het waterbelang. In deze ruimtelijke
onderbouwing is daarom een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met
de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding opgenomen. De waterparagraaf is tot
stand gekomen in overleg met de waterbeheerders in het plangebied: het waterschap
Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden en de gemeente Nieuwegein. In bijlage Il is
de totale waterparagraaf opgenomen. In deze paragraaf wordt samenvattend de bestaande
waterhuishoudkundige situatie beschreven.

Grondwater en drainage

Halverwege de Kruyderlaan worden sinds eind 2005 grondwaterstanden gemeten door de
gemeente. De gemiddelde grondwaterstand tussen eind 2005 en juni 2007 bedraagt
NAP + 0,48 m. De Kruyderlaan en de Hildo Kropstraat hebben een straatpeil van circa
NAP + 1,15 m.
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2.6.

Dit betekent dat de ontwateringsdiepte? tot aan straatpeil gemiddeld 0,67 m is. In de be-
staande situatie liggen in de Kruyderlaan en in de Hildo Kropstraat gemeentelijke hoofd-
drains om de grondwaterstanden te beheersen. De drains dienen mede voor de ontvangst
van het overtollige grondwater dat afkomstig is van particuliere drainage.

Oppervlaktewater

In het betrokken gebied is naast de singels langs de Sluyterslaan, de Werkmanlaan en de
Noordstedeweg geen stedelijk opperviakiewater aanwezig. De singels liggen op respectie-
velijk 150, 300 en 400 meter van het plangebied. De nabij gelegen Herenstraat fungeert als
secundaire waterkering voor de regionale kanalen en heeft een hoogte van circa
NAP + 1,50 m.

Riolering
In het gebied ligt een verbeterd gemengd rioolstelsel®. Het rioolgemaal ligt tegenover het
plangebied aan de Hildo Kropstraat.

Ruimtelijke functies

Aan de hand van het Provinciaal Waterplan 2010-2015 is geconstateerd dat er geen spra-
ke is van bijzondere ruimtelijke functies ter hoogte van het plangebied, zoals grondwater-
beschermingsgebieden of gebieden met een wateropgave.

Natuur en landschap (flora en fauna)

In het kader van een nieuw bestemmingsplan of de aanvraag van een omgevingsvergun-

ning dienen ruimtelijke plannen getoetst te worden aan de vigerende natuurwet en regelge-

ving. In Nederland is de natuurbescherming opgesplitst in:

- de bescherming van gebieden (Ecologische Hoofdstructuur en Natuurbeschermingswet
1998);

- de bescherming van soorten (Flora- en faunawet).

Aan de hand van literatuurbronnen is onderzocht welke beschermde gebieden en soorten
in de directe nabijheid van het plangebied aanwezig zijn.

Algemene beschrijving natuurwaarden plangebied

Het plangebied bevindt zich in de stedelijke omgeving van Nieuwegein. In de directe om-
geving van de planlocatie bevinden zich enkele woningen, bedrijfspanden en sportvelden.
Langs de straten nabij de Hildo Kropstraat staan bomen niet ouder dan 50 jaar. Het sport-
veld tegenover de planlocatie is omzoomd door lage struiken. Het dichtstbijzijnde opper-
vlakte water bevindt zich op 150 meter van de planlocatie en betreft de Doorslag met be-
schoeide oevers. Daarnaast zijn er enkele singels langs de Sluyterslaan, de Werkmanlaan
en langs Noordstedeweg, die op een afstand van respectievelijk 150, 300 en 400 meter
van het plangebied liggen.

Beschermde gebieden

Er liggen geen Natura 2000-gebieden binnen een straal van drie km van het plangebied.
Het meest nabije Natura 2000-gebied ‘Uiterwaarden Lek’ ligt op meer dan acht km afstand.
Het Nationaal Landschap de ‘Nieuwe Hollandse Waterlinie’ ligt op een kleine 300 meter af-
stand ten oosten van het plangebied aan de andere kant van het Merwedekanaal. Het Na-
tionaal Landschap ‘Het Groene Hart’ begint op bijna drie km afstand ten westen van de Hil-
do Kropstraat. Het dichtstbijzijnde onderdeel van de Ecologische Verbindingszone (EVZ)
ligt op ongeveer 150 meter ten oosten van de Hildo Kropstraat. Het betreft hier de groene
zones aan de oostzijde van het Merwedekanaal en de Doorslag.
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2.7.

Beschermde soorten

De soortgroepen die mogelijk leefgebied vinden in de nabijheid van het plangebied zijn
vleermuizen, vogels, amfibieén en vissen. Uit verspreidingsgegevens van Telmee blijkt dat
de zwaar beschermde gewone dwergvleermuis mogelijk op de planlocatie voorkomt. Hoe-
wel er waarschijnlijk wel vogels broeden in de directe omgeving van de planlocatie, zijn er
op de planlocatie zelf geen geschikte broedlocaties voor vogels aanwezig. De waterpartijen
in de omgeving van het plangebied vormen een geschikt biotoop voor enkele licht be-
schermde amfibiesoorten en zwaar(der) beschermde vissoorten. Het gaat om de gewone
pad, bruine kikker, meerkikker, kleine watersalamander (tabel 1-soorten), kleine modder-
kruiper (tabel 2-soort) en bittervoorn (tabel 3-soort).

Cultuurhistorie en archeologie

De Wet op de archeologische monumentenzorg beschrijft het beleid ter bescherming van
archeologische en cultuurhistorische waarden. Als gevolg hiervan wordt in de ruimtelijke
ordening het behoud van cultuurhistorische en archeologische waarden meegewogen.
Voor de ligging van cultuurhistorische en archeologisch waardevolle plekken in het plange-
bied zijn de (concept) Archeologische beleidsadvieskaart van de gemeente Nieuwegein en
de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Utrecht geraadpleegd.

Cultuurhistorie

De Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Utrecht laat zien dat er op de planlo-
catie zelf geen cultuurhistorische waarden aanwezig zijn. Wel zijn er aan de Herenstraat
een aantal waardevolle gebouwen gesitueerd, die zijn beschermd als gemeentelijk of rijks-
monument. Onderhavig bouwplan heeft geen (negatieve) invioed op deze cultuurhistori-
sche waarden.

Archeologie

De gemeente Nieuwegein is momenteel bezig met het opstellen van gemeentelijk archeo-
logiebeleid. Het plangebied heeft op de bijbehorende conceptkaarten (zie afbeelding 2.1)
een lage archeologische verwachting voor de perioden Prehistorie - Romeinse Tijd en Mid-
deleeuwen - Nieuwe Tijd. Het beleidsadvies dat voor het plangebied gaat gelden is vroeg-
tijdig inventariserend archeologisch onderzoek bij bodemingrepen dieper dan 150 cm -mv
en met een plangebied groter dan 10.000 m2. Dit plangebied is (veel) kleiner, er hoeft
daarom geen inventariserend onderzoek te worden uitgevoerd.

6 Witteveen+Bos, NGN125-2-P/niel2/005 definitief 03 d.d. 7 mei 2012, Bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 Toelichting



2.8.

2.8.1.

Afbeelding 2.1. Concept Archeologische beleidsadvieskaart, gemeente Nieuwegein
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Milieu
Geluid

De gemeente Nieuwegein vraagt bij de voorbereiding van ruimtelijke plannen om een be-
schouwing van industrielawaai en wegverkeerslawaai. Om die reden is een akoestisch on-
derzoek uitgevoerd. Dit onderzoek is in bijlage 11l toegevoegd.

Industriegeluid

De planlocatie bevindt zich ver buiten de geluidzone van het industrieterrein Plettenburg De
Wiers, zodat ruimschoots aan de voorkeursgrenswaarde zal worden voldaan. Voor dit in-
dustrieterrein is daarom geen nader onderzoek nodig.

Op korte afstand tot de bouwlocatie bevinden zich de bedrijven Nettorama en MoVer. De
maatgevende bron van beide bedrijven is het transport, waarvan een deel per vrachtwagen
zal worden afgehandeld. Dit transport vormt een potentiéle hinderbron voor de toekomstige
woonbestemming en kan daarom een belemmering vormen voor de bedrijfsvoering van
genoemde bedrijven. In paragraaf 4.4.1 wordt verder ingegaan op het onderzoek naar het
geluid van deze transportbewegingen.

Weg- en railverkeergeluid

In de Wet geluidhinder (Wgh) zijn zones langs wegen aangegeven die worden beschouwd
als aandachtsgebieden voor geluidhinder. De wettelijke zonebreedtes zijn zo bepaald dat
buiten de zones over het algemeen geen geluidsniveaus voorkomen die hoger zijn dan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Uitgesloten van zonering en toetsing zijn wegen met
een maximumsnelheid tot 30 km/uur en (woon)erven. Indien niet kan worden voldaan aan
de genoemde voorkeursgrenswaarde dient inzichtelijk te worden gemaakt of door het toe-
passen van bron- en/of overdrachtsmaatregelen de berekende waarden tot de voorkeurs-
grenswaarde terug te dringen zijn.

Witteveen+Bos, NGN125-2-P/niel2/005 definitief 03 d.d. 7 mei 2012, Bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 Toelichting 7



2.8.2.

Als dit niet mogelijk is en/of op bezwaren stuiten van stedenbouwkundige of verkeerskun-
dige aard, kunnen hogere waarden aangevraagd worden. In binnenstedelijk gebied dient
de gemeente zich in beginsel te houden aan de maximale ontheffingswaarde van 63 dB
voor nieuw te bouwen woningen langs bestaande wegen.

De planlocatie bevindt zich binnen de zone van de Sluyterlaan. Gezien de afstand van de-
ze laan tot de planlocatie en de afscherming van hoge tussenliggende bebouwing, is het
aannemelijk dat ruimschoots aan de voorkeursgrenswaarde zal worden voldaan. Verder
onderzoek naar de geluidsbelasting vanwege de Sluyterlaan wordt daarom niet noodzake-
lijk geacht.

De Hildo Kropstraat en de Kruyderlaan kennen een maximumsnelheid van 30 km/uur en
hebben dus geen wettelijke zone. Voor een goede afweging in het kader van het woon- en
leefmilieu wordt in paragraaf 4.4.1 de gevelbelasting ten gevolge van deze wegen wel in-
zichtelijk gemaaki.

Trillingen

De wegverharding van de Hildo Kropstraat en de Kruyderlaan bestaat uit klinkers met een
zekere oneffenheid. In paragraaf 4.4.1 wordt bepaald of op grond van richtlijnen trillings-
hinder voor gebruikers is te verwachten.

Bedrijven en milieuzondering

Het perceel Hildo Kropstraat 35 bevindt zich te midden van verschillende bedrijven, die
mogelijk bestaande milieurechten hebben die belemmerend kunnen zijn voor de planont-
wikkeling. Ook kan het zijn dat het bouwplan zelf van invloed is op bestaande omliggende
functies. In dit kader is onderzocht of de milieucontouren van bedrijven in de omgeving van
de planlocatie tot belemmeringen leiden. Onderstaande paragraaf geeft hiervan een sa-
menvattende weergave. In bijlage IV is het volledige onderzoek toegevoegd. Tijdens het
locatiebezoek zijn de volgende bedrijven rondom de planlocatie waargenomen:

- Vinasia Foods;

- Eetcafé Jutphaas;

- Haarstudio R. Hidraoui;

- Autoschadebedrijf Fariya;

- Gold’'s Gym health club;

- Kapsalon, internetcafé Belhuis;

- Nettorama;

- W. Timmer autobedrijf;

- Himeubelen;

- N.C. Eurocars;

- Mover Industrial Systems b.v.;

- Hessing Telecom B.V.;

- Dagblad De Telegraaf;

- KPN b.v. Vastgoed & Facilities.

Er is in de analyse van uitgegaan dat deze inrichtingen onder de Wet milieubeheer vallen.
Gezien de aard van de activiteiten van de bedrijven en de ligging van bestaande woningen,
is het niet de verwachting dat de realisatie van de nieuwbouw gaat leiden tot aantasting
van de rechten van deze bedrijven. Ook voor autospuiterij Fariya wordt ten behoeve van
geur de minimale afstand van 25 meter behaald.
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2.8.3.

Externe veiligheid

Het transport, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen brengen risico’s met zich
mee door de mogelijkheid dat bij een ongeval gevaarlijke lading vrij kan komen. Het begrip
externe veiligheid geeft inzicht in het risico voor omwonenden. In deze paragraaf wordt de
huidige stand van zaken van de externe veiligheid in de omgeving van het plangebied be-
schreven.

Indien er risicobronnen aanwezig zijn in de nabijheid van risicogevoelige bestemmingen

dient dat meegewogen te worden bij de voorbereiding van ruimtelijke ontwikkelingen, zoals

een bestemmingsplan- of projectbesluitprocedure. Het externe veiligheidsbeleid stelt twee

doelstellingen centraal:

- de bescherming van individuen tegen de kans op verwonding of overlijden ten gevolge
van een ongeval (plaatsgebonden risico, PR);

- de bescherming van de samenleving tegen het ontwrichtende effect van een ramp met
een groter aantal slachtoffers (groepsrisico, GR).

Het plaatsgebonden risico is de kans per jaar dat een persoon dodelijk wordt getroffen door
een ongeval, indien hij zich permanent en onbeschermd op een bepaalde plaats bevindt.
Het groepsrisico is de kans per jaar dat in één keer een groep van een bepaalde grootte
dodelijk slachtoffer wordt van een ongeval met gevaarlijke stoffen.

Externe veiligheid maakt onderscheid tussen risicobronnen en risico-ontvangers. De risico-
bronnen zijn in twee groepen te verdelen:
1. transportassen:

- het vervoer van gevaarlijke stoffen kent verschillende modaliteiten: vervoer over de
weg, het spoor, over het water (zee en binnenwater) en door buisleidingen. Langs
transportassen waarover vervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvindt, is de kans
aanwezig dat een ongeluk met gevaarlijke stoffen plaatsvindt. Het externe veilig-
heidsbeleid kan beperkingen opleggen aan langs zo’'n transportas geprojecteerde
plannen en projecten. De Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen®
(Circulaire RNVGS) schrijft het beleid voor waarmee een afweging plaats kan vin-
den tussen de veiligheidsbelangen die een rol spelen bij het vervoer van gevaarlijke
stoffen en de ruimtelijke structuur van de omgeving. Deze circulaire is van toepas-
sing op alle transportassen met uitzondering van buisleidingen. Voor buisleidingen
geldt het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb);

2. inrichtingen waarin productie, gebruik, verstrekking en/of opslag van gevaarlijke stoffen
plaatsvindt:

. in het Besluit externe veiligheid inrichtingen® (hierna Bevi) zijn de risiconormen voor
externe veiligheid rond inrichtingen waarin productie, gebruik of opslag van gevaar-
lijke stoffen plaatsvindt vastgelegd. Gemeenten en provincies moeten de normen
uit het Bevi (en de daarbij horende Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi)
naleven bij de vaststelling van ruimtelijke plannen.

Hieronder wordt ingegaan in hoeverre het plangebied voldoet en hoe voldaan zal worden
aan de normen van Bevi betreffende het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Gemeentelijke beleidsvisie Externe veiligheid

Naast het feit dat vanuit de Rijksoverheid risiconormen zijn gesteld, laat de wet- en regel-
geving ook ruimte aan gemeenten (en provincies) om eigen veiligheidsambities te formule-
ren. In de beleidsvisie externe veiligheid (raadsbesluit 2007-403) is aangegeven hoe Nieu-
wegein met deze beleidsvrijheid omgaat.
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Zo is in de visie aangegeven op welke bedrijventerreinen in Nieuwegein nieuwe risicobe-
drijven zich mogen vestigen. Daarnaast is gemeentelijk beleid dat in principe voldaan moet
Zijn aan de oriéntatiewaarde voor het groepsrisico. Dit plan maakt geen nieuwe risicobe-
drijven mogelijk en ook als gevolg van dit plan wordt ruim voldaan aan de oriéntatiewaarde
voor het groepsrisico als gevolg van Ecolab.

Consequenties voor het plangebied

Voor de inventarisatie naar aanwezige risicobronnen is gebruik gemaakt van de risicokaart
van de provincie Utrecht. Tijdens de risicoinventarisatie zijn twee risicobronnen aangetrof-
fen:

- de opslag en verwerking van gevaarlijke stoffen bij Ecolab aan de Brugwal 11;

- vervoer van gevaarlijke stoffen over het Merwedekanaal.

Ecolab

De 10°®-PR-contour van Ecolab ligt binnen de eigen terreingrenzen en overlapt niet met de
planlocatie (zie afbeelding 2.2), waardoor de bouw van woningen hier momenteel is uitge-
sloten. Als gevolg van onderhavig plan neemt het groepsrisico niet tot nauwelijks toe (zie
de paragraaf ‘Verantwoording groepsrisico’, 4.4.2.

Vervoer van gevaarlijke stoffen

Het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg vormt geen belemmering in de voorgeno-
men planvorming. Behalve de routes voor gevaarlijke stoffen over de rijkswegen A2, A12
en A27, loopt er vanaf de A12 een aangewezen route voor gevaarlijke stoffen door Nieu-
wegein over de Laagravenseweg, Plettenburgerbaan, Zuidstedeweg, Binnenwal en Brug-
wal naar Ecolab. Deze route ligt op ruime afstand van het plangebied en heeft hierop geen
invioed.

Ten oosten van het plangebied bevindt zich het Merwedekanaal. Op deze vaarweg is de
Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen 2010 van toepassing, welke deel
gaat uitmaken van het Basisnet water. Het Merwedekanaal is in het Basisnet water een
zogenaamde groene vaarweg. Bij groene vaarwegen is er geen 10°-PR-contour voor het
plaatsgebonden risico en dus geen veiligheidsafstand. Daarnaast zijn geen Plasbrandaan-
dachtsgebieden aangewezen. Voorts is het groepstrisico bij groene vaarwegen lager dan
0,1 maal de oriéntatiewaarde en hoeft niet verantwoord te worden.

Onder of in de nabijheid van het plangebied liggen geen hogedruk aardgastransportleidin-
gen.
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2.8.4.

Afbeelding 2.2. De planlocatie ligt buiten de 10°-PR-contour van Ecolab
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Luchtkwaliteit

Plannen en projecten mogen niet leiden tot een onaanvaardbare verslechtering van de
luchtkwaliteit. Om die reden is in deze ruimtelijke onderbouwing verkend welke gevolgen
de herontwikkeling van het perceel Hildo Kropstraat 35 heeft voor de luchtkwaliteit.

In de Wet milieubeheer titel 5.2 (‘Wet luchtkwaliteit’) zijn luchtkwaliteitsgrenswaarden op-
genomen voor verschillende verontreinigende stoffen in de buitenlucht. In onderhavige si-
tuatie worden alleen emissies van de, in de Wet luchtkwaliteit opgenomen, stoffen NO, en
PM;, verwacht. De grenswaarden voor NO, en PMy, uit de Wet luchtkwaliteit zijn weerge-
geven in tabel 2.1.

Tabel 2.1. Overzicht toetsingskader luchtkwalilteit

stof criterium grenswaarde (ug/ms)
NO, jaargemiddelde concentratie 60 (tot januari 2015)
40 (vanaf januari 2015)
uurgemiddelde concentratie (mag maximaal 18 300 (tot januari 2015)
keer per jaar worden overschreden) 200 (vanaf januari 2015)
PM;o jaargemiddelde concentratie 48 (tot juni 2011)
40 (vanaf juni 2011)
etmaalgemiddelde concentratie (mag maximaal 35 75 (tot juni 2011)
keer per jaar worden overschreden)® 50 (vanaf juni 2011)
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2.8.5.

Een project kan doorgang vinden indien aannemelijk kan worden gemaakt dat:

- het project, al dan niet in combinatie met de met het project verbonden maatregelen,
niet in betekende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit (maximaal 1,2 ug/ms3) (Wm artikel
5.16.1.c), ofwel dat;

- de luchtkwaliteit door het project, al dan niet in combinatie met de met het project ver-
bonden maatregelen, per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft (Wm artikel
5.16.1.b.1°)7, ofwel dat;

- bij een beperkte verslechtering van de luchtkwaliteit vanwege het project, de luchtkwali-
teit in een gebied rondom het project per saldo verbetert (Wm artikel 5.16.1.b.2°). De
verbetering en verslechtering zullen beide moeten gelden voor overschrijdingssituaties
en dienen te worden betrokken op de concentraties van NO2 en/of PM10, ofwel dat;

- er geen grenswaarden worden overschreden.

Bestaande situatie

De Wet luchtkwaliteit verplicht Nieuwegein om periodiek de luchtkwaliteit op het grondge-
bied vast te stellen. Sinds 2002 rapporteert Nieuwegein jaarlijks over de luchtkwaliteit van
het voorafgaande jaar. Wanneer de luchtkwaliteitnormen (plandrempels)® worden over-
schreden moet een plan van aanpak worden opgesteld om de luchtkwaliteit te verbeteren.

In maart 2008 heeft de gemeenteraad het Luchtkwaliteitsplan Nieuwegein vastgesteld. Het
plan is opgesteld naar aanleiding van de geconstateerde overschrijdingen van plandrem-
pelwaarden in de jaarlijkse rapportage Luchtkwaliteit Nieuwegein 2004. In het Luchtkwali-
teitsplan zijn de maatregelen opgenomen die de luchtkwaliteit in Nieuwegein zullen verbe-
teren. De schadelijke invloed van de luchtverontreiniging verdwijnt niet als de concentraties
onder de gestelde normen blijven. De insteek van het college gaat dan ook verder dan vol-
doen aan de normen. Per maatregel zijn in het Luchtkwaliteitsplan de effectiviteit, kosten
en realisatietermijn beschreven.

Als één van de weinige gemeenten in Nederland heeft Nieuwegein bovendien een interac-
tieve luchtkwaliteitskaart. Hierop zijn zowel de berekende concentraties (in de vorm van
contouren) als gemeten concentraties (in de vorm van punten) weergegeven, gebaseerd
op de resultaten van de Luchtkwaliteitsrapportage 2008. In bijlage V is deze kaart, inge-
zoomd op de Hildo Kropstraat, toegevoegd. Aan de hand van deze kaart is geconstateerd
dat de grenswaarden voor de jaargemiddelde concentraties NO, en PMyq binnen het plan-
gebied niet zijn overschreden.

Bodem

Bij binnenstedelijke herontwikkeling speelt het aspect bodemkwaliteit vaak een voorname
rol. De bodemgesteldheid moet op het moment dat de nieuwbouw wordt gestart in over-
eenstemming zijn met de eisen die zijn gesteld in het Besluit Bodemkwaliteit.

Voorafgaand aan de vaststelling van een omgevingsvergunning voor planologisch strijdig
gebruik of bestemmingsplan moet ten minste het eerste deel van het verkennend bodem-
onderzoek, het historisch onderzoek, worden verricht op alle locaties waar bouwwerk-
zaamheden zijn voorzien. Indien uit het historisch onderzoek wordt geconcludeerd dat op
deze locaties sprake is (geweest) van activiteiten met een verhoogd risico op verontreini-
ging, dan dient een volledig verkennend bodemonderzoek te worden verricht. De bodem-
kwaliteit op de ontwikkelingslocatie dient minimaal voldoende te zijn voor de nieuwe ge-
bruiksfunctie.
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2.9.

Op basis van geconstateerde belemmeringen die in de bodemonderzoeken worden gecon-
stateerd, kan worden nagegaan welke bodemsaneringsmaatregelen minimaal moeten wor-
den genomen om die belemmeringen weg te nemen. Bovenstaande richtlijn wordt ook ge-
volgd bij toekomstige functiewijzigingen in het plangebied.

Bodemonderzoeken

In het plangebied zijn in de afgelopen jaren door de aanwezigheid van verschillende be-
drijfsactiviteiten meerdere bodemonderzoeken uitgevoerd, waarvan de meest recente uit
2008 en 2010 dateren. Op de locatie aan de Hildo Kropstraat 35 heeft van 1962 tot 2007
een gespecialiseerde machinefabriek gezeten. Later heeft zich hier een garagebedrijf ge-
vestigd.

Uit de zintuiglijke waarnemingen van 2008° komt plaatselijk de aanwezigheid van bodem-
vreemd materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen, in de grond van het plangebied naar
voren. Er zijn geen aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van asbesthoudende
materialen op het maaiveld en in de bodem. Verder is in de boven- en ondergrond het ge-
halte PCB licht verhoogd aangetroffen. De diepere ondergrond is licht verontreinigd met
kobalt, nikkel, PAK en minerale olie. In het grondwater is daarnaast de concentratie van ba-
rium licht verhoogd aangetroffen.

Ook in de rapportage van 2010 blijkt een zwakke olie/water reactie te zijn waargenomen.
Een op korte afstand uitgevoerde boring toonde echter aan dat het hier een verontreiniging
met zeer geringe omvang betreft. Bovendien tonen de uitgevoerde chemische analyses
aan dat de boven- en de ondergrond niet zijn verontreinigd met minerale olie.

Aanvullend is een verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de Hildo Kropstraat 35/35a
uitgevoerd. Dit onderzoek is in bijlage 8 toegevoegd. Uit dit onderzoek blijkt dat, gezien de
mate van verontreiniging (ten hoogste lichte verontreinigingen) en mede gelet op de Wet
bodembescherming, geen nader onderzoek noodzakelijk is.

Belemmeringen

Planologisch relevante leidingen dienen in het bestemmingsplan te worden bestemd. Pla-

nologisch relevante leidingen zijn leidingen waarin de navolgende producten worden ver-

voerd:

- gas, olie, olieproducten, chemische producten, vaste stoffen/goederen;

- aardgas, door leidingen met een diameter groter of gelijk aan 18’;

- defensiebrandstoffen;

- warmte en afvalwater, ruwwater of halffabrikaat voor de drink- en industriewatervoor-
ziening door leidingen met een diameter groter of gelijk aan 18'.

In dit kader is een KLIC-melding gedaan en is een overzicht verkregen met alle relevante
kabels en leidingen in het plangebied Hildo Kropstraat 35. Er worden ten aanzien hiervan
geen belemmeringen voorzien.

Op de planlocatie is in de huidige situatie een trafohuisje aanwezig. Dit trafohuisje is parti-

culier eigendom en zal door de eigenaar, Stedin, worden verplaatst naar een andere loca-
tie. De gemeente Nieuwegein begeleidt dit proces.
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2.10.

MER-plicht

De activiteit van deze ruimtelijke ontwikkeling valt onder D 11.2 ‘De aanleg, wijziging of uit-
breiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra
of parkeerterreinen’ uit bijlage D van het Besluit MER. De activiteit valt onder een van de
genoemde gevallen in kolom 2 ‘Gevallen’ waarin de activiteit betrekking heeft op een aan-
eengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat. De grootte van de activiteit valt ver
onder de indicatieve drempelwaarde van kolom 2 ‘Gevallen’ van bijlage D. Hiervoor moet
worden nagegaan of de activiteit MER-plichtig is (vergewisplicht).

Voor de voorgenomen activiteit is beoordeeld of er vanwege de activiteit belangrijke nade-
lige gevolgen voor het milieu kunnen optreden. Bij deze beoordeling is met name gekeken
naar de selectiecriteria zoals genoemd in bijlage Ill van de EU richtlijn m.e.r.

De conclusie is dat gezien kenmerken en de plaats van de activiteit, en kenmerken van
mogelijke potentiéle effecten er gezien aard, omvang en ligging van de activiteit er geen
belangrijke nadelige effecten worden verwacht.

Op basis van bovenstaande is er voor de activiteit is dan ook geen MER-plicht.
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3.1.

BELEIDSKADER
Rijks-, provinciaal- en regionaal beleid
A. Ruimtelijk beleidskader

Nota Ruimte (2005)

Op 17 januari 2006 en 17 mei 2005 hebben respectievelijk de Eerste en Tweede Kamer de
Nota Ruimte aangenomen. Deze tekst geldt als deel 4 van de planologische kernbeslissing
(PKB-procedure) en is definitief. De rijksnota’s zijn over het algemeen van een hoger
schaalniveau. Voor het onderhavige bestemmingsplan vormt het gegeven dat Nieuwegein
deel uitmaakt van de Randstad met het stedelijk knooppunt Utrecht een belangrijk feit.
Concentratie van activiteiten (wonen en bedrijvigheid met mogelijkheden voor recreatie en
natuur) vormt de belangrijkste leidraad in het rijksbeleid. In de Nota Ruimte wordt afstand
genomen van het stringente contourenbeleid. De gemeenten krijgen meer mogelijkheden
voor het realiseren van onder meer woningbouw. Op deze wijze kan onder andere ook be-
ter in de (boven)lokale woningbehoefte worden voorzien.

De voorgenomen herontwikkeling op de planlocatie past goed binnen het rijksbeleid dat
zich richt op de concentratie van activiteiten; de ruimte in het bestaande stedelijke gebied
wordt door verdichting met nieuwe appartementen optimaal gebruikt.

Streekplan Utrecht 2005-2015 (2004)

Het Streekplan geeft de hoofdlijnen voor het ruimtelijk beleid voor de komende periode

weer. Door de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het Streekplan in

2008 veranderd in de Structuurvisie. De provincie Utrecht bereidt momenteel een nieuwe

provinciale ruimtelijke structuurvisie voor. De huidige structuurvisie is geldig tot 2015. De

provincie hanteert in de huidige structuurvisie vijf hoofdbeleidslijnen, te weten:

- voor ruimtelijke ontwikkelingen, zowel in het stedelijk als in het landelijk gebied is zorg-
vuldig ruimtegebruik een belangrijk uitgangspunt;

- water vormt een ordenend principe. Bij nieuwe ruimtelijke afwegingen vormt water een
vertrekpunt;

- de beschikbaarheid van bestaande infrastructuur en (toekomstige) capaciteit van deze
infrastructuur zijn mede bepalend bij de keuzes van nieuwe stedelijke gebieden;

- gestreefd wordt naar een gedifferentieerd aanbod van wonen, werken en voorzienin-
gen. Nieuwe woningbouw en bedrijventerreinen worden vooral gerealiseerd in de
stadsgewesten Utrecht en Amersfoort. Daarnaast vormen Veenendaal en Woerden re-
gionale opvangkernen voor het overige deel. Elders in de provincie wordt een terug-
houdend verstedelijkingsbeleid gevoerd;

- er wordt een ruimtelijk ontwikkelingsbeleid gevoerd, gericht op versterking van zowel
identiteit, landschappelijke diversiteit als de vitaliteit van het landschap.

Voor Nieuwegein wordt uitgegaan van een woningbouwprogramma van circa 2.400 wonin-
gen. Het gaat daarbij deels om een restcapaciteit en deels om nieuw inbreiding. De aan-
dacht voor de gemeente Nieuwegein is, na het beéindigen van de opvangfunctie binnen
het stadsgewest, namelijk vooral gericht op herstructurering van het bestaande stedelijk
gebied. Het plangebied Hildo Kropstraat maakt onderdeel uit van dit stedelijk gebied.

Onderhavig project betreft de herontwikkeling van een voormalige bedrijfslocatie in be-

staand stedelijk gebied (inbreiding). Het project is daarmee in lijn met het Streekplan
Utrecht.
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Provinciale Ruimtelijke Verordening 2009
De Provinciale Ruimtelijke Verordening, Provincie Utrecht 2009 (PRYV) is op 21 september
2009 vastgesteld door Provinciale Staten.

De planlocatie Hildo Kropstraat staat aangewezen als stedelijk gebied, waarvoor een mobi-
liteitstoets geldt. Onderhavig project voorziet in nieuwe woningbouw. In paragraaf 4.3.2
wordt het aantal verplaatsingen die het project tot gevolg hebben beschreven. Het project
is daarmee in lijn met de Provinciale Ruimtelijke Verordening 2009.

Regionaal structuurplan 2005-2015 (2005)

Het Regionaal Structuurplan (RSP), dat op 21 december 2005 is vastgesteld, vormt een in-

tegraal afwegingskader, een toetsingskader voor planologische besluiten en een uitvoe-

ringskader voor de periode 2005-2015. Ambities van het RSP zijn: invulling geven aan de

positie van de regio in de Randstad, het versterken van de regionaal-economische struc-

tuur en het verbeteren van de bereikbaarheid. Regionale kwaliteiten moeten gewaarborgd

en verder uitgebouwd worden door:

- het veiligstellen en tijdig ontwikkelen van landschappelijke en ecologische kwaliteiten;

- het verbeteren van de kwaliteit van woon- en leefklimaat;

- het versterken van de regionaal-economische structuur;

- het streven naar een evenwichtige ontwikkeling van de regio Utrecht;

- een bereikbare en leefbare regio voor iedereen;

- het benutten van de cultuurhistorische kwaliteiten voor versterking van identiteit en
kwaliteit van de leefomgeving;

- het hanteren van water als ordenend principe.

De regio Utrecht wil de groei van de bevolking in de regio zelf opvangen door tot 2015
nieuwe woningen te bouwen samen met de ontwikkeling van recreatieve voorzieningen en
infrastructuur.

Op de plankaart van het RSP is het plangebied aangewezen als Regionaal centrummilieu.
Het betreft een gemengd milieu met functies zoals hoogstedelijk wonen, kantoren, balie-
functies en een ruim en zeer gevarieerd aanbod aan centrumvoorzieningen (detailhandel,
dienstverlening, culturele instellingen) met een stedelijke uitstraling. Het gebruik van de
gronden als appartementencomplex met een zorggerelateerde functie is daarom overeen-
komstig de beleidsdoelen van het Regionaal Structuurplan.

B. Beleidskader verkeer, vervoer en parkeren

Nota Mobiliteit (2004)

De Nota Mobiliteit is een nationaal verkeers- en vervoersplan op grond van de Planwet
Verkeer en Vervoer (1998) en is de opvolger van het Structuurschema Verkeer en Vervoer
(SVV-2). In de Nota Mobiliteit wordt het ruimtelijk beleid, zoals vastgelegd in de Nota
Ruimte, verder uitgewerkt en wordt het verkeers- en vervoerbeleid beschreven.

In de Nota Mobiliteit zijn geen bepalingen opgenomen die van directe invloed zijn op het
onderhavige bouwplan.
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Regionaal Verkeers- en Vervoerplan 2005-2015 (2004)

Het BRU-beleid concentreert zich rond drie thema’s: bereikbaarheid, veiligheid en leef-
baarheid. Omdat mobiliteitsproblemen zich al lang niet meer alleen op de spits concentre-
ren en grootschalige uitbreidingen van infrastructuur vanwege financiéle en ruimtelijke be-
perkingen voorlopig niet aan de orde zijn, kiest het BRU voor ‘selectieve bereikbaarheid’
als centrale notitie. De bereikbaarheid van de ruimtelijk en economisch belangrijke kernge-
bieden krijgt daarbij de hoogste prioriteit. Deze bereikbaarheid heeft betrekking op alle ver-
voerswijzen: auto, fiets en openbaar vervoer.

Voor de toekomst wordt een forse extra groei van het autogebruik verwacht: 30 % meer au-
tokilometers voor de periode 1998 tot 2015. Dit kan het wegennet niet verwerken. De leng-
te van de files zal dan ook fors toenemen als er geen maatregelen worden genomen.

Hoofdpunten van het BRU-beleid zijn:

- het mobiliteitsbeleid is niet vraagvolgend. Het autogebruik wordt door diverse maatre-
gelen beinvioed (onder andere gedragsbeinvioeding). Oogmerk is de spitsen te ontlas-
ten;

- de verkeersveiligheid wordt verbeterd door het oplossen van knelpunten en het toepas-
sen van het concept Duurzaam Veilig;

- leefbaarheid vormt een randvoorwaarde voor de te nemen maatregelen;

- prijsmaatregelen, onmisbaar als sturingsinstrument, worden voorbereid,;

- de nadruk komt te liggen op benuttingsmaatregelen;

- de verbindingen in de Randstad (Deltametropool) worden verbeterd:;

- problemen worden opgelost door gebiedsgerichte samenwerking;

- nieuwe technologieén worden toegepast;

- integrale netwerkvisie is uitgangspunt.

De aanwezige infrastructuur wijzigt met de realisatie van het bouwplan niet en is toereikend
om het aantal extra voertuigbewegingen te verwerken (zie paragraaf 4.3.2). Het nemen van
maatregelen is niet noodzakelijk. Het project is kortom in lijn met het Regionaal Verkeers-
en Vervoerplan.

C. Beleidskader waterhuishouding

Vierde Nota Waterhuishouding (1999)

In de nota zijn doelstellingen verwoord voor het op orde brengen en houden van het water-
systeem. Deze doelstellingen zijn nader geconcretiseerd in het Advies Waterbeheer 21°
eeuw en het Nationaal Bestuursakkoord Water. Het is belangrijk dat op tijd wordt inge-
speeld op klimaatverandering, zeespiegelstijging, bodemdaling en toename van verhard
oppervlak. De nota is richtinggevend voor het beleid van provincie en waterschappen.

Middels het doorlopen van het watertoets-proces is de waterhuishouding vroegtijdig in het
bouwplan meegenomen. Het project is daarmee in lijn met de Vierde Nota Waterhuishou-
ding.

Waterhuishoudingsplan provincie Utrecht (2004)

In het derde waterhuishoudingsplan van de provincie Utrecht worden de hoofdlijnen weer-
gegeven van het waterbeleid voor de periode 2005 tot en met 2010. Het hoofddoel voor dit
derde provinciale waterhuishoudingsplan is een veilig en bewoonbaar land te hebben en in
stand te houden. De provincie streeft naar gezonde en veerkrachtige watersystemen en
duurzaam gebruik van water voor mens en natuur.
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In het plan worden de recente ontwikkelingen in het waterbeheer geintegreerd in het wa-

terbeleid van de provincie. Het gaat hierbij vooral om:

- waterbeheer in de 21° eeuw;

- Europese Kaderrichtlijn Water;

- het watertekort in de zomer van 2003;

- de discussie over de veiligheid van regionale waterkeringen en het provinciale toezicht
daarop, mede naar aanleiding van de kadebreuk in Wilnis in 2003.

Nieuwegein ligt in het stroomgebied Amstelland en is ingedeeld in het dubgebied Klei en
Bonk. Dit subgebied betreft het rivierkleigebied ten zuiden van de Kromme Rijn en Oude
Rijn, van Wijk bij Duurstede tot Woerden, inclusief Vianen. Het beleid voor dit gebied is in
hoofdzaak gericht op de landbouwfunctie en op het stedelijk gebied. Het waterbeheer moet
hier meeliften met de ruimtelijke ontwikkelingen. Knelpunten in de waterhuishouding dienen
opgelost te worden, zoals de wateroverlast.

In onderhavig geval is vroegtijdig afstemming gezocht met de waterbeheer om mogelijk
nadelige effecten te voorkomen. Het project is daarmee in lijn met het Waterhuishoudings-
plan van de provincie Utrecht.

Waterstructuurvisie Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden (2002)

In de Waterstructuurvisie (WSV) is een visie op duurzaam waterbeheer voor zowel de lan-

ge termijn (2050) als de middellange termijn (2015) uitgewerkt. Hierbij is gebruik gemaakt

van de aanbevelingen van de Commissie Waterbeheer 21%*® eeuw. De WSV heeft als doe-

len om:

- richting te geven aan het toekomstig waterbeheer van De Stichtse Rijnlanden;

- duidelijk te maken welke uitgangspunten en doelstellingen uit oogpunt van duurzaam
waterbeheer van belang zijn voor ruimtelijke plannen.

De WSV heeft gediend als grondslag voor de stroomgebiedvisie Amstelland, die samen
met de provincie Utrecht, hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht en Rijkswaterstaat is
opgesteld.

Voor Nieuwegein heeft het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden (HDSR) samen
met de gemeente Nieuwegein een Watervisie opgesteld. In paragraaf 3.2 wordt hier verder
op ingegaan.

D. Beleidskader natuur en landschap (flora en fauna)

Ten aanzien van natuur dient bij ruimtelijke ingrepen rekening gehouden te worden met:

- wettelijk beschermde gebieden (Natura 2000-gebieden, Habitatrichtlijngebieden (HR-
gebieden) Vogelrichtlijngebieden (VR-gebieden) en Beschermde Natuurmonumenten);

- beleidsmatig en planologisch beschermde gebieden (waaronder de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS) en Nationale Landschappen);

- wettelijk beschermde soorten in het kader van de Flora- en faunawet.

Beschermde gebieden

Het wettelijk toetsingskader van gebiedsbescherming is verankerd in de Natuurbescher-
mingswet 1998. Voor de hieronder vallende Natura 2000-gebieden zijn instandhoudings-
doelen opgesteld. Instandhoudingsdoelen beschrijven de doelen voor natuurlijke habitats of
populaties van de in het wild levende dier- en plantensoorten om een gunstige staat van in-
standhouding te waarborgen.
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De beleidsmatige en planologische bescherming van de EHS en Nationale landschappen
is vastgelegd in de Nota Ruimte en op provinciaal en gemeentelijk niveau nader uitgewerkt.
De provincie staat geen nieuwe functies in of nabij de EHS toe, tenzij is aangetoond dat ze
niet schadelijk zijn voor de natuur. Bij ieder project in of nabij de EHS moet daarom onder-
zocht worden of sprake is van significante aantasting. Een project dat de natuur significant
aantast, mag niet worden toegestaan in het bestemmingsplan. Tenzij het een groot open-
baar belang dient of er geen alternatieven zijn buiten de natuur.

De ontwerp-Structuurvisie voor de Nationale Landschappen Utrecht (2009) is deels een
herziening van de (integrale) Regionale Structuurvisie 2005-2015 en vult het ruimtelijk be-
leid aan voor de Nationale Landschappen in Utrecht. De structuurvisie gaat over de be-
grenzing en kernkwaliteiten van het landschap.

Beschermde soorten

Het wettelijk toetsingskader van beschermde soorten is verankerd in de Flora- en fauna-
wet. Deze wet bevat onder andere een aantal verbodsbepalingen met betrekking tot be-
schermde soorten, zoals het verbod op het verontrusten, vangen en doden van soorten en
het beschadigen van hun nesten. Voor alle soorten geldt bovendien een zorgplicht. De
zorgplicht houdt in dat iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild
voorkomende dieren en planten en hun leefomgeving.

De beschermde dier- en plantensoorten, die zijn opgenomen in de Flora- en faunawet, zijn
verdeeld in tabellen. Tabel 1 geeft de algemene soorten weer en zijn licht beschermd. Ta-
bel 2 geeft de minder algemene, middelzwaar beschermde soorten weer. In tabel 3 staan
soorten die worden genoemd in bijlage 1 van de AMvB Flora- en faunawet en soorten ver-
meld in bijlage IV van de Habitatrichtlijn en deze zijn zwaar beschermd. Daarnaast is de in-
dividuele soortbescherming van de HR- en de VR-gebieden ook in de Flora- en faunawet
geimplementeerd.

E. Beleidskader cultuurhistorie en archeologie

Verdrag van Valetta (Verdrag van Malta, 1992)

In het Verdrag van Malta zijn de Europese lidstaten overeengekomen dat het archeologisch
erfgoed als bron van het Europees gemeenschappelijk geheugen en als middel voor ge-
schiedkundige en wetenschappelijke studie beter beschermd dient te worden.

Bij het ontwikkelen van ruimtelijk beleid moet het archeologisch belang, beter nog het cul-
tuurhistorische belang, vanaf het begin meewegen in de besluitvorming. Deze benadering
ligt ook ten grondslag aan het rijks- en provinciaal beleid.

Wet op de archeologische monumentenzorg (2007)

De Monumentenwet omvat de implementatie in de Nederlandse wetgeving van het Verdrag
van Valletta. De Monumentenwet verplicht overheden om in het kader van bestemmings-
plannen rekening te houden met aanwezige, dan wel te verwachten archeologische waar-
den. In het geval belangrijke archeologische waarden als gevolg van ruimtelijke ontwikke-
lingen en hieruit voortvlioeiende bodemverstoringen niet in de bodem behouden kunnen
blijven, dienen deze te worden veiliggesteld. Dit houdt een onderzoeksverplichting in, die
kan leiden tot een volledige, wetenschappelijke opgraving van de aanwezige resten. De
normen waaraan archeologisch onderzoek dient te voldoen zijn vastgelegd in de Kwali-
teitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA, versie 3.1).
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Provinciaal archeologiebeleid

Het provinciale beleid voor de archeologische monumentenzorg is er in de eerste plaats op
gericht waardevolle archeologische vindplaatsen te behouden in de bodem (in situ). Dit be-
leid is nader uitgewerkt en vastgelegd in de provinciale Cultuurnota en het Streekplan. Ar-
cheologisch onderzoek wordt in principe geadviseerd bij ruimtelijke plannen, indien bodem
ingrepen plaats vinden in ongeroerde grond op plaatsen met een vastgestelde archeologi-
sche waarde volgens de Archeologische Monumentenkaart (AMK) of met een (middel)hoge
verwachtingswaarde volgens de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW).

Terreinen waarvan de archeologische waarde bekend is, staan aangegeven op de Archeo-
logische Monumenten Kaart (AMK). Het gaat zowel om terreinen waarop bij onderzoek ar-
cheologische vindplaatsen zijn aangetoond, als om terreinen waar historische bronnen wij-
zen op de aanwezigheid van archeologische vindplaatsen (bijvoorbeeld stads- en dorps-
kernen). De archeologische waarden op AMK-terreinen dienen in principe te worden veilig-
gesteld door middel van een aanlegvergunningstelsel. Bij bodemverstorende plannen op
AMK-terreinen wordt altijd archeologisch onderzoek geadviseerd. Archeologisch onderzoek
is niet noodzakelijk, wanneer in het plan kan worden aangetoond dat de bodem bij realisa-
tie van het plan niet wordt verstoord, dan wel reeds volledig is verstoord.

Op de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW) staat de zogenaamde ver-
wachtingswaarde aangegeven. Deze waarde is bepaald aan de hand van de huidige ken-
nis over de relatie tussen landschap en de ligging van archeologische vindplaatsen. Hoe
hoger de waarde van een gebied, hoe groter de kans dat er archeologische vindplaatsen
aanwezig zijn. Bij ruimtelijke ingrepen in gebieden met (middel)hoge waarde wordt door de
provincie in principe altijd verkennend veldonderzoek geadviseerd met als doel te bepalen
of de verwachte waarden ook daadwerkelijk aanwezig zijn.

De IKAW is echter niet geschikt als basis voor gemeentelijk beleid. Voor de gemeente
Nieuwegein wordt daarom momenteel een archeologische verwachtings- en beleidsadvies-
kaart gemaakt, die een voor Nieuwegein gespecificeerde archeologische verwachting
weergeeft. Op basis daarvan wordt het gemeentelijk beleid geformuleerd en vastgesteld.

F. Beleidskader milieu

Geluid

De Wet geluidhinder stelt eisen aan de geluidbelasting van geluidgevoelige objecten. Ge-
luidgevoelige objecten zijn bijvoorbeeld woningen, scholen en ziekenhuizen. Bedrijven zijn
niet gevoelig. In de Wet geluidhinder is regelgeving voor wegverkeer-, railverkeers- en in-
dustrielawaai opgenomen. De regelgeving geldt alleen voor wegen, spoorlijnen en bedrij-
venterreinen die een geluidzone hebben. Daarnaast geeft de Wet milieubeheer geluidvoor-
schriften voor bedrijven, ook voor bedrijven die niet op een gezoneerd bedrijventerrein zijn
gelegen.

Om deze reden is onderzoek gedaan naar de geluidsbelasting van de vervangende nieuw-
bouw aan de Hildo Kropstraat 35 in Nieuwegein (zie paragraaf 4.4.1.).

Luchtkwaliteit

De Wet milieubeheer geeft de wettelijke kwaliteitsnormen voor verschillende verontreinigde
stoffen in de buitenlucht. Bij de kwaliteitsnormen wordt onderscheid gemaakt tussen grens-
waarden en plandrempels.
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3.2.

Grenswaarden gelden voor de toekomstige situatie. Plandrempels geven een huidig kwali-
teitsniveau waarboven het maken van plannen ter verbetering van de luchtkwaliteit ver-
plicht is. Indien een plandrempel niet wordt overschreden, maar de grenswaarde wel, vol-
doet de luchtkwaliteit (nog) niet aan de wettelijke norm. Er behoeven in dat geval echter
geen plannen opgesteld te worden, aangezien wordt verwacht dat de luchtkwaliteit vanwe-
ge het schone-auto-beleid - zonder het treffen van aanvullende maatregelen - in de toe-
komst voldoet aan de grenswaarde.

Om deze reden is onderzocht welke gevolgen het bouwplan heeft voor de luchtkwaliteit (zie
paragraaf 4.4.3.).

Bodem

In 1997 is met de Beleidsvernieuwing bodemsanering (Bever) gekozen voor een belangrij-
ke koerswijziging in het bodemsaneringsbeleid, waarbij de nadruk is komen te liggen op het
functiegericht saneren. Deze nieuwe saneringsdoelstelling is opgenomen in de nieuwe Wet
bodembescherming (Wbb), die per 1 januari 2006 van kracht is geworden. Naast de doel-
stelling om voortaan functiegericht te saneren zijn in de vernieuwde Wbb onder andere uni-
forme regels opgenomen voor eenvoudige bodemsaneringen (de AMvB BUS), is er meer
wettelijke ruimte voor deelsaneringen en is er een wettelijke plicht opgenomen voor het be-
voegd gezag om Whbb ook te beschikken op een saneringsverslag. In de wet is verder ver-
ankerd dat voor spoedeisende saneringen een saneringsplicht geldt en wanneer de over-
heid hiervoor subsidie mag verstrekken. Een bodemsanering is volgens de Wbb spoedei-
send als er ontoelaatbare risico’s zijn, die samenhangen met het (toekomstig) gebruik van
de bodem. Hierdoor geldt voor een bodem met een woonfunctie een hoger beschermings-
niveau dan de bodem van een bedrijventerrein.

Op de planlocatie zijn verschillende bodemonderzoeken uitgevoerd. De resultaten van de-
ze onderzoeken zijn getoetst aan de geldende wet- en regelgeving (zie paragraaf 2.8.5).

Externe veiligheid

Het huidige beleid met bijbehorende normstellingen op het gebied van externe veiligheid is
vastgelegd in het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de circulaire risiconorme-
ring vervoer gevaarlijke stoffen. In de huidige situatie en in nieuwe situaties dient voldaan
te worden aan deze normen.

Het bouwplan voor de Hildo Kropstraat 35 is daarom getoetst aan de geldende normen (zie
paragraaf 2.8.3).

Gemeentelijk beleid
A. Ruimtelijk beleidskader

Structuurvisie Nieuwegein Verbindt 2030 (2010)

Met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) zijn alle overheden verplicht
om over een structuurvisie te beschikken. De structuurvisie Nieuwegein, vastgesteld d.d.
januari 2010, geeft de ruimtelijke ontwikkelingen op hoofdlijnen tot 2030 weer.

Nieuwegein heeft meerdere kernambities voor de ruimtelijke toekomst van de stad. Dit zijn:
- ‘Nieuwegein Leeft’; inzetten op kwalitatief hoogwaardig wonen en werken in Nieuwe-
gein met bijpehorende hoogwaardige voorzieningen voor jong en oud;
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- ‘Mooi Nieuwegein’; revitaliseren en beleefbaar maken van ‘cultuurhistorische parels’ en
inzetten op aansprekende nieuwe architectuur op cruciale plekken in de stad;

- ‘Nieuwegein Verbindt’; intensiveren en versterken van de verbindingen in de stad en
met het buitengebied en verbeteren van de kwaliteit van de publieke ruimte;

- ‘Duurzaam Nieuwegein’; de stad neemt haar verantwoordelijkheid jegens omgeving en
volgende generaties door deze niet onnodig te belasten met milieuknelpunten en waar
mogelijk deze milieuknelpunten te verminderen.

De planlocatie Hildo Kropstraat vormt een onderdeel van het project Heren-
straat/Kruyderlaan. Het project ligt bovendien aan de Wateras en in de centrumzone en is
dus ook aan deze projecten gerelateerd. De overall opgaven en ambities voor de planloca-
tie zijn enerzijds het ontwikkelen van een centrum stedelijk milieu en anderzijds het gebied
transformeren van bedrijfsterrein naar woningenbouw en voorzieningen. Het bouwplan voor
de Hildo Kropstraat past daarmee binnen de structuurvisie van Nieuwegein.

Gebiedsvisie Jutphaas-Wijkersloot (2009)

De gemeente heeft samen met de woningcorporaties Mitros en Jutphaas Wonen een inte-
grale gebiedsvisie opgesteld voor de wijk Jutphaas-Wijkersloot. De gebiedsvisie geeft de
gewenste ontwikkelingsrichting van de wijk aan en fungeert als toetsingskader voor de ver-
schillende projecten die voor de wijk ontwikkeld worden. De integrale aanpak richt zich op
het benutten en waar nodig verbeteren van de kwaliteiten van de wijk om achteruitgang
van de wijk te voorkomen.

Het hoofdthema voor Jutphaas Wijkersloot is een goed gemengde wijk. Daarnaast bestaat
de visie uit:

- het ontwikkelen van een centrumfunctie in het midden van de wijk;

- het verbeteren van het leefmilieu (voorzieningen, langzaam verkeerroutes);

- het vergroten van het woningaanbod en de differentiatie daarvan.

Het deelgebied Herenstraat-Kruyderlaan moet kwantitatief en kwalitatief bijdragen aan de
verbetering van het woningaanbod in de wijk. Vanuit de gebiedsvisie bestaat de wens om
veel ruimte te creéren voor combinaties voor wonen en werken, ook voor starters in wo-
ning- en arbeidsmarkt. Het bouwplan voor de Hildo Kropstraat past binnen deze visie, om-
dat deze voorziet in een woonfunctie binnen een gemengd gebied van wonen en werken.

Notitie Kruyderlaan-Herenstraat (2007)

Voor het gebied Herenstraat-Kruyderlaan heeft de gemeente de notitie ‘Kruyderlaan-
Herenstraat, uitgangspunten bij particulier initiatief’ opgesteld. In het gebied zijn veel bedrij-
ven gevestigd, die bezit zijn van particulieren. Het gebied heeft zich door de jaren heen
ontwikkeld van een hoofdzakelijk industrieel gebied naar een gebied waar zich dienstverle-
nende bedrijven en (grootschalige) detailhandel vestigen. Daarnaast zijn er verschillende
initiatieven om op deze locatie woningbouw te realiseren. De druk op het gebied voor her-
ontwikkeling wordt daarmee steeds groter. Om ruimte te geven aan particuliere initiatieven
die niet passen binnen het vigerend bestemmingsplan, heeft de gemeente deze notitie op-
gesteld, waarin de randvoorwaarden worden gekenschetst.

De kernpunten van de gewenste ontwikkelingsrichting voor het gebied zijn:

1. ontwikkelen van een typisch perifeer centrummilieu met een grote diversiteit in functie,
bebouwing en programma en als ‘aanloopgebied’ geschikt voor startende ondernemin-
gen en kleine bedrijfjes;

2. versterken van de ligging aan de ‘wateras’ als verbinding tussen Utrecht met de Lek;
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creéren van een stedelijk woonmilieu;

aandacht voor de verkeerstructuur;

behoud van waardevolle architectonische elementen;

aandacht voor exploitatie en fasering van het gebied;
ontwikkelen van een erfzone als groene zone tussen de kavels.

No ok w

De start van de ontwikkeling is een eerste aanzet voor de herontwikkeling van de Hildo
Kropstraat. Daarmee wordt ook een eerste aanzet gemaakt met de erfzone die gepland is
in het midden van het totale terrein. De erfzone is een gebied dat wordt ingevuld voor lang-
zaamverkeer en groen. In beperkte mate is parkeren mogelijk in deze zone. Het is een zo-
ne waarin een goede bereikbaarheid van de kavels kan worden gerealiseerd tussen de
vaak lange smalle kavels. Dit hoekperceel, wordt straks onderdeel van de entree van de
nieuwe straat. Deze zone moet daarom ook met kwaliteit worden ingevuld.

Het deelgebied Hildo Kropstraat kan herontwikkeld worden tot een gemengd woon-, werk-
en voorzieningengebied. De woningen boven de voorzieningen kunnen gebruikt worden als
bovenwoning of appartement en zijn geschikt voor senioren, starters en andere huishou-
dens zonder kinderen. Het parkeren dient geheel per kavel (verdiept, inpandig of op ach-
tererf) opgelost te worden. Het bouwplan voor het perceel aan de Hildo Kropstraat sluit
goed op de ambities aan.

Woonvisie (2005)

De woonvisie 2005 is een middellang termijnvisie op het wonen in Nieuwegein en geeft aan

hoe attractief Nieuwegein als woongemeente is en hoe deze attractiviteit behouden kan

blijlven en waar mogelijk verbeterd kan worden. De woonvisie wordt als input gebruikt bij
meer integrale beleidsafweging. Op basis van de woonvisie zijn de volgende beleidsuit-
gangspunten vanuit het wonen geformuleerd:

1. mogelijkheden voor aanvullende woningbouw zoveel mogelijk benutten en kansen cre-

eren;

2.
bij woningbouwontwikkelingen krijgt de realisering van groene woonmilieus voor-
rang.
daar waar voorzieningen aanwezig en bereikbaar zijn krijgt huisvesting voor se-
nioren prioriteit.
er dient meer (goedkoop) aanbod te komen voor jongeren en starters door be-
vordering van de doorstroming en nieuwbouw op strategische locaties, bijvoorbeeld
aan de randen van het centrum.
daarnaast blijft er aandacht voor huisvesting voor gezinnen, met name in het duur-
dere segment;

3. de realisering van woonservicewijken wordt ondersteund. Naast Lekboulevard, Jutp-
haas, Wijkersloot en Zuilenstein zal aan de hand van criteria gekeken worden naar
kansrijke volgende wijken;

4. de mogelijkheid van de realisering van woningen in een landelijk dorps woonmilieu in
een groene recreatieve en cultuurhistorische omgeving in het gebied ten oosten van de
Laagravenseweg en ten zuiden van de Houtenseweg wordt nader onderzocht. Hierbij
wordt het principe ‘rood voor groen’ toegepast;

5. het is wenselijk het (recreatieve) gebruik en de toegankelijkheid van het park Oudegein
te verbeteren;

6. het is wenselijk de mogelijke bebouwing langs de hoofdroutes met woningen of andere
functies te onderzoeken, zonder dat de stroomfunctie van de S15 wordt aangetast;
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7. het is wenselijk om het imago van Nieuwegein te verbeteren en meer in overeenstem-
ming te brengen met de kwaliteiten die de stad als (woon)gemeente heeft.

Bij nieuwbouw wordt dus ingezet op het vergroten van de differentiatie aan woningen en
woonmilieus. Naast nieuwbouw is het realiseren van meer diversiteit ook mogelijk door in
een bestemmingsplan een hoge mate van flexibiliteit toe te laten; dus om een woning uit te
bouwen of bijgebouwen te plaatsen. Deze uit- en bijpouwmogelijkheden moeten zo maxi-
maal mogelijk zijn. Differentiatie en flexibiliteit moeten ook in het gebruik van de woonruim-
te terugkomen. Dit houdt in dat een gedeelte van de woning voor andere functies ingezet
moet kunnen worden, mits de woonfunctie de hoofdbestemming blijft. In dit verband wordt
aangesloten op de Nota aan huis verbonden werkactiviteiten'' .

Onderhavig project voorziet in nieuwe startersappartementen op korte afstand van het cen-
trum van Nieuwegein. Het project is daarmee in lijn met de Woonvisie voor Nieuwegein.

Duurzaam bouwen (2007)

Het streven van de gemeente Nieuwegein is het realiseren van een milieuprestatie van
15 % of hoger ten opzichte van de op dat moment geldende gebruikelijke bouwstandaard
in Nederland. Dit heeft de raad vastgesteld eind 2007 in de nota ‘Bouwen voor de toe-
komst; duurzaam bouwen beleid gemeente Nieuwegein'.

De gemeenteraad heeft daarnaast de volgende basis maatregelen vastgesteld:

- alle woningen uitrusten met laag-temperatuur-verwarming systeem;

- geen toepassing van uitlogende bouwmetalen;

- alleen toepassing van gecertificeerd duurzaam geproduceerd hout (FSC-keur of gelijk-
waardig);

- geluidswering tussen woningen onderling 5db beter dan bouwbesluit;

- opstellen van een handleiding voor bewoners en gebruikers;

- voor nieuwbouw woningen moet een duurzaam gezond binnenmilieu worden gewaar-
borgd.

De milieuprestatie wordt (bij grotere bouwplannen) gemeten met het duurzaam bouwen in-
strument GreenCalc+-score en weergegeven met een MIG-score (Milieu Index Gebouw). In
dit instrument worden de prestaties op de milieuthema’s energie, materialen en water be-
oordeeld en gewogen. Per 2011 geldt voor appartementen in Nederland een gemiddelde
MIG van 144 (per 2012: 147). Voor Nieuwegein dient de MIG dus minimaal 15 % hoger te
zijn.

De milieuprestatie kan bij kleinere bouwplannen (zoals hier) worden gemeten met het
duurzaam bouwen instrument GPR-gebouw. Het instrument GPR-gebouw is gebruiks-
vriendelijker dan GreenCalc+ en gezien de schaalgrootte van dit bouwinitiatief hier meer
gepast. In dit instrument worden de prestaties op de duurzaamheidsthema’s energie, mili-
eu, gezondheid, gebruikskwaliteit en toekomstwaarde beoordeeld en gewogen. GPR-
gebouw geeft per thema een waardering op een schaal van 1 tot 10, waarbij een 6,0 staat
voor de huidige bouwstandaard. Een GPR-score van 6,9 staat voor ‘mainstream duurzaam’
en komt overeen met de in Nieuwegein gewenste milieuprestatieverbetering van
15 % of hoger.

24 Witteveen+Bos, NGN125-2-P/niel2/005 definitief 03 d.d. 7 mei 2012, Bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 Toelichting



Klimaatprogramma 2009-2013 (2009)

Volgens het in juni 2009 door het college vastgestelde gemeentelijke Klimaatprogramma
2009-2013 dient de energieprestatiecoéfficiént (EPC) minimaal 10 % te worden aange-
scherpt ten opzichte van het Bouwbesluit en geldt bovendien een streven naar 10 % duur-
zame energie. Kansen om deze ambities te halen zijn er ook, bijvoorbeeld door naast
maximale isolatie van de gebouwschil gebruik te maken van eventuele aansluiting op na-
bijgelegen stadsverwarming, warmte/koude-opslag in de bodem in combinatie met warm-
tepompen en eventueel van thermische zonne-energie en PV-zon. De combinatie van ap-
partementen met andere gebouwfuncties biedt kansen met betrekking tot het beperken van
het energieverbruik.

In het Collegeprogramma 2010-2014 is aangegeven dat Nieuwegein streeft naar een Kkli-
maatneutrale duurzame stad in 2040.
B. Beleidskader waterhuishouding

Het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden (HDSR) en de gemeente Nieuwegein
hebben een gezamenlijke Watervisie voor Nieuwegein opgesteld in 2004 met daaropvol-
gend een gezamenlijke Nota Waterplan 2006-2010. De Watervisie geeft een integrale be-
leidsvisie over de wijze waarop zij het waterbeheer in de meeste brede zin wil vormgeven.
In de Nota Waterplan is het ingezette beleid uit de Watervisie uitgewerkt naar concrete
voorstellen op het gebied van de waterkwaliteit en het waterbeheer.

Een belangrijk onderdeel van het waterbeeld voor de wijken Jutphaas en Wijkersloot is om
met het afkoppelen van verhard opperviak bij te dragen aan het terugdringen van de vuile-
missie uit het rioolstelsel naar het oppervliaktewater. In het plan wordt hierop geanticipeerd
door de regenwaterafvoer(en) apart aan te bieden op de perceelgrens (zie ook paragraaf
4.3.3).

Verbreed gemeentelijk rioleringsplan 2009-2013

In dit plan worden de gemeentelijke doelstellingen voor de riolering en het rioolbeheer be-
schreven en een strategie voor de planperiode uitgezet. In het stuk worden hoofdzakelijk
technische en beheersaspecten behandeld. Binnen de planperiode wordt de zorgplicht
voor afvloeiend hemelwater en grondwater nader ingevuld.

C. Beleidskader cultuurhistorie en archeologie

Erfgoedverordening Nieuwegein (2010)

Op 1 oktober 2010 is de Erfgoedverordening Nieuwegein vastgesteld en is de Monumen-
tenverordening ingetrokken. Door te kiezen voor een erfgoedverordening in plaats van een
monumentenverordening wordt de mogelijkheid geboden in de toekomst archeologiebeleid
in de verordening op te nemen.

De Erfgoedverordening heeft als doel:

- het aanwijzen en instandhouden van gemeentelijke monumenten;

- deinstandhouding van rijksmonumenten;

- de aanwijzing en instandhouding van gemeentelijke stads- of dorpsgezichten;

- het opnemen van archeologiebeleid en het vastleggen van de omgang met archeologi-
sche terreinen en verwachtingsgebieden.
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4.1.

4.2,

PLANBESCHRIJVING
Planuitgangspunten

NCB Projectrealisatie herontwikkelt in Nieuwegein een voormalige bedrijfslocatie aan de
Hildo Kropstraat 35. Deze straat heeft in het verleden een verloederd en vervallen karakter
gekregen. De situatie is inmiddels verbeterd, het verder herstellen van de ruimtelijke kwali-
teit van de bebouwing en van de openbare ruimte is echter nog steeds van groot belang. Er
is behoefte aan een kwalitatief hoogwaardiger functieniveau, uitstraling en architectuur die
recht doet aan de locatie.'?

Van den Berg Kruisheer Elffers Architecten heeft naar aanleiding van een haalbaarheids-
studie naar de ontwikkelingsmogelijkheden op de locatie, een ontwerp gemaakt voor een
woongebouw met zorggerelateerde plint. De notitie Kruyderlaan Herenstraat heeft als uit-
gangspunt en richtlijn gediend voor dit ontwerp. Zoals al in de inleiding is aangegeven, is
het uitgangspunt het verkrijgen van een planologisch-juridisch kader voor dit bouwplan.

Ruimtelijke hoofdopzet

Het wooncomplex bestaat uit vier bouwlagen. De begane grond wordt gekenmerkt door
een plint met ruimte voor zorggerelateerde functies, een gecombineerde berging voor de
bewoners en parkeerplaatsen. De ruimte voor zorggerelateerde functies is georiénteerd op
de Hildo Kropstraat, waarlangs meer werkgerelateerde functies zijn gelegen. De gecombi-
neerde berging is gekoppeld aan de achtergelegen parkeerplaatsen. De parkeerplaatsen
zijn bereikbaar vanaf de Kruyderlaan. Parkeren voor bewoners, gebruikers en bezoekers
vindt deels plaats op eigen terrein en deels langs de straat.

Boven de plint bevindt zich een noord-zuid georiénteerde galerij met links en rechts daar-
van appartementen over drie bouwlagen. Aan de galerij op de eerste verdieping is een op
het zuidoosten georiénteerd gemeenschappelijke terras gelegen, gerelateerd aan de aan-
grenzende groenzone.

Afbeelding 4.1. Ontwerptekeningen
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4.3.

4.3.1.

Afbeelding 4.2. Ontwerptekeningen
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Planaspecten
Functionele structuur

Het gebouw biedt onderdak aan een zorggerelateerde maatschappelijke functie in de vorm
van een bijvoorbeeld een créche of een praktijkruimte, gecombineerd met 23 startersappar-
tementen van verschillende afmetingen. De appartementen beschikken over een eigen bui-
tenruimte, een gemeenschappelijk zonneterras en een gecombineerde berging.

De startersappartementen zijn allen voorzien van een vaste kern in het midden van de wo-
ning waarin de sanitaire ruimten, cv en eventuele bergingskast zijn ondergebracht. De ove-
rige ruimte is vrij indeelbaar naar wens van de bewoner(s).

Dit sluit aan bij het programma uit de vastgestelde notitie Kruyderlaan Herenstraat van de
gemeente Nieuwegein, dat voorziet in ruimte voor dienstverlening, maatschappelijke doel-
einden en wonen en dat gericht is op senioren, starters en huishoudens zonder kinderen.

Architectuur

Het gebouw heeft een alzijdige uitstraling waarbij plastiek in de volumes onderdeel zijn van
het geheel. Hierdoor vormt het gebouw een eenduidig accent op de kop van de groene Erf-
zone. Gekozen is voor een frame in het gevelbeeld. De balkons en galerijen zijn prefab be-
tonplaten opgenomen in het frame. Het gebouw krijgt hierdoor een industrieel karakter, wat
aansluit bij de uitgangspunten van de gemeente voor nieuwe ontwikkelingen in dit gebied.

Het frame volgt daarbij de achterliggende constructie en toont deze als het ware. Het frame

is te lezen als de drager van het ontwerp waarbij balkons, galerijen, puien en dergelijke in-
vulling zijn.
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Op een aantal specifieke plekken in het gebouw is het frame opengelaten: bij de entree
naar de parkeerplaatsen, ter plaatste van de groene erfzone aan de westzijde (over twee
verdiepingen) en ter plaatse van de set-back aan de Kruyderlaan. Door deze afwijkingen
ontstaat er in het uiterlijk een spel waarbij het industriéle frame soms wordt versterkten
soms wordt verzacht. Qua beeld is het frame dan ook te vergelijken met een vakwerk zoals
dat in veel historische industriéle panden (ook in de omgeving) is toegepast waarbij op
speelse wijze het frame en de invulling een collage vormen en zich soms aan elkaar aan-
passen.

Groen

Het zonneterras kan gezien worden als een beéindiging van de groene Erfzone, zoals deze
is vastgelegd in de notitie Kruyderlaan Herenstraat. Dit wordt versterkt door het terras met
veel groen in te richten, waarmee ook wordt aangesloten op de gemeentelijke vraag naar
groene woonmilieus.

Bezonning
De appartementen zijn ten opzichte van de galerijen oost-west georiénteerd zodat ze of in
de ochtend dan wel in de avond zon ontvangen.

De positie van de individuele buitenruimten, die binnen de hoofdcontour van het gebouw
zijn gelegen, zijn hierop afgestemd. Het complex bezit tevens een zogenaamd zonnedek.
Dit is een terras op de eerste verdieping die voor collectief gebruik van de bewoners is
ontworpen en voorzien kan worden van groen. Het dek schermt daarnaast zowel fysiek als
visueel een aantal parkeerplaatsen af van het zicht vanaf de galerijen. Het appartementen-
blok is op de kop van de Groene Erfzone zo georiénteerd dat schaduw van het complex
zelf geen hinder geeft voor belendende woningen.

Voorzieningen

Het appartementencomplex krijgt op het eigen terrein een fietsenstalling voor zowel de be-
woners als de bezoekers. Daarnaast wordt bij voorkeur voorzien in ondergrondse afvalin-
zameling. Indien dit niet realiseerbaar is, geschiedt de afvalinzameling inpandig.

Randvoorwaarden
Het ontwerp voor het woongebouw met zorggerelateerde plint is getoetst aan de notitie
Kruyderlaan Herenstraat.

De visie stelt een maximale hoogte van drie lagen aan de Kruyderlaan waarbij de onderste
laag voor onder andere maatschappelijke doeleinden/dienstverlening is berekend. Het
bouwplan is vier lagen hoog geworden waarbij aan de Kruyderlaan de eerste laag parkeren
is en de aan de Hildo Kropstraat de eerste laag maatschappelijke doeleinden is. Ruimtelijk
past de nieuwbouw in de visie omdat hiermee de hoogte de hoek Hildo Kropstraat met de
Kruyderlaan markeert en het gebouw als afronding van de straat daarmee het bouwblok
een eenheid geeft.

Het ontwerp voldoet aan de randvoorwaarden met betrekking tot afstand tot voorgevelrooi-
lijn. De afstand van de Hildo Kropstraat tot aan bebouwing is vier meter. De afstand van de
Kruyderlaan tot aan de bebouwing is minimaal zeven meter.

Tevens wordt een groene zone van minimaal zes meter gerealiseerd. Het doel van deze
zone is het garanderen van voldoende groen en een langzaamverkeersontsluiting in het
plangebied. Het groene gezamenlijke dakterras en de onderdoorgang/overkapping draagt
bij aan de gewenste kwaliteit.
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4.3.2.

4.3.3.

Om een goede doorgang van de erfzone te realiseren moet voor het transformatiehuisje
dat nu op het achter terrein staat en straks in de erfzone een andere locatie worden gevon-
den. De gemeente is hiervoor in gesprek met Stedin, de eigenaar van het transformatie-
huisje.

Er is wel afgeweken van de voorgestelde bebouwingspercentages. Een dichtheid van 40 %
op deze locatie is vanuit financieel oogpunt niet reéel gebleken. De gemeente is evenwel
akkoord met de dichtheid van 70 % voor het nieuwe bouwplan.

Al met al wordt met de commerciéle en zorggerelateerde ruimte waarop woningen zijn ge-
projecteerd een levendige straat met gemengde woon en werkbebouwing nagestreefd.

Verkeer, vervoer en parkeren

Met de komst van 23 appartementen en een créche nemen de verkeersproductie en attrac-
tie van het plangebied toe met circa 160 motorvoertuigenbewegingen. Op basis van de si-
tuering van het plangebied is het de verwachting dat nagenoeg al het gemotoriseerde ver-
keer via de Hildo Kropstraat van of naar de Sluyterslaan rijdt. De huidige weginrichting is
toerijkend om het extra verkeer op een acceptabele manier af te kunnen wikkelen (zie ook
de uitgebreide notitie over de gevolgen voor het verkeer in bijlage I).

Het bouwplan voorziet in de realisatie van 31 nieuwe parkeerplaatsen. Dit aantal komt
overeen met de totale vraag naar parkeerplaatsen voor de nieuwe appartementen en cre-
che en met de Nota Parkeernormen van de gemeente Nieuwegein. In bijlage 9 is de par-
keeroplossing toegelicht.

Waterhuishouding

Het concrete toetsingskader van het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden (HDSR)
voor de watertoets is gegeven in het Handboek Watertoets. De belangrijkste uitgangspun-
ten zijn:

- voor het versneld tot afvoer laten komen van hemelwater afkomstig van nieuw verhard
opperviak is geen vergunning vereist indien binnen de bebouwde kom minder dan
500 m2 wordt bebouwd of verhard;

- in lijn met (onder andere) de startovereenkomst waterbeleid 21° eeuw moet voor de in-
richting van de waterhuishouding worden uitgegaan van de principes van ‘niet afwente-
len’ en de ‘bergingstrits’ van water vasthouden, water bergen en water afvoeren;

- in het kader van duurzaam waterbeheer wordt voor de waterkwaliteit de trits van pre-
ventie, scheiden en zuiveren gehanteerd;

- in nieuw stedelijk gebied worden uitsluitend duurzame (niet-uitlogende) materialen toe-
gepast;

- bij herstructureringen in bestaand stedelijk gebied wordt in principe alle neerslag van
schone verhardingen afgekoppeld naar open water of bodem, hiertoe wordt voor elk
herstructureringsgebied een afkoppelplan opgesteld.

De gemeente Nieuwegein heeft daarnaast de volgende waterhuishoudkundige uitgangs-

punten benoemd:

- het afvoerend opperviak van de nieuwbouw kan worden aangesloten op het gemengde
rioolstelsel;

- de regenwaterafvoer(en) van de nieuwbouw moeten apart worden aangeboden op de
perceelgrens (voor het geval het gemengde stelsel in de toekomst wordt omgebouwd
tot een gescheiden stelsel);
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- met het oog op de bescherming van het watermilieu, mogen daken niet voorzien wor-
den van uitlogende materialen. Voor de standpijpen/goten van het regenwater van de
woningen mag geen zink of koper worden toegepast.

Bouwplan en waterberging

Op basis van het bouwplan blijkt dat het verhard oppervlak niet toeneemt ten opzichte van
de bestaande situatie. Een vergunning voor het versneld tot afvoer laten komen van he-
melwater is dan ook niet vereist.

Riolering

Zoals aangegeven door de gemeente kan het afvoerend opperviak van de nieuwbouw
worden aangesloten op het gemengde rioolstelsel. Er is sprake van een herstructurering op
kleine schaal, waardoor het niet doelmatig is om het afvloeiende hemelwater van enkel de
te herontwikkelen percelen gescheiden af te voeren naar het opperviaktewater. Ook infiltra-
tie in de bodem is praktisch gezien niet doelmatig, vanwege de hoge grondwaterstanden in
het gebied. Het is doelmatiger als afkoppeling plaatsvindt bij de aanleg van een gescheiden
stelsel op wijkniveau. De regenwaterafvoer(en) van de te realiseren nieuwbouw moet daar-
om al wel apart worden aangeboden op de perceelgrens, zodat de afvoeren in de toekomst
eventueel op een (verbeterd) gescheiden stelsel aangesloten kunnen worden. In de nadere
planuitwerking zal hier rekening mee worden gehouden. Voor het aansluiten op het ge-
mengde stelsel dient bovendien een aansluiting bij de afdeling beheer van de gemeente
Nieuwegein te worden aangevraagd.

Grondwater

De gemeentelijke zorgplicht voor het grondwater geldt alleen voor het openbaar gemeente-
lijk gebied. De particulier heeft dus zelf een verantwoordelijkheid voor het treffen van maat-
regelen om nadelige gevolgen van de grondwaterstand te voorkomen. Indien gekozen
wordt voor drainage op het particuliere terrein, kunnen de drains worden aangesloten op de
gemeentelijke drains in de Hildo Kropstraat. Hiervoor dient dan wel een aansluiting te wor-
den aangevraagd bij de afdeling beheer van de gemeente Nieuwegein.

Voorkomen van verontreinigingen

Het is mogelijk dat de gemeente het afvioeiende hemelwater in de toekomst gescheiden af
zal voeren naar het oppervlaktewater. Verontreiniging van afvioeiend hemelwater dient dan
zoveel mogelijk voorkomen te worden op basis van de wettelijke voorkeursvolgorde voor
het omgaan met afvalwaterstromen. Een belangrijke potentiéle bron van verontreinigingen
zijn uitlogende bouwmaterialen (zoals koper, zink en lood). Vandaar dat uitsluitend duur-
zame (niet-uitiogende) materialen mogen worden toegepast. In de nadere planuitwerking
zal hier rekening mee worden gehouden.

Natuur en landschap (flora en fauna)

Beschermde gebieden

De ligging van het plangebied ten opzichte van beschermde gebieden is in paragraaf 2.6.
inzichtelijk gemaakt. Het plangebied is dusdanig ver van deze beschermde gebieden ver-
wijderd, dat zij geen negatieve effecten ondervinden van de realisatie van het bouwplan
aan de Hildo Kropstraat 35.

Beschermde soorten

In de singels langs de Noordstedeweg, de Sluyterslaan en het Merwedekanaal komen mo-
gelijk zwaar(der) beschermde vissoorten en licht beschermde amfibiesoorten voor.
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Deze wateren vallen door de afstand tot het plangebied buiten de invlioedsfeer van het
plan. Deze soorten zullen dus geen negatieve effecten ondervinden van de realisatie van
het bouwplan aan de Hildo Kropstraat 35. Mogelijk vinden gewone dwergvleermuizen een
verblijffplaats in de voormalige bedrijfspanden op de planlocatie. Nader onderzoek dient hier
uitsluitsel over te geven. Indien vieermuizen op de planlocatie verblijfplaatsen hebben,
dient een plan met mitigerende maatregelen (een ecologisch werkprotocol) te voorkomen
dat de verbodsbepalingen van de Flora- en faunawet overtreden worden. Wanneer volledi-
ge mitigatie niet mogelijk is, dient een ontheffing aangevraagd te worden voor het overtre-
den van deze verbodsbepalingen.

Momenteel vindt een veldonderzoek plaats naar de aanwezigheid van vleermuizen. Na af-
loop van de inspraakprocedure zullen de resultaten van dit onderzoek hier beknopt worden
beschreven, plus de wijze waarop met deze resultaten dient te worden omgegaan.

Milieu
Geluid

In het kader van de te volgen procedure moet onderzoek verricht worden naar de omvang
van het wegverkeers-, en industrielawaai (zie paragraaf 2.8.1). Het akoestisch onderzoek is
in bijlage Il toegevoegd. In deze paragraaf worden de belangrijkste conclusies hiervan be-
schreven.

Industrielawaai

De geluiduitstraling van verkeer van en naar inrichtingen (alhier Nettorama en MoVer)
wordt beoordeeld conform de Circulaire ‘Geluidhinder veroorzaakt door het wegverkeer van
en naar de inrichting’ van 29 februari 1996. De voorkeursgrenswaarde is 50 dB(A) etmaal-
waarde, de maximale ontheffingswaarde bedraagt 65 dB(A).

Met behulp van een overdrachtsmodel is de geluidsbelasting bepaald dat veroorzaakt
wordt door het transport van de bedrijven Nettorama en Mover. De hoogst voorkomende
waarde komt voor op de noordoostgevel van het bouwplan en bedraagt 53 dB(A). Deze
waarde is vrijwel geheel toe te schrijven aan de bezoekers van de supermarkt Nettorama.
De voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) wordt daarmee overschreden. De maximale ont-
heffingswaarde van 65 dB(A) wordt niet overschreden. Het aanvragen van hogere grens-
waarden is niet aan de orde, omdat de omliggende wegen vanwege een 30 km-regime niet
gezoneerd zijn.

Wegverkeerslawaai

Het geluid van het wegverkeer op de Hildo Kropstraat zal ondanks de 30 km/u zone een
zekere geluidsbelasting teweegbrengen, aangezien deze straat een ontsluitende functie
heeft voor het bedrijventerrein. Het verkeer op de Kruyderlaan is minder druk, maar is
meegenomen in de berekening. Voor de beoordeling van het wegverkeerslawaai is geke-
ken naar de cumulatieve waarde van het bovenbeschreven industrielawaai enerzijds en het
verwachte verkeersbeeld voor 2020 anderzijds.

De cumulatieve waarde bedraagt 62 dB en komt voor op de noordoostgevel van het bouw-

plan. Dit is in stedelijk gebied een normale waarde voor een wijk met doorgaande ver-
keerswegen.
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Trillingen

Voor trillingen als gevolg van voorbijrijdend verkeer bestaat formeel geen wettelijk kader.
Op grond van jurisprudentie wordt aangehaakt bij de SBR meet- en beoordelingsrichtlijnen
voor trillingen.

In de Hildo Kropstraat is een snelheidsverlagende maatregel toegepast in de vorm van een
verkeersdrempel. De afstand van de gevel van het bouwplan tot de rijlijn ter plaatse van dit
obstakel bedraagt vijf meter. Aan de hand van een indicatieve berekening is de mate van
hinder vanwege over de verkeersdrempel rijdende voertuigen bepaald. De uitkomst luidt
dat geen schade wordt verwacht. De ftrillingssterkien die worden verwacht zijn gering en
liggen net boven de waarden die als ‘matige hinder’ worden aangeduid. Dit geeft geen aan-
leiding tot maatregelen om deze te reduceren.

Conclusie

De te realiseren appartementen en zorggerelateerde instanties aan de Hildo Kropstraat te
Nieuwegein zullen een zekere mate van geluid en trillingshinder ondervinden. Dit is echter
van dien aard dat geconcludeerd kan worden dat de realisatie van het bouwplan geen be-
zwaren wat betreft akoestiek oplevert.

Externe veiligheid

De invloed van aanwezige risicobronnen op het plangebied is besproken in paragraaf
2.8.3. Ecolab is daarbij als enige risicobron aangetroffen. De omvang van het groepsrisico
moet - op basis van de huidige situatie - op 1 januari 2010 tot een aanvaardbaar niveau zijn
beperkt. In deze ruimtelijke onderbouwing wordt ervan uitgegaan dat dit met de aanstaan-
de vaststelling van de risicoanalyse (QRA) van Ecolab het geval is. De vestiging van een
woningencomplex op een beperkte afstand tot Ecolab leidt echter tot een kleine stijging van
dat groepsrisico. Over deze geringe toename zal het college van burgemeester en wethou-
ders van de gemeente Nieuwegein in samenspraak met de regionale brandweer verant-
woording afleggen (zie paragraaf 4.4.2.1).

Verantwoording groepsrisico
De verantwoording van het groepsrisico is in bijlage VIl toegevoegd.

Risicoberekening en hoogte groepsrisico

Door DHYV is een QRA opgesteld voor Ecolab. De (concept) QRA van mei 2011 (C8154-
01.001) laat zien dat het groepsrisico 0,1 x de oriéntatiewaarde bedraagt. Als gevolg van
onderhavig plan neemt het rekenkundige groepsrisico niet toe. De reden hiervoor is dat het
plangebied aan de buitenkant van het invloedsgebied is gelegen. Hoe verder de blootge-
stelden zijn verwijderd van de risicobron des te kleiner is de bijdrage aan de hoogte van het
groepsrisico. In dit geval is de planlocatie zelfs buiten de PR 10® contour gelegen, waar-
door er rekenkundig zelfs helemaal geen sprake is van een toename van het groepsrisico.
Het plangebied bevindt zich buiten het zogenaamde ‘groepsrisico-relevante invioedsge-
bied’'®. Dit is het gebied waarbinnen de aanwezigheid van personen nog invioed heeft op
de hoogte van het groepsrisico (zie afbeelding 4.3).

Ecolab heeft inmiddels een nieuwe omgevingsvergunning aangevraagd, en daarmee ook
de definitieve QRA ingediend. De definitieve QRA wijkt niet af van de concept QRA, waar-
door bovenstaande conclusies over het groepsrisico en de verantwoording daarvan ge-
handhaafd blijven.
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Afbeelding 4.3. Bijdrage aan de omvang van het groepstisico

Bijdrage aan omvang v/h groepsrisico

i
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T
Fig. 5: Bijdrage aan het groepsrisico door de aan-
} J | f .3 ! ! ;
gegeven sclitllen rond her invipedsgebied

Uit: Geerts en Heitink (2009). Dat Vermaledijde invioedsgebied.

Onderhavig plan leidt tot de toevoeging van 55 personen in schil 1ll van het invioedsgebied
(afbeelding 4.2). Hierdoor is er sprake van een niet te meten toename van de rekenkundige
hoogte van het groepsrisico.

Mogelijke maatregelen
Gezien de hoogte en toename van het groepsrisico is het nemen van extra maatregelen
niet aan de orde.

Maatgevend scenario

De opgeslagen gevaarlijke stoffen van Ecolab hebben geen specifieke brandbevorderende,
giftige of explosieve eigenschappen. Dit betekent dat in geval van een calamiteit er sprake
is van een standaard brandverloop.

Rampenbestrijding

Voor de gemeente als geheel is op 21 juni 2005 het crisisbeheersingsplan gemeente
Nieuwegein vastgesteld. Voor het plangebied of voor Ecolab is geen apart rampenbestrij-
dingsplan opgesteld. Wel beschikt Ecolab over een calamiteitenplan en bedrijfshulpverle-
ners, en de brandweer over een bereikbaarheidskaart.

In de loods met gevaarlijke stoffen is een brandmeldinstallatie die direct geschakeld is met
de plaatselijke brandweer. Hierdoor is in geval van een calamiteit de brandweer binnen
maximaal acht minuten aanwezig. Op het terrein van Ecolab zijn voldoende brandkranen
(met voldoende capaciteit) en opstelplaatsen voor de blusauto’s. Ook het nabijgelegen ka-
naal zorgt voor voldoende bluswater. Vijftien minuten nadat de brandweer een aanvang
met blussen heeft gemaakt zal de beslissing genomen worden of de omgeving geévacu-
eerd moet worden. De procedure en organisatie hiervoor is in het crisisbeheersingsplan
opgenomen.

De aanwezigheid van de bedrijfshulpverleners zorgt tevens voor deskundige personen die
eventuele vragen van de brandweer kunnen beantwoorden. De rookluiken in de CPR-
ruimte voorkomen hitteopbouw en zorgen voor drukontlasting waardoor de brand vertraagd
wordt. De brandwerendheid van de opslagruimte met gevaarlijke stoffen voorkomt dat een
brand overslaat naar andere gebouwen voordat deze onder controle is gebracht.
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De verwachting is dat bij het brandscenario van de QRA in de praktijk de brand zich zoda-
nig zal ontwikkelen dat de pluimstijging voorkomt dat de toxische verbrandingsproducten
op leefniveau terecht komen. Er zijn echter weertypen mogelijk waarbij een pluimstijging
negatief wordt beinvloed.

Zelfredzaamheid

Onder zelfredzaamheid wordt de mogelijkheid verstaan om zichzelf in geval van een inci-
dent tijdig in veiligheid te kunnen brengen. Dat wil zeggen dat omwonenden en ook mede-
werkers zonder hulp van hulpdiensten op een plaats weten te komen waar zij de schadelij-
ke effecten niet ondervinden. Aard en aantal van de ontsluitingswegen in het plangebied is
voldoende te noemen. In het plangebied komen geen objecten met verminderde zelfred-
zaamheid voor. Daarnaast is de afstand om tot buiten het invioedsgebied te viuchten rela-
tief kort (maximaal 30 meter).

Conclusie

Uit voorgaande blijkt dat de hoogte van het groepsrisico als gevolg van het plan niet toe-
neemt, noch dat de mogelijkheden tot zelfredzaamheid of rampenbestrijding nadelig bein-
vloed worden. In die zin vormt externe veiligheid geen belemmering voor de herziening van
het bestemmingsplan.

Luchtkwaliteit

In het kader van de te volgen procedure dient inzichtelijk te worden gemaakt of het plan
voldoet aan geldende luchtkwaliteitseisen. In de Wet luchtkwaliteit worden ontwikkelingen,
die zo klein zijn dat deze ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bijdragen aan de lokale lucht-
verontreiniging (< 1,2 ug/ms3), uitgesloten van een onderzoeksverplichting.

Onderhavig plan betreft de realisatie van 23 starterappartementen in combinatie met een
toename aan zorggerelateerde functies (créche/kinderdagverblijf). Voor beide ontwikkelin-
gen is nagegaan of deze NIBM bijdragen aan de luchtkwaliteit.

Realisatie 23 appartementen

In het Besluit ‘Niet in betekenende mate bijdragen’ (Besluit NIBM) en de ministeriéle rege-
ling ‘Niet in betekenende mate bijdragen’ (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastge-
legd die betrekking hebben op het begrip NIBM. In de Regeling NIBM is een lijst met cate-
gorieén (kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die tot een bepaalde omvang niet in
betekende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Voor deze categorieén zijn geen be-
rekeningen nodig.

Voor woningbouw geldt, zo luidt voorschrift 3B.2 van de Regeling NIBM, dat een omvang
van 1.500 woningen uitgaande van één ontsluitingweg NIBM-bijdraagt aan de luchtkwali-
teit. Onderhavig project betreft de realisatie van 23 appartementen en kan daarom als
NIBM worden beschouwd.

Realisatie zorggerelateerde maatschappelijke functie

Het oppervlakte aan gebruiksruimte voor zorggerelateerde functies, in de vorm van bijvoor-
beeld een créche neemt toe. Een créche/kinderdagverblijf valt onder het Besluit gevoelige
bestemmingen. Op basis van dit besluit mag een gevoelige bestemming niet worden ge-
realiseerd binnen de zones van respectievelijk 300 meter vanaf de rand van een rijksweg
en 50 meter van een provinciale weg wanneer sprake is van een overschrijding van de
grenswaarden. Het plangebied ligt echter niet binnen één van deze zones.
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4.4.5.

Daarnaast worden op basis van de luchtkwaliteitskaarten van de gemeente Nieuwegein ter
hoogte van de planlocatie geen overschrijdingen van de NO, en PM;o grenswaarden ver-
wacht (zie bijlage V).

De toename aan oppervlakie voor zorggerelateerde functies resulteert echter in een toe-
name van het aantal verkeersbewegingen. De bijdrage van het toegenomen verkeer op de
concentraties NO, en PM; is berekend met de NIBM-tool™ . In de berekening is uitgegaan
van 53 voertuigbewegingen per dag, waarvan 1 % vrachtverkeer. Deze cijfers zijn geba-
seerd op de methodiek CROW publicatie 182.

De in- en uitvoergegevens van de berekening met de NIBM-tool zijn in bijlage V. weerge-
geven. Uit de berekening met de NIBM-tool volgt dat het extra verkeer dat de cre-
che/kinderdagverblijf met zich meebrengt niet in betekenende mate bijdraagt aan de con-
centraties NO, en PMyj.

Conclusie

Uit het luchtkwaliteitonderzoek is gebleken dat de realisatie van 23 appartementen, de toe-
name aan oppervlakte voor zorggerelateerde functies danwel een combinatie van beide
ontwikkelingen een NIBM bijdrage levert aan de luchtkwaliteit.

Op basis van de Wet milieubeheer (artikel 5.16.1.c) kan worden geconcludeerd dat voor
beide ontwikkelingen geen uitgebreid luchtkwaliteitonderzoek middels berekeningen nood-
zakelijk is. De beoogde ontwikkelingen zijn niet in strijd met de eisen die de Wet milieube-
heer voor de luchtkwaliteit stelt.

Bodem

Voor alle bestemmingen waar zich in de toekomst een functiewijziging of herinrichting
voordoet, dient ten minste het eerste deel van het verkennend bodemonderzoek, het histo-
risch bodemonderzoek te worden verricht. Op basis van eventuele belemmeringen die in
de bodemonderzoeken worden geconstateerd, kan worden nagegaan welke maatregelen
minimaal genomen moeten worden om die belemmeringen weg te nemen (functiegericht
saneren).

Op basis van de resultaten van de verschillende bodemonderzoeken, zoals besproken in
paragraaf 2.8.5, dienen er geen maatregelen getroffen te worden om de realisatie van het
bouwplan aan de Hildo Kropstraat 35 mogelijk te maken.

Op basis van het aanvullende verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de Hildo Krop-
straat 35/35a (bijlage 8) kan geconcludeerd worden dat er ten aanzien van de milieuhygié-
nische kwaliteit van de bodem geen belemmeringen zijn voor onderhavig plan. Nader on-
derzoek is niet noodzakelijk.

Windklimaat

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient inzichtelijk te worden gemaakt of het
plan leidt tot een verslechtering van het windklimaat. Op basis van NEN8100 windklimaat is
middels een beslismodel van de gemeente Nieuwegein onderzocht of windklimaatonder-
zoek noodzakelijk is. Hieruit blijkt dat vanwege de beschutte ligging van het appartemen-
tencomplex en de bouwhoogte van 12,6 meter geen windklimaat onderzoek noodzakelijk
is. Geconcludeerd kan worden dat de realisatie van het bouwplan geen bezwaren wat be-
treft windklimaat oplevert.
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5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

UITVOERBAARHEID
Economische uitvoerbaarheid

De initiatiefnemer van het voorgenomen bouwplan (NCB Projectrealisatie) heeft op 8 juli
2010 een exploitatieovereenkomst afgesloten met de gemeente Nieuwegein. Hiermee is de
financiéle haalbaarheid van het plan aangetoond en verzekerd. De gemeenteraad stelt
voor onderhavig plan daarom geen exploitatieplan op. Het verhaal van kosten van de
grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden is conform artikel 6.12 lid a Wet
ruimtelijke ordening anderszins verzekerd.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid
Resultaten van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro

Het voorontwerp van het bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1.
van het Besluit ruimtelijke ordening toegezonden aan een aantal instanties, waaronder de
Veiligheidsregio Utrecht (VRU). De VRU heeft ingestemd met een kwalitatieve onderbou-
wing van de externe veiligheid. Verder zijn er geen betrokken belangen van andere over-
heden.

Resultaten van de inspraak

Het voorontwerp bestemmingsplan Hildo Kropstraat heeft ingevolge de inspraakverorde-
ning van de gemeente Nieuwegein ter inzage gelegen van 3 november 2011 tot en met 18
november 2011. Gedurende deze periode kon een ieder een inspraakreactie indienen.
Daarnaast heeft op 10 november 2011 een inloopavond plaatsgevonden waarbij buurtbe-
woners en belanghebbenden zijn geinformeerd over het bouwplan, het bestemmingsplan
en de procedure.

De inspraakreacties zijn samengevat en beantwoord in de Reactienota inspraak. Deze nota
is opgenomen in bijlage 10.

Resultaten van de terinzagelegging voor zienswijzen

Het ontwerp bestemmingsplan met bijpehorende stukken heeft van 15 maart tot en met 25
april 2012 voor een ieder ter inzage gelegen voor zienswijzen. Er zijn geen zienswijzen in-
gebracht bij de gemeente Nieuwegein.
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1. INLEIDING

NCB Projectrealisatie uit Harderwijk heeft het voornemen om een locatie aan de Hilde Kropstraat in
Nieuwegein te herstructureren. Volgens de actuele plannen worden er in hel plangebied appartemen-
ten en een créche gerealiseerd. Deze ontwikkelingen passen niet binnen het vigerende bestemmings-
plan veor Jutphaas-Wijkersloot.

In opdracht van Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers is Witteveen+Bos bezig met het op-
stellen van een nieuw bestemmingsplan. Deze notitie gaat in op het thema verkeer en parkeren.

2. BESTAANDE SITUATIE

2.1. Autoverkeer

Het plangebied in Nieuwegein is gesitueerd net ten oosten van de Kruyderlaan ter hoogte van de aan-
sluiting op de Hildo Kropstraat. Beide wegen hebben een wijkontsluitende functie en kennen een snel-
heidsregime van 30 km/uur. De kruispunten zijn qua voorrang gelijkwaardig. Het gebied wordt ontsloten
via een aansluiting van de Hildo Kropstraat op de Sluyterslaan (50 km/uur). Dit kruispunt is vormgege-
ven als een voorrangskruispunt, waarbij het verkeer vanaf de Hildo Kropstraat voorrang moet verlenen
aan het verkeer op de Sluytersiaan.

Ten costen sluit de Hildo Kropstraat ook aan op de Herenstraat, Hier geldt over een afstand van onge-
veer 25 meter een verplichte rijrichting voor gemotoriseerd verkeer. Het gemotoriseerde eénrichtings-
verkeer mag alleen vanaf de Herenstraat naar de Hildo Kropstraat rijden. Op de Hildo Kropstraat zijn
verschillende snelheidsremmende maatregelen in de vorm van drempels toegepast.




2.2. Fietsverkeer

In de Fietsnota Nieuwegein uit 2004 staat een categorisering van het fietsnetwerk. De categorisering is
gebaseerd op de belangrijkste fietsersstromen en kent een onderverdeling in hoofdfietsroutes en een
onderliggend fietsnetwerk. In de omgeving van het plangebied is de Herenstraat een hoofdfietsroute.
De Hildo Kropstraat maakt onderdeel uit van het onderliggende fietsnetwerk. Zowel op de Hildo Krop-
straat als Kruyderlaan zijn geen specifieke voorzieningen voor het fietsverkeer aanwezig. Het fietsver-
keer rijdt dan ook op de rijbaan.

2.3. Openbaar vervoer

Het openbaar vervoer in de omgeving van het plangebied bestaat uit twee buslijnen die halteren op de
Sluyterslaan. De dichtstbijzijnde bushalte ligt op circa 250 meter afstand van het plangebied en is lo-
pend of per fiets goed bereikbaar. De buslijnen 71 (Nieuwegein-Utrecht-Zeist-Driebergen) en 74 (Via-
nen-Nieuwegein-Utrecht-De Bilt-Zeist-Driebergen) halteren minimaal elk half uur op de Sluyterslaan.

2.4. Parkeren

In de huidige situatie zijn er in de directe omgeving van het plangebied verschillende mogelijkheden om
te parkeren. Naast het parkeren op eigen terrein, wat van toepassing is bij een aantal woningen en een
bedrijven, wordt er ook op de rijpaan geparkeerd. Nabij het plangebied zijn er geen aanvullende bepa-
lingen voor het parkeren zoals betaald parkeren of de toepassing van een blauwe zone. Op het zuide-
lijke deel van de Kruyderlaan is betaald parkeren van toepassing. Dit gebied ligt in de centrumschil van
Nieuwegein.

3. BELEIDSKADER

3.1. Nota Mobiliteit (2004)

De Nota Mobiliteit is een nationaal verkeers- en vervoerplan op grond van de Planwet Verkeer en Ver-
voer (1998) en is de opvolger van het Structuurschema Verkeer en Vervoer (SVV-2). In de Nota Mobili-
teit wordt het ruimtelijk beleid, zoals vastgelegd in de Nota Ruimte, verder uitgewerkt en wordt het ver-
keers- en vervoerbeleid beschreven.

3.2. Regionaal Verkeers- en Vervoerplan 2005-2015 (2004)

Het BRU-beleid concentreert zich rond drie thema’s: bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid. Omdat
mobiliteitsproblemen zich al lang niet meer alleen op de spits concentreren en grootschalige uitbreidin-
gen van infrastructuur vanwege financiéle én ruimtelijke beperkingen voorlopig niet aan de orde zijn,
kiest het BRU voor ‘selectieve bereikbaarheid’ als centrale notitie. De bereikbaarheid van de ruimtelijk
en economisch belangrijke kerngebieden krijgt daarbij de hoogste prioriteit. Deze bereikbaarheid heeft
betrekking op alle vervoerswijzen: auto, fiets en openbaar vervoer.

Voor de toekomst wordt in het Regionaal Verkeers- en Vervoerplan een forse extra groei van het auto-

gebruik verwacht: 30 % meer autokilometers voor de periode 1998 tot 2015. Dit kan het wegennet niet

verwerken. De lengte van de files zal dan ook fors toenemen als er geen maatregelen worden geno-

men. Hoofdpunten van het BRU-beleid zijn:

- het mobiliteitsbeleid is niet vraagvolgend; het autogebruik wordt door diverse maatregelen;

- beinvloed (onder andere gedragsbeinvioeding);

- oogmerk is de spitsen te ontlasten;

- de verkeersveiligheid wordt verbeterd door het oplossen van knelpunten en het toepassen van het
concept Duurzaam Veilig;

- leefbaarheid vormt een randvoorwaarde voor de te nemen maatregelen;

- prijsmaatregelen, onmisbaar als sturingsinstrument, worden voorbereid;

- de nadruk komt te liggen op benuttingsmaatregelen;

- de verbindingen in de Randstad (Deltametropool) worden verbeterd;

- problemen worden opgelost door gebiedsgerichte samenwerking;
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- nieuwe technologieén worden toegepast;
- integrale netwerkvisie is uitgangspunt.

4. PLANASPECTEN

4.1. Verkeersproductie en attractie

Bij het vaststellen van de productie en attractie van verkeer van en naar het plangebied voor de huidige

en toekomstige situatie zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd:

- huidige situatie plangebied: leegstaande woning inclusief bedrijfspand;

- toekomstige situatie plangebied: 23 appartementen en créche met 30 kinderen;

- werkdagetmaalwaarde verkeersproductie en attractie:
4,6 bew/woning (bron: CROW publicatie 256 - ‘Verkeersgeneratie woon- en werkgebieden’);
1,77 bew/kindplaats (bron: CROW publicatie 272 - ‘Verkeersgeneratie voorzieningen’).

In onderstaande tabel 4.1 is de verkeersproductie en attractie voor het plangebied inzichtelijk gemaakt.

tabel 4.1. Verkeersproductie en attractie plangebied

situatie aantal | eenheid werkdagetmaalwaarde gemiddeld aantal
motorvoertuigbewegingen per etmaal

huidig MILAAY n.v.t. 0
toekomst 23 | appartementen 4,6 106
30 | kindplaatsen 1,77 53

Het plangebied kent in de huidige situatie een verwaarloosbaar klein aantal motorvoertuigbewegingen.
In deze toelichting wordt dan ook van nul motorvoertuigbewegingen/etmaal uitgegaan. De toekomstige
verkeersproductie en attractie van het plangebied (met 23 appartementen en een creche is gemiddeld
160 motorvoertuigbewegingen per etmaal op een werkdag. Per saldo neemt het aantal motorvoertuig-
bewegingen gemiddeld per etmaal daarom met 160 motorvoertuigbewegingen toe.

4.2. Verkeersafwikkeling
Zoals bij de uitwerking van het thema ‘verkeersproductie en attractie’ is aangegeven brengt het plange-
bied in de huidige situatie geen motorvoertuigbewegingen met zich mee.

Voor de toekomstige situatie geldt dat het aantal voertuigverplaatsingen gemiddeld met circa 160 be-
wegingen per etmaal toeneemt. Dit komt per etmaal neer op circa 80 voertuigen die van en 80 voertui-
gen die naar het plangebied rijden. Op basis van de situering van het plangebied is het de verwachting
dat nagenoeg al het gemotoriseerde verkeer via de Hildo Kropstraat van of naar de Sluyterslaan rijdt.

De verkeersprognose voor de Hildo Kropstraat voor 2020 is 1.300 motorvoertuigen/weekdag (bron:
Voorwaarden bouwplan, gemeente Nieuwegein, 26 januari 2010). Een intensiteitstoename van 160 mo-
torvoertuigen/etmaal betekent voor de Hildo Kropstraat een doorsnede-intensiteit van circa 1.460 mo-
torvoertuigen/etmaal. De huidige weginrichting is toerijkend om het extra verkeer op een acceptabele
manier af te kunnen wikkelen.

4.3. Parkeren
Het plangebied heeft in de huidige situatie geen vraag naar parkeerplaatsen. Bij het vaststellen van de
vraag naar en het aanbod van parkeerplaatsen voor de toekomstige situatie is uitgegaan van het vol-
gende uitgangspunten:
- ruimteprogramma:

23 appartementen;

créche met 30 kinderen en twee werknemers;
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- parkeernormen:
appartementen: 1,25 parkeerplaats/appartement (bron: Nota Parkeernormen 2011-2015);

créche/kinderdagverblijf (KDV): 0,8 parkeerplaats/werknemer (bron: Nota Parkeernormen 2011-
2015);

halen/brengen kinderen créche/kinderdagverblijf (KDV K&R): 30 leerlingen x 0,6 x 0,25 x 0,75 =
3,3 (methodiek publicatie 182 CROW/ASVV');
- alle parkeerplaatsen zijn openbaar toegankelijk.

In onderstaande tabel 4.2 is de vraag naar parkeerplaatsen voor het plangebied inzichtelijk gemaakt.

tabel 4.2. Parkeerbehoefte conform Nota Parkeernormen 2011-2015

Farkeertehosfte cordfomn Mota Parkeemormen 2041 - 2013

Parkeer- per aantal Zaterdag- | Koop- Wiatidag- Zaerdag | Koop- | Wiedodag-
H.Hrupstraat eenheid | plagtsen | eenbeid | eenheid | plagsan | weridag | awond middag | awond ochtend | werkdag Fuord middag | zwond ochtend
wooneenheaden s 1.25 1 [woring a8 17 i) 22 4 14 60 % 100% 5% 85 50 %
KO KER 3,3 1,00 1| KER 3,3 3 1] 1] 1] 3 100°% [ 0% 0% 100 %
KOf 2 0,50 1 [arbpl 1.6 2 i i 1 2 100% 0% 0% 0% 100 %
totzal 33,7 ) 23 ) 4 19

Om zo efficiént mogelijk om te gaan met de parkeerruimte is gekeken in hoeverre dubbelgebruik van
parkeerruimte mogelijk is. Doordat bewoners vaak nog thuis zijn op het moment dat kinderen naar de
créche gebracht (07.00-09.00 uur) of gehaald (16.00-18.00 uur) worden is dubbelgebruik beperkt mo-
gelijk. De aanwezigheidspercentages zijn daarom in de bovenstaande tabel opgenomen. De maatge-
vende periode is de avond. De totale parkeerbehoefte is dan 29 parkeerplaatsen. De parkeercapaciteit
is berekend op 31 parkeerplaatsen. Dit betekent dat er genoeg parkeerplaatsen zijn om de totale par-

keerbehoefte in de maatgevende periode op te vangen. Het plan voorziet daarmee in het benodigd
aantal parkeerplaatsen.

' De formule van de methodiek is: aantal leerlingen x % leerlingen met de auto x 0,25 x 0,75. Het percentage leerlingen dat met de auto
wordt gebracht wordt daarbij geschat op 60%.
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1. INLEIDING

NCB Projectrealisatie uit Harderwijk is voornemens om een locatie aan de Hildo Kropstraat in
Nieuwegein te herstructureren. Na sloop van de huidige woning en bedriffshal, komen hier
23 startersappartementen in combinatie met enkele zorggerelateerde functies. Om deze herontwikke-
ling mogelijk te maken, dient een nieuw bestemmingsplan te worden opgesteld. Het besluit op de ruim-
telijke ordening verplicht om 'een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevol-
gen van het plan voor de waterhuishouding’ op te nemen in de toelichting van het bestemmingsplan.
Witteveen+Bos heefl opdracht gekregen om het bestemmingsplan en de waterparagraaf op te stellen.

Vootliggende waterparagraaf is het resultaat van het watertoets proces. Dit proces omvat het vroeglij-

dig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk becordelen van waterhuishoudkundige aspecten in

ruimtelijke plannen en besluiten. De gemeente is verantwoordelijk voor:

- deinzameling en het transport van stedelijk afvalwater;

- de doelmatige inzameling en verwerking van afvioeiend hemelwater,

- het in openbaar gemeentelijk gebied treffen van maatregelen om structureel nadelige gevolgen van
de grondwaterstand voor de aan de grond gegeven bestemming zoveel mogelijk te voorkomen of
beperken.

Het Hoogheemraadschap de Stichise Rijnlanden is de waterkwaliteit- en waterkwantiteitbeheerder. De
gemeente Nieuwegein is in het voortraject van het bouwplan betrokken geweest en heeft haar voor-
waarden voor het bouwplan benoemd in de notitie voorwaarden bouwplan. De waterparagraaf is tus-
sentijds voorgelegd aan het Hoogheemraadschap. De reactie van het waterschap is verwerkt in de wa-
terparagraaf.



2. BESTAANDE SITUATIE

2.1. Grondwater en drainage

Halverwege de Kruyderlaan worden sinds eind 2005 grondwaterstanden gemeten door de gemeente.
De hoogst gemeten waterstand bedraagt NAP +0,56 m, de laagste waterstand bedraagt NAP +0,28 m.
De gemiddelde grondwaterstand tussen eind 2005 en juni 2007 bedraagt NAP +0,48 m [ref. 1.].

De Kruyderlaan en de Hildo Kropstraat hebben een straatpeil van circa NAP +1,15 m. Dit betekent dat
de ontwateringsdiepte tot aan straatpeil gemiddeld 0,67 m is [ref. 1.]. In de bestaande situatie liggen in
de Kruyderlaan en in de Hildo Kropstraat gemeentelijke hoofddrains om de grondwaterstanden te be-
heersen. De drains dienen mede voor de ontvangst van het overtollig grondwater atkomstig van parti-
culiere drainage [ref. 1.].

2.2. Opperviaktewater

In het betrokken gebied is naast de singel langs de Noordstedeweg/Sluyterslaan geen stedelijk opper-
vlaktewater aanwezig. De singel is op circa 150 m van het plangebied gelegen. Voor deze watergang
geldt een streefpeil van NAP +0,20 m. De nabij gelegen Heerenstraat fungeert als secundaire waterke-
ring voor de regionale kanalen en heeft een hoogte van circa NAP +1,50 m [ref. 1.].

2.3. Riolering
In het gebied ligt een verbeterd gemengd rioolstelsel. Het rioolgemaal ligt tegenover het plangebied aan
de Hildo Kropstraat [ref. 1.].

2.4. Ruimtelijke functies

Aan de hand van het Provinciaal Waterplan 2010-2015 is gecontroleerd of er sprake is van bijzondere
ruimtelijke functies ter hoogte van het plangebied, zoals grondwaterbeschermingsgebieden of gebieden
met een wateropgave. Dit blijkt niet het geval te zijn [ref. 2.].

3. BELEIDSKADER

3.1. Waterbeheerder

Het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden (HDSR) en de gemeente Nieuwegein hebben een ge-
zamenlijke Watervisie voor Nieuwegein opgesteld in 2004 met daaropvolgend een gezamenlijke
Nota Waterplan 2006-2010. Een belangrijk onderdeel van het waterbeeld voor de wijken Jutphaas en
Wijkersloot is om met het aftkoppelen van verhard oppervlak bij te dragen aan het terugdringen van de
vuilemissie uit het rioolstelsel naar het oppervlaktewater [ref. 3.].

Het concrete toetsingskader van HDSR voor de watertoets is gegeven in het Handboek Watertoets

[ref. 4.]. De belangrijkste uitgangspunten zijn hierbij als volgt:

- voor het versneld tot afvoer laten komen van hemelwater afkomstig van nieuw verhard oppervlak is
geen vergunning vereist indien binnen de bebouwde kom minder dan 500 m2 wordt bebouwd of
verhard;

- in lijn met (onder andere) de startovereenkomst waterbeleid 21° eeuw moet voor de inrichting van
de waterhuishouding worden uitgegaan van de principes van ‘niet afwentelen’ en de ‘bergingstrits’
van water vasthouden, water bergen en water afvoeren;

- in het kader van duurzaam waterbeheer wordt voor de waterkwaliteit de trits van preventie, schei-
den en zuiveren gehanteerd;

- in nieuw stedelijk gebied worden uitsluitend duurzame (niet-uitlogende) materialen toegepast;

- bij herstructureringen in bestaand stedelijk gebied wordt in principe alle neerslag van schone ver-
hardingen afgekoppeld naar open water of bodem, hiertoe wordt voor elk herstructureringsgebied
een afkoppelplan opgesteld.
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3.2. Gemeente

De gemeente Nieuwegein heeft in de notitie voorwaarden bouwplan de volgende waterhuishoudkundi-

ge uitgangspunten benoemd:

- het afvoerend oppervlak van de nieuwbouw kan worden aangesloten op het gemengde rioolstelsel;

- de regenwaterafvoer(en) van de nieuwbouw moeten apart worden aangeboden op de perceelgrens
(voor het geval het gemengde stelsel in de toekomst wordt omgebouwd tot een gescheiden stelsel);

- met het oog op de bescherming van het watermilieu, mogen daken niet voorzien worden van uitlo-
gende materialen. Voor de standpijpen/goten van het regenwater van de woningen mag geen zink
of koper worden toegepast.

4. PLANASPECTEN

4.1. Bouwplan en waterberging

Op basis van het bouwplan blijkt dat het verhard oppervlak niet toeneemt ten opzichte van de bestaan-
de situatie. Een vergunning voor het versneld tot afvoer laten komen van hemelwater is dan ook niet
vereist. Desondanks, biedt het bouwplan wel goede kansen voor de toepassing van een vegetatiedak.
Met een vegetatiedak wordt de afvoer van hemelwater naar de riolering op jaarbasis fors verminderd,
waardoor het rioolstelsel en de rwzi ontlast wordt. Naast het feit dat een vegetatiedak een positief effect
heeft op de waterhuishouding, zijn er ook positieve effecten ten aanzien van luchtkwaliteit, ecologie en
de isolatie van het pand.

4.2. Riolering

Zoals aangegeven door de gemeente kan het afvoerend opperviak van de nieuwbouw worden aange-
sloten op het gemengde rioolstelsel. Er is sprake van een herstructurering op kleine schaal, waardoor
het niet doelmatig is om het afvloeiende hemelwater van enkel de te herontwikkelen percelen geschei-
den af te voeren naar het oppervlaktewater. Ook infiltratie in de bodem is praktisch gezien niet doelma-
tig, vanwege de hoge grondwaterstanden in het gebied. Het is doelmatiger als afkoppeling plaatsvindt
bij de aanleg van een gescheiden stelsel op wijkniveau. De regenwaterafvoer(en) van de nieuwbouw
moeten daarom al wel apart worden aangeboden op de perceelgrens, zodat de afvoeren in de toe-
komst eventueel op een (verbeterd) gescheiden stelsel aangesloten kunnen worden. Voor het aanslui-
ten op het gemengde stelsel dient een aansluiting bij de afdeling beheer van de gemeente Nieuwegein
te worden aangevraagd.

4.3. Grondwater

De gemeentelijke zorgplicht voor het grondwater geldt alleen voor het openbaar gemeentelijk gebied.
De particulier heeft dus zelf een verantwoordelijkheid voor het treffen van maatregelen om nadelige ge-
volgen van de grondwaterstand te voorkomen. Indien gekozen voor drainage op het particuliere terrein
kunnen de drains worden aangesloten op de gemeentelijke drains in de Hildo Kropstraat. Hiervoor dient
dan wel een aansluiting te worden aangevraagd bij de afdeling beheer van de gemeente Nieuwegein.

4.4. Voorkomen van verontreinigingen

Het is mogelijk dat de gemeente het afvloeiende hemelwater in de toekomst gescheiden af zal voeren
naar het oppervliaktewater. Verontreiniging van afvioeiend hemelwater dient dan zoveel mogelijk voor-
komen te worden op basis van de wettelijke voorkeursvolgorde voor het omgaan met afvalwaterstro-
men. Een belangrijke potentiéle bron van verontreinigingen zijn uitlogende bouwmaterialen (zoals ko-
per, zink en lood). Vandaar dat uitsluitend duurzame (niet-uitlogende) materialen mogen worden toege-
past.
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5.

AFSTEMMING MET HET HOOGHEEMRAADSCHAP

Het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden heeft met de tussentijdse reactie ingestemd met de
waterparagraaf. Hierbij is het volgende afgestemd:

waterbergingscompensatie is niet nodig, omdat er geen toename van verharding is;

het hemelwater dient apart te worden aangeboden aan de perceelsgrens en kan worden aangeslo-
ten op het gemengde stelsel. Er is een kans om een kleine verbetering te realiseren door de in-
stroom van hemelwater naar de gemengde riolering in de nieuwe situatie te beperken door het toe-
passen van een vegetatiedak;

in het plangebied kunnen drains worden aangelegd en aangesloten worden op de gemeentelijke
drain;

er mogen geen uitlogende bouwmaterialen worden toegepast, zodat het hemelwater in de toekomst
rechtstreeks naar het oppervlaktewater kan worden afgevoerd.

6. REFERENTIES

1. Voorwaarden Bouwplan, Gemeente Nieuwegein, 26 januari 2010;

2. Provinciaal Waterplan 2010-2015, Provincie Utrecht, januari 2010;

3. Watervisie Nieuwegein, Gemeente Nieuwegein, Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden, 3
mei 2004;

4. Handboek Watertoets, Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden, 13 januari 2004.
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1. INLEIDING

1.1. Algemeen

NCB Projectrealisatie uit Harderwijk is voornemens om een locatie aan de Hildo Kropstraat in Nieuwe-
gein te herstructureren. Na sloop van de huidige woning en bedrijfshal op de percelen 11418, 11088 en
1942, komen hier 23 startersappartementen in combinatie met enkele zorggerelateerde functies.

Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers uit Rotterdam heeft in opdracht van NCB Projectrea-
lisatie een ontwerp voor het te realiseren gebouwencomplex opgesteld. Daarnaast is Van den Berg
Kruisheer Elffers belast met een deel van het projectmanagement met betrekking tot het bouwplan.

De begane grond zal worden gekenmerkt door een plint met ruimte voor zorggerelateerde functies (on-
der andere een créche), een gecombineerde berging voor de bewoners en parkeerplaatsen. Boven de-
ze plint zijn drie bouwlagen met appartementen voorzien. Parkeren voor bewoners, gebruikers en be-
zoekers zal deels op eigen terrein, deels langs de straat plaatsvinden.

De gemeente Nieuwegein vraagt bij de voorbereiding van ruimtelijke plannen om een beschouwing van
industrielawaai en wegverkeerslawaai. Onderhavig rapport doet hiervan verslag. Voorts wordt in deze
rapportage een indicatief onderzoek naar trillingshinder beschreven.

1.2. Industrielawaai

De locatie bevindt zich ver buiten de geluidzone van het industrieterrein Plettenburg-De Wiers, zodat
ruimschoots aan de voorkeursgrenswaarde zal worden voldaan. Voor dit industrieterrein is daarom
geen nader onderzoek nodig.

Op korte afstand tot de bouwlocatie bevinden zich de bedrijven Nettorama en MoVer. De maatgevende
bron van beide bedrijven is het transport, waarvan een deel per vrachtwagen zal worden afgehandeld.
De vrachtwagens rijden op relatief kleine afstand langs het nieuwe pand. Dit transport vormt een poten-
tiéle hinderbron voor de toekomstige woonbestemming en kan daarom een belemmering vormen voor
de bedrijfsvoering van genoemde bedrijven.

Onderhavig rapport beschrijft het indicatief onderzoek naar het geluid van transportbewegingen op ba-
sis van beschikbare kentallen en het aantal transportbewegingen dat de bedrijven in hun melding con-
form Wm 8.42 hebben opgegeven bij de gemeente Nieuwegein.

1.3. Wegverkeerslawaai

Het geluid van het wegverkeer op de Hildo Kropstraat zal ondanks de 30 km/u zone een zekere ge-
luidsbelasting teweegbrengen, aangezien deze straat een ontsluitende functie heeft voor het bedrijven-
terrein. Het verkeer op de Kruyderlaan is minder druk, maar zal worden meegenomen in de berekening.
Formeel bevindt de locatie zich in de geluidzone van de Sluyterslaan, maar door de grotere afstand en
de afscherming van appartementen langs die laan en het bedrijfspand van de Healthclub en Ejjo's is
het aannemelijk dat ruimschoots aan de voorkeursgrenswaarde zal worden voldaan. Hier wordt vol-
staan met een kwalitatieve beschouwing.

Op basis van door de opdrachtgever aan te leveren verkeersgegevens wordt de toekomstige geluids-
belasting berekend die het nieuwe pand zal ondergaan vanwege de Hildo Kropstraat en de Kruyder-
laan. Hierbij wordt aangegeven of nader onderzoek naar de gevelopbouw (ten behoeve van de aan-
vraag van een bouwvergunning) noodzakelijk is of niet.

1.4. Trillingen

Aangezien de wegverharding van beide straten bestaat uit klinkers met een zekere oneffenheid en het
pand op relatief kleine afstand tot de wegen wordt gebouwd, wordt een indicatieve trillingsberekening
uitgevoerd op basis van dezelfde verkeersgegevens, de tekeningen van het pand (en de funderingswij-
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ze van het pand). Met deze berekening wordt bepaald of op grond van richtlijnen trillingshinder voor
gebruikers is te verwachten. Hieruit volgen aanwijzingen voor de te hanteren gebouwfundering.

1.5. Opbouw rapportage en leeswijzer

Hoofdstuk 2 geeft een korte beschouwing aangaande de bestaande situatie met betrekking tot geluid.
In hoofdstuk 3 wordt het beleids- en toetsingskader toegelicht. Hoofdstuk 4 behandelt de planbeschrij-
ving, de modellering en de resultaten. Hoofdstuk 5 ten slotte bevat de conclusie.
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2. BESTAANDE SITUATIE

In de bestaande situatie bevinden zich op de locatie een loods en een bedrijfswoning. Vanwege de
aard van deze woning wordt deze vanuit de wetgeving minder goed tegen geluid beschermd dan een
burgerwoning. In de bestaande situatie is de bestemming van de locatie volledig aan werken gerela-
teerd.

Voor een beoordeling van het geluid vanwege het wegverkeer in de huidige situatie teneinde de toe-
name vanwege de autonome groei enerzijds en vanwege de ontwikkeling anderzijds te kunnen evalue-
ren, wordt verwezen naar hoofdstuk 4.

Om de locatie een woon- en zorgbestemming te verschaffen is een akoestisch onderzoek benodigd. In
de volgende hoofdstukken zullen de verschillende onderdelen met betrekking tot geluid worden behan-
deld.
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3. BELEIDSKADER EN TOETSINGSKADER
3.1. Industrielawaai

3.1.1. Directe hinder

De locatie bevindt zich ver buiten de geluidszone van het industrieterrein Plettenburg-De Wiers, zodat
ruimschoots aan de voorkeursgrenswaarde zal worden voldaan. Voor dit industrieterrein is daarom
geen nader onderzoek nodig.

3.1.2. Indirecte hinder

De geluiduitstraling van verkeer van en naar inrichtingen (alhier Nettorama en MoVer) wordt beoor-
deeld conform de Circulaire ‘Geluidhinder veroorzaakt door het wegverkeer van en naar de inrichting’
van 29 februari 1996. Uitgangspunt van deze Circulaire is dat het verkeer van en naar de inrichting be-
oordeeld dient te worden op een wijze die overeenkomt met de beoordeling van wegverkeerslawaai.
Als voorkeursgrenswaarde wordt uitgegaan van 50 dB(A) etmaalwaarde. De maximale ontheffings-
waarde bedraagt 65 dB(A), mits een binnenniveau van 35 dB(A) wordt gewaarborgd. Een belangrijk cri-
terium om de bewegingen te beoordelen als indirecte hinder is dat deze akoestisch herkenbaar bij de
inrichting behoren. Vanaf het punt waar de vervoersbewegingen onderdeel uitmaken van het heersen-
de verkeersbeeld is er geen sprake meer van indirecte hinder. Dit is ongeveer waar de rijsnelheid de ter
plaatse gangbare rijsnelheid benadert.

3.2. Wegverkeerslawaai

In de Wet geluidhinder (Wgh) zijn zones langs wegen aangegeven die worden beschouwd als aan-
dachtsgebieden voor geluidhinder. De wettelijke zonebreedtes zijn zo bepaald dat buiten de zones over
het algemeen geen geluidsniveaus voorkomen die hoger zijn dan de voorkeurswaarde van 48 dB.

De zonebreedte is afhankelijk van het aantal rijstroken en de situering binnen of buiten de bebouwde
kom. Ter bepaling van de zonebreedte wordt onderstaande tabel gebruikt.

tabel 3.1. Breedte van de geluidszone

aantal rijstroken buitenstedelijk gebied' stedelijk gebied”
5 of meer 600 m 350 m
3of4 400 m 350 m
1of2 250 m 200 m

Uitgesloten van zonering en toetsing zijn wegen met een maximumsnelheid tot 30 km/u en
(woon)erven.

In deze situatie is sprake van binnenstedelijk gebied. De locatie bevindt zich binnen de zone van de
Sluyterslaan. Het is aannemelijk dat ruimschoots aan de voorkeursgrenswaarde zal worden voldaan
omdat de afstand van deze laan tot het bouwplan aanzienlijk is en de hoge appartementen langs die
laan en het bedrijffspand van de Healthclub en Ejjo’s voor afdoende afscherming zorgdragen . Verder
onderzoek naar de geluidsbelasting vanwege de Sluyterslaan wordt daarom niet benodigd geacht. Dit
ook zoals gesteld in de Resultaat quickscan VO Hildo Kropstraat d.d. 25 november 2009.

Indien er niet kan worden voldaan aan de genoemde voorkeursgrenswaarde dient er inzichtelijk te wor-
den gemaakt of door het toepassen van bron- en/of overdrachtsmaatregelen de berekende waarden tot
de voorkeursgrenswaarde terug te dringen zijn. Als dit niet mogelijk is of als dit stuit op bezwaren in het

! Definitie uit Wgh artikel 1: het gebied buiten de bebouwde kom (bepaald door borden komgrens) en het gebied (binnen en buiten de
bebouwde kom) binnen de zone van een autoweg of autosnelweg.

2 Definitie uit Wgh artikel 1: het gebied binnen de bebouwde kom met uitzondering van de gebieden binnen de zone van een autoweg of
autosnelweg.
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kader van de verkeersveiligheid of van stedenbouwkundige aard, kunnen hogere waarden aange-
vraagd worden. In binnenstedelijk gebied dient de gemeente zich in beginsel te houden aan de maxi-
male ontheffingswaarde van 63 dB voor nieuw te bouwen woningen langs bestaande wegen. Wanneer
een hogere waarde verleend wordt, dient bij de aanvraag van de bouwvergunning een rapport overlegd
te worden waaruit blijkt dat het maximaal toelaatbare binnenniveau van 33 dB voor de verblijfsgebieden
niet wordt overschreden.

De Hildo Kropstraat en de Kruyderlaan kennen een maximumsnelheid van 30 km/uur en hebben dus
geen wettelijke zone. Van een goede afweging in het kader van het woon/ en leefmilieu wordt de ge-
velbelasting ten gevolge van deze wegen wel inzichtelijk gemaakt. Vanwege de loodrechte ligging van
de Professor Doctor Hesselaan op het bouwplan is deze weg niet relevant in vergelijking met voorge-
noemde wegen.

Aftrek conform artikel 110g Wet geluidhinder

Bij de toetsing van de berekende waarden aan de normen worden op grond van artikel 110g van de
Wet geluidhinder 2006 de berekende niveaus met 5 dB verminderd voor wegen waar een maximum-
snelheid geldt lager dan 70 km/u en 2 dB voor wegen met een maximumsnelheid van 70 km/u of hoger.
Dit geldt alleen bij de toetsing van de geluidsbelasting op de gevel. Voor gecumuleerde geluidsbelas-
tingen alsmede bij het bepalen van eventuele noodzakelijke gevelmaatregelen wordt deze aftrek niet
toegepast.

3.3. Trillingen

Voor trillingen als gevolg van voorbijrijdend verkeer bestaat formeel geen wettelijk kader. Op grond van
jurisprudentie wordt aangehaakt bij de SBR meet- en beoordelingsrichtlijnen voor trillingen, bestaande
uit de delen A (Schade aan gebouwen) en B (Hinder voor personen aan gebouwen).
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4. PLANBESCHRIJVING EN RESULTATEN

4.1. Bouwplan

Het bouwplan biedt ruimte aan, onder andere, een zorggerelateerd centrum en een créche in de plint
van het gebouw en 23 woningen in appartementen in de drie bouwlagen hierboven. Op basis van deze
informatie kan worden gesteld dat de begane grond slechts in de dagperiode geluidgevoelig is. Ten be-
hoeve van de geluidsoverdrachtsmodellen is gebruik gemaakt van het kaartmateriaal van de opdracht-
gever met dossiernummer 6144K08.

4.2. Modellering geluidsituaties
Voor de beoordeling van het industrielawaai en het wegverkeerslawaai is gebruik gemaakt van Geomi-
lieu rekensoftware. De algemene bodemfactor is ingevoerd als akoestisch hard (B=0).

Voor de begane grond geldt dat deze slechts in de dagperiode geluidsgevoelig is. De overige bouwla-
gen zijn gevoelig in alle etmaalperioden.

4.2.1. Industrielawaai

Op basis van door de bedrijven MoVer en Nettorama aangeleverde gegevens is een overdrachtsmodel
opgesteld waarin mobiele bronnen de verkeersbewegingen voorstellen. Hiermee is de geluidsbelasting
bepaald hetgeen wordt veroorzaakt door het transport met betrekking tot de respectievelijke bedrijven.

De hoogst voorkomende waarde bedraagt 53 dB(A), is vrijwel geheel toe te schrijven aan de bezoekers
van de supermarkt Nettorama, komt voor op de noordoostgevel van het bouwplan en geldt zowel als
etmaalwaarde voor de appartementen in de tweede bouwlaag als in de dagperiode voor de créche in
de plint. Hiermee wordt de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) overschreden. De maximale onthef-
fingswaarde van 65 dB(A) wordt niet overschreden.

4.2.2. Wegverkeerslawaai

Voor de beoordeling van het wegverkeerslawaai wordt slechts gekeken naar de cumulatieve waarde
van het bovenbeschreven industrielawaai enerzijds en het voor peiljaar 2020 verwachte verkeersbeeld
anderzijds.

Deze cumulatieve waarde bedraagt 62 dB en komt voor op de noordoostgevel van het bouwplan. Dit is
in stedelijk gebied een vrij normale waarde voor een wijk met doorgaande verkeerswegen. De karakte-
ristieke geluidwering van de gevel dient 29 dB te bedragen, wat met een goede dimensionering en keu-
ze van standaard maatregelen is te realiseren.

4.2.3. Trillingen

In de Hildo Kropstraat is een snelheidsverlagende maatregel toegepast in de vorm van een verkeers-
drempel. De afstand van de gevel van het bouwplan tot de rijlijn ter plaatse van dit obstakel bedraagt 5
meter. Op basis van de beschikbare tekeningen en de in de toekomstige situatie passerende voertui-
gen is een indicatieve berekening gedaan om de mate van hinder te bepalen.

De gedetailleerde in- en uitvoer van deze berekening is weergegeven in de bijlage. De uitkomst luidt
dat geen schade wordt verwacht. Hinder vanwege over de verkeersdrempel rijdende zware voertuigen
is in de voorgestelde situatie vrijwel niet te vermijden.

Om de hinder te bestrijden is een klein aantal opties beschikbaar.

1. De drempel zodanig verplaatsen dat de bovengenoemde afstand van 5 meter wordt vergroot tot
minimaal 25 meter.

2. Het middelzwaar en zwaar verkeer omleiden.

3. De fundering van de weg, in ieder geval ter plaatse van de verkeersdrempel, vergroten.

4. De fundering van het gebouw kwalitatief hoogwaardig uitvoeren.
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Ad 1: Deze maatregel dient verkeerskundig zorgvuldig afgewogen te worden. Verder dient erop te
worden toegezien dat zich in de buurt van het gebouw geen grove oneffenheden in de bestra-
ting bevinden.

Ad 4: Met standaard maatregelen zal het niet mogelijk zijn de hinder volledig weg te nemen.
De verwachte mate van hinder kan worden gekwalificeerd als standaard hinder en is niet van dien aard

dat deze ernstig kan worden genoemd. Op basis van de geprognosticeerde waarden is de te verwach-
ten hinder toelaatbaar.

Witteveen+Bos 7
NGN115-1 akoestisch onderzoek bestemmingsplan Hildo Kropstraat definitief d.d. 24 mei 2011



5. CONCLUSIE

De te realiseren appartementen en zorggerelateerde instanties (waaronder een créche) in het te reali-
seren gebouw aan de Hildo Kropstraat te Nieuwegein zullen een zekere mate van geluid ondervinden.

De belangrijkste bronnen betreffen het transport aangaande de bedrijven Nettorama en MoVer in de
nabijheid van het bouwplan alsmede het wegverkeer op de Kruyderlaan en de ontsluitingsweg Hildo
Kropstraat. Beide wegen zijn niet gezoneerd in het kader van de Wet geluidhinder.

Op basis van transportgegevens van de bedrijven en de verkeersgegevens van de genoemde wegen
kan worden geconcludeerd dat de geluidsbelasting (Lgen) van de gezamenlijke verkeersbewegingen de
62dB niet overstijgt. Deze waarde is normaal voor een wijk met doorgaande verkeerswegen. De karak-
teristieke geluidwering van de gevel dient 29 dB te bedragen, wat met een goede dimensionering en
keuze van standaard maatregelen is te realiseren.

Enige mate van trillingshinder, vanwege het langsrijdende transport dat over de op de Hildo Kropstraat
aanwezige verkeersdrempel rijdt, is vrijwel niet te voorkomen. De trillingssterkten die worden verwacht
geven echter geen directe aanleiding tot maatregelen om deze te reduceren.

Op basis van bovenstaande conclusies kan worden gesteld dat de realisatie van het bouwplan geen
bezwaren van akoestische aard oplevert.
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BIJLAGE | Situatieoverzichten
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BIJLAGE Il Invoergegevens rekenmodellen
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Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers
akoestisch onderzoek bestemmingsplan Hildo Kropstraat

Witteveen+Bos
NGN115

Model: industrielawaai
Groep: industrielawaai
Lijst van Mobiele bron, voor rekenmethode Industrielawaai - IL

Naam Groep Omschr. ISO H ISO M HDef. Aantal (D) Aantal (A) Aantal (N)
01 Nettorama personenwagens Nettorama H.Kropstraat (oost) 0.00 0.00 Relatief 968 110 -
02 Nettorama vrachtwagens Nettorama H.Kropstraat 0.00 0.00 Relatief 12 - -
03 Nettorama personenwagens Nettorama H.Kropstraat (west) 0.00 0.00 Relatief 949 108 -
04 Nettorama personenwagens Nettorama Kruyderlaan 0.00 0.00 Relatief 19 2 -
05 MoVer personenwagens MoVer 0.00 0.00 Relatief 41 10 5
06 MoVer vrachtwagens MoVer 0.00 0.00 Relatief 4 — -

Geomilieu V1.71

20-01-2011 15:26:53



Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers Witteveen+Bos

akoestisch onderzoek bestemmingsplan Hildo Kropstraat NGN115
Model: industrielawaai

Groep: industrielawaai

Lijst van Mobiele bron, voor rekenmethode Industrielawaai - IL

Naam Gem.snelheid Max.afst. Lw. 31 Lw. 63 Lw. 125 Lw. 250 Lw. 500 Lw. 1k Lw. 2k Lw. 4k Lw. 8k Lw. Totaal
01 30 2.50 0.00 68.00 75.00 80.00 86.00 88.00 87.00 81.00 71.00 92.57
02 30 2.50 0.00 84.00 88.00 93.00 98.00 102.00 100.00 93.00 83.00 105.71
03 30 2.50 0.00 68.00 75.00 80.00 86.00 88.00 87.00 81.00 71.00 92.57
04 30 2.50 0.00 68.00 75.00 80.00 86.00 88.00 87.00 81.00 71.00 92.57
05 30 2.50 0.00 68.00 75.00 80.00 86.00 88.00 87.00 81.00 71.00 92.57
06 30 2.50 0.00 84.00 88.00 93.00 98.00 102.00 100.00 93.00 83.00 105.71

Geomilieu V1.71 20-01-2011 15:26:53



Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers
akoestisch onderzoek bestemmingsplan Hildo Kropstraat
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NGN115

Model: wegverkeerslawaai 2020
Groep: wegverkeer
Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2006

Naam Omschr. Wegdek Wegdek V(LV) V(MV) V(ZV) LV (D) LV (A) LV (N)
01 Hildo Kropstraat W49a elementenverharding in keperverband (30km/h) 30 30 30 95.14 36.84 9.72
02 Kruyderlaan W49a elementenverharding in keperverband (30km/h) 30 30 30 16.45 6.37 1.68

Geomilieu V1.71

20-01-2011 15:50:08



Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers Witteveen+Bos

akoestisch onderzoek bestemmingsplan Hildo Kropstraat NGN115
Model: wegverkeerslawaai 2020
Groep: wegverkeer

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMW-2006

Naam MV (D) MV (A) MV (N) ZV (D) ZV (RA) ZV (N) LE (D) Totaal LE (A) Totaal LE (N) Totaal
01 5.16 0.71 0.38 0.30 0.04 0.02 101.61 96.69 91.37
02 0.89 0.12 0.07 0.05 0.01 - 93.98 89.09 83.71

Geomilieu V1.71 20-01-2011 15:50:08
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Programma : VP-Drempel Versie:2.00 1

Licentiehouder : Witteveen + Bos dd: 18/1/2011
Invoergegevens
Drempel hoogte 0.100 m
lengte vorm
oprit 1.000 m recht
plateau 1.850 m
afrit 1.000 m recht
Verkeersaanbod v aantal passages
voertuig km/h dag avond nacht
2-assig vrachtwagen 20t 30 4 0 0
personenauto 30 1142 147 78
2-assig vrachtwagen 13t 30 62 3 3
Bodemprofiel Amsterdam
Wegvlakheid middel
Wegfundering dikte 0.25 m

Afstand hart rijspoor tot gebouw 5 m

Gebouw diepte 20 m
fundatie geen palen
stijfheid gebouw horizontaal laag
verticaal laag
vloeren combin. lichtgew. betonnen vloer
vloer overspanning 6 m

Normering volgens de SBR Richtlijn 1 "schade aan gebouwen"
gebouwcategorie 1 (beton/staal)

Beoordeling volgens SBR Richtlijn 2 hinder
gebouwfunctie wonen

Nieuwe situatie.

Overschrijdingskans van de berekende topwaarden en voortschrijdende effectieve

)

waarden van de trillingssnelheid is 1 %



Programma : VP-Drempel
Licentiehouder : Witteveen + Bos

Versie:2.00

2003

dd: 18/1/2011

Voorspelling van trillingen

Berekend zijn de verwachte topwaarde en voortschrijdende effectieve

waarde van de trillingssnelheid met een overschrijdingskans van 1

Trillingsschade

De dominante frequentie van de trilling op de fundering:

voertuig Hz
2-assig vrachtwagen 20t 7
personenauto

2-assig vrachtwagen 13t

o
]

De grenswaarden (behalve de grenswaarde die geldt voor de onderdelen) volgens SBR

richtlijn 1 zijn frequentie afhankelijk. De grenswaarden die bij deze dominante

frequentie horen, zijn:

Grenswaarde voor snelheden:

voertuig Hz

vast punt

zetting onderdelen

2-assig vrachtwagen 20t
personenauto

2-assig vrachtwagen 13t 7

13.3
13.3
13.3

22.7
19.9
22.7

Er wordt voor elk voertuig in combinatie met elke snelheid berekend:

Maximale verticale snelheid op een stijfpunt op de constructie

Maximale horizontale snelheid op een stijfpunt op de constructie

Maximale snelheid op de fundatie
Maximale snelheid op onderdelen

Vmax, vert
Vmax, hor

Vmax, fund
Vmax, onderdelen

De berekende topwaarden worden vermenigvuldigd met een veiligheidsfactor die

afhankelijk is van het gekozen overschrijdingskans.

overschrijdingskans van de berekende topwaarden en voortschrijdende

effectieve waarden van de trillingssnelheid

Factor horende bij deze overschrijdingskans:

De snelheden die in de tabel hieronder vermeld worden,

Vmax, vert
Vmax, hor
Vmax, fund
Vmax, onderde

snelheden vermenigvuldigd met deze factor in mm/s.

Vmax

vert

voertuig v
km/h

2-assig vrachtwagen 20t 30

personenauto 30

2-assig vrachtwagen 13t 30

1
1
1.
1
1.

len

zijn de berekende



Programma : VP-Drempel Versie:2.00 2003
Licentiehouder : Witteveen + Bos dd: 18/1/2011

Trillingshinder

Er wordt voor elk voertuig in combinatie met elke snelheid de maximale verticale
effectieve waarde (Veff,max) midden op het vloerveld berekend. Bovendien wordt per
periode Vper berekend.

De berekende maximale effectieve waarden worden vermenigvuldigd met een

veiligheidsfactor die afhankelijk is van het gekozen overschrijdingskans.

overschrijdingskans van de berekende topwaarden en voortschrijdende

o\°

effectieve waarden van de trillingssnelheid

[N
o

Factor horende bij deze overschrijdingskans: Veff, max

De snelheden die in de tabel hieronder vermeld worden, zijn de berekende maximale
effectieve waarden vermenigvuldigd met de veiligheidsfactor.

voertuig v Veff,max

km/h dag avond nacht
2-assig vrachtwagen 20t 30 1.225 1.225 1.225
personenauto 30 0.055 0.055 0.055
2-assig vrachtwagen 13t 30 1.254 1.254 1.254
Vper 0.272 0.104 0.072
Conclusie

Uit de berekening blijkt dat er geen schade aan het gebouw optreedt.

Uit de berekening blijkt dat er hinder bestaat.
De streefwaarde voor veff dag/avond/nacht wordt overschreden.
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Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers Witteveen+Bos
akoestisch onderzoek bestemmingsplan Hildo Kropstraat NGN115
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Architectenbureau Van den Berg Kruisheer Elffers Witteveen+Bos
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1. INLEIDING

NCB projectrealisatie is voornemens aan de Hildo Kropstraat 35 en 35a in Nisuwegein te herstructure-
ren. Na sloop van de bestaande woning en bedrijfshal worden hier 23 startersappartementen gereali-
seerd. Het bouwplan past niet in het vigerende bestemmingsplan, waardoor een nieuw bestemmings-
plan opgesteld wordt. In deze notitie wordl beschreven of de realisatie van de nieuwbouwappartemen-
ten belemmeringen gaat ondervinden door de aanwezigheid van bedrijven in de nabijheid van het
voorgenomen plan. Deze notitie analyseert het voorgenomen plan en geeft tevens de eisen aan waar
bij de realisatie rekening moetl worden gehouden. Voor deze analyse is een luchtfoto gebruikt en de
planlocatie is bezocht, waar ter plaatse de bedrijven zijn geinventariseerd. Uit deze gegevens blijkt dat
het een gemengd gebied betreft waarin diverse funclies gelegen zijn.

2. INVENTARISATIE BEDRIJVEN
-Tijdens het locatiebezoek zijn een aantal bedrijven rondom de planlocatie geinventariseerd. De ge-

meente heefl daarmaast een bedrijvenlijst aangeleverd, welke is aangevuld met de genventariseerde
bedrijven. De bedrijven staan opgenomen in tabel 2.1 en weergegeven op afbeelding 2.1,

tabel 2.1. Bedrijven

aftbeeldingnummer bedtijf strast e
1 Vinasla Foods Hildo Kropstraat 5
. Eetoalé Julphaas Hildo Krapstraat 18
3 Haarstudio R, Hidraoul Hildho Kropstraat 18
4 Autoschadebedrill Fariya Hilde Kropstraal 27
5 Gold's Gym health elub Hildo Kropslraat 37b
6 Kapsalon, intemetcate Belhuis | Hildo Kropstraat ar
7 Neltorama Hildo Kropstraat -2
8 W, Timmer aulobednjl Hildoe Kropstraal 16
9 Hi maubelen Hildo Kropstraat 18b




10

N.C. Eurocars Hildo Kropstraat 18b
" Mover Industrial Systems b.v. Kruyderlaan 1
12 Hessing Telecom B.V. Kruyderlaan 2
13 Dagblad De Telegraaf Kruyderlaan 2
14 KPN b.v. Vastgoed & Facilities | Kruyderlaan 7

afbeelding 2.1. Locatie bedrijven met planlocatie (omlijnd)
. A - - '

inrichtingen Wet Milieubeheer

Sinds 1 januari 2008 is het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer van kracht, kortweg
het Activiteitenbesluit genoemd. Het Activiteitenbesluit is met de komst van de Wet algemene bepalin-
gen omgevingsrecht (Wabo) veranderd. Met de invoering van de Wabo zijn de bedrijven die vergun-
ningsplichtig of meldingsplichtig zijn, opgenomen in bijlage I, onderdeel C van het Besuit omgevings-
recht (Bor).

Opgemerkt wordt dat de activiteiten van de waargenomen inrichtingen niet nader zijn beschouwd,
waardoor niet met zekerheid vastgesteld kan worden of de bedrijven aan de minimale omvangeisen
van de Wet Milieubeheer voldoen. Een inrichting valt onder de Wet Milieubeheer indien het een opge-
steld elektrisch vermogen kent van 1,5 kW of een opgesteld thermisch vermogen van 130 kW. Veilig-
heidshalve is in deze analyse ervan uitgegaan dat deze inrichtingen onder de Wet milieubeheer vallen,
aangezien ook niet gemelde inrichtingen onder een Besluit ingevolge de Wet Milieubeheer vallen. Ver-
gunningsplichtige bedrijven komen niet voor rondom de beoogde ontwikkeling.

Witteveen+Bos 2
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normen Activiteitenbesluit

De voornaamste milieuhinder van de bedrijven die onder het Activiteitenbesluit vallen, is de geluidshin-
der. Het Besluit kent algemene geluidsvoorschriften die stellen dat een inrichting een langtijdgemiddel-
de geluidsniveau van 50, 45 en 40 dB(A) op de gevel van gevoelige gebouwen voor respectievelijk de
dag-, avond- en nachtperiode toestaat. Daarnaast is een maximaal geluidsniveau van maximaal 70, 65
en 60 dB(A) op de gevel van gevoelige gebouwen toegestaan voor respectievelijk de dag-, avond- en
nachtperiode. In de periode tussen 07.00 en 19.00 uur zijn deze maximale geluidsniveaus niet van toe-
passing op laad- en losactiviteiten.

Dit recht van bedrijven wordt bij veel kleinschalige bedrijven niet of maar gedurende enkele uren van de
dag volledig gebruikt. Bij iedere nieuwbouw van woningen dient dan ook constant de milieuhinder van
bedrijven bekeken te worden. Belangrijke aandachtspunten in deze zijn de ligging van de geluidsprodu-
cerende activiteiten ten opzichte van de nieuwe appartementen. Ook de ligging van andere bebouwing
tussen het bedrijf en de nieuwbouw speelt in deze mee.

3. MILIEUHINDER BEDRIJVEN
Het autoschadebedrijf (nummer 4) en het bedrijff Mover (nummer 11) worden hieronder apart behan-
deld. De overige inrichtingen worden hieronder geclusterd behandeld.

De appartementen worden gerealiseerd op een locatie waar voorheen een woning en bedrijfshal ston-
den. Bij de ontwikkeling van het plan is het van belang om vast te stellen of de afstand ten opzichte van
de inrichtingen wijzigt. Gezien de locatie van de beoogde ontwikkeling is de afstand tot de bedrijven
nummers 1, 2,3, 5,6, 7, 8,9, 10, 12, 13 en 14, voldoende. Daarnaast zijn ook diverse woningen dich-
ter bij een aantal bedrijven aanwezig. Vanuit dat opzicht is de nieuwbouw mogelijk.

De indicatieve waarde van de VNG-brochure Bedrijven en milieuzonering bepaalt een afstand van 10
meter voor geur en geluid voor winkels en horeca. Deze afstand wordt behaald bij de realisatie van het
project. Winkels en horeca liggen op een grotere afstand dan 10 meter. Hierdoor kan gesteld worden
dat de rechten van de aanwezige bedrijven niet worden aangetast. De ontwikkeling van de planlocatie
is hierdoor mogelijk.

autoschadebedrijf Fariya (nummer 4)

Voor het autoschadebedrijf Fariya (nummer 4) heeft de gemeente een maatwerkvoorschrift opgesteld,
omdat deze inrichting voorheen een milieuvergunning had. Deze is komen te vervallen doordat het Ac-
tiviteitenbesluit in werking is getreden. Het maatwerkvoorschrift heeft betrekking op geurhinder. Het
maatwerkvoorschrift schrijft voor dat de uitmonding van een afvoerleiding van spuitnevel en dampen
die vrijkomen bij verfspuitwerkzaamheden zich ten minste 3 meter boven de hoogste daklijn van de be-
bouwing van de inrichting bevindt en op minimaal 25 meter vanaf het dichtstbijzijnde gevoelige object of
woning. De afstand van het bedrijf tot de nieuwbouw bedraagt meer dan 25 meter. De voorgenomen
nieuwbouw tast de rechten op het gebied van geur van het autoschadebedrijf niet aan. Voor geluid kan
gesteld worden dat reeds bebouwing dichter bij het bedrijf zijn gelegen, waardoor de rechten met be-
trekking tot geluid niet worden aangetast.

Mover (hnummer 11)

Het bedrijf Mover industrial systems (nummer 11) is direct naast de beoogde ontwikkeling gelegen. Het
bedrijf valt onder het Activiteitenbesluit met de daarbij behorende bepalingen. De beoogde ontwikkeling
is een gevoelig object maar gezien de aard van de activiteiten van het bedrijff (binnenwerk, sport-
zaal/activiteiten, kantoor, geen uitlaatpunten) wordt geen hinder verwacht. De beoogde ontwikkeling
tast de rechten van het bedrijf Mover niet aan omdat de bedrijfsactiviteiten en mogelijke laad- en losac-
tiviteiten overdag plaatsvinden. Overdag gelden voor laad- en losactiviteiten geen maximale geluidsni-
veaus waardoor de beoogde nieuwbouw dit recht van het bedrijf niet aantast.

Witteveen+Bos 3
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conclusie

Bij de projectontwikkeling en de verdere planvorming dient met de reeds bestaande bedrijven in de na-
bijheid van het plangebied rekening te worden gehouden. De geluidsnormen, en dus rechten, die de
bedrijven bezitten moeten in acht worden genomen. Deze rechten betreffen echter juridische rechten
en niet de feitelijke rechten. De feitelijke rechten moeten bepaalde worden aan de hand van de activitei-
ten en de daaruit volgende gevolgen voor de omgeving. De ervaring leert dat de inrichtingen de huidige
rechten vaak niet (volledig) benutten, waardoor woningbouw dichter bij de bedrijven mogelijk is.

De aanwezige bedrijven vormen geen knelpunt voor de beoogde nieuwbouw vanwege de aard van de
activiteiten en de ligging van bestaande woningen. Ook voor autospuiterij Fariya wordt de minimale af-
stand van 25 meter ten behoeve van geur behaald.
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LUCHTKWALITEITSKAART GEMEENTE NIEUWEGEIN

De waarden op de luchtkwaliteitskaart zijn gebaseerd op de resultaten van de Luchtkwali-
teitsrapportage 2008.

Sarae

1 Afbeeldingen _|Z§::2[I_lt:l"—' gebruiksvoorwaarden
Jaargemiddelde concentratie NO2 (in pg/m™

.{ 38 38-40 .4EI - 43 .42 - 44 .:= 44 @ = Meetpunt MOz

1]

Jaargemiddelde concentratie PMyqp (in pgfm?

.-c 30 30 -32.6 -32.6 - 34 -34 - 40 -:b- 40

2 Witteveen+Bos, d.d. 2 februari 2011



NIBM-tool

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevaly van het plan

—

Extra voertuigen [weekdaggemiddelde) 53|_

Aandeel vrachtverkeer 1.0%

taximale biydrage extra verkeer MOz in pg/m® 0,06

Phyg in pofm? 0,02

Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in pg/® {2
Conclusie

Witteveen+Bos, d.d. 2 februari 2011



BIJLAGEVI BODEMONDERZOEKEN

Witteveen+Bos, bijlage VI behorende bij rapport NGN125-2-P/niel2/005 d.d. 7 mei 2012



Witteveen+Bos, bijlage VI behorende bij rapport NGN125-2-P/niel2/005 d.d. 7 mei 2012



04-AUG-2008 16:16

udm rijswi jk

UBM west B.V.

mifisukundig bodemonderzonk en milleumanagemeant

kantooradras + Laan van Zuld Hoom 59

2289 DG Rijswilk
telefoon : O70-3197980
telefax : 070-3191055
g-miall adres ¢ info@udm.nl

infernet adres ¢ www.udmon!

lvk. Roltardam 1 24385482
abn-amro bank  : 48.04.00.873

biw nummear + ML 8150.56.674.8.01

Rapportage

VERKENNEND MILIEUKUNDIG BODEMONDERZOEK
AAN DE HILDO KROPSTRAAT 35
TE NIEUWEGEIN

Projectnummer: 08-05-0469

Opdrachtgever

Opgesteld door

Gecontroleerd door

NCB Projectrealisatie B.V.

T.a.v. de heer D.G.
Drielandendreef 40

de Bruin

3845 CA HARDERWEIJK

mevrouw be, K.E.G. Boomstra

Adviseur

de heer ir, £. Haashoot

Adviseur

VERSIE

DATUM

OMSCHRIJVING

PARAAF
mnugleranﬂa

04 augustus 2000 : Dafinitiaf

,; AR

Op deze rapportage zijn de algemene voorwaarden van UDM west B.V. van toepassing
File: 0B-05-0466.R01..

N

MGMT, 515,

l: n:-:ms‘r
A AHHEMERS

RvA C174 !wmﬂ;ow VCA-386"

"“I%

q"-ﬁqlwﬁ"

Dependance Amsterdam
kantooradres @ H.J.E Wenckebachweg 80

1086 AR Amsterdam
teisfoon : 020-5924480
telafax : 020-4634113



04-AUG-Z2008 15:16 udm rijswijk

INHOUDSOPGAVE

SAMENVATTING

1. INLEIDING

1.1 Algemeen

1.2 Aanleiding

1.3 Doelstelling

1.4 Toetsingskader
1.5 Kwaliteit

2. VOORONDERZOEK EN HYPOTHESE

2.1 Algemeen

2.2 Historische situatie

2.3 Huidige situatie

2.4 Toekomstige situatie

2.5 Bodemopbouw en geohydrologie

2.6 Conclusie vooronderzoek en hypothese

3. VELDONDERZOEK

4, CHEMISCH ANALYTISCH ONDERZOEK

4.1 Algemeen

4.2 Monsterselectie en analyses
4.3 Toetsing van analyseresultaten 10
4.4 Interpretatie 11

5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 13

5.1 Conclusies 13
5.2 Aanbevelingen 13

LITERATUUR 14

.1
1
1
1
1
1
3
3
3
4
4
4
5
6
9
9
9

BIJLAGEN

Ligging onderzoeksgebied en kadastrale kaart
Situatietekening met boorpunten

Boorprofielen

Analysecertificaten grond- en grondwatermonsters
Toetsing analyseresultaten grond- en grondwatermonsters
Foto's ;

Certificering veldmedewerkers

Algemene voorwaarden

©NO O WN S



04-AUG-2008 1b:i6 udm rijswi jk

SAMENVATTING

Projectgegevens

Projectnaam : Verkennend milieukundig bodemonderzoek

Adres : Hildo Kropstraat 35 te Nietiwegsein

Soort bedrijflocatie  : voormalig bedrijfspand met lwee bedrijfshallen

SBl/ UBI-code : 29 (machine- en apparatenfabriek), 631242 (ondergrondse tank)

Kadastrale aandyiding : gemeente Jutphaas, sectie B, nummers 11088, 11418, 11419
Projectnummer UDM  : 08-05-0469

VROM-code rnwt.

Opperviak perces! cca. 1.120 m?

Opperviak onderzoek :ca. 1.120 m?

Cotirdinaten x / y 1 x=134.482/ y=448.377
Kaartvak ! 38F
Aanleiding

Aanleiding voor het uitvoeren van het verkennend milieukundig bodemonderzosk is de
voorgenomen nieuwbouw op de locatie en de aanvraag van de daarvoor benodigde
bouwvergunning.

Doel

Het doel van het verkennend milieukundig bodemonderzoek is het vaststellen of de
locatie verontreinigd is als gevolg van de activiteiten die op de localie hebben
plaatsgevonden, waarbij de gekozen onderzoekshypothese wordt getostst. Hierbif dient
inzicht te worden verkregen in de aard, de concentratie en de plaais van voorkomen van
de veronirainigende stoffen.

Wanneer de resultaten van het voorliggend onderzoek voor andere dan de aangegeven
doelstellingen wordt gebruikt, dan draagt UDM west B.V. daarvoor geen
verantwoordelijkheid. Zo is het niet het doel van het onderzoek om de kwaliteit van
partijen grond vast te stellen met het oog op eventueel noodzakelijke alvoer of
hergebruik.

Conclusies

Zintuigliike waarnemingen

Uit de zintuiglijke waarnemingen komt plaatselijk de aanwezigheid van bodemvreemd
materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen, in de grond van de onderzoekslocatie naar
voren. Tijdens het veldwerk zijn zintuiglijk geen aanwijzingen gevonden voor de
aanwezigheid van asbesthoudende materialen op het maaiveld en in de bodem,

Analyses
In de boven- en ondergrond van de onderzoekslocatie is het gehalte PCB licht verhoogd

aangelroffen. De diepere ondergrond is licht verontreinigd met koball, nikkel, PAK en
minerale olie. De aangetroffen verontreiniging met PCB en minerale olie is mogelijk te
relateren aan voormalige bedrijfsactiviteiten. De combinatie van een verontreiniging met
PCB en minerale olie kan wijzen op een morsing van boor- of snijolie. De aangetroffen
verontreinigingen met kobalt, nikkel en PAK zijn mogelijk te relateren aan de
aanwezigheid van bodemvreemd materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen.
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In het grondwater is de concentratie met barium licht verhoogd aangetroffen. Deze lichte
verontreiniging is niet direct aan een bekende oorzaak te relateren.

Relatie tussen eerdere onderzoeken en huid)

Tijdens de eerdere onderzoeken, uitgevoerd door UDM west B.V. (projectnummer 07-05-
0007, d.d. 25 april 2007) en Fugro (rapportnummer 870110446, d.d. 25 januari 2002 en
B-6517/110, d.d. 5 april 1996), zijn in de boven- en ondergrond en in het grondwater van
de onderzoekslocatie eveneens lichte verontreinigingen met zware metalen, PAK en
minerale olie aangelroffen. Op basis van de analyseresultaten van voorliggende
rapportage wordt niet verwacht dat de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en het
grondwater door voormalige bedrijfsactiviteiten is verslechterd ten opzichte van de
eerdere vitgevoerde onderzoeken.

Aanbevelingen

Op basis van het voorliggende rapport kan worden geconcludeerd dal, er ten aanzien van
de milisuhygiénische kwaliteit van de bodem en mede gelet op de voorgenomen
nieuwbouw van de locatie, er geen belemmeringen zijn.

Op basis van de aangelroffen lichte verontreinigingen in de grond en het grondwater van
de onderzoekslocatie is er, conform de Wet bodembescherming, geen aanleiding voor het
uitvoeren van een nader onderzoek. Een nader onderzoek word! door UDM daarom niet
zinvol geacht. Wij wijzen erop dat slechis het bevoegd gezag in deze een beslissing kan
nemen en achfen ons niet verantwoordelijik voor een afwijkend standpunt van het
bevoegd gezag.

Indien er bij eventuele toekomstige graafiverkzaamheden (al dan niet verontreinigde)
grond vrijkomt, is vanaf 1 juli 2008 het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. indjen op
de onderzoekslocatie grond vrijkomt, wordt aanbevolen om de mogelijkheid tot hergebruik
en de eventuele eisen voor aanvullend onderzoek met het bevoegd gezag te overleggen.
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1. INLEIDING

1.1 Algemeen

In opdracht van NCB Projectrealisatie B.V. te Harderwijk heeft UDM west B.V. te Rijswijk
een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd aan de Hildo Kropstraat 35 te
Nisuwegein.

1.2 Aanleiding
Aanleiding voor het uitvoeren van het verkennend milieukundig bodemonderzoek is de
voorgenomen hieuwbouw op de locatie en de aanvraag van de daarvoor benodigde

bouwvergunning.

1.3 Doelstelling

Het doel van het verkennend milieukundig bodemonderzoek is het vaststellen of de locatie
verontreinigd is als gevolg van de actlviteiten die op de locatie hebben plaatsgevonden,
waarbij de gekozen onderzoekshypothese wordt getoetst, Hierbij dient inzicht te worden
verkregen in de aard, de concentratie en de plaats van voorkomen van de verontreinigende
stoffen.

Wanneer de resultaten van het voorliggend onderzoek voor andere dan de aangegeven
doelstellingen wordt gebruikt, dan draagt UDM west B.V. daarvoor geen
verantwoordelijkheid. Zo is het nief het doel van het onderzoek om de kwaliteit van partijen
grond vast te stellen met het oog op eventueel noodzakelijke afvoer of hergebruik.

1.4 Toetsingskader

De opzet van het onderzoek is gebaseerd op de volgende Nederlandse normen:

* “Bodem-Leidraad voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, ori&nterand en
nader onderzoek” (NVN-5725, oktober 1999);

¢ "Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek" (NEN-5740, oktober 1989).

De resultaten van het bodemonderzoek zijn door UDM west B.V. getoetst aan de Wet
. Bodembescherming en eerdere op de locatie uitgevoerde bodemonderzoeken.

1.5 Kwaliteit

UDM Adviesbureau B.V. en haar werkmaatschappijen zijn gecertificeerd volgens NEN-EN-

ISO 8001-2000. Voor de uitvoering van de werkzaamheden beschikt UDM over de volgende

certificaten;

» Veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek (VKB-protocollen 2001, 2002 en 2018,
behorende bi] de BRL SIKB 2000);

* Monsterneming voor Partijkeuringen Besluit Bodemkwaliteit (VKB-protocollen 1001, 1002
en 1003, behorende bij BRL SIKB 1000);

o Uitvoering van partijkeuringen conform BRL9335 {SIKB protocollen 9335-1, grond en
9335-2, grond uit projecten);

e Milieukundige begeleiding en evaluatie van bodemsaneringen conform SIKB 6000 (VKB
protocol 6001, 6002, 6003);

« Veiligheidscertificaat VCA**.

Project: 08-05-0468
Pagina 1
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Het voorliggende bodemonderzoak is op zorgvuldige wijze uitgevoerd, volgens algemeen
geldende richtfijnen en voorschriften (zie de literatuuriijst). De uitgevoerde werkzaamheden
en het voorliggende rapport voldoen aan de BRL 2000 (VKB-protocollen 2001 en 2002).

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door een AS3000 en RvA-Testen (voorheen
Sterlab) geaccrediteerd laboratorium, De werkzaamheden zijn uitgevoerd onder de
vigerende algemene voorwaarden van UDM.

In geval opdrachtgever de onderzoeksresultaten in dit rapport aan derden ter beschikking
stelt, worden deze geacht daarmee de werking van de toepasselijke algemene voorwaarden
en het eventueel in de offerte en het rapport gemaakte voorbehoud met betrekking tot de
onderzoeksresultaten, te aanvaarden als bepalend voor door hen jegens ons aan het

onderzoek te ontlenen rechten.

IUDM is buiten de opdracht / het contract voor het voorliggend onderzoek, op geen enkele
juridische, financiéle, personele of andere wijze waardoor de onafhankelijke status van een
onderzoek in gevaar kan komen, gelieerd of verbonden aan zijn opdrachtgevers.

Project: 08-05-0468
Pagina 2
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2, VOORONDERZOEK EN HYPOTHESE

2.1 Algemeen

De onderzoekslocatie betreft een perceel ter plaatse van de Hildo Kropstraat 35 te
Nieuwegein. De straat is gelegen in de wijk “Wijkersioot", welke rond 1960 hoofdzakelijk is
ingericht als een woonwijk. Op de locatie bevindt zich een voormalig bedrijfspand met twee
bedrijfshallen. De locatie is kadastraal bekend als gemeente Jutphaas, sectie B, nummers
11088, 11418 en 11419. Het totale opperviak van het perceel, alsmede de opperviakie van
de onderzoeks|ocatie, bedraagt circa 1.120 m?, De cotrdinaten van de locatie volgens de
Topografische Kaart van Nederland zijn: x= 134.482 / y= 449.377. De ligging van de
onderzoekslocatie is weergegeven op de regionale overzichtskaart (bijlage 1). Een
situatietekening met de afbakening van de onderzoekslocatie is weergegeven in bijlage 2.
Een luchtfoto, verkregen via Google Maps, en foto’s van de locatie zijn opgenomen in
bijlage 6.

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform NVN-5725 op verminderd basisniveau. Het
vooronderzoek heeft zich beperkt tot de periode tussen 1900 en heden. Het doel van het
vooronderzoek is het verzamelen van informatie omtrent het tijdstip van veroorzaking en de
status van de opdrachtgever ten opzichte van het geval van bodemverontreiniging.

Gebruikte bronnen

Voor het uitvoeren van het vooronderzoek is gebruik gemaakt van de volgende bronnen:

¢ gegevens Dienst voor het Kadaster,

gegevens GloBis-bestand, gemeentelijke en landelijke HBB-bestanden;

gegevens eerdere bodemonderzoeken (GloBis en gemeente Nieuwegein),

gegevens Milieu- en Hinderwetvergunningen (GloBls en gemeente Nieuwagein);

gegevens omtrent opslag van vioeistoffen in onder- en/of bovengrondse opslagtanks

(Globis en gemeente Nieuwegein),

¢ gegevens hekende calamiteiten en gevallen van (ernstige) bodemverontreiniging op, of
nabij de onderzoekslocatie (GloBis en gemeente Niesuwegein);

e kaart en luchtfoto (Google Maps);

e locatie-inspectie / veld-inspectie.

a & @ @&

2.2 Historische sltuatie

Op de topografische kaart uit circa 1800 is de locatie afgebeeld als weiland of boomgaard,
gelegen ten zuiden van het dorp Jutphaas (kaartblad 464, Historische atlas Utrecht,
ROBAS, 1989).

Op de locatie aan de Hildo Kropstraat 35 is een gespecialiseerde machinefabriek gevestigd
geweest. De bedrijfsactiviteiten hebben ongeveer van 1962 tot 2007 plaatsgevonden. Het
bedriif was gespecialiseerd in toepassingen voor laboratoriumsituaties, met vaculimtechniek
als specialisatie. Het bedrijf heschikte over een draaierij, frezerij en bankwerkerij.

Op de locatie bevinden zich 2 bedrijfshalien. Hal 1 is gebouwd omstreeks 1962, kort na de
aanleg van het industriegebied. Deze hal beschikt over een vioer van {rottoirtegels en beton.
Hal 2 is gebouwd omstreeks 1988. Deze hal beschikt over een vioer van beton (verkennend
bodemonderzoek, Fugro, rapport B-6517/110 d.d. 5 april 1996).
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Nabij hal 1 is een voormalige ondergrondse HBO-tank aanwezig, welke in het verleden is
afgevuld met zand. Deze tank is op de tekening uit het onderzoek in 2002 nabij boring HB5
aangeduid als een bovengrondse tank. Navraag bij de opdrachtgever leert dat het hier een
fout in de tekening betreft. Er is uitsluitend sprake van de ondergrondse afgevulde tank.

Op de locatie is in 1996 een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd
(verkennend bodemonderzoek, Fugro, rapport B-6517/110 d.d. 5 april 1998). De
bovengrond op de hele locatie was licht verontreinigd met PAK. De ondergrond ter plaatse
van boringen HB4 en HB7 was niet verontreinigd. De ondergrond ter plaatse van boring
HB3 was licht verontreinigd met minerale olie. De ondergrond ter plaatse van boring HB5
was niet verontreinigd. Het grondwater it peilbuis HB5 was licht verontreinigd met zink.

In 2002 is een milieukundig nulsituatie bodemonderzoek uitgevoerd (Fugro, rapport
870110446, d.d. 25 Januari 2002). De zandige bovengrond was licht verontreinigd met zink
en minerale olie. De kieiige ondergrond was niet verontreinigd. Het grondwater uit peilbuis
HBS was licht verontreinigd met chroom en matig verontreinigd met arseen,

In 2007 heeft UDM west B.V. een milieukundig nul-situatie bodemonderzoek uitgevoerd
(projectnummer 07-05-0007, d.d. 25 april 2007). De grond was plaatselijk licht verontreinigd
met koper, PAK, EOX en minerale olie. Het grondwater bevatte een lichte verhoogde
concentratie arseen.

2.3 Huidige sltuatie

Uit de locatie-inspectie welke is uitgevoerd op 23 juli 2008, is gebleken dat de
onderzoekslocatie grotendeels bebouwd is. Op de locatie bevinden zich 2 bedrijfshallen. Hal
1 beschikt over een vioer van trottoitegels en beton. Hal 2 beschikt over een vioer van
beton. Op een luchtfoto, verkregen via Google Maps, is de onderzoekslocatie op het perceel
zichtbaar. De luchtfoto en foto's gemaakt tiidens de locatie-inspectie zijn weergegeven in
bijlage 6.

2.4 Toekomstige situatie
De opdrachtgever is voornemens om op de locatie nisuwbouw te realiseren.

2.5 Bodemophouw en geohydrologie

Globaal kan, gebaseerd op de grondwaterkaart van Nederland (TNO/DGV), de bodemkaart
van Nederland 1:50.000 (STIBOKA) en eigen informatie, de volgende bodemopbouw en
geohydrologische bodemgesteldheid worden geschematiseerd:

Tabal 1: Bodemopbouw an gsoh vdrologia

[ ol Grondsoord/ van - ot Stijghoogta grondwater | Stromingerichting
g afzetting {m Lo, NAP) {m to.v. NAP) grondwater
doklaag klei, zand, veen -2 tot -20 2,0 nvit
7
1° watarvosrend pekket | Maug fin it -20 fol -50 2.5 zuidoost

De onderzoekslocatie bevindt zich niet in een grondwaterbeschermingsgebied. De
stromingsrichting van het (freatische) opperviakkige grondwater kan worden beinvioed door
lokale factoren, zoals de aanwezigheid van opperviaktewater, de ligging van sloten, dijken

en zandcunetten voor kabels, leidingen of funderingen, rioleringen en drainagepatronen.
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Het freatische grondwater ter plaatse zal waarschijnlijk in noordelijke richting afstromen, in
de richting van de Waalhaven.

2.6 Conclusie vooronderzoek en hypothese

Mogelijk ten overvicede wijzen wij erop dat in het onderstaande de conclusies van het
(historisch) vooronderzoek worden beschreven, die het uitgangspunt vormden om het
voorliggend bodemonderzoek uit te voeren. De hier beschreven conclusies zijn dus nief de
conclusies van het hele bodemonderzoek.

Uit het vooronderzoek blijken duidelijke aanwijzingen voor de aanwezigheid van potentisel
verontreinigde activiteiten op de onderzoekslocatie. Voor de onderzoekslocatie luidt de
hypothese: “verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging op schaal van
monsterneming”. De aantallen te plaatsen boringen en uit te voeren analyses zijn
weergegeven in de NEN-5740, tabel B7.
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3. VELDONDERZOEK

Resultaten veldwerk

Veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de richtlijnen in de
VKB-pratocollen 2001 en 2002 van de beoordelingsrichtlijn SIKB 2000 voor het
procescertificaat veldwerk bij milieuhyginisch bodemonderzoek. Voor zover er geen data
zijn vermeid, staan de juiste publicatiedata van de genoemde documenten vermeld in de
beoordelingsrichtlijn SIKB 2000, die is genoemd op www sikb.nl.

Het veldwerk is op 23 juli 2008 door de heer E. Kitik van UDM west B.V. te Rijswijk
(certificaat VB026-1) uitgevoerd. Bij elke boring is per onderscheiden bodemlaag (maximaal
0,5 meter) een grondmonster genomen. De nauwkeurigheid tijdens het boren bedraagt 1
decimeter. In de onderstaande tabellen (met uitzondering van de tabel met
grondwatergegevens) worden de laagdikten weergegeven in centimeters. In het laatste
geval geeft dit een schijnbare nauwkeurigheid weer. Conform de onderzoekopzet zijn de
boringen uitgevoerd zoals weergageven in onderstaande tabel.

Tabel 2: UI'EEEUOEME boringen

Boringnummer Einddiepte {in m-mv) Opmerkingen
im 1.3 ¢
102, 104, 106, 107, 108 1.5
103 2.0 -
105 20 peiffiltar tussen 1,0 en 2,0 m-mv
108 16 .

De boringen in het kader van het eerdere onderzoek door Fugro zijn genummerd van 01 tot
en met 07. De boringen in het kader van het eerdere onderzoek door UDM zijn genummerd -
van 11 tot en met 14, De boringen in het kader van het vootliggende onderzoek zijn
genummerd van 101 tot en met 109. De uitgevoerde boringen zijn regelmatig verdeeld over
de locatie. De boringen zijn horizontaal ingemeten ten opzichte van een vast punt en
verticaal ingemeten ten opzichte van maaiveld. Op de situatiekaart van bijlage 2 zijn de
boorpunten en objecdten/voormalige activiteiten aangegeven. De situatietekening in biflage
2 dient uitsluitend ter bepaling van de globale positie van de uitgeveerde boringen en niet
voor verdere maatvoering In een ander kader.

De aangetroffen bodemopbouw is beschreven in de boorprofielen afgeleid van de NEN-
5104. Tevens zijn hierin eventuele zintuiglik waargenomen bijzonderheden / afwijkingen
opgenomen en is de grondwaterstand tijdens het plaatsen van de boringen weergegeven,
De boorprofielen zijn opgenomen in bijlage 3. De boorprofielen zijn bedoeld als weergaven
van de globale bodemopbouw in het kader van een milieukundig bodemonderzoek. De
boarprofielen kunnen niet worden gebruikt voor andersoortige onderzoeken (te denken valt
aan funderingsonderzoek, gechydrologisch onderzoek, e.d.).
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Uit de boorprofielen blijkt dat de bodem op de onderzoekslocatie globaal is opgebouwd
zoals weergegeven in onderstaande tabel.

Tabel 3. Globale bodemopbouw

Dlapte {In m-mv} Grondeoort Bijzondarheden
maaivald tot circa 0,4 m-my zand, mallg grof, 2wak siltig plaatsalijk puinhoudand
0.4 tot cirea 2,0 m-mv kial, serk siltiy geen

Uit het peilfilter van peilbuis 105 zijn op 30 juli 2008 door de heer J.H.J. ten Dam van UDM
midden B.V. te Elst (certificaat VB025-1) grondwatermonsters genomen. De bemonstering
is uitgevoerd zoals omschreven in de:

« NEN-5744 (Deze norm beschrijft de monsterneming van grondwater ten behoeve van de
bepaling van metalen, anorganische verbindingen, matig-viuchtige organische
verbindingen en fysisch-chemische eigenschappen in het kader van bodemonderzoek.
De monsterneming omvat het uitvoeren van boringen en plaatsen van peilbuizen, het
hemen van de grondwatermonsters, het conserveren van de monsters in het veld
alsmede de verpakking en transport naar het laboratorium.) en

¢ NEN-5745 (Deze norm beschrijft de monsterneming van grondwater voor de bepaling
van viuchtige verbindingen in het kader van bodemonderzoek. De monsterneming omvat
het nemen van monsters en het verpakken van de monsters in het veld. De norm is van
toepassing op het nemen van grondwatermonsters uit monstememingssystemen
aangebracht conform NEN 5766 en NPR 5741 ten behoeve van de bepaling van
vluchtige verbindingen).

Bij de grondwater-monstername zijn de zuurgraad (pH), elektrische geleidbaarheid (EC) en
de grondwaterstand gemeten. In onderstaande tabel zijn de meetgegevens opgenomen.

Tabel 4: Paﬂbuisggsva,ns

Pellbuis / Fliterdiepts Grondwaterstand pH Ec
boring {m-rv) {m-mv) Toastroming ) {uSicm) Bijzonderhedan
105 1,010t 2,0 65" goad 6,8 772 gaen

*) de hoogte van de hier in de tabel weergegeven grondwaterstand wijkt af van de grondwaterstand zoals
weergegeven in de boorprofielen in bijlage 3. Deze laaiste grondwaterstand geeft de situalie weer ten tijde van

het plaatsen van de boring,

De gemeten waarden voor Ec en pH zijn normaal voor grondwater in deze omgeving.
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De aan het opgeboorde bodemmateriaal in milisuhygi&nisch opzicht, qua kleur, geur en
samenstelling waargenomen bijzonderheden, zijn weergegeven in de onderstaande tabel.

Tabe! 5: Zintuiglike waamemingen

Boordiepts | Grondiaap :
Boring {inem-mv) | (In om-mv) Grondsoort Zintulgll]ke waarmemingan
101 130 20 - 40 zand, matig grof matig puinhoudand, kolengruls
40-130 kiel .
102 150 0-40 zand, uilerst tot matlg fijn -
40-70 klei resten baksteen
T0-120 klal zwak pulnhoudend
103 200 0-20 zand, matlg grof sporan bakstaén
20- 200 kiel -
104 150 1550 - loze ruimte
50 - 150 zand, matig grof
105 200 0-50 - loze rulmita
50 -200 zand -
106 150 5-20 zand, malig grof =
20-110 klel
110 - 150 zand, malig grof
107 150 5-30 zand, malig grof -
30-80 klal resten bakstaen
108 180 10 - 150 zand, matig grof
108 160 10 -40 zand, malig grof -
40-80 klei sporan baksteen

Bij aantreffen van roest, schelpen, grind, laagjes zand of brokken klei wordt vermeld dat dit
geen aanwijzingen zijn voor potentiéle bodemverontreiniging, maar dat het een natuurlijk
verschijnsel betreft,

Uit de zintuiglijke waarnemingen komt plaatselijk de aanwezigheid van bodemvreemd
materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen, in de grond van de onderzoekslocatie naar
voren. Tijdens het veldwerk zijn zintuiglijk geen aanwijzingen gevonden voor de
aanwezigheid van asbesthoudende materialen op het maaiveld en in de bodem.
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4. CHEMISCH ANALYTISCH ONDERZOEK

4.1 Algemeen

Tussen het tijdstip van bemonstering en overdracht aan het laboratorium zijn de
grondmonsters geconserveerd conform NVN-5730 en NEN-5751. Tussen het tijdstip van
bemonstering en overdracht aan het laboratorium zijn de grondwatermonsters
geconserveerd conform NEN-5667. Deze normen beschrijven hoe monsters moeaten worden
geconserveerd en bewaard, vanaf het tijdstip van monstername tot de dag van analyse in
het laboratorium. De bewaartermijn en bewaarcondities tussen monstername in het veld en
analyse op het laboratorium kan (afhankelijk van de te analyseren parameter) cruciaal zjjn
voor de betrouwbaarheid van de analyseresultaten. Analyseopdrachten zijn door UDM west
B.V. dezelfde dag, of maximaal 1 werkdag nadat de monsters in het veld zijn verzameld,
aan het laboratorium verstrekt. ;

4.2 Monsterselectie en analyses

Ten behoeve van het grondonderzoek zijn boven- en ondergrond(meng)monsters
samengesteld. De monsters zijn dusdanig geselecteerd, dat na uitvoering van de chemische
analyses, een zo representatief mogelijk beeld wordt verkregen van de milisuhygiénische
kwaliteit van de boven- en ondergrond. De monsters zijn als volgt gecodeerd:

MM= grond(meng)monster, de volgnummers zijn uitgegeven door UDM west B.V.. De
samenstelling van de mengmonsters en de bijbehorende analyses zijn weergegeven in de

onderstaande tabel.
Tabel 6: Monsterselectie en analysestrategie voor grond
Grond(mang) Boring en Dlepta i
monster potnummer {in em-mv) Wolivatis Analyses
101-2 20 -40
MMo1 }gg :1 g :gg algemene kwaliteit NEN-5740 grondpakket
108 -1 10 - 50 bovengrond lutum an arganische stof
108 -1 10 -40
- }g‘;‘: ! so 100 | eigemens kwaiteit NEN-6740 grondpakhat
108 - 2 50 - 100 ondergrond lutum en organiecha siof
101 -3 40 - 80
MMO2 106 -2 20-70 aigamane kwalieit NEMN-5740 grondpakket
107 -2 30 - 80 ondergrond lutum en organischa slof
108-2 40 - 90
102-4 70-120
MMO4 103 -4 110 - 150 algemena kwaliteit NEM-5740 grondpakket
107-3 80 - 130 diapare ondergrond lutum en organische stof
109-3 80 - 140

Alle grondmengmonsters zijn geanalyseerd op brede NEN-grond pakketten. Ter bepaling
van de toetsingswaarden zijn van ieder mengmonster de percentages lutum en organische
stof in het laboratorium bepaald. Alle grond(meng)monsters zijn voorafgaand aan het
uitvoeren van de chemische analyses voorbehandeld conform AS3000.

In de onderstaande tabel is de monsterselectie en analysestrategie voor het grondwater

Weargegeven,
Tahel 7: Monsterselectie en analysesirategle grondwatermonsters (huidige onderzosk)
Grondwater | Pallbuls/ Fiiterdiepte
imoneter Borin {memv) Motlvatla Analyses
10511 105 10-20 algemane kwalitail grondwater NEN-5740 grondwaterpakket
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De standaard analyses op grondmonsters zijn uitgevoerd in het laboratorium van Analytico
te Barneveld, conform de op de certificaten aangegeven analysemethoden. Analytico Milieu
is NEN-EN-ISO/IEC 17025 geaccrediteerd, een certificaat uitgegeven door de Raad voor
Accreditatie (RvA). Tevens is Analytico Milieu 1SO 9001:2000 gecertificeerd door Lloyd's
Register Quality Assurance en is het data-uitwisselingsprogramma PAIS4U gecertificeerd
door Det Norske Veritas tegen BRL SIKB 0100. Analytico Milieu is erkend door het
Ministerie van VROM voor de 'Analyse milieuhygiénisch bodemonderzoek' (AS 3000) en
voor de 'Analyse van bouwstoffen’ (AP04). Alle grond(meng)monsters zijn voorafgaand aan
het uitvoeren van de chemische analyses voorbehandeld conform AS3000. Door het
laboratorium zijn voor de aangevraagde analyses de volgende analysecertificaten
afgegeven:

e 2008116751 (grondmonsters);

e 2008120549 (grondwatermonsters).

Alle analysecertificaten zijn opgenomen in bijlage 4 van het voorliggende rapport.

4.3 Toetsing van analyseresultaten

Toelsing analyseresultaten grond en grondwater.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters (zie bijlage 4 voor de
analysecertificaten) zijn getoetst aan de meest recente uitgave van de streef(S)- en
interventie(!)-waarden.

De streefwaarden (S-waarde) geven het concentratieniveau aan waaronder sprake is van
een duurzame bodemkwaliteit, een situatie waarin de functionele eigenschappen van de
bodem voor mens, plant en dier zijn gegarandeerd. Bij overschrijding van de streefwaarde is
(meestal) sprake van aantoonbare bodemverontreiniging. Enkele uitzonderingen worden
gevormd door van nature aanwezige verbindingen die kunnen leiden fot verhoogde gehalten
in grond en grondwater, Voorbeelden zijn verhoogde concentraties minerale olie, die
gerelateerd kunnen worden aan humusverbindingen in veenachtige grond, of verhoogde
gehalten arseen in mariene afzettingen. Hoewel dan sprake is van overschrijding van
streefwaarden, kan niet gesproken worden van bodemverontreiniging.

De interventiewaarden (I-waarden) geven aan wanneer deze functionele eigenschappen
van de bodem ernstig zijn verminderd, of dreigen te worden verminderd. De interventie-
waarden zijn gerelateerd aan een ruimtelijke schaal. Er is sprake van een geval van ernstige
verontreiniging in de zin van de saneringsparagraaf uit de Wet Bodembescherming, als de
gemiddelde concentratie in minimaal 25 m® grond of 100 m® bodemvolume met grondwater
de interventiswaarden overschrijdt. In dergelijke gevallen is er sprake van een
saneringsnoodzaak. Overigens kan er, in specifieke situaties, ook al bij lagere concentraties
of kleinere hoeveelheden een saneringsncodzaak bestaan. Dit geldt bijvoorbeeld wanneer
door de inrichting van het terrein of de geohydrologische situatie de blootstellings- of
verspreidingsrisico's zijn verhoogd, of wanneer sprake is van een recent geval van
bodemverontreiniging. De urgentie van de sanering wordt bepaald door de actuele risico's
voor mensen, ecosystemen en verspreiding.

Hiernaast vermeldt de circulaire nog een waarde, die het gemiddelde is van de streef- en de
interventiewaarde, of wel (S+1)/2. Overschrijding van deze waarde geeft aan dat een nader
onderzoek naar de aard, ernst en omvang van de verontreiniging noodzakelijk is. Naar de
gemiddelde waarde wordt in deze rapportage verwezen als "fussenwaarde".
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Overschrijdingen van de genoemde waarden worden in dit rapport als volgt geclassificeerd:
o niet verontreinigd:  concentratie lager dan, of gelijk aan de streefwaarde;

e licht verontreinigd:  concentratie boven de streefwaarde;

e malig verontreinigd: concentratie hoven de tussenwaarde;

o sterk verontreinigd: concentratie boven de interventiewaarde.

De sireef- en interventiewaarden voor grond zijn afhankelijk gesteld van de percentages
lutum en / of organische stof. In de tostsingstabellen van de grondmonsters is in de kop van
de tabel steeds aangegeven met welke percentages lutum en organische stof is gerekend.
De voor het huidige onderzoek berekende toetsingswaarden voor de grondmonsters en de
uitgevoerde foetsing zijn weergegeven in bijlage 5. Een overzicht van de toetsingsresultaten
van de grondwatermonsters is eveneens weergegeven in bijlage 5.

Analyseresultaten grond
De toetsingsresultaten voor grond kunnen als volgt worden samengevat:

Tabel 8: Aangetoonde veronireinigingen in de grond
: Mate van veronirainiging
Analysa | Boring ",?',:'m] Zintulglijke waarneming Cicht Matlg e
: (>8<=T) {=Tsl) (1)
101, 103, matig puinhoudand, kelengruis, ;
M 107, 108, 109 0-0,3 sporen bakstean PCB "
MMO2 | 104, 105,108 | 05-1.0 geen PCB -
wmos | 300108 | 02.09 | resten en sporen bakstean pCB ;
HN04 11%%.: 11%% 0,7-15 zwak puinhoudend k““::;:gf;!?“ -
Anaryseresuffm‘en grondwater
De toetsingsresultaten voor grondwater kunnen als volgt worden samangewat
Tabel 9. Aangeloonde veronireinigingen in het grondwaler
Mate van verontrelniging
Monster Pelibuls Fimr:t“:‘;h Licht Matlp Sterk
(>S<nT) {>T<l) >0
105-1-1 105 1.0-2.0 barium - -
4.4 Interpretatie

Analyse grondmonsters

Uit de toetsing van de analyseresultaten van de grond(meng)monsters aan de

gecorrigeerde toetsingswaarden (tabel 8) blijkt het volgende:

* In het mengmonster MMO1 van de bovengrond van de onderzoekslocatie, is het gehalte
PCB licht verhoogd aangetroffen.

« Inde mengmonsters MM02 en MMO3 van de ondergrond van de onderzoekslocatle, is
het gehalte PCB licht verhoogd aangetroffen.

* In het mengmonster MMO04 van de diepere ondergrond van de onderzoekslocatie,
overschrijden de gehalten kobalt, nikkel, PAK en minerale clie de streefwaarde.
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Opgemerkt dient te worden dat de verhoogde gehalten in MMO1 /m MMO4 zijn aangetroffen
in een mengmonsters, Dit betekent dal in de separate monsters lagere dan wel hogere
gehalten kurnnen worden aangetroffen.

Analyse grondwatermonsters

Uit de tostsing van de analyseresultaten van het grondwatermonster (tabel 9) blijkt het

volgende;

« In de grondwatermonsters uit peilbuis 105 overschrijdt de concentratie barium de
streefwaarde.

Relatie van de verontreinigingen tot activiteiten

De aangetroffen verontreiniging met PCB en minerale olie in de grond van de
onderzoekslocatie is mogelijk te relateren aan voormalige bedrijfsactiviteiten. De combinatie
van een verontreiniging met PCB en minerale olie kan wijzen op een morsing van boor- of
snijolie. De aangetroffen verontreinigingen met kobalt, nikkel en PAK in de grond van de
onderzoekslocatie zijn mogelijk te relateren aan de aanwezigheid van bodemvreemd
materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen, in de grond.

De aangetroffen verhoogde concentratie met barium in het grondwater van de
onderzoekslocatie is niet direct aan een bekende corzaak te relateren.

Relatie tussen eerdere onderzoeken en huidig onderzoek

Tijdens de eerdere onderzoeken, uitgevoerd door UDM west B.V, (projectnummer 07-05-
0007, d.d. 25 april 2007) en Fugro (rapportnummer 870110446, d.d. 25 januari 2002 en
B-8517/110, d.d. 5 april 1998), zijn in de boven- en ondergrond en in het grondwater van de
onderzoekslocatie eveneens lichte verontreinigingen met zware metalen, PAK en minerale
olie aangetroffen. Op basis van de analyseresultaten van voorliggende rapportage wordt
niet verwacht dat de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en het grondwater door
voormalige bedrijfsactiviteiten is verslechterd ten opzichte van de eerdere uitgevoerde
onderzoeken,

Vervolgstappen

Op basis van de aangetroffen lichte verontreinigingen in de grond en het grondwater van de
onderzoekslocatie is er, conform de Wet bodembescherming, geen aanleiding voor het
uitvoeren van een nader onderzoek.

Project: 0B-05-0459
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5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN
6.1 Conclusies

Zintuiglijke waarnemingen

Uit de zintuiglijke waarnemingen komt plaatselijk de aanwezigheid van bodemvreemd
materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen, in de grond van de onderzoekslocatie naar
voren. Tijdens het veldwerk zijn zintuiglijk geen aanwijzingen gevonden voor de
aanwezigheid van asbesthoudende materialen op het maaiveld en in de bodem.

Analyses

In de boven- en ondergrond van de onderzoekslocatie is het gehalte PCB licht verhoogd
aangetroffen. De diepere ondergrond is licht verontreinigd met kobalt, nikkel, PAK en
minerale olie. De aangetroffen verontreiniging met PCB en minerale olie is mogelijk te
relateren aan voormalige bedrijfsactiviteiten. De combinatie van esn verontreiniging met
PCB en minerale olie kan wijzen op een morsing van boor- of snijolie. De aangetroffen
verontreinigingen met kobalt, nikkel en PAK zijn mogelijk te relateren aan de aanwezigheid
van bodemvreemd materiaal, zoals puin, kolengruis en baksteen.

In het grondwater is de concentratie met barium licht verhoogd aangetroffen. Deze lichte
verontreiniging is niet direct aan een bekende oorzaak te relateren.

Relatie tussen eerdere onderzoeken en huidig onderzoek

Tijdens de eerdere onderzoeken, uitgevoerd door UDM west B.V. (projectnummer 07-05-
0007, d.d. 25 april 2007) en Fugro (rapporthummer 8701104486, d.d. 25 januari 2002 en
B-6517/110, d.d. 5 april 1896), zijn in de boven- en ondergrond en in het grondwater van de
onderzoekslocatie eveneens lichte verontreinigingen met zware metalen, PAK en minerale
olie aangetroffen. Op basis van de analyseresultaten van voorliggende rapportage wordt
niet verwacht dat de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en het grondwater door
voormalige bedrijfsactiviteiten is verslechterd ten opzichte van de eerdere uilgevoerde
onderzoeken.

5.2 Aanbevelingen

Op basis van het voorliggende rapport kan worden geconcludeerd dat, er ten aanzien van de
milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en mede gelet op de voorgenomen nieuwbouw van
de locatie, er geen belemmeringen zijn.

Op basis van de aangetroffen lichte verontreinigingen in de grond en het grondwater van de
onderzoekslocatie is er, conform de Wet bodembescherming, geen aanleiding voor het
uitvoeren van een nader onderzoek. Een nader onderzoek wordt door UDM daarom niet
zinvol geacht. Wij wijzen erop dat slechis het bevoegd gezag in deze een beslissing kan
nemen en achten ons niet verantwoordelijk voor een afwijkend standpunt van het bevoegd

gezag.

Indien er bij eventuele toekomstige graafwerkzaamheden (al dan niet verontreinigde) grond
vrijkomt, is vanaf 1 juli 2008 het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. Indien op de
onderzoekslocatie grond vrijkomt, wordt aanbevolen om de mogelijkheid tot hergebruik en
de eventuele eisen voor aanvuliend onderzoek met het bevoegd gezag te overleggen.
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% eurofins

—analytico’

UDM west B.V. (Rijswijk)
T.a.v. DHR. E. van der Most
Llaan von luidhoorn 59
2289 DC RIJSWINK

Analysecertificont
Datum: 31-07-2008

Hierbij entvongt u de resultaten van het novolgende laborotoriumonderzoek.

certificootnummer 2000114751

Uw projectnummer 0B=05-04468

Uw projectnoam Hilde Krepstroat 38
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 23-07-2008

bit certificoat mog witsluitend in 2ijn gehea| worden gersproduceard.
Aanvullende informatie beharend bij dit anolysecertificaat kunt U vinden in het overzicht "Specificaties
Analysemethoden'. Extra exemplaran zijn verkrijgboar bij de ofdeling Verkoop en Advies.

De grondmonsters worden tot 4 weken no datum ontvangst gekoeld bewaard en wotermonsters tot 2 weken no
datum entvangst, Ionder tegenbericht worden de monsters nadian afgevoerd.

Indien de monstars langer bewaord dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 waek voor atleop van
de standoordbewaarperiode ondertekend aan ans te retourneren. Voor de kosten van het lenger bewaren van
monsters verwijzen wij noar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Haam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee noar verwochting te hebben uitgevoerd, macht U naar aanleiding van dit
anglysecertificoot nog vrogen hebben verroeken wij U contoct op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groat,

Eurofins Analytico B.Y.

.,,u-—""—_‘
Ing. A. Veldhuizen
Laboratoriummanager
Eurefing Anslytice B.V,
Gildewey 44-44 Tel. +31 (0)34 342 &3 Co ABH AMRO 54 85 74 484 Eurofing Anelytico B.V. Ix 150 P00 1: 2000 gecertificeard door Lloyd's
I77L NG Bormeveld Fax #34 (0)34 242 43 79 VAT/BTW No. REA en arkend door het Vioonas Gewest (OVAM en Dep. HE),
P9, Bod 45D E=moil infe@analytico, com  HL 8043, 44,803,001 het Brusselse Gewest (BIH), het Waalie Gawast (DGRHE-0WD)

ITTC AL Barneveld Hi Sits www.onalytice.con KvM Mo, Opoasdaz on door de overhedan von Frankel]k (NEDD) an luxembarg (MEV),
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4% eurofins

—analytico’
RAnolysecertificout
lw projectnummer 0B=05-044% Certificoatnummer 2008116751
Uw projectnaam Hildo Kropstraat 3§ startdatum 13-07-2008
Uw ardarnummer Ropportogedatum F4-07-2008/14:34
Datum mansternama 23-07-2008 Bijldge A,B,C
Monsternemer Erkan Kutuk Pagina i/2
'ﬁulﬂa Eenheld 1 2 3 4
Voorbehandeling
§ Yoorbehondeling AS3000 vitgevosrd  Uitgevoerd Uitgeveerd  Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
§ Droge stof % (m/m) 92.6 86.3 87.9 76.5
s orgonische staf %% (m/m) ds 0.5 t.0 <0.8 3.4
1 Glosirest % (m/m) ds #P.1 ?8.9 ?8.9 98.0
§ Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds B.é 1.8 i8.0 22.2
Hetalen
s  Barium (Ba) mg/kg ds 19 <18 74 140 '
s cadmium (cd) mg/kyg ds 0.17 €0.17 {0.17 0.30
5 Kebualt (o) mg/ky ds 2.8 1.7 8.0 i0.0
£ Koper (Cu) mp/kyg ds i0 <5.0 13 24
s Kwik (Hg) mgskg ds  <0.080 <0.050 <£0.050 0.12
$ Molybdeen (Mo) mg/ky ds €1.8 £1.5 1.8 1.8
$  Hikkel (ND mp/ kg ds 7.5 4.8 16 33
s lood (Pb) mg/kyg ds i§ {13 24 53
s Iink (In) mg/kg ds 81 17 1] 1]
Hinerale ofie
Minerale olie ci0-c14 mg/kg ds - - - 28
Minerole olie c14-c22 mg/kg ds - - - €4.0
Minerale clie €22-C30 mg/kg ds - -- = .0
Minerale olie C30-C40 mg/kg ds - e . 4.0
5 Minerale olie (GC) totaal mgskg ds <20 {20 €20 a9
Polychleorbifenylen, PCB
PCE 28 mg/kg ds  <0D,0010 <0.0010 <0.0050 £0.0040
S PCBE2 mg/kg ds  <0.0010 £0.0010 <0.0080 <{0.0040
§ PCBE 0L mg/skg ds £0,0010 <0.00410 <0.0080 <0.0040
5 PcBiis mg/kg ds  <0.0010 <0.004190 {0.0050 0,0010
5 PCB 138 mg.’kqu <0.0010 <0.0010 <0.0060 £0.0010
% PCB 157 mg.rltq ds <0.0010 <0.0010 <0.0050 <0,004L0
5 PCE 180 I'I'Ig)‘ltg ds <p,0010 €0.0010 £0.0050 €0.0010
Hr. Monsteromechreljving Analytico-nr.
1 HMoi 4087408
2  MMDZ2 4087407
I MMOJ 4089408
4 MMD4 4080409
§: door AvA geoceraditaards vardehting
f: APD4 geocereditasrda verrichting
% A% 3209 arkende veriichting
Evrofing Anclytlce B.v. pit cartificast mog ultsluitend in aijn geheel wordan lﬂlpmdutlllﬂ.r,. :E:;.;:\
Gldaveg dd-dd Tel, #34 {0334 242 43 00 ABY AMAD B4 95 74 458 Eurofine Anolytico B.Y. iv IS0 #001: 2000 gecertificnard door llu?ﬂ's@rﬁ\\
1971 KB Barneveld Fox +34 (0334 247 43 7% YAT/ATW Ha, QA an arkend door hat Yioamae Gewest ((VRM &n Dep. LHE),
P.0. Box 489 E=mail info@onolytico.com  NL 04T, 14,843,601 hat Brusesloe Gewast (BIM), het Woolee Gewest (DGRME-0WD) TESTE’"

T770 AL Borneveld NL Site www.analytico.com Kvk Mo, DPOBA42T #n door de avarhaden von Prankrijk (MEDD) wn luxesburg (HEV). RvA LO10
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% eurofins

— analytico®
Analysecertificaat
Uw projectnummer 06=05=-044% Certificaatnummer 008114791
Uw projectnoam Hilde Kropstraot 35 startdatum 23-07-2004
Uw erdernummer Rappertagedatum JL-07-20087146:34
Datum mansternome 23-07-2008 Bijlage A,B,C
Monsternemer Erkan Kutuk Pogina 2/2
mnolyse Eenheid i 2 3 4
$  PCB (som 7) (corr*0,7) mg/kyg ds  €0.0049 £0.004% 0,025 1) £0.0049
S PCB {sem7) mg/kg dz  <£0.0070 £0.0070 €<0.036 £0.0070
Polysyclische Aromatische Koclwaterstoffen, PAK
S  Noftoleen mg/kg ds  <0.010 <0.010 €0,010 0.044
5 Fenanthreen mg/kg ds <0.040 £0.010 0.011 0.20
5 Anthraceen mg/kg ds  <0.0050 <0,0080 {0.0050 0.047
5 Fluorontheen mg/kg ds 0.038 0.027 0.03% 0.46
s Bentel{om)anthraceen mg/kyg ds 0.024 0,013 0.017 0.20
5 cChryseen mg/kg ds 0.027 €0,010 0,018 0,47
5  benzotk)fluorantheen mg/kyg ds 0.014 <0.010 <0.040 0.19
5 Bento(o)pyreen mg/kyg ds 0.023 <0.010¢ 0.043 0.27
& Benro{ghi)peryleen mg/kg ds 6.014 {0,040 <0.010 0.17
5  Indeno(i123-cd)pyreen mg/kg ds  <0.010 <0,010 <0.010 o.1¢
S PAK VROM €10) AS3000 mg/kg ds 0.17 0.092 0.43 1.8
Hr. Mensteromscheljving Analytico-ne.
1 MHOL 4087404
2 MMOD2 4069607
3 MMOo3 4089408
4 HMO4 4089409
$¢mw,% E: :::: AvA geaceraditeards '_u.rﬂchling Akkoord
‘. 2 ] geaceredltearda varrichting Pr.eodrd.
%ﬂ 5 NS iﬂ‘l'.n'.l arkande varrichting Jﬂ-
Eurofine Anolytics B.Y. Eﬁ!b qg. oit cortificoat mog vitsluitend in xijn gehas! worden gerapreduceerd, =
benpet .
Gildeway d4-44 Tel. +31 (0¥34 243 43 09 AEH AMRO S4 45 74 4866 Curofing Anolytico B.V. in 150 7001: 9000 gecartiflcsard door Llayd's @m.\
ITTLND Borneveld Fax #31 {0)%4 342 &3 pY VAT/BTW Ho. ngn an erkend deor het Vioorae Gewest (OVAN en Dep. LNE},
PO, Box 48§ E=nmoll infoiflanclytico, com WL ADWT. L4.887.001 hat Brogreles Gewast (BIM), het Woalie Gewast (BGRME-OWD) TESTEN

A7T0 AL Bernsveld WL Bite www. onalytico.com Wyl Ho, OFO0AB4DT an daor de overhadan van Fronkedjk (MEDD) an luxemburg (MEV). RyA LOID



04-AUG-2008 1G:18 udm rijswi jk F.0&

e

o eurofins

— analytico’

Bijloge (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2008114781

Pagina 1/4
Analytico-n Boorny Deelmonstar Omschrijving Von Tot Batcode Monsteramachrijving
4089604 103 i i o 20 05044546264 MMO1
40896046 107 2 1 5 3o 0504485958
40874604 108 3 1 10 g0 0504456275
dpBpsnsd 109 4 i 1o 40 0504484272
4089404 101 8 2 20 40 0504455970
4089607 104 1 i 50 100 0S04455974  pMOR
4089807 108 2 i 80 i00 0804454471
4089807 4100 3 2 50 i00 0604496280
400%408 104 1 2 20 70 O0S044889T77 MMo3
40874808 4DF & 2 30 80 0504458943
40898608 L09 3 2 40 90 0504484273
40894808 101 & 3 40 ag DE044895P7F
40894609 107 1 3 B0 130 0504455941 MMO4
408980% 109 2 3 g0 140 0S04456276
40894609 102 3 4 70 130 0504484271
4i0B940% 103 d 4 110 150 0504456285
Eursfine Amelytlco BV,
Gilduwap di-dé Tel +38 (0334 242 43 00 RON AMAD 54 8574 454 Curefing Analytico B.Y, ix 150 #0011 2000 gecertificassd door Lloyd's
A771 KE Bornaveld Fox 431 (B)34 243 43 99 VATFATW Ha, RQR on erkend door het Yicomss Gewest (OVAN en Dep LREY,
#.0. Box 46% E=moil Info@onolytico, com NL BO43. 14 887,801 hat Brugeelve Gawant (BIM), het Waalve Gewest (DGANE-OWE)

3770 A Barneveld HL  Site www,onolytico.con KvH Ho. OFO008423 en door de averheden von Prankeijk (MEDD) en lumamburg (HEV).
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificoat 2008116751

Paging 1/1

opmerking 1)
Rapportopegrens verhoogd door matrivstoring.

Yurefing Rnalytlco BLY.

Gilduwng dd-d g Tal, +31 (0)34 342 43 00 FBH AMAO G4 05 74 486 Burofing Anolytico B.Y, s 150 #0011 2000 gecertificesrd doar Hoyd's
I7TLHB Bameveld Far ¢34 (0)74 343 &7 &9 VAT/BTW Ho. AQR en srkend door het Vicanse Gawest (WA en Dep. LNE),
F.D. Box 487 E=nail info@onalytico com  HL 8043 14,803.801 hat Brosselee Gawast (RIM), het Wooles Gewest (DGRNE-0WD)

1770 AL Borneveld ki fite www.onolytice.con Kek Ha, 0POMB42] n dosr de avarhedan van Freaknl|l (MEOD) n Lunsmbirg (MEV),
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Bijlage (€) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2008116751

Pagina 1/4
Analyse Wethode  Techniek Referentiemethode
voarbehandeling AS3000 Woi04 voorbehondeling cf. ns3000
broge stof Woi04 aravimetrie cf. pb 3010-2 en Gw. NEN-ISO 11445
trgonische stof woiog Grovimetrie cf. NEN B784
Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) Woi73 sedimentatie cf. pb 3010-¢é en cf. NEN B753
AES/ICP Barium (Ba) w0423 1CP-RES cf. pb 3010-8/HEN-EN-150 17294-2
AES/ICP cadmium (cd) Wo423 ICP-RES cf. pb 3010-8/HEN-EN=-150 17294-2
AES/ICP cobalt (Co) wWo4a23 1CP-RES Cf. pb 301 0-8/HEN-EN-150 17274-2
RES/ICP Koper (Cu) Wo423 ICP-RES Cf. pb 301 0-8/HEN-EN-150 172%4-2
RES/ICP Kwik (Hg) Wo423 ICP-RES cf. pb 301 0-8/HEN-EN-ISO 17274-2
RES/ICP Molybdeen (Mo) w0423 1CP=AES cf. pb 3010=-8/NEN-EN-I50 17204-2
RES/ICP Mikkel (ND) w0423 ICP-nES cf. pb J010-8/NEN-EN-IS0 17294-2
AES/ICP Lood (Pb) wadiax ICP-AES cf. pb 3040-8/HEN-EN-I50 17294-2
RES/ICP Iink (In) w0423 ICP-AES cf. pb 3010-8/HEN-EN-150 17274=12
Minerale olie (GC) w0202 GC-FID cf. ph 3010-44 en cf, HEN B733
Polychloerbifenylen {Pch) w0244 GC-M5 cf. pb 3020-1 en gw, NEN=150 10382
PRK (YROM) wWoIoL HPLC cf. pb 3010=% en cf .0=-NVYN 8710
PRAK zom AS3000 wo3oL HPLC cf. pb 3010-% en ef.0-NVN 6710

Hodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een clossificatie van de meetonzekerheid staan
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemathoden", versie januori 2004

Eurafine @nalytica 8.V,

Gildawayg dd-44 Tel. +71 (8)34 Ta2 43 00 ABH AMAD 54 B8 74 484 Eurofing Analytico 3.V, is 150 #001: 2000 gecertifliceerd danr Layd's
3771 4B Barnaveld Fox +31 (0074 243 63 99 VRT/RTW He. RGN en erkend door het Vioonse Gewest (OVAN an Dep. LHE),
P.0. Dox 450 E-noil Info@analytico.com  HLAGIT. 14, 881001 hok Brusaglse Gewest (BIM), hat Wealse Cawert (OCRHL-OWD)

3770 AL Bamaveld Ny Sl www. onolytico. com KK Ma. 07088423 an door de avarheden van Frankrljk (MEDD) en luxesburg (MEV),
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UDM west B.V. (Rijswijk)
T.o.v. K.E.G, Boomstro
Laan van luidhoorn B9
2289 DC RIJSWIIK

Analysecertificaat
Datum: 0L-08-2008

Hierbi] ontvangt u de resultaten van het novelgende laberaterivmonderzoek,

certificogtnummer 2008120549
Uw projectnummer 08=05-D44%
Uw prajectnaam Hildo Krepstroot 368 te Hieuwegein
Uw ordernummer 0B-05-044%
Monster(s) ontvengen I0-07-2008

bit certificoot mag uitsluitend in 2ljn geheel worden gereproduceerd.
Ronvullende informatie baharend bij dit analysecertificoat kunt U vinden in het overzicht "Specificaties
Analysemethodan’. Extra exemplaren zijn verkrijgboar bij de afdeling verkoop en Advies.

pe grondmonsters worden tot é weken na dotum ontvengst gekoeld bewaard #n watermonsters tot 2 weken na
datum ontvangst. Zonder tagenbaricht worden de monsters nodien afgevoerd,

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemploar uiterlijk 1 week voor afloop van
de stondaardbewoarperiode ondertekend gan ons te retourneren. Yoor de kosten von het langer bewaren van
monsters verwljzen wij noar de prijslijst.

Bewaran tat:
batum: Haam: Hondtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U noar aanleiding van dit
analysacertificant nog vrogen hebben vertosken wij U contaet op te nemen met de afdeling Yerkoop en Rdvies.

Met vriendelijka groet,

Eurofins Analytico B.V.

-n-'-"-'.-_'-'_

Ing. A. Veldhuizen
Laborotoriummanoger

Euvofins Analytice B.Y.

Gildeweg dd=44 Tel. 38 (0)34 242 4300  ABN ANAC B4 88 74 €56 Eurofing Anclytice BV, ls 150 #001: 2000 gecartificesrd door Woyd's
IFTLHE Bornevald Fax #31 (0032 242 47 %% VAT/BIW Mo, ROA en erkend doar hat Viaomse Gewest (OVAN an Dep. INED,
2.0, Rod 459 E-mall Info@analytiea.com ML BO4T. (4, 481 BO0L hat Drussslen Tawast (DIM), ket Waslia Gawest (DARKE-OWD)

3770 6L Bomevald HL Site www. anolytics.com Kvk Ha, 0FORA623 an door de averhedan van Frankeijk (HEDDY an luxemburg (MEV),
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 0B-05-0449 cartificoatnummer 2008120849
Uw projectnaam tilde Kropstroat 3% te dieuwegein Startdotum 31-07-2008
Uw ordernummar 08-05-044% Ropportogedatum 01-0B-7008/14:49
patum monstermame 30=07=-2008 Bijlage A,c
Monsternemer UbM nmidden BY Faging /2
fAnalyse Eenheid 1
Metalen
Barium (Ba) paslL ido
todmium (Cd) ugslL <0.80
Kobalt (Co) pgsL <8.0
Koper (Cu) Hasl <i8
Kwik (Hg) pg/Ll  <0.08%0
Molybdeen (Mo) mgsl {0.0034
Hikkel (Ni) pgsL <18
Lood {Ph) pg/L <18
Tink (In) pasL <40
Viuchtige Aromatische Hoolwoterstoffen
Styreen HaslL €0.30
Beanzean Ha/L £0.20
Toluaen Mg/l £0.30
Ethylbanzean pasl {0.30
o=Xylean pgsL {0.10
m,p=Xyleen pasL £0.20
Kylenen (som) AS3000 pgslL £0.21
Kylenen (som) ugst -
BTEX (som) pgs i
Naftaleen pasl 0,080
Viuchtige organische chloorkoolwatarstoffen
pichloarmethaan paslL £0.20
Trichloormethaan Hg/L £0.460
Tetrachloormethoan Ha/l <0.10
Trichlooretheen R/l £0.60
Tetrachlooretheen Hg/L {0.10
1, i-=Dichloorethoan gl {0.40
1, 2=bichloorethaan Mg/l £0.40
1,1,1-Trichloorethaan parl {0.10
1,1,2-Trichloorethoan Hasl £0.10
Mansteromacheijving Anolyticosny,
105-1-1 4107448

Eurofine Analytlea BV,

Clldeweg dd=-d4

3771 KB Bornevald
P.0. Bod dER

AT70 AL Barmeveld WL

Tel +31 (0)34 242 63 00
Fax +34 (0)34 F42 47 79
E-mail infoi@onalytico. com
Site www. opalytico.com

WATFETW Ho.

KvK No, O0FORB43Y

AN AMRO 54 A8 Td 468

HL 8043, 14,083,801

qQ: dacr AvA geoccraditearde verrchting
A: AR0d geocersditesrda verdchiing

5: RS 3000 arkande varrichting
Dit certificont nag uitsluitend in tijn gahsal worden gerepreducesrd. . %

gurefing Anolytico 8.V, is 150 9004: 2000 gecertiicanrd door Uoyd's &N\

AQA an erkend dacr ket Vioanes dewent (OVAM 40 Dap. LHE),
het Srusnalve Geweat (BiM), hat Woolve Gewest (BGRRE-OWE) TESTEN
wn door de everheden van Fronkel|l (HEDE) en tuamburg (MEVD, Rel 1010
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Uw prejectnummer GA-05-0440 Certificaotnummer 2008120549
Uw projectnoom Hildo Kropstroat 385 te Nieuwegein Startdatum 31=07-2008
Uw ardernummer 08=-05=0449 Rappartagedatum 01-08-2008/14:49
Datum monstername 30-07-2008 pijlage A,C
Monsternemer UDM midden BY Pagina /2
Analyse Eenheoid i

cis 1, %-Dichlooratheen pgfl {0.10

trans 1,2-Dichlooretheen g/t {0.10

1,2-Dichloorathenen (som) o/l -

CKW (som) Ho/L -

i,1-bichloorethesn PosiL €0.40

1, 2=Dichloorethenen (som) He/L £0.14

Vinylchloride pg/L {0,1¢0

i,1=Dichloorpropaan pg/l <0.30

1, 2=Dichloorpropaan Pl £0.30

1,3-Dichloorpropaan pg/L £0.30

Tribroemmethaon parL {0,460

Minerale olie

Minerale olie (C10-C14) pgrL =

Minerale olie {C14-£22) pgiL -=

Minerale olie (C22-C30) posL --

Minerale olie (C30-C40) Ha/L -=

Minerale olie {GC) {C10-C40) Ho/lL <100

Hr. Honsteromsehrijving

i

105=1=4

Huraflns Anelytlco B.¥.

Gildawag dd=d &

ITTL HE Barneveld
P.@, Dox 459

TR0 AL Borneveld HL

Tel. #31 (0)34 242 43 00
Faw +34 (6)74 243 £3 39
E-noll Info@anolytico.cam ML 8043, 14,887,801
$ite www. gnolytico.com

#\““‘d

&

ame‘

VAT/BTW He.

KK Ho. 07084433

AkK AMAD B4 08 74 484

q: dopr AVA geaccraditeerde verrichting
n: BPod geaccraditesrda varrichiing

& G5 1000 wrkands verrichting
nit certificoot mog witalultend in &ljn geheel worden ““-pmdu“lrd -

Eurofing Analytico B.¥, is 90 #001: 2000 gecertificesrd door loyd's &I\\\\

BOR en erkend door hat Vicomse Gewast (0VAM an Dop. LHE),
hat Bruaselse Gowest (BIM), hat Waolse Gewent (DERKE-DWD)
en door de overhodan von Fronkelik (MEDD) en lukenburg (MEV).

Analytico-nr,
4103448

Akkoord
Pr.cofrd,
JK

TESTEN
Rvé LOTD
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Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij anolysecertificaat 2008120549

Pagina 1/1
Anaolytico=n Boornr Deelmonster omschrijving Van Tot Borcode Monsteromschel|ving

4103448 10F i i 100 00 04904683344 105=-1-1

4103468 105 2 2 100 200 0700462641
Kuro flne Analycles B,
Gildowag dd=dd Tel, +34 (0)34 243 43 a0 AEH AMRD B4 85 74 494 furofing Analyties B.Y. Is 150 ¥001: 2006 geoertificeard door Uoyds
3771 W Borngveld Fox +31 (0)34 243 43 79 YOTAITW Hao, A an erkend door het Vioomee Gawest (GVAM gn Dep. LHE),
PO, Box 46§ E-mail infefPonalytice.com  NLB04T. 44,803,041 hat Bruseslse Gewant (RIM), het Woalse Gewsnt (DGRNE-CWD)

3770 Al Rorneveld HL gite wew.analflice.com KK He. 0088497 en doar de averheden van Frankijk (NEDE) sn Luranbuig (MEV),
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Bijlage () met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2008120549

Pogina 171
finalyse Hethade  Techniek Referentiemethode
LCP-MS Barium w0420 ICP=MS cf. pb 3516-3 en cf, HEN-EN-150 17294~
ICPeMs Cadmium w0420 ICP=MS cf. ph 3110-3 an cf. NEH-EN-I50 17294~
Tép=-M8 Hobalt {(Co) w0420 ICP-M5 Cf. ph 3110=3 e&n cf. NEN-ER-IS0 17294~
ICP-M5 Koper Wod20 ICP=-MS cf. pb 3140-3 en cf. NEN-EN-150 17294~
IEE-M5 Kwik Wod 20 ICP-M5 cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN=150 1720d-
1cP-Ms Molybdean (Ma) wo420 ICP-M5 cf. pb 3110-3 en cf. NEM-EN-150 17294~
1CP-M5 Hikkel w0420 1cP-Ms cf. pb 3110-3 en cf. HEN-EN-150 17294~
1CP-M5 tead w0420 ICP-MS cf. pb 3110-3 en cf. HEN=EN-I50 L7274~
tep-Ms Tink wWo420 ICP-MS cf, pb 3140=3 en cf. NEN-EN=I50 172574~
= Styreen woas4 HS-GC-M5S Cf. pb 3130-1 en gw. NEN-EN-I50 18480
Aromaten (BTEXN) Woa2s4 HE=GC=MS ¢f. pb 3130-1 &n gw. NEN-EH-IS0 18480
¥ylenen som AS3000 w0284 H5=GC=M5 Cf. pb 3130-1 an gw. NEN-EN-150 15480
gechl. koolwaterstoffan (CKW) WwWoibd H5=GC~MS cf. pb 3130-4 en gw. NEN-EN-I50 15480
CEW : 1,1-Dichloorethean H Wo0254 H5-GEC-MS cf. pb 3130~1 en gw. NEN-EN-I50 15480
picletheen som AS3000 wo3oz H5=GC=MS cf.pb J110-4 en gw..NEN=EN=150 17973
CKW : Vinylchloride Wo254 HS=GLC-MS ¢f, pb 3130-1 en gw. NEN-EN-IS0 LE&B0
1,1=dichloarprepaan w0254 HS=GC=-M5 cf. pb 3130-1 en gw. HEN-EN-150 18680
i,2-Dichloorpropoan Wo254 H5=GC=M5 Cf. HEN-EN-ISO 10301 en CMR J/E
i,3-dichloorpropaan Wo254 HS=GC-MS cf. pb 3130-1 en gw. HEH-EN-IS0 18480
tribraommethaan WD154 HS-GEC-MS cf. pb 3130-1 en gw. NEN-EN-I50 15480
Minerale olie (GC) w215 IVI-GC-FID cf. pb 3110-8

ticdere informotie over de tosgepaste anderioeksmethoden alsmede een classificatia van de meetonzekerheid staan
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethodan", versie januarl 2004

Buratine Rnalytico BV,

Gldeweg dd=dd Tel. +31 {0)34 242 4% 00 ABM AMAG B4 88 74 456 Eurofing Analytico B.¥. is 156 #0011 2000 gecortificeard door Lloyd's
3771 MR Borneveld Fou +31 (0)34 242 43 99 VAT/BTW Ne, QR en erkand door het Vioamze Gewest (0VAM an bup. IKE),
P.0. Do 457 g-npil info@onalytice.com WL 8043, 44.809.000 hat Bruseeloe Gewest (BIM), hat Woolse Gawest (DERNL-OWE)

774 il Bornaveld ML site www.anolytice. com M Ho. Drossdad &n door de averheden van Frankrljk (HERD) sn lunanburg (HIV).
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GROND- EN GRONDWATERMONSTERS

Project: 08-05-0468
Bijlage 5
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_Aangetroffen gehalten (ma/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescheming

Itonstarmnummar MMO1 MMa2 MMO3 MMD4 .
Boring 101,103,107,108. | 104,105,108 101,108,107,108 | 102,103,107,109

108 :
Bodemtype st Z32 KZ3 Ks3
Zintuiglik GR3PU2KLB GR2 GR1 PUA1
Van (cm-mv) 0 ‘50 20 70
Tot (cm-mv) 50 100 80 150
Humus (% op ds) 0,5 1 0.5 34
Lutum (% op ds) 5.6 1,8 18 222
Droge slaf 828 86,3 87.9 78,6
Gloeirest 89,1 88,9 8g.9 a5
Barlum [Ba] 19 <5 15 < 74 <5 140 <5
Cadmium [Cd) 017 < 017 < 0,17 L 03 <5
Cobalt [Ca] 28 <5 1,7 <5 5 <5 10 L
Koper [Cu) 10 <5 5 < 13 <5 26 <8
Kwik [Hal 0,05 < 0,05 < 0,08 < 0,12 <3
Laod [Pb) 15 <8 13 < 24 <8 53 <5
Molybdean [Mb] 1,5 < 15 < 1,5 < 1.6 <
Mikke! [N 7.5 <8 45 <5 16 <5 33 -
Zink [Zn] 51 <5 17 < 3B <5 1] <5
Anthracean 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,047
Benzo(a)anthraceen 0,026 0,013 0.7 0.2
Benzo(alpyreen 0,023 0,01 < 0,013 0,23
Benzo(g,h,ijperyieen 0,018 0,01 < 0,01 < 017
Eenzo(kifluorantheen 0.014 0,01 < 0,01 < 0.1
Chryseen 0,027 0,01 < 0,018 0,17
Fenanthreen 0,01 < 0,01 < 0,011 02
Fluorantheen 0,038 0,027 0,038 0,48
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,01 < 0,01 < 0,01 < 019
MNaftalsan 001 < 0,01 < 0,01 < 0,044
PAK 10 VROM 0,14 <5 0,038 <5 0,087 <5 1.8 ®
Pak-tolaal (10 ven VROM) (0.7 facte 017 <5 0,082 €5 0,13 <5 1.8 -
PCB (6) (excl. PCB 118) (som, 0.7 1 0,0042 GSG | 0,0042 GsG | 0,021 GSG | 00042 <5
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0049 0,0049 0.025 0,0048 ’
PCB (som ) 0,006 < 0,008 < 0,03 < 0.008 <
PCE (som 7) 0,007 < 0,007 < 0,035 < 0,007 <
PCB 101 0,001 0.001 0,005 0,001
PCE 118 0,001 0,001 0,005 0,001
PCBE 138 0,001 0,001 0,006 0,001
PCB 153 0,001 0,001 0,008 0,001
PCB 180 0,001 0,009 0,005 0,001
PCB 28 0,001 0,001 0,008 0,001
PGB 52 0,001 0,001 0,005 0,001
Minarale olie C10- C16 25
Minarale olie C16 - C22 4
Minerale olle C22 - C30 4
Minerala olig C30 - C40 8
Mingrale olie C10 - C40 20 20 20 29 n
Cryogeen gemalen
< = Klainar dan de detectislimist
GM = geen meatwaarde aanwezig
<5 = klalnar of galijk aan de streefwaarde (5)
# = grotar dan 5 en kielner of gelijk aan de tussenwaarde (T)
il = grater dan T en kisiner of geljk aan de Intervenliewaarde ()
e = groter dan |
<i@ = kleiner of gellik aan Inferventiewaarde, ar |s geen streafwaards
GSG = groter dan de streefwaarde er (s geen interventiewaarde (tigger)
= = datactialimiet kleinar dan of gelijk aan S
* = humus en lutum zl|n geinterpratearde waardan
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Voor humus en lulum gecorigeerde normen voor grond van de Wet Bodembescherming (mgkg d.s)

Humus (% op da) 0.5 05
Lulum (% op ds) 58 18
5 T i ] T |

Barfum [Ba] 60 147 24 124 o4 484
Cadmium [Cd] 0,46 a7 6.9 0,55 44 8.2
Cobalt [Co] 3.6 48 85 7.0 97 186
Kaopar [Cu] 18 58 98 28 a2 138
Kwik [Hg) 0,22 g 7.3 0,26 45 87
Lood [Ph] 86 203 350 69 248 427
Molybdeen [Mb) 3.0 102 200 o 102 200
Mlkkoel [Ni) 16 55 94 28 98 168
Zink [Zn) [1:] 207 a7 105 N 838
PAK 10 VROM 1,00 21 40 1,00 21 40
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 facto 1,00 21 40 1,00 21 40
PCB (B) (excl. PCB 118) (som, 0.7 f 0.0040 0,0040

PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,20 0,20
PCB (som 6} 0,0040 0,0040

PCB (som 7) 0,20 0,20
Minerale oile 10 - C40 10,0 505 1600 10,0 505 1000
Viervolg: voor humus en lulum gecormgeerde nomen voor grond van de Wet Bodembescherming (mg/kg d.5.)
Humus (% op da) 1 34

Lutum {% op ds) 1,8 222 _

5 T | s T ]

Barium [Ba] 40 98 187 146 asy 569
Cadmium [Cd] 0,44 35 66 0,64 5,1 28
Cobalt [Co] 2,5 45 67 8.2 114 219
Koper [Cu) 17 52 a8 3o a5 160
Kwik [Hal 0,21 35 a8 0,28 4.8 83
Laed [Pb) 63 191 329 76 274 472
Molybdeen [Mb] 3.0 102 200 30 102 200
Nikike! i) 12 4 bl 32 113 193
Zink [2n] 57 175 293 122 373 625
PAK 10 VROM 1,00 21 40 1,00 21 40
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 faclo 1,00 21 40 1,00 21 40
PCB (B) (excl, PCB 118) (som, 0.7 f 0,0040 0,0068

PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,20 0,34
PCB (som 8) 0,0040 0,0088
PCB (som 7) 0,20 0,34
Minerale olie C10 - C40 10.0 505 1000 17 858 1700
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Aangetroffen concentraties (ug/l) in grondwater met beoordeling confarm de Wel Bodembescheming

Manstermummer 105-1-1
Fitternummer 1

Van (em-mv) ‘ 100

Tot {ememv) 200

Barium [Ba] 180 g
Cadmium [Cd] 08

Cobalt [Co] 5 <
Koper [Cu] 1§ <
Kwik [Hg] 0,05 <
Lood [Pb] 15 <
Molybdaan [Mb] 38 <
Nikkel [Ni] 15 <
Zink [Znj 60 <
Styreen (Vinylbanzeen) 03 <
Benzeen 0.2 <
Ethylbenzaen 03 <
Tolusen 03 <
Xylenen (som)

Xylenen (som, 0.7 factor) 0.21

Nafialeen (BTEXN) 0,05

BTEX {som)

mata-/para-Xylasn (som} 02

ortho-Xylesn 0.1
1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 faclo 0.14
1.2-Dichloorpropaan 03
1,3-Dichloarpropaan 03
Tribroemmathaan (bromoform) 0.6
Tetrachlooratheen (Par) 0.1

Trichloaretheen (Tri) 0.6 <
cis-1,2-Dichlooratheen 0.1
1,1,1-Trichloorathaan 0,1
1,1,2-Trichloorathaan 01
1,1-Dichloorathaan 06 <
1,1-Dichloaratheen 04
1.2-Dichiporethasn 08 <
Telrachlioormethaan (Tetra) 0.1
Trichloormethaan (Chioroferm) 06 <
Dichloormethasn 02

cls + trans-1,2-Dichloorethean

CHW {som)

{rans-1,2-Dichloorathaen 01

Vinylchlorlde 0.1

Minerale olie C10 - C16

Minerals olle G16 - C22

Minerala olle C22 - C30

Minerals olle C30- C40

Minerale olle C10 - G40 100

< = klelner dan de delectielimiat

GM = gaan mestwaarde aanwezlg

<§ = klalner of gelijk aan de streefwaarde {8)

* = groter dan S en kleiner of galik aan de tussanwaarde (T)

i = groter dan T en kleiner of gelik aan de interventiewaarde (1)

e = groter dan |

<1 = klainer of galljk aan Interventiowaarde, er is geen streefwaarde
GSG = groler dan de sireefwaarde er |3 geen intervenliswaarde (trigger)
< = detectislimist kleiner dan of gelik aan 3
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Grondwatemormen van de Wel Bodembescherming (Lg/)

A7

E] T 1
Barium [Ba] 50 338 625
Cadmium [Cd] 0,40 3.2 6.0
Cobalt [Co) 20 60 100
Koper [Cu] 15 45 75
Kwik [Hag] 0,050 0,18 0,30
Leood [PB] 15 45 75
Molybdean [Mb] 5,0 150 300
Mikkel [N 15 45 75
Zink [Zn) 85 433 BOD
Styreen (Vinylbenzean) 6.0 153 ano
Benzean 0,20 16 30
Ethylbenzeen 4,0 7 150
Toluean 7.0 504 1000
Kylanan (som, 0.7 factor) 0,20 as 70
Naftaleen (BTEXN) 0,010 a5 70
Tribroommethaan (bromoform) 820
Tetrachlooratheen (Per) 0.010 20 40
Trichlooretheen (Tri) 24 262 500
gig-1,2-Dichloorethesn 0,010 10,0 20
1,1,1-Trichlocrethaan 0,010 150 200
1,1,2-Trichlcorethaan 0,010 65 130
1,1-Dichloorathaan 7.0 454 800
1,1-Dichloorethaan 0,010 50 10,0
1,2-Dichloorethaan 7.0 204 400
Tetrachloormathaan (Tetra) 0,010 50 10,0
Trichloormathaan {Chleroform) 6.0 203 400
Dichloormathaan ’ 0,010 500 1000
trans-1,2-Dichlooratheen 0,010 10,0 20
Vinylchloride 0,010 2.5 50
Minerala olle C10 - C40 50 325 600
Project: 08-05-0469
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CERTIFICERING VELDMEDEWERKERS
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Instelling

UDM west
B.v.

UDM west
B.V.

UDM west
B.V.

UDM west
B.V.

UDM west
B.V.

— UDM west
B.V.

UDM west
B.V.

UDM west
B.V.
UDM west

B.V.

UDM west
B.V,

VDM west
B.V.

UDM west
B.V.

UDM west
B.V.

16:18

Adres

Laan van Zuid
Hoorn 59, 2285 DC
RIJSWIIK ZH

Laan van Zuid
Hoorn 59, 2289 DC
RIISWLIK ZH

Laan van Zuid
Hoorn 59, 2289 DC
RIJSWIIK 2H

Laan van Zuld
Hoorn 59, 2289 DC
RIJSWIIK ZH

Laan van Zuld
Hoorn 59, 2289 DC
RIJISWIIK ZH

Laan van Zuld
Hoorn 59, 2289 DC
RIJSWIIK ZH

Laan van Zuid
Hoorn 59, 2289 DC
RIISWIIK ZH

Laan van Zuld
Hoorn 59, 2289 DC
RIJISWIIK ZH

Laan van Zuld
Hoorn 59, 2289 DC
RIJSWIIK ZH

Laan van Zuid
Hoorn 59, 2289 DC
RIJISWIIK ZH

Laan van Zuid
Hoorn 59, 2289 DC
RIJSWIIK ZH

Laan van Zuld
Hoorn 59, 2289 DC
RIISWIIK ZH

Laan van Zuld
Hoorn 59, 22859 DC
RIJSWIIK ZH

udm ri jewi jk

Normdocument Geldig

SIK -
2018

van
15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-

2008

15-7-
2008

15-7-

2008

15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-
2008

15-7-
2008

Geldig Status

Certificaat Persoon

Toegekend VB-026/1 de hear AAJ van
Wijnen

Toegekend VB-D26/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1
Toegekend VB-026/1

Toegekend VB-026/1

Project:
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ALGEMENE VOORWAARDEN
ven da baslolen vannoatschappen mel bepasis sansprakeljiheid
UDM Adviosbureau BV,
slalutair gavoutigd en kantoorhoudends ts Dordracht
UDM middan BV,

stelutalr gevasligd an {mads) kanoorhoudande te Dordracht
UDM weet BV,

salsalr gevastigs an (mada) kanoorhoudenda te Dordrecht
UDMW zuld BV.

elabiAelr gavestigd en [mede) kanloorhoudands le Dardrachl

utm

AnTiksL 1 - Definlbes

14

1.2

e,
e

Onder "UDM" ward! In deze voorweardan woralaan UOM Advigsburaau B\, UDM
widdan BV, UCM west BY. on UDM zuid BV, allan cishuter gevestigd en {mada)
kanioorhoudande ta Dardrachil,

Orvder "Opdnachigever” wordl in deze voorwaarden verelgan:

da naisunike persosn, da rechispersaon of hel samanwodangsverband ds n veand
mei hal kyeren van dionslen anio! zaken door UOM dan wal het varrchlan van eniga
andare prestetio mel UDM eén overesnkomsl ls sengagaan of 1e dian ninda met LIDM in
ondorhandeing is.

Ondar “Parigen” warden in doze voorwasrcen verslaan: UDM en Oparachigever.

Ondes "Wirkzasewhedar” word! in doze vooswaurdsn versleen: alle Werkzasmhadan
wearlos doge Opdrachipaver aan UDM opdracht je gegeven, of die voorvioslen ull, dar
wal Sirgel verband houdon matl de opdrachl worden vordchl dan wal bahoden la wordan
varrichl, i de ruknets 2in van het woord en in ledar geval omvaliend de Werkzaamhadan
zoals vemmadd In de offerta,

Onder "Bescheiden” wand! in deps voorweardsn verstaan; alls door Opdrachigever aan
LD tar banchiking pesteide zakan, wasendar slukken of gogavansdragers, slemede
alle in hel kadse van de uilvooting van de epdiecht door WOM verveardigde zaken,
wasrondes elukkon of gegevensdragars.

Orelr “Ovaraenkamet’ en "Opdracht” wordt in dezs voswasidan varstean: ofke sfapreal
twasen Opdrachigavar on UDM lot hat levaren van disnsten enfol zaken door LDM fen
bahoeve van Opdrachigaver.

ARTIHEL T - Toapasesiikhiic

2%

22
2.4,

2.6
28,

27.

Do DY0Mana voorwasrdan zin van napassing op sile offerles van, opdrechlen son en
oyarggnkometan mat UDK.

Bokondmuking wan doza voorwsarden kan ondermesr peschiodsn door vermaldng
{achier-) op briefpapior, offardo, opdrachirevestiging, lactuur of op hat Intemel.

Alspenkon dis ven deze voowasrdan ofwikon of deze samvullen, zin glechls bindend
inedian zi achriflalik zin ovorsangakonen, en geldan slachts per gaval,

Da evenludls Wapssselidhald van door Opdachigever gehantesnis wigemens
voorsearden word hiey aildrukkeik ven de hand gowozon,

ingaval daze yoorweardan ook zfn opgomaakl in een andarg (8al dan do Nodernndse, [
b warnchillan de Nededandus leks! slesds baslizsend.

e avenluste vemlsligbanrhoid of nisfighald van aan bepaling van de Cvarsankams! enof
deze voorwoarden |eal de geldighoid van hat overge deel van de Ovomankomsl enfof
dozo voorwanidan cavared, in plrals van hel varmisligde of nialige deel galdl aisdan als
overeengakamen hatgesn op welletlk toslaaibers wijze het dichisl komt By helgeen
Fartian ovarsangakomen youden zjn, Indsn zi) de niatigheid of vamietighearhsid gekand

2ouden hebben,

fndien UDM In esn voorkomend geval nisl do slikle neleving ven doz6 voarwasrden
warlangt, brenpl dit miet met zich dal deze veorwearden niat van toepassing 2ouden 2in of
ciat LIOM hel reent zou vadinzen om in toekomeligs, of oan nict scorigeije govaton de
slrikhe nalgving ven doze voongeardaen |8 verlangan

ARTIKEL 3 - i

31
EES
a3
34

ARTI
LES

43
44

4.5,

A6,

LI

4
B,

Aanbigdingar
Bl aanbed van UOM i3 herroepaljl, ook als dusin een termljn woor sanvearding B
poateld
A¥e aanbiedingsn, prizopgavan, kostanbagrolingan ed. van LIDM, mondafng, schriflalijk,
Ialaionlach, per lelalax, op hal Weensl, por a-mail of op anders wijze gedeon, 2§n gahsel
wigtlivand en kunnen derhalve door UDM wordan Remobpon, zolls dimal nadal
Dpdrachigever el aanbod heall aamasnd,
Alla bl aan santéndng, offere o.d, vereitakle infomalis anof speciiicatios gelden saads
bij benadering an zin voor UM slechis bindand, indien det wildrukkefk en mel die
worddan schiftelik is bevesligd
indian sen offede e.d. van UM nist Bnnan 3 maanden of de asngogoven andsere pariode
door een achrilielike onvoocrweardaljke annvanrdmg ba gavolpd, 1a hij vervallen.

ELA-

Qyroenkoman
Een Overeankomst luseen Parten kom! bol stand op hat momant wanrop UDM san door
vir gnvoorwaardalii enderskends offerdn rotour ontvangt dan wal, indien dal

Mmr is, op hal momenl waarsg UDM ean begin maoaki mel de ulvosring van de

raehl
Alsprabion mel onderpeschikle parsonealsledan of enders (lusgan)parssnen ven UDM
bhmnm riEal woor zover dope afspridon nlol Berilells door de dinectle van UDM o
e 3
D opdrschibavestiging ven LOM wordl geachi de Oversankomel juisl an valadip waor s

WEITL
Voor misveralenden, vertregingen of hol niet bahoorlljk overkoman van gegavend bn
mededsiingsn lan gevolge van hel gebruik van enly communicatiendddel Wesan LIDM an
Oipdrachigaver, dan wal lussen UDM an dardan, voorzever dize belrebking hatben op de
ralatia tussan UDM en Opdrachigaver, is UDM niel sancprakedj, lonaj or sprake mochi
#in van opzel of grove sobuld van da zijde van UOM
Irfian LIDM mod twes of masr paresnen dan wal rachisparsonen edn Ovarsenkomet shil,
i Wdor dozes (rechis)-personen hoofdelk nansprakellk vosr de nakoming vin o
varpEchtingan dia voor han uk die Ovareenkomel jegans UDM voonviosian.
DM boahoudt zich hel rachi vior dardén @ (e schakelan bi da ullvasrng van oo mel
Opdrachlgevar gaslolan Ovorgankomst
UDM bahcudl 2ich hiol rachl voar de geslatan Ouersankomst genesl of gedeslielfk zonder
ractiterijke tussonkamal te entoinden, ndlen Opdrachipever (vorelopiga) sursdance van
ataling aanvreagl, irdlen het falllssament van Opdrachigeve: wordl aangesrangd, indisn
de Opdrachi redeljkerwlze nlel (meer} afgerond kan wordan, (ndien Opdrachipover
cvndijell, of indEan Opdrachigever nalsfig is in hol vorschafien van informatie dia VDM ven
Opdtechigaver vadangt of In hat keder van de geslaten Oversankoms! nodig hasil
Inthan da Overeankomsl daor DM op dén ven voornoemde gronden wosdl ontbondan,
zal Opdrashigever aan UDK automalisch aen varpoading  varsahuldigd worden voor de
gemankie Inlemne kosten on winsldarving van $0% van da ovaraengakomen vergoading
mal ean minimum ven
EUR 1,000 —, Bovendisn 2o} Opdrachipever allo endare hosten, door UTM gemeakl tar
yoorharsiding op de oo hasr 10 leveran praslaties, elemede sle overige door UDM
poleden sohada wargaaden. WVoarzovar UDM {op besls van dén van veamosmds gronten)
de luseen Partjen goestolon Overesnkomst mocht onfbinden, fe zij niel gehouden tof
:nuﬁw van engs veigoeding of schadewengoading wan Opdrachipaver uil welke hoofds
an ook

Ontbinding wen de Ousreankomst door Opdeschigever diant le geschiodon per
aangatekend schiijven
netign Opdrachigevet de Overeankomst onlbindl, i sdliel 47 twaede alinea van
innpassing

AnvikeL 5 - Tarmiinen

51

On door UDM epgegeven inrmEnan 2§n 2o goad mogalifk gebnsasrd op de ben ijde van
il slulten ven da Oversankemsl goetdende omatandigheden Zij zin evenwal nimmsr
birkfand,

6.2,

53

P.24

Ovarschedlding door URM van overeengekoman termipan geel Opdrachigavar gesn rechl
op onibindieg van de Oversankomal lanzl] UM langer dan 30 dugen in verzuim is, na ln
gubrako te zin geateld. Schadavergosding is UDM dan almimer verschuldigd.

Hel roohl vea OQpdrachigaver op de witvparing van de Oweresnkomsl, dal voar
Qpdrachtgavar il oon Oversankomsl woonvioall, Is. nsl overdraspbanr  zonder
vosratgaande sohiftelike loastamming van UDM.

Opdrachigever 2ol do diensten afnerman, zodra UDM deze santladl en clio nodige
mirdiwarking varlesnl.

Indisn Qpdrachigayer voarmoamtls varpisiing nist nekomd, ken UDM, onvermindard hear
ovongahaid om nokoming 18 vordaren, do Overesnkamst anfbinden, in walk gevel ardel
AT hwoets afngs van loapaasing ik

ARTIEL 6 - Trantpor

a1,

8.2,

ARTIKEL 7 - VErgu
7.4

1.2,
T3

T4
74

7.6,

ARTIKE
81

8l

B,

a4
8.5

D door opdrschigever verschuitigde vergoading voo! da &an- en sfvoar van
orddorzopkameteres! en meelappeamlmr wordl  berekand ovaresnkomslip hel i il
verbend in do oifarte of opdrschiterostiging ven UDM pestelds, mils da onderzoakpunion
mel hol normost gabuikelike aquipemanl baridbanr 2in

Indien de san- an afvose van de neanasl gebruikaike aqupement nlel mogeik ke en
diricn bizondera maalregalen mealan worden gelrofien, B alle dasraan vorbanden
exlra kostan, ook dis woar wechiiden, voor rakaning van Opdrochigover,

ArHeVBran vir (L0Qeyans

Opdrachigever staal jegens UDM In voor hol Eidig verijgen &n behoudan van afle
vergunningan, ook die ven overhedewegs, weke panedigd zigy voor de te vernchien
Werkzaamhadan en veor een normels wijpe ven islvoerng caanan, slseiode
toestamiming iot kit gebrulk van de joagangawegen near el warklemrein.

Opdrachigavar zal UDM woogtjdlg voorzien van kwallatel vohweardige tekeaingen an
evarige gegevans mat balsekking tok In de Owarannkams! gencamds Werkzdamhadan
Alle gavalgan -boglan, schaden en dergafjke- ten gavoigs van of voorivissiands w? hed
niet (ljdigh aamvezlg 2iin van de in adiked 7 §d 1 en 2 bedaokls vergunaingen an gogivins
2in woor rokening van Opdrachijover dil galdt in hat bizender voor de kostan van
awandugln wachitfden en exiia ransporien

Dipdrachlgaver zal UDM vraeglidip de gogovans Batreffands de sanwezigheid on de jusie
ligging van kabats én laidingen oud. A

Ais gavalgan voraarzashl doar hel réal funclionaersa vap door Opdrachigovir besclrkbear
petledin mppEraluwr of goor Opdiachigever miet conect wigavoerda [voorbersidandal
Werkzaamhaden, zoals ondeemeer doch nied wilshilerd hel versoheffen ven jsiss ea
voliadige gegevans de Opdracht betreffands, z§n voor rekening van Opdrachigaver,

Voor Warkzeambedan gan of op gpenbate wapgsn, am- en spaanvegen en in hat
slgermeen Wallesamhedan aan da owerheld in elgendon loabahorands onroerands
zakan zjn da voorgeante ledan van dit ardel ervammindand van toepassing.

LA -

Intkan kjdens hal uilvoaren van o Werhzremhedan bkl del boven, op of in do badam
{zeifs apr grotore dispte) hinderriggen veomamen of zith snvoarziens omstandighedan
voosrdoan o8 sierien, slaenirgen, hout, kebels, lekingen, overJonderspannon weled,
bodemgassen an dargaifie, mag WM het onderzoekpent verdatan en in de onmi
nebihed da Warkzaamheden opnisuw Uitvoersn Da heman varbonden eslra kosten
komen voor rekaning van Opdrachigever.

Indian hindernissan of envocrzians smstandigheden schede san of varios ven materes
of apperatusr van UOM of van gan door VDM ingaschakelds derds 100 gavolp hebiban, =
Operachigover gehcuden UDM of dio derde dig achada of hel verliny le vergoedan.

Intien Opdrachipaver verisrgt dal de Werkzaambaden ondanks o hindemissan of
orvoorione ametendighaden toch wordsn veorigezel, zin & kealan, zosls de van he!
varwjdaren van hindarnissen, wachiljdon en dergalike, voor rekening van Optirachigever,
pvonals eveniuate echade aan en verliss van apoanaluur 8n malerisol

Schade san kabals, leidingan 8.d |s gehasl voor rekemng van Opdrachtgevir, lanzg de
apnwarighaid van die kilials, laidingan e.d. voormf chrelidiic ean LIDM kenbaor 15 gamankl,
UDM behaudl zich hal rectl veor om bj Werkzasmbaden die nisl genchl zjn ap
vaststeling wan mogelie veronieinigende steffen hat wadk o vadalon wanneer een
erhadalilke varontneimiging wardl geconatatesrt] of oan redekl wenmoadan onislasl van oo
g i dasrvan. Indlen aen schadelifios voranireiniging word| peconstatenrd of aen
redelfle vermoedan onfsleal ven de sanwnzighald dasvan is UDM bevoopd de
Cveraenkamsl b onlbindan, in wek gevel artikel 4,7 tveede elinea van ioopaseng le.

ARTIXEL B - Mergoeding

8.1,
82’

6.3

a4

. De ovecanagokomen prizan zin pobesserd op kostprijsbepelende fadtofen op hgy momean

v do senbloding.

DB bBuloudl 2ich hot recht voor om da na delum ven de apnbioding of
epdrachibevestiging {harmrzids) omstens wiigingen in kesiprisbepslends lacloran,
wasrep UDM In redeljkheid gesn inviood ken uitoelensn, zow's bijvearbontd varhoging ven
omzalbalasing san Opdrachigever door la berakenan.

Do teseven zijn excluse! BTW, haffingen dis ven ovarholdewepe wordsn opoeiegd,
rolgkosten (die fodaiteir wordan vasigesiold op minimasl EUR. = i IR} 0 el wEn oen
sulodrachilado, da koslen van aan- en shose v ohderzoekematerisel an meslapparsiou,
Irfsrad ool exdome kopisorkosien (e forfehel worden vislgasisld op minimaal EUR 15~ pes
koga), kosten van (kidstels) \iircksals, disluoomn kesten, vodiiiskotien en alls snders i
verband mat de ultvesring ven do Overesnkomel la maken rodelixe keslon zijn nil indo
pris inbegrepen, langij schifie¥k uitdrukhollk andsrs is ovarasngehamen. \oarzaver
1IDM dirgatiie kosten mosl maken, zullen daze door Opdiachigevar wardsn vargood.
Indign als honarardum sen vael badiag Iy overesngaiomen, 7al LIDM nadat de Opdrachl
is badindigd oventueal mass- of mindsewerk en de Lom van do uigaven lar zeke ven
evenlusts slalposian worekanan, (enzi UDM erveor kins del mesr of minderwerk enfol
di som van Lilgaven ter 2ake van elpastan tussenfijde to varmkenan

ARTIKEL 10 « Bslaling

101

0.2,
104,

104,
105

108

07,
10.8.

108

e beleingslermin van fecluren (& derep {30) degen ra fachuwedelum, Afwikends
botalingsalspraken gakbon slachis indien doze schiieljk zijn overacngekomoen
Opdrachigevir zol da bateling van do vergeading san UDM re! opschorten of verrekanen
Al batalingan zulben gaschinden len kanlom ven UDM of op een door UDM aan Lz wijzen
ank- of pirorakening,

Helalingen zullen wordan gadasn in Euro, tenei] andsrs is vermeld.

Botstngon van Opdrachigevar slrkkon sleads earsl lol viddoBring ven da doos haar
verschuldigds  whilragingarents on  (butenigerechisliue incassokoslen en  wordan
varvalgens in mindenng gebrachl op de oudsle opanaisando vordering, zefe al dook
Operachignver imide dal de bataling poirakking hasfi oo een latere vordedng of enders
post

Opdeachigaver Is, zonder det inpobrehasisling Is varois, in verzuin o hal ankels
verglrijkan van da betaknpgstormiin. Indisn UDM In reduljiheld redenan haolt te fwilelen
aan de slpte nakoming van de varplichiingan van Qpdrachigevar, 2in do vorderingen ven
DM dirnil opelshaar, ongaashl gan aveniuse! oveteongakoman balsingelanmin
Gedurende du pedode van haar veruim Is Opdrachigever over don opsnstasndes
vordaringen da waltalfe handslsranta verschuldigd,

Bl bullangarechinifie en gerathialijke invorderingsworkzaamhedan is Opdrachigaver,
neesl oo Rooldsom en do voresgingeranta, de werkelik door UDM pamsskle
Irenaeohesten verschuldipd

Indien Opadrochipovar met enigo belaling in verzuim i, kan UDM hasr presiales
opechortan, tenwil =i ook zonder rechledike fussonkems! de Oversenkoms! kan
ortidndan, [n welk gevel arikel 4.7 tvesde alinsn van loapassing is.

AATIKEL 11 -

111
12

fanyylingen en wizlgingen
Aarvudipnde slapreken moken. of wijzigingan bindan LIDM slechis ivden 2if dase schifleif
hagl bavesiigd
Aharvutends afspreken, wizigingsn of exems omslandighaden waarap DK geen niged
haell, kunnan eidon ot vedenging van de doeo Parijen I i lgdeplanning
bairioedan.




. g g

Exra Werenamhedan on kosten een do zijde wven LUDM s gavolp ven sanvulands

alsprakan of wijzhgingen of exerrs omstendighaden wazmp UDM geen ivioad hesll magen

aan Opdrednigavar wonden doorberehand,

ARTIHEL 12 - Aanbelalig o0 gokarhaldsielllig

121, UDw ken stesds, aivorens mel de nakaming van de Cvereankamsl voart la gaan, zondes
nadara molivading van Dpdrachigever varlangsn dal i voldosndae zokernad slal wodr hat
nakomen van hear belalingsverplichlingen, bilveorbosid door het voldosn ven esn
wvoorechal of doar Mol verstekkan van @en [Soor UDM widrel goed to kouren)

A pankgarante.

122 Opdrachigover zal de senbieling binnen de verdengde temljn voldosn. Door hot

versiijken van vosnoamds lermijn raskl Opdrachigaver in verzuim, énn ingabrokssialing

is hiartog niel waralal. Voordal zekedsid is gostald en indies Cpdrachigaver mal hal

stallan van zekarheid in varzuim i3, ken UDM hasr prasiatiss . terwill 2l ook

rander rachistiike lussenkomal do Overoarkomal kon ondbinden, in weik gaval arlikel 4.7

husdde ainga van tospesring i,

AmTEL 13 -
134, UDM peeml alla mual%}; la vargen voorzorgen in sehl om to voarkeman dal 1e
Tavron prestatias of zaken in girjd zijn of kunnen komen mel enig i Nodorand geidend

rachl van intenaciuesl sigandam van sen darde, (ndien natiomin asn LUOM hel verwill vall
1 mEken van het fofl gal mbreuk op san dargellk recht wordl gemeekl zal UDM,
onvermindard de In arlselen 16, 17, 10 en 18 yermeige granzen, hal gelevarda bagen
eradiaring van de Kosten tensgnamen, of zorg dragen voor hot binnen redalike lemijn
oprigew varmichlen van de dianal; alles mils Opdrachtgever UDM 1§dig waerathuvd en
onmiddeliyk en owoorsaendalik i stesl stall om voor haar balangan ten opaichte van
dogenn dia rechisn van Intellectusal eigendom gakiond magkl, op fa heman Ter zake van
inbrouk op 0N rochi van induewdie of itelectuale eigondom buden Nederdend zal
Opgdeechigever tagan UDM gesn enkeln aanspraak kunnen dogn gelden en gean enkala
rabbon,
132 Tanzj scuifleljk andece is overesngekomien, behoudi UDM de suleursrechlen en afe
ovaige rechian van ktslleclutle algandsm op de doof haar opgamasklie an voesirakis
voorbesidan,  berekaningan,  modelan,  onbwarpen,  werkwiizan,  adviazen,
{motejeonimclen, (varkoopldocumentatis an anders gaastesproducten. Dezo zaken
bijwen aigendam van LUOM ea mogan zondar haar uitdnakkalke loastasmming niel worden
gekepiaand, verveslvoudind, asn derorn geloond of op endere wikze worden gabruil,
ongaacht of esn Opdrachigever daarvoor koslen in rekening kin gebrechl. Opdrachigavar
zal dezo zeken op vorgto verzook aan UDM terugstiuran,
In gevel van owsdrading van el in arfikal 102 bopudide vedboud Opdiachigever een

13

133
boate van EUR 26.000,- voor mdere ovarieding en voor isdere dag, dat sen ovorirading
duurt, een gedisals van de dap dearonder bageepan, envarmindend de oyverigs dethlen dis
UDM geldored ke maken, bijveorbesld verbod vin do ovedrading e wogan en

\ schadavergnading.

AR IKEL 14 =

Gepevais Opdrachinoyas

4.4 LOM stagl el in veor da juisthesd van Gndecs den doar UDM gerappotecnds aancielas
enfal interpretalies dis Opdrachigovar eniaf darden verbindun san door UDM geleverde
ondorroaksrasuiaten enr .

14.2  Ingeval dgitele informatie belmifends endemcakernsylialan an rapparien efwikl ven de
onder LIOM benustends hard-copy, pravelersn de gagavans op da hard-copy.

14 3. Onderzoekerosudiaten en roppereges, in hel blzonder da belreffends da bikomenda
Warkzaambadan, megen door opirechipsver slechls worden pehanlasrd binnon hat kader
win do doalstelling wasrvoar 7 velgans do Overesnkoms! zin sanengasieid

14.4  Tonzi andors |s svaresngekoman | UDM niet gahowdsn lol apstag van gopevens et
monzlers nadel UDM de gegevens oan Opdrachigever hagh garapporeerd.

14,6  Opdractigoves zef alle gagsvens en Beschaiden, dis UDM radeljiensifze nodig heelt voor
hwl corract ulivoaran van de Ovareanlkamst, Hdig In ds gewsnsle vorm en op da gewsenats
wijea inr baschigdng van LIDM stellen an ook overigens za! Opdrachigover UDM ap de
heaple houdar van de relevante informatie.

146, Indisn UDM mochl bliken del de door Opdrachigaver verstraklo Infarmatis el uisl, nigl
wolladiy anfel nlol bolrouwbans is, ziin olin cuira kosten dis LD daardoar [0 vermand mat
g - pilvoerng ven de - Ogpdrachl most maken, voor fikering win Opdrechigaver,
enwaminiard de gihoudanheld van Opdrachigever UDM legenover derden be vriwaren

: voor sanspraien.

AATIEL 16 -+ Qehaimhoyding an oxcluslvlall

151, UDM zel eile informalie van vertouwalike sard « behoudens varplichlingen da de wal,
dan wal da ovorieid, haar oplegl 10! openbasrmaking van bepaakla gagevens - legonover
derdan gabaim houdsen.

162 UDM (e gesochligd na bewerking varkragen cifermalige uilkuinsten, mile dio uitkomstan
rial ls hereidan zin lol indivicheoln Opdrachigavers, aan fo wandan voar statistocne of
wargakonds doslgindan,

ARTIKEL 16 - Klachion

161, Opdiachigaver =ul Warkzanmhoden ven UOM sleeds direct eonlraleran op aveniudla

onjuinlhadan, gatvaken an tekethomingen,

“=7  Evenlugie Klochton zulln, ontel precaze opgave van de felien waarop doze klechlen
! betrakking hebben, diract schrilialik of par c-mal b UDM wordan ]
LD is slechis varplicht keanis e nemon van inpedianda kachlan, lnden Opdrechigever
Aan al haw cankactuale verplichlingen Jagens UDM, ull webe hoofde dan ook, heell
veldaan Opdrachigaver zel haar verplichitingen niat opashorlan of vérekensn in vorband
me| een door heeringadiands hlashl.
Indien dé kiachian van Opdrachigever, mads galel op he! hisrboven bopoalds, gegrand
in, zal UOM zorg dragan voor hot binnen redelika termin opnituw verdchien van da
digngt den wal, indlan de radelikerwis nisl mesr mogolijk b, hel Ioepeesen van oon
radaljn priggraductie. Gehele of gedesiiefjie onlbinding van da Ovessoniomsl door
Opedrnchigaver ls sk chis mogeljk met medewerking van UDM

ARTIKEL 17 - Appapeakaliikheid
17.1. Bi tksrkemingen, voerallond binnen een rachisverhouding waesmp doze algemans
van toapatsing zijn, |3 UDM, behoudons opzet of grove nalstighsid, niel
aarsprakei voor baddfisachade, eskscheds, personenschade of welke andecs schade
dan ook, die direct of indired, voor Oparechtgever enfol derdan moch onlalsan. UDM i
hoopuil verplichl de diensl opaietw to vorrichlen, dan wal, indisn dil redefkenis niot
masr mogeltk is, sen redalijke prisroductie 1oe le passen.

17.2.  Onverminderd helgsen in hot vorige lid is bopaald, i de asnsprakeljkneid ven UDM
bapedkl tol do schado O als mogefk gavolg ven de ol vergoading verplichtande
handstng voorzlenbear wae met als maximum hat kedeag dat in nel desbatreffends gaval
ult hoolde van do doot hest geslolen esnsprakeljuneldeverzokaring wordl uilbotnald,
varmesderd mal hal badrag ven hat elgan faico dat volgens de pollsvoorvaarden niel ten
|lasla van da varzakeraas komt.

17.3.  Onwverminderd hetgaan Warvoor 18 bapaald, is UDM voor raken an/ol diensien dis o ven

darden hoafl batrokken, nist verdar aanuprakofijk dan vaorzover deza derdan jognna UDM

nanaprakedik zin gn varasl bleden,

LIDM ia mist Bansprekolik indlen Opdrachigavar de schade mist ullarfif 7 dagan nadal 2|

daze BooNl gecanstataand of haefl kunnen congtateran, schiriflelik aan UDM hoefl gameld,

UDM §s niat eansprakelli voor beschadiging of lenlsl gaen ¢! behend worden van

Bescheiden fdens vervorr of bidens verzsnding per post, koarar, fax of e-mell onpeacht

ﬁ hat varyoer of da varzenting geachindl doar of nemane Opdrachigeeer, cadrachingmar

dordoa,

VDM badingt alle wellsiike en contractualn verwaanmiddelan de £ ter afketing van haar

wigan asnaprakaijkhald jegens Opdrachigevar Kan intospen, mads ton shoave van haar

ondargaschiklen an nist-ondermeethikien vl wiss gadrapingen 2§ ingovolpe de wal
aanspridalik zou zin,

17.7.  Evanlugls (rechis-lvorduingen dionen vootts op sirefle ven verval wilarii 1 Jaar na
eplavesitg van de prestelis in rechie sanhenglg te Ziin gemankt

bendly

16.4.

v

175,

ARTHEL 10 - Dvamach)

18.1.  Onder overmacht (*niol-ioarekenbare lekovikoming”) wondl le dezen verstaen. alke van do
wil van Perijen ocrshankelijke, evenluesl onvoorzonbare omafondigheid weardoor
niekoming van de Overesnkome! radelikerwis donr Opdrachigevar nidl (maar) van UDM
kan worden verengd,

183 Onder overmsehl ven UDM word! [n ioder geval verslaen workeieking, bovenmalig
dokioverzuinh  van  hal  personesl ven  UDM, wervoommoodiihoden, brand,
ovarhsidsmanieopslen, compuler- en felfoonstoringen B LIDM,  probleman bij
Puipparsanen an onvrielige stodapen of Belemmeringan waniduor de Liteering van de
Overeanyumel hoslbaarder anfol bezweadigior wordl, zoels stomnachade endol ander
natuurrampen, elsmeda wanprestalin {“eerskenbare lekodkoning”) daor hilppersonen
wart UDM af Opdachigever, weardoor UDM haar verpichtingen jepens Opdrachlgaver
nlat (rmaar) {lijdig) ken nakomen.

483 Indien zich wen silualin van overmaght voardosl, ken UDM dp uivosring ven da
Ovaroenkomal apschoren den wel da Overasnkumet definflal ontbinden; Qpdrachigeear
Kan dal ook, masr asre) nogal UDM 60 dagen na ingobrekesialing near varpiichlingsn mal
is napakamon. Bl onlbinding in gavel van svermechl 1s UCM geen schedeveargoeding
varschukigd.

104, VLM Kan bolaling vorderan voor de prestalias, dis b do ullveadng ven da desbatellends
Cuersankomel zgn varrichl wAibedal van de onmetandighaid, welke oveminch! oplavarl, s
peblakon.

165 UDM ken zich ook op oveimucht berepsn indien do omstandigheld dle de owermachl
oplavart, mraod! nada: hasr préstatia gelevard had meolen in,

Roclilsvorderingsn, loapassall 1 fih Bl
161, Alls rachisbatiakddngen Leasan Pedyan gin wiskuilend ondensompan aan hat Nederendse
rathil.
Allg gaschillan dlg tussen Potien mochien enlelaan zufen, pfks et (vije) keuza ven
UDH, bij uitsluiting worden beslechl & door do (Veorzleningsarechler ven da) Rechibank
Dordracht (woor zavor da genchilan bahoren tol de compatanlie van de seclor cviel var
oen rachibank (‘procureurszaken’) &f Oversardomatig hal Ambirege Reglamant van hat
HWaderands Arbirege Inslituut.
18.3. Do tanl van da processvoering is de Nadatandaa,

TOEZICHTHOUDENDE WERKZAAMIEDEN

ARTIKEL 20 - Algamaen

204 De ln dizo afdefng vermelds bepafingan @in, nassl ds algsmens bepalingen bt de
arifgien 1 tot en mal 18 wen doze elgemsna voonwadrden wen lospdsaing bi)
Overesnkomslon/Opdrachien ol hal wilvosren van toszichhaudende Werkzaamhaden

202 Voor zover en indan eprake is von tagensirjdighaden tussen bepaingen in g afikalan 3
lol en mal 19 en bepalingen van dare afieing, pravelwon 0o Depalingen ven doze
sidaling.

ARTIREL 21 = Lilyoapng Chveresphoml

241, Opdrachlgever verslrakl aan UDM voldoende indtrucliss om de hasr cppedragen
Warkzasmhadan naar bshafen Lo husnen Litvosren,

212 indien ud do mpportape van UDM ash Opdeechigever Bk, dul jdens da
Warkzaamhedon wordl algewakon van de deor Opdrechigevar verstrekie instructies of
van do geldende bowwyvoorschiiiten, zal Opdachigever mealrsgslen moelan lraflen om
deza inslructies of voorschiiften te wizigen dan wel do il i vossan Wadkaaamhaden
deanmes in oversanstamming le brengen. [ndisn Opdrachigevar nial kan of wil voldoen
@an hel hisrveor in dit Bd bapasios kan LOM de Overeonkomal Gnitindan in welk geval
arl. 47 twoodo afinga van loapaselng is.

293 UDM bapeed me! wol leam ge Oversonkoms! wordl dilgevoerd, UOM ken de
samonateling ven dat leam wiizigen, tenai avdars is overesngekamen, of lanel] hel werk
ven dermain kors duur is — mindar dan esn warlwaek = dal uhwinsaling hinder voor het
bareflends work opfevert.

ARTIKEL 22 - Chaur van had week sanvengs(iilatio

224, Indien de Waerkznamneden van UDM Eter sanvangen dan is ovessenpekomen anfofl
1§daifh worden ondedsroken ole gavoly van feiten anfof omelsndighaden die DM nist
kunnen worden tosporekend, wordl Opdeachigevar ovar da mal rafel gawerkie Ujd een
vergbading vorschulfigd die wardl berekénd san do hend ven de ovérecnpokomen
ladaven,

222 Indien et sprake is van meemvek eniol hat ulllopen van de Werkzaamhaden als gevely

van feilen enfof emsiandigheden die UDM niet kunnen worden lbegerakand zal

Opdrachigover LM gen veigaading verschaldipd wordan dio wordl Berakend adn de

hand van de oversangakoman tariesven.

UDM zal hasr Warkzaamhadsn uitvostan gedurande do wheidstijden die op Fal waik

wordeh sangabouden. Opdiadigever zal Gdip san UDM medsdsten wakie arbaidetjden

worden sengehouden Bn wanneer ¢ waarom hler sventusal fjdaliic von kan of most

wordan afgeavekon. Tenzj endsrs i oversangakomen, mogen de Wergaamhaden

wiirvoor hat toazicht nodig s niet plastevinden bd afyazigheed van UDW

22,4,  Indian da galdenda nonmala arbeldsijdan worden overschreden, wordl Opdrachipever gan
UDM esn vergosding voor grmaakie avanran verschuligd e wordl borekand pan di
hand van de owi resngelomen laneven.

ARTIKEL 23 - Vourzisningan
231, Tenz] wddral sndors iv overeangekomen, zol Opdraciigever 2orgdiagen voor oon
1) andarkamen (dirsctishaet) op hel wirklersin voor hel yoeren van da nndige
admintsiraie.
232 Opdrachigover 28! zorgdragen vood ot beschikbasr eeden ven felefoon- an
elekinicilaitEaansuingan, sanitade wonrrrngen an hel vorsiokkon von koffie enfol Thae
in hel ondarkamen, lenzy mnders i ovarsangokomen

ARTIEL 24 - Dpliaden als gemachliors

244, UDM treact op &ls gemachiigde van Opdrachigevar indien en voor zovir Opdrachigover

DM desrlos achillalik hisel asngewezen.

Hat enibreken van ean schrifialike machliging ken UDM nlel worden legengawaren,

ireflgn en vonr zovar LD bewisl dal Opdadiigovor anderezing uitdruidaljk tnaslamming

heel gepoven, dan wel dal hel aplredon als pemochligds Uil de gegeven emstandighedan

of de sard van de Opdrachl veortviosll

243, ODpdrachigever zalindion on voor zover UDM als gemachtigds is sanpewezen, nis budan

LD o ordara 6n annwizingst gavon san derden din hat object, wasrop do Opdrach

batrakking heaft, wivearen of daarvoar laveraniios vorrichien dan wel op tia uilvosring

toazichl heudan, indien Opdrachigaver inean dringand geve! desondanks ordars of

mANwlzingen &ls hier badoald heall gageven, zal hi) UOM daanan onveralld in kennis

shallan

UM is niat saneprakelik voor avanusle nadatiga pavalgen van orders an aansijzingan

nls hinr badobld,

AmmineL 26 - Reooonsna

454, LIDM zal b ter 2eke dosrde gegevens rappodinren son Opdrachigever. Da fapporturing
door UDM geochind! rachislrockes aan Opdiachigever of ann oon door Opdrachigover

. gangeaiside pursaon of instantis.

262 DM kan na overlag mel en tpastemeing ven Opdrachigever advias inwinnen b heat
adviesaldelingon over laghnische problamen.

3

242

4,

A E R T T A



UDM west B.V.

kantooradres : Laan van Zuld Hoom 59

lleukundig bodemonderzoek en milleumanagement

2288 DC Rijswitk

telafoon : 070-3197980

telefax . D70-3191055

e-mail adras ¢ Info@udm.nl

intamat adres 1 www.udm.nl Dhr. R. Klopman

gbn-amro bank  ; 48,84.00.973

btwnummer  : NL B150,56.874.5.01 3411 BK LOPIK

uw aanvraag d.d, : 09-12-2008/Emop Datum : 06 januari 2010

uw kenmerk : nwt. Ons kenmerk . udm/08050647
Ons briefnr, : UP10.058.0007/Emo
Opgesteld door : dhr, E. van der Most

Betreft : Milisukundig eindsituatie bodemonderzoek op het terrein aan de Hildo Kropstraat 3 i i,

Geachte heer Klopman,

Hierbij ontvangt u onze rapportage van het milleukundig eindsituatie bodemonderzoek ter plaatse van de
Hildo Kropstraat 35 te Nieuwegein.

Kwaliteit
UDM Adviesbureau B.V. en haar werkmaatschappljen zijn gecertificeerd volgens NEN-EN-ISO 9001-2000. Voor

d

e uitvoering van de werkzaamheden beschikt UDM over de volgende cerlificaten:
Weldwerk bij milieuhygitnisch bodem- en waterbodemonderzoek (VKB-protocaollen 2001, 2002, 2003 en 2018,
beheorende bij de BRL SIKB 2000).
Monsterneming vooer Pardijkeuringen Besluit Bodemkwaliteit (VKB-protocollen 1001, 1002 en 1003, behorende
bij BRL SIKE 1000).
Uitvoering van partijkeuringen conform BRL9335 (SIKB pretocollen 8336-1, grond en 8335-2, grond uit
projecten).
Milieukundige begeleiding en evaluatie van bodemsaneringen conform SIKB 6000 (VKB protocal 6001, 6002,
6003).
Veiligheidscertificaat VCA*,

De werkzaamheden en de rapportage voldoen aan de BRL2000 "Beoordelingsrichiliin voor het SIKB

P

rocescerlificaal veldwerk bij Milieuhygiénisch bodemonderzoek”.

Algemeen

&

5

De locatie is gelegen aan de Hildo Kropstraat 35 te Nieuwegein.

Op de locatie is in 2007 een milieukundig nulsituatie onderzoek uitgevoerd (UDM project 07050007).

In 2008 is een nulsituatie / eindsituatie onderzoek uitgevoerd in het kader van de eigendomsoverdacht (UDM
project 08-05-0468, d.d. 04-08-2008),

De aanleiding voor het ultvoeren van het voorliggende bodemonderzoek is de beéindiging van de
bedrijffsactiviteiten per 01-12-2009 van een garagebedrijf. De activiteiten van dit bedrijf hebben zich beperkt tot
hal 1 (op de hoek van de Kruyderlaan en de Hildo Kropstraat).

Het nulsituatie / eindsituatie bodemonderzoek is uilgevoerd conform het protocol voor nulsituatie
bodemonderzoek en BSB (ISBN 9012081181, oktober 1853).

Het doel van het onderzoek was het vastleggen van de huidige milieukundige kwaliteit van de locatie ter
plaatse van de potentieel bodembedreigende activiteiten. De resultaten van het uitgevoerde bodemonderzoek
worden vergeleken met de resultaten van het eerder uilgevoerde bodemonderzoek (UDM, project 08-D5-0469,
d.d. 04-08-2008). De vast te stellen kwalitsit kan in de verdere toekomst dienen als referentiekader om te
kunnen beoordelen of de kwaliteit van de bodem in de toekomst verandert onder invloed van toekomstige
bedrijfsactiviteiten.
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Veldwerk

Het veldwerk is uitgevoerd volgens VKB protocol 2001 en de van toepassing zijnde Nederlandse Normen (NEN).
Per halve meter boring iz van de te onderscheiden bodemlaag minimaal één geroerd grondmonster genomen. Er
heeft geen bemonstering plaalsgevonden van het grondwater,

Het veldwerk is uitgevoerd op 14 december 2009 door de heer E. Kitlk, een gecerificeerd veldmedewerker van
UDM west B.V, (certificaat VB-026/2)

De geplaatste boringen zijn in onderstaande tabel 1 weergegeven.

Tabel 1: uit te voeren veld- en laboratoriumwerkzaamhedsn

Boringnummer E{::dr:mﬂ‘f Opmerkingen
101 1,0 nablj eerdere boring HBE
103 13 nablj eerdere boring HBS
104 - niet uitgeveerd vanwege batonvioer
105 - niet uitgevoerd vanwege belonvicer
106 1.8
107 1.0
108 1.0 zwakke oliefwater reactie
108 1,0 extra geplaatst vanwege waargenomen alie in boring 108
Laboratoriumonderzoek

Het laboratoriumonderzoek wordt uitgevoerd door een laboratorium dat beschikt over een AS3000 / RvA-testen
(voorheen Sterlab-) erkenning. Ter berekening van de locatie-specifieke loetsingswaarden zijn van alle grond-
(meng)monsters van boven- en andergrond de percentages organische stof in het laboraterium bepaald. Alle
grond(meng)mensiers en zijn voorafgaand aan het uitvoeren van de chemische analyses voorbehandeld conform
AS3000.

Tabel 2: uilgevoerde chemische analyses

Motivatie Grond{meng) monster Boring en potnummer Diepte Analyses
{in cm-mv)

bovengrend MRIO1 101 -1 0-20 Minerale Olle (GC, C10 - C40)
103 -1 0-20 Organische stof
106 -1 5-20
107 -1 5-20
108-1 10 - 40

ondergrond MMOo2 101-3 50-70 Minerale Olis (GC, C10 - C40)
103-3 40 - 80 Organische stof
106-2 20 - 60
107 -2 20-50

Door het laboratorium is voor de aangevraagde analyses het volgende analyseceriificaal afgegeven:
« 2000198261 (grondmonsters).
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De analyseresultaten zijn getoetst aan de landelijke achtergrond- en interventiewaarden.
De toestingsresultaten zijn in de onderstaande tabel samengevat.

Tabel 3: Aangetoonde verontreinigingen in de grond

Analyse — Diepte Zintuiglijke : Mate van verontrainiging
monster 9 {in m-mv}, | waarneming WAGHE Matig i
(>AW <=T) (>T=l) {>1)

101,103,108,107,
MMO1 108 0,0-04 = = ¥

Moz 101,103,106,107 02-08 - r =

Conclusies

In het opgeboorde bodemmateriaal is alleen ter plaatse van boring 108 een zwakke olie/water reactie
waargenomen. Een op korte afstand uitgevoerde boring 109 toonde aan dat het hier een verontreiniging met zeer
geringe omvang betreft,

De uitgevoerde chemische analyses tonen aan dat de boven- en de ondergrond niet zijn veronireinigd met
minerale olle.

Wanneer de resultaten van het voorliggende onderzoek worden vergeleken met die van de eerdere onderzoeken
dan is geen afname van de bodemkwaliteit te constateren. Wij concluderen dat het gebrulk van de locatie als
garagebedrijf niet heefl geleid tot bodemschade.

WYoor een eventuele nadere toslichting kunt u contact opnemen met de opsteller van dit rapport, heer
E. van der Most, bereikbaar via email g.vdmost@udm.nl, of via telefeonnummer 078-3601700.
Wi vertrouwen erop de werkzaamheden naar tevredanheld te hebben uvitgevosrd.

Hoogachtend,
UDM west B.V.

4

Dhi¥ing. René Berg
Adjunct Directeur UDM

Bijlagen:

e Situatietekening met boorpunten. '.’IB

® Boorprofielen. {‘IE)

® Analysecertificaat. ﬁﬂ)

s Toetsingstabel en gecorrigeerde normen. (TV)
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AL (210x297)

bedrijfspand

bedrijfspand

bedrijfspand

bedrijfshallen

Legenda
@1 Boring Fugro
@11 Boring UDM

-

5 Boring met peilbuis Fugre

= == = (nderzoekslocatie

FA777777,  Huldige bebouwing

UDM west B.V.

Kantoor Zoefermeer

079 - 3601700

Koraalrood 131
2718 SB Zoetermeer

Get.: Emo

Datum :

06-04-2007 | Gec.: Emo Datum: 11-12-2009

Schaal

SITUATIETEKENING MET BOORPUNTEN

om 5 10 ti 23 25!11

MILIEUKUNDIG EINDSITUATIE BODEMONDERZOEK AAN DE
Hildo Kropstraat 35 Nieuwegein

Opdr.: 09050647
Bijl. 1
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LET OP: ADRESWIJZIGING!
Nieuw adres per 23/12/2009:

UDM West B.Y, (Rijswijk) UDM west B.V,
T.a.v. E. van der Most  Koraalrood 131

Laan vanh Iuidho 2718 SB 20
m&ﬂ‘ﬂfﬁiﬂfﬂ SITEER

Analysecertificoot

Patum: 18-12-20079

Hierbij entvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

certificantnummer 20091982481

Uw projectnummer 090B0&4T

Uw projectnaam Hildo Kropstraat 35 Nieuwegein
Uw ordernummer 0F0B0647

Monster(s) entvangen 16-12-2009

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Aanvullende informatie behorend bij dit analysecertificaat kunt U vinden in het overzicht "Specificaties
Analysemethoden". Extra exemplaren zijn verkrijgbaar bij de afdeling verkoop en Advies.

De grondmonsters worden tot & weken na datum ontvangst gekoeld bewoord en watermonsters tot 2 weken na
datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afleop van
de stondaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het longer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Haam: Handtekening:

wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee noar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U noar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de ofdeling Yerkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.Y.

.——"'"'-_._

Ing. A. Veldhulzen
Laberatoriummanager

Eurofine Analytico BV,

Gildeweg 44-4 6 Tel. +34 (0)34 242 &3 00 ABM AMEO B4 85 74 454 Euretins Analytico B.V. (s 150 9001: 2008 gecertificasrd door lloyd's
3771 HB Barneveld Fox +31 (0)34 242 43 9% VAT/BTW Mo, RQA &n erkand door het Vioamss Gewest (OVAM en Dep, LNE),
P.0, Box 4BV E-mail infe@onalytico.com ML A043. 44,883,001 hat Brusselse Gawast (AIM), hot Woolse Gawsst (DERNE-OWD)

5770 AL Barnavald ML site www.onalytico.com KvE Ho. o%DBRA2X wn doar de ovarheden von Fronkeljk en Luxemburg (MEV).
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 09050647 certificaotnummer 20091982461
Uw projectnaam Hildo Kropstraat 38 Nieuwegein Startdatum 18-12-2009
Uw ordernummer 09050847 Rapportagedatum 18-12-2009/18:13
Datum monstername 14-12-2009 Bijlage R,B,C
Monsternemer Erkan Kutuk Pagina i1
__II"r_m-l'}"_“ Eenhsid 1 2
Voorbehandeling
5 Cryogeen malen ASI000 Vitgevoerd  Uitgevoerd
Bodemkundige enalyses
broge stof % {m/m) 1.2 Bi.1
Organische stof % (m/m) ds 0.7 1 2.8 1)
5 Gloeirest % (m/m) ds 4.9 6.8
Hinerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds - --
Minerale olie (c12-c14) mg/kg ds - --
Minerole olie (C14-C21) mgskyg ds -- -
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds -- --
Minerale olie (c30-c38) mg/kyg ds -- -
Minerale olie (C35-C40) mgskg ds . i
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <38 <38
Hr. Monsteromschrijving Analytico-nr.
i MMo1 6129590
2 MMOZ 5129694
apiLs @t daor AvA geaccraditenrds varrichting Akkoord
f fir APO4 erkende verrlchting Pr.cobrd.
o 51 A5 3000 erkenda varrichting 'V.ﬂ
Eurefine Anclytico B.V, ‘%@ 5 Bit eartificant mog uitsluitend in zijn gahesl warden gereproduceard.
bahett l’.\h\
Clldewag 44-4& Tal. +31 (0)34 242 63 00 ABH AMRO 54 BE 74 4E4  Euroflne Analytico BV, lv 150 $004: 2008 gecertificenrd door Lloyd's @m
3774 B Barnaveld Fax +34 (0034 242 47 99 YAT/8TW Ho. HQR &n erkend door het Yiaanss Gawsst (OVAM &n Dep, LNE),
P.0. Box 489 E=mail info@analytico.com ML B0AT. 14.880.R01 het Brussalse Gawsat (BIM), hat Woalie Gewest (DURNE-OWD) TESTEN

3770 AL Bornaveld ML Site www. analytico.com KvK Ho. DPOABSLT sn door da overfieden von Fronkrllk en luxemburg (HEV). fivA LD10
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Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij onalysecertificaot 20091982461

Analytico-n Boorne

5129590
gi129890
5127890
B127870
8129890

129891
5129EB91
5129871
B129671

Burafine Analytlco B.Y,

Glldewag 44-44

IT71 ME Barneveld
P.0. Box 459

FITT0 AL Barneveld HL

104
103
104
197
108

106
107
101
103

Tal. +34 (0}34 242 &3 00
Fox +34 (0034 242 63 99
E-niall infe@analytice.com
tite www.analytica.com

Deelmonster Omschrijving Van

i

Ll

[T R S

i

i
i
1
1

I e

ABN RHRD 84 85 T4 454
VRATABTW Ho.

HLAD4AS. 14,087, B01
KvK Ho. OFOBBERE

0
0
g
B
10

20
20
80
40

Tot
20
20
20
20
40

&0
50
70
80

Barcade

0805145238
0BOB144973
0505144803
0506145100
0505145099

0805144948
CE0B145074
D80B144964
0508144768

Honsteromeachrijving
MMO1

MMO2

turofing Analytlee B.V. | 150 90011 2008 gecertificenrd door Lioyd's
RQA on erkand door hat Vioonse Gewest (OVAM en Dep. LNE),

hat Brusveles Gewant (BIM), hat Woalse Gewest (DORKE-OWD)

en door de everheden van Frankeljk an lunemburg (MEVD.
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2009198261

Pagina 1/1
opmerking 1)

Het organische stof gehalte is gecorrigeerd voor het lutumgehalte van 6.4 % m/m (SIKB 30410 par, 2.2.7),

Eurafine Anclytics B.V.

cildewap 4d-d & Tol. 34 (0034 242 300  ABK AMRO B4 88 74 486 Eurofine Analytico B.Y. v 150 P004: 2008 gecertificoerd door Loyd's
3771 MB Borneveld Fax +31 (0)34 242 43 §¥ VAT/BTW Mo. RQA =n arkend door het Vioomee Gewest (OVAM en Dep. LHE),
PO, Box 499 E-mall infe@analytico.com ML EO4T. 14,889,804

hat Brusselse Gewsst (BIM), het woalie Gewest (DOAME-OWD)

3770 AL Barneveld HL site www, analytico.com KvK o, G9088423 on door de evarhaden van Frankeljk en luxenburg (MEV),
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Bijlage (¢) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 2009196261 ;

Pagina 1/1

Analyse Hethode  Techniek Refarentiemsthode

Cryogeen malen AS3000 Woloé Voorbehandeling cf. AS3000

Droge stof woio4 Gravimetrie Gw. MEN-150 11448 en CMA 2/11/0.1
organische stof wWolo% Gravimetrie Cf. HEN 5754

Minerale olie (6C) w0202 GC-FID Eigen methode

Hadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid stuan
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juli 2009.

Eurofine Analytics B.v.

Gildowag 44-48 Tal. +31 (0334 242 43 00 REH AMAD B4 88 74 484 Eurcflns Anclytice B.Y, |= 150 #0O1; 2008 gecertificenrd door Lioyd's
3771 HB Barpeveld Fax +31 (0)34 242 63 #7 YAT/BTW No, RQA an erkend door het Yioamse Cewest (OVAM en Dep. LKEY,
P.0. Box 459 E=mall Info@analytico.com HLO0A3. 14,883,801 het Brusselee Gewest (BIK), het Waalie Gewsst (DGRKE-0WD)

31770 AL Barnaveld ML slte www.onaolytico.com KvK No. 09088423 #n door de cverhaden van Frankrifk en Luxemburg (MEY),
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Aangetroffen gehalten (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembeschermning

Monsternummer MMD1 MMo2

Boring 104,103,106,107,108 101,103,106,107
Bodamtype Z51G1. KS3H2
Zintuighjk RO®

Van (cm-mv) ] 20

Tot (cm-mv) 40 B0

Humus (% op ds) 0.7 28

Lutum (% op ds) - -

cryogeen gemalen

Droge stof 91,2 81,1

Glogirest 98,9 95,8

Minerale olie C10-C12

Minerale olie C12-C16

Minerale olie C16-C21

Minerale olis C21-C30

Minerale olie G30-C35

Minerale olie C35-C40

Minerale olie G10-C40 38 <AW 38 <pW

Voor humus en fulum

geconigesrde normen voor grond van de Wet Bodembescherming (mg/kg d.s. J

humus (% op ds) 0,7 28
lutum (% op ds) ] 0

AW T | AW T |
Minerale olie C10-C40 38 6518 1000 53 727 1400




ALGEMENE VOORWAARDEN
van dg Beslolan vannootechappen mat bepaikte aensprakelijkheid
UDM Adviesbureau B.Y.
atatutalr gevestigd en kentoorhoudends te Derdrechl
UDM midden B.V.

slatuter geveeligd an (mede) kantoorhoudende te Dordracht
DM wesat BV,

slatutelr gavestgd en (mede) kanioorhaudande la Dordracht
DM zuld BNV,

slatuteir gevesligd an (meda) kantoarhoudsnde 18 Dordrecht

Budm

ArTiEL 1 - Dafinjlles

14, Onder "UDM' word! In deza voorwaarden varstsen: UDM Advissburesy BV, UDM
midden B, UDM weel BV, on UDM zuld BV, afan statutelr pavestipd en (meds)
kanloorhoudands be Dordradit

1.2, Ondar "Opdrachigever wordt in deze vonrwasrden verstaan:

de naluudike parsoon, de mchispersoon of het asmenwerkingsverband dat In verband

mel hot laveran van diensten endof zaken door UDM dan wal hal vemchten ven enige

andere presiatie met UDM esn overaankomes! Is aangagean of 6 dien sinda mat UOM in
ondarhandaling ks,

Ondes "Parijan® worden In deze voarwaardan verstesn: UDM an Opdrachigever,

Orvder "Werkzaamhedar? woedt in deze voonwasrdan verslesn: mile Werkzaamheden

waarios door Opdrachipever san UDM optrachi i gegevan, of dis voortvicelen ul, dan

wal direc! verband houdan mol ge epdrech wordan varicht dan wel befioren fe wordan
warrichl, In 8 rulmate 2in van hat woord en in leder geval omvsllend de Warkzanmhaden
zoals vermeld in de offers,

1.6 Onder "Beacheiden” woedl In deze voorwaseden varatean: alls door Opdrachigever aan
IJDM ter baschikking gesteide reken, wearonder atukken of gegevensdragdrs, alsmade
alle n hel kedar van de ullvoerdng van de opdracht door UDM verveardigde zekan,
waaronder siuklken of pegevensdragers,

16, Ondar "Overesnkomst’ en "Opdrecht” word! n dese voorwaardsn varstaan: eike afsproak
fussen Opdmehigever en UDM tot hel loveren van dienstan enfol zaken door UDM ten
behosva ven Opdrachigsver.

ARTIKEL Z -

21, Dere sigemena voorwanrden xjn van tespassing op alls offeries van, opdrachien aan an
owermenkomaten met UDM.

e Bakendmeking van dsra voorwadrddn ken ondermesr geschiogen deor vemmalding

I {achter-) op brinfpagier, oHerts, cpdrachibevesliging, faciuwr of op hel Intamal,

e, Afspraken die van deze veorwearden ahwihan of dezs memulien, zin slechis bindend
indion 2§ schriftallk zin ovarsengakemaen, on gelden alachte per poval

24, De eventuslo toopasuolijkheld ven door Opdrachigever geheniesrds algemens
veorwaardan wordl erbj uitdrukkelijk van de hand gewezsn.

2.5 ingeval dazs voorwearden ook x§n opgemeakl in ean andarsa teal dan do Nedodandse, 1=
b werschillen de Nederandse takst steads bastissand.

28 Deevenlushs vemislighnarhald of niaigheid van een bepaling van de Overaankome! an‘of
duza voorwsardan |aat de geldigheid van het overige deel van de Overeenkomsl anfof
deza voorwaandan onvedel In plaats van het vembtigde of nistigs deel geld eldan als
ovareangehomen hatgeen op welielik tolenibare whze hat dichisl komt b helgesn
Parlijan ovaraangekomen zeudan zijn, Indlen 2§ de nletigheid of vemistighasthsid gahend

Eouden 8

2.7, ndinn UDM In eon voorkomend gaval nisl de strlkte nelsving van doze voorwaarden
verlangl, brengt dil niel met zZch dal deze voorwasrden niol van toapsssing zouden zijn of
dat LIOM het rech? zou varkzen om (n toskometige, af dan niet soortgellke gevallen de
sirikle naleving vin deza voorwaanden L verlangen.

hE
L

ARTHEL 3 - Asnbledinnsn
31, Elk asnbod van UDM i3 hemospstis, ook als desrn een termijn voor aamvaandng is
posteld

3.2, Alle sanbisdingen, prisopgaven, kostenbagrofingen e.d. van UDM, mondaling, achriftelk,
inlofoniach, per telafax, op hel Intemal, per e-meil of op andase wijze gedazn, Zin gahaal
wiijbljvend on kunnen derthalve door UDM worden hemospan, zelfs direct nedal
Opdrachigever het sankod heaft aanveard,

3.3,  Alle b een senbiading, offerie a.d, veraeils Informatie ensf speciicelles sieads
blj benaderng &n zin voar UDM stechis bindend, indien dat uildrnukkeljk en mel dia
woordon schrifialik ks bevesligd,

34 Indlar asn oflarde s.d, van UDM niel tnnen 3 meandan of de andere periods
dhoor een echiiflalie onvoorwaardalike aanvaarding e povaigd, Is hil varvallan.

ARTIHEL 4 - DyRranneomstan

4.4, Een QOveteonkoms! tussen Parijen komi tot slend op hat moment waarap UDM aen deof
Optrachigever onvoorwaardaljk orderekends offeris relous entvangt dan wel, Indian dat
m;d!l" op hel momen! wesrep UDM ean begin maakl mel ¢ ultvouing van da
Opdracht.

42  Afepraken mel ondergaschikle perscneslileden of endera (tussenjparsonan van uom
Nnd'r;i:dn“ niel voor zover deze afspraken niet schrifelijk door de direclie van UDM zijp
bevestipd,

43, Daopdrachibevestiging ven LIOM woed! gescht de Overeankomst Julst en volledig weer te

pEVEN,

44, Voor misverstanden, verlregingen of het niel behoorfijk overkomen van pegevens en
madedalingon ten gevolge van het gebruik ven enlg communjcalismiddal tussan LIOM an
Opdrachigover, den wal lussen LUDM en darden, voorzover deze botrekking haboan op do
ralatie fusson UDM on Opdrachigever, 16 UDM nlal esnsprekaliy, tena| o sprake mocht
il van epzel of grove schuld van da zide van UDM,

45, Indien UOM met twas of mesr paresnan dan wel rachispersonen een Overeenkomat slull,
Is iodar dazer (rechisy-personen hoofdeljk sensprekelik voor de nakoming van da

an die voor han i dis Overesnkomed jegans UDM voortvlosien.

4.6 UDM bohowhl zich hel rechl voor darden in te schakelen bj de uitvesring ven de met
Opdrachipaves gasioien Overeankomst

47,  UDM behoud! zich hol rechit voor de geslotan Overeankomst gaheal of gadanltelijk zondss
rochlodike tussankomst te ombindsn, Indien Cpdrachigever (veodapipe) suredance van
beteling sanvresgt, indien hel faillesement van Opdrachigavar wordt eengevraagd, indien
du Opdracht redelikerwljze nikd (mesr} sigerond kan worden, Indien Opdrachigaves
ovardijdl, of idian Opdrachigsvar nalalip s in hel verschafien van informalie die UDM ven
Opdrechigaver vardengl of in hat kader van da gastolan Oversankomet nodig hesl
Insdlon de Oversenkomet deor UDM op $én ven vosmoamds grondan wordt ontbondan,
z8l Opdrachigover ann UDM aulomatisch een vergoeding verschuldigd worden voor de
gemankle Interne koslen en winsidarving ven 10% van de oversengekomen vergosding
el Ban minkmum van
EUR 1,000,—. Bovendien za! Opdrachigaver alle andare kosten, door UDM gemaskd ter
voarbaralding ep de door hasr 8 loveven presiaties, alsmede ofle cverge door UDM
patadan achads vergosden, Voarzover UDM (op basls van één van voomeermda gronden)
da tusssn Parljan gesiaten Cversonhomel mochl onlbinden, ls 2§ nist gehouden (el
belaling van anige vergoeding of schadeverposding san Opdrachigever ull wele hoofdn
dian oosl

Onlblndng ven do Oversenhoms! door Opdrachigever dien! le geschisden par

aangotekend schijven,

48 indien Opdmchigever de Ovarcerkomsl onibindl, is arfikel 47 twasde slinea van
toapassing,

ARTIKELE - i

Tamiingn
51. Da door UDM opgagoven termijnan zijn zo goed ik gebasesrd op da ben lijde van
hmdnlulmn ven ta Cversankoms! geldende omstandipheden. i) zijn evenwal nimmer
bdndand.

52, Overachrijding door UDM wan svetesngekoman tarminen goolt Opdrachigever geen racht
op ondbinding van dé Overeankomed, terzi UDM langer dan 30 dagen in verzuim |8, na in
gebreka le zin gasleld. Bchadaverpoading s DM dan nimmes verschuldigd,

£3,  Hel mehl van Opdrechipever op da Uivoenng ven de Oversenkomst, dal woor
Opdeachigever 80 een Owassrlomst veorivioall e niol ovardraspbasr rendes
vooratpeands schriftalijie toastemming van UDM,

64, Opdrachigaver zal do diansian ainamen, Todra UDM daze sanblodl en sie nodige
madmkorking varkaan,

Inden Opdrachtpaver voomaeamde verplichting niel nakomt, ken UDM, enverminderd haar
bevesgdheld om nakoming te vorderen, de Quereankomst antbindan, in welk gevil izl
4,7 tweads glinaa van loepassing Is,

ARTIKEL 6 » Transpart

61. De door opdrochipever verschuldigde wvergoading voor de man- en alvoer van
onderzoaksmatodesl en mestapparatur wordt  borekend oversankomstig het in dil
verband in de offerte of opdrachtbevestiging van LIDM gestalda, mils da ondarsoakpuntan
met hat normaal gebruikeljke equipement baraihaar zijn

8% Indien de san- en afvoar ven da normael gebruikelijke eguipement nésl mogelik & en
daarioe bizondere meslregelen moelan wordan gatraflen, zin alle dearaan verbonden
eira kosten, ook dis voor wachiijden, voor retening van Opdrachigaver

BTl EN =i i [efave

7.1.  Opdmchigever siesl |egers U n woor hat Gdig verkrdjgen en behouden van ofe
vergunaingen, ook die van overhaldswegn, welke benodigd Zin voor do lo verrishien
Warkzeamhaden en voor een normals wijze wan uitvoenng daarvan, esmede
Ioestamming tol hal gebaulk van de toapangswagsn naas hel warktemain,

7.2, Opdrechigaver zal UDM vrosglijdig voodzian van kwalibatief vobusardge tekeningsn en
ovarkge gagevens mal batrakking tol in do Oversankomel gencemde Werlzaamnaden.

7.4 Alle gevolgen -boaten, schaden on dergel|ke- len gevelge van of voorvionlende uil kel
nilat (tcig) earwezig ziln van de In ertiel 7 Iid 1 en 2 badoslde vesguniningen en gegevens
zin voor rehening van Opdrachigever; dit geldi in het bijzonder voer de koslan van
aveniuala wachilljden an extrs ransporten,

7.4,  Opdrachigever zal UDM vroegljdig de gegevens beirefiends de asmvezigheid en de julsts
ligging van kabals en leldingen o.d. verschaffan

7.5, Alla gevoigan vercorzaskt door het nbat funclionaren ven door Opdrachigaver basehibaar
pastelde spparstuur of door Opdrachlgever niel cofrecl Lilgeweards (voorbereidandal
Warkzanmhedan, zoals ondstmesr doch nlst uRelufend hel varechaffen van |Wele en
volledige gegevens da Opdracht betreflenda, zijn vooer rekening van Opdracivigever.

76, Voor Werkzeamhaden san ¢ Op openbare wegen, Wem- en spoorwegan en n hat
sigemean Warkzasmhaden asn do overhald in elgendom loebehorende onroerenda
zakan ziin d8 yoorgaanda laden van ¢ arlie] onvermindsrd van toepassing,

ArTiREL B - Hindermissan

B4, Indian tidens hal uitvoaren van ds Werkzaamhedan bijkl dal boven, op of In de bodam
{zalls op protere diople) hindemissen voorkamen of zich oovoorziens omstandigheden
voardesn s slenan, sheenlegen, houl, kebels, lsidingen, overfonderspesnasn weler,
bodemgassan an dergeliks, mag LDM hat onderzoskpunt verlaten enin de onmiddelike
nabijheld de Warkzasmheden opnieuw ullvoeren, Do hieraan vailbondan exlre Koslen
komen voor rekaning van Opdrachigaver.

6.2 Inden hindemissan of onvodrziane omstandighadan schada aan of verilas ven malanie!
af apparatuur van UDM of van een dosr DM Ingaschakelds derds ted gevoly habbon, Is
Opdrachipever gehoudan UDM of dis dords dio achade of hat verlias te vergoedan,

8.4, (ndien Opdrachigever verang! dat de Warkzasmhaden ondanks da hindemissen of
anwnerzsiane emelandighaden foch worden voorigezel, gin afe kosten, zoale die van hal
varwijderan van hindemlesen, wachiiijdan en dergefike, voor rekening van Opdrachigaver,
svenals avontuels schades aan en verlies van apparalss on meledesl.

a4, Schade aan kabals, lekdingan e.d. & gehesl voor rakening van Opdrechigever, lana] do
nanweazlghald van die kabals, leigingen o.d, voore! duldelik san O kentoar s gemasit

B.5  UDM behowd zich het rechl voor om bj Werkzesmhadan din niel gericht zin op
vasisteling ven mogeljka verontrelnigende stoffen hal woerk te varlaten wannesr en
schadalije varonireiniging wordt gaconstaieerd of esn redelik vermoedan enlstas! ven ds
enmwezighsld dearvan, Indien aen schadsalke verontreiniging worc! gecanstateerd of cen
redelik vormosden ontstast van de eanwezigheld daervan s UDM bevoegd de
Owareenkomsl ta onlbinden, In welk goval anlke! 4.7 tweads elinea van loepassing fs,

ARTIKEL & - Mergoading

54, Dabveresngskoman prijren zin gebaseaerd op kostprisbapelende facioren op hat momenl
wan de aanbleding.

8.2 UDM behou®t zich hel rechl wvoor om de ne dalum van da aanbioding of
opdmachibevestigng (harerziids) onislane wijziginpen In hostprisbepelends factoren,
waarop UDM in redelijkhald gaen bwioed kan ulosfenan, zoals bijvesrbeskd verhaging van
omeethalasting san Opdrachigover door te berekenan.

84  De ledeven zijin excheslel BTW, hafingsn din van everheidswage worden opgelegd,
rekskosten {dio forfadair worsen vesipesteld op minimaal EUR. 1~ per kiometer) b gatru van dn
afodmachiaelo, de hosten van 8an- en efvoer van ondarzoekEmaternas en mesapparaiur,
fiame enfol extena kopisorkasien (dis ristar wodon vasigasteld op minimasl ELR 15,= pa
lopea), koslen yan uitreiealy, cateroom kosten, verbifskoaten en elle andare in
verbang mal de ultvoerng van de Dvereankoms! 18 maken redafjke koston w5y nist in de
peie inbegrepen, fanz| achriftelik uitdrukkelik anders |s overeengskomen. Voorzow
UDM dargelijke koslen most maken, zulsn deze door Opdrachigever wordan Yergoad.

g4 Indien gla honorarum sen vast bedrag Is overeengekeman, zal UDM nadat de Opdrach
Is bebindigd evanluaal mesr- of mindenwerk @0 & som van de wigaven lar zake van
avantunle stalposlen vemshsnen, tenz] UDM ervoor Hast det mesr- of mindarwerk enfol
dn som van ullgaven tar zake van slalpoalen usseniijds 1e vermekonen.

ARTHEL 10 - Bolaling
10.1. Oe belafingstermin van facturen |s dertig (30) dagen na fechurdalum. Afwikandas
batefnpsafepraken gelden slechia Indien dera schriflaljk zijn oversengekomen.

102, Opdrachigevar zal da balatng van de vargoeding aan LIDM nisl opacharten of verakengn.

10,3, Alle bedatingen zublsn gaschiedan tan kantore van LIOM of op aah door UDM aan s wizen
bank- of girorekeaning.

404, Batalingon meen werdsn gedaan In Euro, lenxj sndan iz vermekd.

105, Bolalingen van Opdrechigever strekion eldads eerst tol voldoening van de door hesr
verschuldigde vaertragingsrente en  (bullenigerechtedihe  Incassokosten en warden
venvelgens In mindaring gabracht op de oudsa opanstaands vardaring, zelfs ol desll
Opdrechigever made dat ds bataling batrekking henfl op een ltere vordaring of andese
prast

108 0 wer Is, zonder dal ingebrekesteling 1s verelst, in verzuim door hal enhele
versirijken van de betefngstermijn. Indian UDM ia redelikneid redanan haaft te twijfelan
man da sfiple nakoming van do varplishlingsn ven Cpdrachigavar, 2in ¢a vorderingen van
DM direct opeisbaar, engenchi esn evenlues cvarsangakoman belaingslemin.

10,7, Gedwonde de parods ven hasr veszuim la Opdrachigaver over de cpenstasnde

vardoringen da watiefjke handelsrenta verschuldigd.

10,8, B bultergarechislike an geechieljke invorderingswarkzsamhadan & Opdrachiguwr,
maasi da hoofdsom en de verragingerents, da werkeljk door UDM pemaskie
Incasackostan verschuldigd

40,8, Indlen Opdrachigaver mel enips boteling in werzuim s, kan UDM haar prosilies
opschorten, tarwlfl zf ook zender rechiedlke lussonkomsl da Ovaresnkomsl kan
anitsindan, inwalk geval artkol 4.7 tweeds ainea van inopassing is.

ARTIKEL 11 - i

1.1, afsprakan makan of wizigingsn binden UDM slechle indlen 2i| dezs schrifici
heeft bevesiiod.

112 Asnvullends alspraken, wiizigingen of oxems omstendighedan waarop LIDM geen invioed
b, burcen |siden tal vedenging ven da door Parijen oversangakomen ljdsplanning
balrkoactan.
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ARTIREL 12 -
121,

v

Evirz Workzasmhadan en kosten Ban de rijde ven UDM ofs pevoly van sosmadlenda
efaprakan of wijzigingen of exteme emstandijheden waarop UDM gesn inviced heafi mogan
#an Opdrachlgaver wordan doorbenskend,

Asnbetaling en zekerbaidsleling

UDM kan sleeds, afvorans mel de nakoming van de Oversenkomst voor 18 gaan, zonder
nadare mn!hmrhq van Opdrachigever verangen dal = voldoends zekerhald etalt voor hel
nakomen wvan hear betafingsverphchtingen, bijwoorbesld door hel voldosn ven sen
woorachol of door hel wemsteekken wven een (door UDM wodel goed te keuren)
bankgarsntia,

Opdraschigever el de aanbetaling bdnman de verlangda termijn voldoen. Deoe het
verslrijken van vooroomde tarmin reakl Opdrachtgever In verzulm; oen Ingebrekestaling
i hianoa nlat veralst. Vioordai zekerheld |s gesteld en Indien Opdrachigaver mnl het
slalian ven zekarheld In verzuim |s, kan UDM hesr presiatiss opechorten, terwi]l 2l ook
zonder rechiadike Lssankomsl do Ovarsankomsl kan onibinden, in walk geval arifkel 4.7
wonde alinea van toapasaing ls.

ARmHEL 13 -

1314,

122

13.3.

Inisliscials glgendom
DM nosmt alle redeljkensis s vargen voorzorgen In achl om te voorkomen dal e
leveran prastalios of zaken in sirjd zijn of kunnen koman met ankg In Nedarland geldond
rechi ven intallsclues] eipandom van ean derde. indien nlettemin aan DM het verwit val
e makén van hel falt dal inbveuk op een dergelilk rechl wordt gemaaki, zal LIDM,
onvarmingard de in atikelen 18, 17, 18 en 18 varmelde grenzen, hal galaverde legen
craditaring van de kosten terugnamen, of zorg dragen veor hiel binnen radelike lamin
opnlaw vamichien van de dionst; mlles mits Opdrachigaver UDM Hdig waarechuwt en
onenictdelifh 8n orvoorwaardelik In staal stelt om yoor hasr balangen ten opzichio van
degana dis rechien van intellecluesl algendom goldend mank, op ta komen, Ter zeke van
Inbrouk op een rechl van industide of inlefeciusls slpendom bullen Nededand zal
Opdrachigaver tepan UDM gean enkels asnsprask kunnen doen geldsn en gaen enkels
vordanng hebben
Tenzi schifleiil anders is ovarcongohiomen, bahoudt UDM de eulsursrechien en elie
avorige rechien van intellsciueis elgendom op de door haer opgemankle en versinokie
vosdbeslden,  berokeningen, modellen,  ontwerpen,  werkwizan,  edviezen,
(modeljcontracien, (verkoopldocumentalis on andere goante Deza zaken
biijven eigandom van DM an mogen zonder haar ultdrukkeiiike tosstamming nist worden
gakopleerd, verveslveudipd, san derden peloond of op andere wijze worden gabrulki,
angaacht of aan Opdrachigever desrvoor kosten in rekening zijn gebrachl. Opdrachigever
zal deze zaken op earsts verzook aan UDM berugsturen.
In gavel van ovsrireding wan hel in artkel 10.2 bepanide verbewt Opdrachipever esn
boets ven EUR 25.000,= voor lsders overireding en voor ledere dag, dat een overreding
duurt, sen gedasiia van de deg daarondsr begrepen, onverminderd de overign rechlen dis
VDM peldend han maken, bijvoorbeskd verbod wvan de owverfreding te wragen en
schadevargoading.

ARTHEL 14 -

4.7,

4.2,
14,3,

a4

14.5 .

Gogevens Opdrachigavar
VDM staet nist In voor de Juistheid van entene doan door UDM garspporieerde contluaies
wnfof interpratalios @e Opdrachigever enfef derden verbinden san doeor UDM gakvarda
oroarzosksrasulaien en
Ingeval digltele informalia batraffanda onderzoakerscullaten en rapporien afwikt van do
onder UDM berustands hard-copy, praveleren de gegavans op de hard-copy.
Onderzosksresullaton en repporages, in hal blzonder dia bolreffande de bikomanda
Warkzaamhaden, mogen door opdrachigever slechils worden gahantesrd binnen het kader
van e doslstslling wasnoor zj volgens de Overserkomst zin samengesield,
Tenel anders I8 evorsangokaman, s UDM nial gehoudan tol cpslag ven gegevenn anvol
monstens nadal UDM do gegevens aan Opdmsiiigaver hoefl gerapportesrd,
Opdrachigaver zal alle gegevens an Baschelden, dis UDM redalijkarwijze nodig heofl voor
heal corract uitvoaren van de Oversankomet, tidig in de gewenste vorm en op ds gewsnste
wijza ter beachikking van UDM stallan en ook ovarigans zal Opdrachipever UDM op de
hopgle houden van da relevents infarmalia.
Indien UDM mocht bijkon dat da door Opdrachigever verstrekia informatie niel juled, niet
valledig en'of nisl balrouwhanr is, zin a%e axtra kosten die LIOM daardoor in verband mal
do - voedng van de - Cpdrach! meet meken, voor rekening ven Opdrachigaver,
mmmwdk:: gehoudenhald ven Opdrachigevar UDM fegenover derden la yrijwaren
WOOr aanspral 1

ARTIKEL 15 -

154

182

Garsimhouding sn exchashilall
UDM zal alle informetie van vedrouwelike merd - behoudans verplichlingan die de wal,
dan wal de ovarheid, hasr oplegl lof operbasrmaking van bepasida gagevens - lagenovar

bawarking verkrégen cifarmatige wikomsten, mite dis ullkomstan
nist te hedaiden zin lol individusle Opdrachigevers, aan te wanden voor slatistischa of
vergelijkénde doslsindan.

AATIHEL 16 - Klaghlen

16.1.

16,3,

16.4.

Cpdrachigever zal Werkzaamhedan van UDM steeds drec! controleren op eventuele
onjulsthaden, gobrakan an tekerkommgen.

Evaniuzia kizchien zullen, onder precieze opgave van da fallen wasrop dezo kachlen
balrakking habban, direct schifelik of par e-mail b UDM worden ingediand.

UDM [s slechls varplich? kennis le nemen ven ingadiende kiachien, Indien Opdrachipever
aan & hesr coniraciuale verplichiingan jegens UDM, uit welke hoofde dan ook, heaft
voldaan, Opdrachigaver zal haar verplichtingen niet opschorten of vemmekenen In verband
met @en door haar ingediends klachi,

Indien de kischion van Dpdrachigever, mada galel op hel hierbovan bepaalds, gegrond
2l zal UDM zong dregen veor hat binnen redallke tesmiin opnistsw vemchien van de
dianst dan wel, indien de redelijkenwijs nigl meer megolik & hel (oepassen ven oen
radallke prijpreductin, Gohela of pedeslinljke onfhinding van de Oversenkomst door
Opdrachipever Is slachis megellk mat madewarking van LUDM,

ARTIKEL 17 - Aanspraheliheid

17.1.

17.2,

1743

17.4,
17.5

7.7

Bij tekerikomingen, voorvalland binnen een rechisverhouding wasrop dege algemens
voarwaarden van lsepassing zijn, js UDM, behoudens cpzel of grove nalafigheid, nlat
arnaprakelik voor badrijfaschode, zaakschade, personmnschade of walke andere schode
dan ook, die direct of indires!, voor Opdrachigever eniof darden mecht cntstaan, UDM s
hoogult verplicht de dienst opnieuw te vamichien, dan wel, indlen dil redelfkarwijs nist
moor mogeljk s, een redelifke prjsreducta tos to parsen

Onwarminderd hedgesn in st vorge I s bepaald, ls de sansprakelikheid van LIDM
baparkt ol de schade dle s megelfk gevolg wan de ot vergoeding vemplichiende
handeking voprienbeer was mel als maximum el bodrag dat in het dashelreffands gaval
ull hoofde ven de door hasr geskoten sansprakelijiheidsverzekaring wordl ullbolesld,
virmaerdard mel hel bedrag van hel dgen risico dal volgens de polisvoorwaarden nlal ten
lasio van de verzakeraar kamb,

Orvesminderd helgean hisrvoor i bepaald, is UDM voor zeken enfof disnsten dle i van
darden heaf| bairakden, niet verder sansprakellk dan voorzover daze derden jegons UDM
anrnsprakeijk 2ijn sn verhaal bisden.

LD fs nied aansprakeljl indlen Cpdrechigever de schade riel wiedik ¥ degen nadat 2§
dazn hoafl gaconsiatesrd of heafl hunnen conslateran, schrifiefjk aan UDM hesfl gemeld,
UDM fe nial esnsprekeiik voor beschadiging of lenlel gesn of bakend worden ven
Bescholdan tidans vanvoer of ljdents verzending per post, koerer, fax of e-mal ongeachi
of het varvoer of do verzondng geschiedi door of namens Opdrachigever, opdrachinemer
of darden.

LIDM badingl alls watleije on conlractuale varweermiddalen die =i ler afwering van haas
eigen sansprekeljkhaid jegans Opdrachigaver kan inroapen, meda len behoave van haar
ondatgaschikien en nist-ondergeschikian woor wior gedmagingen zi ingevolga da wat
aansprakalik zou zijn.

Eventusla (rechts-jvordarmgen dienen voore op sbraffe wan verval ulledijk 1 jesr ne
oplevering van de prestatis in rechie aanhanglp te 2/n gamaaki

ARTIHEL 18 -

181,

18.2.

183,

184,

186,

ARTIHEL 18- R

181,
18.2,

1.5,

Onder ovarmechl (‘niet-leerekentare fakortkoming™) wordt 16 dezen versinan: elke van da
wil van Parlfen onsfankefjee, eventues! onvoorzianbare omatsndigheld wasmdoor
niakoming ven de Oversankomasl redejkers§s door Opdrachigever niel (mear) van LD
kam worden verdengd.

OCnder owermachl van UDM wordt In leder geval versiaan: warkslaking, bovenmatig
zisktevarzuim  wan  hat parsonael  van  UDM, vervoersmoeliikhadan, brand,
ovarheidsmaalragelen, computer en  telefoonstoringen b UDM, problemen  bi
hulpparsanan an envijwilige storngan of belemmeringen waardeor de ultvoaring van da
Ovorsbnihoms! kosibaardar enfof beowaearlijher wordl, zoals slormschade enfof andene
natiarrampen, alsmeds wanprestetie (Mosrskanbars tekarneming™) door

van UDM of Opdrachigevor, waardoor UDM haar verplichtingsn egens Opdrachtgever
niel (maer) (Wdig) kan nakomen,

Indien zish sen situatie van ocvermecht voordoet, ken UDM do uilvoering van da
Cversaniomsl opscharten dan wel da Overeenkomst dafinliied! enibinden; Opdrachtgeyer
kan dat ook, maor eerst nadal UDM &0 dagen na ingsbrekestzling hasr verplichlisgen rist
ts napekomen, Bij ontbinding in geval van overmachi |3 UOM geen schadevergoeding
varschuldigd,

UDM kan batating vardersn yoor da prestaties, die b4 de ultvoering van do desbatrafiande
Crversankomsl Xin verricht vodrdal ven de omsiendigheld, welke ovenmacht eplaver, is
gablaken,

UDM ken zich ook op overmachi berospen Indien da omstandighed de de overmacht
oplevert, intread! nedat heer prastatie gelavard had mosben zin

N.:;adﬂshntralﬂdngm bun:nn Pm"HJnn :Hn ululullm'rd onderworpen aan hel Nederdandse
ra

Alle peschillan dia fussen Parljan mochien ontalann mulen, zule lber {vrije) keuze van
UDM, b uitsluiting worden bealachi &1 door de (Vosrzieningenrechler van da) Rechibank
Dordracht (voor zover de peschillan behoren 1ot da competonile var de soolor civial van
son rechibank {"procureurezaken”) &f Overeenkomsig het Arbilrage Regloment van hat
Mederlands Arbilrage Insiituut.

Da tasl van da procesvosring is de Nedsdandss.

TOEZICHTHOUDENDE WERKZAAMHEDEN
ARTIKEL 20 - Algemaen

205,

20.2,

AHTIREL 21 -
219

3 -

a

ARTIKEL 22 -
221

223,

224,

Do In doza afdeling vermelds bopelingen zin, nass! de algemens bepalingen in de

arikelan 1 tol en me! 16 van deze elgamena woorwasrdan ven loepmssing by

Oversenkomaten/Opdrachten to! hel uitvoaran van teazichthoudends Werkzaamhadan,

Voor zover &n Indien sprako 18 van tegensiridighaden tussen bepaiingen in da arfikatan 1

et an mel 12 en bepelingen ven deze afdeling, prevaleren do bopalingen ven dozo
nideling,

Ultvosdng Qvereankomal
Opdrachigever varslrakl san UDM voldoanda instrucles em de hesr opgedragen
‘Werkzaamheden neer behoren (8 Kunnen ullvoaren,
Indien Ul de repporlage ven UDM aan Opdrachigever bEkL, dal tjdens de
Wardaaamheden wordl algeweken van de door Opdrachigever versirekia Instructies of
van da geldende bouwvoorscivifien, zal Opdrachigever mealregelon moaten treffen om
doze instruclies of voorechriflen le wijzigen dan wel d= ult ia voaren Werdkzaamheden
doarmiaa in cvoreonslamming te brengen. Indlen Opdrachigever niet kan of wil voldoan
aan hel hiervoor in dil |k bepaalde kan UDM do Overeenhamsel onlindan In welk geval
B, 4.7 tweodn alines van toepassing is,
UDM bepaall mel welk i{sem de Oversenkomef wordl ulligevesrd. UDM ken de
samanstelling van dal team wijzigen. hnn} anders is overesnpekomen, of lenzlj hel werk
van dermiate korle duur is — minder dan een warkwesk - dal uitwissaling hinder woor hﬁ
batrafande wark oplaven.

Duwr ven hel werk; sanvangsliidsiip
Indlen de Warkzeamhaden van UCM leler sanvangan dan is overoengekomen enfof
Ifdalif wordan onderbroken els gevolg van felten enfol omatendighedan dis UDM niel
kunnen wenden foegerekend, wordl Opdrachigever over de niat redel gewarkde (fjd ean
vargoeding verschuldigd die wordl berekend sen de hand ven de cvereengekomean
1

mrievan,

Indien er epreke ks van mesrwerd enfef hal ultiopen van de Warkenambeden als gevelp
van feiten enfol omslandighedan die UDM nlel kunnen worden loagerekend zal
Opdrachigever UDM ean vergoading verschuldipd worden dis word! barekend ann de
hand van de oversongakoman laraven

VDM zal haar Werkzesmhadan ullvoeren gedurende de arbeldsiiden dia op hat wark
werdon asngehouden. Opdrachigever zal tjdip ean UDM medadelen welks arbaldelden
wordan sangehouden en wannear &n wesrom hisr eventuesl Ydelik van kan of moal
worden afgewoken. Tenzi anders i overssngekoman, mopen de Wearkzasmheden
waarveor het toazicht nodig is niet plastsvinden b efwerigheld van LD,

Indian de geldands normale srbeldelidan werdan ovarschraden, wordl Opdrachigover aan
UDM een vargoading voor gemeskie overursn varechulfigd dia word! barelend aan do
hand van da oversengekemen lardsyan,

ARTIKEL 23 -

230,

232

Voorzianingan
Tenzl) whéral anders |8 um&eﬂn-kﬂmu. al Opdrachigayer  2orgdragon voor een
(varwarmt) ondeskomen {directisheel) op hal werktemeln voor het voeren van de nodigs
stminlstratia.
Opdrachigever zal 2orpdmgan voor hel beschikbear stelen ven telefoon- en
elekirickpitsaansiulingan, senliaire voorzleningan en hat vargirekkan van kol andol thes
in hel onderkomen, tenzil anders Is ovaraongokomen.

ARTIHEL 24 -

241,
242

243,

244,

Qpiradan els gemachtigds
UDM lreadl op sls gemachilgde van Dpdrachigever indien on voor zover Opdrachipever
UDM daarioa schiflaljk haell sangewszan.
Hel oritbraken van aan schiifieljlee machiiging kan UDM nisi worden hgwwrpan,
Indfian an voor zover UDM bowist dal Opdracilgever andarszins itdrukkelijk foastemming
heeft gageven, den wel dat hot optreden sls gemachiipde uif da gegeven omslandighedan
of de aard ven de Opdracht voorvioail,
0 higaver 2al indien an voor zover LIDM als gemachtizde s aangewazen, niet bullen
UDM om orders an eanwijzingen geven aen darden dia hel abjec!, waarop de Opdracht
balrekking hesft, vivosren of desnioor leveraniles verichlan dan wel op de ullvoaring
toazicht houdan, lndien Opdrechigaver in ean dingand geval desondanks orders of
sanwiizingen als hier badosld hesft gegevasn, zal hij UDM daarvan orvecwijld in kennis
stelien,
UDM |5 nlsl sensprakelik voor eveniusle nadelige gavolgen van orders en aanwijzingen
s hinr bedosld.

ARTHEL 26 -

251

§
26.2,

Repporiase
UDM zal alle ter zake dosnde gagevens repporteren aan Opdrachigaver. Da rapporianng
door UDM geschiadl rechisirasks man Opdrachipaver of san ean dear Opdraciipever
sangasielde parecon of inslentia,
UDM kan ne overlag mel en toestemming wan Opdrachigever advies [nwinnen bl hoar
adviesaldeingen over lachnischa problamen,
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1. INLEIDING

NCB Projectrealisatie uit Harderwijk is voornemens om een locatie aan de Hildo Kropstraat
in Nieuwegein te herstructureren. Na sloop van de huidige woning en bedrijfshal op de per-
celen 11418, 11088 en 1942, komen hier 23 startersappartementen in combinatie met en-
kele zorggerelateerde functies.

Het plan is in strijd met het geldende bestemmingsplan. Om de onlwikkeling mogelijk te
maken wil de gemeente Nieuwegein het bestemmingsplan herzien. Ten behoeve van de
herziening van het bestemmingsplan dient te worden bekeken of het plan voldoet aan de
principes van een goede ruimtelijke ordening.

Voor de inventarisatie naar aanwezige risicobronnen is gebruik gemaakt van de risicokaart
van de provincie Utrecht. Ecolab is daarhij als enige risicobron aangetroffen. De omvang
van het groepsrisico moet -op basis van de huidige situatie- op 1 januari 2010 tot een
aanvaardbaar niveau zijn beperkt. Wij gaan er vanuit dat dit met de aanstaande vaststelling
van de risicoanalyse (QRA) van Ecolab het geval is. De vestiging van een
woningencomplex op een beperkte afstand tot Ecolab leidt echter tol een kleine stijging van
dat groepsrisico. Over deze geringe toename zal hel college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Nieuwegein in samenspraak met de regionale brandweer
verantwoording afleggen. Deze notitie bevat de verantwoording van het groepsrisico.



Afbeelding 1.1.  De planlocatie ligt buiten de 10°°-PR-contour van Ecolab
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Risicoberekening en hoogte groepsrisico

Door DHV is een QRA opgesteld voor Ecolab. De (concept) QRA van mei 2011 (MD-
AF20110714) laat zien dat het groepsrisico 0,1 x de oriéntatiewaarde bedraagt. Als gevolg
van onderhavig plan neemt het rekenkundige groepsrisico niet toe. De reden hiervoor is dat
het plangebied aan de buitenkant van het invloedsgebied is gelegen. Hoe verder de bloot-
gestelden zijn verwijderd van de risicobron des te kleiner is de bijdrage aan de hoogte van
het groepsrisico. In dit geval is de planlocatie zelfs buiten de PR 10°® contour gelegen,
waardoor er rekenkundig zelfs helemaal geen sprake is van een toename van het groepsri-
sico. Het plangebied bevindt zich buiten het zogenaamde ‘groepsrisico-relevante invioeds-
gebied'". Dit is het gebied waarbinnen de aanwezigheid van personen nog invioed heeft op
de hoogte van het groepsrisico (zie afbeelding 1.2).

Geerts, R. Haitink, J (2008). Dal vermaledijde invioedsgebiad. Arikel opgesteld voor de Mationale conferentle
Extame Velligheid 2009,

2 Witteveen+Bos, NGN118-2-Pfeeguiiot concapt 01 d.d. 6 september 2011, verantwosrding groeparisico



Afbeelding 1.2,  Bijdrage aan de omvang van het groepsrisico

Bijdrage aan omvang v/h groepsrisico

s - . .__.___.._.___III _"
Fig. 5: Bijdrage aan her groepsrisico door de aan-
gegeven schillen rond het invlpedsgebied

Bron: Geerts en Heitink (2009), Dat Vermaledijde invicedsgebied,

Onderhavig plan leidt tot de toevoeging van 55 personen in schil lll van het invloedsgebied
(afbeelding 1.2). Hierdoor is er sprake van een niet te meten toename van de rekenkundige
hoogte van het groepsrisico. De toevoeging van 55 personen draagt in dit geval niet bij aan
de hoogte van het groepsrisico.

Mogelijke maatregelen
Gezien de hoogte en toename van het groepsrisico is het nemen van extra maatregelen
niet aan de orde.

Maatgevend scenario

De opgeslagen gevaariijke stoffen van Ecolab hebben geen specifieke brandbevorderende,
giftige of explosieve eigenschappen. Dit betekent dat in geval van een calamiteit er sprake
is van een standaard brandverloop.

Rampenbestrijding

Voor de gemeente als geheel is op 21 juni 2005 het crisisbeheersingsplan gemeente
Nieuwegein vastgesteld. Voor het plangebied of voor Ecolab is geen apart rampenbestrij-
dingsplan opgesteld. Wel beschikt Ecolab over een calamiteitenplan en bedrijfshulpverle-
ners, en de brandweer over een bereikbaarheidskaart.

In de loods met gevaarlijke stoffen is een brandmeldinstallatie die direct geschakeld is met
de plaatselijke brandweer. Hierdoor is in geval van een calamiteit de brandweer binnen
maximaal 8 minuten aanwezig. Op het terrein van Ecolab zijn voldoende brandkranen (met
voldoende capaciteit) en opstelplaatsen voor de blusauto’s. Ook het nabijgelegen kanaal
zorgt voor voldoende bluswater. Vijftien minuten nadat de brandweer een aanvang met
blussen heeft gemaakt zal de beslissing genomen worden of de omgeving geévacueerd
moet worden. De procedure en organisatie hiervoor is in het crisisbeheersingsplan opge-
nomen.

Witteveen+Hos, NGN115-2-Plzoguilol concepl 01 d.d. 8 september 201 1, verantwoording groeparlzieo 3



De aanwezigheid van de bedrijfshulpverleners zorgt tevens voor deskundige personen die
eventuele vragen van de brandweer kunnen beantwoorden. De rookluiken in de CPR-
ruimte voorkomen hitteopbouw en zorgen voor drukontlasting waardoor de brand vertraagd
wordt. De brandwerendheid van de opslagruimte met gevaarlijke stoffen voorkomt dat sen
brand overslaat naar andere gebouwen voordat deze onder controle is gebracht. De ver-
wachting is dat bij het brandscenario van de QRA in de praktijk de brand zich zodanig zal
ontwikkelen dat de pluimstijging voorkomt dat de toxische verbrandingsproducten op leef-
niveau terecht komen. Er zijn echter weertypen mogelijlk waarbij een pluimstijging negatief
wordt beinvioed.

Zelfredzaamheid

Onder zelfredzaamheid wordt de mogelijkheid verstaan om zichzelf in geval van een inci-
dent tijdig in veiligheid te kunnen brengen. Dat wil zeggen dat omwonenden en ook mede-
werkers zonder hulp van hulpdiensten op een plaats weten te komen waar zij de schadelij-
ke effecten niet ondervinden. Aard en aantal van de ontsluitingswegen in het plangebied is
voldoende te noemen. In het plangebied komen geen objecten met verminderde zelfred-
zaamheid voor. Daarnaast is de afstand om tot buiten het effectgebied te viuchten relatief
kort (maximaal 30 meter).

Conclusie

Uil voorgaande blijkt dat de hoogte van het groepsrisico als gevolg van het plan niet toe-
neemt, noch dat de mogelijkheden tot zelfredzaamheid of rampenbestrijding nadelig befn-
vioed worden. In die zin vormt externe veiligheid geen belemmering voor de herziening van
het bestemmingsplan.

4 Willevern+Bos, NGMN11S-2-Pizegwii contept 01 d.d. 8 saptember 2011, varantwoording groepsrisico
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1. INLEIDING.

1.1 Algemeen.

In opdracht van NCB Projectrealisatie B.V. te Harderwijk heeft UDM west B.V. te
Zoetermeer een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd op een locatie aan
de Hildo Kropstraat 35 / 35a te Nieuwegein.

1.2 Aanleiding.

De aanleiding voor het uitvoeren van het verkennend bodemonderzoek wordt gevormd door
een voorgenomen wijziging van de bestemming van de locatie en de te zijner tijd aan te
vragen bouwvergunning.

1.3 Doelstelling.

Het doel van het verkennend milieukundig bodemonderzoek is het vaststellen of de locatie
verontreinigd is als gevolg van de activiteiten die op de locatie hebben plaatsgevonden,
waarbij de gekozen onderzoekshypothese wordt getoetst. Hierbij dient inzicht te worden
verkregen in de aard, de concentratie en de plaats van voorkomen van de verontreinigende
stoffen.

Wanneer de resultaten van het voorliggend onderzoek voor andere dan de aangegeven
doelstellingen wordt gebruikt, dan draagt UDM west B.V. daarvoor geen
verantwoordelijkheid. Zo is het niet het doel van het onderzoek om de kwaliteit van partijen
grond vast te stellen met het oog op eventueel noodzakelijke afvoer of hergebruik.

1.4 Toetsingskader.

De opzet van het onderzoek is gebaseerd op de volgende Nederlandse normen:

e “Bodem-Leidraad voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en
nader onderzoek” (NEN-5725, januari 2009);

¢ "Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek" (NEN-5740, januari 2009).

De resultaten van het onderzoek zijn getoetst aan de Wet Bodembescherming.

1.5 Kwaliteit.

Onderstaande paragraaf maakt onderdeel uit van de kwaliteitsborging die UDM in het kader
van haar ISO-certificering verplicht is weer te geven in al haar offertes en rapportages.
Hierin zijn ook voor het voorliggende rapportage niet direct relevante zaken opgenomen.

UDM Adviesbureau B.V. en haar werkmaatschappijen zijn gecertificeerd volgens NEN-EN-

ISO 9001-2000. Voor de uitvoering van de werkzaamheden beschikt UDM over de volgende

certificaten:

¢ veiligheidscertificaat VCA™™;

e monsterneming voor Partijkeuringen Besluit Bodemkwaliteit (VKB-protocollen 1001, 1002
en 1003, behorende bij BRL SIKB 1000);

¢ veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek (VKB-protocollen 2001,
2002, 2003 en 2018, behorende bij de BRL SIKB 2000);

¢ mechanisch boren BRL SIKB 2100 (protocol 2101);

¢ milieukundige begeleiding en evaluatie van bodemsaneringen conform SIKB 6000 (VKB
protocol 6001, 6002, 6003);

e uitvoering van partijkeuringen conform BRL9335 (SIKB protocol, grond uit projecten).
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Het voorliggende bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd, volgens algemeen
geldende richtlijnen en voorschriften (zie de literatuurlijst). De uitgevoerde werkzaamheden
en het voorliggende rapport voldoen aan de BRL 2000 (VKB-protocollen 2001 en 2002). Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door een AS3000 / RvA-Testen (voorheen Sterlab)
geaccrediteerd laboratorium. De werkzaamheden zijn uitgevoerd onder de vigerende
algemene voorwaarden van UDM.

UDM is buiten de opdracht / het contract voor het voorliggend onderzoek, op geen enkele
juridische, financiéle, personele of andere wijze waardoor de onafhankelijke status van een
onderzoek in gevaar kan komen, gelieerd of verbonden aan zijn opdrachtgevers.

In geval opdrachtgever de onderzoeksresultaten in dit rapport aan derden ter beschikking
stelt, worden deze geacht daarmee de werking van de toepasselijke algemene voorwaarden
en het eventueel in de offerte en het rapport gemaakte voorbehoud met betrekking tot de
onderzoeksresultaten, te aanvaarden als bepalend voor door hen jegens ons aan het
onderzoek te ontlenen rechten.

1.6 Relatie UDM en opdrachtgever.

Tussen UDM en de opdrachtgever is geen sprake van een relatie, die de onafhankelijkheid
en de integriteit van UDM zou kunnen beinvioeden en/of de werkzaamheden zou kunnen
belemmeren. UDM is geen eigenaar van de onderzoeklocatie of de onderzochte bodem.

1.7 Relatie veldwerker en opdrachtgever.

In het kader van de in het Besluit uitvoeringskwaliteit bodembeheer (Kwalibo) gestelde eisen
ten aanzien van haar onafhankelijkheid, verklaart UDM dat het veldwerk onafhankelijk van de
opdrachtgever is uitgevoerd conform de eisen van BRL-SIKB 2000 en de daarbij behorende
protocollen.
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2. VOORONDERZOEK EN HYPOTHESE.

2.1 Algemeen.

De onderzoekslocatie betreft het terrein aan de Hildo Kropstraat 35/35a te Nieuwegein.
De gehele onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van circa 1.200 m2.

De locatie is kadastraal bekend als gemeente Jutphaas, sectie B, perceelnummers 11088
en 11418. De huidige kadastrale situatie is weergegeven in bijlage 1.

De codrdinaten van het denkbeeldige middelpunt van de locatie volgens de Topografische
Kaart van Nederland zijn: X = 134.497, Y = 449.379. Het terrein ligt in een stedelijk gebied.
Een situatietekening met de afbakening van de onderzoekslocatie is weergegeven in bijlage
2.

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN-5725 op standaard-niveau.

Bij het vooronderzoek is behalve de onderzoekslocatie het gebied binnen een straal van 50
meter rondom de onderzoekslocatie betrokken.

Bij het vooronderzoek zijn behalve de onderzoekslocatie de volgende actuele adressen
betrokken. Oude adressen (zoals Rijnstraat 5 = Hildo Kropstraat 35 en Hildo Kropstraat 2 =
later Hildo Kropstraat 12) zijn geactualiseerd:

e Hildo Kropstraat 1 t/m 29, 35, 35a, 18, 20.

e Kruyderlaan 1 (eerder hal 2 aan de Hildo Kropstraat 35a) 3, 5, 7.

2.2 Historische situatie.
In week 24 is bij de gemeente Nieuwegein bodeminformatie opgevraagd. In week 28 kon
alle informatie ingezien worden bij de gemeente.

Alle bodeminformatie is door UDM west B.V. verwerkt in het milieukundig vooronderzoek
NEN-5725 (historisch onderzoek), projectnummer 11050159, d.d. 19 augustus 2011. Deze
rapportage is in bijlage 6 voor voorliggend onderzoek opgenomen.

2.3 Huidige situatie.

Uit de locatie-inspectie welke is uitgevoerd op 24 juli 2011, is gebleken dat op het terrein
een leegstaande hal en een leegstaande woning aanwezig zijn.

Het buitenterrein is deels onverhard en deels verhard met klinkers. Inpandig zijn
betonvloeren aanwezig.

Foto’s van de locatie zijn opgenomen in bijlage 7. De posities van waaruit de foto’s zijn
genomen, zijn aangegeven op de situatietekening in bijlage 2.

De huidige kadastrale situatie en de huidige eigendomsgegevens zijn weergegeven in
bijlage 1.

2.4 Toekomstige situatie.

Op de locatie zullen in de toekomst 23 appartementen in de goedkope huur sector worden
gebouwd. Hiervoor is in juni 2010 een overeenkomst getekend tussen de gemeente en NCB
Projectrealisatie. UDM is niet geinformeerd omtrent te exacte plaats en inrichting van deze
bebouwing.
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2.5 Bodemopbouw en geohydrologie.

Het maaiveld aan de straatzijde bevindt zich op een niveau van NAP +1,6 4 +1,3 m.

In westelijke richting loopt het maaiveld af. Gebaseerd op de Grondwaterkaart van
Nederland (TNO/DGV) en eigen informatie uit eerdere bodemonderzoeken in de omgeving,
kan de volgende bodemopbouw worden verwacht zoals is weergegeven in onderstaande
tabel.

Tabel 2.5.1: Bodemopbouw en geohydrologie.

UET e SIS Stromingsrichtin
Laag Grondsoort (m t.o.v. grondwater ron dwagter 9
NAP) (mtov.NAP) |9

Ophooglaag Zand, puinhoudend +1,6 tot +1,0

Gerioleerd gebied,
Deklaag ) ) ] ] mogelijk stroming
(Fm van Echteld) Klei +1,0t0t -2 0.31t0t-0,6 in westelijke

richting
1e watervoerend pakket ..
(Fm van Boxtel, Fm van Kreftenheye, Matig fijn tot grof zand -2 tot -57 -0,2 Weséeluk ;[o;[. "
Fm van Urk) noordwestelij
1e scheidende laag .
(Fm van Waalre) Matig fijn tot grof zand -57 tot -77 N.v.t. N.v.t.

Uit de eerdere bodemonderzoeken die zijn uitgevoerd op de onderzoeklocatie, kan worden
afgeleid dat het freatische grondwater zich zal bevinden op een diepte van ca. 0,7 a 0,8 m-
mv.

De stromingsrichting van het oppervlakkige grondwater kan worden beinvioed door lokale
factoren zoals het drainagepatroon en de ligging van oppervlakte water. Binnen 50 m van
de onderzoeklocatie bevindt zich geen oppervlaktewater. Het hemelsbreed gemeten en
dichtstbijzijnde oppervlaktewater bevindt zich op een afstand van circa 150 m ten oosten en
ten westen van de huidige onderzoeklocatie.

Vanwege het geringe verschil tussen de stijghoogte van het freatische grondwater en het
grondwater in het eerste watervoerende pakket is er sprake van een evenwichtsituatie.

De locatie ligt buiten een grondwaterbeschermingsgebied.

2.6 Conclusie vooronderzoek.

Mogelijk ten overvioede merken wij op dat in deze paragraaf uitsluitend de conclusies van
het vooronderzoek worden weergegeven, die het uit uitgangspunt vormden voor de
uitvoering van het bodemonderzoek. Voor de conclusies van het totale onderzoek wordt
verwezen naar hoofdstuk 5.

Op de onderzoeklocatie wordt een puin- en kolengruishoudende ophooglaag verwacht met
een dikte van circa 0,5 m die is aangebracht kort voo6r de eerste bebouwing in 1962.

Op de oostelijke perceelgrens is waarschijnlijk een gedempte sloot in de ondergrond
aanwezig.
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Op de direct ten oosten aangrenzende locatie (perceel B 8396) is in 2008 een geval van
ernstige bodemverontreiniging met immobiele stoffen gedeeltelijk gesaneerd door middel
van verwijdering en gedeeltelijk doormiddel van isolatie onder een bestrating. De
verontreinigingen zijn gerelateerd aan een historische ophooglaag.

Op de onderzoeklocatie is in 1962 een ondergrondse HBO tank voor 4.500 | geinstalleerd,
welke in juli 1993 is gesaneerd door middel van afvullen met zand. De tank is onderzocht in
1996 door Fugro milieu Consult B.V., in 2002 door Fugro Ingenieursbureau B.V., in 2008 en
in 2010 door UDM west B.V.. Rond de tank blijkt de bodem niet verontreinigd te zijn met
tankgerelateerde producten.

In bedrijfshal 1 is vanaf 1962 tot 2007 een metaalbewerkingsinrichting gevestigd geweest.
De hal was in die tijd voorzien van een vloer van trottoirtegels. Op onbekend moment voor
2007 is deze vloer vervangen door een betonvloer met kruipruimte met een hoogte van ca
35 cm. Bij de aanleg van deze betonvloer is dus een laag grond met een dikte van ca 35 cm
verwijderd.

Tussen 2007 en 2009 is er een reparatiewerkplaats voor automobielen gevestigd geweest.
De hal staat momenteel leeg.

2.7 Hypothese.

Vanwege de voormalige bedrijfsactiviteiten van een metaalbewerkingsinrichting en een
autoreparatiebedrijf (deellocatie 1) zullen de volgende activiteiten worden onderzocht
conform een verdachte locatie (NEN-5740 VEP):

draaibanken (deellocatie la);

freesbanken (deellocatie la);

zaagmachines (deellocatie la);

straalkabine (deellocatie la);

spoelruimten (deellocatie 1b);

e opslag van 100 | olie (deellocatie Ic).

Hierbij moet gemeld worden dat de precieze locaties van de potentieel bodembelastende
activiteiten binnen het autoreparatiebedrijf niet bekend zijn.

De aantallen te plaatsen boringen en uit te voeren analyses zijn weergegeven in de NEN-
5740, tabel 5. Wegens de verspreide ligging van de activiteiten binnen de deellocatie zullen
in aanvulling op de NEN-5740 VEP 4 boringen tot 2,0 m-mv en 2 peilbuizen tot 3,0 m-mv
extra worden geplaatst.

In een eerder onderzoek uit 2010 (projectnummer 09050647) is ter plaatse van boring 108
een zwakke olie-waterreactie waargenomen. Op verzoek van gemeente Nieuwegein zal de
bodem ter plaatse van deze boring en de grond onder het pand nabij deze boring verder
onderzocht worden (deellocatie Il). Voor deze deellocatie luidt de onderzoekshypothese
tevens verdacht (NEN-5740 VEP). Op verzoek van gemeente Nieuwegein zal in aanvulling
op de NEN-5740 VEP inpandig 1 boring tot 2,0 m-mv extra worden geplaatst.

De historische ophooglaag op de onderzoeklocatie is voldoende onderzocht. De
bodemonderzoeken uitgevoerd in 2008 en 2010 hebben voldoende gegevens geleverd
betreffende de bodemkwaliteit. Zodoende acht de gemeente Nieuwegein dat de ophooglaag
voldoende onderzocht is.
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De voormalige ondergrondse HBO-tank met inhoud van 4.500 | is in het verleden meerdere
malen onderzocht. In overleg met de gemeente Nieuwegein is besloten dat verder
onderzoek op deze deellocatie onnodig is.

Op basis van het vooronderzoek (archiefonderzoek én locatie-inspectie) kan de locatie in
het kader van de potentiéle aanwezigheid van asbest, in principe als verdacht worden
aangemerkt. De eerste bouwwerkzaamheden zijn namelijk uitgevoerd in de periode waarin
het gebruik van asbesthoudende materialen algemeen gangbaar was. Echter, in de eerder
uitgevoerde onderzoeken is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. Bovendien blijkt in
hal 1 de oorspronkelijke vloer van tegels te zijn vervangen door een betonvloer met
kruipruimten. Het uitvoeren van een onderzoek naar asbest in de grond wordt daardoor niet
zinvol geacht.
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3. VELDONDERZOEK.

Veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de richtlijnen in de
VKB-protocollen 2001 en 2002 van de beoordelingsrichtlijn SIKB 2000 voor het
procescertificaat veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek. Voor zover er geen data
zijn vermeld, staan de juiste publicatiedata van de genoemde documenten vermeld in de
beoordelingsrichtlijn SIKB 2000, die is genoemd op www.sikb.nl.

Het veldwerk is uitgevoerd op 5 september 2011 door de heren E. Oskamp en E. Kitlk van
UDM west B.V. (certificaat VB-026/3).

Bij elke boring is per onderscheiden bodemlaag (maximaal 0,5 meter) een grondmonster
genomen. De dikte van verhardingslagen wordt weergegeven met een nauwkeurigheid van
1 cm. De nauwkeurigheid tijdens het handmatig boren in grondlagen bedraagt 0,1 m.

In de onderstaande tabellen worden de laagdikten meestal weergegeven in meters en
decimeters. Alleen in de tabel met grondwatergegevens worden metingen nauwkeuriger
weergegeven in centimeters.

Conform de onderzoekopzet zijn de boringen uitgevoerd zoals is weergegeven in de
onderstaande tabel.

Tabel 3.1: Uitgevoerde boringen.

Boringnummer Ii::‘:;‘_'ﬁ::}f Opmerkingen
Peilfilter tussen 1,1 en 2,1 m-mv; ter plaatse van deellocatie la (draaibanken,
01 2,1 ’ h
freesbanken, zaagmachines en straalkabines)

02 2,2 Peilfilter tussen 1,2 en 2,2 m-mv; ter plaatse van deellocatie Ib (spoelruimten)
03 2,2 Peilfilter tussen 1,2 en 2,2 m-mv; ter plaatse van deellocatie Ic (opslag van 100 | olie)
04 2,1 Peilfilter tussen 1,1 en 2,1 m-mv; ter plaatse van deellocatie Il (herhaling boring 108)
05 50 Ter plaatse van deellocatie la la (draaibanken, freesbanken, zaagmachines en

’ straalkabines)
06 50 Ter plaatse van deellocatie la la (draaibanken, freesbanken, zaagmachines en

’ straalkabines)
07 50 Ter plaatse van deellocatie la la (draaibanken, freesbanken, zaagmachines en

’ straalkabines)
08 50 Ter plaatse van deellocatie la la (draaibanken, freesbanken, zaagmachines en

’ straalkabines)
09 50 Ter plaatse van deellocatie la la (draaibanken, freesbanken, zaagmachines en

’ straalkabines)
10 2,0 Ter plaatse van deellocatie Ib (spoelruimten)
11 2,0 Ter plaatse van deellocatie Ib (spoelruimten)
12 2,0 Ter plaatse van deellocatie Il (eerder aangetroffen olie-waterreactie)

De uitgevoerde boringen zijn dusdanig verdeeld binnen iedere deellocatie op basis van de
ligging van de verdachte (bedrijfs)activiteiten. De boringen zijn horizontaal ingemeten ten
opzichte van een vast punt en verticaal ingemeten ten opzichte van maaiveld. Op de
situatiekaart van bijlage 2 zijn de boorpunten aangegeven.

De situatietekening in bijlage 2 dient uitsluitend ter bepaling van de globale positie van de
uitgevoerde boringen en niet voor verdere maatvoering in een ander kader.

De aangetroffen bodemopbouw is beschreven in de boorprofielen afgeleid van de NEN-
5104. Tevens zijn hierin eventuele zintuiglijk waargenomen bijzonderheden / afwijkingen
opgenomen en is de grondwaterstand tijdens het plaatsen van de boringen weergegeven.
De boorprofielen zijn opgenomen in bijlage 3.
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De boorprofielen zijn bedoeld als weergaven van de globale bodemopbouw in het kader van
een milieukundig bodemonderzoek. De boorprofielen kunnen niet worden gebruikt voor
andersoortige onderzoeken (te denken valt aan funderingsonderzoek, geohydrologisch
onderzoek, e.d.).

Uit de boorprofielen blijkt dat de bodem op de onderzoekslocatie globaal is opgebouwd
zoals weergegeven in onderstaande tabel.

Tabel 3.2: Globale bodemopbouw inpandig.

Diepte (in m-mv) Grondsoort Bijzonderheden / opmerkingen
MV tot circa 0,1 2 0,2 m-mv N.v.t. Beton
N . N N.v.t. of Kruipruimte 6f
0.1a0,2totcirca 0,4 40,7 m-mv Zand, matig fijn/grof, zwak siltig Geen bijzonderheden
0,4 20,7 tot circa 0,9 a 1,7 m-mv Zand, matig fijn/grof, zwak siltig Geen bijzonderheden
0,9a1,7 totcirca 2,2 m-mv Klei, zwak siltig Geen bijzonderheden

Tabel 3.3: Globale bodemopbouw uitpandig.

Diepte (in m-mv) Grondsoort Bijzonderheden / opmerkingen
MV tot circa 0,2 a 1,6 m-mv Zand, matig fijn Geen bijzonderheden
0,2a1,6 totca. 2,2 m-mv Klei, zwak siltig Geen bijzonderheden

Uit de peilfilters zijn op 13 september 2011 grondwatermonsters genomen door de heer
E. Oskamp van UDM west B.V. (certificaat VB-026/3).

De bemonstering is uitgevoerd zoals omschreven in de:

e NEN-5744 (deze norm beschrijft de monsterneming van grondwater ten behoeve van de
bepaling van metalen, anorganische verbindingen, matig-vluchtige organische
verbindingen en fysisch-chemische eigenschappen in het kader van bodemonderzoek.
De monsterneming omvat het uitvoeren van boringen en plaatsen van peilbuizen, het
nemen van de grondwatermonsters, het conserveren van de monsters in het veld
alsmede de verpakking en transport naar het laboratorium);

e NEN-5745 (deze norm beschrijft de monsterneming van grondwater voor de bepaling van
vluchtige verbindingen in het kader van bodemonderzoek. De monsterneming omvat het
nemen van monsters en het verpakken van de monsters in het veld. De norm is van
toepassing op het nemen van grondwatermonsters uit monsternemingssystemen
aangebracht conform NEN 5766 en NPR 5741 ten behoeve van de bepaling van
vluchtige verbindingen).

Bij de grondwater-monstername zijn de zuurgraad (pH), electrisch geleidingsvermogen
(EGV) en de grondwaterstand gemeten. In volgende tabel zijn de meetgegevens
opgenomen.
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Tabel 3.4: Peilbuisgegevens.

Metingen Metingen

Peilbuis / Filter th]dzns plaatsing - tlédens bemonstering
boring m-mv Toe ron EGV ron EGV
stromin waterstand pH S/em waterstand pH S/em

9 (cm-mv) H (cm-mv) M
01 1,1-21 Goed 60 - 1.255 60 7,0 1.312
02 1,2-2.2 Goed 70 - - 58 7.4 1.077
03 1,2-2.2 Goed 60 - 963 60 7,2 1.366

04 1,1-21 Goed 60 - - 55 71 920

Het geleidingsvermogen van het grondwatermonster genomen uit peilbuis 03 verschilt
significant van de EGV waarde genomen ten tijde van plaatsing van de peilbuis. Tijdens de
plaatsing van peilbuizen 02 en 04 is de EGV waarde niet gemeten. Echter, er zijn geen
aanwijzingen gevonden welke kunnen duiden op een mogelijke verontreiniging.

De gemeten waarden voor EGV en pH zijn normaal voor grondwater in deze omgeving. Op
basis van de gemeten EGV en pH zijn geen verontreinigingen te verwachten.

De aan het opgeboorde bodemmateriaal in milieuhygiénisch opzicht, qua kleur, geur en
samenstelling waargenomen bijzonderheden, zijn weergegeven in de onderstaande tabel.

Tabel 3.5: Zintuiglijke waarnemingen

- . Boordiepte Grondlaag T .
Deellocatie Boring (in cm-mv) (in cm-mv) Grondsoort Zintuiglijke waarnemingen
Deellocatie Ib 02 220 20-30 Zand, matig fijn Matig puinhoudend
(spoelruimten) ’

De_ellocane le 03 220 65 -85 Zand, matig fijn Zwakke olie-waterreactie
(olie opslag)

Bij aantreffen van roest, schelpen of brokken klei wordt vermeld dat dit geen aanwijzingen
zijn voor potentiéle bodemverontreiniging, maar dat het een natuurlijk verschijnsel betreft.
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4. CHEMISCH ANALYTISCH ONDERZOEK.

4.1 Algemeen.

De bewaartermijn en bewaarcondities tussen monstername in het veld en analyse op het
laboratorium kunnen (afhankelijk van de te analyseren parameter) van invloed zijn op de
betrouwbaarheid van de analyseresultaten. Om deze invloed tot een minimum te beperken
worden grondmonster tussen het tijdstip van bemonstering en overdracht aan het
laboratorium geconserveerd conform NVN-5730 en NEN-5751. Tussen het tijdstip van
bemonstering en overdracht aan het laboratorium zijn de grondwatermonsters
geconserveerd conform NEN-5667. Deze normen beschrijven hoe monsters moeten worden
geconserveerd en bewaard, vanaf het tijdstip van monstername tot de dag van analyse in
het laboratorium. Analyseopdrachten zijn door UDM west B.V. dezelfde dag, of maximaal 1
werkdag nadat de monsters in het veld zijn verzameld, aan het laboratorium verstrekt.

Als gevolg van een te hoge pH in het grondwatermonster (pH >2) is analysecertificaat
2011154059 voorzien van een bijlage D aangaande de voorbehandeling viuchtige KWS. Het
grondwater is op de juiste wijze bemonsterd. Mogelijk is er iets fout gegaan met de
aanzuring van het monster. Op basis van de resultaten (VOCL <d) gaat UDM west B.V. er
vanuit dat de afwijkingen in het analyseresultaat verwaarloosbaar zijn.

4.2 Monsterselectie en analyses.

Ten behoeve van het grondonderzoek zijn boven- en ondergrond(meng)monsters
samengesteld. De monsters zijn dusdanig geselecteerd, dat na uitvoering van de chemische
analyses, een zo representatief mogelijk beeld wordt verkregen van de milieuhygiénische
kwaliteit van de boven- en ondergrond.

In een eerder onderzoek uit 2010 (projectnummer 09050647) is ter plaatse van boring 108
een zwakke olie-waterreactie waargenomen. Ter plaatse van boring/peilbuis 04 welke voor
voorliggend onderzoek is uitgevoerd is geen olie-waterreactie aangetroffen. Zodoende is
voor de analyse gekozen om de meest verdachte laag (direct onder de grondwaterspiegel)
te laten analyseren.

De monsters zijn als volgt gecodeerd: MM = grondmengmonster, M = grondmonster. De
volgnummers zijn uitgegeven door UDM west B.V..

De samenstelling van de mengmonsters en de bijoehorende chemische analyses zijn
weergegeven in de onderstaande tabel.

Tabel 4.2.1: Monsterselectie en analysestrategie voor grond.

Deell_oca_tle Grondmeng | Boring en ) Diepte Chemische analyses
(motivatie) monster pothnummer | (in cm-mv)
Deellocatie la: draai-, freesbanken, zaag- 05-1 16 - 66 )
machines, straalkabine (zandige bovengrond MMO1 06 -1 17 - 67 Etiyr:?aioo?rg?]?siiikgiof
direct onder beton) 07 -1 7 -50 9
Deellocatie la: draai-, freesbanken, zaag- 01-2 50-70 )
machines, straalkabine (zandige bovengrond MMO02 08-1 50 - 100 E&Eﬁéﬁoo?rgﬁ?siiikzzof
direct onder kelder) 09 -1 40-90 9
01-4 100 - 150
Deellocatie la: draai-, freesbanken, zaag- MMO3 06 -4 100 - 150 | NEN-5740 grondpakket
machines, straalkabine (zandige ondergrond) 07-3 70-120 | Lutum en organische stof
08-2 100 - 150
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Deellocatie Grondmeng | Boring en Diepte .

L . Chemische analyses
(motivatie) monster pothummer | (in cm-mv)
Deellocatie Ib: spoelruimten 02-1 0-20 NEN-5740 grondpakket

X MMO04 10 -1 65-100 :
(zandige bovengrond) Lutum en organische stof

11-1 0-20
Deellocatie Ib: spoelruimten MMO5 02-4 80-120 NEN-5740 grondpakket
(kleiige ondergrond) 11-3 60 - 90 Lutum en organische stof
Deellocatie Ic: olie opslag .
(zandige bovengrond direct onder kelder waarin MO06 03-1 65 - 85 g?nlgﬁigsgrﬁlgret grond
een zwakke olie-waterreactie is waargenomen) 9
Deellocatie |I: eerder aangetroffen zwakke olie- .
- ) . 04-3 60 - 110 | Tankstationpakket grond

waterreactie (_zand|ge ondergrond direct onder de MMO7 12-3 70 - 90 Organische stof
grondwaterspiegel)

Alle grondmengmonsters zijn geanalyseerd op standaard NEN-5740 grondpakketten of op
tankstationpakketten (vluchtige aromaten BTEXN, minerale olie en olie vluchtig). Ter

bepaling van de toetsingswaarden zijn van ieder mengmonster de percentages (lutum en)
organische stof in het laboratorium bepaald.

In de onderstaande tabel is de monsterselectie en analysestrategie voor het grondwater

weergegeven.

Tabel 4.2.2: Monsterselectie en analysestrate

ie grondwatermonsters.

Deellocatie Grondwater | Peilbuis/ | Filterdiepte .

e . Chemische analyses
(motivatie) monster boring (m-mv)
Deellocatie la: draai-, freesbanken, zaag-
machines, straalkabine (algemene kwaliteit 01-1-1 01 1,1-21 NEN-5740 grondwaterpakket
grondwater)
Deellocatie Ib: spoelruimten 02-1-1 02 [12-22 NEN-5740 grondwaterpakket
(algemene kwaliteit grondwater) ’ ’ 9 P
Deellocatie Ic: olie opslag 4. ) .
(algemene kwaliteit grondwater) 03-1-1 03 1,2-2,2 Tankstationpakket grondwater
Deellocatie II: eerder aangetroffen zwakke olie- .
waterreactie (algemene kwaliteit grondwater) 04-1-1 04 11-21 Tankstationpakket grondwater

De analyses op grond- en grondwatermonsters zijn uitgevoerd in het laboratorium van
Analytico te Barneveld, conform de op de certificaten aangegeven analysemethoden.
Analytico Milieu is NEN-EN-ISO/IEC 17025 geaccrediteerd, een certificaat uitgegeven door

de Raad voor Accreditatie (RvA). Tevens is Analytico Milieu SO 9001:2000 gecertificeerd
door Lloyd's Register Quality Assurance en is het data-uitwisselingsprogramma PAIS4U
gecertificeerd door Det Norske Veritas tegen BRL SIKB 0100.
Analytico Milieu is erkend door het Ministerie van VROM voor de 'Analyse milieuhygiénisch
bodemonderzoek' (AS 3000) en voor de 'Analyse van bouwstoffen' (AP04).

Alle grond(meng)monsters en grondwatermonsters zijn voorafgaand aan het uitvoeren van
de chemische analyses voorbehandeld conform AS3000. Door het laboratorium zijn voor de
aangevraagde analyses de volgende analysecertificaten afgegeven:

e 2011149441 (grondmonsters);

e 2011154059 (grondwatermonsters).
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Alle analysecertificaten zijn opgenomen in bijlage 4 van het voorliggende rapport.

4.3 Toetsing van analyseresultaten.

Op 7 april 2009 zijn de streef- en achtergrondwaarden uit de circulaire 2006 en 2008
gewijzigd en gepubliceerd in de Staatscourant. De toetsing van de analyseresultaten vindt
plaats aan de hand van deze Circulaire bodemsanering 2009.

Toetsing analyseresultaten grond en grondwater.

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters (zie bijlage 4 voor de
analysecertificaten) zijn getoetst aan de meest recente uitgave van de achtergrond(AW)-,
streef(S)- en interventie(l)-waarden.

De achtergrondwaarden voor grond (AW-waarde) en de streefwaarden (S-waarde) voor het
grondwater geven het concentratieniveau aan waaronder sprake is van een duurzame
bodemkwaliteit, een situatie waarin de functionele eigenschappen van de bodem voor mens,
plant en dier zijn gegarandeerd. Bij overschrijding van de streefwaarde is (meestal) sprake
van aantoonbare bodemverontreiniging. Enkele uitzonderingen worden gevormd door van
nature aanwezige verbindingen die kunnen leiden tot verhoogde gehalten in grond en
grondwater. Voorbeelden zijn verhoogde concentraties minerale olie, die gerelateerd
kunnen worden aan humusverbindingen in veenachtige grond, of verhoogde gehalten
arseen in mariene afzettingen. Hoewel dan sprake is van overschrijding van streefwaarden,
kan niet gesproken worden van bodemverontreiniging.

De interventiewaarden (I-waarden) geven aan wanneer deze functionele eigenschappen
van de bodem ernstig zijn verminderd, of dreigen te worden verminderd. De interventie-
waarden zijn gerelateerd aan een ruimtelijke schaal. Er is sprake van een geval van ernstige
verontreiniging in de zin van de saneringsparagraaf uit de Wet Bodembescherming, als de
gemiddelde concentratie in minimaal 25 m® grond of 100 m® bodemvolume met grondwater
de interventiewaarden overschrijdt. In dergelijke gevallen is er sprake van een
saneringsnoodzaak.
Overigens kan er, in specifieke situaties, ook al bij lagere concentraties of kleinere volumes
sprake zijn van een geval van ernstige bodemverontreiniging en een saneringsnoodzaak.
Dit geldt voor de zogenaamde gevoelige functies, waarbij onder meer kan worden gedacht
aan:
e Moestuin/volkstuin.
¢ Plaatsen waar vluchtige verbindingen aanwezig zijn in het grondwater in combinatie met
hoge grondwaterstanden en/of in de onverzadigde bodem onder bebouwing.

Hiernaast vermeldt de circulaire nog een waarde, die het gemiddelde is van de achtergrond-
of streef- en de interventiewaarde, of wel (AW+1)/2 of (S+)/2. Hierbij wordt niet gerekend
met een locale achtergrondwaarde of referentiewaarde uit een bodemkwaliteitskaart.
Overschrijding van deze gemiddelde waarde geeft aan dat een nader onderzoek naar de
aard, ernst en omvang van de verontreiniging noodzakelijk is. Naar de gemiddelde waarde
wordt in deze rapportage verwezen als "tussenwaarde".

Overschrijdingen van de genoemde waarden worden in dit rapport als volgt geclassificeerd:

e Niet verontreinigd:  concentratie lager dan, of gelijk aan de achtergrond- of
streefwaarde.

e Licht verontreinigd: concentratie boven de achtergrond- of streefwaarde.

e Matig verontreinigd: concentratie boven de tussenwaarde.
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e Sterk verontreinigd: concentratie boven de interventiewaarde.

De achtergrond- en interventiewaarden voor grond zijn afhankelijk gesteld van de
percentages lutum en/of organische stof. In de toetsingstabellen van de grondmonsters is in
de kop van de tabel steeds aangegeven met welke percentages lutum en organische stof is
gerekend. De voor het huidige onderzoek berekende toetsingswaarden voor de
grondmonsters en de uitgevoerde toetsing zijn weergegeven in bijlage 5.

De streef- en interventiewaarden voor het grondwater zijn landelijk gelijk. Een overzicht van
de toetsingsresultaten van de grondwatermonsters is weergegeven in bijlage 5.

De toetsingsresultaten kunnen als volgt worden samengevat:

Tabel 4.3.1: Aangetoonde verontreinigingen in de grond.

IE::tli; :12?1!15; Boring (in?i;r-)r:?v) ‘::;t:;iggjaz ( AI_Vi\":ht T;Vlate van ve(nl;%r:itéewgmg S(teI;k
>AW <= >T< >
Dra';:_ o MMO1 056;)6’ 0,1-0,7 - ; ; .
Zf;‘;‘;i:’:;‘fiig’s mmoz | 0198 | 0410 - Kobalt . -
straa'laknabine MMo3 (())17 (())% 0,7-15 ) ) . )
Io: mmos | 92101 00-1,0 . . - i
spoelruimten =y wvios | 02,11 | 0,6-1,2 - Kwik, nikkel - -
Ic: olie opslag |  M06 03 | 07-09 i";fekr‘::a"c'{; . . )

Il: eerder
aa”%'fitéf’ffe” MMO7 | 04,12 | 0,6-1,1 - ; ; .
waterreactie

Tabel 4.3.2: Aangetoonde verontreinigingen in het grondwater.

Filter- AT Mate van verontreiniging
Deel- R . Zintuiglijke = =
locatie Monster | Peilbuis | diepte waarneming Licht Matig Sterk
(m-mv) (>S<=T) (>T<I) (>1)
la:
Draai- en
freesbanken, | 4 4 01 11-2,1 - Barium . .
zaagmachines
en
straalkabine
Ib: .
spoelruimten 02-1-1 02 1,2-2,2 - Barium - -
Ic: olie opslag 03-1-1 03 1,2-2,2 - - - -
II: eerder
aangetroffen 04-1-1 04 11-21 ; ) B B
olie- ’ ’
waterreactie
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4.4 Interpretatie.

Zintuiglijke waarnemingen.

Aan het opgeboorde bodemmateriaal zijn plaatselijk zintuiglijk bijzonderheden
waargenomen in de vorm van een matige bijmenging met puin (boring 02) en een zwakke
olie-waterreactie (boring 03). De matige puin bijmenging is niet te relateren aan één van de
onderzochte deellocaties, maar aan de in eerder onderzoek voldoende onderzochte
ophooglaag, en is derhalve niet verder meegenomen in het onderzoek.

Op en/of in de bodem zijn geen asbestverdachte materialen aangetroffen.

Chemische analyse grondmonsters.
Uit de toetsing van de analyseresultaten van de grond(meng)monsters aan de
gecorrigeerde toetsingswaarden (tabel 4.3.1) blijkt het volgende per deellocatie.

Ter plaatse van deellocatie |a: draai-, freesbanken, zaagmachines en straalkabine:

¢ In de zandige bovengrond direct onder het beton (MMO01) overschrijdt geen van de
geanalyseerde parameters de achtergrondwaarde.

¢ In de zandige bovengrond direct onder de kelder (MMO2) overschrijdt het gehalte kobalt
de achtergrondwaarde.

¢ |n de zandige ondergrond (MMO03) overschrijdt geen van de geanalyseerde parameters
de achtergrondwaarde.

Ter plaatse van deellocatie Ib: spoelruimten:

¢ |n zandige bovengrond (MMO04) overschrijdt geen van de geanalyseerde parameters de
achtergrondwaarde.

¢ In kleiige ondergrond (MMO5) overschrijden de gehalten kwik en nikkel de
achtergrondwaarde.

Ter plaatse van deellocatie Ic: olie opslag:

¢ In zandige bovengrond direct onder de kelder waarin een zwakke olie-waterreactie is
waargenomen (MO06) overschrijdt geen van de geanalyseerde parameters de
achtergrondwaarde.

Ter plaatse van deellocatie |l: aangetroffen zwakke olie-waterreactie t.p.v. boring 108:
¢ |n zandige ondergrond direct onder de grondwaterspiegel (MMO07) overschrijdt geen van
de geanalyseerde parameters de achtergrondwaarde.

Opgemerkt dient te worden dat de verhoogde gehalten in het algemeen zijn aangetroffen in
mengmonsters. Dit betekent dat in de separate monsters lagere dan wel hogere gehalten
kunnen worden aangetroffen. Op basis van de aangetroffen gehalten verwachten wij
evenwel niet dat in enig deelmonster de tussenwaarde wordt overschreden.

Chemische analyse grondwatermonsters.
Uit de toetsing van de analyseresultaten van de grondwatermonsters aan de
toetsingswaarden (tabel 4.3.2) blijkt het volgende per deellocatie.

Ter plaatse van deellocatie la: draai-, freesbanken, zaagmachines en straalkabine:
¢ In het grondwater ter plaatse van peilbuis 01 overschrijdt de concentratie barium de
streefwaarde.
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Ter plaatse van deellocatie Ib: spoelruimten:
¢ In het grondwatermonster uit peilbuis 02 overschrijdt de concentratie barium de
streefwaarde.

Ter plaatse van deellocatie Ic: olie opslag:
e In het grondwater ter plaatse van peilbuis 03 overschrijdt geen van de geanalyseerde
parameters de streefwaarde.

Ter plaatse van deellocatie |l: aangetroffen zwakke olie-waterreactie t.p.v. boring 108:
¢ In het grondwatermonster uit peilbuis 04 overschrijdt geen van de geanalyseerde
parameters de streefwaarde.

Relatie van de verontreinigingen tot activiteiten.

Naar de mening van UDM zijn de verontreinigingen niet te relateren aan de activiteiten op
de locatie. De aangetroffen lichte verontreinigingen in de grond en het grondwater zijn niet
eenduidig aan een oorzaak te relateren.

Vervolgstappen.
Overschrijdingen van de achtergrond- en/of streefwaarde behoeven conform de Wet
Bodembescherming niet nader onderzocht te worden.
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5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN.
5.1 Conclusies.

Vooronderzoek.
Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek is de locatie onderzocht conform NEN-5740
voor een verdachte locatie.

Zintuiglijke waarnemingen.

Tijdens de veldwerkwerkzaamheden van het verkennend onderzoek zijn plaatselijk
zintuiglijk bijzonderheden in de vorm van een matige bijmenging met puin (boring 02) en
een zwakke olie-waterreactie (boring 03) waargenomen. De matige puin bijmenging is niet
te relateren aan één van de onderzochte deellocaties, maar aan de in eerder onderzoek
voldoende onderzochte ophooglaag, en is derhalve niet verder meegenomen in het
onderzoek.

Op en/of in de bodem zijn geen asbestverdachte materialen aangetroffen.

Analyse grond- en grondwatermonsters.

Ter plaatse van deellocatie la (draai-, freesbanken, zaagmachines en straalkabine) is de
bovengrond direct onder de kelder licht verontreinigd met kobalt. De bovengrond direct
onder het beton en de ondergrond zijn niet verontreinigd met de geanalyseerde parameters.
Het grondwater is licht verontreinigd met barium.

Ter plaatse van deellocatie Ib (spoelruimten) is de bovengrond niet verontreinigd met de
geanalyseerde parameters. De ondergrond is licht verontreinigd met kwik en nikkel.
Het grondwater is licht verontreinigd met barium.

Ter plaatse van deellocatie Ic (olie opslag) is de bovengrond direct onder de kelder waarin
een zwakke olie-waterreactie is waargenomen niet verontreinigd met de geanalyseerde
parameters. Tevens is het grondwater niet verontreinigd met de geanalyseerde parameters.

Ter plaatse van deellocatie Il (aangetroffen zwakke olie-waterreactie t.p.v. boring 108) is de
ondergrond direct onder de grondwaterspiegel niet verontreinigd met de geanalyseerde
parameters. Tevens is het grondwater niet verontreinigd met de geanalyseerde parameters.

Relatie van de verontreinigingen tot activiteiten.

Naar de mening van UDM zijn de verontreinigingen niet te relateren aan de activiteiten op
de locatie. De aangetroffen lichte verontreinigingen in de grond en het grondwater zijn niet
eenduidig aan een oorzaak te relateren.

Toetsing hypothese.
Uit het voorgaande blijkt dat de onderzoekshypothese voor een verdachte locatie (zie
paragraaf 2.6) formeel dient te worden aanvaard.

5.2 Aanbevelingen.

Gezien de mate van verontreiniging (ten hoogste lichte verontreinigingen) en mede gelet op
de Wet Bodembescherming is er geen aanleiding voor het uitvoeren van een nader
onderzoek.
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Op basis van het voorliggende rapport kan worden geconcludeerd dat er ten aanzien van de
milieuhygiénische kwaliteit van de bodem geen belemmeringen zijn voor de voorgenomen
wijziging van de bestemming van de locatie.

Indien er bij eventuele toekomstige graafwerkzaamheden (al dan niet verontreinigde) grond
vrijkomt, is vanaf 1 juli 2008 het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. Indien op de
onderzoekslocatie grond vrijkomt, wordt aanbevolen om de mogelijkheid tot hergebruik en
de eventuele eisen voor aanvullend onderzoek met het bevoegd gezag te overleggen.
Sterk verontreinigde grond mag alleen in het kader van een bodemsanering vrijkomen.
Bovendien zal sterk verontreinigde grond altijd moeten worden afgevoerd naar een erkende
verwerker of stortplaats.

Rapport: 11050159 versie 1 Pagina 17



LITERATUUR.

1

Bodem Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en

nader onderzoek (NEN 5725), Nederlands Normalisatie-instituut, Delft, januari 2009.

Bodem; Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in de bodem (NEN 5707),

Nederlands Normalisatie-instituut, Delft, 2003.

Circulaire streefwaarden en interventiewaarden bodemsanering, Ministerie van
VROM, Staatsuitgeverij ‘s-Gravenhage, 24 februari 2000, 1 januari 2006 en 7 april
2009.

Geotechniek, Classificatie van onverharde grondmonsters, NEN 5104, Nederlands
Normalisatie Instituut, september 1989.

Grondwaterkaart van Nederland (TNO)

NPR 5741, 6600, 6616, NEN 5120, 5766, 5742, 5743, 5104, 5744, APR-A 8831,
ISO 5667-3.2, NEN/ISO 7888 en Aangepaste Voorlopige Praktijkrichtliinen (A-VPR)
voor bemonstering en analyse bij bodemverontreiniging, OKB overleggroep
kwaliteitsstandaard bodemonderzoek, Amersfoort, september 1988.

Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek (NEN 5740), Nederlands
Normalisatie-instituut, Delft, januari 2009.

Protocol voor het Oriénterend onderzoek - naar de aard en concentratie van
verontreinigende stoffen en de plaats van voorkomen van bodemverontreiniging,
Ministerie van VROM, Sdu Uitgeverij Koninginnegracht, Den Haag, 1993.

Strategie voor het uitvoeren van nader onderzoek - Onderzoek naar de aard en
omvang van bodemverontreiniging, NTA-5755, Nederlands Normalisatie Instituut,
juli 2010.

Rapport: 11050159 versie 1 Pagina 18



LIGGING ONDERZOEKSGEBIED
KADASTRALE KAART EN
KADASTRALE EIGENDOMSITUATIE.

Rapport: 11050159 versie 1 Bijlage 1



Omgevingskaart

e L 1

— e

o

S

om 125m
I

Hildo Kropstraat , NIEUWEGEIN

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500
ma
= u Hier bevindt zich Kadastraal object JUTPHAAS B 11418
© De auteursrechten en databankenrechten zijn voorbehouden aan de Topografische Dienst Kadaster. \

i mm&mﬂ spoorwegen overige symbolen
o 2 b B ;mmh groot gebouw apoarwag: arkelpoor 1+  b@ :mmm
:mm dr ¢ hoogbouw ————— FpOOTWE: dubbelapoor TS de ©herk, o6 et oren
d kas B =55 S = | o markant object
wogon : o &  © waterionen
—— mbﬂ'ﬂﬂh 1 wiursoren
i & o Iaadperron ] ki s b
— hooidwag met gescheiden ribane —EHE—="= R wlel aFal :demr
haoofdweg a b

= = bovergronds b metroetabion - b krus
regionale weg mek geschaiden rjbansn —A—— ' mn 3 .1u|efu1‘ :mﬂn d'lﬂn;mp

ragionals weg mmmsm

— T L &wm. bmﬂ!h‘.'l_ﬂﬂ
b Iokale wag met geschaiden ribanan whterioap: 345 m breed eXbea|dl cwindmolents d windturbine
————— iokale wag = 3 weterioap: breder dand m g § -
o L e
[——————— g met izase of alachta verharding :-1:- 1 I 1 ;Mm Eb‘“m ﬂ‘ of* ‘:r ﬁﬁm
harda wag i, h o-d a o stuw hunebed b monument
— almaiiovarige weg i cwi' o shis eabd ca :pdduwnﬂ
L wancelgetied bodamgebrulk n hograatpluats
L. figteped . a weida mat slotan ar b: ¢ d9 bboom o pasd
I bl b bouwiand met groppals o opslngtunk
pad, vostpad iy v © boomgaard
. TR T o kampearterrein
[ weq In aanieg 1AL WAL Bk rwiremera 18 8. B el b spartcamplex
— —— —— weg in onwerp | -:.'-'.,.f f ‘weide met popuiiran © ziekanhuis
Wm § o g T
—g:::i—m | [ rmﬂﬂibﬁ- w »
i o o k - Itﬁf Gsparvingaleiing mot mast
| bmeegOr g T o iy
il brug op plors = rTh-nnnthunJ geluidewering




Uittreksel Kadastrale Kaart

20

Deze kaart is noordgericht

12345 Perceelnummer
25 Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 16 juni 2011
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente JUTPHAAS
Sectie B

Perceel 11418

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland Hﬂd[]StE!’
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: JUTPHAAS B 11088 5-8-2011
Hildo Kropstraat 35 3431 CC NIEUWEGEIN 13:30:55

Uw referentie: 11050159 JKO

Toestandsdatum: 4-8-2011

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: JUTPHAAS B 11088

Grootte: 4 a78ca
Codrdinaten: 134497-449379
Omschrijving
kadastraal object: WONEN
Locatie: Hildo Kropstraat 35
3431 CC NIEUWEGEIN
Ontstaan op: 25-3-2003
Ontstaan uit: JUTPHAAS B 8404 gedeeltelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel, Huisvestingswet
Ontleend aan: 34 datum in werking 20-12-2006
(Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: Nieuwegein

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Ronald Klopman
Rolafweg Noord 44 B
3411 BK LOPIK
Geboren op: 23-03-1965
Geboren te: NIJKERK
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 UTRECHT 12933/37 d.d. 24-12-2002
Eerst genoemde object JUTPHAAS B 8404 gedeeltelijk
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 506/3001 UTT d.d. 31-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de
kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland Hﬂd[]StE!’
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: JUTPHAAS B 11418 5-8-2011
Hildo Kropstraat NIEUWEGEIN 13:25:40

Uw referentie: 11050159 JKO

Toestandsdatum: 4-8-2011

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: JUTPHAAS B 11418
Grootte: 7 a 30 ca
Codrdinaten: 134473-449383

Omschrijving BEDRIJVIGHEID (DETAILHANDEL)
kadastraal object:

Locatie: Hildo Kropstraat
NIEUWEGEIN
Ontstaan op: 5-10-2006
Ontstaan uit: JUTPHAAS B 11089 gedeeltelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel, Huisvestingswet
Ontleend aan: 34 datum in werking 20-12-2006
(Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: Nieuwegein

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Ronald Klopman
Rolafweg Noord 44 B
3411 BK LOPIK
Geboren op: 23-03-1965
Geboren te: NIJKERK
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 UTRECHT 13446/63 d.d. 7-3-2006
Eerst genoemde object JUTPHAAS B 11089 gedeeltelijk
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD
Ontleend aan: HYP4 UTRECHT 13446/63 d.d. 7-3-2006

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de
kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3
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b1l1K — reactie, neutraalgris, Edelmanboor  [q|| —
q — d|"[d — 6
dllie
q 1 1 5 )c I q ]
b
Il . o G110 —
D 11(C - dq _
dll ] o|11[d 120
JiMe — — Klei, zwak siltig, geen olie-water
)( ” A -200— 3( ” q _200—] reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor
/11— e o il 7 0
> J_I_ 9 7 220
Boring: 03 Boring: 04
Datum: 5-9-2011 Datum: 5-9-2011
_ 0 0 beton — 0 0 klinker
— Betonboor — 7 Klinker
N
15 B EERRERTRRRNE \ o X Zand, matig grof, zwak siltig, matig
Loze ruimte I AR N\ Ke' | 1K IN} grindig, geen olie-water reactie,
N0 geelbruin, Edelmanboor
] sesssensnss [e] 20
7
— o Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
— — D | grindig, geen olie-water reactie,
— — )Q 2 O geel, Edelmanboor
-50— -50—
— - _ 0
w1l h 4 SN I 4 8
| = 65 _ ol = Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
q N P A Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak — O] humeus, matig grindig, geen
EEERERERRRRRING | E Ed3 grindig, zwakke olie-water reactie, 00‘ olie-water reactie, donkerbruin,
neutraalzwart, Steekbus ) Edelmanboor
0] 85 — Oo 3 {1
NN — Klei, zwak siltig, geen olie-water — o |
b| — reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor — [e]
4 | 10— -100—." %
q ] o | 110
— 2 N
)( c — )('”' q — OQ Za}ndj matig grof, zwak siltig, .matig
b Hic — q ” — ol grindig, geen olie-water reactie,
(]T — p| g — O | neutraalgrijs, Edelmanboor
dIIF] 1 bl111d . o
b] e ] 3 . Al In)
4/l b|ll[q o |
ey 150—_ N 150—_ X
Il 1% o CH &
q ” ] 3 » ” q 160
e — q — Klei, zwak siltig, geen olie-water
91| — P reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor
Jille q , grijs,
q 1 bl1[d —
s — dll
q — bl 1114 — 5 {1
Sl - qll -
q —] D] ” q —
P ” € _200— 4 )( -200—
Jlle ] q ]
q ” | ,_J_I__‘ 210
LJ_I_E . 220

Projectcode: 11050159



Boring: 05 Boring: 06

Datum: 5-9-2011 Datum: 5-9-2011
0 beton o 0 beton
— Kernboor, beton — Kernboor, beton

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak e
grindig, geen olie-water reactie,
bruingeel, Edelmanboor

Zand, matig grof, zwak siltig, matig
grindig, zwak roesthoudend, geen
olie-water reactie, geelbruin,
Edelmanboor

o S AL

50

80

Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
3 [l} grindig, geen olie-water reactie,
bruingrijs, Edelmanboor

Zand, matig grof, zwak siltig, matig
grindig, geen olie-water reactie,
grijsbruin, Edelmanboor —
-100
Zand, matig grof, zwak siltig, zwak oI
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor

100 100

-100

Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor

66665686 020 bX656T656X656%S
w

]
n
||K
|
P60 5650°656°670°6-0P0°0%0%0%0%0%09
—
n
||K

170

SRR 170 NN

— Klei, zwak siltig, geen olie-water — Klei, zwak siltig, geen olie-water
— reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor — reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor

-200 200 200 200

Boring: 07 Boring: 08

Datum: 5-9-2011 Datum: 5-9-2011
0 beton 0 0 beton
7 Kernboor, beton — Betonboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, geen olie-water reactie, ! -
bruingeel, Edelmanboor _] Loze ruimte

|
g

Zand, matig fijn, zwak siltig, matig
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalbruin, Edelmanboor

Zand, matig grof, zwak siltig, zwak B AR
grindig, geen olie-water reactie, b P
geelbruin, Edelmanboor —

g

Zand, matig grof, zwak siltig, zwak I
grindig, geen olie-water reactie, b P,
bruingrijs, Edelmanboor B RAREEERERER

100

|
0°0~06°6°06-0P0%0%90%0%0%(

-100——SSUS -100
R e Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
L S grindig, geen olie-water reactie,
e, in3 b T neutraalgrijs, Edelmanboor
_ 4 _
b ees e enanans i R 150

-150
— Klei, zwak siltig, geen olie-water
160 — reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor
— Klei, zwak siltig, geen olie-water —
reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor

0,0,0,0,0,0,0,0,0_0OFOC_,O_[0~,0~,O0~_O0~0

|
[

: 5 in3 —]

2200 200 2200 200
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Boring:

Datum:

-200

Boring:

Datum:

09

5-9-2011

0,0,0,0,0,0,0J0,0,0,0,0-0O

150

11

5-9-2011

-200

0 beton
Betonboor
17
Loze ruimte
40

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalbruin, Edelmanboor

90
Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor

150
Klei, zwak siltig, geen olie-water
reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor

200

0 gras
Zand, matig fiin, kleiig, matig
humeus, geen olie-water reactie,

2 donkerbruin, Edelmanboor
Klei, matig zandig, zwak humeus,
zwak roesthoudend, geen
olie-water reactie, licht grijsbruin,
Edelmanboor

60
Klei, zwak zandig, geen olie-water
reactie, lichtgrijs, Edelmanboor

920
Klei, zwak siltig, geen olie-water
reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor

200

Boring:

Datum:

-200

Boring

Datum:

10

5-9-2011

~0~0~-0~(

100

: 12

5-9-2011

“0~0~0~0~-0~0~0

0%090%0%90%0%090%90°

-150

-200

o'

[ beton

Betonboor

Loze ruimte

65
Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor
100
Klei, zwak siltig, geen olie-water
reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor
200
0 beton
7 Kernboor, beton
Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
grindig, geen olie-water reactie,
bruingeel, Edelmanboor
70
Zand, matig grof, zwak siltig, matig
grindig, geen olie-water reactie,
% bruingrijs, Edelmanboor
Zand, matig grof, zwak siltig, matig
grindig, geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor
150
Klei, zwak siltig, geen olie-water
reactie, neutraalgrijs, Edelmanboor
200

Projectcode: 11050159



Legenda (conform NEN 5104)

grind klei geur
Grind, siltig 7/////5 Klei, zwak siltig O geen geur
A3 ©-  zwakke geur
Grind, zwak zandig 7////§ Klei, matig siltig 4 matige geur
A§ @ sterke geur
Grind, matig zandig 7////§ Klei, sterk siltig @ uiterste geur
ZAN
. _ - < o . olie
Grind, sterk zandig ////& Klei, uiterst siltig O geen olie-water reactie
P\
¥ zwakke olie-water reactie
Grind, uiterst zandig Wl Klei, zwak zandig £ matige olie-water reactie
Z & sterke olie-water reactie
7 Klei, matig zandig 4} uiterste olie-water reactie
722
W! Klei, sterk zandig p.id.-waarde
Zand, Kleiig Z @ >0
N >1
P >10
Zand, zwak siltig @ ~100
>
leem & >1000
Zand, matig siltig WI Leem, zwak zandig @ >10000
AN
Zand, sterk siltig \\\\\E Leem, sterk zandig monsters
NN
Zand, uiterst siltig geroerd monster
overige toevoegingen ongeroerd monster
veen
% Veen, mineraalarm I:E matig humeus overig
A Dpijzonder bestanddeel
’ Veen, zwak kleiig I:E sterk humeus 4 Gemiddeld hoogste grondwaterstand
‘ ¥ grondwaterstand
4 Gemiddeld laagst dwaterstand
7 Veen, sterk kleiig zwak grindig emiddeld laagste grondwaterstan
Zi
RRZRZIBLZZZY  slib
RRELRRERRRA
matig grindig BRI

I Veen, zwak zandig

 — Veen, sterk zandig
e

sterk grindig

peilbuis

blinde buis

casing

g grondw: d
laagste grondwaterstand

f hoogste grondwaterstand

2]
A

bentoniet afdichting

7
|2

filter
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UDM West B.V. (Ioetermeer)
T.a.v. J. Kok

Koraalrood 131

2718 SB ZIO0ETERMEER

Analvysecertificaat

Datum: 12-09-2011

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer 2011149441

Uw projectnummer 11050159

Uw projectnaam Hildo Kropstroat 35-35a Nieuwegein
Uw ordernummer 11050159

Monster(s) ontvangen 06-09-2011

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Aanvullende informatie behorend bij dit analysecertificaat kunt U vinden in het overzicht "Specificaties
Analysemethoden". Extra exemplaren zijn verkrijgbaar bij de afdeling Verkoop en Advies.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 ABN AMRO 54 85 74 456 Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vlaamse Gewest
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. (OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01 het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK No. 09088623 overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 11050159 Certificaatnummer 2011149441
Uw projectnaam Hildo Kropstraat 35-35a Nieuwegein Startdatum 06-09-2011
Uw ordernummer 11050159 Rapportagedatum 12-09-2011/16:56
Datum monsternome 05-09-2011 Bijlage A,B,C
Monsternemer dhr. E. 0skamp Pagina 1/3
Monstermatrix Grond; Grond, AS3000
Analyse Eenheid 1 2 3 4 5
Voorbehandeling

S Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses

S Droge stof % (m/m) 95.0 86.4 83.9 76.9 78.0

S Organische stof % (m/m) ds <0.5 <0.5 <0.5 6.0 2.2

S Gloeirest % (m/m) ds 99.7 99.6 99.7 93.5 96.3

S Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds 3.4 1.8 2.3 6.9 22.3
Metalen

S Barium (Ba) mg/kg ds <15 <15 <15 20 140

S Cadmium (cd) mg/kg ds <0.17 <0.17 <0.17 <0.17 0.20

S Kobalt (Co) mg/kg ds <4.3 6.8 <4.3 <4.3 10

S Koper (Cu) mg/kg ds 6.5 <5.0 <5.0 <5.0 19

S Kwik (Hg) mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.15

S Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5 <1.5 <1.5 <1.5

S Nikkel (Ni) mg/kg ds 4.9 3.7 4.6 8.4 34

S lLood (Pb) mg/kg ds <13 <13 <13 21 28

S Zink (Zn) mg/kg ds <17 <17 <17 41 72
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds 5.3 4.9 <3.0 <3.0 11
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds 7.3 <6.0 <6.0 <6.0 <6.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <12 <12 <12 <12 <12
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 9.0 <6.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0 <6.0 <6.0 <6.0

S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <38 <38 <38 <38 <38
Polychloorbifenylen, PCB

S PCB 28 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 52 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 101 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 118 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 138 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 153 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010

S PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0049 2) 0.0049 2) 0.0049 2) 0.0049 2) 0.0049 2)

Nr. Monsteromschrijving Analytico-nr.

1 MMO1 6347319

2 MMO2 6347320

3 MMO3 6347321

4 MMO4 6347322

5 MMO5 6347323

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01
Site www.eurofins.nl

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

ABN AMRO 54 85 74 456
VAT/BTW No.

KvK No. 09088623

Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vlaamse Gewest
(OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),
het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de
overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

N
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Analysecertificaat

Uw projectnummer 11050159 Certificaatnummer 2011149441

Uw projectnaam Hildo Kropstraat 35-35a Nieuwegein Startdatum 06-09-2011

Uw ordernummer 11050159 Rapportagedatum 12-09-2011/16:56

Datum monsternome 05-09-2011 Bijlage A,B,C

Monsternemer dhr. E. 0skamp Pagina 2/3

Monstermatrix Grond; Grond, AS3000

Analyse Eenheid 1 2 3 4 5

Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
S Naftaleen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
S Fenanthreen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.070
S Anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
S Fluorantheen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 0.084 0.17
S Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.084
S Chryseen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.099
s Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
S Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.07¢6
S Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.061
S Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050 <0.050 0.069
S PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.35 2) 0.35 2) 0.35 2) 0.40 0.74

Nr. Monsteromschrijving
MMO1
MMO02
MMO03

MMO04
MMO5

abh anN -~

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 ABN AMRO 54 85 74 456

3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No.
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01
3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KvK No. 09088623

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Analytico-nr.
6347319
6347320
6347321

6347322
6347323

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vlaamse Gewest

(OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),

het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de
overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).

N
TESTEN
RvA LO10
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 11050159 Certificaatnummer 2011149441
Uw projectnaam Hildo Kropstraat 35-35a Nieuwegein Startdatum 06-09-2011
Uw ordernummer 11050159 Rapportagedatum 12-09-2011/16:56
Datum monsternome 05-09-2011 Bijlage A,B,C
Monsternemer dhr. E. 0skamp Pagina 3/3
Monstermatrix Grond; Grond, AS3000
Analyse Eenheid 6 7
Voorbehandeling
S Cryogeen malen AS3000 Uitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
S Droge stof % (m/m) 81.0 85.1
S Organische stof % (m/m) ds 1.3 1) <0.5 1)
S Gloeirest % (m/m) ds 98.3 99.5
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Tolueen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Ethylbenzeen mg/kg ds <0.050 <0.050
S o-Xyleen mg/kg ds <0.050 <0.050
S m,p-Xyleen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Xylenen (som) (factor 0,7) mg/kg ds 0.070 2) 0.070 2)
BTEX (som) mg/kg ds <0.25 <0.25
S Naftaleen mg/kg ds <0.010 <0.010
Minerale olie vliuchtig
Q oOlie Vluchtig >cé - c8 mg/kg ds <0.60 <0.60
Q Olie Vluchtig >c8 - c10 mg/kg ds <0.60 <0.60
Q Olie Vluchtig (Cé - C10) mg/kg ds <1.2 <1.2
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 <3.0
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <6.0 <6.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <12 <12
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <6.0 <6.0
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <6.0
S Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <38 <38
Nr. Monsteromschrijving Analytico-nr.
é MO0 6 6347324
7 MMO7 6347325
&ei‘-‘*ad,d Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
& 2 A: AP04 erkende verrichting Pr.codrd.
‘;Q: S: AS 3000 erkende verrichting SK
Eurofins Analytico B.V. %’ﬁbeﬂua-\ e Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Gildeweg 44-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 ABN AMRO 54 85 74 456 Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vloamse Gewest @m\
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No. (OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01 het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de TESTEN

3770 AL Barneveld NL Site www.eurofins.nl KVK No. 09088623 overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV). RvA 1010



<& eurofins

— analytico’

Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2011149441

Analytico-n Boornr omschrijving
6347319 05 1
6347319 06 1
6347319 07 1
6347320 08 1
6347320 09 1
6347320 01
6347321 08 2
6347321 07 3
6347321 01 4
6347321 06 4
6347322 02 1
6347322 10 1
6347322 11 1
6347323 11 3
6347323 02 4
6347324 03 1
6347324
6347325 04 3
6347325 12 3
6347325

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00 ABN AMRO 54 85 74 456
Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No.

E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01
Site www.eurofins.nl KvK No. 09088623

Van

16
17

50
40
50

100
70

100
100

65

60

80

65

60
70

Tot
66
67
50

100
90
70

150
120
150
150

20
100
20

90
120

85

110
90

Barcode

0506026411
0506026415
0506026404

0506026296
0506026311
0506026380

0506026305
0506026391
0506026387
0506026422

0506025926
0506026303
0506025917

0506025912
0506025907

0131018GO
0901279009

0506025913
0131013GO
0901279014

Pagina 1/1

Monsteromschrijving
MMO1

MMO02

MMO03

MM04

MMO5

M0é6

MMO07

Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vlaamse Gewest
(OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),

het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de

overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijloge (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2011149441

Pagina 1/1
opmerking 1)
Het organische stof gehalte is gecorrigeerd voor het lutumgehalte van 5.4 % m/m (SIKB 3010 par. 2.2.7).

opmerking 2)
De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2011149441

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Referentiemethode
Droge Stof w0104 Gravimetrie Cf. pb 3010-2 en Gw. NEN-ISO 11465
organische stof w0109 Gravimetrie cf. NEN 5754
Cryogeen malen AS3000 w0106 Voorbehandeling cf. AS3000
Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) w0173 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
ICP-MS Barium w0423 ICP-MS Cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Cd) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Cu) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (HQ) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Mo) w0423 ICP-MS Ccf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Ni) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Pb) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Metalen AS3010 (Zn) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3030-3 en cf. NEN 6981
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3030-3 en cf. NEN 6981
Olievluchtig HS-GC-FID w0216 HS-GC-FID Eigen methode
Minerale Olie (GC) w0202 GC-FID Ccf. pb 3010-7 en cf. NEN 6978
Polychloorbifenylen (PCB) w0271 GC-MS Ccf. pb 3010-8 en gw. NEN 6980
PAK (VROM) w0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287
PAK som AS3000/AP04 w0271 GC-MS Ccf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISO 18287

Nodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid staan
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juli 2009.
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UDM West B.V. (Ioetermeer)
T.a.v. J. Kok

Koraalrood 131

2718 SB ZIO0ETERMEER

Analvysecertificaat

Datum: 19-09-2011

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer 2011154059

Uw projectnummer 11050159

Uw projectnaam Hildo Kropstroat 35-35a Nieuwegein
Uw ordernummer 11050159

Monster(s) ontvangen 13-09-2011

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Aanvullende informatie behorend bij dit analysecertificaat kunt U vinden in het overzicht "Specificaties
Analysemethoden". Extra exemplaren zijn verkrijgbaar bij de afdeling Verkoop en Advies.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewoaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

_——"‘_-"-——_

Ing. A. Veldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 11050159 Certificaatnummer 2011154059
Uw projectnaam Hildo Kropstraat 35-35a Nieuwegein Startdatum 13-09-2011
Uw ordernummer 11050159 Rapportagedatum 19-09-2011/12:52
Datum monsternome 13-09-2011 Bijlage A,B,C,D
Monsternemer dhr. E. 0skamp Pagina 1/2
Monstermatrix Water; Water, AS3000
Analyse Eenheid 1 2 3 4
Metalen
S Barium (Ba) pg/L 290 220
s cadmium (cd) pg/L <0.80 <0.80
S Kobalt (Co) pg/L <5.0 <5.0
S Koper (Cu) pg/L <15 <15
s Kwik (Hg) pg/L <0.050 <0.050
S Molybdeen (Mo) pg/L <3.6 <3.6
s Nikkel (Ni) pg/L <15 <15
S Lood (Pb) pg/L <15 <15
S Zink (Zn) pg/L 63 <60
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen
S Benzeen ug/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
S Tolueen ug/L <0.30 <0.30 <0.30 <0.30
S Ethylbenzeen pg/L <0.30 <0.30 <0.30 <0.30
S o-Xyleen pg/L <0.10 <0.10 <0.10 <0.10
S m,p-Xyleen pg/L <0.20 <0.20 <0.20 <0.20
S Xylenen (som) factor 0,7 Hg/L 0.21 1) 0.21 1) 0.21 1) 0.21 1)
BTEX (som) pg/L <1.1 <1.1 1.1 <1.1
S Naftaleen ug/L <0.050 <0.050 <0.050 <0.050
S Styreen ug/L <0.30 <0.30
Vluchtige organische chloorkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan pg/L <0.20 <0.20
S Trichloormethaan pg/L <0.60 <0.60
S Tetrachloormethaan pg/L <0.10 <0.10
S Trichlooretheen pg/L <0.60 <0.60
S Tetrachlooretheen po/L <0.10 <0.10
S 1,1-Dichloorethaan pg/L <0.60 <0.60
S 1,2-Dichloorethaan pg/L <0.60 <0.60
S 1,1,1-Trichloorethaan pg/L <0.10 <0.10
S 1,1,2-Trichloorethaan pg/L <0.10 <0.10
S cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10 <0.10
S trans 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10 <0.10
CKW (som) pg/L <3.2 <3.2
S 1,1-Dichlooretheen pg/L <0.10 <0.10

Nr. Monsteromschrijving

1 01-1-1
2 02-1-1
3 03-1-1
4 04-1-1

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 63 99
E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01
Site www.eurofins.nl

VAT/BTW No.

KvK No. 09088623

ABN AMRO 54 85 74 456

Analytico-nr.

Q: door RvA geaccrediteerde verrichting
A: AP04 erkende verrichting
S: AS 3000 erkende verrichting

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vlaamse Gewest
(OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),

het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de

overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 11050159 Certificaatnummer 2011154059
Uw projectnaam Hildo Kropstraat 35-35a Nieuwegein Startdatum 13-09-2011
Uw ordernummer 11050159 Rapportagedatum 19-09-2011/12:52
Datum monstername 13-09-2011 Bijlage A,B,C,D
Monsternemer dhr. E. 0skamp Pagina 2/2
Monstermatrix Water; Water, AS3000
Analyse Eenheid 1 2 3 4
S 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 pg/L 0.14 1) 0.14 1)
S  Vinylchloride pg/L <0.10 <0.10
S 1,1-Dichloorpropaan pg/L <0.25 <0.25
S 1,2-Dichloorpropaan pg/L <0.25 <0.25
S 1,3-Dichloorpropaan pg/L <0.25 <0.25
S Dichloorpropanen som factor 0.7 Hg/L 0.52 0.52
S Tribroommethaan pg/L <2.0 <2.0
Minerale olie viuchtig
Q Olie Vluchtig c6 - C8 pg/L <30 <30
Q Olie Vluchtig >c8 - c10 pg/L <30 <30
Q Olie Vluchtig (SOM Cé - C10) pg/L <60 <60
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) pg/L <8.0 <8.0 <8.0 <8.0
Minerale olie (C12-C16) pg/L <15 <15 <15 <15
Minerale olie (C16-C21) pg/L <16 <16 <16 <16
Minerale olie (C21-C30) pg/L <31 <31 <31 <31
Minerale olie (C30-C35) pg/L <15 <15 <15 <15
Minerale olie (C35-C40) pg/L <15 <15 <15 <15
S Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <100 <100 <100 <100
Nr. Monsteromschrijving Analytico-nr.
1 01-1-1 6361481
2 02-1-1 6361482
3 03-1-1 6361483
4 04-1-1 6361484
&ei‘-‘*ad,d Q: door RvA geaccrediteerde verrichting Akkoord
& 2 A: AP04 erkende verrichting Pr.codrd.
‘;Q: S: AS 3000 erkende verrichting 2
Eurofins Analytico B.V. %’ab v e Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
ene
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Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaot 2011154059

Analytico-n Boornr omschrijving
6361481 01 1
6361481 01 2
6361481 01 3
6361482 02 1
6361482 02 2
6361482 02 3
6361483 03 1
6361483 03 2
6361484 04 1
6361484 04 2

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-46

3771 NB Barneveld
P.0. Box 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00 ABN AMRO 54 85 74 456
Fax +31 (0)34 242 63 99 VAT/BTW No.

E-mail info-env@eurofins.nl NL 8043.14.883.B01
Site www.eurofins.nl KvK No. 09088623

Van
110
110
110

120
120
120

120
120

110
110

Tot

210
210
210

220
220
220

220
220

210
210

Barcode

0691136044
0691135851
0700556103

0691135847
0700558082
0691135784

0691135843
0691135850

0691135846
0691135839

Pagina 1/1
Monsteromschrijving
01-1-1
02-1-1
03-1-1
04-1-1

Eurofins Analytico B.V. is erkend door het Vlaamse Gewest
(OVAM en Dep. LNE), het Brusselse Gewest (BIM),

het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)en door de

overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).
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Bijlaoge (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2011154059

Pagina 1/1
opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V.
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Bijlage (C) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificoat 2011154059

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Referentiemethode
ICP-MS Barium w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Coadmium w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Kobalt (Co) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Koper wo0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Kwik w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Molybdeen (Mo) w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Nikkel w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Lood w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-MS Zink w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
Xylenen som AS3000 w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Aromaten (BTEXN) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Styreen w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN ISO 15680
vocL (11) w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN ISO 15680
CKW : 1,1-Dichlooretheen H w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
DiClEtheen som AS3000 w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN ISO 15680
CKW : Vinylchloride w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN ISO 15680
1,1-dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS Cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN ISO 15680
1,2-Dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
1,3-dichloorpropaan w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
DiChlprop. som AS300 w0254 HS-GC-MS Ccf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
tribroommethaan w0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-2 en gw. NEN EN IS0 15680
Olie Vluchtig w0216 HS-GC-FID Eigen methode
Minerale Olie (GC) w0215 LVI-GC-FID cf. pb 3110-5

Nodere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid staan
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juli 2009.

Eurofins Analytico B.V.
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Bijloge (D) opmerkingen aongaande de monstername en conserveringstermijn 2011154059

Pagina 1/1

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die de betrouwbaarheid van de resultaten van onderstaande
monsters of analyses mogelijk hebben beinvloed.

Het monster is niet (correct) geconserveerd aangeleverd.

Analyse Analytico-nr.
Vluchtige KWS (HS) (voorbehandeling) 6361481

Eurofins Analytico B.V.
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TOETSING ANALYSERESULTATEN
GROND- EN GRONDWATERMONSTERS.

Rapport: 11050159 versie 1 Bijlage 5



Aangetroffen gehalten (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monsternummer MMO1 MMO02 MMO03

Boring 05,06,07 01,08,09 01,06,07,08
Bodemtype ZS1GH ZS1G1 ZS1GH
Zintuiglijk

Van (cm-mv) 7 40 70

Tot (cm-mv) 67 100 150

Humus (% op ds) 0.5 0.5 0.5

Lutum (% op ds) 3.4 1.8 2.3

Droge stof 95 86,4 83,9

Gloeirest 99,7 99,6 99,7

Barium [Ba] 15 < 15 < 15 <
Cadmium [Cd] 0,17 < 0,17 < 0,17 <
Kobalt [Co] 4,3 < 6,8 * 4,3 <
Koper [Cu] 6,5 <AW 5,0 < 5,0 <
Kwik [Hg] 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Molybdeen [Mo] 1,5 < 1,5 < 1,5 <
Nikkel [Ni] 49 <AW 3,7 <AW 46 <AW
Lood [Pb] 13 < 13 < 13 <
Zink [Zn] 17 < 17 < 17 <
Naftaleen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Fenanthreen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Anthraceen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Fluorantheen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Benzo(a)anthraceen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Chryseen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Benzo(k)fluorantheen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Benzo(a)pyreen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Benzo(g,h,i)peryleen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,05 < 0,05 < 0,05 <
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 0,35 < 0,35 < 0,35 <
PCB 28 0,001 0,001 0,001

PCB 52 0,001 0,001 0,001

PCB 101 0,001 0,001 0,001

PCB 118 0,001 0,001 0,001

PCB 138 0,001 0,001 0,001

PCB 153 0,001 0,001 0,001

PCB 180 0,001 0,001 0,001

PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0049 < 0,0049 < 0,0049 <
Minerale olie C10 - C12 53 49 3,0

Minerale olie C12 - C16 5,0 5,0 5,0

Minerale olie C16 - C21 7,3 6,0 6,0

Minerale olie C21 - C30 12 12 12

Minerale olie C30 - C35 6,0 6,0 6,0

Minerale olie C35 - C40 6,0 6,0 6,0

Minerale olie C10 - C40 38 < 38 < 38 <
cryogeen gemalen

Rapport: 11050159 versie 1 Bijlage 5



Aangetroffen gehalten (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

cryogeen gemalen

Monsternummer MMO04 MMO05

Boring 02,10,11 02,11

Bodemtype ZS1GH KZ2

Zintuiglijk

Van (cm-mv) 0 60

Tot (cm-mv) 100 120

Humus (% op ds) 6 2.2

Lutum (% op ds) 6.9 22.3

Droge stof 76,9 78

Gloeirest 93,5 96,3

Barium [Ba] 20 140

Cadmium [Cd] 0,17 < 0,2 <AW
Kobalt [Co] 43 < 10,0 <AW
Koper [Cu] 5,0 < 19 <AW
Kwik [Hg] 0,05 < 0,15 *
Molybdeen [Mo] 1,5 < 1,5 <
Nikkel [Ni] 8,4 <AW 34 *
Lood [Pb] 21 <AW 28 <AW
Zink [Zn] 41 <AW 72 <AW
Naftaleen 0,05 < 0,05 <
Fenanthreen 0,05 < 0,07

Anthraceen 0,05 < 0,05 <
Fluorantheen 0,084 0,17
Benzo(a)anthraceen 0,05 < 0,084

Chryseen 0,05 < 0,099
Benzo(k)fluorantheen 0,05 < 0,05 <
Benzo(a)pyreen 0,05 < 0,076
Benzo(g,h,i)peryleen 0,05 < 0,061
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen 0,05 < 0,069

Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 0,4 <AW 0,74 <AW
PCB 28 0,001 0,001

PCB 52 0,001 0,001

PCB 101 0,001 0,001

PCB 118 0,001 0,001

PCB 138 0,001 0,001

PCB 153 0,001 0,001

PCB 180 0,001 0,001

PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0049 < 0,0049 <
Minerale olie C10 - C12 3,0 11

Minerale olie C12 - C16 5,0 5,0

Minerale olie C16 - C21 6,0 6,0

Minerale olie C21 - C30 12 12

Minerale olie C30 - C35 9,0 6,0

Minerale olie C35 - C40 6,0 6,0

Minerale olie C10 - C40 38 < 38 <

Rapport: 11050159 versie 1
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/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Aangetroffen gehalten (m
Monsternummer MO06 MMO7
Boring 03 04,12
Bodemtype ZS1G1 ZS1H1G2
Zintuiglijk
Van (cm-mv) 65 60
Tot (cm-mv) 85 110
Humus (% op ds) 1.3 0.5
Lutum (% op ds) 0
Droge stof 81 85,1
Gloeirest 98,3 99,5
Benzeen 0,05 < 0,05 <
Tolueen 0,05 < 0,05 <
Ethylbenzeen 0,05 < 0,05 <
Naftaleen (BTEXN) 0,01 < 0,01 <
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,07 < 0,07 <
BTEX (som) 0,25 0,25
meta-/para-Xyleen (som) 0,05 0,05
ortho-Xyleen 0,05 0,05
Minerale olie C6 - C8 0,6 0,6
Minerale olie >C8 - C10 0,6 0,6
Minerale olie C6 - C10 1,2 < 1,2 <
Minerale olie C10 - C12 3,0 3,0
Minerale olie C12 - C16 5,0 5,0
Minerale olie C16 - C21 6,0 6,0
Minerale olie C21 - C30 12 12
Minerale olie C30 - C35 6,0 6,0
Minerale olie C35 - C40 6,0 6,0
Minerale olie C10 - C40 38 < 38 <
Minerale olie C6 - C40 38 < 38 <
cryogeen gemalen
Legenda toetsing grond
< = kleiner dan de detectielimiet (d)
<AW = kleiner of gelijk aan de achtergrondwaarde (AW)
<d = detectielimiet groter dan AW en kleiner dan of gelijk aan T
* = groter dan AW en kleiner of gelijk aan de tussenwaarde (T)
** = groter dan tussenwaarde (T) en kleiner of gelijk aan de interventiewaarde (1)

*kk

= groter dan interventiewaarde (l)

Voor humus en lutum gecorrigeerde normen voor grond van de Wet Bodembescherming (mg/kg d.s.)

humus (% op ds) 0.5 0.5 0.5
lutum (% op ds) 1.8 2.3 3.4
AW T | AW T | AW T |
Barium [Ba] 49 143 237 51 149 246 58 168 279
Cadmium [Cd] 0,35 4,0 7,6 0,35 4,0 7,6 0,36 4,0 7,7
Kobalt [Co] 4,3 29 54 4,4 30 56 4,9 34 62
Koper [Cu] 19 56 92 20 56 93 20 58 96
Kwik [Hg] 0,10 13 25 0,10 13 25 0,11 13 26
Molybdeen [Mo] 1,5 96 190 1,5 96 190 1,5 96 190
Nikkel [Ni] 12 23 34 12 24 35 13 26 38
Lood [Pb] 32 184 337 32 185 339 33 189 345
Zink [Zn] 59 181 303 60 184 308 63 194 325
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 15 21 40 15 21 40 15 21 40
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0040 0,10 0,20 0,0040 0,10 0,20 0,0040 0,10 0,20
Minerale olie C10 - C40 38 519 1000 38 519 1000 38 519 1000
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Voor humus en lutum gecorrigeerde normen voor grond van de Wet Bodembescherming (mg/kg d.s.)

humus (% op ds) 2.2 6
lutum (% op ds) 22.3 6.9

AW T | AW T |
Barium [Ba] 173 507 840 79 231 383
Cadmium [Cd] 0,46 5,2 10,0 0,44 5,0 9,5
Kobalt [Co] 14 94 174 6,6 45 83
Koper [Cu] 33 95 157 25 73 120
Kwik [Hg] 0,14 17 33 0,12 14 28
Molybdeen [Mo] 1,5 96 190 1,5 96 190
Nikkel [Ni] 32 62 92 17 33 48
Lood [Pb] 44 254 465 37 215 392
Zink [Zn] 120 369 618 80 245 410
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 1,5 21 40 1,5 21 40
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0044 0,11 0,22 0,012 0,31 0,60
Minerale olie C10 - C40 42 571 1100 114 1557 3000

humus (% op ds) 0.5 1.3
lutum (% op ds) 0 0

AW T | AW T |
Benzeen 0,040 0,13 0,22 0,040 0,13 0,22
Tolueen 0,040 3,2 6,4 0,040 3,2 6,4
Ethylbenzeen 0,040 11 22 0,040 11 22
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,090 1,8 3,4 0,090 1,8 3,4
Minerale olie C10 - C40 38 519 1000 38 519 1000

Monsternummer 01-1-1 02-1-1
Filternummer 01 02

Van (cm-mv) 110 120

Tot (cm-mv) 210 220

Barium [Ba] 290 * 220 *
Cadmium [Cd] 0,8 < 0,8 <
Kobalt [Co] 5,0 < 5,0 <
Koper [Cu] 15 < 15 <
Kwik [Hg] 0,05 < 0,05 <
Molybdeen [Mo] 3,6 < 3,6 <
Nikkel [Ni] 15 < 15 <
Lood [Pb] 15 < 15 <
Zink [Zn] 63 <S 60 <
Styreen (Vinylbenzeen) 0,3 < 0,3 <
Benzeen 0,2 < 0,2 <
Tolueen 0,3 < 0,3 <
Ethylbenzeen 0,3 < 0,3 <
Naftaleen (BTEXN) 0,05 < 0,05 <
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,21 < 0,21 <
BTEX (som) 1,1 1,1
meta-/para-Xyleen (som) 0,2 0,2
ortho-Xyleen 0,1 0,1
Dichloorpropanen (0,7 som, 1,1+1,2+1,3) 0,52 < 0,52 <
Dichloormethaan 0,2 < 0,2 <
Trichloormethaan (Chloroform) 0,6 < 0,6 <
Tetrachloormethaan (Tetra) 0,1 < 0,1 <
Trichlooretheen (Tri) 0,6 < 0,6 <
Tetrachlooretheen (Per) 0,1 < 0,1 <
1,1-Dichloorethaan 0,6 < 0,6 <
1,2-Dichloorethaan 0,6 < 0,6 <
1,1,1-Trichloorethaan 0,1 < 0,1 <

Voor humus en lutum gecorrigeerde normen voor grond van de Wet Bodembescherming (mg/kg d.s.)

Aangetroffen gehaltes (ug/l) in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming
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Monsternummer 01-1-1 02-1-1

Filternummer 01 02

Van (cm-mv) 110 120

Tot (cm-mv) 210 220

1,1,2-Trichloorethaan 0,1 < 0,1 <

cis-1,2-Dichlooretheen 0,1 0,1

trans-1,2-Dichlooretheen 0,1 0,1

1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 factor) 0,14 < 0,14 <

CKW (som) 3,2 3,2

1,1-Dichlooretheen 0,1 < 0,1 <

Vinylchloride 0,1 < 0,1 <

1,1-Dichloorpropaan 0,25 0,25

1,2-Dichloorpropaan 0,25 0,25

1,3-Dichloorpropaan 0,25 0,25

Tribroommethaan (bromoform) 2,0 < 2,0 <

Minerale olie C10 - C12 8,0 8,0

Minerale olie C12 - C16 15 15

Minerale olie C16 - C21 16 16

Minerale olie C21 - C30 31 31

Minerale olie C30 - C35 15 15

Minerale olie C35 - C40 15 15

Minerale olie C10 - C40 100 < 100 <
Aangetroffen gehaltes (ug/l) in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Monsternummer 03-1-1 04-1-1

Filternummer 1 1

Van (cm-mv) 120 110

Tot (cm-mv) 220 210

Benzeen 0,2 < 0,2 <

Tolueen 0,3 < 0,3 <

Ethylbenzeen 0,3 < 0,3 <

Naftaleen (BTEXN) 0,05 < 0,05 <

Xylenen (som, 0.7 factor) 0,21 < 0,21 <

BTEX (som) 1,1 1,1

meta-/para-Xyleen (som) 0,2 0,2

ortho-Xyleen 0,1 0,1

Minerale olie C6 - C8 30 30

Minerale olie >C8 - C10 30 30

Minerale olie C6 - C10 60 < 60 <

Minerale olie C10 - C12 8,0 8,0

Minerale olie C12 - C16 15 15

Minerale olie C16 - C21 16 16

Minerale olie C21 - C30 31 31

Minerale olie C30 - C35 15 15

Minerale olie C35 - C40 15 15

Minerale olie C10 - C40 100 < 100 <

Minerale olie C6 - C40 100 < 100 <

Legenda toetsing grondwater
< = kleiner dan de detectielimiet.

<S = kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde (S).

* = groter dan streefwaarde (S) en kleiner dan of gelijk aan de tussenwaarde (T).
> = groter dan T en kleiner dan of gelijk aan de interventiewaarde (I).

i = groter dan .

Rapport: 11050159 versie 1 Bijlage 5



Grondwaternormen van de Wet Bodembescherming (ug/l)

S T |

Barium [Ba] 50 338 625
Cadmium [Cd] 0,40 3,2 6,0
Kobalt [Co] 20 60 100
Koper [Cu] 15 45 75
Kwik [Hg] 0,050 0,18 0,30
Molybdeen [Mo] 5,0 1583 300
Nikkel [Ni] 15 45 75
Lood [Pb] 15 45 75
Zink [Zn] 65 433 800
Styreen (Vinylbenzeen) 6,0 153 300
Benzeen 0,20 15 30
Tolueen 7,0 504 1000
Ethylbenzeen 4,0 77 150
Naftaleen (BTEXN) 0,010 35 70
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,20 35 70
Dichloorpropanen (0,7 som, 1,1+1,2+1,3) 0,80 40 80
Dichloormethaan 0,010 500 1000
Trichloormethaan (Chloroform) 6,0 203 400
Tetrachloormethaan (Tetra) 0,010 5,0 10,0
Trichlooretheen (Tri) 24 262 500
Tetrachlooretheen (Per) 0,010 20 40
1,1-Dichloorethaan 7,0 454 900
1,2-Dichloorethaan 7,0 204 400
1,1,1-Trichloorethaan 0,010 150 300
1,1,2-Trichloorethaan 0,010 65 130
1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 factor) 0,010 10,0 20
1,1-Dichlooretheen 0,010 5,0 10,0
Vinylchloride 0,010 2,5 5,0
Tribroommethaan (bromoform) 630
Minerale olie C10 - C40 50 325 600
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1. INLEIDING.

1.1 Algemeen.

In opdracht van NCB Projectrealisatie B.V. te Harderwijk heeft UDM west B.V. te
Zoetermeer een vooronderzoek (historisch onderzoek) uitgevoerd voor het terrein aan de
Hildo Kropstraat 35 / 35a te Nieuwegein.

1.2 Aanleiding.

De aanleiding voor het uitvoeren van het vooronderzoek wordt gevormd door de
voorgenomen wijziging van de bestemming van de locatie en het daarvoor benodigde
verkennend milieukundige bodemonderzoek.

1.3 Doelstelling.

Het doel van het (historisch) vooronderzoek is het vaststellen of op de locatie potentieel
bodemverontreinigende activiteiten hebben plaatsgevonden en in welke mate deze
activiteiten tijdens eerder milieukundig bodemonderzoek zijn gecontroleerd.

Wanneer dergelijke activiteiten zijn uitgeoefend en tot heden onvoldoende onderzoek is
uitgevoerd, dan zal een onderzoekopzet worden opgesteld voor het uitvoeren van een
verkennend milieukundig bodemonderzoek.

Wanneer de resultaten van het voorliggend onderzoek voor andere dan de aangegeven
doelstellingen wordt gebruikt, dan draagt UDM west B.V. daarvoor geen
verantwoordelijkheid.

1.4 Toetsingskader.

De opzet van het onderzoek is gebaseerd op de volgende Nederlandse normen:

e “Bodem-Leidraad voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en
nader onderzoek” (NEN-5725, januari 2009).

1.5 Kwaliteit.

Onderstaande paragraaf maakt onderdeel uit van de kwaliteitsborging die UDM in het kader
van haar ISO-certificering verplicht is weer te geven in al haar offertes en rapportages.
Hierin zijn ook voor het voorliggende rapportage niet direct relevante zaken opgenomen.

UDM Adviesbureau B.V. en haar werkmaatschappijen zijn gecertificeerd volgens NEN-EN-

ISO 9001-2000. Voor de uitvoering van de werkzaamheden beschikt UDM over de volgende

certificaten:

¢ veiligheidscertificaat VCA™™;

e monsterneming voor Partijkeuringen Besluit Bodemkwaliteit (VKB-protocollen 1001, 1002
en 1003, behorende bij BRL SIKB 1000);

¢ veldwerk bij milieuhygiénisch bodem- en waterbodemonderzoek (VKB-protocollen 2001,
2002, 2003 en 2018, behorende bij de BRL SIKB 2000);

¢ mechanisch boren BRL SIKB 2100 (protocol 2101);

¢ milieukundige begeleiding en evaluatie van bodemsaneringen conform SIKB 6000 (VKB
protocol 6001, 6002, 6003);

e uitvoering van partijkeuringen conform BRL9335 (SIKB protocol, grond uit projecten).
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Het voorliggende bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd, volgens algemeen
geldende richtlijnen en voorschriften (zie de literatuurlijst).

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door een AS3000 en RvA-Testen (voorheen
Sterlab) geaccrediteerd laboratorium. De werkzaamheden zijn uitgevoerd onder de
vigerende algemene voorwaarden van UDM.

In geval opdrachtgever de onderzoeksresultaten in dit rapport aan derden ter beschikking
stelt, worden deze geacht daarmee de werking van de toepasselijke algemene voorwaarden
en het eventueel in de offerte en het rapport gemaakte voorbehoud met betrekking tot de
onderzoeksresultaten, te aanvaarden als bepalend voor door hen jegens ons aan het
onderzoek te ontlenen rechten.

1.6 Relatie UDM en opdrachtgever.

Tussen UDM en de opdrachtgever is geen sprake van een relatie, die de onafhankelijkheid
en de integriteit van UDM zou kunnen beinvioeden en/of de werkzaamheden zou kunnen
belemmeren. UDM is geen eigenaar van de onderzoeklocatie of de onderzochte bodem.
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2. VOORONDERZOEK EN HYPOTHESE.

2.1 Algemeen.

Voor het bepalen van de intensiteit van het vooronderzoek en de te raadplegen bronnen is
gebruik gemaakt van de NEN-5725. Het vooronderzoek wordt uitgevoerd conform
NEN-5725 op standaard niveau. In het kader van het vooronderzoek is informatie verzameld
betreffende:

¢ historisch bodemgebruik;

¢ huidig bodemgebruik;

e toekomstig bodemgebruik;

e bodemopbouw / geohydrologie.

Uit de NEN-5725 blijkt dat financieel / juridische informatie niet verzameld behoeft te worden
in het kader van een Bouwverordening, aanvraag / revisie Wet milieubeheer, BSB-operatie,
AMvB verbond, BOOT-tanksanering, Wet op de openluchtrecreatie, Bouwstoffenbesluit,
Wbb toetsing schone grond, vrijstellingregeling grondverzet.

Aangezien het vooronderzoek wordt uitgevoerd in het kader van een bestemmingswijziging
en een aanvraag van een bouwvergunning, is er van uitgegaan dat in het voorliggende
rapport wel financieel / juridische informatie verzameld dient te worden.

In het onderstaande worden de minimale eisen weergegeven die aan een vooronderzoek
conform NEN-5725 worden gesteld aan de divers onderzoekdelen.

Afbakening onderzoeklocatie (ruimtelijke begrenzing)
Er is sprake van een ruimtelijke afbakening van het geografisch besluitvormingsgebied en
van een ruimtelijke afbakening van het te onderzoeken gebied.

Bij het uitvoeren van vooronderzoek in het kader van een verkennend bodemonderzoek dat
wordt gebruikt bij de aanvraag van een vergunning in het kader van de Bouwverordening,
dient conform NEN-5725, de afbakening van het geografisch besluitvormingsgebied te
bestaan uit het perceel of het deel van het perceel.

Bij het uitvoeren van vooronderzoek in het kader van een oriénterend en/of nader
bodemonderzoek dat wordt gebruikt bij de aanvraag van een vergunning in het kader van
de Wet Bodembescherming, dient conform NEN-5725, de afbakening van het geografisch
besluitvormingsgebied te bestaan uit het perceel of het geval van bodemverontreiniging.

In het voorliggend geval definieert UDM west B.V. het geografisch besluitvormingsgebied
als het perceel gemeente Jutphaas sectie B, nummers 11088 en 11418, plaatselijk bekend
als Hildo Kropstraat 35 en 35a.

In principe richt het vooronderzoek zich op alle percelen waarop het geografisch
besluitvormingsgebied betrekking heeft én de direct daaraan grenzende percelen. Hierbij
wordt een gebied bestudeerd dat ligt binnen 50 m van het geografisch besluitvormings-
gebied. De afbakening van het bestudeerde gebied is weergegeven op de situatietekening
in bijlage 2.
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Bij het vooronderzoek zijn behalve de onderzoekslocatie de volgende actuele adressen
betrokken. Oude adressen (zoals Rijnstraat 5 = Hildo Kropstraat 35 en Hildo Kropstraat 2 =
later Hildo Kropstraat 12) zijn geactualiseerd:

e Hildo Kropstraat 1 t/m 29, 35, 35a, 18, 20.

e Kruyderlaan 1 (eerder hal 2 aan de Hildo Kropstraat 35a) 3, 5, 7.

Afbakening bestudeerde periode

Voor het verzamelen van informatie is het jaar 1900 in principe gekozen als startpunt.

Dit principe geldt tenzij oudere informatie is ontsloten en goed toegankelijk is. De gemeente
heeft volgens de NEN-5725 binnen de voornorm de taak om aan te geven of en welke
informatie van vo6r 1900 moet worden geraadpleegd.
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2.2 Historisch gebruik.

2.2.1 Bestemmingen.
Het gebied had vanouds een agrarische bestemming. In de jaren 60 van de vorige eeuw, is

de agrarische bestemming veranderd in een bedrijfsbestemming met wonen. De locatie
bevindt zich binnen het gebied waarop het bestemmingsplan "Jutphaas- Wijkersloot" 2006

van toepassing is.

2.2.2 Aard bodemgebruik (per periode).
De verkaveling is zichtbaar op de eerste kadastrale kaart uit ca. 1832.
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Afb. 2.2.2.1: Eerste kadastrale kaart ca. 1832 [watwaswaar.nl].

In de jaren 60 van de vorige eeuw, is de agrarische bestemming veranderd in een
bedrijfsbestemming met wonen. Op de topografische kaart uit 1959 is de verkaveling nog

zichtbaar zoals op de kadastrale kaart uit 1932.
Op de topografische kaart uit 1969 is het net gerealiseerde bedrijfspand met woning

zichtbaar.
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Afb. 5.2.2.2.' Topografische kaart 1 569 [watwaswaézr. n.

Hal 1 en de woning aan de zijde van de Hildo Kropstraat zijn omstreeks 1962 gebouwd.
De woning maakte geen onderdeel uit van het bedrijf.

In 1984 is een uitbreiding gerealiseerd aan de zuidzijde van Hal 1 (tegenwoordig
Kruyderlaan 1). Hal 2 is in 1989 gerealiseerd en in 2010 gerenoveerd tot turnhal.

2.2.3 Veranderingen in de verkaveling (per periode).

Op de topografische kaart uit 1959 is de verkaveling nog zichtbaar zoals op de kadastrale
kaart uit 1932. Op de topografische kaart uit 1969 is het net gerealiseerde bedrijfspand met
woning zichtbaar. Op dat moment het is het hele gebied op en nabij de onderzoeklocatie
opnieuw verkaveld. De voormalige slotenverkaveling loopt ongeveer evenwijdig aan de
huidige Kruyderlaan.

2.2.4 Potentieel bodembelastende bedrijfsactiviteiten (per aard, periode).

Op basis van GloBis-informatie, het HBB-bestand van de gemeente Nieuwegein, informatie
uit de eerder uitgevoerde bodemonderzoek en mede binnen de ruimtelijke geografische
afbakeningsgebieden zoals vereist in de NEN-5725, is een overzicht gemaakt van de
bekende bedrijfsactiviteiten die zijn uitgeoefend. In onderstaande tabel wordt een overzicht
gepresenteerd van de bekende bedrijfsactiviteiten.
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Tabel 2.2.4: Historische gegevens potentieel bodembedreigende activiteiten.

Adres Bedrijfsnaam Start | Einde | Bedrijfsactiviteit Opmerkingen
Hildo Kropstraat 1-3 Bescherming 1960 <1982 | Magazijnen Zie beeldbank provincie
Burgerbevolking 1960 1998 2x 6.000 I. ondergrondse HBO Utrecht
tank
Hildo Kropstraat 1-3 Ahold n.v. / 1982 heden | Technische installatie supermarkt
Nettorama 1960 1998 2x 6.000 |. ondergrondse HBO 1 tank gesaneerd 1998
tank
Hildo Kropstraat 5 Venetian Vogue 1966 1973 Goederenopslag, -
Ltd aluminiumproductie
Bovengrondse tank
1970 9999 Plastic spuitgietbedrijf
Plastics S.P.F.
Hildo Kropstraat 5 Sunway 1968 <2011 | Jaloezieénfabriek -
(oud Rijnstraat 1b)
Hildo Kropstraat 6 ? ? ? Autoreparatiebedrijf -
(oud Rijnstraat 1b) Plastic spuitgietbedrijf
Jaloezieénfabriek
Hildo Kropstraat 7 De 9999 <2007 | Papierwarenfabriek Pand na brand gesloopt
Kaarsenmakerij Plastic spuitgietbedrijf
Hildo Kropstraat 7a De 9999 <2007 | ? Pand na brand gesloopt
Kaarsenmakerij
Hildo Kropstraat 9-11 Griffioen 9999 <2007 | Drukkerij Pand na brand gesloopt
publicitaire
diensten b.v.
Hildo Kropstraat 12 Chromeka B.V. 1975 >1992 | Metaalopperviakte behandeling -
(oud nr. 2)
Hildo Kropstraat 14 Gebr. van Hattum | 9999 9999 Transportbedrijf -
(oud nr. 4) B.V.
Hildo Kropstraat 9-16 Fa. J.H. Brouwer | 9999 9999 ? -
Hildo Kropstraat 9-16 Garage A.M. 1967 <1982 | Autoreparatiebedrijf -
(oud nr. 6 en oud Verkade
Rijnstraat 1b)
Hildo Kropstraat 9-17 K. Soorsma 9999 <2007 | ? Pand na brand gesloopt
Hildo Kropstraat 9-18 Staalco Jutphaas | 1965 <1982 | ? -
(oud Rijnstraat 3) N.V.
Hildo Kropstraat 9-18 garage 1982 9999 Autoreparatiebedrijf -
Wijkersloot
Hildo Kropstraat 25 Slagersbedrijf 9999 9999 Slagerij -
Ruitenburg
Hildo Kropstraat 27 ACE Nederland 9999 9999 ? -
B.V.
Hildo Kropstraat 27 United Networks 9999 9999 ? -
B.V.
Hildo Kropstraat nabij N.V. Stedin ca. heden | Schakelhuisje voor NB. niet ingericht voor
35 (Kruyderlaan 37) netten Utrecht 1960 middenspanning plaatsing van een trafo,
aangemerkt als HBB-
locatie.
Hildo Kropstraat 35 Th. Vernooy & 1962 2007 Metaalbewerkingsinrichitng in fijn
(oud Rijnstraat 5) Zn. Vernooy 1962 1993 metaal / instrumentmakerij, Tank gesaneerd
Vacuum ondergrondse 4.500 |. HBO tank
Engineering
Kruyderlaan 1 Mover Industrial 2007 2010 Laser snijbedrijf / borduurservice / | -
(hal 2) Systems b.v. reclame bedrijf
Kruyderlaan 1 Mover turnhal 2010 heden | Turnhal -
(hal 2)
Hildo Kropstraat 35 Car Center Pars Il | 2007 2010 Handel in auto onderdelen -
(hal 1)
Hildo Kropstraat 37 Rijnders en van 1994 9999 Drukkerij -
Driest lithografie
Kruyderlaan 7-9 PTT Telecom 9999 heden | Telefooncentrale
1977 1998 Ondergrondse dieseltank 4.000 I. | Tank gesaneerd

9999:

jaartal onbekend

Rapport: 11050159 versie 2

Pagina 9




2.2.5 Potentieel bodembelastende agrarische activiteiten (per aard, periode).

Op de onderzoeklocatie hebben agrarische activiteiten plaatsgevonden in de periode voor
1960. Dergelijke activiteiten worden door UDM west B.V. niet beschouwd als
bodembedreigend.

2.2.6 Handelingen met grond, verhardingen, afval.

Er zijn gegevens bekend over eventueel storten van afval in de periode voorafgaand aan de
inrichting van de wijk (voor ca. 1960). Uit het bodemonderzoek en de daarop volgende
sanering aan de Hildo Kropstraat 7-11 kan worden opgemaakt dat die locatie in het verleden
mogelijk is opgehoogd met puinhoudende grond. Het is niet waarschijnlijk dat ook op de
huidige onderzoeklocatie een dergelijke ophoging aanwezig is, omdat dit bij eerder
bodemonderzoek op de huidige locatie niet is gebleken (zie verder de paragraaf over
eerdere bodemonderzoek elders in dit rapport).

2.2.7 Ophogingen, dempingen, stortingen, opvullingen.

Op de eerste kadastrale kaart uit circa 1832 en de topografische kaarten voor 1960 is een
verkaveling zichtbaar die tegenwoordig niet meer bestaat. Er kan van uitgegaan worden dat
de kadastrale grenzen op de kaart uit 1832 bestonden uit kavelsloten. Deze sloten zijn op
onbekende datum vé6r 1960 gedempt met materiaal van onbekende herkomst, aard en
samenstelling. Een gedempte sloot bevindt zich ongeveer ter plaatse van de huidige
oostelijke perceelgrens van perceel 11088. Op de plaats van deze gedempte sloot bevindt
zich tegenwoordig een kabel en leidingen straat ten behoeve van het schakelstation op
perceel 1942.

Het terrein is vé6r 1960 mogelijk opgehoogd ten behoeve van de aanleg van wegen en de
bouw van bedrijven. De herkomst, aard en samenstelling van het mogelijk gebruikte
ophoogmateriaal is niet bekend. Bij het bouwrijp maken begin jaren '60 van het terrein ten
oosten van de onderzoeklocatie zou volgens een eerder bodemonderzoekrapport mogelijk
gasfabriekspuin als ophoogmateriaal zijn gebruikt. Het is niet waarschijnlijk dat ook op de
huidige onderzoeklocatie een dergelijke ophoging aanwezig is, omdat dit bij eerder
bodemonderzoek op de huidige locatie niet is gebleken (zie verder de paragraaf over
eerdere bodemonderzoek elders in dit rapport).

2.2.8 Tanks en leidingen voor vioeistoffen (aard, periode, stoffen, plaats).

Aan de Hildo Kropstraat 1 is aan de noordzijde van de bebouwing en tegen de straat aan,
in 1998 een ondergrondse tank voor opslag van 6.000 I. HBO door Milieu Techniek
Eemland b.v. gesaneerd door middel van verwijdering (KIWA certificaat R064, d.d. 23-03-
1998).

Op de huidige onderzoeklocatie aan de Hildo Kropstraat 35 is rond 1962 een
ondergrondse tank voor opslag van 4.500 |. HBO geinstalleerd. Deze tank is in 1993 door
Isotank uit Opijnen met zand afgevuld (KIWA certificaat A.13355).

In 2008 was op de huidige onderzoeklocatie aan de Hildo Kropstraat 35 het bedrijf Car
Center Pars Il gevestigd, waarbij sprake was van een opslag van ruitensproeiervloeistof en
koelvloeistof in stalen vaten van elk 200 I. die niet boven een lekbak of vloeistofdichte vloer
was geplaatst (inspectierapport afd. handhaving gemeente Nieuwegein d.d. 30-10-2008).
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In 2008 was op de huidige onderzoeklocatie aan de Hildo Kropstraat 35 het bedrijf Car
Center Pars Il gevestigd, waarbij sprake was van een opslag van koelvloeistof in een plastic
vat van 200 I. die niet boven een lekbak of vloeistofdichte vloer was geplaatst
(inspectierapport afd. handhaving gemeente Nieuwegein d.d. 09-01-2009).

In 2009 was op de huidige onderzoeklocatie aan de Hildo Kropstraat 35 het bedrijf Car
Center Pars Il gevestigd, waarbij sprake was van een opslag van ruitensproeiervloeistof in
een vat van 50 |. boven een lekbak (inspectie-rapport afd. handhaving gemeente
Nieuwegein d.d. 18-03-2009). Car Center Pars is op 1-12-2009 van de locatie vertrokken.
In hal 2 aan de Kruyderlaan 1 heeft zich in de zuidoosthoek van de hal, een bovengrondse
tank voor opslag van afgewerkte boorolie bevonden. De tank is op onbekend moment véor
2010 afgevoerd.

In 1998 is aan de Kruyderlaan 7-9 (PTT centrale) een ondergrondse tank voor opslag van
4.000 I. diesel door Milieu Techniek Eemland B.V. gesaneerd door middel van verwijdering
(KIWA certificaat R104, d.d. 15-05-1998). Op deze locatie is direct ten zuiden van de
bebouwing momenteel nog een tank aanwezig in een half ondergrondse betonnen bak.

2.2.9 Sloopwerkzaamheden, bouwwerkzaamheden.

Hal 1 en de woning aan de zijde van de Hildo Kropstraat zijn omstreeks 1962 gebouwd.
De woning maakte geen onderdeel uit van het bedrijf. In 1984 is een uitbreiding
gerealiseerd aan de zuidzijde van Hal 1 (tegenwoordig Kruyderlaan 1).

Hal 2 is in 1989 gerealiseerd en in 2010 gerenoveerd tot turnhal.

Voor zover bekend hebben op de onderzoeklocatie in de periode tussen 1962 en heden,
geen sloopwerkzaamheden plaatsgevonden.

2.2.10 Afzettingen van verontreinigd bodemmateriaal.

Voor zover bekend hebben nimmer overstromingen van rivieren plaatsgevonden, waarbij
depositie van verontreinigd bodemmateriaal op de onderzoeklocatie heeft kunnen
plaatsvinden. Wij concluderen dat op de onderzoeklocatie geen afzetting van verontreinigd
bodemmateriaal heeft plaatsgevonden.

2.2.11 Verbranding afval.

Voor zover bekend heeft op de locatie geen verbranding van afval plaatsgevonden.

Op de aangrenzende locatie aan de Hildo Kropstraat 7-11 heeft in de nacht van 27 op 28
oktober 2007 een uitslaande brand gewoed. Voor zover bekend heeft deze brand geen
invloed gehad op de bodemkwaliteit van de huidige onderzoeklocatie.

2.2.12 Bodemonderzoekgegevens.
Van de locatie en de direct omliggende locaties, zijn de onderstaande bodemonderzoeken
bekend.

StraBiscode: AA035602819.

Nr: 2005/22975.

Projectnr: B-6517/110.

Adres: Hildo Kropstraat 35.

Naam: Verkennend bodemonderzoek op een terrein aan de Hildo Kropstraat
35 te Nieuwegein.

Soort: Verkennend bodemonderzoek.
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Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:

Oppervlakte:
Historie:

Hypothese:

Zintuiglijk:
Grond:

Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Nr:
Projectnr:
Adres:
Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:
Oppervlakte:
Historie:

Hypothese:
Zintuiglijk:
Grond:

Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Nr:
Projectnr:
Adres:
Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Machine en apparatenfabriek Th. Vernooy & Zn.

Fugro milieu Consult B.V.

5 april 1996.

Aanleiding is een algemene kwaliteitsbepaling van de bodem in het
kader van de BSB-operatie.

1.120 m? waarvan ca. 900 m* bebouwd.

Vanaf 1962 tot 2007 machinefabriek gespecialiseerd voor
toepassingen in laboratoria, vacuimtechniek.

NVN-5740, bij verdachte punten aangepast conform eisen stichting
BSB.

Lichte oliegeur in de ondergrond; baksteenresten.

Bovengrond is licht verontreinigd met PAK. Ondergrond is licht
verontreinigd met minerale olie.

Licht verontreinigd met zink.

Nader onderzoek is niet noodzakelijk. De lichte verontreiniging met
minerale olie in de grond is mogelijk bedrijf-gerelateerd. De overige
verontreinigingen zijn niet met zekerheid aan een oorzaak te
relateren.

AA035602819.

87010446.

Hildo Kropstraat 35.

Milieukundig nulsituatie onderzoek aan de Hildo Kropstraat 35 te
Nieuwegein.

Nulsituatie onderzoek.

Sluisje Nieuwegein B.V., dhr. Th.J. Vernooy.

Fugro Ingenieursbureau B.V.

25 januari 2002.

Aanleiding is de voorgenomen verkoop van de bestaande woning.
Ca. 350 m°.

Vanaf 1962 woning met aangrenzen tot 2007 machinefabriek
gespecialiseerd voor toepassingen in laboratoria, vacuimtechniek.
NEN-5740 verdacht.

Geen bijzonderheden waargenomen.

Bovengrond is licht verontreinigd met zink en minerale olie.
Ondergrond is niet verontreinigd.

Licht verontreinigd met chroom en matig verontreinigd met arseen.
De aangetroffen verontreinigingen kunnen niet eenduidig aan een
oorzaak worden gerelateerd.

Niet bekend in SraBis.

07-05-0007.

Hildo Kropstraat 35.

Milieukundig nulsituatie bodemonderzoek Firma Th. Vernooy en Zoon
B.V. aan de Hildo Kropstraat 35 te Nieuwegein.

Verkennend bodemonderzoek.

Sluisje Nieuwegein B.V., dhr. Th. J. Vernooy.

UDM west B.V.
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Datum:
Aanleiding:

Oppervlakte:
Historie:

Hypothese:

Zintuiglijk:
Grond:

Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Nr:
Projectnr:
Adres:
Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:

Oppervlakte:
Historie:

Hypothese:
Zintuiglijk:
Grond:

Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Nr:
Projectnr:
Adres:
Naam:

Soort:

25 april 2007.

Aanleiding is de voorgenomen beéindiging van de bedrijfsactiviteiten
van de h2uurder (Car Center Pars) en de voorgenomen verkoop.
1.120 m®.

Vanaf 1962 tot 2007 machinefabriek gespecialiseerd voor
toepassingen in laboratoria, vacuimtechniek.

De hypothese is niet omschreven, verdacht voor zware metalen, PAK
en minerale olie.

Ophooglaag vastgesteld, plaatselijk puihoudend.

Bovengrond is plaatselijk licht verontreinigd met koper, PAK, EOX,
minerale olie. Ondergrond is niet verontreinigd.

Licht verontreinigd met arseen.

De lichte verontreiniging met zware metalen, EOX en minerale olie in
de grond zijn mogelijk bedrijf gerelateerd. De overige
verontreinigingen zijn niet met zekerheid aan een oorzaak te
relateren. Het uitvoeren van een nader onderzoek werd noodzakelijk
geacht.

AA035602819.

08-05-0469.

Hildo Kropstraat 35-35A

Verkennend bodemonderzoek aan de Hildo Kropstraat 35 te
Nieuwegein.

Verkennend bodemonderzoek.

NCB Projectrealisatie B.V.

UDM west B.V.

04 augustus 2008.

Aanleiding is de voorgenomen nieuwbouw op de locatie en de
daarvoor benodigde bouwvergunning.

1.120 m?.

Vanaf 1962 tot 2007 machinefabriek gespecialiseerd voor
toepassingen in laboratoria, vacuimtechniek.

NEN-5740 VED-HE.

Kolengruis, baksteenresten.

Bovengrond niet verontreinigd (som parameter PCB is verkeerd in
rapport getoetst als overschrijding achtergrondwaarde). Ondergrond
is licht verontreinigd met kobalt, nikkel, PAK en minerale olie.
Licht verontreinigd met barium.

De lichte verontreiniging met minerale olie in de grond is mogelijk
bedrijf-gerelateerd. De overige verontreinigingen zijn niet met
zekerheid aan een oorzaak te relateren.

Niet bekend in SraBis.

09050647.

Hildo Kropstraat 35.

Milieukundig eindsituatie onderzoek op het terrein aan de Hildo
Kropstraat 35 te Nieuwegein.

Eindsituatie onderzoek.
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Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:

Oppervlakte:
Historie:

Hypothese:
Zintuiglijk:
Grond:
Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Rapport nr:
Project nr:
Adres:

Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:
Oppervlakte:
Historie:

Hypothese:

Zintuiglijk:
Grond:
Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Bis4all:
Projectnummer:
Adres:

Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:
Oppervlakte:

Dhr. R. Klopman.

UDM west B.V.

06 januari 2010.

Aanleiding is de beéindiging van de activiteiten van garagebedrijf Car
Pars in hal 1, per 01-12-2009..

730 m*.

Vanaf 1962 tot 2007 machinefabriek gespecialiseerd voor
toepassingen in laboratoria, vacuimtechniek. Vanaf 2007 tot en met
2009 handel in auto onderdelen.

NEN-5740 VED-HE.

Zwakke olie/water reactie.

Boven- en ondergrond niet verontreinigd.

Niet geanalyseerd.

De activiteiten van het garagebedrijf hebben niet geleid tot
aantoonbare bodemschade.

AA035601788.

608-88/3.

633-13296.

Hildo Kropstraat 20 te Nieuwegein.

Indicatief bodemonderzoek Hildo Kropstraat (Kavel 1V).

Indicatief bodemonderzoek.

Gemeente Nieuwegein.

Heidemij Adviesbureau.

Januari 1988.

De aanleiding voor het onderzoek vormt de geplande woningbouw.
1.200 m?.

Van ca. 1957 tot ca. 1977 heeft er een rioolgemaal gestaan met een
bijpehorende (betonnen) bezinktank en droogbedden. De betonnen
bezinktank is tot ca. 1,00 m-mv gesloopt; er bevindt zich dus nog een
trechtervormige betonnen bak in de grond.

Het onderzoek is uitgevoerd conform de standaardopzet van de
Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG).

Er zijn zintuiglijk geen bijzonderheden aangetroffen.

De grond is licht verontreinigd met lood, kwik en PAK.

Het grondwater is licht verontreinigd met vluchtige componenten.
Er is geen belemmering voor de geplande woningbouw.

AA035601519.

0204/022/150.

D-7171/110.

Kruyderlaan 7-9 te Nieuwegein (PTT-centrale).
Verkennend milieukundig bodemonderzoek Kruyderlaan 7-9 te
Nieuwegein.

Verkennend bodemonderzoek.

Raadgevend Ingenieursburo Heijm-de Heer B.V.
Fugro.

9 juli 1997.

Wordt niet vermeld.

ca. 300 m2.
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Historie:

Hypothese:

Zintuiglijk:
Grond:

Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Bis4all:

Nr:
Projectcode:
Rapportnr:
Adres:
Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:

Oppervlakte:
Historie:
Hypothese:
Zintuiglijk:

Grond:
Grondwater:

Conclusie:

Sanering:

Er is een (half) ondergrondse dieseltank aanwezig van 4.000 | met
vul- en ontluchtingspunt. Het terrein ligt in stedelijk/industrieel gebied.
Er wordt uitgegaan van een verdachte locatie met heterogeen
verdeelde verontreiniging met bekende plaats van voorkomen van de
kern.

Er is een boring gestuit op hout en er is een boring gestuit op beton
Er zijn geen verontreinigingen met de geanalyseerde parameters
aangetroffen in de grond.

Het grondwater is licht verontreinigd met arseen en zink.

Er is geen aanleiding voor het beperken van de
gebruiksmogelijkheden van het terrein; er is geen nader onderzoek
noodzakelijk.

AA035601255.

0204/004/150.

98002746.

NWG.B11.10.

96.317.

Hildo Kropstraat 1 te Nieuwegein.

Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van ondergrondse
brandstoftanks aan de Hildo Kropstraat 1 te Nieuwegein.
Verkennend bodemonderzoek.

Van Wijk’s aannemersbedrijf Nieuwegein b.v.

CSO.

23 augustus 1996.

Aanleiding voor het onderzoek vormt de voorgenomen verwijdering
van de twee op de locatie aanwezige ondergrondse tanks (6.000 |
huisbrandolie)

Niet gemeld.

Er zijn twee HBO-tanks aanwezig met elk een inhoud van 6.000 .
Er wordt uitgegaan van een heterogene verontreiniging met bekende
plaats van voorkomen van de kern.

Er is een zwakke bijmenging met puin en kolen en een zwakke tot
sterke oliegeur waargenomen.

De ondergrond is licht verontreinigd met minerale olie.

Het grondwater is licht verontreinigd met naftaleen en sterk
verontreinigd met minerale olie (t.p.v. tank 2).

De hypothese ‘verdacht’ wordt aanvaard. Er wordt nader onderzoek
aanbevolen i.v.m. de sterke olieverontreiniging t.p.v. tank 2.
Ontgraving van de verontreinigde grond en verwijdering van de tanks
heeft op 18 maart 1998 plaatsgevonden. Voorafgaand aan het
verwijderen van de tanks zijn deze gereinigd en restanten van
aanwezige leidingen verwijderd. Na controle wordt geen verhoogde
concentratie minerale olie aangetroffen.
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StraBiscode:
Projectnummer:
Adres:

Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:
Oppervlakte:

Historie:

Hypothese:

Zintuiglijk:

AA035602908.

4463260.

Diverse locaties in de wijk Jutphaas-Wijkersloot (0.a. Hildo Kropstraat
1-29a) te Nieuwegein.

Verkennend en aanvullend bodemonderzoek. Diverse locaties in de
wijk Jutphaas-Wijkersloot te Nieuwegein.

Verkennend en aanvullend bodemonderzoek.

Bouw- en aannemingsbedrijf E.C. van Bentum B.V.

Tauw.

27 oktober 2006.

Aanleiding voor het onderzoek vormt de geplande verkoop van de
locaties.

Voormalige drukkerij Hildo Kropstraat 9-11: 1.200 m?. Ondergrondse
tank Hildo Kropstraat 1: 25 m?; onverdacht terreindeel: 5.500 m?;
totaal: 6.725 m®.

Huidig

Hildo Kropstraat 1-29A: diverse bedrijfsactiviteiten, waaronder twee
supermarkten, goederenopslag, enkele autoreparatiebedrijven.
Voormalig

Hildo Kropstraat 5: goederenopslag/aluminiumproductie,
bovengrondse brandstoftank, plastic spuitgietbedrijf.

Hildo Kropstraat 7: papierwarenfabriek, plastic spuitgietbedrijf.

Hildo Kropstraat 9-11: hinderwetvergunning drukkerij. Potentieel
bodembelastende activiteiten: opslag in vaten van drukinkt,
fixeer/ontwikkelaar, anchloorlithosolvent, smeerolie.

Hildo Kropstraat 1: hinderwetvergunning technische installatie t.b.v.
supermarki.

Hildo Kropstraat 23: goederenopslag.

Hildo Kropstraat 35: vleeswarenfabriek, overige
voedingsmiddelenindustrie.

Tanks

Hildo Kropstraat 1: 2x 6.000 | ondergrondse HBO tank. Tank 1 is incl.
licht verontreinigde grond verwijderd. Tank 2 is voor zover bekend
nog aanwezig (het grondwater is plaatselijk sterk verontreinigd met
minerale olie).

Bodemonderzoeken

Verkennend onderzoek (zie hierboven onder rapportnr 96.317).
Briefrapportage evaluatie tank- en bodemsanering Hildo Kropstraat 1
te Nieuwegein, MTE, 26 mei 1998, kenmerk 9822050/fb.

Ernstig geval van bodemverontreiniging

Hildo Kropstraat 11 (UT035600066). Status:
zorgplichtgeval/ongewoon voorval. Vervolgactie: nader onderzoek.
Slootdempingen/ophogingen

Onbekend.

Deellocatie 1: verdachte locatie met een plaatselijke bodembelasting
met een duidelijke verontreinigingskern; deellocatie 2: locatie met één
of meer ondergrondse opslagtanks; deellocatie 3: onverdacht
Bovengrond: lichte tot sterke bijmengingen met puin, kooldeeltjes
en/of slakken.
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Grond:

Grondwater:
Conclusie:

StraBiscode:
Projectnummer:
Adres:

Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:
Aanleiding:

Oppervlakte:
Historie:
Hypothese:
Zintuiglijk:

Grond:
Grondwater:

Conclusie:

StraBiscode:
Nr:
Projectnr:
Adres:
Naam:

Soort:
Opdrachtgever:

Onderzoeksbureau:

Datum:

Stortmateriaal onder bebouwing 1 t/m 19: Tot maximaal 1,5 m-mv
stortmateriaal in de vorm van teer-, olieproducten, afval, puin- en
kooldeeltjes.

Plaatselijk zijn olieplaatjes in de ondergrond en een lichte dieselgeur
waargenomen.

In het grondwater zijn een matige oliefilm en een lichte aromatengeur
waargenomen.

Stortmateriaal: sterk koper, lood, nikkel, zink, benzeen en PAK. Matig
minerale olie, chroom en xylenen. Puinhoudende bovengrond: sterk
lood, zink, koper, PAK. Oliespot: sterk minerale olie.

Stortmateriaal: sterk benzeen, xylenen, PAK, minerale olie.

Ernstig geval van bodemverontreiniging, nader onderzoek
noodzakelijk

AA035602909.

13145.

Hildo Kropstraat 1-29a.

Nader bodemonderzoek Hildo Kropstraat 1-29a te Nieuwegein.
Nader onderzoek.

Nettorama B.V.

Grondslag B.V.

21 maart 2008.

Resultaten van het verkennend en aanvullend bodemonderzoek door
Tauw bv, dd, 27 oktober 2006, en de voorgenomen herontwikkeling
van een deel van de locatie.

Conform BRL SIKB 2000.

Grond: sterke dieselgeur, sporen tot veel olieplaatjes, zwakke olie-
waterreactie, zwakke tot matige onbekende geur.
Grondwater: oliefilm, aromatengeur

Licht verontreinigd met minerale olie

Licht verontreinigd met PAK en matig verontreinigd met
benzo(a)pyreen.

Stortmateriaal onder het pand: geen geval van ernstige
bodemverontreiniging.

Puinhoudende grond ten noordwesten van het pand: geen
herbevestiging van de eerder aangetroffen olieverontreiniging.

AA035602994.

2008/18018.

13145.

Tanklocatie zuid-westelijk terreindeel Hildo Kropstraat 11.
Aanvullend nader bodemonderzoek tanklocatie westelijk terreindeel
Hildo Kropstraat 1-29 te Nieuwegein.

Aanvullend nader onderzoek.

Nettorama B.V.

Grondslag B.V.

6 oktober 2008.
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Aanleiding: Gegevens die door de gemeente Nieuwegein beschikbaar zijn
gesteld, waaruit blijkt dat de eerder onderzochte tank onder het pand
van Nettorama mogelijk op een ander locatie aanwezig is (geweest).

Oppervlakte: -

Historie: Het pand is in 1960 gebouwd als magazijn voor de Bescherming
Bevolking (deze informatie is niet in het rapport vermeld maar
afkomstig uit de beeldbank Utrecht).

Hypothese: Conform protocol voor nader onderzoek deel 1 en de richtlijn nader
onderzoek deel 1.

Zintuiglijk: Lichte tot sterke oliegeur, teerlucht, lichte tot sterke zoete geur,
zwakke tot sterke olie-water reactie, lichte onbekende geur.

Grond: Licht tot matig verontreinigd met minerale olie en PAK.

Grondwater: Licht tot matig verontreinigd met benzeen, minerale olie. Licht
verontreinigd met xylenen.

Conclusie: Zowel in de grond als het grondwater is sprake van een geval van

ernstige bodemverontreiniging. Sanering is niet spoedeisend.
Gesaneerd in juni/juli 2008.

2.2.13 Nabijheid grootschalige gevallen, verhoogde achtergrondgehalten.

Op de direct aangrenzende locatie van de afgebrande hal aan de Hildo Kropstraat 11 (zie
bodemonderzoeken Grondslag), kadastraal perceel B 8396 is sprake van een geval van
ernstige bodemverontreiniging dat in 2008 is gesaneerd. Op de locatie is een
isolatievoorziening aangebracht. Naar schatting 4.000 m® sterk verontreinigde grond is
achtergebleven.

2.3 Huidige gebruik.

2.3.1 Ligging locatie, noordpijl, coérdinaten, adres.

Het terrein ligt in een stedelijk gebied. De ligging van de onderzoekslocatie is weergegeven
op de regionale overzichtskaart en de kadastrale situatie (bijlage 1). Op de overzichtkaart is
een noordpijl weergegeven. Op de kadastrale tekening is het noorden altijd naar de
bovenzijde van de tekening gericht. Voor verdere een uitleg over de werkwijze van het
kadaster wordt verwezen naar het boek “Op goede gronden”, het kadaster en de openbare
register in Nederland (SDU, 1982).

De codrdinaten van het denkbeeldige middelpunt van de onderzoeklocatie volgens de zijn:
x = 134497, y = 449379. Een situatietekening met de afbakening van de onderzoekslocatie
is weergegeven in bijlage 2.

2.3.2 Kadastrale aanduiding.

Het terrein is kadastraal bekend als gemeente Jutphaas sectie B, nummers 11088 en
11418, plaatselijk bekend als Hildo Kropstraat 35 en 35a. Een huidige kadastrale situatie is
weergegeven in bijlage 1 van het voorliggende rapport. Voor verdere een uitleg over de
werkwijze van het kadaster wordt verwezen naar het boek “Op goede gronden”, het
kadaster en de openbare register in Nederland (SDU, 1982).
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2.3.3 Oppervlakte.

Het perceel nummer 11088 heeft volgens opgave door het kadaster een oppervlakte van
circa 478 mz2,

Het perceel nummer 11418 heeft volgens opgave door het kadaster een oppervlakte van
circa 730 m2,

De te onderzoeken locatie heeft een totale opperviakte van 1.208 m?2.

2.3.4 Gebruik onbebouwd.

Recente luchtfoto's op google en bing en informatie die is verzameld tijdens de locatie-

inspectie tonen het volgende bodemgebruik op de niet bebouwde delen van het terrein:

- het terrein ten westen van hal 1 en hal 2 is in gebruik als bestraat parkeerterrein. Dit
terreindeel wordt van de Kruyderlaan gescheiden door een smalle groenstrook;

- het terrein ten noorden van hal1 is bestraat en is in gebruik als inrit voor hal 1;

- het terrein ten oosten van hal 1 is in gebruik als siertuin en erf voor de woning aan de
Hildo Kropstraat 35.

2.3.5 Gebruik bebouwd.

Uit een locatie inspectie in juli 2011 is het volgende gebleken:
- de woning aan de Hildo Kropstraat 35 staat leeg.

- hal 1 staat leeg.

- hal 2 is sinds juni 2010 in gebruik als turnhal.

2.3.6 Verhardingen bebouwd.

Op basis van de historische informatie is het volgende bodemgebruik op de verharde delen

van het terrein aanwezig:

- hal 1, vanaf de bouw oorspronkelijk een verharding van tegels, later veranderd in
kruipruimte van 35 cm hoog en 15 cm beton (onderzoek UDM rapport 08050469
boringen 104 en 105);

- hal 2, vanaf de bouw tot heden een verharding van beton (dikte onbekend).

2.3.7 Ondergrondse infrastructuur en tanks.

Langs de oostelijke rand van perceel B 11088 en naar het daar aanwezige schakelhuisje,
liggen meerdere ondergrondse leidingen, waaronder hoogspanning elektriciteit.

Haaks op de Hildo Kropstraat en lopend naar de ingang van hal 1, liggen 2 leidingen.

Haaks op de Kruyderlaan en lopend langs de zuidwesthoek van hal 1 ligt een leiding.

De woning aan de Hildo Kroplaan heeft huisaansluitingen welke niet op de KLIC-kaarten zijn
aangegeven.

2.3.8 Verdachte plekken bij terreininspectie.

Uit de locatie-inspectie zijn geen aanwijzingen verkregen voor de aanwezigheid van
verdachte plekken op het terrein. Meer specifiek zijn geen brandplekken, oliesporen en/of
verzakkingen van het terrein waargenomen, die zouden kunnen duiden op een eventueel
aanwezige bodemverontreiniging.

Tijdens de locatie inspectie zijn foto’s gemaakt. De foto’s zijn te vinden in bijlage 4.
2.3.9 Materiaal drinkwaterleidingen.

Uit de locatie-inspectie en uit de KLIC-melding is niet bekend geworden wat de aard en
ligging zijn van de drinkwaterleidingen.

Rapport: 11050159 versie 2 Pagina 19



2.3.10 Toegankelijkheid voor kinderen.
Met uitzondering van de parkeerplaatsen aan de zijde van de Kruyderlaan en Hildo
Kropstraat, zijn de opstallen en het erf in principe niet toegankelijk voor derden.

2.3.11 Consumptiegewassen.

Uit de locatie-inspectie is gebleken dat ter plaatse van de onbebouwde ruimte slechts
sprake is van een betegeld erf. Er vindt geen teelt van gewassen en meer specifiek
voedingsgewassen plaats.

2.3.12 Kruipruimten en materiaal vloeren.

Op basis van de historische informatie zijn de volgende verhardingen aanwezig:

- hal 1, vanaf de bouw oorspronkelijk een verharding van tegels, later veranderd in
kruipruimte van 35 cm hoog en 15 cm beton (onderzoek UDM rapport 08050469
boringen 104 en 105);

- hal 2, vanaf de bouw tot heden een verharding van beton (dikte onbekend).

2.4 Toekomstig gebruik.

2.4.1 Bebouwing.

Op de locatie zullen in de toekomst 23 appartementen in de goedkope huur sector worden
gebouwd. Hiervoor is in juni 2010 een overeenkomst getekend tussen de gemeente en NCB
Projectrealisatie. UDM is niet geinformeerd omtrent te exacte plaats en inrichting van deze
bebouwing.

2.4.2 Verhardingen.
UDM is niet geinformeerd omtrent de plaats en aard van toekomstige verhardingen.

2.4.3 Onverhard terrein.
UDM is niet geinformeerd omtrent de plaats en aard van toekomstige verhardingen en
eventuele onverharde terreindelen.

2.4.4 Specifiek (zeer) gevoelig gebruik.
Op de locatie komt geen specifiek (zeer) gevoelig gebruik.

2.4.5 Grond verwijderen of opbrengen.
Ten behoeve van de verbouwing en herinrichting is het niet noodzakelijk om grond te
verwijderen en/of aan te brengen.

2.4.6 Ondergrondse infrastructuur.
Ondergrondse infrastructuur zal, voor zover bij UDM bekend, niet worden aangebracht.

2.4.7 Geplande potentieel verontreinigende activiteiten.
Op de locatie zijn voor zover bij UDM bekend, geen potentieel verontreinigende activiteiten
gepland.

2.4.8 Aanwezigheid blindgangers (optioneel te verzamelen).
Er is in Nieuwegein geen archief bekend waarin blindgangers uit de Tweede Wereldoorlog
zijn vermeld.
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2.4.9 Archeologische en cultuurhistorische waarden.

Het verzamelen en interpreteren van archeologische data is voorbehouden aan daartoe
gecertificeerde instellingen en bedrijven en mag alleen worden uitgevoerd door personen
die onder toezicht staan van een archeoloog. Het uitvoeren van archeologische
werkzaamheden, inclusief advies, door niet gecertificeerde bederijven is in strijd met de
Monumentenwet.

Bij toekomstige grondwerkzaamheden dient met eventueel aangetroffen objecten waarvan
men een vermoeden heeft dat deze een archeologische waarde kunnen hebben, binnen 3
dagen na het aantreffen te melden bij de burgemeester van de gemeente.

De locatie is gelegen binnen de zogenaamde "verboden kring" (een cirkel rondom het fort,
waarbinnen niet gebouwd mocht worden, of waar alleen tijdelijke gebouwen mochten
worden opgetrokken) rond het 19° eeuwse fort Jutphaas cultuurhistorische kaart Utrecht).
Deze verboden kring is alleen een historisch gegeven en geen bestaande regelgeving.

2.4.10 Asbest.

Op de locatie zijn in 1962 de eerste bouwwerkzaamheden uitgevoerd. In die periode was
het gebruik van asbesthoudende materialen algemeen gangbaar. Het dak van hal 1 is
uitgevoerd in staal met polyester platen. De woning is uitgevoerd in baksteen met een
pannendak.

Het gebied rond de woning en hal 1 zijn in principe als asbest verdacht te beschouwen.

2.5 Financieel / juridisch.

Aangezien het vooronderzoek wordt uitgevoerd in het kader van een aanvraag van een
bouwvergunning, is in het voorliggend onderzoek géén financieel / juridische informatie
verzameld.

2.5.1 Identiteit veroorzaker, belanghebbende rechtspersonen.

Kadastraal perceel B 11088 is ontstaan op 25-03-2003 en is eigendom van dhr. R.
Klopman.

Kadastraal perceel B 11418 is ontstaan op 05-10-2006 en is eigendom van dhr. R.
Klopman.

Dhr. Klopman kan niet als veroorzaker worden aangemerkt van eventuele
bodemverontreinigingen ter plaatse van hal 1, omdat hij de percelen 11088 en 11418 heeft
verworven, nadat de activiteiten van fa. Vernooij & Zn. waren beéindigd.

2.5.2 Tijdstip, periode, ontstaanswijze en toedracht bodemverontreiniging.
Voor als nog zijn geen bodemverontreinigingen bekend die met zekerheid aan een activiteit
zijn te relateren.
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2.6 Bodemopbouw en geohydrologie.

2.6.1 Bodemopbouw.

Het maaiveld aan de straatzijde bevindt zich op een niveau van NAP +1,6 4 +1,3 m.

In westelijke richting loopt het maaiveld af. Gebaseerd op de Grondwaterkaart van
Nederland (TNO/DGV) en eigen informatie uit eerdere bodemonderzoeken in de omgeving,
kan de volgende bodemopbouw worden verwacht zoals is weergegeven in onderstaande
tabel.

Tabel 2.6.1.: Bodemopbouw en geohydrologie.

Laag Grondsoort/ van - tot Stijghoogte Stromingsrichting
afzetting (m t.o.v. NAP) grondwater grondwater
(m t.o.v. NAP)
Ophooglaag Zand, puinhoudend +1,6 tot +1,0
I(DFenl:k\i/Z?l ot Klei +1,0 tot -2 -0,3 1ot -0,6 (sat?c?r?uliigr?ngﬁgggl’ijE:eogel”k
richting
1e watervoerend
pakket N
(Fm van Boxtel, Fm yﬁ&g fijn tot grof -2 tot -57 -0,2 Westelijk tot noordwestelijk
van Kreftenheye,
Fm van Urk)
1e scheidende laag | Matig fijn tot grof 57 tot -77 Nt Nt

(Fm van Waalre) zand

2.6.2 Diepte freatisch grondwater.

Uit de eerdere bodemonderzoeken die zijn uitgevoerd op de onderzoeklocatie, kan worden
afgeleid dat het freatische grondwater zich zal bevinden op een diepte van ca. 0,7 a 0,8 m-
mv.

2.6.3 Regionale horizontale en verticale stromingsrichting.

Gebaseerd op de Grondwaterkaart van Nederland (TNO/DGV) en eigen informatie uit
eerdere bodemonderzoeken in de omgeving, wordt verwacht dat het grondwater in het 1ste
watervoerend pakket in westelijke tot noordwestelijke richting stroomt.

Vanwege het geringe verschil tussen de stijghoogte van het freatische grondwater en het
grondwater in het eerste watervoerende pakket is er sprake van een evenwichtsituatie.

2.6.4 Ligging opperviaktewater.

Binnen 50 m van de onderzoeklocatie bevindt zich geen opperviaktewater.

Het hemelsbreed gemeten en dichtstbijzijnde oppervlaktewater bevindt zich op een afstand
van circa 150 m ten oosten en ten westen van de huidige onderzoeklocatie.

2.6.5 Informatie met betrekking tot lokale stromingsrichting.

Feitelijke recente meetgegevens omtrent de stromingsrichting in het freatisch pakket zijn
-voor zover bekend- niet beschikbaar.

De stromingsrichting in het 1ste watervoerend pakket is volgens de grondwaterkaart van
TNO westelijk / noordwestelijk gericht.
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2.6.6 Voorkomen brak of zout freatisch grondwater.
Op basis van de grondwaterkaart van TNO concluderen wij dat het freatisch grondwater
zoet is.

2.6.7 Ligging ten opzichte van grondwaterbeschermingsgebied.
Milieubeschermingsgebieden zijn gebieden die vanwege de kwaliteit van het milieu een
bijzondere bescherming behoeven. Zo gelden in de grondwaterbeschermings- en
waterwingebieden specifieke eisen met betrekking tot bodembescherming.

De voorliggende onderzoekslocatie ligt niet in een milieubeschermingsgebied.

2.6.8 Grondwateronttrekkingen.

Voor de woning aan de Hildo Kropstraat 35 bevindt zich een handzwengelpomp.

Het is niet bekend of deze pomp gebruikt is voor grondwateronttrekking, of dat deze pomp
alleen een sierfunctie heeft. Aangezien de woning tijdens de locatie inspectie leeg stond,
was zeker dat de pomp op dat moment niet meer werd gebruikt.

2.6.9 Heipalen en funderingsresten (+ niveau).
De panden aan de Hildo Kropstraat 35 zijn onderheid met houten palen.
De panden beschikken niet over een kelder.

2.7 Conclusie vooronderzoek en hypothese bodemonderzoek.

2.7.1 Conclusies.

Op de onderzoeklocatie wordt een puin- en kolengruishoudende ophooglaag verwacht met
een dikte van circa 0,5 m die is aangebracht kort vo6r de eerste bebouwing in 1962.

Op de oostelijke perceelgrens is waarschijnlijk een gedempte sloot in de ondergrond
aanwezig.

Op de direct ten oosten aangrenzende locatie (perceel B 8396) is in 2008 een geval van
ernstige bodemverontreiniging met immobiele stoffen gedeeltelijk gesaneerd door middel
van verwijdering en gedeeltelijk doormiddel van isolatie onder een bestrating. De
verontreinigingen zijn gerelateerd aan een historische ophooglaag.

Op de onderzoeklocatie is in 1962 een ondergrondse HBO tank voor 4.500 | geinstalleerd,
welke in juli 1993 is gesaneerd door middel van afvullen met zand. De tank is onderzocht in
1996 door Fugro milieu Consult B.V., in 2002 door Fugro Ingenieursbureau B.V., in 2008 en
in 2010 door UDM west B.V.. Rond de tank blijkt de bodem niet verontreinigd te zijn met
tankgerelateerde producten.

In bedrijfshal 1 is vanaf 1962 tot 2007 een metaalbewerkingsinrichting gevestigd geweest.
De hal was in die tijd voorzien van een vloer van trottoirtegels. Op onbekend moment voor
2007 is deze vloer vervangen door een betonvloer met kruipruimte met een hoogte van ca
35 cm. Bij de aanleg van deze betonvloer is dus een laag grond met een dikte van ca 35 cm
verwijderd.

Tussen 2007 en 2009 is er een reparatiewerkplaats voor automobielen gevestigd geweest.
De hal staat momenteel leeg.
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2.7.2 Hypothese.

Vanwege de voormalige bedrijfsactiviteiten van een metaalbewerkingsinrichting en een
autoreparatiebedrijf (deellocatie 1) dienen de volgende activiteiten te worden onderzocht
conform

NEN-5740 VEP:

e draaibanken;

freesbanken;

zaagmachines;

straalkabine;

opslag van 100 | olie;

spoelruimten.

Hierbij moet gemeld worden dat de precieze locaties van de potentieel bodembelastende
activiteiten binnen het autoreparatiebedrijf niet bekend zijn.

In een eerder onderzoek uit 2010 (projectnummer 09050647) is ter plaatse van boring 108
een zwakke olie-waterreactie waargenomen. Op verzoek van gemeente Nieuwegein zal de
bodem ter plaatse van deze boring en de grond onder het pand nabij deze boring verder
onderzocht worden (deellocatie Il).

De historische ophooglaag op de onderzoeklocatie dient voor de gehele ophooglaag op de
onderzoeklocatie een verkennend onderzoek te worden uitgevoerd. De bodemonderzoeken
uitgevoerd in 2008 en 2010 hebben voldoende gegevens geleverd betreffende de
bodemkwaliteit. Zodoende acht de gemeente Nieuwegein dat de ophooglaag voldoende
onderzocht is.

De voormalige ondergrondse HBO-tank met inhoud van 4.500 | is in het verleden meerdere
malen onderzocht. In overleg met de gemeente Nieuwegein is besloten dat verder
onderzoek op deze deellocatie onnodig is.

Op basis van het vooronderzoek (archiefonderzoek én locatie-inspectie) kan de locatie in
het kader van de potentiéle aanwezigheid van asbest, in principe als verdacht worden
aangemerkt. De eerste bouwwerkzaamheden zijn namelijk uitgevoerd in de periode waarin
het gebruik van asbesthoudende materialen algemeen gangbaar was. Echter, in de eerder
uitgevoerde onderzoeken is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. Bovendien blijkt in
hal 1 de oorspronkelijke vloer van tegels te zijn vervangen door een betonvlioer met
kruipruimten. Het uitvoeren van een onderzoek naar asbest in de grond wordt daardoor niet
zinvol geacht.
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3. ONDERZOEKOPZET.

3.1 Opzet veldwerk.

Het veldwerk wordt uitgevoerd conform de geldende NPR-richtlijnen en NEN-normen.
Indien geen geldende NPR-richtlijnen voorhanden zijn, wordt het veldwerk uitgevoerd
conform de A-VPR (aangepaste voorlopige praktijk richtlijnen). Bij elke boring is per
onderscheiden bodemlaag (maximaal 0,5 meter) een grondmonster genomen. De
nauwkeurigheid tijdens het boren bedraagt 1 decimeter.

Ter plaatse van deellocatie | (voormalige metaalbewerkingsinrichting en
autoreparatiebedrijf) zullen conform NEN-5740 VEP (tabel 5) de volgende boringen worden
uitgevoerd:

e 3 boringen tot 2,0 m-mv;

e 1 boring, afgewerkt met een NEN-peilbuis.

Wegens de verspreide ligging van de activiteiten binnen de deellocatie zullen in aanvulling
op de NEN-5740 VEP 4 boringen tot 2,0 m-mv en 2 peilbuizen tot 3,0 m-mv extra worden
geplaatst.

Ter plaatse van de deellocatie Il (eerder aangetroffen zwakke olie-waterreactie) zullen
conform NEN-5740 VEP (tabel 5) de volgende boringen worden uitgevoerd:

e 1 boring, afgewerkt met een NEN-peilbuis.

Op verzoek van gemeente Nieuwegein zal in aanvulling op de NEN-5740 VEP inpandig
1 boring tot 2,0 m-mv extra worden geplaatst.

De uitgevoerde boringen zullen zowel in- als uitpandig worden uitgevoerd. De boringen
zullen te allen tijde horizontaal worden ingemeten ten opzichte van een vast punt en
verticaal ingemeten ten opzichte van maaiveld.

Op de situatiekaart van bijlage 2 zijn de geplande boorpunten aangegeven. De situatie-
tekening dient uitsluitend ter bepaling van de globale positie van de uit te voeren boringen
en niet voor verdere maatvoering in een ander kader.

Tabel 3.1: uit te voeren veldwerkzaamheden.

Deellocatie Boringen

Draai-, freesbanken, zaagmachines en straalkabine
5x kernboringen tot 2,0 m-mv (05 t/m 09)
1x kernboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (01)

Deellocatie |
Spoelruimten
Voormalige 1x kernboring tot 2,0 m-mv (10)
metaalbewerkingsinrichting en 1x handboring tot 2,0 m-mv (11)
autoreparatiebedrijf 1x handboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (02)
Olie opslag
1x kernboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (03)
Deellocatie I Nabij boring 108

1x handboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (04)
Aangetroffen zwakke olie-

waterreactie t.p.v. boring 108 Inpandig
(0,4-0,5 m-mv) 1x kernboring tot 2,0 m-mv (12)
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De bemonstering van het grondwater wordt uitgevoerd zoals omschreven in de:

e NEN-5744 (deze norm beschrijft de monsterneming van grondwater ten behoeve van de
bepaling van metalen, anorganische verbindingen, matig-vliuchtige organische
verbindingen en fysisch-chemische eigenschappen in het kader van bodemonderzoek.
De monsterneming omvat het uitvoeren van boringen en plaatsen van peilbuizen, het
nemen van de grondwatermonsters, het conserveren van de monsters in het veld
alsmede de verpakking en transport naar het laboratorium);

e NEN-5745 (deze norm beschrijft de monsterneming van grondwater voor de bepaling van
vluchtige verbindingen in het kader van bodemonderzoek. De monsterneming omvat het
nemen van monsters en het verpakken van de monsters in het veld. De norm is van
toepassing op het nemen van grondwatermonsters uit monsternemingssystemen
aangebracht conform NEN 5766 en NPR 5741 ten behoeve van de bepaling van
vluchtige verbindingen).

Bij de grondwater-monstername zullen de zuurgraad (pH), elektrische geleidend vermogen
(EGV), de temperatuur en de grondwaterstand worden gemeten.

3.2 Opzet chemisch onderzoek.

Tussen het tijdstip van bemonstering en overdacht aan het laboratorium zullen de monsters
geconserveerd worden conform NEN-5667 (deze norm -deel 3 van NEN-EN-ISO 5667-
beschrijft hoe je watermonsters moet conserveren en bewaren, tot de dag van analyse in
het laboratorium. Met name de bewaartermijn en bewaarcondities tussen monstername in
het veld en analyse op het laboratorium is cruciaal voor de betrouwbaarheid van de
analyseresultaten).

Analyseopdrachten worden door UDM west B.V. dezelfde dag, of maximaal 1 werkdag
nadat de monsters in het veld zijn verzameld, aan het laboratorium verstrekt.

De analyses op grond- en grondwatermonsters zullen worden uitgevoerd in het laboratorium
van Analytico te Barneveld, conform de op de certificaten aangegeven analysemethoden.
Analytico Milieu is NEN-EN-ISO/IEC 17025 geaccrediteerd, een certificaat uitgegeven door
de Raad voor Accreditatie (RvA). Tevens is Analytico Milieu 1SO 9001:2000 gecertificeerd
door Lloyd's Register Quality Assurance en is het data-uitwisselingsprogramma PAIS4U
gecertificeerd door Det Norske Veritas tegen BRL SIKB 0100.

Analytico Milieu is erkend door het Ministerie van VROM voor de 'Analyse milieuhygiénisch
bodemonderzoek' (AS 3000) en voor de 'Analyse van bouwstoffen' (AP04).

Ten behoeve van het grondonderzoek zullen boven- en ondergrond(meng)monsters worden
samengesteld. De monsters zullen dusdanig worden geselecteerd, dat na uitvoering van de
chemische analyses, een zo representatief mogelijk beeld wordt verkregen van de
milieuhygiénische kwaliteit van de boven- en ondergrond.

De monsters worden als volgt gecodeerd:

- MM = mengmonster;

- M= monster;

- 01 tot en met 02 = door UDM gegeven nummering.

In de onderstaande tabel zijn de analyses per deellocatie weergegeven.
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Tabel 3.2: Uit te voeren veld- en laboratoriumwerkzaamheden.

Voormalige metaalbewerkings-
inrichting en autoreparatiebedrijf

Spoelruimten
1x kernboring tot 2,0 m-mv (10)

1x handboring tot 2,0 m-mv (11)
1x handboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (02)

Olie opslag
1x kernboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (03)

Deellocatie Boringen Chemische analyses
grond(meng)monsters
2x NEN-pakket grond
Draai-, freesbanken, zaagmachines en straalkabine Draai-. freesbanken. zaagmachines
5x kernboringen tot 2,0 m-mv (05 t/m 09) en strz;alkabine :
1x kernboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (01) Wstationpakket grond
Deellocatie | 1x tankstationpakket grondwater

Spoelruimten
2x tankstationpakket grond
1x tankstationpakket grondwater

Olie opslag
1x tankstationpakket grond
1x tankstationpakket grondwater

Deellocatie I

Aangetroffen zwakke olie-water-
reactie t.p.v. boring 108
(0,4 - 0,5 m-mv)

Nabij boring 108
1x handboring tot 3,0 m-mv, met NEN-peilfilter (04)

Inpandig
1x kernboring tot 2,0 m-mv (12)

1x tankstationpakket grond

1x tankstationpakket grondwater
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Uittreksel Kadastrale Kaart

20

Deze kaart is noordgericht

12345 Perceelnummer
25 Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 16 juni 2011
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente JUTPHAAS
Sectie B

Perceel 11418

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland Hﬂd[]StE!’
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: JUTPHAAS B 11088 5-8-2011
Hildo Kropstraat 35 3431 CC NIEUWEGEIN 13:30:55

Uw referentie: 11050159 JKO

Toestandsdatum: 4-8-2011

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: JUTPHAAS B 11088

Grootte: 4 a78ca
Codrdinaten: 134497-449379
Omschrijving
kadastraal object: WONEN
Locatie: Hildo Kropstraat 35
3431 CC NIEUWEGEIN
Ontstaan op: 25-3-2003
Ontstaan uit: JUTPHAAS B 8404 gedeeltelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel, Huisvestingswet
Ontleend aan: 34 datum in werking 20-12-2006
(Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: Nieuwegein

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Ronald Klopman
Rolafweg Noord 44 B
3411 BK LOPIK
Geboren op: 23-03-1965
Geboren te: NIJKERK
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 UTRECHT 12933/37 d.d. 24-12-2002
Eerst genoemde object JUTPHAAS B 8404 gedeeltelijk
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONBEKEND
Ontleend aan: BSA 506/3001 UTT d.d. 31-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de
kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland Hﬂd[]StE!’
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: JUTPHAAS B 11418 5-8-2011
Hildo Kropstraat NIEUWEGEIN 13:25:40

Uw referentie: 11050159 JKO

Toestandsdatum: 4-8-2011

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding: JUTPHAAS B 11418
Grootte: 7 a 30 ca
Codrdinaten: 134473-449383

Omschrijving BEDRIJVIGHEID (DETAILHANDEL)
kadastraal object:

Locatie: Hildo Kropstraat
NIEUWEGEIN
Ontstaan op: 5-10-2006
Ontstaan uit: JUTPHAAS B 11089 gedeeltelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel, Huisvestingswet
Ontleend aan: 34 datum in werking 20-12-2006
(Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: Nieuwegein

Gerechtigde
EIGENDOM
De heer Ronald Klopman
Rolafweg Noord 44 B
3411 BK LOPIK
Geboren op: 23-03-1965
Geboren te: NIJKERK
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 UTRECHT 13446/63 d.d. 7-3-2006
Eerst genoemde object JUTPHAAS B 11089 gedeeltelijk
in brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD
Ontleend aan: HYP4 UTRECHT 13446/63 d.d. 7-3-2006

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de
kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3
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A3 (L20x297)

Atgebrapd in 2007/,
gesangtrd in 2008,
nu plrkeerterrein

11 / : d VA

Legenda

®1

o

Boring tot 2,0 m-mv

Boring met NEN peilbuis

Boring eerdere onderzoeken Fugro

Boring met peilbuis eerdere onderzoeken Fugro
Boring eerder onderzoek UDM

Boring met peilbuis eerder onderzoek UDM

UDM west B.V.
onderzoekslocatie 1 Draaimachine + jaartal hw-vergunning Kantoor Zoetermeer Koraalrood 131 ‘
079 - 360 17 00 2718 SB Zoetermeer dm
Huidige bebouwing Spoelruimte + jaartal hw-vergunning
Freesmachine + jaartal hw-vergunning Get.: JKO Dafum: 15-07-2011 Gec: EMO Datum: 18-07-2011 | Schaal 1:250
[ Zaagmachine + jaartal hw-vergunning | SITUATIETEKENING MET BOORPUNTEN U I ———
[ Straalkabine + jaartal hw-vergunning
VERKENNEND MILIEUKUNDIG BODEMONDERZGOEK AAN DE Opdr.: 11050159
HILDO KROPSTRAAT 35/35A TE NIEUWEGEIN Bijl. 2
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. . 15
Nieuwegein ,(C)\
/- BODEMINFORMATIE GEMEENTE NIEUWEGEIN

perceel / object :  Hildo Kropstraat 35/35a en Kruyderlaan 1 in Nieuwegein (percelen Jutphaas

aanvrager

ingevuld door
datum

B 11088, 11418 en 11419)

UDM west B.V.

Mw. J.S. Kok

Pieterzeemanweg 61

3316 GZ Dordrecht

dhr. M. Linnemann, adviseur milieu (030) 607 12 57
17 juni 2011

ja nee

1. Ondergrondse tanks bij particulieren
Is de locatie in het verleden aangemeld voor ‘actie tankslag’? ] X

2. Uitgevoerde bodemonderzoeken
Is de bodem op de locatie al onderzocht? Of is de locatie onderzocht als deel van een X O
groter (ontwikkelings)gebied?

Verkennend bodemonderzoek van Fugro uit 1996.
Milieukundig nulsituatie onderzoek van Fugro uit 2002.
Verkennend milieukundig bodemonderzoek van UDM west B.V. uit 2008.

3. Bekende gevallen van (vermoedelijk) ernstige bodemverontreiniging
Komt de locatie voor op de Wet bodembescherminglijst (Wbb-lijst) van de provincie? 0 X

4. Gegevens over voormalige bedrijfsactiviteiten
Is de locatie opgenomen als verdachte locatie in het historisch bodembestand van de X Ol
gemeente Nieuwegein?

Bedrijf: Th. Vernooij & Zn.
Bedrijfsactiviteit: metaalbewerking (met ondergrondse dieseltank en beitsbad)
Vergunningen: 1962, 1985, 1989 en 2005

Bedrijf: Car center Pars
Bedrijfsactiviteit: garagebedrijf
Melding: Wm-AMvB garages+ d.d. 25-02-2008

5. Gegevens over huidige bedrijfsactiviteiten
Is er op het perceel een inrichting aanwezig die melding- of vergunningplichtig is in het X ]
kader van de Wet milieubeheer? Alleen Kruyderilaan 1

Bedrijf: Mover Industrials systems B.V.
Bedrijfsactiviteit: Groothandel in machines en apparaten
Melding: Wm-amvb opslag- en transportbedrijven d.d. 26-9-2007

U kunt geen rechten aan dit informatieblad ontlenen. De reden daarvoor is dat wij ons bij het
invullen alleen hebben gebaseerd op de (bodem)informatie die bij ons aanwezig en ontsloten is. Het

is mogelijk dat er (op andere plekken) nog meer informatie te vinden is.



BODEMINFORMATIE GEMEENTE NIEUWEGEIN

6. Gegevens directe omgeving

Is er informatie beschikbaar over bodemverontreiniging, verdachte locaties of uitgevoerd [X ]
bodemonderzoek voor de naastgelegen percelen (tot een maximumafstand van 50 meter

van de perceelgrens)?

Bodemonderzoek

Hildo Kropstraat 1-29: diverse bodemonderzoeken sinds 1996
Hildo Kropstraat 20: indicatief bodemonderzoek uit 1988
Kruyderlaan 7: oriénterend bodemonderzoek uit 2001

Verdachte locaties

Kruyderlaan 7: bovengrondse-/ondergrondse dieseltank bij telecommunicatiegebouw
Hildo Kropstraat 9/11: offsetdrukkerij

Hildo kropstraat 18: metaalconstructiebedrijf / autoreparatiebedrijf met ondergrondse
tank voor afgewerkte olie

Bodemverontreiniging
Voor het pand Hildo Kropstraat 25-27 zijn oliegeuren waargenomen tijdens
grondwerkzaamheden.

Op de meegestuurde toelichting vindt u achtergrondinformatie over de geraadpleegde
(archief)bronnen.

U kunt geen rechten aan dit informatieblad ontlenen. De reden daarvoor is dat wij ons bij het
invullen alleen hebben gebaseerd op de (bodem)informatie die bij ons aanwezig en ontsloten is. Het
is mogelijk dat er (op andere plekken) nog meer informatie te vinden is.
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0. Algemeen

Bij het verzamelen van de informatie voor dit informatieblad hebben wij ons laten leiden door de
‘NVN 5725 - Bodem. Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en
nader onderzoek’. Hierin is beschreven waaraan vooronderzoek voor een bodemonderzoek moet
voldoen.

1. Ondergrondse tanks bij particulieren

In 1995 voerden wij de ‘actie tankslag’ uit. Hierbij konden particulieren hun ondergrondse tank
aanmelden voor sanering. Het ging daarbij meestal om tanks voor de opslag van huisbrandolie.
Over deze tanks is bij ons informatie aanwezig over de manier van saneren (afgevuld met zand,
verwijderd en dergelijke), de grootte van de tank en de eventuele verontreiniging van de bodem
met olieproducten. Ondergrondse tanks van bedrijven zijn niet in deze lijst opgenomen. Of er bij
bedrijven een ondergrondse tank aanwezig is, kunt u achterhalen via de hiervoor afgegeven
Hinderwetvergunning of vergunning Wet milieubeheer (zie verder punt 4.).

2. Uitgevoerde bodemonderzoeken

Wij zijn in het bezit van bodemonderzoeken die zijn uitgevoerd vanwege:
e de aanvraag van een bouwvergunning;
e een bestemmingswijziging;
e de Wet milieubeheer.

Onderzoeken vanwege eigendomsoverdracht of de operatie ‘BodemSanering Bedrijfsterreinen
(BSB) bezitten wij meestal niet. De reden daarvoor is dat wij in die gevallen geen bevoegd gezag
zijn. Deze onderzoeken kunt u opvragen bij de terreineigenaar of —gebruiker.

Wij beschouwen een bodemonderzoek als actueel als het jonger is dan 2 jaar. Ook een onderzoek
dat tussen 2 en 5 jaar oud is, beschouwen wij soms nog als actueel. Dat is afhankelijk van de
manier waarop het terrein is gebruikt. Een onderzoek dat ouder is dan vijf jaar beschouwen wij als
verouderd. Wij vermelden deze onderzoeken nog wel en u kunt ze ook nog inzien, maar de kans is
groot dat de informatie daaruit niet meer de huidige situatie weergeeft.

3. Bekende gevallen van (vermoedelijk) ernstige bodemverontreiniging

De provincie Utrecht heeft een lijst waarop alle gevallen van (vermoedelijk) ernstige
bodemverontreiniging staan die bij de provincie bekend zijn. Een ernstig verontreinigde bodem
moet volgens de Wet bodembescherming (Wbb) (op termijn) gesaneerd worden. U kunt de
onderzoeken inzien bij de provincie Utrecht. In veel gevallen zijn de rapporten ook bij ons
aanwezig.

4. Gegevens over voormalige bedrijfsactiviteiten

Voormalige, bodembedreigende bedrijfsactiviteiten zijn opgenomen in een zogenaamd historisch
bodembestand. Dit bestand hebben wij opgesteld aan de hand van vervallen Hinderwet-
vergunningen, bouwvergunningen en andere beschikbare bronnen. Het bestand bevat alleen de
bodembedreigende bedrijfsactiviteiten waarover informatie bij ons bekend is. Dit betekent dat de
gegevens van heel oude bedrijven kunnen ontbreken.
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5. Gegevens over huidige bedrijfsactiviteiten

Voor veel bedrijfsactiviteiten is een melding of vergunning nodig. Tot 1993 was dit in het kader van
de Hinderwet. Daarna is dit de Wet milieubeheer geworden. De melding (standaardvoorschriften
voor bepaalde bedrijfstakken) of vergunning (voorschriften op basis van maatwerk) geeft een
beschrijving van de bedrijfsactiviteiten, inclusief tekening.

6. Gegevens directe omgeving

Wij verstrekken u gegevens over aangrenzende percelen tot een afstand van maximaal 50 meter
van de grens van de locatie. Dit staat zo ook omschreven in de NVN 5725-norm.

Is er bodemonderzoek of —sanering binnen dit aangrenzende gebied uitgevoerd? Dan vermelden
wij dat hier. Hetzelfde geldt voor eventuele bodembedreigende activiteiten binnen dit
aangrenzende gebied.

7. Inzien beschikbare informatie

Als wij op het bodeminformatieblad één of meerdere vragen met “ja’ hebben beantwoord, kunt u
het achterliggende rapport, dossier of informatiesysteem op het gemeentekantoor inzien. Maakt u
hiervoor een afspraak de aangegeven contactpersoon. Wij kunnen de resultaten ook uitvoerig voor
u beschrijven door middel van een historisch vooronderzoek. Hieraan zijn wel kosten verbonden.
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Hildo Kropstraat 1-9, voormalig BB-gebouw,
tegenwoordig deels Nettorame en nr. 11 leegstand.

Deoote'jke begrenzing van de on
vanaf Hildo Kropstraat.

o g i

rde/aan-woningen opnr.3enb.

Hildo Kropstraat, afgebrande supermarkt, tegenwoordig
parkeerterrein.
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Kruyderlaan 1, hal 2, situatie junf 2010 na verwijdering
laser snijmachines.

Kruyderlaan 1, hal 2, situatie juni 2010 na nrichting als
turnhal.
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ALGEMENE VOORWAARDEN
van de besloten vennootschappen met beperkte aansprakelijkheid
UDM Adviesbureau B.V.
statutair gevestigd en kantoorhoudende te Dordrecht
UDM midden B.V.

statutair gevestigd en (mede) kantoorhoudende te Dordrecht
UDM west B.V.

statutair gevestigd en (mede) kantoorhoudende te Dordrecht
UDM zuid B.V.

statutair gevestigd en (mede) kantoorhoudende te Dordrecht

ARTIKEL 1 - Definities

1.1.

1.2

13.
1.4.

15.

1.6.

Onder "UDM" wordt in deze voorwaarden verstaan: UDM Adviesbureau B.V., UDM
midden B.V., UDM west B.V. en UDM zuid B.V., allen statutair gevestigd en (mede)
kantoorhoudende te Dordrecht.

Onder "Opdrachtgever" wordt in deze voorwaarden verstaan:

de natuurlijke persoon, de rechtspersoon of het samenwerkingsverband dat in verband
met het leveren van diensten en/of zaken door UDM dan wel het verrichten van enige
andere prestatie met UDM een overeenkomst is aangegaan of te dien einde met UDM in
onderhandeling is.

Onder "Partijen” worden in deze voorwaarden verstaan: UDM en Opdrachtgever.

Onder "Werkzaamheden" wordt in deze voorwaarden verstaan: alle Werkzaamheden
waartoe door Opdrachtgever aan UDM opdracht is gegeven, of die voortvloeien uit, dan
wel direct verband houden met de opdracht worden verricht dan wel behoren te worden
verricht, in de ruimste zin van het woord en in ieder geval omvattend de Werkzaamheden
zoals vermeld in de offerte.

Onder "Bescheiden" wordt in deze voorwaarden verstaan: alle door Opdrachtgever aan
UDM ter beschikking gestelde zaken, waaronder stukken of gegevensdragers, alsmede
alle in het kader van de uitvoering van de opdracht door UDM vervaardigde zaken,
waaronder stukken of gegevensdragers.

Onder "Overeenkomst" en "Opdracht" wordt in deze voorwaarden verstaan: elke afspraak
tussen Opdrachtgever en UDM tot het leveren van diensten en/of zaken door UDM ten
behoeve van Opdrachtgever.

ARTIKEL 2 - Toepasselijkheid

2.1

2.2.

23.

2.4.

25.

2.6.

2.7.

Deze algemene voorwaarden zijn van toepassing op alle offertes van, opdrachten aan en
overeenkomsten met UDM.

Bekendmaking van deze voorwaarden kan ondermeer geschieden door vermelding
(achter-) op briefpapier, offerte, opdrachtbevestiging, factuur of op het Internet.

Afspraken die van deze voorwaarden afwijken of deze aanvullen, zijn slechts bindend
indien zij schriftelijk zijn overeengekomen, en gelden slechts per geval.

De eventuele toepasselijkheid van door Opdrachtgever gehanteerde algemene
voorwaarden wordt hierbij uitdrukkelijk van de hand gewezen.

Ingeval deze voorwaarden ook zijn opgemaakt in een andere taal dan de Nederlandse, is
bij verschillen de Nederlandse tekst steeds beslissend.

De eventuele vernietighaarheid of nietigheid van een bepaling van de Overeenkomst en/of
deze voorwaarden laat de geldigheid van het overige deel van de Overeenkomst en/of
deze voorwaarden onverlet. In plaats van het vernietigde of nietige deel geldt alsdan als
overeengekomen hetgeen op wettelijk toelaatbare wijze het dichtst komt bij hetgeen
Partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de nietigheid of vernietighaarheid gekend
zouden hebben.

Indien UDM in een voorkomend geval niet de strikte naleving van deze voorwaarden
verlangt, brengt dit niet met zich dat deze voorwaarden niet van toepassing zouden zijn of
dat UDM het recht zou verliezen om in toekomstige, al dan niet soortgelijke gevallen de
strikte naleving van deze voorwaarden te verlangen.

ARTIKEL 3 - Aanbiedingen

3.1

3.2

3.3.

3.4

Elk aanbod van UDM is herroepelijk, ook als daarin een termijn voor aanvaarding is
gesteld

Alle aanbiedingen, prijsopgaven, kostenbegrotingen e.d. van UDM, mondeling, schriftelijk,
telefonisch, per telefax, op het Internet, per e-mail of op andere wijze gedaan, zijn geheel
vrijpljvend en kunnen derhalve door UDM worden herroepen, zelfs direct nadat
Opdrachtgever het aanbod heeft aanvaard.

Alle bij een aanbieding, offerte e.d. verstrekte informatie en/of specificaties gelden steeds
bij benadering en zijn voor UDM slechts bindend, indien dat uitdrukkelijk en met die
woorden schriftelijk is bevestigd.

Indien een offerte e.d. van UDM niet binnen 3 maanden of de aangegeven andere periode
door een schriftelijke onvoorwaardelijke aanvaarding is gevolgd, is hij vervallen.

ARTIKEL 4 - Overeenkomsten

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Een Overeenkomst tussen Partijen komt tot stand op het moment waarop UDM een door
Opdrachtgever onvoorwaardelijk ondertekende offerte retour ontvangt dan wel, indien dat
eerder is, op het moment waarop UDM een begin maakt met de uitvoering van de
Opdracht.

Afspraken met ondergeschikte personeelsleden of andere (tussen)personen van UDM
binden UDM niet voor zover deze afspraken niet schriftelijk door de directie van UDM zijn
bevestigd.

De opdrachtbevestiging van UDM wordt geacht de Overeenkomst juist en volledig weer te
geven.

Voor misverstanden, vertragingen of het niet behoorlijk overkomen van gegevens en
mededelingen ten gevolge van het gebruik van enig communicatiemiddel tussen UDM en
Opdrachtgever, dan wel tussen UDM en derden, voorzover deze betrekking hebben op de
relatie tussen UDM en Opdrachtgever, is UDM niet aansprakelijk, tenzij er sprake mocht
zijn van opzet of grove schuld van de zijde van UDM.

Indien UDM met twee of meer personen dan wel rechtspersonen een Overeenkomst sluit,
is ieder dezer (rechts)-personen hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de
verplichtingen die voor hen uit die Overeenkomst jegens UDM voortvloeien.

UDM behoudt zich het recht voor derden in te schakelen bij de uitvoering van de met
Opdrachtgever gesloten Overeenkomst.

UDM behoudt zich het recht voor de gesloten Overeenkomst geheel of gedeeltelijk zonder
rechterlijke tussenkomst te ontbinden, indien Opdrachtgever (voorlopige) surséance van
betaling aanvraagt, indien het faillissement van Opdrachtgever wordt aangevraagd, indien
de Opdracht redelijkerwijze niet (meer) afgerond kan worden, indien Opdrachtgever
overlijdt, of indien Opdrachtgever nalatig is in het verschaffen van informatie die UDM van
Opdrachtgever verlangt of in het kader van de gesloten Overeenkomst nodig heeft.

Indien de Overeenkomst door UDM op één van voornoemde gronden wordt ontbonden,
zal Opdrachtgever aan UDM automatisch een vergoeding verschuldigd worden voor de
gemaakte interne kosten en winstderving van 10% van de overeengekomen vergoeding
met een minimum van

EUR 1.000,--. Bovendien zal Opdrachtgever alle andere kosten, door UDM gemaakt ter
voorbereiding op de door haar te leveren prestaties, alsmede alle overige door UDM
geleden schade vergoeden. Voorzover UDM (op basis van één van voornoemde gronden)
de tussen Partijen gesloten Overeenkomst mocht ontbinden, is zij niet gehouden tot
betaling van enige vergoeding of schadevergoeding aan Opdrachtgever uit welke hoofde
dan ook.

Ontbinding van de Overeenkomst door
aangetekend schrijven.

Indien Opdrachtgever de Overeenkomst ontbindt, is artikel 4.7 tweede alinea van
toepassing.

Opdrachtgever dient te geschieden per

ARTIKEL 5 - Termijnen

5.1

De door UDM opgegeven termijnen zijn zo goed mogelijk gebaseerd op de ten tijde van
het sluiten van de Overeenkomst geldende omstandigheden. Zij zijn evenwel nimmer
bindend.

5.2.

5.3.

5.4.

Overschrijding door UDM van overeengekomen termijnen geeft Opdrachtgever geen recht
op ontbinding van de Overeenkomst, tenzij UDM langer dan 30 dagen in verzuim is, na in
gebreke te zijn gesteld. Schadevergoeding is UDM dan nimmer verschuldigd.

Het recht van Opdrachtgever op de uitvoering van de Overeenkomst, dat voor
Opdrachtgever uit een Overeenkomst voortvloeit, is niet overdraagbaar zonder
voorafgaande schriftelijke toestemming van UDM.

Opdrachtgever zal de diensten afnemen, zodra UDM deze aanbiedt en alle nodige
medewerking verleent.

Indien Opdrachtgever voornoemde verplichting niet nakomt, kan UDM, onverminderd haar
bevoegdheid om nakoming te vorderen, de Overeenkomst ontbinden, in welk geval artikel
4.7 tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 6 - Transport

6.1.

6.2.

De door opdrachtgever verschuldigde vergoeding voor de aan- en afvoer van
onderzoeksmaterieel en meetapparatuur wordt berekend overeenkomstig het in dit
verband in de offerte of opdrachtbevestiging van UDM gestelde, mits de onderzoekpunten
met het normaal gebruikelijke equipement bereikbaar zijn.

Indien de aan- en afvoer van de normaal gebruikelijke equipement niet mogelijk is en
daartoe bijzondere maatregelen moeten worden getroffen, zijn alle daaraan verbonden
extra kosten, ook die voor wachttijden, voor rekening van Opdrachtgever.

ARTIKEL 7 - Vergunningen en aanleveren van gegevens

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Opdrachtgever staat jegens UDM in voor het tijdig verkrijgen en behouden van alle
vergunningen, ook die van overheidswege, welke benodigd zijn voor de te verrichten
Werkzaamheden en voor een normale wijze van uitvoering daarvan, alsmede
toestemming tot het gebruik van de toegangswegen naar het werkterrein.

Opdrachtgever zal UDM vroegtijdig voorzien van kwalitatief volwaardige tekeningen en
overige gegevens met betrekking tot in de Overeenkomst genoemde Werkzaamheden.
Alle gevolgen -boeten, schaden en dergelijke- ten gevolge van of voortvloeiende uit het
niet (tijdig) aanwezig zijn van de in artikel 7 lid 1 en 2 bedoelde vergunningen en gegevens
zijn voor rekening van Opdrachtgever; dit geldt in het bijzonder voor de kosten van
eventuele wachttijden en extra transporten.

Opdrachtgever zal UDM vroegtijdig de gegevens betreffende de aanwezigheid en de juiste
ligging van kabels en leidingen e.d. verschaffen.

Alle gevolgen veroorzaakt door het niet functioneren van door Opdrachtgever beschikbaar
gestelde apparatuur of door Opdrachtgever niet correct uitgevoerde (voorbereidende)
Werkzaamheden, zoals ondermeer doch niet uitsluitend het verschaffen van juiste en
volledige gegevens de Opdracht betreffende, zijn voor rekening van Opdrachtgever.

Voor Werkzaamheden aan of op openbare wegen, tram- en spoorwegen en in het
algemeen Werkzaamheden aan de overheid in eigendom toebehorende onroerende
zaken zijn de voorgaande leden van dit artikel onverminderd van toepassing.

ARTIKEL 8 - Hindernissen

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Indien tijdens het uitvoeren van de Werkzaamheden blijkt dat boven, op of in de bodem
(zelfs op grotere diepte) hindernissen voorkomen of zich onvoorziene omstandigheden
voordoen als stenen, steenlagen, hout, kabels, leidingen, over-/onderspannen water,
bodemgassen en dergelijke, mag UDM het onderzoekpunt verlaten en in de onmiddellijke
nabijheid de Werkzaamheden opnieuw uitvoeren. De hieraan verbonden extra kosten
komen voor rekening van Opdrachtgever.

Indien hindernissen of onvoorziene omstandigheden schade aan of verlies van materieel
of apparatuur van UDM of van een door UDM ingeschakelde derde tot gevolg hebben, is
Opdrachtgever gehouden UDM of die derde die schade of het verlies te vergoeden.

Indien Opdrachtgever verlangt dat de Werkzaamheden ondanks de hindernissen of
onvoorziene omstandigheden toch worden voortgezet, zijn alle kosten, zoals die van het
verwijderen van hindernissen, wachttijden en dergelijke, voor rekening van Opdrachtgever,
evenals eventuele schade aan en verlies van apparatuur en materieel.

Schade aan kabels, leidingen e.d. is geheel voor rekening van Opdrachtgever, tenzij de
aanwezigheid van die kabels, leidingen e.d. vooraf duidelijk aan UDM kenbaar is gemaakt.
UDM behoudt zich het recht voor om bij Werkzaamheden die niet gericht zijn op
vaststelling van mogelijke verontreinigende stoffen het werk te verlaten wanneer een
schadelijke verontreiniging wordt geconstateerd of een redelijk vermoeden ontstaat van de
aanwezigheid daarvan. Indien een schadelijke verontreiniging wordt geconstateerd of een
redelijk vermoeden ontstaat van de aanwezigheid daarvan is UDM bevoegd de
Overeenkomst te ontbinden, in welk geval artikel 4.7 tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 9 - Vergoeding

9.1

9.2,

9.3.

9.4.

De overeengekomen prijzen zijn gebaseerd op kostprijsbepalende factoren op het moment
van de aanbieding.

UDM behoudt zich het recht voor om de na datum van de aanbieding of
opdrachtbevestiging (harerzijds) ontstane wijzigingen in kostprijsbepalende factoren,
waarop UDM in redelijkheid geen invioed kan uitoefenen, zoals bijvoorbeeld verhoging van
omzetbelasting aan Opdrachtgever door te berekenen.

De tarieven zijn exclusief BTW, heffingen die van overheidswege worden opgelegd,
reiskosten (die forfaitair worden vastgesteld op minimaal EUR 1, per kilometer) bij gebruik van een
auto/vrachtauto, de kosten van aan- en afvoer van onderzoeksmaterieel en meetapparatuur,
interne en/of externe kopieerkosten (die forfaitair worden vastgesteld op minimaal EUR 15, per
kopie), kosten van (kadastrale) uittreksels, dataroom kosten, verblijfskosten en alle andere in
verband met de uitvoering van de Overeenkomst te maken redelijke kosten zijn niet in de
prijs inbegrepen, tenzij schriftelijk uitdrukkelijk anders is overeengekomen. Voorzover
UDM dergelijke kosten moet maken, zullen deze door Opdrachtgever worden vergoed.
Indien als honorarium een vast bedrag is overeengekomen, zal UDM nadat de Opdracht
is beéindigd eventueel meer- of minderwerk en de som van de uitgaven ter zake van
eventuele stelposten verrekenen, tenzij UDM ervoor kiest dat meer- of minderwerk en/of
de som van uitgaven ter zake van stelposten tussentijds te verrekenen.

ARTIKEL 10 - Betaling

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.
10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

De betalingstermijn van facturen is dertig (30) dagen na factuurdatum. Afwijkende
betalingsafspraken gelden slechts indien deze schriftelijk zijn overeengekomen.
Opdrachtgever zal de betaling van de vergoeding aan UDM niet opschorten of verrekenen.
Alle betalingen zullen geschieden ten kantore van UDM of op een door UDM aan te wijzen
bank- of girorekening.

Betalingen zullen worden gedaan in Euro, tenzij anders is vermeld.

Betalingen van Opdrachtgever strekken steeds eerst tot voldoening van de door haar
verschuldigde vertragingsrente en (buiten)gerechtelijke incassokosten en worden
vervolgens in mindering gebracht op de oudste openstaande vordering, zelfs al deelt
Opdrachtgever mede dat de betaling betrekking heeft op een latere vordering of andere
post.

Opdrachtgever is, zonder dat ingebrekestelling is vereist, in verzuim door het enkele
verstrijken van de betalingstermijn. Indien UDM in redelijkheid redenen heeft te twijfelen
aan de stipte nakoming van de verplichtingen van Opdrachtgever, zijn de vorderingen van
UDM direct opeisbaar, ongeacht een eventueel overeengekomen betalingstermijn.
Gedurende de periode van haar verzuim is Opdrachtgever over de openstaande
vorderingen de wettelijke handelsrente verschuldigd.

Bij buitengerechtelijke en gerechtelijke invorderingswerkzaamheden is Opdrachtgever,
naast de hoofdsom en de vertragingsrente, de werkelijk door UDM gemaakte
incassokosten verschuldigd.

Indien Opdrachtgever met enige betaling in verzuim is, kan UDM haar prestaties
opschorten, terwijl zij ook zonder rechterlijke tussenkomst de Overeenkomst kan
ontbinden, in welk geval artikel 4.7 tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 11 - Aanvullingen en wijzigingen

111

11.2.

Aanvullende afspraken maken of wijzigingen binden UDM slechts indien zij deze schriftelijk
heeft bevestigd.

Aanvullende afspraken, wijzigingen of externe omstandigheden waarop UDM geen invioed
heeft, kunnen leiden tot verlenging van de door Partiien overeengekomen tijdsplanning
beinvioeden.



11.3. Extra Werkzaamheden en kosten aan de zijde van UDM als gevolg van aanvullende
afspraken of wijzigingen of externe omstandigheden waarop UDM geen invioed heeft mogen
aan Opdrachtgever worden doorberekend.

ARTIKEL 12 - Aanbetaling en zekerheidstelling

12.1. UDM kan steeds, alvorens met de nakoming van de Overeenkomst voort te gaan, zonder
nadere motivering van Opdrachtgever verlangen dat zij voldoende zekerheid stelt voor het
nakomen van haar betalingsverplichtingen, bijvoorbeeld door het voldoen van een
voorschot of door het verstrekken van een (door UDM voééraf goed te keuren)
bankgarantie.

12.2. Opdrachtgever zal de aanbetaling binnen de verlangde termijn voldoen. Door het
verstrijken van voornoemde termijn raakt Opdrachtgever in verzuim; een ingebrekestelling
is hiertoe niet vereist. Voordat zekerheid is gesteld en indien Opdrachtgever met het
stellen van zekerheid in verzuim is, kan UDM haar prestaties opschorten, terwijl zij ook
zonder rechterlijke tussenkomst de Overeenkomst kan ontbinden, in welk geval artikel 4.7
tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 13 - Intellectuele eigendom

13.1. UDM neemt alle redelijkerwijs te vergen voorzorgen in acht om te voorkomen dat te
leveren prestaties of zaken in strijd zijn of kunnen komen met enig in Nederland geldend
recht van intellectueel eigendom van een derde. Indien niettemin aan UDM het verwijt valt
te maken van het feit dat inbreuk op een dergelijk recht wordt gemaakt, zal UDM,
onverminderd de in artikelen 16, 17, 18 en 19 vermelde grenzen, het geleverde tegen
creditering van de kosten terugnemen, of zorg dragen voor het binnen redelijke termijn
opnieuw verrichten van de dienst; alles mits Opdrachtgever UDM tijdig waarschuwt en
onmiddellijk en onvoorwaardelijk in staat stelt om voor haar belangen ten opzichte van
degene die rechten van intellectueel eigendom geldend maakt, op te komen. Ter zake van
inbreuk op een recht van industriéle of intellectuele eigendom buiten Nederland zal
Opdrachtgever tegen UDM geen enkele aanspraak kunnen doen gelden en geen enkele
vordering hebben.

13.2. Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen, behoudt UDM de auteursrechten en alle
overige rechten van intellectuele eigendom op de door haar opgemaakte en verstrekte
voorbeelden, berekeningen, modellen, ontwerpen, werkwijzen, adviezen,
(model)contracten, (verkoop)documentatie en andere geestesproducten. Deze zaken
blijven eigendom van UDM en mogen zonder haar uitdrukkelijke toestemming niet worden
gekopieerd, verveelvoudigd, aan derden getoond of op andere wijze worden gebruikt,
ongeacht of aan Opdrachtgever daarvoor kosten in rekening zijn gebracht. Opdrachtgever
zal deze zaken op eerste verzoek aan UDM terugsturen.

13.3. In geval van overtreding van het in artikel 10.2 bepaalde verbeurt Opdrachtgever een
boete van EUR 25.000,-- voor iedere overtreding en voor iedere dag, dat een overtreding
duurt, een gedeelte van de dag daaronder begrepen, onverminderd de overige rechten die
UDM geldend kan maken, bijvoorbeeld verbod van de overtreding te vragen en
schadevergoeding.

ARTIKEL 14 - Gegevens Opdrachtgever

14.1. UDM staat niet in voor de juistheid van andere dan door UDM gerapporteerde conclusies
en/of interpretaties die Opdrachtgever en/of derden verbinden aan door UDM geleverde
onderzoeksresultaten en rapporten.

14.2. Ingeval digitale informatie betreffende onderzoeksresultaten en rapporten afwijkt van de
onder UDM berustende hard-copy, prevaleren de gegevens op de hard-copy.

14.3. Onderzoeksresultaten en rapportages, in het bijzonder die betreffende de bijkomende
Werkzaamheden, mogen door opdrachtgever slechts worden gehanteerd binnen het kader
van de doelstelling waarvoor zij volgens de Overeenkomst zijn samengesteld.

14.4. Tenzij anders is overeengekomen, is UDM niet gehouden tot opslag van gegevens en/of
monsters nadat UDM de gegevens aan Opdrachtgever heeft gerapporteerd.

14.5. Opdrachtgever zal alle gegevens en Bescheiden, die UDM redelijkerwijze nodig heeft voor
het correct uitvoeren van de Overeenkomst, tijdig in de gewenste vorm en op de gewenste
wijze ter beschikking van UDM stellen en ook overigens zal Opdrachtgever UDM op de
hoogte houden van de relevante informatie.

14.6. Indien UDM mocht blijken dat de door Opdrachtgever verstrekte informatie niet juist, niet
volledig en/of niet betrouwbaar is, zijn alle extra kosten die UDM daardoor in verband met
de - uitvoering van de - Opdracht moet maken, voor rekening van Opdrachtgever,
onverminderd de gehoudenheid van Opdrachtgever UDM tegenover derden te vrijwaren
voor aanspraken.

ARTIKEL 15 - Geheimhouding en exclusiviteit

15.1. UDM zal alle informatie van vertrouwelijke aard - behoudens verplichtingen die de wet,
dan wel de overheid, haar oplegt tot openbaarmaking van bepaalde gegevens - tegenover
derden geheim houden.

15.2. UDM is gerechtigd na bewerking verkregen cijfermatige uitkomsten, mits die uitkomsten
niet te herleiden zijn tot individuele Opdrachtgevers, aan te wenden voor statistische of
vergelijkende doeleinden.

ARTIKEL 16 - Klachten

16.1. Opdrachtgever zal Werkzaamheden van UDM steeds direct controleren op eventuele
onjuistheden, gebreken en tekortkomingen.

16.2. Eventuele klachten zullen, onder precieze opgave van de feiten waarop deze klachten
betrekking hebben, direct schriftelijk of per e-mail bij UDM worden ingediend.

16.3. UDM is slechts verplicht kennis te nemen van ingediende klachten, indien Opdrachtgever
aan al haar contractuele verplichtingen jegens UDM, uit welke hoofde dan ook, heeft
voldaan. Opdrachtgever zal haar verplichtingen niet opschorten of verrekenen in verband
met een door haar ingediende klacht.

16.4. Indien de klachten van Opdrachtgever, mede gelet op het hierboven bepaalde, gegrond
zijn, zal UDM zorg dragen voor het binnen redelijke termijn opnieuw verrichten van de
dienst dan wel, indien de redelijkerwijs niet meer mogelijk is, het toepassen van een
redelijke prijsreductie. Gehele of gedeeltelijke ontbinding van de Overeenkomst door
Opdrachtgever is slechts mogelijk met medewerking van UDM.

ARTIKEL 17 - Aansprakelijkheid

17.1. Bij tekortkomingen, voorvallend binnen een rechtsverhouding waarop deze algemene
voorwaarden van toepassing zijn, is UDM, behoudens opzet of grove nalatigheid, niet
aansprakelijk voor bedrijfsschade, zaakschade, personenschade of welke andere schade
dan ook, die direct of indirect, voor Opdrachtgever en/of derden mocht ontstaan. UDM is
hooguit verplicht de dienst opnieuw te verrichten, dan wel, indien dit redelijkerwijs niet
meer mogelijk is, een redelijke prijsreductie toe te passen.

17.2.  Onverminderd hetgeen in het vorige lid is bepaald, is de aansprakelijkheid van UDM
beperkt tot de schade die als mogelijk gevolg van de tot vergoeding verplichtende
handeling voorzienbaar was met als maximum het bedrag dat in het desbetreffende geval
uit hoofde van de door haar gesloten aansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald,
vermeerderd met het bedrag van het eigen risico dat volgens de polisvoorwaarden niet ten
laste van de verzekeraar komt.

17.3. Onverminderd hetgeen hiervoor is bepaald, is UDM voor zaken en/of diensten die zij van
derden heeft betrokken, niet verder aansprakelijk dan voorzover deze derden jegens UDM
aansprakelijk zijn en verhaal bieden.

17.4. UDM is niet aansprakelijk indien Opdrachtgever de schade niet uiterlijk 7 dagen nadat zij
deze heeft geconstateerd of heeft kunnen constateren, schriftelijk aan UDM heeft gemeld.

17.5. UDM is niet aansprakelijk voor beschadiging of teniet gaan of bekend worden van
Bescheiden tijdens vervoer of tijdens verzending per post, koerier, fax of e-mail ongeacht
of het vervoer of de verzending geschiedt door of namens Opdrachtgever, opdrachtnemer
of derden.

17.6. UDM bedingt alle wettelijke en contractuele verweermiddelen die zij ter afwering van haar
eigen aansprakelijkheid jegens Opdrachtgever kan inroepen, mede ten behoeve van haar
ondergeschikten en niet-ondergeschikten voor wier gedragingen zij ingevolge de wet
aansprakelijk zou zijn.

17.7. Eventuele (rechts-)vorderingen dienen voorts op straffe van verval uiterlijk 1 jaar na
oplevering van de prestatie in rechte aanhangig te zijn gemaak.

ARTIKEL 18 - Overmacht

18.1. Onder overmacht (“niet-toerekenbare tekortkoming") wordt te dezen verstaan: elke van de
wil van Partijen onafhankelijke, eventueel onvoorzienbare omstandigheid waardoor
nakoming van de Overeenkomst redelijkerwijs door Opdrachtgever niet (meer) van UDM
kan worden verlangd.

18.2. Onder overmacht van UDM wordt in ieder geval verstaan: werkstaking, bovenmatig
ziekteverzuim van het personeel van UDM, vervoersmoeilijkheden, brand,
overheidsmaatregelen, computer- en telefoonstoringen bij UDM, problemen bij
hulppersonen en onvrijwillige storingen of belemmeringen waardoor de uitvoering van de
Overeenkomst kostbaarder en/of bezwaarlijker wordt, zoals stormschade en/of andere
natuurrampen, alsmede wanprestatie (“toerekenbare tekortkoming"”) door hulppersonen
van UDM of Opdrachtgever, waardoor UDM haar verplichtingen jegens Opdrachtgever
niet (meer) (tijdig) kan nakomen.

18.3. Indien zich een situatie van overmacht voordoet, kan UDM de uitvoering van de
Overeenkomst opschorten dan wel de Overeenkomst definitief ontbinden; Opdrachtgever
kan dat ook, maar eerst nadat UDM 60 dagen na ingebrekestelling haar verplichtingen niet
is nagekomen. Bij ontbinding in geval van overmacht is UDM geen schadevergoeding
verschuldigd.

18.4. UDM kan betaling vorderen voor de prestaties, die bij de uitvoering van de desbetreffende
Overeenkomst zijn verricht véérdat van de omstandigheid, welke overmacht oplevert, is
gebleken.

18.5. UDM kan zich ook op overmacht beroepen indien de omstandigheid die de overmacht
oplevert, intreedt nadat haar prestatie geleverd had moeten zijn.

ARTIKEL 19 - Rechtsvorderingen, toepasselijk recht en geschillen

19.1.  Alle rechtsbetrekkingen tussen Partijen zijn uitsluitend onderworpen aan het Nederlandse
recht.

19.2. Alle geschillen die tussen Partijen mochten ontstaan zullen, zulks ter (vrije) keuze van
UDM, bij uitsluiting worden beslecht 6f door de (Voorzieningenrechter van de) Rechtbank
Dordrecht (voor zover de geschillen behoren tot de competentie van de sector civiel van
een rechtbank ("procureurszaken") of Overeenkomstig het Arbitrage Reglement van het
Nederlands Arbitrage Instituut.

19.3. De taal van de procesvoering is de Nederlandse.

TOEZICHTHOUDENDE WERKZAAMHEDEN

ARTIKEL 20 - Algemeen

20.1. De in deze afdeling vermelde bepalingen zijn, naast de algemene bepalingen in de
artikelen 1 tot en met 19 van deze algemene voorwaarden van toepassing Dbij
Overeenkomsten/Opdrachten tot het uitvoeren van toezichthoudende Werkzaamheden.

20.2. Voor zover en indien sprake is van tegenstrijdigheden tussen bepalingen in de artikelen 1
tot en met 19 en bepalingen van deze afdeling, prevaleren de bepalingen van deze
afdeling.

ARTIKEL 21 - Uitvoering Overeenkomst

21.1. Opdrachtgever verstrekt aan UDM voldoende instructies om de haar opgedragen
Werkzaamheden naar behoren te kunnen uitvoeren.

21.2. Indien uit de rapportage van UDM aan Opdrachtgever blijkt, dat tijdens de
Werkzaamheden wordt afgeweken van de door Opdrachtgever verstrekte instructies of
van de geldende bouwvoorschriften, zal Opdrachtgever maatregelen moeten treffen om
deze instructies of voorschriften te wijzigen dan wel de uit te voeren Werkzaamheden
daarmee in overeenstemming te brengen. Indien Opdrachtgever niet kan of wil voldoen
aan het hiervoor in dit lid bepaalde kan UDM de Overeenkomst ontbinden in welk geval
art. 4.7 tweede alinea van toepassing is.

21.3. UDM bepaalt met welk team de Overeenkomst wordt uitgevoerd. UDM kan de
samenstelling van dat team wijzigen, tenzij anders is overeengekomen, of tenzij het werk
van dermate korte duur is — minder dan een werkweek — dat uitwisseling hinder voor het
betreffende werk oplevert.

ARTIKEL 22 - Duur van het werk; aanvangstijdstip

22.1. Indien de Werkzaamheden van UDM later aanvangen dan is overeengekomen en/of
tijdelijk worden onderbroken als gevolg van feiten en/of omstandigheden die UDM niet
kunnen worden toegerekend, wordt Opdrachtgever over de niet reéel gewerkte tijd een
vergoeding verschuldigd die wordt berekend aan de hand van de overeengekomen
tarieven.

22.2. Indien er sprake is van meerwerk en/of het uitlopen van de Werkzaamheden als gevolg
van feiten en/of omstandigheden die UDM niet kunnen worden toegerekend zal
Opdrachtgever UDM een vergoeding verschuldigd worden die wordt berekend aan de
hand van de overeengekomen tarieven.

22.3. UDM zal haar Werkzaamheden uitvoeren gedurende de arbeidstijden die op het werk
worden aangehouden. Opdrachtgever zal tijdig aan UDM mededelen welke arbeidstijden
worden aangehouden en wanneer en waarom hier eventueel tijdelijk van kan of moet
worden afgeweken. Tenzij anders is overeengekomen, mogen de Werkzaamheden
waarvoor het toezicht nodig is niet plaatsvinden bij afwezigheid van UDM.

22.4. Indien de geldende normale arbeidstijden worden overschreden, wordt Opdrachtgever aan
UDM een vergoeding voor gemaakte overuren verschuldigd die wordt berekend aan de
hand van de overeengekomen tarieven.

ARTIKEL 23 - Voorzieningen

23.1. Tenzij voéraf anders is overeengekomen, zal Opdrachtgever zorgdragen voor een
(verwarmt) onderkomen (directiekeet) op het werkterrein voor het voeren van de nodige
administratie.

23.2. Opdrachtgever zal zorgdragen voor het beschikbaar stellen van telefoon- en
elektriciteitsaansluitingen, sanitaire voorzieningen en het verstrekken van koffie en/of thee
in het onderkomen, tenzij anders is overeengekomen.

ARTIKEL 24 - Optreden als gemachtigde

24.1. UDM treedt op als gemachtigde van Opdrachtgever indien en voor zover Opdrachtgever
UDM daartoe schriftelijk heeft aangewezen.

24.2. Het ontbreken van een schriftelijke machtiging kan UDM niet worden tegengeworpen,
indien en voor zover UDM bewijst dat Opdrachtgever anderszins uitdrukkelijk toestemming
heeft gegeven, dan wel dat het optreden als gemachtigde uit de gegeven omstandigheden
of de aard van de Opdracht voortvloeit.

24.3. Opdrachtgever zal indien en voor zover UDM als gemachtigde is aangewezen, niet buiten
UDM om orders en aanwijzingen geven aan derden die het object, waarop de Opdracht
betrekking heeft, uitvoeren of daarvoor leveranties verrichten dan wel op die uitvoering
toezicht houden. Indien Opdrachtgever in een dringend geval desondanks orders of
aanwijzingen als hier bedoeld heeft gegeven, zal hij UDM daarvan onverwijld in kennis
stellen.

24.4. UDM is niet aansprakelijk voor eventuele nadelige gevolgen van orders en aanwijzingen
als hier bedoeld.

ARTIKEL 25 - Rapportage

25.1. UDM zal alle ter zake doende gegevens rapporteren aan Opdrachtgever. De rapportering
door UDM geschiedt rechtstreeks aan Opdrachtgever of aan een door Opdrachtgever
aangestelde persoon of instantie.

25.2. UDM kan na overleg met en toestemming van Opdrachtgever advies inwinnen bij haar
adviesafdelingen over technische problemen.
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ALGEMENE VOORWAARDEN
van de besloten vennootschappen met beperkte aansprakelijkheid
UDM Adviesbureau B.V.
statutair gevestigd en kantoorhoudende te Dordrecht
UDM midden B.V.

statutair gevestigd en (mede) kantoorhoudende te Dordrecht
UDM west B.V.

statutair gevestigd en (mede) kantoorhoudende te Dordrecht
UDM zuid B.V.

statutair gevestigd en (mede) kantoorhoudende te Dordrecht

ARTIKEL 1 - Definities
Onder "UDM" wordt in deze voorwaarden verstaan: UDM Adviesbureau B.V., UDM
midden B.V., UDM west B.V. en UDM zuid B.V., allen statutair gevestigd en (mede)
kantoorhoudende te Dordrecht.

1.2. Onder "Opdrachtgever" wordt in deze voorwaarden verstaan:

de natuurlijke persoon, de rechtspersoon of het samenwerkingsverband dat in verband

met het leveren van diensten en/of zaken door UDM dan wel het verrichten van enige

andere prestatie met UDM een overeenkomst is aangegaan of te dien einde met UDM in
onderhandeling is.

Onder "Partijen" worden in deze voorwaarden verstaan: UDM en Opdrachtgever.

Onder "Werkzaamheden" wordt in deze voorwaarden verstaan: alle Werkzaamheden

waartoe door Opdrachtgever aan UDM opdracht is gegeven, of die voortvioeien uit, dan

wel direct verband houden met de opdracht worden verricht dan wel behoren te worden
verricht, in de ruimste zin van het woord en in ieder geval omvattend de Werkzaamheden
zoals vermeld in de offerte.

1.5. Onder "Bescheiden" wordt in deze voorwaarden verstaan: alle door Opdrachtgever aan
UDM ter beschikking gestelde zaken, waaronder stukken of gegevensdragers, alsmede
alle in het kader van de uitvoering van de opdracht door UDM vervaardigde zaken,
waaronder stukken of gegevensdragers.

1.6.  Onder "Overeenkomst" en "Opdracht" wordt in deze voorwaarden verstaan: elke afspraak
tussen Opdrachtgever en UDM tot het leveren van diensten en/of zaken door UDM ten
behoeve van Opdrachtgever.

o
»w

ARTIKEL 2 - Toepasselijkheid

2.1. Deze algemene voorwaarden zijn van toepassing op alle offertes van, opdrachten aan en
overeenkomsten met UDM.

2.2 Bekendmaking van deze voorwaarden kan ondermeer geschieden door vermelding
(achter-) op briefpapier, offerte, opdrachtbevestiging, factuur of op het Internet.

2.3. Afspraken die van deze voorwaarden afwijken of deze aanvullen, zijn slechts bindend
indien zij schriftelijk zijn overeengekomen, en gelden slechts per geval.

2.4. De eventuele toepasselijkheid van door Opdrachtgever gehanteerde algemene
voorwaarden wordt hierbij uitdrukkelijk van de hand gewezen.

2.5. Ingeval deze voorwaarden ook zijn opgemaakt in een andere taal dan de Nederlandse, is
bij verschillen de Nederlandse tekst steeds beslissend.

2.6. De eventuele vernietigbaarheid of nietigheid van een bepaling van de Overeenkomst en/of
deze voorwaarden laat de geldigheid van het overige deel van de Overeenkomst en/of
deze voorwaarden onverlet. In plaats van het vernietigde of nietige deel geldt alsdan als
overeengekomen hetgeen op wettelijk toelaatbare wijze het dichtst komt bij hetgeen
Partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de nietigheid of vernietigbaarheid gekend
zouden hebben.

2.7. Indien UDM in een voorkomend geval niet de strikte naleving van deze voorwaarden
verlangt, brengt dit niet met zich dat deze voorwaarden niet van toepassing zouden zijn of
dat UDM het recht zou verliezen om in toekomstige, al dan niet soortgelijke gevallen de
strikte naleving van deze voorwaarden te verlangen.

ARTIKEL 3 - Aanbiedingen

3.1. Elk aanbod van UDM is herroepelijk, ook als daarin een termijn voor aanvaarding is
gesteld

3.2. Alle aanbiedingen, prijsopgaven, kostenbegrotingen e.d. van UDM, mondeling, schriftelijk,
telefonisch, per telefax, op het Internet, per e-mail of op andere wijze gedaan, zijn geheel
vrijplijvend en kunnen derhalve door UDM worden herroepen, zelfs direct nadat
Opdrachtgever het aanbod heeft aanvaard.

3.3. Alle bij een aanbieding, offerte e.d. verstrekte informatie en/of specificaties gelden steeds
bij benadering en zijn voor UDM slechts bindend, indien dat uitdrukkelijk en met die
woorden schriftelijk is bevestigd.

3.4 Indien een offerte e.d. van UDM niet binnen 3 maanden of de aangegeven andere periode
door een schriftelijke onvoorwaardelijke aanvaarding is gevolgd, is hij vervallen.

ARTIKEL 4 - Overeenkomsten

41. Een Overeenkomst tussen Partijen komt tot stand op het moment waarop UDM een door
Opdrachtgever onvoorwaardelijk ondertekende offerte retour ontvangt dan wel, indien dat
eerder is, op het moment waarop UDM een begin maakt met de uitvoering van de
Opdracht.

4.2 Afspraken met ondergeschikte personeelsleden of andere (tussen)personen van UDM
binden UDM niet voor zover deze afspraken niet schriftelijk door de directie van UDM zijn
bevestigd.

4.3. De opdrachtbevestiging van UDM wordt geacht de Overeenkomst juist en volledig weer te
geven.

4.4. Voor misverstanden, vertragingen of het niet behoorlijk overkomen van gegevens en
mededelingen ten gevolge van het gebruik van enig communicatiemiddel tussen UDM en
Opdrachtgever, dan wel tussen UDM en derden, voorzover deze betrekking hebben op de
relatie tussen UDM en Opdrachtgever, is UDM niet aansprakelijk, tenzij er sprake mocht
zijn van opzet of grove schuld van de zijde van UDM.

4.5. Indien UDM met twee of meer personen dan wel rechtspersonen een Overeenkomst sluit,
is ieder dezer (rechts)-personen hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de
verplichtingen die voor hen uit die Overeenkomst jegens UDM voortvloeien.

4.6. UDM behoudt zich het recht voor derden in te schakelen bij de uitvoering van de met
Opdrachtgever gesloten Overeenkomst.

4.7. UDM behoudt zich het recht voor de gesloten Overeenkomst geheel of gedeeltelijk zonder
rechterlijke tussenkomst te ontbinden, indien Opdrachtgever (voorlopige) surséance van
betaling aanvraagt, indien het faillissement van Opdrachtgever wordt aangevraagd, indien
de Opdracht redelijkerwijze niet (meer) afgerond kan worden, indien Opdrachtgever
overlijdt, of indien Opdrachtgever nalatig is in het verschaffen van informatie die UDM van
Opdrachtgever verlangt of in het kader van de gesloten Overeenkomst nodig heeft.

Indien de Overeenkomst door UDM op één van voornoemde gronden wordt ontbonden,
zal Opdrachtgever aan UDM automatisch een vergoeding verschuldigd worden voor de
gemaakte interne kosten en winstderving van 10% van de overeengekomen vergoeding
met een minimum van

EUR 1.000,--. Bovendien zal Opdrachtgever alle andere kosten, door UDM gemaakt ter
voorbereiding op de door haar te leveren prestaties, alsmede alle overige door UDM
geleden schade vergoeden. Voorzover UDM (op basis van één van voornoemde gronden)
de tussen Partijen gesloten Overeenkomst mocht ontbinden, is zij niet gehouden tot
betaling van enige vergoeding of schadevergoeding aan Opdrachtgever uit welke hoofde
dan ook.

4.8. Ontbinding van de Overeenkomst door Opdrachtgever dient te geschieden per
aangetekend schrijven.

4.9. Indien Opdrachtgever de Overeenkomst ontbindt, is artikel 4.7 tweede alinea van
toepassing.

ARTIKEL 5 - Termijnen

5.1. De door UDM opgegeven termijnen zijn zo goed mogelijk gebaseerd op de ten tijde van
het sluiten van de Overeenkomst geldende omstandigheden. Zij zijn evenwel nimmer
bindend.

5.2. Overschrijding door UDM van overeengekomen termijnen geeft Opdrachtgever geen recht
op ontbinding van de Overeenkomst, tenzij UDM langer dan 30 dagen in verzuim is, na in
gebreke te zijn gesteld. Schadevergoeding is UDM dan nimmer verschuldigd.

5.3. Het recht van Opdrachtgever op de uitvoering van de Overeenkomst, dat voor
Opdrachtgever uit een Overeenkomst voortvloeit, is niet overdraagbaar zonder
voorafgaande schriftelijke toestemming van UDM.

5.4. Opdrachtgever zal de diensten afnemen, zodra UDM deze aanbiedt en alle nodige
medewerking verleent.

Indien Opdrachtgever voornoemde verplichting niet nakomt, kan UDM, onverminderd haar
bevoegdheid om nakoming te vorderen, de Overeenkomst ontbinden, in welk geval artikel
4.7 tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 6 - Transport

6.1. De door opdrachtgever verschuldigde vergoeding voor de aan- en afvoer van
onderzoeksmaterieel en meetapparatuur wordt berekend overeenkomstig het in dit
verband in de offerte of opdrachtbevestiging van UDM gestelde, mits de onderzoekpunten
met het normaal gebruikelijke equipement bereikbaar zijn.

6.2. Indien de aan- en afvoer van de normaal gebruikelijke equipement niet mogelijk is en
daartoe bijzondere maatregelen moeten worden getroffen, zijn alle daaraan verbonden
extra kosten, ook die voor wachttijden, voor rekening van Opdrachtgever.

ARTIKEL 7 - Vergunningen en aanleveren van gegevens

74. Opdrachtgever staat jegens UDM in voor het tijdig verkrijgen en behouden van alle
vergunningen, ook die van overheidswege, welke benodigd zijn voor de te verrichten
Werkzaamheden en voor een normale wijze van uitvoering daarvan, alsmede
toestemming tot het gebruik van de toegangswegen naar het werkterrein.

7.2. Opdrachtgever zal UDM vroegtijdig voorzien van kwalitatief volwaardige tekeningen en
overige gegevens met betrekking tot in de Overeenkomst genoemde Werkzaamheden.

7.3. Alle gevolgen -boeten, schaden en dergelijke- ten gevolge van of voortvloeiende uit het
niet (tijdig) aanwezig zijn van de in artikel 7 lid 1 en 2 bedoelde vergunningen en gegevens
zijn voor rekening van Opdrachtgever; dit geldt in het bijzonder voor de kosten van
eventuele wachttijden en extra transporten.

7.4. Opdrachtgever zal UDM vroegtijdig de gegevens betreffende de aanwezigheid en de juiste
ligging van kabels en leidingen e.d. verschaffen.

7.5. Alle gevolgen veroorzaakt door het niet functioneren van door Opdrachtgever beschikbaar
gestelde apparatuur of door Opdrachtgever niet correct uitgevoerde (voorbereidende)
Werkzaamheden, zoals ondermeer doch niet uitsluitend het verschaffen van juiste en
volledige gegevens de Opdracht betreffende, zijn voor rekening van Opdrachtgever.

7.6. Voor Werkzaamheden aan of op openbare wegen, tram- en spoorwegen en in het
algemeen Werkzaamheden aan de overheid in eigendom toebehorende onroerende
zaken zijn de voorgaande leden van dit artikel onverminderd van toepassing.

ARTIKEL 8 - Hindernissen

8.1. Indien tijdens het uitvoeren van de Werkzaamheden blijkt dat boven, op of in de bodem
(zelfs op grotere diepte) hindernissen voorkomen of zich onvoorziene omstandigheden
voordoen als stenen, steenlagen, hout, kabels, leidingen, over-/onderspannen water,
bodemgassen en dergelijke, mag UDM het onderzoekpunt verlaten en in de onmiddellijke
nabijheid de Werkzaamheden opnieuw uitvoeren. De hieraan verbonden extra kosten
komen voor rekening van Opdrachtgever.

8.2. Indien hindernissen of onvoorziene omstandigheden schade aan of verlies van materieel
of apparatuur van UDM of van een door UDM ingeschakelde derde tot gevolg hebben, is
Opdrachtgever gehouden UDM of die derde die schade of het verlies te vergoeden.

8.3. Indien Opdrachtgever verlangt dat de Werkzaamheden ondanks de hindernissen of
onvoorziene omstandigheden toch worden voortgezet, zijn alle kosten, zoals die van het
verwijderen van hindernissen, wachttijden en dergelijke, voor rekening van Opdrachtgever,
evenals eventuele schade aan en verlies van apparatuur en materieel.

8.4. Schade aan kabels, leidingen e.d. is geheel voor rekening van Opdrachtgever, tenzij de
aanwezigheid van die kabels, leidingen e.d. vooraf duidelijk aan UDM kenbaar is gemaakt.

8.5. UDM behoudt zich het recht voor om bij Werkzaamheden die niet gericht zijn op
vaststelling van mogelijke verontreinigende stoffen het werk te verlaten wanneer een
schadelijke verontreiniging wordt geconstateerd of een redelijk vermoeden ontstaat van de
aanwezigheid daarvan. Indien een schadelijke verontreiniging wordt geconstateerd of een
redelijk vermoeden ontstaat van de aanwezigheid daarvan is UDM bevoegd de
Overeenkomst te ontbinden, in welk geval artikel 4.7 tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 9 - Vergoeding

9.1. De overeengekomen prijzen zijn gebaseerd op kostprijsbepalende factoren op het moment
van de aanbieding.

9.2 UDM behoudt zich het recht voor om de na datum van de aanbieding of
opdrachtbevestiging (harerzijds) ontstane wijzigingen in kostprijsbepalende factoren,
waarop UDM in redelijkheid geen invioed kan uitoefenen, zoals bijvoorbeeld verhoging van
omzetbelasting aan Opdrachtgever door te berekenen.

9.3. De tarieven zijn exclusief BTW, heffingen die van overheidswege worden opgelegd,
reiskosten (die forfaitair worden vastgesteld op minimaal EUR 1, per kilometer) bij gebruik van een
auto/vrachtauto, de kosten van aan- en afvoer van onderzoeksmaterieel en meetapparatuur,
interne en/of externe kopieerkosten (die forfaitair worden vastgesteld op minimaal EUR 15, per
kopie), kosten van (kadastrale) uittreksels, dataroom kosten, verbliiskosten en alle andere in
verband met de uitvoering van de Overeenkomst te maken redelijke kosten zijn niet in de
prijs inbegrepen, tenzij schriftelijk uitdrukkelijk anders is overeengekomen. Voorzover
UDM dergelijke kosten moet maken, zullen deze door Opdrachtgever worden vergoed.

9.4. Indien als honorarium een vast bedrag is overeengekomen, zal UDM nadat de Opdracht
is beéindigd eventueel meer- of minderwerk en de som van de uitgaven ter zake van
eventuele stelposten verrekenen, tenzij UDM ervoor kiest dat meer- of minderwerk en/of
de som van uitgaven ter zake van stelposten tussentijds te verrekenen.

ARTIKEL 10 - Betaling

10.1. De betalingstermijn van facturen is dertig (30) dagen na factuurdatum. Afwijkende
betalingsafspraken gelden slechts indien deze schriftelijk zijn overeengekomen.

10.2. Opdrachtgever zal de betaling van de vergoeding aan UDM niet opschorten of verrekenen.

10.3.  Alle betalingen zullen geschieden ten kantore van UDM of op een door UDM aan te wijzen
bank- of girorekening.

10.4. Betalingen zullen worden gedaan in Euro, tenzij anders is vermeld.

10.5. Betalingen van Opdrachtgever strekken steeds eerst tot voldoening van de door haar
verschuldigde vertragingsrente en (buiten)gerechtelijke incassokosten en worden
vervolgens in mindering gebracht op de oudste openstaande vordering, zelfs al deelt
Opdrachtgever mede dat de betaling betrekking heeft op een latere vordering of andere
post.

10.6. Opdrachtgever is, zonder dat ingebrekestelling is vereist, in verzuim door het enkele
verstrijken van de betalingstermijn. Indien UDM in redelijkheid redenen heeft te twijfelen
aan de stipte nakoming van de verplichtingen van Opdrachtgever, zijn de vorderingen van
UDM direct opeisbaar, ongeacht een eventueel overeengekomen betalingstermijn.

10.7. Gedurende de periode van haar verzuim is Opdrachtgever over de openstaande
vorderingen de wettelijke handelsrente verschuldigd.

10.8.  Bij buitengerechtelijke en gerechtelijke invorderingswerkzaamheden is Opdrachtgever,
naast de hoofdsom en de vertragingsrente, de werkelijk door UDM gemaakte
incassokosten verschuldigd.

10.9. Indien Opdrachtgever met enige betaling in verzuim is, kan UDM haar prestaties
opschorten, terwijl zij ook zonder rechterlijke tussenkomst de Overeenkomst kan
ontbinden, in welk geval artikel 4.7 tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 11 - Aanvullingen en wijzigingen

11.1.  Aanvullende afspraken maken of wijzigingen binden UDM slechts indien zij deze schriftelijk
heeft bevestigd.

11.2.  Aanvullende afspraken, wijzigingen of externe omstandigheden waarop UDM geen invioed
heeft, kunnen leiden tot verlenging van de door Partijen overeengekomen tijdsplanning
beinvioeden.



11.3. Extra Werkzaamheden en kosten aan de zijde van UDM als gevolg van aanvullende
afspraken of wijzigingen of externe omstandigheden waarop UDM geen invloed heeft mogen
aan Opdrachtgever worden doorberekend.

ARTIKEL 12 - Aanbetaling en zekerheidstelling

12.1. UDM kan steeds, alvorens met de nakoming van de Overeenkomst voort te gaan, zonder
nadere motivering van Opdrachtgever verlangen dat zij voldoende zekerheid stelt voor het
nakomen van haar betalingsverplichtingen, bijvoorbeeld door het voldoen van een
voorschot of door het verstrekken van een (door UDM vééraf goed te keuren)
bankgarantie.

12.2. Opdrachtgever zal de aanbetaling binnen de verlangde termijn voldoen. Door het
verstrijken van voornoemde termijn raakt Opdrachtgever in verzuim; een ingebrekestelling
is hiertoe niet vereist. Voordat zekerheid is gesteld en indien Opdrachtgever met het
stellen van zekerheid in verzuim is, kan UDM haar prestaties opschorten, terwijl zij ook
zonder rechterlijke tussenkomst de Overeenkomst kan ontbinden, in welk geval artikel 4.7
tweede alinea van toepassing is.

ARTIKEL 13 - Intellectuele eigendom

13.1. UDM neemt alle redelijkerwijs te vergen voorzorgen in acht om te voorkomen dat te
leveren prestaties of zaken in strijd zijn of kunnen komen met enig in Nederland geldend
recht van intellectueel eigendom van een derde. Indien niettemin aan UDM het verwijt valt
te maken van het feit dat inbreuk op een dergelik recht wordt gemaakt, zal UDM,
onverminderd de in artikelen 16, 17, 18 en 19 vermelde grenzen, het geleverde tegen
creditering van de kosten terugnemen, of zorg dragen voor het binnen redelijke termijn
opnieuw verrichten van de dienst; alles mits Opdrachtgever UDM tijdig waarschuwt en
onmiddellik en onvoorwaardelijk in staat stelt om voor haar belangen ten opzichte van
degene die rechten van intellectueel eigendom geldend maakt, op te komen. Ter zake van
inbreuk op een recht van industriéle of intellectuele eigendom buiten Nederland zal
Opdrachtgever tegen UDM geen enkele aanspraak kunnen doen gelden en geen enkele
vordering hebben.

13.2. Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen, behoudt UDM de auteursrechten en alle
overige rechten van intellectuele eigendom op de door haar opgemaakte en verstrekte
voorbeelden, berekeningen, modellen, ontwerpen, werkwijzen, adviezen,
(model)contracten, (verkoop)documentatie en andere geestesproducten. Deze zaken
blijven eigendom van UDM en mogen zonder haar uitdrukkelijke toestemming niet worden
gekopieerd, verveelvoudigd, aan derden getoond of op andere wijze worden gebruikt,
ongeacht of aan Opdrachtgever daarvoor kosten in rekening zijn gebracht. Opdrachtgever
zal deze zaken op eerste verzoek aan UDM terugsturen.

13.3. In geval van overtreding van het in artikel 10.2 bepaalde verbeurt Opdrachtgever een
boete van EUR 25.000,-- voor iedere overtreding en voor iedere dag, dat een overtreding
duurt, een gedeelte van de dag daaronder begrepen, onverminderd de overige rechten die
UDM geldend kan maken, bijvoorbeeld verbod van de overtreding te vragen en
schadevergoeding.

ARTIKEL 14 - Gegevens Opdrachtgever

14.1. UDM staat niet in voor de juistheid van andere dan door UDM gerapporteerde conclusies
en/of interpretaties die Opdrachtgever en/of derden verbinden aan door UDM geleverde
onderzoeksresultaten en rapporten.

14.2. Ingeval digitale informatie betreffende onderzoeksresultaten en rapporten afwijkt van de
onder UDM berustende hard-copy, prevaleren de gegevens op de hard-copy.

14.3.  Onderzoeksresultaten en rapportages, in het bijzonder die betreffende de bijkomende
Werkzaamheden, mogen door opdrachtgever slechts worden gehanteerd binnen het kader
van de doelstelling waarvoor zij volgens de Overeenkomst zijn samengesteld.

14.4. Tenzij anders is overeengekomen, is UDM niet gehouden tot opslag van gegevens en/of
monsters nadat UDM de gegevens aan Opdrachtgever heeft gerapporteerd.

14.5. Opdrachtgever zal alle gegevens en Bescheiden, die UDM redelijkerwijze nodig heeft voor
het correct uitvoeren van de Overeenkomst, tijdig in de gewenste vorm en op de gewenste
wijze ter beschikking van UDM stellen en ook overigens zal Opdrachtgever UDM op de
hoogte houden van de relevante informatie.

14.6. Indien UDM mocht blijken dat de door Opdrachtgever verstrekte informatie niet juist, niet
volledig en/of niet betrouwbaar is, zijn alle extra kosten die UDM daardoor in verband met
de - uitvoering van de - Opdracht moet maken, voor rekening van Opdrachtgever,
onverminderd de gehoudenheid van Opdrachtgever UDM tegenover derden te vrijwaren
voor aanspraken.

ARTIKEL 15 - Geheimhouding en exclusiviteit

15.1.  UDM zal alle informatie van vertrouwelijke aard - behoudens verplichtingen die de wet,
dan wel de overheid, haar oplegt tot openbaarmaking van bepaalde gegevens - tegenover
derden geheim houden.

15.2.  UDM is gerechtigd na bewerking verkregen cijfermatige uitkomsten, mits die uitkomsten
niet te herleiden zijn tot individuele Opdrachtgevers, aan te wenden voor statistische of
vergelijkende doeleinden.

ARTIKEL 16 - Klachten

16.1. Opdrachtgever zal Werkzaamheden van UDM steeds direct controleren op eventuele
onjuistheden, gebreken en tekortkomingen.

16.2. Eventuele klachten zullen, onder precieze opgave van de feiten waarop deze klachten
betrekking hebben, direct schriftelijk of per e-mail bij UDM worden ingediend.

16.3. UDM is slechts verplicht kennis te nemen van ingediende klachten, indien Opdrachtgever
aan al haar contractuele verplichtingen jegens UDM, uit welke hoofde dan ook, heeft
voldaan. Opdrachtgever zal haar verplichtingen niet opschorten of verrekenen in verband
met een door haar ingediende klacht.

16.4. Indien de klachten van Opdrachtgever, mede gelet op het hierboven bepaalde, gegrond
zijn, zal UDM zorg dragen voor het binnen redelijke termijn opnieuw verrichten van de
dienst dan wel, indien de redelijkerwijs niet meer mogelijk is, het toepassen van een
redelijke prijsreductie. Gehele of gedeeltelijke ontbinding van de Overeenkomst door
Opdrachtgever is slechts mogelijk met medewerking van UDM.

ARTIKEL 17 - Aansprakelijkheid

17.1.  Bij tekortkomingen, voorvallend binnen een rechtsverhouding waarop deze algemene
voorwaarden van toepassing zijn, is UDM, behoudens opzet of grove nalatigheid, niet
aansprakelijk voor bedrijffsschade, zaakschade, personenschade of welke andere schade
dan ook, die direct of indirect, voor Opdrachtgever en/of derden mocht ontstaan. UDM is
hooguit verplicht de dienst opnieuw te verrichten, dan wel, indien dit redelijkerwijs niet
meer mogelijk is, een redelijke prijsreductie toe te passen.

17.2.  Onverminderd hetgeen in het vorige lid is bepaald, is de aansprakelijkheid van UDM
beperkt tot de schade die als mogelik gevolg van de tot vergoeding verplichtende
handeling voorzienbaar was met als maximum het bedrag dat in het desbetreffende geval
uit hoofde van de door haar gesloten aansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald,
vermeerderd met het bedrag van het eigen risico dat volgens de polisvoorwaarden niet ten
laste van de verzekeraar komt.

17.3.  Onverminderd hetgeen hiervoor is bepaald, is UDM voor zaken en/of diensten die zij van
derden heeft betrokken, niet verder aansprakelijk dan voorzover deze derden jegens UDM
aansprakelijk zijn en verhaal bieden.

17.4.  UDM is niet aansprakelijk indien Opdrachtgever de schade niet uiterlijk 7 dagen nadat zij
deze heeft geconstateerd of heeft kunnen constateren, schriftelijk aan UDM heeft gemeld.

17.5. UDM is niet aansprakelijk voor beschadiging of teniet gaan of bekend worden van
Bescheiden tijdens vervoer of tijdens verzending per post, koerier, fax of e-mail ongeacht
of het vervoer of de verzending geschiedt door of namens Opdrachtgever, opdrachtnemer
of derden.

17.6. UDM bedingt alle wettelijke en contractuele verweermiddelen die zij ter afwering van haar
eigen aansprakelijkheid jegens Opdrachtgever kan inroepen, mede ten behoeve van haar
ondergeschikten en niet-ondergeschikten voor wier gedragingen zij ingevolge de wet
aansprakelijk zou zijn.

17.7. Eventuele (rechts-)vorderingen dienen voorts op straffe van verval uiterlijk 1 jaar na
oplevering van de prestatie in rechte aanhangig te zijn gemaak.

ARTIKEL 18 - Overmacht

18.1.  Onder overmacht ("niet-toerekenbare tekortkoming") wordt te dezen verstaan: elke van de
wil van Partijen onafhankelijke, eventueel onvoorzienbare omstandigheid waardoor
nakoming van de Overeenkomst redelijkerwijs door Opdrachtgever niet (meer) van UDM
kan worden verlangd.

18.2. Onder overmacht van UDM wordt in ieder geval verstaan: werkstaking, bovenmatig
ziekteverzuim van het personeel van UDM, vervoersmoeilijkheden, brand,
overheidsmaatregelen, computer- en telefoonstoringen bij UDM, problemen bij
hulppersonen en onvrijwillige storingen of belemmeringen waardoor de uitvoering van de
Overeenkomst kostbaarder en/of bezwaarlijker wordt, zoals stormschade en/of andere
natuurrampen, alsmede wanprestatie ("toerekenbare tekortkoming") door hulppersonen
van UDM of Opdrachtgever, waardoor UDM haar verplichtingen jegens Opdrachtgever
niet (meer) (tijdig) kan nakomen.

18.3. Indien zich een situatie van overmacht voordoet, kan UDM de uitvoering van de
Overeenkomst opschorten dan wel de Overeenkomst definitief ontbinden; Opdrachtgever
kan dat ook, maar eerst nadat UDM 60 dagen na ingebrekestelling haar verplichtingen niet
is nagekomen. Bij ontbinding in geval van overmacht is UDM geen schadevergoeding
verschuldigd.

18.4. UDM kan betaling vorderen voor de prestaties, die bij de uitvoering van de desbetreffende
Overeenkomst zijn verricht véérdat van de omstandigheid, welke overmacht oplevert, is
gebleken.

18.5. UDM kan zich ook op overmacht beroepen indien de omstandigheid die de overmacht
oplevert, intreedt nadat haar prestatie geleverd had moeten zijn.

ARTIKEL 19 - Rechtsvorderingen, toepasselijk recht en geschillen

19.1.  Alle rechtsbetrekkingen tussen Partijen zijn uitsluitend onderworpen aan het Nederlandse
recht.

19.2.  Alle geschillen die tussen Partijen mochten ontstaan zullen, zulks ter (vrije) keuze van
UDM, bij uitsluiting worden beslecht of door de (Voorzieningenrechter van de) Rechtbank
Dordrecht (voor zover de geschillen behoren tot de competentie van de sector civiel van
een rechtbank ("procureurszaken”) 6f Overeenkomstig het Arbitrage Reglement van het
Nederlands Arbitrage Instituut.

19.3. De taal van de procesvoering is de Nederlandse.

TOEZICHTHOUDENDE WERKZAAMHEDEN

ARTIKEL 20 - Algemeen

20.1. De in deze afdeling vermelde bepalingen zijn, naast de algemene bepalingen in de
artikelen 1 tot en met 19 van deze algemene voorwaarden van toepassing bij
Overeenkomsten/Opdrachten tot het uitvoeren van toezichthoudende Werkzaamheden.

20.2. Voor zover en indien sprake is van tegenstrijdigheden tussen bepalingen in de artikelen 1
tot en met 19 en bepalingen van deze afdeling, prevaleren de bepalingen van deze
afdeling.

ARTIKEL 21 - Uitvoering Overeenkomst

21.1. Opdrachtgever verstrekt aan UDM voldoende instructies om de haar opgedragen
Werkzaamheden naar behoren te kunnen uitvoeren.

21.2. Indien uit de rapportage van UDM aan Opdrachtgever blikt, dat tijdens de
Werkzaamheden wordt afgeweken van de door Opdrachtgever verstrekte instructies of
van de geldende bouwvoorschriften, zal Opdrachtgever maatregelen moeten treffen om
deze instructies of voorschriften te wijzigen dan wel de uit te voeren Werkzaamheden
daarmee in overeenstemming te brengen. Indien Opdrachtgever niet kan of wil voldoen
aan het hiervoor in dit lid bepaalde kan UDM de Overeenkomst ontbinden in welk geval
art. 4.7 tweede alinea van toepassing is.

21.3. UDM bepaalt met welk team de Overeenkomst wordt uitgevoerd. UDM kan de
samenstelling van dat team wijzigen, tenzij anders is overeengekomen, of tenzij het werk
van dermate korte duur is — minder dan een werkweek — dat uitwisseling hinder voor het
betreffende werk oplevert.

ARTIKEL 22 - Duur van het werk: aanvangstijdstip

22.1. Indien de Werkzaamheden van UDM later aanvangen dan is overeengekomen en/of
tijdelijk worden onderbroken als gevolg van feiten en/of omstandigheden die UDM niet
kunnen worden toegerekend, wordt Opdrachtgever over de niet reéel gewerkte tijd een
vergoeding verschuldigd die wordt berekend aan de hand van de overeengekomen
tarieven.

22.2. Indien er sprake is van meerwerk en/of het uitlopen van de Werkzaamheden als gevolg
van feiten en/of omstandigheden die UDM niet kunnen worden toegerekend zal
Opdrachtgever UDM een vergoeding verschuldigd worden die wordt berekend aan de
hand van de overeengekomen tarieven.

22.3. UDM zal haar Werkzaamheden uitvoeren gedurende de arbeidstijden die op het werk
worden aangehouden. Opdrachtgever zal tijdig aan UDM mededelen welke arbeidstijden
worden aangehouden en wanneer en waarom hier eventueel tijdelijk van kan of moet
worden afgeweken. Tenzij anders is overeengekomen, mogen de Werkzaamheden
waarvoor het toezicht nodig is niet plaatsvinden bij afwezigheid van UDM.

22.4. Indien de geldende normale arbeidstijden worden overschreden, wordt Opdrachtgever aan
UDM een vergoeding voor gemaakte overuren verschuldigd die wordt berekend aan de
hand van de overeengekomen tarieven.

ARTIKEL 23 - Voorzieningen

23.1.  Tenzij vooéraf anders is overeengekomen, zal Opdrachtgever zorgdragen voor een
(verwarmt) onderkomen (directiekeet) op het werkterrein voor het voeren van de nodige
administratie.

23.2. Opdrachtgever zal zorgdragen voor het beschikbaar stellen van telefoon- en
elektriciteitsaansluitingen, sanitaire voorzieningen en het verstrekken van koffie en/of thee
in het onderkomen, tenzij anders is overeengekomen.

ARTIKEL 24 - Optreden als gemachtigde
24.1. UDM treedt op als gemachtigde van Opdrachtgever indien en voor zover Opdrachtgever

UDM daartoe schriftelijk heeft aangewezen.

24.2. Het ontbreken van een schriftelijke machtiging kan UDM niet worden tegengeworpen,
indien en voor zover UDM bewijst dat Opdrachtgever anderszins uitdrukkelijk toestemming
heeft gegeven, dan wel dat het optreden als gemachtigde uit de gegeven omstandigheden
of de aard van de Opdracht voortvloeit.

24.3. Opdrachtgever zal indien en voor zover UDM als gemachtigde is aangewezen, niet buiten
UDM om orders en aanwijzingen geven aan derden die het object, waarop de Opdracht
betrekking heeft, uitvoeren of daarvoor leveranties verrichten dan wel op die uitvoering
toezicht houden. Indien Opdrachtgever in een dringend geval desondanks orders of
aanwijzingen als hier bedoeld heeft gegeven, zal hij UDM daarvan onverwijld in kennis
stellen.

24.4. UDM is niet aansprakelijk voor eventuele nadelige gevolgen van orders en aanwijzingen
als hier bedoeld.

ARTIKEL 25 - Rapportage

25.1.  UDM zal alle ter zake doende gegevens rapporteren aan Opdrachtgever. De rapportering
door UDM geschiedt rechtstreeks aan Opdrachtgever of aan een door Opdrachtgever
aangestelde persoon of instantie.

25.2.  UDM kan na overleg met en toestemming van Opdrachtgever advies inwinnen bij haar
adviesafdelingen over technische problemen.
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1. INLEIDING

NCB Projectrealisatie herontwikkelt in Nieuwegein een voormalige bedrijfslocatie aan de
Hildo Kropstraat 35 tot een wooncomplex. Het gebouw biedt onderdak aan een zorggerela-
teerde maatschappelijke functie in de vorm van bijvoorbeeld een créche of een praktijk-
ruimte, gecombineerd met 23 startersappartementen van verschillende afmetingen. Op af-
beelding 1.1 is het plan afgebeeld.

Aibeelding 1.1. Oniwerptekeningen

Het voorontwerp bestemmingsplan "Hildo Kropstraat 35' heeft inmiddels ter inzage gelegen
voor inspraak.



2. HUIDIGE PARKEEROPLOSSING

In de notitie uitwerking thema verkeer en parkeren' is in het kader van het voorontwerp be-
stemmingsplan Hildo Kropstraat 35 uitgerekend hoeveel parkeerplaatsen benodigd zijn
voor de ontwikkeling. Hierbij is gebruikgemaakt van de Nota Parkeren 1999, die uitging van
een parkeernorm van 1,25 parkeerplaatsen per woning. Uit deze berekening bleek dat er
29 parkeerplaatsen bij de ontwikkeling gerealiseerd zouden moeten worden. Omdat er
31 parkeerplaatsen worden gerealiseerd (zie afbeelding 2.1), wordt aan die norm voldaan.
Bij deze berekening is ervan uitgegaan dat alle benodigde parkeerplaatsen openbaar toe-
gankelijk zijn.

Afbeelding 2.1. Conceptuele weergave van de huidige parkeeroplossing

op eigen terrein: 18 openbare piaatsen

Kruijderlaan: 9 plaatsen (openbaar)

Hildo Kropstraat: 4 plaatsen (openbaar)

3. GEWIJZIGD PARKEERBELEID

Intussen hebben zich twee wijzigingen in het gemeentelijk parkeerbeleid voorgedaan, die
van invloed zijn op de inhoudelijke uitwerking en onderbouwing van het ontwerp bestem-
mingsplan, dat volgt op het voorontwerp bestemmingsplan:

1. in de Kruyderlaan en de Hildo Kropstraat is betaald parkeren ingevoerd. Dit betekent
dat de huidige parkeeroplossing niet langer toereikend is. De gemeente kan namelijk
geen parkeergelden heffen op privaat gebied. Wanneer het gebied op eigen terrein zou
worden afgesloten dan voldoet het plan niet meer aan de parkeernormen, omdat de
parkeerplaatsen dan niet meer uitwisselbaar zijn;

2. de parkeerbehoefte is berekend met de Nota Parkeren 1999. Deze is vervangen door
de Nota Parkeernormen 2011-2015.

4. PARKEERBEREKENING OP BASIS VAN NOTA PARKEERNORMEN 2011-2015

In de Nota Parkeernormen 2011-2015 zijn de normen gegeven die aangehouden dienen te
worden bij de berekening van het aantal benodigde parkeerplaatsen bij ruimtelijke ontwik-

! Notitie uitwerking thema verkeer en parkeren d.d. 24 mei 2011, toegevoegd als bijlage | bij het rapport Vooront-

werp bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 toelichting met referentie NGN115-2-P/spij2/002 d.d. 10 oktober 2011.
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kelingen. De ontwikkeling aan de Hildo Kropstraat 35 valt conform deze nieuwe parkeerno-
ta in de categorie ‘schil’ en ‘gestapelde woning tussen de 60 m? en 80 m® met ‘parkeren op
eigen terrein’. De methode van het berekenen van de parkeerbehoefte voor de créche
komt uit CROW publicatie 182",

Bij het vaststellen van de vraag naar en het aanbod van parkeerplaatsen voor de toekom-
stige situatie op grond van de Nota Parkeernormen 2011-2015 is uitgegaan van de volgen-
de uitgangspunten:
- ruimteprogramma:
23 appartementen;
créche met 30 kinderen en twee werknemers;
- parkeernormen:
- appartementen: 1,40 of 1,20 parkeerplaats/appartement (bron: Nota Parkeernor-
men 2011-2015);
creche/kinderdagverblijf (KDV): 0,8 parkeerplaats/werknemer (bron: Nota Parkeer-
normen 2011-2015);
halen/brengen kinderen creche/kinderdagverblijff (KDV K&R): 30 leerlingen x 0,6 x
0,25 x 0,75 = 3,3 (methodiek publicatie 182/ASVV?).

Voor de appartementen geldt in beginsel een parkeernorm van 1,4 parkeerplaatsen per
woning. Daarvan moet 1,0 parkeerplaats op eigen terrein worden voorzien en 0,4 parkeer-
plaats in de openbare ruimte. Op basis van deze parkeernorm zijn 37,1 parkeerplaatsen
noodzakelijk (zie tabel 4.1). Dit zijn 6 parkeerplaatsen meer dan de nu in het plan opgeno-
men 31 parkeerplaatsen.

Er kan op basis van de Nota Parkeernormen 2011-2015 echter een vrijstelling worden
aangevraagd, waarmee een parkeernorm van 1,2 parkeerplaatsen per woning van toepas-
sing zou zijn: 1,0 parkeerplaats op eigen terrein en 0,2 parkeerplaats in de openbare ruim-
te. Op basis van deze parkeernorm zijn 32,5 parkeerplaatsen noodzakelijk (zie ook tabel
4.1). Dit zijn er 1,5 meer dan de nu in het plan opgenomen 31 parkeerplaatsen.

Echter, door in te gaan op het aspect dubbelgebruik, lijiken deze 31 parkeerplaatsen ruim
voldoende. Immers, de piek van de totale parkeerbehoefte ligt bij hantering van de vrijstel-
lingsnorm van 1,2 op 28 parkeerplaatsen op een doordeweekse avond (zie tabel 4.1 en
hoofdstuk 5). Deze tabel maakt duidelijk dat de parkeerbehoefte van de créche en de be-
zoekers van de woningen zich op verschillende momenten voordoet (doordeweekse dagen
respectievelijk weekenddagen). Er is dus dubbelgebruik mogelijk van de parkeerplaatsen
voor de bezoekers van de creche en de toekomstige bewoners van het wooncomplex.

Hiermee komt de volgende parkeeroplossing tot stand (zie ook afbeelding 4.1):

1. de 18 parkeerplaatsen op eigen terrein zijn in tegenstelling tot de totnogtoe gehanteer-
de afspraken niet openbaar toegankelijk;

2. 5van de 9 parkeerplaatsen langs de Kruyderlaan komen ten gunste van de toekomsti-
ge bewoners van het wooncomplex en zijn niet openbaar toegankelijk;

3. de 4 overgebleven parkeerplaatsen langs de Kruyderlaan blijven openbaar toeganke-

lijk;

de 4 parkeerplaatsen langs de Hildo Kropstraat blijven openbaar toegankelijk;

daarmee worden in totaal 8 openbaar toegankelijke parkeerplaatsen gerealiseerd. Voor

deze plaatsen, die ten behoeve van de bezoekers van de créche en de bewoners van

het wooncomplex komen, geldt het in te voeren betaald parkeren-regime.

oA

CROW -publicatie 182 Parkeerkencijfers-basis voor parkeernormering; september 2008.
CROW; ASVV 2004, Aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom, april 2004.
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Afbeelding 4.1. Conceptuele weergave van de voorgestelde parkeeroplossing

3
g 5
s 8
op eigen terrein: 18 p (niet openbaar) é %
= Ly
g ;
=5
e 2
a g
2 o
m =+
Hildo Kropstraat: 4 plaatsen (openbaar)
Tabel 4.1. Parkeerbehoefte conform Nota Parkeernormen 2011-2015
Hildo Krop- een- parkeer- pereen- eenheid aantal werk- avond % aanwe- % aanwe-
straat heid plaatsen heid plaatsen dag zigheid zigheid
(normatief) werkdag avond
wooneen- 23 1,40 1 woning 32,2 19 32 60 100
heden
(norm 1,40)
wooneen- 23 1,20 1 woning 27,6 17 28 60 100
heden
(norm 1,20)
KDV K&R 3,3 1,00 1 K&R 3,3 3 0 100 0
KDV 2 0,80 1 arbeids- 1,6 2 0 100 0
plaatsen
totaal 371 24 32
(norm 1,40)
totaal 32,5 22 28
(norm 1,20)

Om van de vrijstellingsnorm van 1,2 parkeerplaatsen per woning gebruik te kunnen maken,
dient de mobiliteitstoets uit de Nota Parkeernormen 2011-2015 te worden doorlopen. In het
volgende hoofdstuk wordt beschreven waarom het bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35
voldoet aan de mobiliteitstoets.

5. ARGUMENTATIE ONTHEFFING NOTA PARKEERNORMEN 2011-2015

In dit hoofdstuk wordt conform de mobiliteitstoets uit de Nota Parkeernormen 2011-2015
onderbouwd waarom bij de ontwikkeling van het plan Hildo Kropstraat 35 gebruik kan wor-
den gemaakt van de vrijstellingsmogelijkheid tot het hanteren van een lagere parkeernorm
(1,2 parkeerplaatsen per woning in plaats van 1,4).

4 Witteveen+Bos, NGN125-1/houi/002 definitief d.d. 5 januari 2012, mobiliteitstoets Nota Parkeernormen 2011-2015



Paragraaf 3.4 van de Nota Parkeernormen 2011-2015 verplicht om bij de mobiliteitstoets in

te gaan op de volgende onderwerpen:

1. de aard van de te vestigen functie(s) (arbeidsintensiteit, mate van zakelijk autoverkeer,
het aandeel leaseauto’s en het aantal bezoekers);

2. de mate waarin de functie mobiliteitsbeleid uitvoert (vervoermanagement);

3. de uitstraling naar de omgeving (eventuele noodzaak voor vergunningenstelsel);
4. de mate van uitwisselbaarheid van beschikbare parkeerplaatsen;

5. de beschikbaarheid van alternatieve vervoerswijzen.

Ad 1.

Het te ontwikkelen appartementencomplex is primair bedoeld voor jonge starters op de
woningmarkt. Omdat gesteld kan worden dat bij deze groep gebruikers het autobezit rela-
tief laag is, is het hanteren van een lagere parkeernorm dan 1,4 plaatsen per wooneenheid
redelijk.

Ad 2.
Dit aspect is niet van toepassing op het te realiseren wooncomplex, aangezien geen struc-
tureel vervoermanagement zal worden uitgevoerd.

Ad 3.
Een functie die aantoonbaar bijdraagt aan het bereiken van het belang dat in het gebied
waar de functie zou moeten komen, beoogd wordt, kan in aanmerking komen voor de rela-
tief lagere parkeernormen die in de parkeernormentabel vermeldt staan. Dit criterium is van
toepassing op het bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35. Het toekomstige wooncomplex
draagt namelijk bij aan het verwezenlijken van de doelen die de gemeente Nieuwegein ge-
steld heeft in de notitie Kruyderlaan-Herenstraat (2007, zie ook paragraaf 3.2 van toelich-
ting bij het voorontwerp bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35). Het wooncomplex draagt
met name bij aan de volgende doelen:

1. ontwikkelen van een typisch perifeer centrummilieu met een grote diversiteit in functie,
bebouwing en programma en als ‘aanloopgebied’ geschikt voor startende ondernemin-
gen en kleine bedrijfjes;

2. creéren van een stedelijk woonmilieu.

Daarnaast is de invoering van betaald parkeren een onderdeel van de transformatie van
het projectgebied van een werkmilieu naar een centrummilieu. De parkeerdruk in het ge-
bied neemt hierdoor naar verwachting af, waardoor in de nabije omgeving van het plange-
bied meer parkeerruimte ontstaat voor bewoners en bezoekers van onder meer het te rea-
liseren wooncomplex aan de Hildo Kropstraat 35.

Ad 4.

Om zo efficiént mogelijk om te gaan met de beschikbare parkeerplaatsen is gekeken in
hoeverre dubbelgebruik van de parkeerruimte mogelijk is. Het dubbelgebruik zal met name
voorkomen tussen bezoekers en klanten van de créche op de overgebleven parkeerplaat-
sen. Gezien de openingstijden van de créche en de tijdstippen waarop bezoekers naar het
wooncomplex komen (veelal 's avonds en in het weekend), is dit dubbelgebruik van de acht
openbare parkeerplaatsen logisch en voor de hand liggend. Dit is ook goed af te leiden uit
de aanwezigheidspercentages die in tabel 4.1 zijn gegeven.

Ad 5.

Het openbaar vervoer in de omgeving van het plangebied bestaat uit twee buslijnen die
halteren op de Sluyterslaan. De dichtstbijzijnde bushalte ligt op circa 250 m afstand van het
plangebied en is lopend of per fiets goed bereikbaar. Richtlijnen uit de ASVV geven waar-
den voor de aanbevolen maximale loopafstand tot openbaar vervoer. Voor de lokale bus
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wordt deze gesteld op 350 m, waaraan dus ruimschoots voldaan wordt. De buslijnen 71
(Nieuwegein-Utrecht-Zeist-Driebergen) en 74 (Vianen-Nieuwegein-Utrecht-De Bilt-Zeist-
Driebergen) halteren minimaal elk half uur op de Sluyterslaan.

In de Nota Parkeernormen 2011-2015 staat dat de nabijheid van een tram- of bushalte bij
een functie (minimaal 400 m) in niet-centrumgebieden een reden kan zijn om in aanmer-
king te komen voor relatief lagere parkeernormen. Aan deze voorwaarde wordt dus ruim-
schoots voldaan.

Verder ligt het centrum van Nieuwegein op ongeveer 750 m van de ontwikkeling. Daarom
is ook de fiets een goede alternatieve vervoerwijze voor de bewoners.

Conclusie mobiliteitstoets

Het hanteren van een parkeernorm van 1,2 plaatsen per wooneenheid in plaats van

1,4 plaatsen per wooneenheid is op grond van de mobiliteitstoets uit de Nota Parkeernor-

men 2011-2015 wenselijk. Hieraan liggen de volgende redenen ten grondslag:

- de toekomstige bewoners van het wooncomplex hebben naar verwachting een lager
dan gemiddeld autobezit;

- de ontwikkeling van het wooncomplex draagt sterk bij aan de door de gemeente Nieu-
wegein ingezette ontwikkelingsrichting van het gebied Kruyderlaan-Herenstraat en
komt daarom in aanmerking voor lagere parkeernormen;

- deinvoering van betaald parkeren leidt in het projectgebied tot een lagere parkeerdruk,
die onder meer ten goede komt aan de toekomstige bewoners van het wooncomplex
aan de Hildo Kropstraat 35;

- de acht te realiseren openbare parkeerplaatsen kunnen in grote mate dubbel worden
gebruikt;

- in de omgeving van het plangebied is in ruime mate openbaar vervoer beschikbaar.

6 Witteveen+Bos, NGN125-1/houi/002 definitief d.d. 5 januari 2012, mobiliteitstoets Nota Parkeernormen 2011-2015
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Reactienota inspraak Datum 6 maart 2012
Kenmerk
onderwerp Inspraak Hildo
Kropstraat 35/35a

Inleiding

Dit is een reactienota inspraak op grond van de Inspraakverordening Nieuwegein
vanwege een bouwplan voor het oprichten van een appartementengebouw op het
perceel plaatselijk gemerkt Hildo Kropstraat 35. Voor dit bouwplan heeft van 3 tot
en met 18 november 2011 een voorontwerp bestemmingsplan ter inzage gelegen
voor informele inspraak op grond van de inspraakverordening.

Daarnaast heeft er op 10 november 2011 een inloopavond plaatsgevonden waarbij
buurtbewoners en belanghebbenden zijn geinformeerd over het bouwplan, het
bestemmingsplan en de procedure.

Inmiddels is van het voorontwerp-bestemmingsplan een ontwerpbestemmingsplan
gemaakt. Dit ontwerp zal voor zienswijzen ter inzage worden gelegd alvorens de
gemeenteraad het bestemmingsplan vaststelt. In de zienswijzeperiode heeft een
ieder nogmaals de gelegenheid op het plan te reageren.

In deze reactienota zijn de bezwaren samengevat weergegeven en wordt een
schriftelijke reactie gegeven.

Reactie
Inspraakreactie Beantwoording gemeente
Ondergetekende maakt hierbij Het is op dit moment in de procedure
bezwaar tegen het voornemen tot niet mogelijk een formeel bezwaarschrift
de bouw van een in te dienen. De bijlage die u heeft
appartementencomplex op Hildo meegestuurd met uw brief is geen
Kropstraat 35 en 35a. Een kopie gemeentelijk besluit, maar een folder
van het besluit voeg ik bij dit van makelaar en ontwikkelaar. De
bezwaarschrift. gemeente heeft nog geen besluit

genomen over dit bouwplan. Het
bouwplan is in strijd met het geldende
bestemmingsplan Jutphaas Wijkersloot
uit 2006. Hierin heeft het perceel een
bedrijfsbestemming, woningen zijn niet
toegestaan. Om dit bouwplan mogelijk te




Bladnummer 2/5
Kenmerk
onderwerp Inspraak Hildo Kropstraat 35/35a

maken wordt daarom eerst een
bestemmingsplanprocedure doorlopen.
Uw brief is ingediend in de periode dat
het voorontwerp bestemmingsplan ter
inzage lag en daarom hebben wij uw
brief als inspraakreactie in behandeling
genomen.

Het uiteindelijke bouwplan, waarvoor
nog een formele aanvraag moet worden
ingediend, moet passen binnen het aan
te passen bestemmingsplan.

Het complex wordt te dicht op de
straat gebouwd. Het complex moet
zeven meter vanaf de straat, op de
rooilijn worden gebouwd. Dit is in
het plan met het gevelvlak van de
Hildo Kropstraat zeker niet het
geval.

Het vast te stellen bestemmingsplan
geeft aan welke afstand tot de weg
moet worden aangehouden. Voor de
Hildo Kropstraat (kant van de weg) is
deze 4 meter. En de afstand vanaf de
Kruyderlaan (kant van de weg) is deze
afstand 7 meter. Dit komt overeen met
de minimale afstand die in de
randvoorwaarden voor de
herontwikkeling van het
bedrijventerrein Herenstraat -
Kruijderlaan gesteld zijn, welke de raad
heeft vastgesteld in 2007.

Door de glazen bekleding van de
gevel verwachten we veel overlast
te gaan ondervinden van
spiegelingen.

Het bestemmingsplan gaat niet over het
uiterlijk van de uiteindelijke bebouwing,
het geeft de bouwgrenzen en de
functies aan. Hoe de gevels er
uiteindelijk uit gaan zien staat op dit
moment dan ook nog niet vast.

Er nog meer overlast komt van
geparkeerde auto’s langs de straat.
De grote vrachtwagens kunnen vaak
de bocht niet maken naar de
Kruyderlaan vanwege fout
geparkeerde auto’s en wij kunnen
vaak ‘s avonds niet ons hek in
vanwege geparkeerde auto’s voor
het hek. Politie of parkeerwachten
komen hier nooit en zeker niet 's

Wij erkennen uw zorgen omtrent het
parkeren bij de Hildo Kropstraat en de
Kruijderlaan. Op de Kruijderlaan is om
deze reden onlangs het betaald
parkeren ingevoerd. De bewoners van
de Hildo Kropstraat hebben hier in
meerderheid niet voor gekozen.

Het bouwplan moet voldoen aan de
Nota Parkeernormen van de gemeente

Nieuwegein. Ten behoeve van het
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avonds. We verwachten dat onder bouwplan worden 31 extra

het gebouw een hangplek komt voor | parkeerplaatsen gerealiseerd. Hiervan
jongeren met het hashcafé aan de zijn er 23 specifiek voor de toekomstige
overkant, eetcafé Jutphaas. bewoners. De overige parkeerplaatsen

zijn voor bezoekers en worden
openbaar toegankelijk. In bijlage 9 van
dit ontwerpbestemmingsplan is de
parkeeroplossing toegelicht.

Het complex wordt een woongebouw.
Onze verwachting is dat de sociale
controle daarmee juist wordt versterkt.
Mocht er in de praktijk desondanks toch
overlast ontstaan dan is handhaving

mogelijk.
De prijs van mijn pand zal Als de waarde van een aangrenzende
aanzienlijk dalen. We krijgen dus woning schade lijdt die niet
planschade. voorzienbaar was en niet binnen het

normale maatschappelijke risico valt,
kan na vaststelling van het
bestemmingsplan de eigenaar eventueel
in aanmerking komen voor
schadevergoeding. Hiertoe kunt u na
vaststelling van het bestemmingsplan
eventueel een verzoek tot
tegemoetkoming in planschade
indienen.

Mijn privacy wordt aangetast , men | De afstand is van gevelhoek tot

kan vanuit het complex in mijn tuin | gevelhoek ca 25 meter. Binnenstedelijk
en in mijn pand kijken. is dit geen ongebruikelijke afstand. De
woningen worden ontsloten aan de
achterzijde. Een gedeelte van de nieuwe
appartementen zullen ook zicht hebben
naar het noorden. Bij de afweging heeft
het maatschappelijk belang, het
realiseren van betaalbare
appartementen en het geleidelijk
transformeren van bedrijventerrein naar
woongebied meegewogen. Daarnaast
staat uw pand schuin tegenover de
nieuwbouw waardoor het uitzicht van de
appartementen niet direct op uw
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perceel georiénteerd is. De gemeente is
van mening dat u in deze niet
onevenredig in uw belangen wordt
geschaad.

Artikel 2.1.5, bodemgesteldheid.

Ten behoeve van het bestemmingsplan
en het bouwplan dat daarop zal volgen
is bodemonderzoek uitgevoerd. Uit het
onderzoek blijkt dat de bodemkwaliteit
vormt geen belemmering voor de
voorgenomen herinrichting.

Artikel 2.5.5 t/m 2.5.26 rooilijnen
en erfafscheidingen. En zo zijn er
nog veel meer artikelen waar de
burger zich aan te houden heeft. Ik
wil ze niet allemaal weergeven, dat
wordt wat veel. Maar ik neem aan
dat het z.g. Bevoegd Gezag ook
hieraan onderworpen is.

Uw reactie is gebaseerd op de
voorschriften uit de bouwverordening.
De Woningwet bepaalt wanneer de
bouwverordening van toepassing is.
Ingevolge artikel 9 van de Woningwet
zijn de door u genoemde bepalingen uit
de bouwverordening alleen van
toepassing als hierover niets is
opgenomen in het bestemmingsplan.
Het bestemmingsplan gaat boven de
bouwverordening. In dit geval worden
alle onderwerpen vastgelegd in het
bestemmingsplan en zijn de bepalingen
uit de bouwverordening dus niet van
toepassing.

Ik verzoek u te beslissen dat de
bouw niet door zal gaan, danwel
minstens 7 meter uit de rooilijn
wordt gebouwd, en dat de Hildo
Krop kant geblindeerd wordt en er
een parkeerverbod voor de gehele
Hildo Kropstraat komt.
Parkeerplaatsen zijn er in de
omgeving. Ik verzoek u dat er op
mijn vijf punten wordt ingegaan.

De bouw van het
appartementencomplex draagt bij aan
het gemeentelijke binnenstedelijke
woningbouwbeleid en geeft invulling
aan de visie Herenstraat - Kruijderlaan,
waarin voor het gehele gebied
transformatie naar woningbouw is
voorzien. Het bestemmingsplan gaat
niet over het uiterlijk van de
uiteindelijke bebouwing, het geeft de
bouwgrenzen en de functies aan. Hoe
de gevels er uiteindelijk uit gaan zien
staat op dit moment dan ook nog niet
vast. Met betrekking tot uw verzoek om
een parkeerverbod in te stellen voor de

gehele Hildo Kropstraat kan gemeld




Bladnummer 5/5
Kenmerk

onderwerp Inspraak Hildo Kropstraat 35/35a

worden dat dit geen onderdeel is van
het plan en dat er voor de realisatie van
het bouwplan een geschikte
parkeeroplossing is gevonden conform
het daarvoor geldende beleid.

9. | 1k verzoek u mij, naast een
ontvangstbevestiging van het
bezwaarschrift, een redelijke
termijn te stellen waarbinnen de
nadere gronden van het
bezwaarschrift kenbaar moeten
worden gemaakt. Ook ontvang ik
graag met deze
ontvangstbevestiging afschriften
van alle relevante stukken die op
bovengenoemde beslissing
betrekking hebben. Voor zover hier
kosten aan verbonden zijn, verzoek
ik u, alvorens de stukken naar mij
toestuurt, eerst telefonisch contact
op te nemen.

Zoals reeds in de ontvangstbevestiging
aangegeven is het op dit moment in de
procedure niet mogelijk een formeel
bezwaarschrift in te dienen. Bij een
inspraakreactie bestaat niet de
mogelijkheid om buiten de termijn dat
het plan ter inzage ligt nog argumenten
aan te vullen. De volgende stap in de
procedure is dat het
ontwerpbestemmingsplan voor
zienswijzen ter inzage wordt gelegd.
Tijdens deze periode heeft u de
gelegenheid in een zienswijze al uw
bezwaren tegen het
ontwerpbestemmingsplan kenbaar te
maken.

Conclusie:

Het bovenstaande is geen aanleiding de procedure niet voort te zetten of
wijzigingen aan te brengen in het ontwerpbestemmingsplan.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

Plan

Het bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 van de gemeente Nieuwegein.
Bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0356.BPJW2011HER001-VAO3 met de bijbehorende regels (en eventuele bijla-

gen).

Aan huis verbonden beroep of - bedrijf

Het beroepsmatig verlenen van diensten of het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid,
als aangegeven in de ‘Staat van toelaatbare bedrijven’, in een woning, waarbij de woning in
overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende beroepsuitoefening
een ruimtelijke en visuele uitstraling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie
ter plaatse.

Aan/uitbouw

Een bijbehorend bouwwerk als omschreven in artikel 1 van bijlage Il bij het Besluit
omgevingsrecht gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat,
welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw, dat architectonisch onder-
geschikt is aan het hoofdgebouw en daaraan functioneel is verbonden.

Aanduiding

Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden.

Aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

Ambachtelijk bedrijf

Een bedrijf, dat is gericht op het overwegend door middel van handwerk vervaardigen, be-
werken of herstellen van goederen.

Bebouwing

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

Bestaande situatie (bebouwing en gebruik)

Bebouwing zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan,
dan wel zoals die mag worden gebouwd krachtens een voér dat tijdstip aangevraagde ver-
gunning.

Het gebruik van grond en opstallen zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht
heeft verkregen.

Bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvlak.

Bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

Bijgebouw

Een bijbehorend bouwwerk, als omschreven in artikel 1 van bijlage Il bij het Besluit omge-
vingsrecht behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en dat
functioneel en bouwkundig ondergeschikt is aan en vrijstaat van dat (hoofd)gebouw.
Bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergro-
ten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veran-
deren van een standplaats.

Bouwgrens

De grens van een bouwvlak.

Bouwlaag

Een gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting van onderbouw en zolder.

Bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

Bouwperceelgrens
Een grens van een bouwperceel.
Bouwvlak

Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.
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1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

2.1.

Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij di-
rect hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond.

Dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via
een balie) te woord wordt gestaan en geholpen, waaronder belwinkel en internetcafé.

Gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

Hoofdgebouw

Een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouw-
perceel kan worden aangemerkt.

Maatschappelijke doeleinden

Het openbaar bestuur, medische-, sociale, culturele, educatieve, levensbeschouwelijke en
daarmee gelijk te stellen diensten.

Peil

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de hoogte
van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander
plaatselijk aan te houden waterpeil).

Seksinrichting

De voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht.

Woning

Een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijk huis-
houden.

Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

De bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen ge-

bouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.
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2.2,

23.

2.4.

De goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

De inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

De oppervlakte van een bouwwerk
Tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk.
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3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

41,

4.2.

4.2.1.

4.2.2,

BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Bedrijf-Nutsvoorziening

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijf-Nutsvoorziening’ aangewezen gronden zijn bestemd voor nutsbedrijven of
Eﬁgirrt.gelijke instellingen en voor voorzieningen ten behoeve van het verkeer en straatmeu-
Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van een gebouw zal ten hoogste 3 m bedragen.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
regels

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen;
b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste
6,00 m bedragen.

Artikel 4 Tuin

Bestemmingsomschrijving

De voor “Tuin’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. parkeren;

Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. overkappingen zijn niet toegestaan.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vé6r de naar de weg gekeerde gevel
mag maximaal één meter bedragen;

b. de bouwhoogte van masten mag ten hoogste zes meter bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal twee
meter bedragen.
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5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.3.

6.1.

Artikel 5 Verkeer- en Verblijfsgebied
Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Verkeer-Verblijfsgebied” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen en straten, wandel- en fietspaden en trappen met een functie voornamelijk ge-
richt op zowel verblijf als op de afwikkeling van het doorgaande verkeer;

b. parkeer-, fiets-, groen- en speelvoorzieningen;

c. reclame-uitingen;

d. waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging, oeververbindingen en waterlopen;

e. geluidswerende voorzieningen;

Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.

Voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde gelden de volgende
bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan voor de wegaan-
duiding, - geleiding, mag maximaal 3 m bedragen;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mag de hoogte van lichtmasten en geluidswe-
rende voorzieningen maximaal 12 m bedragen;

c. in afwijking van het bepaalde onder a mag de hoogte van abri’'s maximaal 3 m en de
oppervlakte maximaal 10 m? bedragen.

Specifieke gebruiksregels

Het gebruik van garageboxen voor bedrijffsmatige activiteiten is niet toegestaan.
Artikel 6 Wonen

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van aan-huis-verbonden beroep;

b. parkeer-, fiets-, groen- en speelvoorzieningen;

c. ter plaatse van de aanduiding ‘gemengd’ op de begane grond: ambachtelijk bedrijf,
dienstverlening en maatschappelijke voorzieningen, met uitzondering van verzorgings-
huizen, psychiatrische inrichtingen, medische centra, poliklinieken, medisch kleuter-
dagverblijf en verpleeghuizen;

Ten dienste van en in verband met deze bestemming zijn toegelaten:

d. hoofdgebouwen;

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

f. erven.

6 Witteveen+Bos, NGN125-2-P/niel2/006 definitief d.d. 7 mei 2012, Bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35 Regels



6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.

Bouwregels
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte’ gelden de opgenomen maximale
hoogten ten aanzien van de bouwhoogte. Dit geldt niet voor antennes en ondergeschik-
te bouwonderdelen als gevolg van de aanwezigheid van bijvoorbeeld liftschachten en
dergelijke;

c. ter plaatse van de aanduiding ‘onderdoorgang’ mag uitsluitend een onderdoorgang
worden gebouwd met een vrije doorgangshoogte van zes meter.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende
bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste twee meter bedra-
gen, met dien verstande dat de hoogte voor erf- en terreinafscheidingen voér de naar
de weg gekeerde gevel ten hoogste één meter mag bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan
drie meter bedragen.

Specifieke gebruiksregels

Ten aanzien van de uitoefening van aan-huis-verbonden beroep of -bedrijf gelden de
volgende voorwaarden:

a. het vloeroppervlak ten behoeve van een aan huis verbonden beroep of -bedrijf mag
niet meer dan 35 % van het woonvloeroppervliak met een maximum van 75 m2 bedra-
gen;

b. de activiteiten mogen zowel naar de aard als ten aanzien van de visuele aspecten geen

afbreuk doen aan het karakter van de woning en de woonomgeving;

de activiteiten mogen geen detailhandel, seksinrichting en/of horeca betreffen;

de activiteiten mogen geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het

verkeer en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken;

e. er dient een relatie te zijn tussen ten minste één bewoner en de uitgeoefende activi-
teit(en).

Qo

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting is niet
toegestaan.

Ontheffing van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 6.3 indien strikte

toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 7 Wro-zone - wijzigingsgebied

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden ter plaatse van de

aanduiding ‘Wro-zone - wijzigingsgebied’ wijzigen in de bestemming ‘Tuin’, mits:

a. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van de bestemming “Tuin’
van overeenkomstige toepassing zijn;

en indien hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

b. het straat- en bebouwingsbeeld;

c. de milieusituatie;

d. de woonsituatie;

e. de verkeersveiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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8.1.

8.2.

ALGEMENE REGELS
Artikel 8 Algemene afwijkingsregels
Algemeen

Burgemeester en wethouders is bevoegd in afwijking van de planregels een omgevings-

vergunning te verlenen, indien het betreft:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot maximaal 10%
van die maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeers-
veiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft;

c. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, in-
dien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
wordt vergroot tot maximaal tien meter;

e. het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan
dat de (bouw)hoogte op het dakvlak ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers, liftschachten en installaties, mits:

de maximale oppervlakie van de vergroting maximaal 10 % van het betreffende
dakvlak zal bedragen;
de maximale bouwhoogte 3,5 m zal bedragen.

Specifiek
Een vergunning voor een afwijking wordt niet verleend indien daardoor onevenredige af-

breuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden en bouwwerken.
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9.1.

OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 9 Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

a.

9.2,

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-

wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning,

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-
groot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of ver-
anderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar
na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van lid 9.1 onder a

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 9.1 onder a met

maximaal 10 %;

lid 9.1 onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-

stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in

strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

Overgangsrecht gebruik

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 9.2 onder
a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind,;

indien het gebruik, bedoeld in lid 9.2 onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Lid 9.2 onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-
heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

Artikel 10 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als regels van het bestemmingsplan Hildo Kropstraat 35,
gemeente Nieuwegein.
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EINDNOTEN

N o

10.

11.

12.

13.

14.

Bron: Monumenten-Inventarisatie provincie Utrecht, Nieuwegein geschiedenis en archi-
tectuur, Zeist 2002;

De ontwateringsdiepte is het verschil tussen het maaiveld en het grondwaterpeil;

Bij een verbeterd gemengd stelsel worden tussen de riolering en de overstort naar het
opperviaktewater bergbezinkbassins aangebracht. Dit zijn grote betonnen bakken die
enerzijds het rioolwater tijdelijk kunnen opslaan en anderzijds een zuiverende werking
hebben;

Voor het autobedrijf Fariya heeft de gemeente een maatwerkvoorschrift opgesteld. Het
maatwerkvoorschrift heeft betrekking op geurhinder. Het maatwerkvoorschrift schrijft
voor dat de uitmonding van een afvoerleiding van spuitnevel en dampen die vrijkomen
bij verfspuitwerkzaamheden zich ten minste 3 meter boven de hoogste daklijn van de
bebouwing van de inrichting bevindt en op minimaal 25 meter vanaf het dichtstbijzijnde
gevoelige object of woning;

Staatscourant 147, d.d. 4 augustus 2004 en Staatscourant 19907, d.d. 22 december
2009;

Staatsblad, 10 juni 2004;

Dit komt overeen met de wijze van salderen conform artikel 7.3.a. uit het inmiddels in-
getrokken Besluit luchtkwali-teit 2005;

In het verleden golden tot 2005 plandrempels voor PM10 en tot 2010 plandrempels
voor NO2. Plandrempels zijn tij-delijke grenswaarden die boven het niveau van de uit-
eindelijke grenswaarden lagen. In jaarrapportages werden de concentraties aan deze
plandrempels getoetst, aangezien deze eventuele overschrijdingen van grenswaarden
in de toekomst signaleerden;

Verkennend milieukundig bodemonderzoek aan de Hildo Kropstraat 35 te Nieuwegein,
4 augustus 2008 (zie bijlage VI);

Milieukundig eindsituatie bodemonderzoek op het terrein aan de Hildo Kropstraat 35 te
Nieuwegein, 6 januari 2010 (zie bijlage VI);

Nota aan huis verbonden werkactiviteit thuiswerk: leerwerk én maatwerk, gemeente
Nieuwegein, sector stadsontwikkeling, 2004;

Bron: Kruyderlaan Herenstraat; uitgangspunten bij particulier initiatief, gemeente Nieu-
wegein 2007;

Geerts, R. Heitink, J (2009). Dat vermaledijde invioedsgebied. Artikel opgesteld voor de
Nationale conferentie Externe Veiligheid 2009;

De NIBM-tool wordt aangeboden via www.infomil.nl. Met deze tool, gebaseerd op de
rekenmethodiek van het CARIl-model (implementatie van standaard rekenmethode 1),
kan op een eenvoudige en snelle manier worden bepaald of een plan niet in beteke-
nende mate bijdraagt (NIBM) aan de concentratie van een stof in de buitenlucht.
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Oonderwerp Besluit

Omgevingsvergunning

Omgevingsvergunning

Geachte heer Smid,

U heeft op 16 november 2016 een aanvraag voor een omgevingsvergunning bij ons
ingediend voor de nieuwbouw van 27 appartementen inclusief het veranderen van
de bestaande in/uitrit op het perceel hoek Hildo Kropstraat met Kruyderlaan,
kadastrale gemeente JPS00, sectie B, nummers 1942, 11088 en 11418. Deze
brief is ons positieve besluit op uw aanvraag.

Wij adviseren u om dit besluit aandachtig door te nemen. U kunt o.a. lezen wat ons
besluit precies inhoudt en welke voorschriften van toepassing zijn. Die voorschriften
kunnen betrekking hebben op gegevens die u nog moet indienen voordat u met de
werkzaamheden mag beginnen. Wilt u bij het indienen van de gevraagde gegevens
verwijzen naar ons kenmerk? Bij voorbaat dank hiervoor.

Op de laatste pagina van dit besluit leest u o0.a. wanneer u mag starten met de
uitvoering. Een vergunning is namelijk niet altijd direct na ontvangst uitvoerbaar.

We hebben onder het kopje AANDACHTSPUNTEN o.a. enkele verplichtingen
opgenomen die u heeft voorafgaande en tijdens de uitvoering van uw project.
Houdt u daar tijdig rekening mee?

Belanghebbenden kunnen bezwaar- of beroep indienen. Wie dit doet, heeft tevens
de mogelijkheid om een voorlopige voorziening aan te vragen. Meer informatie
hierover vindt u op de laatste pagina van dit besluit.

Verderop in dit besluit leest u het totaalbedrag aan leges dat wij in rekening
brengen voor dit besluit. Wilt u meer informatie over dit besluit? Neemt u dan
gerust contact op met uw contactpersoon de heer M. van den Ancker via de
gegevens in het briefhoofd.
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BESLUIT

Gelet op artikel 2.1, lid 1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo), verlenen wij hierbij voor het aangevraagde project een
omgevingsvergunning voor de activiteit(en):

e bouwen (sub a)

e planologisch afwijken, “kruimelgevallen” (sub c)

Gelet op artikel 2.2, lid 1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo), verlenen wij hierbij voor het aangevraagde project een
omgevingsvergunning voor de activiteit(en):

e aanleggen/veranderen van een uitweg (sub e)

VOORSCHRIFTEN

Voorschriften algemeen

Aan dit besluit verbinden wij de volgende voorschriften en beperkingen:

1. De vergunde activiteiten moeten worden uitgevoerd conform dit besluit,
inclusief de hierin opgenomen voorschriften en de bij dit besluit behorende,
gewaarmerkte stukken.

2. Dit besluit en alle hierbij behorende stukken moeten tijdens de uitvoering
van de aangevraagde activiteiten aanwezig zijn en op verzoek aan het
gemeentelijke toezicht ter inzage worden gegeven.

Specifieke voorschriften activiteit bouwen

Aan dit besluit verbinden wij de volgende voorschriften en beperkingen:

1. De werkzaamheden mogen pas worden uitgevoerd nadat de onderstaande
aanvullende gegevens zijn goedgekeurd. De genoemde gegevens moeten
uiterlijk 15 werkdagen voor aanvang van de betreffende werkzaamheden ter
controle worden ingediend bij afdeling Ruimtelijk Domein, Postbus 1, 3430
AA, Nieuwegein, bij voorkeur via het Omgevingsloket Online (OLO) of e-
mailadres postdd@nieuwegein.nl. Vermeld hierbij a.u.b. ons kenmerk
619306.

a. Uitgewerkte statische berekeningen met bijbehorende (detail)tekeningen.

b. Uitgewerkte gegevens (tekeningen, berekeningen) van de riolering.

c. Een bouwveiligheidsplan als bedoeld in afdeling 8.1 waaruit blijkt welke
maatregelen u neemt ter voorkoming van een onveilige situatie of voor de
gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder. Zie voor de minimale inhoud
van het bouwveiligheidsplan artikel 8.7 van het Bouwbesluit.
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Specifieke voorschriften activiteit aanleggen/veranderen van een uitweg
Aan dit besluit verbinden wij de volgende voorschriften en beperkingen:

1.

De activiteit moet worden uitgevoerd overeenkomstig de bij dit besluit
behorende en als zodanig gewaarmerkte tekening met kenmerk DO1 van 20
september 2017

Dit besluit geldt voor een termijn van één jaar vanaf het moment dat het
onherroepelijk is. Enkel binnen deze termijn mogen de activiteiten waar dit
besluit betrekking op heeft, of gedeelten daarvan, worden uitgevoerd.

Het onderhoud van de uitwegconstructies valt tot één jaar na de oplevering
onder uw verantwoordelijkheid. Na een jaar zullen de uitwegen, na een
gezamenlijke inspectie en nadat de eventuele gebreken door u zijn hersteld,
worden overgedragen aan de gemeente Nieuwegein. De gemeente
Nieuwegein neemt de uitwegen vervolgens in beheer en onderhoud over.

PROCEDURE OP HOOFDLIJNEN

Reguliere voorbereidingsprocedure

1. De aanvraag is door ons ontvangen op 16 november 2016.

2. Dit besluit is voorbereid volgens de reguliere procedure (§ 3.2 Wabo).

3. De ingediende aanvraag voldeed aanvankelijk niet aan de indieningseisen
zoals opgenomen in de Ministeriele regeling omgevingsrecht (Mor) en de
relevante gemeentelijke verordeningen. Wij hebben verzoeken om
aanvullende gegevens gedaan.

4. De aanvrager heeft ingestemd met uitstel van de termijn voor het beslissen
op de aanvraag.

5. Dit besluit maken wij digitaal openbaar bekend in ons gemeenteblad op
www.overheid.nl.

OVERWEGINGEN

Overwegingen activiteit bouwen

1.

Wij hebben de aanvraag inhoudelijk getoetst aan de gronden uit artikel 2.10
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

Het bouwperceel is gelegen in het gebied waarvoor het bestemmingsplan Hildo
Kropstraat 35, sinds 27 juni 2012 van kracht is.

Op 20 december 2012 omgevingsvergunning met kenmerk zaak 608244 is
verleend voor de realisatie van 23 appartementen.

De omgevingsvergunning met kenmerk zaak 608244 komt te vervallen.

Het aangevraagde project voldoet niet aan de bij de bestemming(en)
behorende voorschriften. Wij kunnen de vergunning echter verlenen op basis
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van artikel 2.12 Wabo. De overwegingen m.b.t. de activiteit “planologisch
afwijken” gaan hier nader op in.

De commissie ‘Welstand en Monumenten Midden Nederland’ heeft blijkens
haar advies van 22 september 2017 géén bezwaar tegen het uiterlijk aanzien
van het bouwplan. Er zijn geen redenen te twijfelen aan de juistheid van dit
advies.

De aanvraag en de daarbij ingediende gegevens maken aannemelijk dat het
bouwen waarop de aanvraag betrekking heeft voldoet aan de voorschriften die
zijn gegeven bij of krachtens het Bouwbesluit en de bouwverordening.

Er zijn m.b.t. deze activiteit geen redenen om de vergunning te weigeren.

Overwegingen activiteit planologisch afwijken (“kruimelgevallen”)

1.

Een aanvraag voor een bouwactiviteit die strijdig is met het
bestemmingsplan, beschouwen wij als een verzoek om planologisch af te
wijken voorschriften (artikel 2.10 lid 2, Wabo).
Het bouwperceel is gelegen in het gebied waarvoor het bestemmingsplan
Hildo Kropstraat 35, sinds 27 juni 2012 van kracht is. Het aangevraagde
project valt binnen de bestemming “wonen” en voldoet niet aan de hierbij
behorende voorschriften. De strijdigheden zijn als volgt:
e De gedeeltelijke bouwhoogte van 4,0 meter wordt overschreden. De
bouwhoogte bedraagt hier 12,58 meter.
De omgevingsvergunning kan worden verleend op basis van artikel 2.12, lid 1,
onder a, onder 2° van de Wabo omdat het past binnen de categorieén
activiteiten die genoemd zijn in het Besluit omgevingsrecht (bijlage II, artikel
4,1id 1).
Het bouwplan is beleidsmatig een gewenste ontwikkeling, omdat er woningen
worden toegevoegd in het gebied Herenstraat-Kruyderlaan
(woningbouwprogramma en verkleuren van dit bedrijvengebied). De afwijking
bevindt zich aan de achterzijde van het woongebouw en is stedenbouwkundig
aanvaardbaar omdat de hoogte gelijk wordt getrokken met de rest van het
gebouw.
Het verlenen van de vergunning heeft geen onevenredig nadelige effecten op
algemene belangen als het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de milieusituatie. Ook is geen
sprake van onevenredig nadelige effecten op de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gebouwen en gronden.
Wij kunnen in alle redelijkheid doorslaggevende waarde hechten aan het
belang van de aanvrager bij de realisatie van de aangevraagde activiteit.
Er zijn m.b.t. deze activiteit geen redenen om de vergunning te weigeren.
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Overwegingen activiteit aanleggen/veranderen van een uitweg

1. Op basis van artikel 2.18 Wabo in combinatie met het bepaalde in artikel
2:12 APV kunnen wij de vergunning weigeren in het belang van:

e de bruikbaarheid van de weg;
e het veilig en doelmatig gebruik van de weg;
e de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving;
e de bescherming van groenvoorzieningen in de gemeente.

2. Aangaande de bruikbaarheid en het veilig en doelmatig gebruik van de weg,
overwegen wij als volgt: Bij de beoordeling wordt gelet op de rol die de
betrokken weg heeft, de inrichting van de weg en de gevolgen die het
aanbrengen van een uitweg zal hebben op deze rol. De bruikbaarheid van de
weg wordt niet negatief beinviloed door de aanleg van 1 of meer een
uitwegen. De gevraagde uitwegen komen uit op een weg die hoofdzakelijk
gebruikt wordt door verkeer met bestemming op uw perceel of in de directe
omgeving. Veilig en doelmatig gebruik van de weg komt niet in gevaar door
de gevraagde uitwegen.

3. Aangaande de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving,
overwegen wij als volgt: Bescherming van het uiterlijk aanzien van de
omgeving heeft te maken met stedenbouwkundige criteria. Zo mag een
uitweg in principe geen negatieve gevolgen hebben op de beleving van het
openbaar gebied.

4. Aangaande de bescherming van groenvoorzieningen in de gemeente,
overwegen wij als volgt: De bestaande groenstructuur in de omgeving wordt
niet aangetast door de aanleg van een uitweg.

AANDACHTSPUNTEN

Aandachtspunten algemeen
Wij wijzen u graag op het volgende:

1.

U bent verplicht de redelijkerwijs mogelijke maatregelen te nemen om te
voorkomen dat de gemeente, dan wel derden, als gevolg van het gebruik
van dit besluit schade lijden. U bent aansprakelijk voor het vergoeden van
schade die desondanks ontstaat.

Van voorgenomen wijzigingen in uw project moet u tijdig gegevens indienen
bij afd. Ruimtelijk Domein, Postbus 1, 3430 AA, Nieuwegein, bij voorkeur via
het Omgevingsloket Online (OLO) of e-mailadres postdd@nieuwegein.nl.
Vermeld hierbij a.u.b. ons kenmerk 619306. Dit kan leiden tot een revisie
van de vergunning maar het is ook goed mogelijk dat de wijzigingen op
zichzelf vergunningplichtig zijn.

Deze omgevingsvergunning geldt voor onbepaalde tijd. Wij kunnen echter
besluiten deze vergunning in te trekken. Dat kan bijvoorbeeld als u hier
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schriftelijk om verzoekt of als blijkt dat ons besluit op onjuiste of onvolledige
gegevens is genomen. Wij horen de vergunninghouder altijd voordat we een
intrekkingsbesluit nemen.

Als u ten behoeve van het uitvoeren van de werkzaamheden gebruik gaat
maken van tijdelijke voorzieningen zoals een bouwkeet, container, hekwerk
of steiger én als u deze wilt plaatsen in de openbare ruimte, heeft u mogelijk
een zogenaamde “objectvergunning” nodig. Meer hierover leest u op onze
website: www.nieuwegein.nl/omgevingsloket onder “tijdelijk plaatsen van
voorwerpen in de openbare ruimte”.

Bij graafwerkzaamheden worden mogelijk zaken aangetroffen waarvan de
vinder weet, of redelijkerwijs moet vermoeden, dat het gaat om
archeologische sporen of vondsten. Volgens de Monumentenwet (artikel 53)
is hij dan verplicht direct een melding te doen het Meldpunt Archeologie van
de provincie Utrecht (030-2582134 of 06-18300526). Het nalaten van een
melding is strafbaar (Besluit archeologische monumentenzorg, artikel 17).
De Wet Natuurbescherming regelt o.a. de bescherming van alle broedende
inheemse vogels. Het verstoren van broedende vogels en jongen of het
vernielen van nesten en eieren is verboden. In de wet wordt geen datum
genoemd voor het broedseizoen, maar tussen half augustus en half februari
is de minst kwetsbare periode voor broedvogels. Ook verblijfplaatsen van
bijvoorbeeld vleermuizen of spechten zijn beschermd. Wij adviseren u
voorafgaande aan de werkzaamheden na te gaan of er beschermde dieren,
planten of nesten/verblijfsplaatsen aanwezig zijn. Voor advies van een
deskundige kunt u onder andere terecht bij www.netwerkgroenebureaus.nl.
De uitkomst kan zijn dat u ontheffing moet aanvragen waarbij maatregelen
worden voorgeschreven.

Specifieke aandachtspunten activiteiten bouwen
Wij wijzen u graag nog specifiek op het volgende:

1.

Hoofdstuk 8 van het Bouwbesluit 2012 gaat over de uitvoering, voltooiing en
gereedmelding van de bouwwerkzaamheden. Hierin staan o.a. plichten over
veiligheid op de bouwlocatie en het voorkomen van hinder. Ook dient u
bepaalde momenten vooraf bij ons te melden. U bent o.a. verplicht om de
start van de bouwwerkzaamheden minimaal twee dagen vooraf bij
ons te melden (tel: 14 030, @: bouwtoezicht@nieuwegein.nl). Wij
stellen het zeer op prijs als u de startdatum al eerder aan ons
doorgeeft.

Het is verboden om een bouwwerk, voor het bouwen waarvan een
omgevingsvergunning is verleend, in gebruik te geven of te nemen als het
bouwwerk na de bouw niet gereed is gemeld bij Bouwtoezicht.
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Stoffen die als gevaarlijk zijn aangeduid in hoofdstuk 17 van de
afvalstoffenlijst behorende bij de Regeling Europese afvalstoffenlijst (EURAL),
zoals verfresten, verfverdunningsmiddelen, spuitbussen (met restant),
kitresten, bekistingsolie en dergelijke, moeten gescheiden van het overige
bouwafval worden bewaard en afgevoerd door een bevoegd bedrijf naar een
erkende verwerker.

Als u (onderdelen van) bouwwerken gaat slopen, kan het zijn dat u
voldoende ruim vooraf een sloopmelding moet doen. Dat is bijvoorbeeld het
geval als u asbest gaat verwijderen of meer dan 10 m3 sloopafval heeft. In
woningen die voor 1994 zijn gebouwd, is mogelijk asbesthoudend materiaal
toegepast, bijvoorbeeld in het dak. Als dit vrijkomt bij de werkzaamheden
levert dat gezondheidsrisico's op. Meer informatie over asbest vindt u op
onze website: www.nieuwegein.nl/asbest. Neem bij vragen of twijfel contact
op met Bouwtoezicht.

Voor de aansluiting op het openbare riool heeft u een aansluitvergunning
nodig. Meer informatie hierover vindt u op onze website:
www.nieuwegein.nl/rioolaansluiting. Bij de vergunningaanvraag moet u onder
andere uitgewerkte rioleringstekeningen indienen.

Als u meer dan 50 m3 grond en/of zand aanvoert op uw bouwlocatie, moet u
vooraf een melding doen bij Meldpunt Bodemkwaliteit. Dat doet op een
website: https://meldpuntbodemkwaliteit.agentschapnl.nl/Voorportaal.aspx.

De eigenaar van de grond is ten allen tijde verantwoordelijk voor de afvoer
en de kwaliteit ervan. De regels hierover staan in het Besluit Bodemkwaliteit.
Voordat de grond wordt afgevoerd moet de kwaliteit ervan worden
onderzocht. Tijdens het transport moet de vervoerder een VIHB-nummer en
een transportbrief direct beschikbaar hebben.

Als u tijdens de bouw bronbemaling toepast waarbij u het grondwater loost
op het openbare riool, dan moet u vooraf een melding indienen in het kader
van het Activiteitenbesluit. Dat doet u op een website: https://aimonline.nl/.

Specifieke aandachtspunten activiteit aanleggen/veranderen van een uitweg
Wij wijzen u graag nog specifiek op het volgende:

1.

Indien u de werkzaamheden door een andere partij dan de gemeente wilt
laten uitvoeren, moet u de bestekgegevens van die partij vooraf ter controle
indienen bij de Gemeente Nieuwegein, afdeling Beheer, Postbus 1, 3430 AA
Nieuwegein. Wij controleren dan of de werkzaamheden conform deze
vergunning en onze kwaliteitseisen worden uitgevoerd.


https://aimonline.nl/
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BIJ DIT BESLUIT BEHORENDE STUKKEN

De volgende documenten zijn onlosmakelijk onderdeel van dit besluit:
Bijlage 01-D01-bgg-1e-verd-20092017

Bijlage 02-D02-2e-3e-verd-16062017.pdf

Bijlage 03-D03-gevels en doorsneden-20092017
Bijlage 05-D05-Constr-16062017.pdf

Bijlage 06-D06-Constr-02-16062017.pdf

Bijlage 07-D07-princ-details-07032017.pdf

Bijlage 08-D08-gels-drsndn-toegsect-16062017.pdf
Bijlage 09-D09-PV-panelen-07062017.pdf

Bijlage 10_publiceerbareaanvraag.pdf

Bijlage 11-brndvrsig-28042017.pdf

Bijlage 12_MPG-VEEN.1001.pdf

Bijlage 13-formulier-vog.pdf

Bijlage 14-V-G-Ontwerp-20022017.pdf

Bijlage 15-Ventilatiebalans-2.pdf

Bijlage 16-Ventilatie-2.pdf

Bijlage 17-karakt-gldwrng.pdf

Bijlage 18-EPC-Blok-A-2.pdf

Bijlage 19-EPC-Blok-B-2.pdf

Bijlage 20-EPC-Blok-C-2.pdf

Bijlage 21-Daglichttoetreding-2.pdf

Bijlage 22-Intergas.pdf

Bijlage 23-Intergas_Kombi-k.pdf

Bijlage 24-Daglichttoetreding.pdf

Bijlage 25-3-Duco_C02-C4a.pdf

Bijlage 26_FolderPowerdeck.pdf

Bijlage 27_FolderEurowallnw.pdf

Bijlage 28_InsulightTriple_updt_NL_0829_def.pdf
Bijlage 29 parkeerbalans-aanvraag-ogv-15112016.pdf
Bijlage 30-verkennende_bodemonderzoek-03102011.pdf
Bijlage 31-bodemonderzoek-04082008.pdf



Bladnummer 9/10
Kenmerk 619306
onderwerp Besluit Omgevingsvergunning

LEGES

Voor dit besluit worden de volgende leges in rekening gebracht. U ontvangt een
separate factuur voor het voldoen van de leges.

Bouwen € 13.237,50
Planologische afwijken, kruimelgeval, overigen, tevens leges Bouwen € 375,10
Veranderen van een bestaande uitweg/inrit € 184,80
Welstand, (geraamde) bouwkosten 225.000 tot 450.000 € 600,00
Totaal € 14.397,40

Toelichting: Wij hebben de bouwkosten (excl. BTW) vastgesteld op: € 400.000,00
Dit is het verschil in bouwkosten tussen de eerder verleende omgevingsvergunning
en de nieuw aangevraagde omgevingsvergunning.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders,

Ir. A.S. Poot >

Teamleider Beleid en Advies, afdeling Ruimtelijk Domein

RECHTSMIDDELEN

Uitvoerbaarheid van dit besluit

Dit besluit krijgt rechtskracht (mag worden uitgevoerd) vanaf het moment dat het
aan de aanvrager bekend is gemaakt door toezending. Het besluit is echter nog
niet onherroepelijk omdat er nog bezwaar kan worden aangetekend door
belanghebbenden.

Bezwaarclausule

Belanghebbenden kunnen bezwaar indienen binnen zes weken na de dag van
bekendmaking van dit besluit. Het bezwaarschrift moet worden ondertekend en
bevat tenminste de naam en het adres van de indiener, de dagtekening, een
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omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar zich richt en de gronden van
het bezwaar. Het bezwaarschrift moet worden gericht aan het college van
burgemeester en wethouders van Nieuwegein, ter attentie van de commissie
bezwaarschriften, Postbus 1, 3430 AA Nieuwegein.

Voorlopige voorziening

Indiening van een bezwaarschrift betekent niet dat de inwerkingtreding van dit
besluit wordt uitgesteld. Na indiening van een bezwaarschrift bestaat echter de
mogelijkheid een voorlopige voorziening aan te vragen bij de
Voorzieningenrechter van de rechtbank in Utrecht, Postbus 13023, 3507 LA
Utrecht. Als een voorlopige voorziening wordt toegekend, wordt de
inwerkingtreding van dit besluit tijdelijk uitgesteld.



bijlage bij aanvraag omgevingsvergunning Fazantlaan 19

3852 AM Ermelo
0653 364 384

projekt 27 appartementen Nieuwegein djveen@icloud.com
werknummer 107815

betreft toelichting

datum 15 november 2016

status aanvulling aanvraag omgevingsvergunning Veen Architekten bna by
Koudebruggen

Lineaire koudebruggen zijn gebaseerd op de NEN 1068

Riolering

Afvoer huishoudelijk afvalwater:

Het vuilwater wordt aangesloten op de uitlegger van stamriool “voor de deur”, met een ontstoppingstuk op de
perceelgrens. Hiervoor zal nog een separate aanvraag worden ingediend.

Afvoer hemelwater:
De afvoer van het hemelwater wordt separaat aangeboden tot aan de erfgrens, voor de aansluiting hiervan zal een aanvraag
worden ingediend.

Beglazing

Triple beglazing zie documentatie

Constructief
De constructieberekeningen alsmede de nadere toelichting worden later ingediend.
Bijlage 29
- parkeerbalans-aanvraag-ogv-15112016.pdf
B ra n dwe rl ng Behorend bij besluit met zaaknummer: 619306
Rookmelders conform NEN 2555
. . F=N\
Nieuwegein /7% ;))
28-5-2018 (Q
Parkeren
1. 9 woningen 52 m2, parkeernorm 1,2 pp/won voor volledig openbaar parkeren => 10,8 pp
2. 9 woningen 59 m2, parkeernorm 0,2 pp/won voor openbaar parkeren en 9 plekken in de garage => 1,8 pp
3. 9 woningen 70 m2, parkeernorm 0,4 pp/won voor openbaar parkeren en 9 plekken in de garage => 3,6 pp

Totaal zijn dus 16,2 parkeerplaatsen in de openbare ruimte nodig naast de 18 plekken in de garage.

In de openbare ruimte zijn echter maar 14 parkeerplaatsen mogelijk. Er is dus een tekort van ruim 2 parkeerplaatsen die openbaar

toegankelijk zijn

Isolatie:

op plattedaken wordt 130 mm powerdeck Rc van 6,0m? K/W
Voor de spouw wordt 120 mm Eurowall met reflectie van recticel toegepast Rc van 4,5m? K/W



