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Bijlage 2: Aanvullend bodemonderzoek 
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Bijlage 3: Asbestinventarisatie 
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Bijlage 4: Aanvullend asbestinventarisatie 
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Bijlage 5: Onderzoek archeologie 
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Bijlage 6: Flora & Fauna onderzoek 
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Bijlage 7: Bosbeheersplan 
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Bijlage 8: Aanvullende notitie flora en fauna 
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Bijlage 9: Besluit Ministerie van LNV 
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Bijlage 10: Toets ruimtelijke ordening, Biltseweg 8-14, Bosch en Duin 
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Bijlage 11: Milieuadvies 

MILIEUADVIES 

 

aan Gemeente Zeist 

t.a.v. Dhr. Brinkman 

kopie aan M. Bunnik 

opsteller J. Krol 

telefoon 030 69 99 512 

datum 27 april 2010 

kenmerk ZEI10.2010.T303/ 8438 

doc.ref document1 

onderwerp Milieuadvies Bestemmingsplan Landgoed Vinkenhof 

aantal pag. 

bijlagen 

15 

Bijlage 1 Bodem 

Bijlage 2 Geluid 

  

 

 

Korte inhoud 
Het plan betreft het initiatief van een particulier om het landgoed Vinkenhof te Bosch en Duin 
te herinrichten en te voorzien van een nieuw woongebouw. De beoogde woonbebouwing 
past niet binnen het vigerende bestemmingsplan. Daarom is een nieuw (voorontwerp) 
bestemmingsplan voor het landgoed Vinkenhof opgesteld (Van Riezen & Partners, 22 januari 
2010). 
 
In het bestemmingsplan landgoed Vinkenhof worden o.a. de onderstaande ontwikkelingen 
mogelijk gemaakt: 
• Ontwikkeling van het nieuwe woonhuis “Villa Vinkenhof” aan de Biltseweg 10; 

• Samenvoegen van verschillende kavels waardoor een aaneengesloten landgoed 

ontstaat; 

• Sloop van twee gebouwen aan de Biltseweg 8a. Deze gebouwen worden vervangen 

door één woongebouw binnen het op de plankaart aangewezen bouwvlak; 

• De woning aan de Biltseweg 12 wordt voorzien van een nieuwe entree. Tevens wordt 

een bijgebouw gesloopt en vervangen door nieuwbouw. 
 
In dit advies wordt het bestemmingsplan getoetst aan de volgende milieuthema’s: bodem, 
geluid, luchtkwaliteit, externe veiligheid en archeologie. Het volgende wordt geconcludeerd: 
Bodem Bodem is geschikt voor beoogd gebruik. Wel dient het 

asbestinventarisatierapport te worden aangepast. De 
vrijkomende (puin-)verharding moet worden afgevoerd naar een 
erkende verwerker. Geadviseerd wordt om de ondergrondse 
tank te verwijderen. 

Geluid Akkoord. Wel dient de aanvrager een akoestisch onderzoek 
(geluidswering gevels) voor de woningen aan de Biltseweg 8a 
en 12 bij de bouwaanvraag te voegen. 

Luchtkwaliteit   Akkoord 
Externe veiligheid  Akkoord 
Archeologie Het plangebied heeft een lage tot zeer lage archeologische 

verwachtingswaarde. Vervolgonderzoek is niet noodzakelijk. 
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Wel dienen amateurs de kans te worden geboden 
archeologische waarnemingen te doen. 

Duurzaamheid Geadviseerd wordt om het instrument GPR-gebouw toe te 
passen. 

 
Bodem  
Het is wettelijk geregeld (bouwverordening) dat bouw pas kan plaatsvinden als de bodem 
geschikt is (of geschikt is gemaakt) voor het beoogde doel. Daarom dient bij iedere 
nieuwbouwactiviteit de bodemkwaliteit door middel van onderzoek in beeld te worden 
gebracht. 
Bodemonderzoek 
Voor de ontwikkeling zijn een aantal bodemonderzoeken uitgevoerd 

• Verkennend bodemonderzoek Biltseweg 8a, Bosch en Duin (Vink 15-5-2008) 

• Verkennend bodemonderzoek Biltseweg 10-14, Bosch en Duin (Vink 30-5-2007) 
 
Uit de onderzoeken is gebleken dat de bodem geschikt is voor de beoogde ontwikkeling. De 
beoordeling van deze onderzoeken door de Milieudienst is opgenomen in de bijlage. De 
beide onderzoeken geven geen aanleiding tot vervolgonderzoek. 
 
Ondergrondse tank 
Binnen het plangebied (locatie Biltseweg 8a) is wel een ondergrondse brandstoftank 
aanwezig. De tank is gereinigd en gevuld met zand. Indien de nieuwbouw zal worden 
gerealiseerd ter plaatse van de aanwezige ondergrondse brandstoftank, wordt aanbevolen 
de tank te verwijderen. Na de verwijdering verzoeken wij u het verschrotingsbewijs van de 
tank te overleggen aan de Milieudienst Zuidoost-Utrecht. De tank is reeds op een erkende 
manier buiten gebruik gesteld (Kiwa-sanering). De verwijdering hoeft daarom niet opnieuw 
door een gecertificeerd bedrijf plaats te vinden. 
 
Besluit bodemkwaliteit 

Regels over vrijkomende en af te (puin-)verharding van de locatie: 
De vrijkomende (puin-)verharding moet worden afgevoerd naar een erkende verwerker. De 
ontdoener van de (puin-)verharding dient op aanvraag de afleverbonnen van de 
verwerkingsinrichting te tonen. 
 
Regels over aanvoer en toepassing van grond of secundaire bouwstoffen op de locatie: 
Indien grond wordt toegepast op de locatie, dient te worden voldoen aan de regels van het 
Besluit bodemkwaliteit (Bbk). Hierover is meer informatie opgenomen in de bijlage. 
 
Slopen (asbest) 
De bijgeleverde rapporten asbestinventarisatie (Bijlage 3 en 4 : ‘Volledige 
asbestinventarisatie geschikt voor sloop/verbouwing conform de BRL 5052 aan de Biltseweg 
8 te Bosch en Duin’, Vink Milieutechnisch Adviesbureau, 20 november 2006 en ‘Volledige 
asbestinventarisatie, geschikt voor sloop/verbouwing conform de SBC-BRL 5052 aan de 
Biltseweg 10, 12 en 14 te Bosch en Duin’, Vink Milieutechnisch Adviesbureau, 1 juni 2007) 
zijn uitgevoerd volgens het oude onderzoeksprotocol BRL 5052. De asbestinventarisaties 
zijn inhoudelijk niet beoordeeld door de Milieudienst. 
 
In het geval dat de geïnventariseerde objecten gesloopt worden, dienen genoemde 
asbestinventarisatierapporten bijgesteld te worden naar de eisen van het huidige 
asbestinventarsatie protocol SC-540. 
Deze bijsteling houdt voornamelijk in dat de rapportages dienen aangevuld te worden met de 
officiële (SMA-rt) risicoclassificatie.  
In de rapportage dient informatie beschikbaar te zijn over:   

a) de aanwezigheid van al het asbesthoudende materiaal (aard/monsteranalyse, 

bevestigingswijze, etc.) in het bouwwerk of object;  
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b) de wijze waarop dit zal worden verwijderd c.q. “te hanteren werkmethoden”; 

c) de voorgenomen beschermingsmaatregelen; 

d) de risicoklasse (volgens SMA-rt risicoklassificatie) bij de daadwerkelijke verwijdering op 

grond van a t/m c. 
 
 
Conclusie 

• Uit de bodemonderzoeken is gebleken dat de bodem geschikt is voor de beoogde 

ontwikkeling. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden; 

• Indien de nieuwbouw zal worden gerealiseerd ter plaatse van de aanwezige 

ondergrondse brandstoftank (Biltseweg 8a), wordt aanbevolen de tank te verwijderen; 

• De vrijkomende (puin-)verharding moet worden afgevoerd naar een erkende 

verwerker. De ontdoener van de (puin-)verharding dient op aanvraag de 

afleverbonnen van de verwerkingsinrichting te tonen. 

• De asbestinventarisatierapporten dienen bijgesteld te worden naar de eisen van het 

huidige asbestinventarsatie protocol SC-540; 

• Voorafgaand aan de sloop dient een sloopvergunning bij de gemeente aangevraagd 

te worden met het bijgestelde asbestinventarisatierapport als bijlage. 
 
 
Geluid 
Wettelijk kader 
De Wet geluidhinder (Wgh) schrijft voor dat de gemeente de gevolgen van plannen 
akoestisch moet onderzoeken, als de geluidsgevoelige bestemmingen binnen een 
geluidszone liggen. De Wgh omschrijft zones langs wegen, spoorwegen, luchtverkeer en 
(gezoneerde) industrielawaai. 
 
De ontwikkeling van het nieuwe woonhuis “Villa Vinkenhof” aan de Biltseweg 10 dient aan de 
Wet geluidhinder getoetst te worden. De nieuw te bouwen woning op de Biltseweg 8a valt 
binnen het, op de vigerende plankaart aangewezen, bouwvlak. Hierdoor is toetsing aan de 
Wet Geluidhinder niet van toepassing op deze locatie. Wel dient het gehele plan aan het 
Bouwbesluit te voldoen. 
 
Situatie 
Wegverkeerslawaai 
Biltseweg 10: 
Het nieuwe woonhuis “Villa Vinkenhof” aan de Biltseweg 10 ligt in de zone 
wegverkeerslawaai van de Biltseweg, de Vossenlaan en de Baarnseweg. De verwachte 
geluidsbelasting ten gevolge van deze wegen overschrijdt de voorkeurswaarde van 48 dB 
niet. 
 
Luchtvaartlawaai 
Biltseweg 10: 
Het bouwplan ligt in de zone luchtvaartlawaai van de vliegbasis Soesterberg. De 
geluidsbelasting bedraagt 45 Kosteneenheden (Ke). Het nieuwe woonhuis “Villa Vinkenhof” 
aan de Biltseweg 10 betreft nieuwbouw ter vervanging van bestaande geluidsgevoelige 
bebouwing. De maximaal toelaatbare geluidsbelasting van 55 Ke wordt niet overschreden. 
 
Bouwbesluit 
Wegverkeerslawaai 
Biltseweg 10: 
De verwachte gecumuleerde geluidsbelasting op de gevels van het nieuwe woonhuis “Villa 
Vinkenhof” aan de Biltseweg 10 is lager dan 53 dB, zodat de te hanteren minimumeis voor 



 

 273 

het binnenniveau van 33 dB gewaarborgd is, indien voor de uitwendige 
scheidingsconstructie voldaan wordt aan de minimumeis van 20 dB(A). 
 
Biltseweg 8a en 12: 
De verwachte gecumuleerde geluidsbelasting op de gevels van de woningen aan de 
Biltseweg 8a en 12 bedraagt ten hoogste 55 dB, exclusief artikel 110g Wgh. Zie figuur in 
bijlage 2. 
 
Conform artikel 3.2 van het Bouwbesluit dient de uitwendige scheidingsconstructie van een 
verblijfsgebied een karakteristieke geluidswering te hebben, die niet kleiner is dan het 
verschil tussen de berekende gecumuleerde gevelbelasting en het maximaal toelaatbare 
binnenniveau van 33 dB, met een minimum van 20 dB(A). De karakteristieke geluidswering 
van een verblijfsruimte mag maximaal 2 dB(A) lager zijn dan de karakteristieke geluidswering 
van een verblijfsgebied. 
 
De aanvrager wordt verzocht, met een akoestisch onderzoek, aan te tonen dat de benodigde 
geluidswering behaald wordt. Het onderzoek dient enkel uitgevoerd te worden voor de 
nieuwe en gewijzigde geluidsgevoelige verblijfsruimten. Het onderzoek moet worden 
uitgevoerd volgens artikel 5.5 van het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder, en dient te 
worden verstrekt aan de bouwinspecteur van de gemeente. Voor de berekeningen in het 
akoestisch onderzoek dienen de gecumuleerde gevelbelastingen aangehouden te worden. 
Deze geluidsbelastingen dienen aan de opsteller van het akoestisch onderzoek doorgegeven 
te worden. Het rapport wordt beoordeeld door de Milieudienst Zuidoost-Utrecht. 
 
Luchtvaartlawaai 
Biltseweg 8a, 10 en 12: 
Het plangebied ligt tevens in de zone luchtvaartlawaai van de vliegbasis Soesterberg. De 
vliegbasis is op 1 januari 2009 gesloten. De grond is door de provincie Utrecht gekocht. De 
geluidscontouren rondom de vliegbasis blijven echter gelden tot dat het Ministerie van 
Defensie de Ke-contouren officieel heeft ingetrokken. Tot die tijd dienen de woningen 
wettelijk gezien geïsoleerd te worden voor luchtvaartlawaai.  
Gezien bovenstaande ontwikkelingen heeft de gemeente besloten geen rekening meer te 
houden met de genoemde geluidscontouren om de ontwikkelingen niet te belemmeren en 
bewoners tegemoet te komen. 
 
Voorontwerp bestemmingsplan Landgoed Vinkenhof 
Voor het voorontwerp bestemmingsplan Landgoed Vinkenhof is een toelichting opgesteld 
(Van Riezen & Partners, datum 22 januari 2010). In paragraaf 4.2 is het aspect geluid 
opgenomen. In de geluidsparagraaf wordt gesteld dat de voorkeurswaarde voor 
wegverkeerslawaai niet wordt overschreden. Dit is correct. 
 
Conclusie 
Biltseweg 10: 
Geen bezwaar. 
 
Biltseweg 8a en 12: 
De aanvrager wordt verzocht een akoestisch onderzoek, ter bepaling van de karakteristieke 
geluidswering van de gevels, bij de bouwaanvraag te voegen. Het onderzoek dient enkel 
uitgevoerd te worden voor de nieuwe en gewijzigde geluidsgevoelige verblijfsruimten in de 
woningen aan de Biltseweg 8a en 12. De karakteristieke geluidswering dient alleen voor het 
wegverkeerslawaai berekend te worden. 
 
Luchtkwaliteit 
De paragraaf luchtkwaliteit is summier, maar wel juist. 
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Conclusie 
Akkoord. 
 
Externe veiligheid 
De paragraaf externe veiligheid is summier, maar wel juist. 
 
Conclusie 
Akkoord. 
 
Archeologie 
Als gevolg van het Verdrag van Malta (Valetta) zijn overheden verplicht om in het ruimtelijke 
beleid zorgvuldig om te gaan met het archeologische erfgoed. Voor gebieden waar 
archeologische waarden voorkomen of waar een reële verwachting bestaat dat er 
archeologische waarden aanwezig zijn dient, voordat er bodemingrepen plaatsvinden, een 
archeologisch onderzoek uit te worden gevoerd.  
 
Wetgeving en beleid 
De zorgplicht voor het archeologisch erfgoed is vastgelegd in de Monumentenwet uit 1988. 
Deze is nader uitgewerkt in de Wet op de Archeologische MonumentenZorg (WAMZ) 2007, 
en daarmee samenhangend de Ontgrondingenwet, de Wet milieubeheer, de Woningwet en 
de Wet op de ruimtelijke ordening. De wet regelt: 
 

• Bescherming van archeologisch erfgoed in de bodem 

• Inpassen van archeologisch erfgoed in de ruimtelijke ordening 

• Financiering van onderzoek: de veroorzaker betaalt  

 
Hiervoor is het van belang dat er een archeologisch onderzoek wordt uitgevoerd en dat de 
uitkomsten hiervan door het bevoegde gezag worden meegenomen in de belangenafweging. 
 
Archeologisch vooronderzoek - Bureauonderzoek 
Synthegra bv heeft vooruitlopend op de plannen een bureaustudie verricht.1 Op basis 
hiervan is de volgende archeologische verwachting opgesteld: 
 

 
Op basis hiervan adviseert Synthegra bv om op de locatie van te bebouwen delen een 
Inventariserend Veldonderzoek door middel van verkennende boringen uit te voeren. 

                                                
 
1 Koeman, S.M., 2008: Bureauonderzoek Biltseweg te Bosch en Duin, (Synthegra rapport P0503093), Doetinchem. 
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Archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart 
De gemeente Zeist is in het bezit van een archeologische verwachtings- en 
beleidsadvieskaart (Botman & Benjamins, 2008). Het doel van deze kaart is om inzicht te 
geven in de verwachtingskansen voor archeologische vondsten inzichtelijk te maken en daar 
het beleid op af te stemmen.  
 
In de beleidsadvieskaart zijn per archeologische waarde en verwachtingswaarde 
verschillende doelstellingen en voorwaarden voor behoud aangegeven. Wanneer niet aan 
deze voorwaarde kan worden voldaan dan dient voorafgaand aan vergunningverlening 
vroegtijdig archeologisch onderzoek uitgevoerd te worden en dient te worden gestreefd naar 
inpassing van terreinen met archeologische waarden. Op de archeologische 
beleidsadvieskaart van de gemeente Zeist staat het bestemmingsplangebied aangegeven 
met een lage tot zeer lage archeologische verwachtingswaarde. Voor de delen met een lage 
archeologische verwachting is geen doelstelling tot behoud weergegeven. Bij plangebieden 
die kleiner zijn dan 10 hectare zijn geen voorwaarden tot behoud gesteld. Wel dient bij 
grondroerende werkzaamheden aan amateurs de kans te worden geboden om 
archeologische waarnemingen te doen. Ten aanzien van de delen met een zeer lage 
verwachting zijn geen doelstellingen tot behoud gesteld. Als voorwaarde tot behoud wordt 
gesteld dat bij plangebieden die groter zijn dan 10 hectare geen bodemingrepen dieper dan 
30 cm – maaiveld mogen worden gepleegd. In deze plangebieden dient een Inventariserend 
Veldonderzoek door middel van verkennende boringen te worden uitgevoerd. Aangezien de 
oppervlakte van het bestemmingsplangebied in totaal circa 6,5 hectare bedraagt, geldt voor 
de beide zones geen onderzoeksplicht. Wel dient bij grondroerende werkzaamheden aan 
amateurs de kans te worden geboden om archeologische waarnemingen te doen. 
 
Conclusie 
Het bestemmingsplangebied heeft een lage tot zeer lage archeologische 
verwachtingswaarde. In het bestemmingsplan hoeft daarom geen rekening met eventuele 
archeologische waarden te worden gehouden. Wel dient bij eventuele grondroerende 
werkzaamheden aan amateurs de kans te worden geboden om archeologische 
waarnemingen te doen. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur: Uitsnede uit de 
archeologische 
beleidsadvieskaart van de 

gemeente Zeist (Botman & Benjamins, 2008).  
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Duurzaamheid 
Bij duurzaam bouwen worden bouwwerken op een wijze gerealiseerd waarbij het milieu zo 
min mogelijk wordt belast en een optimale woonkwaliteit wordt gerealiseerd. In elke fase van 
het bouwproces dient rekening te worden gehouden met duurzaam bouwen. 
 
Gemeente Zeist heeft in 2008 haar ambitie duurzaam bouwen vastgesteld in het 
Milieubeleidsplan 2008- 2011. Er is gekozen om te werken met het (digitale) instrument GPR 
Gebouw®, een hulpmiddel voor het maken van duurzaamheidkeuzes in projecten. Dit 
instrument kwantificeert de duurzaamheid van het bouwplan. Zo kan worden getoetst aan 
van te voren bepaalde ambities. Het instrument wordt ingezet bij de bouw van woningen, 
scholen en kantoren. Het beslaat de volgende deelaspecten: 

• Energie (hierin is ook de EPC en energielabel opgenomen);  

• Milieu (o.a. materiaalgebruik, water, omgaan met afval tijdens de bouw);  

• Gezondheid (o.a. ventilatie);  

• Gebruikskwaliteit (comfort);  

• Toekomstwaarde. 

 

Op deze deelaspecten wordt een gemiddelde ambitie of een ambitie per thema bepaald die 
wordt uitgedrukt in een rapportcijfer tussen de 6 en de 10. Een ambitie van 6 staat gelijk aan 
de eisen die gesteld worden volgens het Bouwbesluit. 
 
Advies 
Wij adviseren om een (gratis) sublicentie van GPR Gebouw aan te vragen bij de Milieudienst 
Zuidoost-Utrecht (contactpersoon hiervoor is dhr. E. Rot, tel 030-6999 506 of  
e.rot@milieudienstzou.nl).  
Met deze licentie kunt u, uw architect of ontwikkelaar gebruik maken van het 
computerprogramma GPR Gebouw om zodoende te kijken welke duurzame maatregelen bij 
het te realiseren gebouw passen. GPR Gebouw geeft ook een indicatie van de EPC die 
gerealiseerd wordt met de genomen maatregelen.     
 
Lang niet alle duurzaam bouwen maatregelen kosten geld, veel maatregelen vergen een 
investering die zich in de toekomst terugverdient door een besparing op energiekosten. 
Sommige maatregelen, zoals zongericht verkavelen kosten helemaal niks extra. Door 
vroegtijdig na te denken over het ontwerp en mogelijke energiebesparende maatregelen, 
kunnen meer ‘gratis’ maatregelen toegepast worden.  
 
Ga uit van de zogenaamde Trias energetica, dit principe gaat ervan uit dat je: 

• eerst alles doet om zoveel mogelijk energie te besparen; 

• vervolgens duurzame energie opwekt; 

• tenslotte voor het resterende energieverbruik efficiënt fossiele brandstoffen toepast, 

waarbij 
je zo mogelijk CO2 weer vastlegt en compenseert. 

 
Conclusie 
Momenteel geldt een wettelijke verplichte EPC van 0,8, vanaf 2011 wordt dit aangescherpt 
tot 0,6. 
Gebruik het computerprogramma GPR Gebouw om te kijken welke 
duurzaamheidsmaatregelen genomen kunnen worden, streef hierbij naar een GPR Gebouw 
score van het cijfer 7. Vraag een sublicentie voor GPR Gebouw aan via de Milieudienst 
Zuidoost-Utrecht (contactpersoon is dhr. E. Rot, tel 030-6999 506  of  
e.rot@milieudienstzou.nl) 
 
Bijlagen 
 
Bijlage 1 Bodem 
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Besluit bodemkwaliteit 
Overgangsbeleid (Grondverzet op basis van MVG) 
De gemeente Zeist maakt gebruik van het overgangsrecht. Dit betekent dat het 
gemeentelijke bodembeheerplan en bijbehorende bodemkwaliteitskaart (2007) gelden. 
Toepassingen op grond van de MVG kunnen direct worden gemeld bij het meldpunt van de 
Milieudienst Zuidoost-Utrecht (meldpuntbodemkwaliteit@milieudienstzou.nl). 
Meldingsformulieren kunt u vinden op de website (www.milieudienstzou.nl). 
Een groot deel van het grondgebied van de gemeente Zeist is op de bodemkwaliteitskaart 
gekarteerd als schoon. Voor de gemeente Zeist (bodembeheerplan gemeente Zeist 2007) 
geldt het volgende: bij grondverzet van meer dan 10 m3 (volume na ontgraven) moet al het 
grondverzet gemeld worden, dus ook voor grondverzet van schone grond. 
U moet die toepassing vijf werkdagen van tevoren melden bij de Milieudienst Zuidoost-
Utrecht, waarbij de kwaliteitsgegevens van het toe te passen materiaal onderdeel moeten 
uitmaken van de melding. 
 
Besluit Bodemkwaliteit (Grondverzet niet op basis van MVG) 
Het Besluit bodemkwaliteit schrijft voor dat het toepassen van vrijwel alle (licht) 
verontreinigde grond moet worden gemeld. Deze toepassingen moeten worden gemeld bij 
het landelijk Meldpunt Bodemkwaliteit (www. meldpuntbodemkwaliteit.senternovem.nl). De 
melding wordt dan direct ter behandeling doorgestuurd naar de Milieudienst Zuidoost-
Utrecht. Het toepassen van vrijwel alle (licht verontreinigde) grond moet vijf dagen voor 
toepassing worden gemeld.  
Agrariërs en particulieren zijn vrijgesteld van de meldingsplicht van het toepassen van grond 
en baggerspecie. Dit geldt niet voor aannemers die werkzaamheden voor een particulier 
uitvoeren. 
De agrariërs zijn alleen vrijgesteld van meldingsplicht bij grondverzet op eigen percelen. Ook 
moet sprake zijn van het telen van vergelijkbare gewassen (conform de Meststoffenwet) op 
de percelen waartussen grondverzet plaatsvindt.  
Voor het toepassen van minder dan 50 m3 schone grond (of baggerspecie) is melden niet 
nodig. Indien meer dan 50 m3 schone grond (of baggerspecie) wordt toegepast moet 
eenmalig de toepassingslocatie worden gemeld. 
 
Naast het toepassen van grond en baggerspecie moet ook het toepassing van IBC-
bouwstoffen of het hergebruik van bouwstoffen door dezelfde eigenaar worden gemeld 
(uitgezonderd het op of nabij dezelfde plaats, zonder bewerking toepassen van 
vormgegeven bouwstoffen van beton, keramiek, natuursteen en bakstenen en het opnieuw 
toepassen van niet teerhoudend asfalt of asfaltbeton in wegverhardingen). 
 
Meer informatie kunt u vinden op de site van de Milieudienst, www.milieudienstzou.nl. 
 
Regels over vrijkomende en eventueel af te voeren grond van de locatie 
Geadviseerd wordt eventueel vrijkomende grond binnen het eigen terrein te verwerken. De 
grond mag niet worden opgeslagen op het terrein in de vorm van een permanent depot. 
 
Als grond wordt afgevoerd van het terrein kan het in beginsel elders in Zeist worden 
toegepast in gebieden met een vergelijkbare bodemkwaliteit op basis van de 
Bodemkwaliteitskaart Zeist (2007). De eigenaar van het perceel waar de grond wordt 
toegepast, moet in dat geval minimaal 5 werkdagen van tevoren een melding doen bij de 
Milieudienst. Meer informatie (inclusief het meldingsformulier) kunt u vinden op de site van 
de Milieudienst, www.milieudienstzou.nl. 
 
Als geen gebruik wordt gemaakt van de bovenstaande mogelijkheden moet de vrijkomende 
grond worden afgevoerd naar een erkende verwerker. De ontdoener van de grond dient op 
aanvraag de afleverbonnen van de verwerkingsinrichting te tonen.  
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Verwerkingsinrichtingen zijn te vinden op de internetsite van Senternovem, zie de 
onderstaande URL: 
http://www.senternovem.nl/Bodemplus/bodemservice/verwerkers/index.asp 
 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met één van de deskundigen ‘Besluit 
Bodemkwaliteit en grondverzet’ van de Milieudienst, telefoon 030 – 69 99 500. 
 
 
 
Beoordeling Bodemonderzoek Biltseweg 10-14 

Verzonden: 11 november 2008 

Kenmerk: 877874 / 2ZC45000 

 
algemeen 

soort onderzoek Verkennend bodemonderzoek 

project Verkennend bodemonderzoek aan de Biltseweg 

10-14 te Bosch en Duin 

oppervlakte 65.500 m2 

opdrachtverlener A.D.J.G. van Dam 

uitgevoerd door Vink Milieutechnisch Adviesbureau 

rapportnummer M07.0152 

datum rapportage 30-5-2007 

 
 
methode 
Opzet voor bodemonderzoek voldoet aan de gestelde eisen van de Nederlandse Norm 
(NEN) 5740. 
Uitvoering bodemonderzoek voldoet niet (geheel) aan de gestelde eisen van de NEN 5740. 
 
Er wordt niet aangegeven op welke manier is vastgesteld  dat het grondwater zich op een 
diepte groter dan 5,0 m -mv bevindt. Er is geen boring tot 5,0 m -mv uitgevoerd. 
 
Het veldwerk is uitgevoerd volgens de BRL SIKB 2000 door hiertoe door het Ministerie van 
VROM erkende veldwerkers.  
De analyses zijn niet uitgevoerd volgens de door het Ministerie van VROM voorgeschreven 
behandelmethode AS3000 aangezien het onderzoek is uitgevoerd voor de ingangsdatum 
van deze behandelmethode. 
 
 
resultaten 
Gehele onderzoekslocatie 
Historisch onderzoek 
De Milieudienst heeft geen opmerkingen en aanvullingen op het uitgevoerde historisch 
onderzoek. 
 
Zintuiglijke waarnemingen 
De bovengrond bevat plaatselijk sporen puin. 
 
Analyseresultaten 
Bovengrond (0,0 - 0,5 m -mv): De bovengrond is plaatselijk licht verontreinigd met koper. 
Ondergrond (0,5 - 2,0 m -mv): In de ondergrond zijn geen verontreinigingnen met de 
geanalyseerde stoffen aangetroffen. 
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Grondwater ( m -mv): Grondwater niet bemonsterd vanwege een voorkomen op een diepte 
groter dan 5,0 m -mv.  
 
Volgens de rapportage wordt op de onderzoekslocatie een grondwaterstand dieper dan 5 m-
mv verwacht. Daarom is, conform de richtlijnen van de NEN5740, het grondwateronderzoek 
achterwege gelaten. Op basis van bekende grondwatergegevens van de directe omgeving 
gaat de Milieudienst ermee akkoord dat geen grondwateronderzoek is uitgevoerd. 
 
Toelichting:  
1.  De analyseresultaten zijn getoetst aan de toetsingswaarden uit de Wet bodembescherming. In voorliggende beoordeling 
wordt gesproken van: 

- een lichte verontreiniging bij een overschrijding van de Achtergrondwaarde (grond) of Streefwaarde (grondwater); 

- een matige verontreiniging bij een overschrijding van de Tussenwaarde (grond en grondwater); 

- een sterke verontreiniging bij een overschrijding van de Interventiewaarde (grond en grondwater).  

2. Er is sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging bij meer dan 25 m
3
 sterk verontreinigde grond en/of 100 m

3
 

sterk verontreinigd grondwater. 

 
toetsing aan beleid 
Het uitgevoerde bodemonderzoek geeft geen aanleiding tot vervolgonderzoek. 
 
 
beoordeling 
Bodem is na toetsing aan het beleidskader bodem geschikt voor het beoogde doel. 
 
 
(aanvullende) voorwaarde(n) 
Regels over aanvoer en toepassing van grond of secundaire bouwstoffen op de locatie 
Wij wijzen u erop dat als u grond gaat toepassen op de locatie, deze toepassing valt onder 
de regels van het Besluit bodemkwaliteit (Bbk). 
 
Overgangsbeleid (Grondverzet op basis van MVG) 
De gemeente Zeist maakt gebruik van het overgangsrecht. Dit betekent dat het 
gemeentelijke bodembeheerplan en bijbehorende bodemkwaliteitskaart (2007) gelden. 
Toepassingen op grond van de MVG kunnen direct worden gemeld bij het meldpunt van de 
Milieudienst Zuidoost-Utrecht (meldpuntbodemkwaliteit@milieudienstzou.nl). 
Meldingsformulieren kunt u vinden op de website (www.milieudienstzou.nl). 
Een groot deel van het grondgebied van de gemeente Zeist is op de bodemkwaliteitskaart 
gekarteerd als schoon. Voor de gemeente Zeist (bodembeheerplan gemeente Zeist 2007) 
geldt het volgende: bij grondverzet van meer dan 10 m3 (volume na ontgraven) moet al het 
grondverzet gemeld worden, dus ook voor grondverzet van schone grond. 
U moet die toepassing vijf werkdagen van tevoren melden bij de Milieudienst Zuidoost-
Utrecht, waarbij de kwaliteitsgegevens van het toe te passen materiaal onderdeel moeten 
uitmaken van de melding. 
 
Besluit Bodemkwaliteit (Grondverzet niet op basis van MVG) 
Het Besluit bodemkwaliteit schrijft voor dat het toepassen van vrijwel alle (licht) 
verontreinigde grond moet worden gemeld. Deze toepassingen moeten worden gemeld bij 
het landelijk Meldpunt Bodemkwaliteit (www. meldpuntbodemkwaliteit.senternovem.nl). De 
melding wordt dan direct ter behandeling doorgestuurd naar de Milieudienst Zuidoost-
Utrecht. Het toepassen van vrijwel alle (licht verontreinigde) grond moet vijf dagen voor 
toepassing worden gemeld.  
Agrariërs en particulieren zijn vrijgesteld van de meldingsplicht van het toepassen van grond 
en baggerspecie. Dit geldt niet voor aannemers die werkzaamheden voor een particulier 
uitvoeren. 
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De agrariërs zijn alleen vrijgesteld van meldingsplicht bij grondverzet op eigen percelen. Ook 
moet sprake zijn van het telen van vergelijkbare gewassen (conform de Meststoffenwet) op 
de percelen waartussen grondverzet plaatsvindt.  
Voor het toepassen van minder dan 50 m3 schone grond (of baggerspecie) is melden niet 
nodig. Indien meer dan 50 m3 schone grond (of baggerspecie) wordt toegepast moet 
eenmalig de toepassingslocatie worden gemeld. 
 
Naast het toepassen van grond en baggerspecie moet ook het toepassing van IBC-
bouwstoffen of het hergebruik van bouwstoffen door dezelfde eigenaar worden gemeld 
(uitgezonderd het op of nabij dezelfde plaats, zonder bewerking toepassen van 
vormgegeven bouwstoffen van beton, keramiek, natuursteen en bakstenen en het opnieuw 
toepassen van niet teerhoudend asfalt of asfaltbeton in wegverhardingen). 
 
Meer informatie kunt u vinden op de site van de Milieudienst, www.milieudienstzou.nl. 
 
Regels over vrijkomende en eventueel af te voeren grond van de locatie 
Geadviseerd wordt eventueel vrijkomende grond binnen het eigen terrein te verwerken. De 
grond mag niet worden opgeslagen op het terrein in de vorm van een permanent depot. 
 
Als grond wordt afgevoerd van het terrein kan het in beginsel elders in Zeist worden 
toegepast in gebieden met een vergelijkbare bodemkwaliteit op basis van de 
Bodemkwaliteitskaart Zeist (2007).  
De eigenaar van het perceel waar de grond wordt toegepast, moet in dat geval minimaal 5 
werkdagen van tevoren een melding doen bij de Milieudienst. Meer informatie (inclusief het 
meldingsformulier) kunt u vinden op de site van de Milieudienst, www.milieudienstzou.nl. 
 
Als geen gebruik wordt gemaakt van de bovenstaande mogelijkheden moet de vrijkomende 
grond worden afgevoerd naar een erkende verwerker. De ontdoener van de grond dient op 
aanvraag de afleverbonnen van de verwerkingsinrichting te tonen.  
 
Verwerkingsinrichtingen zijn te vinden op de internetsite van Senternovem, zie de 
onderstaande URL: 
http://www.senternovem.nl/Bodemplus/bodemservice/verwerkers/index.asp 
 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met één van de deskundigen ‘Besluit 
Bodemkwaliteit en grondverzet’ van de Milieudienst, telefoon 030 – 69 99 500. 
 
Regels over vrijkomende en af te voeren (puin-)verharding van de locatie 
De vrijkomende (puin-)verharding moet worden afgevoerd naar een erkende verwerker. De 
ontdoener van de (puin-)verharding dient op aanvraag de afleverbonnen van de 
verwerkingsinrichting te tonen. 
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Beoordeling Bodemonderzoek Biltseweg 8a 

Verzonden: 11 november 2008 

Kenmerk: 877875 / 2ZC45000 

 
algemeen 

soort onderzoek Verkennend bodemonderzoek 

project Biltseweg 8a, Bosch en Duin 

oppervlakte 1.465 m2 

opdrachtverlener United Investment Company BV 

uitgevoerd door Vink Milieutechnisch Adviesbureau 

rapportnummer M08.0092 

datum rapportage 15-5-2008 

 
 
methode 
Opzet voor bodemonderzoek voldoet aan de gestelde eisen van de Nederlandse Norm 
(NEN) 5740. 
Uitvoering bodemonderzoek voldoet niet (geheel) aan de gestelde eisen van de NEN 5740. 
 
Er wordt niet aangegeven op welke manier is vastgesteld  dat het grondwater zich op een 
diepte groter dan 5,0 m -mv bevindt. Er is geen boring tot 5,0 m -mv uitgevoerd. 
 
Het veldwerk is uitgevoerd volgens de BRL SIKB 2000 door hiertoe door het Ministerie van 
VROM erkende veldwerkers. 
De analyses zijn uitgevoerd volgens de door het Ministerie van VROM voorgeschreven 
behandelmethode AS3000. 
 
resultaten 
Gehele onderzoekslocatie 
Historisch onderzoek 
De Milieudienst heeft geen opmerkingen en aanvullingen op het uitgevoerde historisch 
onderzoek. 
 
Zintuiglijke waarnemingen 
Er zijn tijdens het bodemonderzoek geen bodemvreemde materialen aangetroffen. 
 
Analyseresultaten 
Bovengrond (0,0 - 0,5 m -mv): De bovengrond is plaatselijk licht verontreinigd met PAK. 
Ondergrond (0,5 - 2,0 m -mv): In de ondergrond zijn geen verontreinigingnen met de 
geanalyseerde stoffen aangetroffen. 
Grondwater ( m -mv): Grondwater niet bemonsterd vanwege een voorkomen op een diepte 
groter dan 5,0 m -mv.  
 
Volgens de rapportage wordt op de onderzoekslocatie een grondwaterstand dieper dan 5 m-
mv verwacht. Daarom is, conform de richtlijnen van de NEN5740, het grondwateronderzoek 
achterwege gelaten. Op basis van bekende grondwatergegevens van de directe omgeving 
gaat de Milieudienst ermee akkoord dat geen grondwateronderzoek is uitgevoerd. 
 
Toelichting:  
1.  De analyseresultaten zijn getoetst aan de toetsingswaarden uit de Wet bodembescherming. In voorliggende beoordeling 
wordt gesproken van: 

- een lichte verontreiniging bij een overschrijding van de Achtergrondwaarde (grond) of Streefwaarde (grondwater); 

- een matige verontreiniging bij een overschrijding van de Tussenwaarde (grond en grondwater); 

- een sterke verontreiniging bij een overschrijding van de Interventiewaarde (grond en grondwater).  
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2. Er is sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging bij meer dan 25 m
3
 sterk verontreinigde grond en/of 100 m

3
 

sterk verontreinigd grondwater. 

 
toetsing aan beleid 
Het uitgevoerde bodemonderzoek geeft geen aanleiding tot vervolgonderzoek. 
 
 
beoordeling 
Bodem is na toetsing aan het beleidskader bodem geschikt voor het beoogde doel. 
 
 
(aanvullende) voorwaarde(n) 
Regels over aanvoer en toepassing van grond of secundaire bouwstoffen op de locatie 
Wij wijzen u erop dat als u grond gaat toepassen op de locatie, deze toepassing valt onder 
de regels van het Besluit bodemkwaliteit (Bbk). 
 
Overgangsbeleid (Grondverzet op basis van MVG) 
De gemeente Zeist maakt gebruik van het overgangsrecht. Dit betekent dat het 
gemeentelijke bodembeheerplan en bijbehorende bodemkwaliteitskaart (2007) gelden. 
Toepassingen op grond van de MVG kunnen direct worden gemeld bij het meldpunt van de 
Milieudienst Zuidoost-Utrecht (meldpuntbodemkwaliteit@milieudienstzou.nl). 
Meldingsformulieren kunt u vinden op de website (www.milieudienstzou.nl). 
Een groot deel van het grondgebied van de gemeente Zeist is op de bodemkwaliteitskaart 
gekarteerd als schoon. Voor de gemeente Zeist (bodembeheerplan gemeente Zeist 2007) 
geldt het volgende: bij grondverzet van meer dan 10 m3 (volume na ontgraven) moet al het 
grondverzet gemeld worden, dus ook voor grondverzet van schone grond. 
U moet die toepassing vijf werkdagen van tevoren melden bij de Milieudienst Zuidoost-
Utrecht, waarbij de kwaliteitsgegevens van het toe te passen materiaal onderdeel moeten 
uitmaken van de melding. 
 
Besluit Bodemkwaliteit (Grondverzet niet op basis van MVG) 
Het Besluit bodemkwaliteit schrijft voor dat het toepassen van vrijwel alle (licht) 
verontreinigde grond moet worden gemeld. Deze toepassingen moeten worden gemeld bij 
het landelijk Meldpunt Bodemkwaliteit (www. meldpuntbodemkwaliteit.senternovem.nl). De 
melding wordt dan direct ter behandeling doorgestuurd naar de Milieudienst Zuidoost-
Utrecht. Het toepassen van vrijwel alle (licht verontreinigde) grond moet vijf dagen voor 
toepassing worden gemeld.  
Agrariërs en particulieren zijn vrijgesteld van de meldingsplicht van het toepassen van grond 
en baggerspecie. Dit geldt niet voor aannemers die werkzaamheden voor een particulier 
uitvoeren. 
De agrariërs zijn alleen vrijgesteld van meldingsplicht bij grondverzet op eigen percelen. Ook 
moet sprake zijn van het telen van vergelijkbare gewassen (conform de Meststoffenwet) op 
de percelen waartussen grondverzet plaatsvindt.  
Voor het toepassen van minder dan 50 m3 schone grond (of baggerspecie) is melden niet 
nodig. Indien meer dan 50 m3 schone grond (of baggerspecie) wordt toegepast moet 
eenmalig de toepassingslocatie worden gemeld. 
 
Naast het toepassen van grond en baggerspecie moet ook het toepassing van IBC-
bouwstoffen of het hergebruik van bouwstoffen door dezelfde eigenaar worden gemeld 
(uitgezonderd het op of nabij dezelfde plaats, zonder bewerking toepassen van 
vormgegeven bouwstoffen van beton, keramiek, natuursteen en bakstenen en het opnieuw 
toepassen van niet teerhoudend asfalt of asfaltbeton in wegverhardingen). 
 
Meer informatie kunt u vinden op de site van de Milieudienst, www.milieudienstzou.nl. 
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Regels over vrijkomende en eventueel af te voeren grond van de locatie 
Geadviseerd wordt eventueel vrijkomende grond binnen het eigen terrein te verwerken. De 
grond mag niet worden opgeslagen op het terrein in de vorm van een permanent depot. 
 
Als grond wordt afgevoerd van het terrein kan het in beginsel elders in Zeist worden 
toegepast in gebieden met een vergelijkbare bodemkwaliteit op basis van de 
Bodemkwaliteitskaart Zeist (2007).  
De eigenaar van het perceel waar de grond wordt toegepast, moet in dat geval minimaal 5 
werkdagen van tevoren een melding doen bij de Milieudienst. Meer informatie (inclusief het 
meldingsformulier) kunt u vinden op de site van de Milieudienst, www.milieudienstzou.nl. 
 
Als geen gebruik wordt gemaakt van de bovenstaande mogelijkheden moet de vrijkomende 
grond worden afgevoerd naar een erkende verwerker. De ontdoener van de grond dient op 
aanvraag de afleverbonnen van de verwerkingsinrichting te tonen.  
 
Verwerkingsinrichtingen zijn te vinden op de internetsite van Senternovem, zie de 
onderstaande URL: 
http://www.senternovem.nl/Bodemplus/bodemservice/verwerkers/index.asp 
 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met één van de deskundigen ‘Besluit 
Bodemkwaliteit en grondverzet’ van de Milieudienst, telefoon 030 – 69 99 500. 
 
Regels over vrijkomende en af te voeren (puin-)verharding van de locatie 
De vrijkomende (puin-)verharding moet worden afgevoerd naar een erkende verwerker. De 
ontdoener van de (puin-)verharding dient op aanvraag de afleverbonnen van de 
verwerkingsinrichting te tonen. 
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Bijlage 2 Geluid 
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Bijlage 13: Nota van Beantwoording Zienswijzen, 25 juli 2011 
 
Nota van Beantwoording zienswijzen, Ontwerp bestemmingsplan Landgoed Vinkenhof 
 
Het ontwerp van het bestemmingsplan “Landgoed Vinkenhof” heeft in de periode van 7 april 2011 tot 
en met 19 mei 2011 ter inzage gelegen. Tijdens deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld 
een zienswijze in te dienen. 
 
Er is één zienswijze binnengekomen. In de onderstaande tekst is deze zienswijze beknopt 
samengevat en beantwoord. 
 
1. Adressant 1 (ingekomen op 16 mei 2011) 
 
1.1 Zienswijze 

Adressant vraagt waarom de voorgenomen ontwikkeling niet is meegenomen in het in 
voorbereiding zijnde bestemmingsplan Bosch en Duin. Volgens adressant zou de ontwikkeling 
daardoor beter in zijn totaliteit kunnen worden beoordeeld. Adressant vreest dat door diverse 
ontwikkelingen in Bosch en Duin te veel bos verloren gaat. 
Beantwoording 
Ten tijde van het opstarten van het project aan de Biltseweg, was de planning van het door 
adressant genoemde bestemmingsplan nog niet bekend. Er is daarom ervoor gekozen om 
een aparte procedure op te starten. In 2008 is dat gebeurd als vrijstellingsaanvraag op grond 
van artikel 19 van de oude WRO. Deze aanvraag is echter door veranderde omstandigheden 
en nieuwe stedenbouwkundige inzichten ingetrokken. Op een later moment is het project weer 
hervat. De bouwplannen zijn ten opzichte van de eerdere procedure gewijzigd. Nog steeds 
was de planning van het genoemde plan niet concreet en daarom is weer gekozen voor een 
eigen procedure. Onder de nieuwe Wro had dat een projectbesluit moeten worden. Er is 
echter voor gekozen om een bestemmingsplan te maken. In het kader van dit 
bestemmingsplan zijn alle relevante (milieu)aspecten onderzocht, niet alleen binnen het 
plangebied zelf, maar ook in groter verband. Voor het behoud van de kwaliteit van het bos is 
een bosbeheerplan opgesteld.  
 

1.2 Zienswijze 
Adressant vraagt zich af waarom het nieuwe huis niet gewoon ter plaatse van de huidige 
bebouwing gebouwd kan worden.  
Beantwoording 
Het ontwerp van de nieuwbouw is zo ontworpen dat het gebouw zich zoveel mogelijk in de 
omgeving integreert. Er wordt gebruik gemaakt van het reliëf, waardoor een groot deel van het 
bouwvolume visueel verdwijnt. Door de grotere afstand tot de openbare weg blijft de groene 
uitstraling van Bosch en Duin behouden. 
 

1.3 Zienswijze 
Adressant twijfelt of het zeer moderne huis past in de omgeving waar vooral klassiekere 
gebouwen staan. Adressant vindt dat toetsing aan de welstand aan de orde dient te zijn. 
Beantwoording 
Welstand is geen onderdeel van een bestemmingsplan en is daarom hier niet relevant. Het 
plan is echter op 18 mei 2011 in de Welstand behandeld en er is positief over geadviseerd.  
 

1.4 Zienswijze 
Adressant vindt het onduidelijk, hoe de in de natuurtoets en in het bosbeheerplan beschreven 
maatregelen, voor zover ruimtelijk relevant, binnen het bestemmingsplan zijn verankerd. 
Eveneens blijft het volgens adressant onduidelijk hoe de provincie tegenover de betreffende 
mitigerende/compenserende maatregelen staat. Tenslotte blijft volgens adressant ook 
onduidelijk wat te provincie denkt over de conclusie van de natuurtoets, dat als de in 
bosbeheerplan en ook vleermuizenonderzoek aangegeven maatregelen worden uitgevoerd er 
geen negatieve effecten op de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) zijn te verwachten. 
Beantwoording 
Het bestemmingsplan voorziet in beschermende regels voor de ecologische waarden in het 
gebied. Hiervoor is een dubbelbestemming ‘Waarde –Ecologie’ opgenomen. Daarnaast is in 
het bestemmingsplan ook een omgevingsvergunningsstelsel opgenomen, waarmee de 
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ecologische waarden worden beschermd. Andere maatregelen worden in de betreffende 
vergunningen getoetst voor sloop of bouw. 
 

1.5 Zienswijze 
Adressant vindt dat het ontwerp bestemmingsplan in strijd is met de Provinciale Ruimtelijke 
Verordening van de provincie Utrecht, omdat het plangebied volgens adressant valt in een 
gebied waar artikel 4.3 van de verordening van toepassing zou zijn. De in de verordening 
toegestane bouwvolumes zouden dan ook in dit bestemmingsplan duidelijk worden 
overschreden. 
Beantwoording 
Artikel 4.3 gaat over bestaande gebouwen en de uitbreiding hiervan met maximaal 200 m³. In 
voorliggende situatie gaat het om nieuwbouw. Hierover wordt in artikel 4.3 niets gezegd, zodat 
dit artikel hier niet van toepassing is. Op grond van artikel 4.2 van genoemde verordening is in 
bebouwingsenclaves en bebouwingslinten verstedelijking onder voorwaarden toegestaan. 
Deze voorwaarden zijn dat de verstedelijking moet resulteren in een verbetering van de 
ruimtelijke kwaliteit, dat de bebouwing niet buiten de bestaande bebouwingsenclaves 
plaatsvindt en dat het belang van bestaande omringende functies niet onevenredig aangetast 
worden. Aan alle voorwaarden wordt in dit bestemmingplan voldaan. Uit de kaart, behorend bij 
de verordening wordt niet duidelijk waar de als bebouwingsenclaves aangewezen gebieden 
liggen, maar in de tekst van de verordening staat dat artikel 4.2 geldt voor het gehele 
landelijke gebied. Het onderhavige plangebied moet dan ook worden gezien als een 
bebouwingsenclave of bebouwingslint. 
 
In artikel 4.0 van de Provinciale Ruimtelijke Verordening wordt het plangebied aangewezen 
als “Landelijk gebied 3”. Deze gebieden worden gekenmerkt door een verweving van natuur, 
recreatie, militair gebruik, extensieve woningbouw en instellingen. Bij het ontwerp van de 
nieuwe woning wordt rekening gehouden met het reliëf, waardoor het gebouw zo optimaal 
mogelijk in het landschap wordt geïntegreerd.  

 
Het ontwerp bestemmingsplan is in nauw overleg met de provincie opgesteld. De provincie 
heeft aangegeven akkoord te gaan met de inhoud van het ontwerp bestemmingsplan. Dat 
wordt nogmaals bevestigd door het feit dat de provincie geen zienswijze op het ontwerp meer 
heeft ingediend.  
 

1.6 Zienswijze 
Adressant vraagt zich af of door de ontwikkeling van met name een ondergrondse 
parkeergarage geen geomorfogenetische waarden worden aangetast. Adressant is dan ook 
van mening dat dit onderwerp nog moet worden onderzocht. 
Beantwoording 
De verstoring van geomorfogenetische waarden zou betekenen dat ter plaatse van het 
plangebied sprake zou zijn van bijzondere aardkundige waarden, die beschermd zouden 
moeten worden. Aardkundige waarden zijn onderdelen van het landschap die iets vertellen 
over de natuurlijke ontstaanswijze van het landschap. 

 
In de Bodemvisie (2010) besteedt de provincie Utrecht aandacht aan het aardkundig erfgoed. 
Daarnaast geeft zij in de Provinciale Ruimtelijke Verordening aan hoe bij ruimtelijke plannen 
rekening gehouden moet worden met aardkundige waarden. Op grond van artikel 2.1 van de 
PRV bevat een bestemmingsplan voor een gebied dat is aangeduid als "aardkundige 
waarden" bestemmingen en regels ter bescherming van de in het plangebied aanwezige 
waarden. Het gaat hierbij om regels die de aantasting van aardkundige waarden voorkomen of 
tot het uiterste beperken.  
 
Uit de kaart behorende bij artikel 2.1 van de PRV blijkt dat het plangebied niet ligt in een 
gebied met een bijzondere aardkundige waarde (zie afbeelding). 
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Afbeelding: Ligging plangebied ten opzichte van aardkundige waarden 

 
1.7 Zienswijze 

Adressant is van mening dat in het bestemmingsplan, gezien de ligging van het plangebied in 
de EHS en een Ecologische Verbindingszone (EVZ), geborgd moet worden dat er rondom het 
landgoed geen hoge hekwerken worden geplaatst, door koppeling aan een 
omgevingsvergunning (zie ook 1.9). 
Beantwoording 
Het bestemmingsplan laat in de bestemming ‘Bos’ slechts bouwwerken geen gebouwen zijnde 
met een maximale bouwhoogte van 1,5 meter toe. Daarnaast zijn hekwerken tot een bepaalde 
hoogte vergunningvrij en kunnen niet via een omgevingsvergunning geregeld worden. 
 

1.8 Zienswijze 
Met betrekking tot het door TAUW uitgevoerde vleermuizen onderzoek en de reactie van het 
ministerie op het ontheffingsverzoek van de Flora- en faunawet, waarin het ministerie aangeeft 
dat een ontheffing niet nodig is, twijfelt adressant of voor de nieuwbouw niet wel een 
ontheffing nodig zou zijn. Daarnaast vraagt adressant zich af of überhaupt nog een ontheffing 
voor de Gewone Dwergvleermuis gegeven kan worden. Adressant geeft aan dat er 
jurisprudentie uit 2009 over is, zonder de uitspraak te benoemen.  
Beantwoording 
De uitspraak waarnaar adressant verwijst zonder deze te benoemen is de gemeente niet 
bekend. Alle onderzoeken zijn door een deskundig onderzoeksbureau uitgevoerd en met de 
provincie besproken. Er is dan ook geen aanleiding om aan de conclusies van TAUW, het 
ministerie van LNV (inmiddels ELI) of de provincie Utrecht te twijfelen. 
 

1.9 Zienswijze 
Adressant is positief over de bosbestemming in het plan. Adressant is ook te spreken over de 
in het bestemmingsplan opgenomen dubbelbestemming ‘Waarde – Ecologie. Daarnaast pleit 
adressant voor het koppelen van een omgevingsvergunning aan het plaatsen van hekwerken, 
teneinde te waarborgen dat dieren zich door het terrein kunnen begeven. Verder zou volgens 
adressant in artikel 8 van de regels voor de bestemmingen ‘Bos’ en ‘Waarde - Ecologie’ ook 
de aanleg van verhardingen aan een omgevingsvergunning moeten worden gebonden. 
Tenslotte zou volgens adressant aan artikel 8, lid3, onder a een derde sublid moeten worden 
toegevoegd, dat voor zover gronden zijn gelegen binnen de EHS, hetgeen dus voor het 
gehele gebied geldt, er bij omgevingsvergunningen aan het ‘Nee, tenzij-beginsel’ dat daarvoor 
van kracht is, dient te worden getoetst. 
Beantwoording 
Hekwerk tot een bepaalde hoogte is vergunningvrij en kan niet via een omgevingsvergunning 
geregeld worden. Met het verzoek van adressant om ook de aanleg van verharding aan een 
omgevingsvergunning te koppelen kan de gemeente instemmen. Het bestemmingsplan wordt 
op dit punt gewijzigd. 
 
Daartegen is het toevoegen van een derde sublid, zoals gevraagd door adressant, niet nodig. 
De huidige regeling biedt voldoende bescherming van de ecologie. 


