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1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

De gemeente Utrecht en de gemeente Stichtse Vecht werken samen aan de gebiedsontwikkeling 

Zuilense Vecht. Zuilense Vecht bestaat momenteel uit drie afzonderlijke sportparken: sportpark 

Daalseweide, sportpark Zuilen en sportpark Elinkwijk. De Zuilenselaan is de grens tussen het 

sportpark Daalseweide in de gemeente Stichtse Vecht en de sportparken Elinkwijk en Zuilen in de 

gemeente Utrecht. De sportparken zijn deels sterk verouderd en hebben ieder een eigen ingang, 

een eigen identiteit en eigen beheer. Er is veel ruimte rondom de velden aanwezig. Deze ruimte 

wordt nauwelijks benut door de verenigingen of omwonenden, de groene randen rondom de 

velden hebben (mede) hierdoor geen gebruikswaarde. Het gebied is niet toegankelijk voor 

passanten of omwonenden door de klassieke opzet van de sportcomplexen, afgesloten door 

hekken en watergangen.  

 

Met het plan voor Zuilense Vecht willen de gemeenten de sportparken transformeren tot een 

gebied waar woningbouw, sport, maatschappelijke functies en groen samenkomen. Met dit plan 

wordt het huidige gesloten, monofunctionele en matig functionerende gebied getransformeerd 

naar een toekomstbestendig multifunctioneel sportief park dat de gemeentegrenzen overschrijdt 

en goed aansluit op de omgeving. 

 

1.2 Bestemmingsplan 

Voor het plangebied gelden twee verschillende bestemmingsplannen: een voor de gemeente 

Utrecht en een voor de gemeente Stichtse Vecht. Daarnaast is op een deel van het plangebied, 

gelegen in de gemeente Utrecht, de beheersverordening Zuilen van toepassing. Het vigerende 

Utrechtse bestemmingsplan Actualisering diverse gebieden 2019 (vastgesteld op 21 november 

2019) bestemt het gebied als enkelbestemming sport, het vigerende bestemmingsplan in Stichtse 

Vecht is Oud Zuilen en Op Buuren e.o. (vastgesteld op 26 april 2016) welke ook een 

enkelbestemming sport kent. De komst van woningbouw, sport, maatschappelijke functies (zie 

figuur 1.1) en groen passen niet binnen de vigerende bestemmingsplannen, waarop de herziening 

hiervan noodzakelijk is om de beoogde ontwikkeling mogelijk te maken. 
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Figuur 1.1 Gebiedsvisie Zuilense Vecht (bron: Gemeente Utrecht) 

 

1.3 Ligging plangebied 

Zuilense Vecht is het sportparkgebied dat ingeklemd ligt tussen de Utrechtse wijk Zuilen, de wijk 

Op Buuren in Stichtse Vecht, de Burgemeester Norbruislaan en de Amsterdamsestraatweg. 

Zuilense Vecht ligt dus in zowel de gemeente Utrecht als in de gemeente Stichtse Vecht. Het 

totale plangebied van Zuilense Vecht omvat het gebied gelegen tussen het Amsterdam-

Rijnkanaal, de Burgemeester Norbruislaan, de Sportparkweg en de Jan van Zutphenlaan/Theo 

Thijssenplein. Het plangebied van de gemeente Stichtse Vecht en dus van dit bestemmingsplan is 

gelegen tussen de Amsterdamsestraatweg, de Burgemeester Norbruislaan, de Sportparkweg en 

de Zuilenselaan (de gemeentegrens). 

 



 

 
6/25 

 

 

Kenmerk R001-1289150HLG-V03-hme-NL 

 

Figuur 1.2 Locatie plangebied 
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2 Waarom een vormvrije m.e.r.-beoordeling? 

In de Wet milieubeheer en in het Besluit m.e.r. wordt onderscheid gemaakt tussen activiteiten die 

m.e.r.-plichtig zijn (de zogenaamde bijlage C‐activiteiten) en activiteiten, die m.e.r.‐

beoordelingsplichtig zijn (de zogenaamde bijlage D‐activiteiten). M.e.r.-beoordelingsplichtig 

activiteiten zijn activiteiten waarvoor de beslissing of de m.e.r.-procedure voor projecten moet 

worden doorlopen, niet bij wet vastligt, maar door het bevoegd gezag moet worden genomen. Het 

bevoegd gezag (het College van B&W van de gemeente Utrecht en het college van B&W van de 

gemeente Stichtse Vecht) moet bepalen of er sprake is van ‘belangrijke nadelige gevolgen voor 

het milieu’, die het doorlopen van de m.e.r.-procedure wenselijk/noodzakelijk maken. De 

activiteiten worden mogelijk gemaakt met een bestemmingsplan. De activiteit betreft de aanleg 

van een stedelijke ontwikkeling. De in dit plan opgenomen activiteiten staan vermeld in lijst D 11.2 

van de bijlage bij het Besluit m.e.r., maar blijven onder de drempelwaarde van 100 hectare 

oppervlakte. Daarom is het voor de voorgenomen activiteit noodzakelijk een vormvrije m.e.r.-

beoordeling uit te voeren. 

 

Op basis van deze vormvrije m.e.r.-beoordeling kunnen er twee uitkomsten zijn:  

 Belangrijke nadelige milieugevolgen kunnen niet uitgesloten worden: er dient een m.e.r.-

procedure voor projecten doorlopen te worden 

 Belangrijke nadelige milieugevolgen treden niet op: er wordt gemotiveerd aangegeven dat het 

doorlopen van een m.e.r.-procedure voor projecten niet nodig is 

 

De toetsing is gedaan aan de hand van de selectiecriteria in bijlage III, EU-richtlijn 2014/52/EU.  

Dit betreffen:  

1. De kenmerken van het project 

2. De plaats van het project 

3. De kenmerken van het potentiële effect 
 

Het nut van voorliggende notitie is dat al in een vroeg stadium beoordeeld wordt of de activiteit 

belangrijke nadelige milieugevolgen heeft en een milieueffectrapportage voor projecten nodig is. 

Bij het onderdeel ecologie wordt ook gekeken of sprake is van een passende beoordeling op 

grond van de Wet Natuurbescherming. In dat geval is het namelijk verplicht een m.e.r.-procedure 

voor plannen voor het bestemmingsplan te volgen. 

  



 

 
8/25 

 

 

Kenmerk R001-1289150HLG-V03-hme-NL 

3 Toetsing 

Projectnaam Zuilense Vecht 

1) Kenmerken van het project 

Omvang van het 

project (relatie met 

drempel D lijst)  

Het bestemmingsplan maakt een stedelijke ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk. 

Het totale plan maakt de realisatie van 450 woningen mogelijk (150 in de gemeente 

Stichtse Vecht en 300 in de gemeente Utrecht), de bouw van 2.400 m2 bvo aan onderwijs 

en 3.000 m2 bvo1 aan sportvoorzieningen in de gemeente Stichtse Vecht en circa 1.500 

m2 bvo aan maatschappelijke functies, 750 m2 bvo aan sportfuncties en 50 m2 bvo aan 

horecavoorzieningen in de gemeente Utrecht.  

Dit plan valt onder categorie 11.2 van Onderdeel D van de bijlage van het Besluit m.e.r. 

(De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip 

van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen). Daarbij geldt een drempelwaarde van 

100 hectare oppervlakte. De geplande ontwikkeling blijft ver beneden de drempelwaarde 

van de m.e.r.-beoordelingsplicht. Voor activiteiten die op de D lijst voorkomen maar onder 

drempelwaarden liggen en mogelijk worden gemaakt met een bestemmingplan, dient een 

vormvrije m.e.r. beoordeling te worden uitgevoerd.  

Cumulatie met 

andere projecten 

Er is geen sprake van cumulatie met andere projecten.  

Gebruik natuurlijke 

hulpbronnen  

De ontwikkeling van de voorziene activiteiten legt geen bijzonder beslag op natuurlijke 

hulpbronnen.  

Productie 

afvalstoffen  

In de bouwfase van het project is sprake van afvoer van bouwafval en in de gebruiksfase 

van productie en verwijdering van huishoudelijk afval. Voor de afvoer van huishoudelijk 

afval worden de reguliere procedures en processen gevolgd, waardoor geen sprake is 

van belangrijke (rest)effecten in relatie tot een m.e.r.-procedure.  

Verontreiniging en 

hinder  

Voor de aanleg van de voorzieningen en woningen zal tijdelijk sprake zijn van 

geluidshinder en verkeershinder. Dit is echter tijdelijk van aard. De omgang met 

eventuele hinder wordt geregeld via de vergunningenprocedures de voor de betreffende 

werkzaamheden worden doorlopen.  

Risico voor 

ongevallen  

De beoogde realisatie van woningen en voorzieningen zorgt niet voor een toename van 

risico’s voor de omgeving.  

2) Plaats van het project 

Bestaande 

grondgebruik  

Zuilense Vecht bestaat momenteel uit drie afzonderlijke sportparken: sportpark 

Daalseweide, sportpark Zuilen en sportpark Elinkwijk. 

Rijkdom aan en 

kwaliteit en 

regeneratievermoge

n natuurlijke 

hulpbronnen van het 

gebied  

Niet van toepassing. 

 
1 Exact betreft het 3.000 m2 bvo aan opstallen en 52.335 m2 aan sportvelden. 
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Projectnaam Zuilense Vecht 

Opnamevermogen 

milieu met aandacht 

voor wetlands, 

kustgebieden, berg- 

en bosgebieden, 

reservaten en 

natuurparken, 

HA/richtlijngebieden, 

gebieden waar 

milieunormen 

worden 

overschreden, 

gebieden met hoge 

bevolkingsdichtheid, 

landschappelijk 

historisch cultureel 

of archeologische 

gebieden van 

belang.  

Hieronder wordt per thema ingegaan op mogelijke aanwezige waarden in het plangebied. 

Tenzij anders aangegeven hebben de resultaten in deze vormvrije m.e.r.-beoordeling 

betrekking tot het plangebied Zuilense Vecht en zijn deze van toepassing op zowel het 

deel in de gemeente Utrecht als wel het deel in Stichtse Vecht. 
 

Archeologie en cultuurhistorie 

Utrecht 

Binnen het plangebied zijn geen archeologische rijksmonumenten aanwezig. Het 

plangebied bevindt zich op de gemeentelijke archeologische waardenkaart deels in een 

gebied van hoge archeologische verwachting (WA4), deels in een gebied van middelhoge 

archeologische verwachting (WA5) en deels in een gebied van lage archeologische 

verwachting (WA6). Als in het plangebied verstoringen plaatsvinden wordt bij de 

plantoetsing en besluitvorming de hoogste waarde gehanteerd. Dit betekent dat er een 

vergunningsplicht van toepassing is bij bodemingrepen groter dan 100 m2 en dieper dan 

30 cm (WA4). Indien de voorgenomen ontwikkeling van het plangebied de 

vrijstellingsgrenzen overschrijdt (oppervlakte en diepte) is deze vergunningsplichtig. Aan 

de vergunning zullen voorwaarden worden verbonden ten aanzien van de bescherming 

van de archeologische waarden die in het plangebied aanwezig zijn. 

 

In het deel van het plangebied tussen de Jan van Zutphenlaan en de Zuilenselaan is de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie’ van toepassing (kruisarcering). Gronden met 

deze bestemming zijn mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de 

archeologische waarden en verwachting. Uit de gemeentelijke archeologische 

verwachtingenkaart blijkt dat het betreffende gedeelte van het plangebied binnen een 

‘groene zone’ valt. Voor groene zones geldt een verwachting van een middelhoge 

dichtheid aan archeologische vondsten of sporen. Voor deze gebieden geldt de 

gemeentelijke Verordening op de Archeologische Monumentenzorg. Dit houdt in dat 

alleen bij bodemingrepen in de groene zone in het plangebied met een omvang meer dan 

1.000 m2 en dieper dan 50 cm een archeologievergunning nodig is. 

 

Gezien de ligging van het plangebied binnen zones met een archeologische 

verwachtingswaarde, is voor de ontwikkeling Zuilense Vecht in januari 2022 een 

archeologisch bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek, verkennende fase 

uitgevoerd door Transect. De resultaten van het veldonderzoek bevestigen de hoge 

archeologische verwachting van het plangebied. Er is inzicht verkregen in de 

aanwezigheid en intactheid van de oever- en restgeulafzettingen van de Oud Aa 

stroomrug in het gebied. Daarentegen zijn in het zuidoosten van het plangebied ook 

crevasse(-meer)afzettingen aangetroffen, die vermoedelijk dateren uit de beginfase van 

deze stroomrug. Ook blijkt het uit het veldonderzoek dat de omvang van de Oud Aa 

stroomrug binnen het plangebied kleiner is dan op de geomorfologische kaart van het 

rivierengebied. Uit de boringen blijkt dat archeologisch gezien de ondergrond intact is. 

Hoewel de oorspronkelijke top van de oeverafzettingen in het plangebied is 

afgegraven/geëgaliseerd, wijzen de aanwezigheid van een vegetatieniveau in en de 
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Projectnaam Zuilense Vecht 

resterende dikte van de oeverafzettingen erop dat de afgraving niet zodanig is dat alle 

archeologische resten verdwenen zullen zijn. Alleen in het centrale deel van het 

plangebied is een gebied volledig verstoord geraakt. De verstoringen, die in het gebied 

hebben plaatsgevonden, zijn waarschijnlijk het gevolg geweest van kleiwinning voor 

vroegere steenovens, maar ook van de aanleg van het sportpark (ophoging, egalisatie en 

de aanleg van drainage). Er is daardoor over een groter oppervlak dekzand aanwezig. 

 

Stichtse Vecht 

Voor het deel van het plangebied in de gemeente Stichtse Vecht geldt de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 3’. Hier wordt archeologisch gezien verwacht 

dat er archeologische resten in de bodem aanwezig zijn, Romeinse- en IJzertijd2. Om die 

reden is een verkennend booronderzoek uitgevoerd3. Uit het onderzoek blijkt dat er geen 

archeologische indicatoren aangetroffen zijn die wijzen op een vindplaats. Wel kan er, 

ondanks dat de aard en omvang van de ingrepen nog niet vaststaat, een kans bestaan 

dat archeologische resten worden verstoord. Er wordt daarom aanbevolen een 

proefsleuvenonderzoek uit te laten voeren om te bepalen of archeologische resten 

aanwezig zijn en om daarvan de waarde te bepalen. Aangezien de sportvelden in de 

huidige situatie nog in gebruik zijn zal dit onderzoek op een later moment plaatsvinden. Er 

dient hierdoor een dubbelbestemming opgenomen te worden in het bestemmingsplan.  

 

Voor het thema archeologie en cultuurhistorie worden geen belangrijke nadelige 

milieugevolgen verwacht. 
 

Ecologie  

Gebieden 

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van het Natuur Netwerk Nederland (NNN) of 

van een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied zijn de Oostelijke 

Vechtplassen op circa 2 km van het plangebied. Negatieve effecten door verstoring door 

geluid, trilling, licht, et cetera op NNN-gebieden zijn uit te sluiten en het toetsingskader 

van het NNN is niet van toepassing.  

In februari 2023 is een AERIUS-stikstofberekening (versie 2022) uitgevoerd voor de 

bouwfase4 en de gebruiksfase5. Uit de berekening van de bouwfase blijkt een maximale 

depositiebijdrage van 0,02 mol/ha/jr op één Natura 2000-gebied; de Oostelijke 

Vechtplassen. Significant negatieve effecten op het Natura 2000-gebied kunnen op 

voorhand niet worden uitgesloten. Gezien de toename is een voortoets uitgevoerd6, 

waarin het effect van de stikstofdepositie als gevolg van de bouwfase van het project 

ecologisch beoordeeld is. De bijdrage in stikstofdepositie leidt ten gevolge van het 

planvoornemen niet tot significant negatieve effecten. De instandhoudingsdoelstellingen 

 
2 Omgevingsdienst regio Utrecht (2020) Maarssen, Zuilense Vecht. Gemeente Stichtse Vecht. 
Een archeologisch Bureauonderzoek 
3 Bureau voor Archeologie Rapport 975 (27 november 2020) Zuilense Vecht, Sportparkweg 1, Maarssen, gemeente Stichtse Vecht: 
een bureau- en inventariserend veldonderzoek in de vorm van boringen in de verkennende fase 
4 AERIUS Projectberekening (2 februari 2023) Bouwfase Zuilense Vecht (Beoogd), rekenjaar 2023 
5 AERIUS Projectberekening (2 februari 2023) Referentie (Referentie), rekenjaar 2030 
6 Antea Group (2023), Voortoets Ecologische beoordeling stikstof Zuilense Vecht 
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Projectnaam Zuilense Vecht 

die voor Natura 2000-gebied Oostelijke Vechtplassen zijn gesteld, worden niet 

belemmerd door het voornemen. Er worden daarom geen nadelige milieueffecten 

verwacht. 

 

De bijdrage in stikstofdepositie voor de gebruiksfase wordt intern gesaldeerd. Als gevolg 

van de herontwikkeling van het sportpark Zuilense Vecht komt een deel van de huidige 

emissies te vervallen. Deze emissies vervallen enerzijds door het vervallen van 

gasaansluitingen en daarnaast door het wegvallen van bemesting, doordat graslanden 

worden vervangen door kunstgrasvelden. De vervallen emissies kunnen ingezet worden 

om intern te salderen. Er is daardoor geen sprake van een netto toename in 

stikstofdepositie in de gebruiksfase. Aangezien geen sprake is van een netto toename in 

stikstofdepositie worden er geen nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Soorten 

Op 24 maart 2022 is het ecologisch onderzoek voor Zuilense Vecht opgeleverd7. Uit het 

onderzoek blijkt het plangebied geen functie te hebben voor de huismus, gierzwaluw, 

sperwer en kleine modderkruiper. Voor de gewone dwergvleermuis is de doorgaande 

watergang met aansluitende bomenrijen aan de oostkant van het plangebied essentieel 

foerageergebied. Het gehele plangebied fungeert daarnaast als foerageergebied voor de 

ruige dwergvleermuis, laatvlieger, rosse vleermuis en watervleermuis. Figuur 3.1 geeft de 

locaties van het foerageergebied weer. De paarse vlakken geven het essentieel 

foerageergebied weer. 

 
7 Regelink Ecologie & Landschap (24 maart 2022) Onderzoek huismus, gierzwaluw, sperwer, vleermuizen en kleine modderkruiper. 
Sportpark Zuilense Vecht, Maarssen & Utrecht 
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Figuur 3.1 Gebieden behorend tot het (essentieel) foerageergebied 

 

Voor vleermuizen zijn in het gebied geen essentiële vliegroutes, zomer-, winter- en/of 

kraamverblijfplaatsen waargenomen. Er zijn geen aanwijzingen voor winterverblijfplaats 

voor grotere aantallen vleermuizen. Indien de gemeente afdoende maatregelen neemt 

om de lichtsituatie in het essentieel foerageergebied ongewijzigd te laten, leiden de 

werkzaamheden niet tot een verslechtering van het essentieel foerageergebied en zijn 

negatieve effecten op de functionaliteit van verblijfplaatsen van gewone dwergvleermuis 

niet te verwachten. In dat geval is er geen ontheffing nodig. Maatregelen die de gemeente 

treft zijn onder andere het realiseren van een Groene Strip, waarmee centraal in het 

gebied een grasveld met bomen wordt aangelegd. Daarnaast wordt aan de noordkant 

van de Zuilenselaan een plas-dras/moeraszone aangelegd. Deze gebieden trekken 

insecten aan, waardoor de foerageermogelijkheden in het plangebied aanzienlijk 

toenemen. Hierdoor blijft de situatie voor vleermuizen in balans en wordt het gebied voor 

andere diersoorten versterkt.” 

 

Om negatieve effecten op het essentieel foerageergebied te voorkomen, wordt het 

centrale deel van het essentieel foerageergebied langs de doorlopende watergang met 

aansluitende bomenrijen behouden. Dit wordt gewaarborgd doordat: 

 Bouwwerkzaamheden enkel plaatsvinden aan het uiterste noorden en uiterste 

zuiden van het essentieel foerageergebied 
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 Alle bomen en ondergroei buiten de te kappen zone (zie volgende bullet) blijven 

behouden, enkele gevallen uitgezonderd 

 De zone met heesters en opschot langs de sportvelden aan de Norbruislaan wordt 

gehandhaafd omdat deze belangrijk is als verbindingszone voor dieren 

 

In de ontwikkeling worden daarnaast drie nieuwe doorgangen in de bomenrij met 

ondergroei langs de watergang, richting de Burgemeester Norbruislaan, gerealiseerd. De 

drie doorgangen worden gerealiseerd met het oog op autoverkeer van de bewoners, 

fietsverkeer door het groene deel en voor de nieuwe sportaccommodatie. Voor deze drie 

doorgangen worden enkele bomen inclusief ondergroei gerooid. De effecten van de te 

rooien bomen worden per locatie gecompenseerd. 

 Aan het zuidelijke uiteinde, bij de nieuwe Utrechtse woonwijk, wordt een nieuwe 

doorgang gerealiseerd voor autoverkeer (maximaal 5,5 m breed). Vanwege 

verkeers- en sociale veiligheid wordt deze doorgang verlicht. Aangezien de nieuwe 

doorgang zich aan het zuidelijke einde van het essentieel foerageergebied bevindt, 

blijft het centrale deel intact 

 Ter hoogte van het nieuwe clubgebouw van URV/Elinkwijk wordt een nieuwe 

doorgang gerealiseerd, welke enkel is bedoeld voor voetgangers tussen de 

parkeerplaats aan de Norbruislaan en het clubgebouw. Om de effecten van deze 

doorgang te beperken wordt het pad maximaal 3 m breed. De totale doorgang 

waarbinnen bomen en ondergroei worden gerooid is maximaal 10 m breed. Voor de 

verlichting wordt vleermuisvriendelijke verlichting gebruikt 

 Tussen de zuidelijke autodoorgang en de doorgang bij URV/Elinkwijk wordt een 

nieuwe doorgang gerealiseerd voor fietsverkeer. Om de effecten van deze doorgang 

te beperken wordt het fietspad maximaal 3,5 m breed. De totale doorgang 

waarbinnen bomen en ondergroei gerooid worden, wordt zo klein als mogelijk 

gehouden. Om uitstraling richting water/bomensingel te minimaliseren moet de 

plaatsing, locatie en afscherming goed afgestemd worden op het gebruik van 

vleermuizen. Om onderbrekingen in begroeiing in het essentieel foerageergebied 

langs de watergang te minimaliseren, wordt een boom met grote boomkroon op de 

hoek van het fietspad met de watergang geplaatst, om te dienen als ‘hop-over’. Voor 

de verlichting wordt vleermuisvriendelijke verlichting gebruikt 

 

Daarnaast wordt ter compensatie de groenstructuur (struweel/ondergroei) onder de 

bomenrij langs de watergang versterkt, bijvoorbeeld met aanplant van extra inheemse 

struiken op open plekken en aan aangepast snoeibeheer, om lichtverstrooiing vanuit de 

nieuwe wijken naar het essentieel foerageergebied te voorkomen. Ten aanzien van de 

verlichting van de sportvelden, wordt de huidige situatie in stand gehouden. 

 

Maatregelen die hiervoor genomen kunnen worden zijn: 

 Het beperken van het aantal lichtmasten 

 Het afschermen van armaturen en/of werken met armaturen die een scherpe ‘cut-off’ 

hebben, zodat er zo weinig mogelijk strooilicht naar achteren valt 
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 Het afschermen van het essentieel foerageergebied van verlichting door bijv. de 

struweelzone en/of de kroonzone van de bomenrij langs de watergang te 

verstevigen met extra aanplant. Het snoeibeheer moet hier ook op zijn aangepast 

 Het afschermen van het essentieel foerageergebied middels kunstmatige schermen. 

Wanneer hiervoor wordt gekozen moet dit worden afgestemd op de situatie ter 

plekke en rekening worden gehouden met overige natuurwaarden 

 

Daarnaast verdwijnt bij de sloop van het gebouw van VV Maarssen en de hierbij 

gepaarde bomenkap een paarverblijfplaats van gewone dwergvleermuizen. Voor het 

verwijderen van de paarverblijfplaats is een ontheffing op de Wet natuurbescherming 

nodig. De omgeving bestaat uit veelal oude woningen met spouwmuur. Hierdoor zijn er 

voor de gewone dwergvleermuis in de directe omgeving voldoende alternatieve geschikte 

locaties voor een paarverblijfplaats, waardoor de staat van instandhouding voor de lokale 

populatie niet in het geding komt. 

 

Ten slotte is het plangebied potentieel geschikt leefgebied/groeiplaats voor soorten van 

de Utrechtse soortenlijst: tjiftjaf, merel, grote klokjesbij, klokjesdikpoot, lathyrusbij, 

veldlathyrus, goudporieboleet en franjeamaniet. De bomenkap gerelateerd aan de sloop 

van het gebouw van VV Maarssen leidt niet tot negatieve effecten voor de doelsoorten 

van de gemeente Utrecht en Stichtse Vecht. In de nieuwe situatie wordt het plangebied 

zelfs geoptimaliseerd, waardoor een hogere potentie is voor de doelsoorten van beide 

gemeenten. Door de geplande ingreep wordt het plangebied in de nieuwe situatie 

geschikt gemaakt als essentieel leefgebied voor de huismus. In de huidige situatie wordt 

het plangebied slechts sporadisch bezocht door deze soort. In de nieuwe situatie worden 

nestlocaties en extra groene elementen gerealiseerd. 

 

Mits de mitigerende maatregelen ten aanzien van de lichtsituatie in het foerageergebied 

en vervolgstappen zoals het aanvragen van een ontheffing Wet natuurbescherming en 

het opstellen van een mitigatieplan, verlichtingsplan en ecologisch werkprotocol worden 

uitgevoerd, worden voor beschermde soorten geen nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Gezondheid 

Gezonde verstedelijking is één van de speerpunten van de gemeente Utrecht en 

daarmee ook kaderstellend voor de ontwikkeling van dit plangebied. Zuilense Vecht als 

sportief park sluit goed aan bij de ambities die de gemeente Utrecht heeft in het kader 

van een gezonde leefomgeving: deze dient bespeelbaar te zijn en uit te nodigen tot 

beweging en sporten. Daarnaast zijn geluidsniveau en luchtkwaliteit belangrijke thema’s 

in de nota ‘Gezondheid voor iedereen’ van de gemeente Utrecht8. De resultaten van deze 

onderzoeken worden in de volgende twee tabelonderdelen behandeld. Vanuit het thema 

gezondheid worden geen belangrijke nadelige milieugevolgen verwacht. 

 

 
8 Gemeente Utrecht (2019) Gezondheid voor iedereen. Volksgezondheidsbeleid Utrecht 2019 – 2023 
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Luchtkwaliteit  

In juli 2021 is een onderzoek opgeleverd in het kader van luchtkwaliteit9. Uit de 

verkeersmodellering bleek het plan mogelijk in betekenende mate te kunnen bijdragen, 

waarop een nader onderzoek naar de luchtkwaliteit is uitgevoerd. In het plangebied 

worden de wettelijke grenswaarden voor stikstofdioxide (NO2) en fijnstof (PM10 en 

PM2,5) in de jaren 2020 en 2030 (met plan Zuilense Vecht) ten aanzien van de huidige 

situatie niet overschreden. Dit betekent dat wordt voldaan aan het wetgevende kader voor 

luchtkwaliteit, zoals vastgelegd in hoofdstuk 5.2 van de Wet milieubeheer.  

 

Figuur 3.1 Overzicht wettelijke grenswaarden en maximaal berekende jaargemiddelde 

concentraties luchtkwaliteit Zuilense Vecht 

 

De WHO daarentegen adviseert (nieuwe waarden zijn vastgesteld op 22 september 

2021) een waarde van 10 NO2 per μg/m3, waar de NO2-bijdrage in 2020 20,26 in μg/m3 

was en dat in 2030 (met plan Zuilense Vecht) 14,16 NO2 per μg/m3 bedraagt. Daarnaast 

adviseert de WHO een waarde van 15 PM10 per μg/m3, waar de PM10-bijdrage in 2020 

19,10 bedroeg en in 2030 (met plan Zuilense Vecht) 15,56 PM10 per μg/m3 zal bedragen. 

Ten slotte adviseert de WHO een PM2,5-waarde van 5 PM2,5 per μg/m3, waar de PM2,5-

bijdrage in 2020 11,45 PM2,5 per μg/m3 bedraagt en in 2030 (met plan Zuilense Vecht) 

8,18 PM2,5 per μg/m3 zal bedragen. Het plan voldoet zodoende in de huidige situatie en 

bij de voorziene ontwikkeling aan geen van de, op 22 september 2021 vastgestelde, 

advieswaarden van de WHO. Echter, aangezien het plan voldoet aan het wetgevende 

kader voor luchtkwaliteit en risico’s voor de volksgezondheid niet aannemelijk lijken, 

worden geen belangrijke nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Geluid 

Het plangebied van het onderzochte project ligt binnen de vanuit de Wet geluidhinder 

relevante geluidszones van de Amsterdamsestraatweg, Burgemeester Norbruislaan 

 
9 Omgevingsdienst regio (2022) Utrecht Notitie luchtkwaliteit Zuilense Vecht 
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(gemeente Utrecht)/Sweserengseweg (gemeente Stichtse Vecht), spoorlijn Utrecht-

Amsterdam en industrieterrein Lage Weide. Uit het geluidsonderzoek10 blijkt dat de 

geluidsbelasting, als gevolg van het wegverkeer van de Sportparkweg, op de gevels van 

geluidsgevoelige bestemmingen maximaal 60 dB bedraagt en daarmee de 

voorkeursgrenswaarde met 12 dB overschrijdt. Bij de nadere uitwerking van het ontwerp 

zal extra aandacht besteed moeten worden aan de realisatie van een geluidluwe gevel, 

rustige buitenruimte en een akoestisch gunstige woonindeling voor alle woningen. Dit 

geldt als voorwaarden die verbonden zijn aan de hogere waarde. Tevens zal extra 

aandacht moeten worden besteed aan de geluidwering om te voldoen aan de geldende 

binnenwaarde (33 dB). De geluidsbelasting vanwege het wegverkeer van de 

Burgemeester Norbruislaan/Sweserengseweg bedraagt in de gemeente Stichtse Vecht 

maximaal 55 dB en overschrijdt daarmee de voorkeursgrenswaarde met 7 dB. In de 

gemeente Utrecht bedraagt de maximale geluidbelasting van deze bron 53 dB.  

De geluidbelasting vanwege het spoor voldoet op de voorziene woningen aan de 

daarvoor geldende voorkeurgrenswaarde.  

Op het onderwijsgebouw bedraagt de geluidbelasting 55 dB en wordt de 

voorkeurkeursgrenswaarde voor onderwijsfuncties overschreden met 2 dB. 

Industrieterrein Lage Weide kan voldoen aan de maximale ontheffingswaarde van 55 

dB(A). De Amsterdamsestraatweg zorgt niet voor geluidsbelastingen boven de 

voorkeursgrenswaarde. De gecumuleerde geluidsbelasting blijft nog binnen de maximaal 

te ontheffen waarde. Ook vanuit gezondheidsperspectief is deze geluidsbelasting 

acceptabel. In de gemeente Stichtse Vecht is hier ook het geluid van het 

scheepvaartlawaai bij betrokken. 

 

De maximale ontheffingswaarden worden niet overschreden. Voor dit plan moet, parallel 

aan de ruimtelijke procedure, per gemeente een hogere waarde procedure voor de 

genoemde geluidsbronnen worden doorlopen. Aangezien de maximale 

ontheffingswaarden niet worden overschreven worden in het kader van geluid geen 

nadelige milieueffecten verwacht, mits er in het ontwerp voor alle woningen geluidluwe 

gevels, rustige buitenruimte en akoestisch gunstige woonindelingen aangebracht worden. 
 

 
10 Ontwikkelorganisatie Ruimte, Gemeente Utrecht (2022) Akoestisch onderzoek Zuilense Vecht 
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Externe veiligheid 

Hogedrukaardgasleiding W-500-01 

Nabij het plangebied ligt de Corridor Amsterdam-Rijn en in het plangebied ligt een 

hogedrukaardgasleiding, welke zijn geanalyseerd in het kader van externe veiligheid11. 

De hogedrukaardgasleiding W-500-01 heeft geen plaatsgebonden risicocontour van 

PR10-6 per jaar ter hoogte van het plangebied. Dit betekent dat wordt voldaan aan de 

gestelde grenswaarde uit het Bevb voor het plaatsgebonden risico. Het plaatsgebonden 

risico vormt daarmee geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling. De hoogte 

van het groepsrisico ter hoogte van het plan ligt onder de 10 % van de oriëntatiewaarde 

van het groepsrisico. Daarnaast wordt het hoogste punt van het groepsrisico door de 

voorgenomen ontwikkeling niet beïnvloed. Er worden voor dit thema geen nadelige 

milieueffecten verwacht. 
 

Corridor Amsterdam-Rijn 

Voor de Corridor Amsterdam-Rijn is geen sprake van een plaatsgebonden risicocontour 

van PR10-6 per jaar. Dit betekent dat wordt voldaan aan de gestelde grenswaarde uit het 

Bevb voor het plaatsgebonden risico. Door middel van de vuistregels, gegeven in de 

bijlage van de HART, is geconcludeerd dat er geen RBM II berekening nodig is om het 

groepsrisico te berekenen. De Corridor Amsterdam-Rijn overschrijdt de oriëntatiewaarde 

niet. Bovendien wordt 10 % van de oriëntatiewaarde niet overschreden omdat er geen 

aanwezigheidsdichtheden groter dan 500 personen per hectare voorkomen en er worden 

geen toxische stoffen van de categorie LT2 en GT3 over de Corridor Amsterdam-Rijn 

getransporteerd.  

Voor de Corridor Amsterdam-Rijn geldt een vrijwaringszone van 25 m, gemeten vanaf de 

begrenzingslijn van de rijksvaarweg. Er worden geen nieuwe (beperkt) kwetsbare 

objecten gerealiseerd in deze zone. Er worden voor het thema externe veiligheid geen 

nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Milieuhinder bedrijvigheid 

Plangebied Zuilense Vecht ligt nabij enkele bedrijven(terreinen), waarop onderzocht is of 

deze van mogelijk negatieve milieu-invloed zouden zijn op de voorgenomen plannen12. 

De meeste bedrijven(terreinen) hebben geen relevante milieu-invloed in het gebied. Uit 

aanvullende berekeningen blijkt dat de (nog vergunde) invloed van het bedrijf Durail als 

acceptabel kan worden geacht. Door het aanhouden van een afstand van 30 m tot aan 

het sportpark kan overmatige hinder vanwege de inrichting richting woningen ook worden 

voorkomen. De aanwezige bedrijvigheid rond het plangebied leidt naar verwachting niet 

tot onevenredige hinder. Anderzijds zal ook de woningbouw die gepland staat in het 

gebied geen belemmering zijn voor de uitvoering van bedrijfsmatige activiteiten. In het 

kader van de omliggende bedrijvigheid worden geen nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Geur 

Lage Weide, het bedrijventerrein ten zuidwesten van het plangebied, heeft een 

geurcontour in zijn bestemmingsplan. Omdat de te realiseren geurgevoelige objecten in 

het plangebied zijn gelegen buiten deze geurcontour, is sprake van een aanvaardbaar 
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niveau van geurhinder en een goed woon- en leefklimaat voor wat betreft geur13. In het 

kader van geur worden geen nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Bodem en grondwater 

Bodem 

Onderzoeken van beide gemeenten met betrekking tot de bodemkwaliteit van het gebied 

heeft niet geleid tot noemenswaardige negatieve vondsten14. Doordat de bodem niet 

dermate verontreinigd is, bestaat ten aanzien van de bodemkwaliteit geen belemmering 

voor de toekomstige bestemmingen. Met betrekking tot het thema bodem worden geen 

nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Grondwater 

De ontwateringsdiepte, het hoogteverschil tussen maaiveld en de gemiddelde hoogste 

grondwaterstand (GHG), moet volgens de norm van de gemeente Utrecht minimaal 0,7 m 

te bedragen. De GHG ligt op 0,50 m -NAP waardoor een maaiveldhoogte van minimaal 

0,20 m +NAP nodig is om te voldoen aan de norm15. Aan de hand van de AHN4 en de 

GHG is berekend welke delen van het plangebied wel en niet voldoen aan de norm. 

Hieruit blijkt dat het gehele plangebied voldoet aan deze norm. Voor Stichtse Vecht geldt 

dat een plaatselijke peilbuis weergeeft dat er sprake is van een RHG (representatie 

hoogste grondwaterstand) van 0,40 m -NAP. Om die reden wordt voor de Stichtse Vecht 

deze waarde als maatgevend aangehouden. Om wateroverlast vanuit de ondergrond te 

voorkomen dienen wanden en vloeren van parkeergarages vloeistofdicht uitgevoerd te 

worden. Nadelige milieueffecten worden in het kader van het grondwater niet verwacht. 

 

Water en klimaatadaptatie 

Watersysteem 

Voor Zuilense Vecht is een wettelijk verplichte waterparagraaf opgenomen, een 

ruimtelijke onderbouwing van de huidige en toekomstige waterhuishoudkundige situatie. 

Het toekomstig watersysteem wordt door de voorziene ruimtelijke aanpassingen opnieuw 

ontworpen. Zo zal in het nieuwe ontwerp regenwater in de woonwijken versneld tot 

afstroming komen vanwege de extra verharding. Om deze reden wordt conform het 

beleid van de gemeenten en het hoogheemraadschap extra berging binnen het 

plangebied gerealiseerd van minimaal 7.800 m2. Dit gebeurt grotendeels in het noorden 

en het midden van het plangebied. Aangezien de verharding in het plangebied toeneemt, 

zal er watercompensatie moeten plaatsvinden. Watercompensatie vindt plaats door het 

aanleggen van oppervlaktewater, natuurvriendelijke oevers. Daarnaast wordt er 

waterberging gerealiseerd onder kunstgrasvelden, door de aanleg van groene of blauwe 

daken op nieuwbouw en wadi’s in binnentuinen. De waterberging in het midden van het 

plangebied betreft een plas voorzien van enkele eilandjes. In het noorden van het 

 
11 Oostkracht10 (2019) Kwantitatieve risicoanalyse – Zuilense Vecht 
12 Ontwikkelorganisatie Ruimte, Gemeente Utrecht (9 april 2021) Zuilense Vecht, Bedrijven en Milieuzonering 
13 Gemeente Utrecht (2021) Bestemmingsplan Zuilense Vecht, paragraaf geur 
14 Gemeente Utrecht (2021) Bestemmingsplan Zuilense Vecht, paragraaf bodem 
15 Stadsingenieurs Gemeente Utrecht (2021) Waterparagraaf Zuilense Vecht 
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plangebied wordt een groot oppervlaktewater gegraven. De separate watersystemen 

worden met elkaar verbonden door twee duikers, waarvan een met spindelschuif (zo kan 

indien nodig water worden rondgepompt door het watersysteem). Aan de zuidkant wordt 

een watergang gedempt, die in de huidige situatie een slechte waterkwaliteit kent en 

geuroverlast geeft. Op de locatie van de huidige zuidoostelijke watergang wordt een wadi 

gerealiseerd.  

 

In een eerder uitgevoerde maatwerkberekening met een Tygron-model blijkt dat de 

peilstijging in de huidige en de toekomstige situatie bij een bui van 45 mm (T=10) 

beneden de 30 cm blijft16. Daarmee wordt voldaan aan de eis van het waterschap dat er 

geen peilstijging hoger dan 30 cm mag optreden bij een T=10 neerslagsituatie. Bij deze 

berekening is als eis opgenomen dat voor de woontoren in het Utrechtse deel van het 

plangebied geen verslechtering ten opzichte van de huidige situatie mag plaatsvinden. In 

het kader van water worden als gevolg van het plan geen nadelige milieueffecten 

verwacht. 

 

Klimaatadaptatie 

Omdat het beleidskader over klimaatadaptatie verschilt tussen Stichtse Vecht en Utrecht 

is gezamenlijk eisenpakket met betrekking tot klimaatadaptief bouwen bepaald. In het 

kader van hemelwater en droogte is een voorkeursvolgorde opgesteld voor de verwerking 

of lozing van hemelwater. Voor hitte zijn vier ontwerpprincipes uiteengezet om de 

gevoelstemperatuur te verlagen. 

 

Hemelwater dient in het plangebied als volgt in onderstaande volgorde te worden 

verwerkt of geloosd: 

1. Water vasthouden en nuttig gebruiken (geen lozing) 

2. Water in de bodem doen infiltreren (bovengronds) 

3. Water in de bodem doen infiltreren (ondergronds) 

4. Water direct lozen in oppervlaktewater 

5. Lozen in een hemelwaterstelsel 

6. Lozen in een vuilwaterriool (Wanneer het redelijkerwijs niet mogelijk is om gebruik te 

maken van bovenstaande lozingsroutes) 

 

Om hittestress te voorkomen gelden voor het plangebied de volgende vier 

ontwerpprincipes: 

1. Elke straat biedt schaduw (bij voorkeur door planten en bomen) op een hete dag:  

a. De belangrijkste looproutes, bijvoorbeeld winkelstraten, van en naar station en 

marktpleinen, bieden op het heetst van de dag 40 % schaduw. De voorkeur is 

natuurlijke schaduw door planten en bomen, in plaats van bouwkundige 

constructies 

b. Overige loopgebieden bieden op het heetst van de dag 30 % schaduw 

 
16 Aveco de Bondt (28 februari 2020) Rapportage Tygron pilot herinrichting sportpark Zuilense Vecht 
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2. Iedereen heeft beschikking tot een bereikbare koele verblijfsplek in de openbare 

ruimte. Deze koele plek ligt binnen 200 m van een gebouw/woning (voor kwetsbare 

groepen binnen 50 m of op eigen terrein) met minimaal 200 m2 aaneengesloten 

schaduw bij voorkeur door bomen, en anders gebouwen en/of doeken. De locatie is 

ingericht als aantrekkelijke verblijfsplek 

3. In zowel openbaar als privégebied is het streven minimaal 40 % groen per buurt in 

het horizontale vlak, oftewel maaiveld en daken (exacte percentage per wijktype 

wordt nog bepaald) 

4. Maximaal 60 % verharding. Denk hierbij ook aan het uitgangspunt ‘groen, tenzij’, 

waar groene daken en groene gevels, meer grote bomen, minder verharding en 

meer groen invulling aan geven 

 

Ten slotte is een klimaatstresstest uitgevoerd, die zes aandachtsgebieden in het 

plangebied aanwijst. Deze gebieden zijn extra kwetsbaar voor wateroverlast. Door 

voldoende waterberging in de groenstructuur en op straat te realiseren, en bebouwing 

bewust hoger aan te leggen, kan wateroverlast beperkt of voorkomen worden. Middels 

het eisenpakket voor klimaatadaptief bouwen worden als gevolg van de voorgenomen 

ontwikkelingen geen nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Verkeer 

Het plan Zuilense Vecht leidt tot een toename in verkeersbewegingen en tot een andere 

verdeling van het verkeer over het netwerk, blijkt uit de verkeersmodellering die 

uitgevoerd is voor het plan17. Ten opzichte van de autonome situatie 2030 blijkt dat de 

verkeersintensiteiten in de Sportparkweg Noord (+16 %), Sportparkweg Zuid (+25 %) en 

in de Jan van Zutphenlaan (+70 %) relatief het meest toenemen. Op de overige 

wegvakken nemen de verkeersintensiteiten circa 10 % toe ten opzichte van de autonome 

situatie 2030. De aanzienlijke modelmatige verkeerstoename in de Jan van Zutphenlaan 

is het gevolg van de knip in het Theo Thijssenplein. In het verkeersmodel wordt de Jan 

van Zutphenlaan een doodlopende straat waar de verkeersgeneratie een groot deel van 

de wijk aan opgehangen is. In werkelijkheid ligt de situatie anders: de wijk kent meerdere 

entrees en loopt de Jan van Zutphenlaan over in de Minister Talmastraat.  

 

Ondanks de grote relatieve toename van verkeer in sommige straten, blijven de 

verkeerintensiteiten, ook in de Jan van Zutphenlaan, in absolute zin binnen de normen 

die voor dat type wegen gehanteerd worden: 

 ‘Stedelijke verbindingswegen’ zoals de Burgemeester Norbruislaan en de 

Sweserengseweg zijn ontworpen en ingericht om grote stromen verkeer (> 15.000 

motorvoertuigen/etmaal) af te wikkelen. Voor de Burgemeester Norbruislaan is er in 

de nieuwe situatie sprake van 13.950 motorvoertuigen/etmaal. Voor de 

Sweserengseweg geldt 15.520 motorvoertuigen/etmaal  

 
17 Gemeente Utrecht (2022) Verkeersmodellering Zuilense Vecht 
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 Een wijkontsluiting met een snelheidsregime van 50 km/uur, zoals de Sportparkweg, 

is ontworpen en ingericht om 10.000-15.000 motorvoertuigen per etmaal af te 

wikkelen. Voor de Sportparkweg Noord is er in de nieuwe situatie sprake van 10.340 

motorvoertuigen/etmaal. Voor de Sportparkweg Zuid bedraagt dit 6.160 

motorvoertuigen/etmaal 

 Een woonstraatje (30 km/uur) zoals de Jan van Zutphenlaan is geschikt om circa 

2.500- 3.500 motorvoertuigen af te wikkelen. In absolute zin is er in de nieuwe 

situatie sprake van 2.650 motorvoertuigen/etmaal  

 

Het afsluiten van het Theo Thijssenplein leidt modelmatig eveneens tot een toename van 

het verkeer door de Van Heesstraat. Het is echter niet zo dat al het verkeer dat nu rijdt via 

het Theo Thijssenplein via de Van Heesstraat gaat rijden. Een deel van het verkeer zal 

voortaan via de noordzijde (Jan van Zutphenlaan) de buurt inrijden en een deel via de 

Van Heesstraat. Uit de berekeningen blijkt dat de toename van verkeer door de Van 

Heesstraat 9 % zal bedragen, wat neer komt op een aantal van 3.270 

motorvoertuigen/etmaal. Het totaal aantal verkeer blijft daarmee binnen de acceptabele 

grenswaarden. 

 

Na de realisatie van het plan is er sprake van een drietal ontsluitingen uit het gebied. De 

Utrechtse woningen in het zuidelijke bouwdeel worden ontsloten via de 

Amsterdamsestraatweg en het noordelijke bouwdeel (en voorzieningen aldaar) worden 

ontsloten via de Burgemeester Norbruislaan. De woningen en voorzieningen in Stichtse 

Vecht worden ontsloten via de Sportparkweg. De parkeerterreinen ten behoeve van het 

sportpark zijn wisselend ontsloten via de Sportparkweg, de Amsterdamsestraatweg en de 

Burgemeester Norbruislaan. 

 

Met betrekking tot het thema verkeer worden geen nadelige milieueffecten verwacht. 

 

Parkeren 

In onderstaande paragrafen wordt eerst ingegaan op het autoparkeren bij de sportieve 

functies en de woonvelden. Vervolgens wordt het fietsparkeren uitgelicht.  

 

Autoparkeren sportieve functies 

Het autoparkeren voor de sportieve functies in Zuilense Vecht vindt plaats op vier 

openbare parkeerplaatsen: aan de Sportparkweg, Amsterdamsestraatweg, de 

parkeerstroken aan de Burgemeester Norbruislaan en bij Sporthal Zuilen. De tijdelijke 

parkeerplaats nabij de rotonde in Stichtse Vecht verdwijnt. Langs de 

Amsterdamsestraatweg wordt een nieuw parkeerterrein gerealiseerd, als aanvulling op de 

bestaande parkeerterreinen langs de Sportparkweg en naast Sporthal Zuilen. Door haar 

solitaire ligging, ruime parkeergelegenheid en het ontbreken van directe autoverbindingen 

met omliggende buurten kan het sportpark beschouwd worden als een opzichzelfstaand 

parkeersysteem. Het sportpark beslaat zowel de gemeente Utrecht als de gemeente 

Stichtse Vecht. Dit resulteert in een gezamenlijke parkeervraag van in totaal 458 
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parkeerplaatsen bij een parkeeraanbod van 71718. Per saldo is er sprake van een fors 

overschot aan parkeerplaatsen, waarmee pieken, zoals bij toernooien of belangrijke 

wedstrijden, opgevangen kunnen worden. Dit biedt tevens ruimte om de noodzakelijke 

overloop vanuit de noordelijke woonvelden op te vangen. Lokaal treedt er een klein 

cijfermatig tekort op van 20 parkeerplaatsen op het parkeerterrein bij sporthal Zuilen. Dit 

betekent dat een klein aantal bezoekers, in theorie, niet kan parkeren op de voor hen 

dichtstbijzijnde parkeerlocatie. Zij moeten uitwijken naar de parkeerstrook aan de 

Burgemeester Norbruislaan, waar nog ruim voldoende lege plekken zijn. Die ligt 

weliswaar iets verder weg, maar nog altijd binnen de acceptabele loopafstand van 250 m. 

 

Autoparkeren woonvelden 

In de woonvelden is het uitgangspunt dat het autoparkeren voor bewoners opgelost wordt 

binnen de bouwblokken: overwegend op maaiveld, waar dat niet mogelijk is wordt 

parkeren in of onder de bebouwing gerealiseerd. In Stichtse Vecht zijn de 

bezoekersparkeerplaatsen grotendeels gepositioneerd langs de Sportparkweg en in de 

woonstraten, aangevuld met enkele plekken op het bestaande parkeerterrein langs de 

Sportparkweg. In Utrecht vindt het bezoekersparkeren deels plaats in de woonstraten 

tussen de bouwblokken en deels op het bestaande parkeerterrein en de openbare 

parkeerstrook langs de Burgemeester Norbruislaan. Zowel in Utrecht als in Stichtse Vecht 

zijn de randen van de woonvelden richting het lint en richting de sportvelden autovrij.  

 

Voor Utrecht19 komt de totale parkeervraag voor de noordelijke woonvelden uit op 256 

private parkeerplaatsen en 103 openbare parkeerplaatsen. Dit betekent een netto 

parkeervraag (zonder dubbelgebruik) van 359 parkeerplaatsen. Het aanbod aan 

parkeerplaatsen betreft 221 private parkeerplaatsen. Dit betekent een overloop van 138 

parkeerplaatsen. Uit de parkeerbalans blijkt dat met optimaal dubbelgebruik van 

bewoners en werknemers de parkeervraag afneemt tot maximaal 284 parkeerplaatsen. 

Dit zorgt ervoor dat de overloop afneemt tot 63 parkeerplaatsen. Via een 

parkeerdrukmeting uitgevoerd in april 202220 is aangetoond dat momenteel slechts enkele 

tientallen van de 262 parkeerplaatsen op de Burgmeester Norbruislaan bezet zijn. De 

capaciteit in de praktijk blijkt dusdanig groot dat een overloop van de bezoekers van de 

noordelijke woonvelden opgevangen kan worden. Dit geldt ook voor de toekomstige 

situatie waarin sprake is van een toename van de parkeervraag op deze strook als gevolg 

van de herinrichting van het Sportpark Zuilense Vecht. Zo is de verwachting dat de circa 

50 parkeerders met als bestemming Elinkwijk zich na de herinrichting verplaatsen naar de 

parkeerstrook aan de Burgemeester Norbruislaan en neemt de parkeervraag toe als 

gevolg van nieuwe functies in het sportpark.  

 

De berekende parkeerdruk blijft te allen tijde onder de 90 %. De functies sport en wonen 

zijn qua parkeren bovendien goed te combineren. Op de momenten dat de parkeervraag 

 
18 Gemeente Utrecht (2022) Parkeren Stichtse Vecht 
19 Gemeente Utrecht (2022) Parkeerbalans Zuilense Vecht 
20 Gemeente Utrecht (2022) Parkeerbalans Zuilense Vecht 
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vanuit sport het hoogst is, is de vraag vanuit wonen laag en vice versa. Er zullen op het 

maatgevende moment (zaterdagmiddag) van het sportpark, evenementen uitgezonderd, 

naar verwachting ruim 180 van de 270 parkeerplaatsen bezet zijn, inclusief de op dat 

moment 59 bezoekers van de functies in de woonvelden. De parkeerdruk op dat moment 

bedraagt 69 %. Op zaterdagavond is de parkeervraag vanuit de noordelijke woonvelden 

met 89 weliswaar hoger, maar is de vraag vanuit sportfuncties weer lager. 

 

De zuidelijke woonvelden staan op zichzelf en zijn ruimtelijk afgezonderd van het 

noordelijke woonveld. De totale parkeervraag bedraagt hier 24 private parkeerplaatsen en 

6 parkeerplaatsen in de openbare ruimte. Samengenomen betekent dit een netto 

parkeervraag van 30 parkeerplaatsen. Het aanbod aan parkeerplaatsen betreft 37 private 

parkeerplaatsen. Er is daarom geen sprake van overloop in de zuidelijke woonvelden. 

 

Volgens de parkeerbalans voor de woonvelden binnen Stichtse Vecht, op basis van 150 

woningen, moeten er in totaal 239 parkeerplaatsen aanwezig zijn voor bewoners en 

bezoekers (op maaiveld, half verdiept of ondergronds)21. Dubbelgebruik van de 

parkeerplaatsen op de hoek Sportparkweg-Amsterdamsestraatweg is hierin 

meegenomen (4 parkeerplaatsen). In totaal kunnen er 35 parkeerplaatsen op 

maaiveldniveau worden gerealiseerd voor bezoekers langs de Sportparkweg, de 

instekers bij de entree van de wijk en op de hoek Sportparkweg-Amsterdamsestraatweg. 

In de binnenterreinen op maaiveld kunnen er in totaal 192 parkeerplaatsen worden 

gerealiseerd voor de bewoners. In totaal zijn er 227 parkeerplaatsen (192+35) op 

maaiveld voor bewoners en bezoekers. Bij het realiseren van het maximale aantal 

woningen tot 150 zal aanvullende parkeerruimte in het plan moeten worden opgenomen 

of een aanpassing moeten plaatsvinden in het type woningen. Zo kan gedacht worden 

aan ondergrondse parkeerplaatsen in de binnenterreinen. Op die manier kunnen er 210 

parkeerplaatsen worden gerealiseerd voor de bewoners. Dit zorgt voor 245 (210+35) 

parkeerplaatsen in totaal.  

 

Fietsparkeren 

Op het gebied van fietsparkeren wordt de ontwikkeling getoetst aan de kwaliteit- en 

kwantiteitseisen zoals gesteld in het vigerende gemeentelijk fietsparkeerbeleid: de 

'Parkeervisie 2021 Fiets- en autoparkeren in een groeiend Utrecht' en de 'beleidsregels 

parkeernormen fiets 2021'. De appartementen krijgen een collectieve fietsvoorziening, de 

grondgebonden woningen een goed bereikbare fietsenberging inpandig of een mee-

ontworpen berging. Deze stallingen komen op eigen terrein en moeten, om het gebruik 

van de fiets te stimuleren, in kwantiteit en kwaliteit (locatie, toegankelijkheid, helling et 

cetera) voldoen aan de uitgangspunten zoals beschreven in het vigerende parkeerbeleid 

en Bouwbesluit.  

 

 
21 Gemeente Utrecht (2022) Parkeren Stichtse Vecht 
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Voor bezoekers die op de fiets naar het sportpark komen wordt voldoende formele en 

informele fietsparkeergelegenheid op logische plekken gerealiseerd. Voor de gebouwde 

voorzieningen als de sporthal Zuilen en het horecapaviljoen worden de daarvoor 

geldende normen gebruikt. Voor de sportvelden zijn geen passende normen beschikbaar 

en is in overleg met de verenigingen een inschatting gemaakt op basis van 

ervaringscijfers. Dit aantal kan op een later moment eenvoudig uitgebreid worden. Dan 

zijn er nog informele functies als de urban sports en de speeltuin waar geen normen voor 

zijn. Ook daar worden enkele fietsnietjes geplaatst. In zijn totaliteit komen er op diverse 

strategische plekken in het sportpark circa 500 fietsparkeerplaatsen. Mocht blijken dat de 

vraag naar fietsparkeerplaatsen groter is dan verwacht, dan kan dit aantal op een later 

moment eenvoudig uitgebreid worden. 

 

Voor het thema parkeren worden geen nadelige milieueffecten verwacht. De 

parkeervraag en het parkeeraanbod van de woningen en voorzieningen in het plangebied 

van de gemeente Utrecht en het Sportief Park zijn met elkaar in evenwicht en leiden naar 

verwachting niet tot nadelige milieueffecten. 

 

Ruimtelijke kwaliteit 

De basis van Zuilense Vecht bestaat uit landschappelijke elementen. Een gebied dat 

gestructureerd en bijeen gehouden wordt door beplanting en water, sportclusters, 

woonvelden en parkeerplaatsen, die door deze landschappelijke elementen worden 

verbonden tot één ruimtelijke eenheid. De landschappelijke elementen sluiten aan op de 

lanen van de Burgemeester Norbruislaan en de Amsterdamsestraatweg. Hoewel de 

hoeveelheid oppervlakte groen afneemt, wordt deze zoveel mogelijk kwantitatief en 

kwalitatief gecompenseerd in de vorm van ecologische verbindingszones (onder andere 

in de Strip). De ecologische kwaliteit van het gebied wordt hierdoor vergroot. 

 

Het gebied ontwikkelt zich tot één samenhangend functionerend sportpark met daarin 

sterke en vitale en waar mogelijk onderling samenwerkende sportverenigingen. Een 

aantal deelvelden kan worden gebruikt door verschillende sportverenigingen van beide 

gemeenten, vanuit het principe dat Zuilense Vecht één samenhangend sportpark is. 

Hoewel de sportverenigingen een prominente plek in het gebied hebben, ontstaat er door 

een compactere opzet ruimte voor het toevoegen van nieuwe woningen. De nieuwe 

woningen sluiten aan bij de aangrenzende bestaande bebouwing en op het sportief park.  

Hierbij wordt rekening gehouden met een nauwkeurige inpassing van bestaand groen, 

aansluitende bouwhoogtes en een passende identiteit. Naar de sportvelden toe heeft de 

woonbebouwing een representatieve en openbare zijde, zodat er maximaal contact 

ontstaat tussen wonen en sporten. Dit moet daarnaast bijdragen aan meer zicht op het 

park. Voor het thema ruimtelijke kwaliteit worden geen nadelige milieueffecten verwacht.  
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Trillingen 

Het spoor ligt circa 285 m van het plangebied af. Een onderzoek naar trillingshinder wordt 

alleen uitgevoerd bij plangebieden die zich binnen 100 m van het spoor bevinden. Het 

thema trillingen speelt daarom geen rol. 
 

 

3) Kenmerken van het potentiële effect 

Bereik van het effect 

(geografisch en 

grootte getroffen 

bevolking)  

Er zijn geen effecten te verwachten die uit te drukken zijn in geografische zone en/of 

grootte van de getroffen bevolking. Zie de behandeling van de milieuthema’s in hoofdstuk 

2 voor de onderbouwing van het ontbreken van deze effecten.  

Grensoverschrijdend 

karakter  

Gezien de ligging van het plangebied is grensoverschrijdend karakter niet van 

toepassing.  

Orde van grootte en 

complexiteit effect  

Effecten zijn tijdelijk, met maatregelen aan te pakken en met name zeer plaatselijk. 

Waarschijnlijkheid 

effect  

Het optreden van een aantal geringe effecten is waarschijnlijk, echter door het nemen van 

maatregelen kunnen deze effecten goed voorkomen en/of teniet worden gedaan.  

Conclusie De toetsing aan de selectiecriteria uit bijlage III (EU-richtlijn 2014/52/EU) maakt duidelijk 

dat er geen belangrijke nadelige effecten op het milieu optreden. 

 


