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Memo
Ter attentie van KWP

De heer C. Duchateau
Datum 13 juni 2013
Projectnummer 13.1025
Onderwerp Bedrijven en milieuzonering Kanaalweg 59 te Utrecht
Inleiding

Kondor Wessels Projecten (KWP) is voornemens de locatie Kanaalweg 59 te Utrecht te
herontwikkelen. Op de thans braakliggende locatie de volgende functies voorzien:

e 149 appartementen;

e 208 m? horecavoorziening;
e 170 parkeerplaatsen;

e jachthaven.

Aangezien de voorgenomen ontwikkeling niet binnen het vigerende bestemmingsplan gerealiseerd
kan worden, dient het vigerende bestemmingsplan partieel herzien te worden. Onderdeel hiervan
is de onderbouwing dat de voorgenomen ontwikkeling voldoet aan een goede ruimtelijke
ordening.

Deze notitie voorziet hierin voor wat betreft het onderdeel ‘bedrijven en milieuzonering’ aan de
onderbouwing in het kader van een goede ruimtelijke ordening.

Wettelijk kader

Bedrijven welke zijn gelegen in de nabijheid van het plangebied kunnen een beperking opleveren
voor de (gewijzigde) invulling van dat gebied. Hiervan is sprake indien de invulling plaatsvindt
met milieugevoelige functies, zoals woningen.

In de VNG-publicatie “Bedrijven en milieuzonering (2009)” zijn voor een scala aan
milieubelastende activiteiten richtafstanden gegeven waarbinnen mogelijk hinder voor woningen
kan ontstaan. In de publicatie wordt onderscheidt gemaakt tussen de milieuaspecten geur, stof,
geluid en gevaar. Het milieuaspect dat de grootste richtafstand met zich meebrengt is bepalend
voor de milieucategorie waarin de betreffende milieubelastende activiteit is ingedeeld. De
richtafstanden zijn afgestemd op de omgevingskwaliteit die wordt nagestreefd in een rustige
woonwijk. Indien de aard van de omgeving dat rechtvaardigt kan een lagere omgevingskwaliteit
worden nagestreefd dan die in een rustige woonwijk. In dat geval kunnen de kleinere
richtafstanden voor een gemengd gebied worden aangehouden.
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Milieucategorie Richtafstand_ tot rustige Richtafstand tot gemengd gebied
woonomgeving
1 10m 0
2 30m 10m
3.1 50 m 30m
3.2 100 m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

Afbeelding 1: Tabel milieucategorieén en bijpehorende richtafstanden

De opgenomen richtafstanden zijn geen normen, maar richtafstanden waarvan gemotiveerd mag
worden afgeweken. De afstanden worden gemeten vanaf de grens van de bestemming die
milieubelastende functies toelaat tot aan de dichtstbij gelegen gevel van de gevoelige functie.

Toetsing voorgenomen ontwikkeling

Typering plangebied
Het plangebied betreft een locatie welke omgeven is door bedrijvigheid, zowel inrichtingen als
kantoorfuncties. Het plangebied kan dan ook aangemerkt worden als een gemengd gebied.

Bedrijven in omgeving plangebied

In de omgeving van het plangebied zijn meerdere bedrijven gevestigd welke van invloed kunnen
zijn op het woon- en leefklimaat van de te realiseren woningen in het plangebied.

In onderstaande tabel staan deze bedrijven weergeven. De nummering verwijst naar de hummers
in de afbeelding.

Bedrijf/organisatie Adres Bedrijfsactiviteit

1. Gemeentelijk Vervoersbedrijf Utrecht Overste den Oudenlaan 20 Remise stadsbussen

2. NUON Hulwarmtecentrale Kanaalweg 60a Hulpwarmtecentrale (HWC)

3. Verschillende garagebedrijven Kanaalweg 60 Autoschadeherstel en autoverkoop
4. Kantoorgebouwen Kon. Wilhelminalaan 3 t/m 9 Kantooractiviteiten

(diverse ondernemingen)
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In onderstaande tabel staan deze bedrijven weergegeven, inclusief SBI-code, richtafstand tot een

gemengd gebied en de daadwerkelijke afstand van de inrichting tot het plangebied. Op basis

aanwezige bedrijvigheid een belemmering op kan leveren.

hiervan kan worden geconcludeerd of de ligging van het plangebied tot de in de omgeving

Bedrijf/organisatie SBI-Code Milieucat. Richtafstand Relevant Afstand tot grens
1 P $
(meters) milieuaspect plangebied
(meters)
1. Gemeentelijk Vervoersbedrijf 493 3.2 50 Geluid 40
Utrecht
2. NUON Hulpwarmtecentrale 35 E1 3.2 50 Geluid, gevaar 0
en geur
3. Verschillende 451, 452, 454 2 10 Geluid 80
garagebedrijven
5. Kantoorgebouwen 63, 69 t/m 71, 73, 74, 1 0 Nvt 0
(diverse ondernemingen) 77,78, 80t/m 82
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noodzakelijk.

Gemeentelijk Vervoersbedrijf Utrecht. Een nadere analyse van deze twee inrichtingen is

' De in te tabel opgenomen richtafstanden betreffen de richtafstanden tot een gemengd gebied.
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Uit de toetsing blijkt dat de voorgenomen ontwikkeling mogelijk door twee bedrijven belemmerd
worden, te weten de hulpwarmtecentrale van de Nuon en de remise van de bussen van het
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Gemeentelijk Vervoersbedrijf Utrecht (GVU)

Het voormalige Logistiek Complex van Defensie aan de Overste den Oudenlaan 20 is reeds jaren
in gebruik als stalling voor de bussen van het GVU. Ondanks dat op deze locatie een
herontwikkeling is voorzien, is het aannemelijk te veronderstellen dat het huidige gebruik nog
enige jaren zal voortduren.

Van het gebruik ten behoeve van de GVU is in het kader van art. 8.19 Wm op 14 juni 2004
melding gemaakt bij de gemeente Utrecht. Tevens is naar aanleiding van deze activiteit door
Cauberg-Huygen akoestisch onderzoek gedaan naar de geluidsniveau’s als gevolg van deze nieuwe
bedrijfsactiviteiten. De grootste geluidsbron betreft met name het af en aanrijden van bussen.
Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat het berekende langtijdgemiddeld beoordelingsniveau
Lar,LT niet meer bedraagt dan 48 dB(A) etmaalwaarde ter plaatse van de direct tegenover de
hoofdpoort gelegen woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen. Hier van uitgaande kan
worden gesteld dat de activiteiten van de GVU binnen het Logistiek Complex, bij voortzetting
van haar activiteiten, geen belemmering vormt voor de ontwikkeling van het plangebied.

Hulpwarmtecentrale (HWC) Nuon

Voor de HWC van de NUON zijn op basis van de VNG-publicatie de volgende milieuaspecten als
relevant te beschouwen:

e  Geur (richtafstand tot gemengd gebied: 10 meter)

e  Geluid (richtafstand tot gemengd gebied: 50 meter)

e Gevaar (richtafstand tot gemengd gebied: 30 meter)

Aangezien het bedrijfsterrein van de HWC direct grenst aan het plangebied, heeft op deze
punten nader onderzoek plaatsgevonden. Navolgend zijn de belangrijkste conclusies beschreven:

Geur

Als gevolg van de bedrijfsactiviteiten van de HWC vindt emissie plaats van onder ander
zwaveldioxide (S0O,), stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM4o). Derhalve is door Royal Haskoning, in
samenwerking met NUON, in 2005 onderzoek gedaan naar de invloed van de verspreiding van
rookgassen van de HWC. De bevindingen van dit onderzoek zijn opgenomen in een rapportage
met kenmerk 9R3377.01 d.d. 18 oktober 2005.

Uit de rekenresultaten van dit onderzoek blijkt dat:

e De bijdrage van de HWC aan de achtergrondconcentratie’ valt binnen de afronding van
deze achtergrondconcentraties. Dit wordt vooral veroorzaakt door de zeer beperkte tijd
dat de centrale per jaar operationeel is;

¢ De locatie en hoogte van het immisiemaximum voor fijn stof niet veranderen (er treedt
een verwaarloosbaar kleine stijging van de concentratie op die alleen op twee cijfers
achter de komma waarneembaar is);

¢ De hoogste uurwaarde concentratie van SO2 een verwaarloosbaar kleine daling (0,28%)
vertoont, vermoedelijk door verhoogde turbulentie als gevolg van de woontoren;

e Voor NOx geen conclusies getrokken kunnen worden, echter op grond van de resultaten
van de andere componenten aangenomen mag worden dat de invloed van NOx tevens
gering zal zijn.
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Geluid

De HWC is een zogenaamde ‘grote lawaaimaker’ als bedoeld in onderdeel D van Bijlage | van het
Besluit omgevingsrecht. Op basis van een geluidsonderzoek uit 1988 is derhalve een geluidzone
rondom de HWC vastgesteld. Deze geluidzone is geimplementeerd in de milieuvergunning. De 50
dB(A) geluidcontour ligt ongeveer halverwege het plangebied, de 55 dB(A) contour ligt (binnen
het plangebied) op circa 15 meter van de noordelijke grens van het terrein.

De voorkeursgrenswaarde voor industrielawaai van 50 dB (A) wordt in het plangebied
overschreden en voor een gedeelte van het plangebied wordt ook de maximaal te ontheffen
waarde van 55 dB(A) overschreden. Aangezien hiervoor geen hogere waarden verleend kunnen
worden, dienen enkele gevels doof (zonder te openen delen) uitgevoerd te worden. Voor andere
gevels dienen hogere waarden verleend te worden. In het akoestisch onderzoek wordt hier nader
op ingegaan.

Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat enerzijds een goed woon- en leefklimaat behaald kan
worden en dat voldaan kan worden aan het gestelde in de Wet geluidhinder, en dat anderzijds de
geluidruimte van de HWC gerespecteerd wordt.

Gevaar

Op het bedrijfsterrein van de HWC zijn aan de zijde van het plangebied drie olietanks aanwezig.
Deze tanks vormen mogelijk een gevaar voor de veiligheid van de toekomstige bewoners ter
plaatse van het plangebied. Gelet hierop is er advies gevraagd aan de Veiligheidsdienst Regio
Utrecht (VRU).

Opgesteld door:

ing. J.W. (Jeroen) Hendriks
Senior Adviseur Ruimte & Milieu
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