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1. Aanleiding 

De hoofddoelstelling van het bestemmingsplan is om de nieuwe ontwikkeling van 9 woningen planologisch-

juridisch mogelijk te maken. Deze woningen zijn onderdeel van de 1.100 woningen uit het Stedenbouwkundig 

Plan Rijnvliet uit 2012. Hiervoor is op 3 november 2016 het bestemmingsplan 'Rijnvliet' vastgesteld. 

In het vigerende bestemmingsplan 'Rijnvliet' heeft het plangebied nog de bestemming 'Groen'.  

Conform de eisen van de Wet milieubeheer en het Besluit milieueffectrapportage (Besluit MER) dient in het kader 

van de RO- m.e.r.-

gezag (gemeente Utrecht) moet besluiten of er sprake is van belangrijke nadelige milieugevolgen die het 

doorlopen van m.e.r.-procedure noodzakelijk maken. De voorliggende notitie vormvrije m.e.r.-beoordeling bevat 

de informatie op basis waarvan het bevoegd gezag het m.e.r.-beoordelingsbesluit kan nemen. 
 

2. Waarom een vormvrije m.e.r.-beoordeling? 

In de Wet milieubeheer en in het Besluit MER wordt onderscheid gemaakt tussen activiteiten die m.e.r.-plichtig 

m.e.r.

M.e.r.-beoordelingsplichtige activiteiten zijn activiteiten waarvoor de beslissing of de 

m.e.r.-procedure moet worden doorlopen, niet bij wet vastligt, maar door het bevoegd gezag moet worden 

genomen. Bevoegd gezag moet bepalen of er sprake is van "belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu", die 

het doorlopen van de m.e.r.-procedure wenselijk/noodzakelijk maken. De voorgenomen activiteit is opgenomen in 

bijlage D categorie 11.2 van het Besluit MER  

t 

een ondergrens voor een m.e.r.-beoordelingsplicht. De activiteit die met de herziening van het bestemmingsplan 

mogelijk wordt gemaakt, blijft ruim onder deze drempelwaarden: 

 
de oppervlakte van de voorgenomen activiteit bedraagt minder dan 100 hectare; 
het plan is een aaneengesloten gebied en bevat de realisatie van minder dan 2.000 woningen; 
het plan bevat geen bedrijfsvloeroppervlakte. 

Dit betekent dat er in dit geval geen m.e.r.-beoordeling, maar een vormvrije m.e.r.-beoordeling dient te worden 

uitgevoerd. 
 

3. Criteria voor het toetsen van activiteiten in een vormvrije mer-beoordeling 

De toetsing is gedaan aan de hand van de selectiecriteria in bijlage III, EU richtlijn 2014/52/EU. Dit betreffen: 

1. de kenmerken van het project; 
2. de plaats van het project; 
3. de kenmerken van het potentiële effect. 

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling zijn door verschillende partijen gebiedsonderzoeken uitgevoerd. 

Deze vormvrije m.e.r.-beoordeling maakt gebruik van de informatie uit de diverse rapporten en onderzoeken. 

Aan: Gemeente Utrecht 

Van: PartnersRO,  

Datum: 3 maart 2021  

Project: Bestemmingsplan Hoek Papiermoerbeilaan-Monardastraat, Rijnvliet, Utrecht 

Betreft: Aanmeldnotitie vormvrije m.e.r.-beoordeling  
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Voor meer gedetailleerde informatie wordt verwezen naar de onderzoeken zelf. Deze zijn als bijlagen bij het 

ruimtelijk plan ( Bestemmingsplan Hoek Papiermoebeilaan-Monardastraat, Rijnvliet ) gevoegd. 
 

Leeswijzer 
In hoofdstuk vier wordt ingegaan op de plaats en kenmerken van het project. Hierbij wordt ook ingegaan op 

cumulatie met andere projecten, gebruik van natuurlijke hulpbronnen en productie van afvalstoffen. In hoofdstuk 

vijf wordt daarna ingegaan op de kenmerken van het potentiële effect 

beschrijving van de mogelijke milieueffecten is opgenomen. Tot slot is in hoofdstuk 6 de conclusie van deze 

aanmeldnotitie opgenomen. 

 
 
4. Plaats en kenmerken van het project 

Het plangebied is gelegen aan de westkant van Utrecht, in het gebied van Leidsche Rijn. In het gebied Leidsche 

Rijn ligt het aan plangebied aan de zuidoostzijde. Het plangebied is begrensd door het bedrijventerrein 

Oudenrijn/Strijkviertel in het westen, in het noorden door percelen aan de Rijksstraatweg en in het oosten en 

zuiden door het bestemmingsplan Rijnvliet. De plangrenzen van het bestemmingsplan sluiten aan op die van 

recente juridisch-planologische regelingen. De globale begrenzing is in onderstaande afbeelding weergegeven. 
 

 
 

In het plangebied komen 9 dure koopwoningen. In tegenstelling tot de andere wijken van Leidsche Rijn, sluit 

Rijnvliet nauwelijks aan op andere woongebieden. Het plangebied van bestemmingsplan Hoek Papiermoerbeilaan-

Monardastraat sluit aan bij het wijzigingsplan Papiermoerbeilaan. Binnen beide plannen wordt woningbouw 

mogelijk gemaakt. Voorliggend plan grenst aan de westzijde aan een bedrijventerrein en sluit in het oosten aan 

op overige woningbouw van Rijnvliet.  
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Cumulatie andere projecten 

Wijzigingsplan  

(ontwikkeling van 17 woningen)  (ontwikkeling van maximaal 14 woningen). 

Cumulatie van milieugevolgen kan voor deze plannen met name plaatsvinden als het gaat om de verkeer 

gerelateerde effecten, op het gebied van geluid of stikstof.  

Voor de aspecten verkeer, geluid en stikstofdepositie is gekeken naar de cumulatie van milieueffecten.  

Op grond van de uitkomsten van de effectbeoordelingen worden geen nadelige milieugevolgen verwacht.  

De ontsluitende wegen hebben voldoende capaciteit om het verkeer op een goede en veilige manier af te 

wikkelen. De ontwikkeling heeft een zeer beperkte verkeersaantrekkende werking. Voor wat betreft geluid is er 

voor elk van de plannen gekeken naar de belasting op de nieuwe woningen. Hieruit komen geen belangrijke 

nadelige milieugevolgen naar voren. De plannen zelf zijn daarbij te klein om voor geluid nadelig effect om de 

bestaande omgeving te hebben. Ook wanneer deze gecumuleerd worden.  

Op onderstaande afbeelding zijn de drie plannen bij elkaar op een kaart weergegeven.  

 

Voor de overige aspecten kan cumulatie op voorhand worden uitgesloten, gezien de effectbeoordelingen in 

hoofdstuk 5. Veelal is sprake van geen, of van beperkte, lokale effecten waarbij geen relevante cumulatie van 

milieugevolgen kan optreden. Daarnaast zijn of worden er, waar nodig, de nodige maatregelen getroffen om 

belangrijke nadelige effecten te voorkomen en te beperken. 

 

Gebruik van natuurlijke hulpbronnen 

De ontwikkeling van de voorziene activiteiten legt geen bijzonder beslag op natuurlijke hulpbronnen. 

 

Productie afvalstoffen 

Tijdens de werkzaamheden en de gebruiksfase daarna vindt er geen productie van stoffen plaats, die leidt tot 

gevaarlijke of milieubelastende afvalstoffen of tot effecten voor de bodem- en waterkwaliteit. Voor de afvoer van 

huishoudelijk afval worden de reguliere procedures en processen gevolgd, waardoor geen sprake is van 

belangrijke (rest)effecten in relatie tot een m.e.r.-procedure. 
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Risico voor ongevallen 

De beoogde realisatie van 9 nieuwe woningen zorgt niet voor een toename van  
 
 
5. Kenmerken van het potentiële effect 

De voorgenomen ontwikkeling kan invloed hebben op het milieu. Hieronder zijn de milieueffecten van de 

voorgenomen ontwikkeling weergegeven. Enerzijds worden de verkeersgerelateerde effecten beschouwd, zoals 

de geluidbelasting en luchtkwaliteit. Anderzijds worden meer locatie-gerelateerde effecten beschouwd die te 

maken hebben met de bouw en ingebruikname van de woningen. Dan gaat het bijvoorbeeld over de effecten op 

naastgelegen bedrijven, water en natuur. 
 

Bedrijven en milieuzonering 

Aan de hand van de VNG-systematiek Bedrijven en Milieuzonering zijn de verschillende bestemde en feitelijk 

aanwezige bedrijven rond het plangebied Rijnvliet beschouwd.   

Het bestemmingsplan voor Strijkviertel 68 is per 14 augustus 2020 onherroepelijk. Daarmee is de maximale 

bedrijfscategorie op het perceel Strijkviertel 68 verlaagd naar categorie 2. Het plangebied ligt buiten de aan te 

houden afstand van 30 meter. 

 

Ten noordwesten van het plangebied liggen de bedrijven Van der Tol en J&B Grijpers (zie onderstaande 

afbeelding 3). Deze bedrijven vallen onder categorie 3.1 en hebben een aan te houden afstand van 50 meter. Het 

plangebied ligt alleen binnen de milieuzone van Van der Tol. Het milieuaspect geluid is de bepalende factor.  De 

grenswaarde voor geluid vanuit het Activiteitenbesluit is 50 dB(A) etmaalwaarde voor het langtijdgemiddelde 

geluidsniveau en 70 dB(A) etmaalwaarde voor de maximale geluidsniveaus (piekgeluiden). Vanuit de ambitie om 

een rustige woonwijk te creëren, wordt voor het gemiddelde geluidsniveau echter een richtwaarde van 45 dB(A) 

gehanteerd. 

 

In het kader van dit plan is een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de te verwachten geluidsbelasting van 

deze twee bedrijven.  

Uit het akoestisch onderzoek (Akoestisch onderzoek Van der Tol en J&B Grijpers, 19 oktober 2020) volgt dat de 

geluidsbelasting vanwege J&B Grijpers voldoet aan de richtwaarde van 45 dB(A) etmaalwaarde. Het geluid van 

Van der Tol voldoet aan de grenswaarden van het Activiteitenbesluit maar komt wel boven de richtwaarde uit. 

Het geluid van vertrekkende kranen in de nachtperiode en het geluid van installaties op het dak is daar debet 
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aan. Piekgeluiden afkomstig van laden en lossen kunnen in de dagperiode boven de richtwaarde uitkomen. Voor 

laden en lossen in de dagperiode kent het Activiteitenbesluit een uitzondering van toetsing. Op de begane grond 

wordt wel overal aan de richtwaarde voldaan. 

 

In het akoestisch rapport is nader onderzoek gedaan naar de mogelijke maatregelen. Door middel van dempende 

maatregelen aan de installaties op het dak kan op vrijwel alle woningen en elke verdieping aan de richtwaarde 

van 45 dB(A) worden voldaan. Op een drietal woningen zal alleen op de bovenste verdieping (zolder) nog een 

kleine overschrijding van maximaal 2 dB overblijven. De grenswaarde van het Activiteitenbesluit van 50 dB(A) 

etmaalwaarde wordt echter niet overschreden.  

Om een verdere reductie te bewerkstelligen zijn maatregelen nodig om het geluid van de kranen te verminderen. 

Dat kan alleen door een forse uitbreiding van het reeds voorziene geluidsscherm op de grens van het 

bedrijfsterrein. Deze maatregel zou ook nodig zijn om de piekgeluiden in de dagperiode tot onder de richtwaarde 

te brengen. Vanuit financieel oogpunt wordt dit niet meer als doelmatig beschouwd. 

 

Conclusie 

Aan de westzijde van het woongebied Rijnvliet zal bij een van de bedrijven (Van der Tol) een geluidsreducerende 

maatregel moeten worden getroffen aan de installaties op het dak om een aanvaardbaar woonklimaat te 

verkrijgen. Dit in combinatie met het reeds voorziene geluidscherm op de grens van het bedrijfsterrein, ter 

plaatse van de kranen. De richtwaarde van 45 dB(A) wordt dan vrijwel overal gehaald. Aan de grenswaarde 

vanuit het Activiteitenbesluit wordt ruimschoots voldaan. 

Geconcludeerd kan worden dat met het treffen van maatregelen bij een van de bedrijven aan de westzijde er 

geen belangrijke nadelige gevolgen voor milieu en bedrijvigheid optreden.  
 

Geluid 

Conform de Wet geluidhinder dient akoestisch onderzoek te worden verricht als nieuwe woningen of andere 

geluidgevoelige gebouwen of terreinen worden geprojecteerd binnen de onderzoekszone van een weg. Alle 

wegen hebben een geluidszone, met uitzondering van wegen die deel uitmaken van een 30 km/h-zone of een 

woonerf. In het bestemmingsplan worden nieuwe geluidgevoelige objecten (woningen) met een directe bouwtitel 

mogelijk gemaakt. 

 

Plansituatie  

De ontwikkellocatie is alleen gelegen binnen de geluidszone van de Rijkswegen A2/A12. Uit het geluidsmodel - 

zoals gebruikt wordt voor de ontwikkeling van de Rijnvliet (Akoestisch onderzoek t.b.v. Bestemmingsplan 

Rijnvliet, 09-02-2016, opgesteld door de Gemeente Utrecht, sector Milieu & Mobiliteit, afdeling Expertise Milieu)  - 

blijkt dat de geluidsbelasting op de nieuwe woningen niet meer dan 50 dB exclusief aftrek artikel 110g Wet 

geluidhinder bedraagt. Na toepassing van de wettelijke aftrek van 2 dB is de geluidsbelasting niet hoger dan de 

voorkeursgrenswaarde uit de Wet geluidhinder. Er is derhalve geen ontheffing (hogere waarde) benodigd. Op 

onderstaande afbeelding zijn de maatgevende geluidsbelastingen weergegeven. Dit is op de derde bouwlaag. 
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Voor het aspect geluidhinder, voor wat betreft industrielawaai, wegverkeerslawaai en spoorweglawaai, geldt dat 

de geplande ontwikkeling aansluit op de randvoorwaarden in het bestemmingsplan Rijnvliet. Doordat de 

ontwikkeling in de bandbreedtes van het onderzoek naar geluidhinder (Akoestisch onderzoek t.b.v. 

Bestemmingsplan Rijnvliet, 09-02-2016, opgesteld door de Gemeente Utrecht, sector Milieu & Mobiliteit, afdeling 

Expertise Milieu) uit het bestemmingsplan Rijnvliet passen, is er geen vervolgonderzoek nodig om de wijziging 

naar de bestemming 'Wonen' mogelijk te maken.  

 

Conclusie 

Er treden geen belangrijke nadelige milieugevolgen op met betrekking tot geluid.

 
Trillingen 

Het aspect trillingen is voor bedrijven geregeld in het Activiteitenbesluit. Kort gezegd staat daarin dat de 

trillingsniveaus moeten voldoen aan de streefwaarde uit de Meet- en beoordelingsrichtlijn deel B 'Hinder voor 

personen in gebouwen' van de Stichting Bouwresearch Rotterdam (SBR), voor de gebouwfunctie wonen. De 

minimale afstand tussen de locatie waar de werkzaamheden plaatsvinden die de trillingen veroorzaken op het 

terrein van J&B Grijpers en de plek waar nieuwe woningen voorzien zijn in het bestemmingsplan bedraagt zo'n 75 

 80 meter.  

In de bestaande situatie zijn er binnen deze afstand woningen aanwezig uit het begin van de vorige eeuw die 

(naar alle waarschijnlijk) op staal gefundeerd zijn. Dit type woningen is aanzienlijk gevoeliger voor trillingen dan 

de nieuwe woningen die op palen gefundeerd zullen worden. Bij de bestaande woningen zijn geen klachten over 

trillingen bekend. 

 

Conclusie 

Gezien het incidentele karakter van de trillingen, de relatief grote afstand tot aan de nieuwe woningen en de 

bouw/fundering van de nieuwe woningen worden er basis van expert-judgement geen trillingen verwacht die de 

SBR-normen overschrijden. Er treden geen belangrijke nadelige milieugevolgen op met betrekking tot trillingen. 
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Geur 

Buiten het plangebied ligt de asfaltcentrale Asfaltcentrale Utrecht (KWS). KWS heeft sinds 2011 een nieuwe 

milieuvergunning. De vergunning was enerzijds voor een hogere productiecapaciteit en anderzijds om het 

moderniseren van het productieproces teneinde de milieuhinder naar de omgeving te reduceren. In het najaar 

van 2016 is op initiatief van KWS overleg gestart over de mogelijkheid van het realiseren van woningbouw in 

Leeuwensteyn-Zuid. Dit is het gebied in de polder Papendorp ten noorden van de Prins Clausbrug. Dat zou 

betekenen dat de asfaltcentrale de asfaltproductie zou moeten opheffen. In 2017 is een intentieovereenkomst 

gesloten met gemeente, ontwikkelaar Loostad en KWS over de beëindiging van KWS en de herontwikkeling naar 

  Daarna volgt een bestemmingsplan. De 

ontwikkelaar verwacht eind 2021/2022 te kunnen starten met de eerste fase van de bouw aan de zuidzijde, het 

KWS-terrein volgt later. Zolang het bestemmingsplan Nedal KWS ruimte biedt aan een asfaltcentrale moet 

hiermee rekening gehouden worden. 

 

Geurhinder vanwege KWS is niet belemmerend geweest voor de realisering van Rijnvliet. De geurcontour rond 

KWS is namelijk bepaald op basis van de dichtstbijzijnde woningen ten oosten van het Amsterdam-Rijnkanaal. 

Deze liggen veel dichterbij dan het plangebied en bovendien in lijn met de overheersende zuidwestelijk 

windrichting. Voor dit plan is er ook geen belemmering van dit bedrijf voor de planontwikkeling. In of nabij het 

plangebied zijn geen andere bedrijven die relevant zijn voor het aspect geur. 

 

Conclusie 

Het aspect geur geeft geen belangrijke nadelige milieugevolgen. 
 

Externe veiligheid 

In en direct rond het plangebied is een inventarisatie gedaan naar risico veroorzakende activiteiten. Dit heeft het 

volgende overzicht opgeleverd.  

 

 

In en rond Utrecht zijn diverse transportassen aangewezen voor het transport van gevaarlijke stoffen (alle 

snelwegen, spoorlijn van Amsterdam richting Den Bosch en het Amsterdam Rijnkanaal), de zogenaamde basisnet 

transportassen. De A2 ligt op ongeveer 750 meter afstand van het plangebied. Deze afstand is te groot om van 

invloed te zijn op het plangebied. Alle andere basisnet transportassen liggen op meer dan een kilometer afstand 

van het plangebied. Nadere beschouwing is niet nodig. 

 

In het plangebied ligt geen aangewezen route voor het lokale transport. Ook vinden geen transporten plaats 

waarvoor ontheffingen zijn verleend. Vanwege het lokale transport is er dus geen PR contour en bestaat er geen 

groepsrisico. Nadere beschouwing is niet nodig. 

 

In het plangebied liggen geen buisleidingen voor gevaarlijke stoffen. Ook buiten het plangebied liggen geen 

buisleidingen die van invloed zijn op het plangebied. 

 

In het plangebied bevinden zich geen Bevi bedrijven. Buiten het plangebied, op het bedrijventerrein Oudenrijn, 

bevinden zich twee Bevi bedrijven: BASF en Videojet. De afstanden van deze bedrijven tot het plangebied zijn te 

groot om van invloed te zijn op het plangebied. De kortste afstand tussen het terrein van BASF en het plangebied 

is ca. 750 meter en bij Videojet bedraagt die afstand ca. 600 meter. Het invloedsgebied van BASF reikt tot 
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maximaal 110 meter buiten de terreingrens, voor Videojet bedraagt die afstand ca. 90 meter. De invloed van 

beide bedrijven op het plangebied is daarmee verwaarloosbaar 

In of nabij het plangebied zijn geen bedrijven met dergelijke veiligheidsafstanden aanwezig. 

 

Conclusie 

Op basis van voorgaande is de conclusie dat er geen belangrijke nadelige milieugevolgen optreden voor externe 

veiligheid. 

 
Luchtkwaliteit 

Met behulp van de NIBM-tool (Niet in betekenende mate-tool) is worst case de bijdrage van het plan aan de 

luchtkwaliteit berekend. Voor de te realiseren woningen wordt uitgegaan van een verkeersaantrekkende werking 

van 7,2 motorvoertuigen per etmaal per woning, gebaseerd op CROW-kentallen voor de betreffende type 

woningen, dus in totaal 65 verkeersbewegingen. 

 
Op basis van deze berekening kan worden geconstateerd dat voldaan wordt aan artikel 5.16 uit de Wet 

milieubeheer, lid 1 onder c. Het plan draagt Niet In Betekenende Mate bij aan de concentraties. 

In de huidige situatie liggen de concentraties NO2 en fijn stof in de omgeving van het plangebied Rijnvliet (langs 

de Stadsbaan Leidsche Rijn en Strijkviertel) ruim onder de grenswaarden (40 µg/m3 voor NO2 en PM10 en 25 

µg/m3 voor PM2,5). Afbeelding 5 toont de ligging van de rekenpunten in de omgeving van het plangebied uit de 

NSL-Monitoringstool voor het jaar 2020. 
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De maximale concentratie in 2020 voor NO2 bedraagt 29,2 µg/m3 en de maximale concentraties PM10 en PM2,5 

zijn respectievelijk 19,5 en 11,9 µg/m3. Deze gehalten worden berekend op 10 m van de rand van de weg. In het 

plangebied Rijnvliet zijn de concentraties lager. In 2030 bedraagt de maximale concentratie voor NO2 18,5 µg/m3 

en de maximale concentraties PM10 en PM2,5 zijn respectievelijk 16,9 en 9,6 µg/m3. Voldaan wordt aan artikel 

5.16 uit de Wet milieubeheer, lid 1 onder a: er wordt voldaan aan de grenswaarden. 

In 2020 wordt wel voldaan aan de WHO advieswaarde voor PM10, maar nog niet aan die voor PM2,5 

(respectievelijk 20 en 10 µg/m3). De gemeente Utrecht heeft het streven om in de toekomst te gaan voldoen aan 

de WHO advieswaarden voor PM10 en PM2,5. In het jaar 2030 liggen de concentraties PM10 en PM2,5 beiden 

onder de WHO advieswaarde. 

 

 

Op basis van de uitgevoerde luchtbeoordeling is de conclusie dat in de toekomstige plansituatie aan het gestelde 

in artikel 5.16 eerste lid 1, onder a en onder c, van de Wet milieubeheer wordt voldaan. De ontwikkeling heeft 

geen belangrijk nadelige milieugevolgen voor luchtkwaliteit. 
 

Bodem  

Plansituatie 

In opdracht van Gemeente Utrecht is een vooronderzoek (Vooronderzoek Rijnvliet te Utrecht, 16 maart 2016), 

afgeleid van de NEN5725, uitgevoerd ter plaatse van de ontwikkelingslocatie Rijnvliet te Utrecht. Het doel van het 

vooronderzoek is: 
In kaart brengen van de huidige bodemkwaliteitsgegevens; 
Bepalen waar actualiserend bodemonderzoek noodzakelijk is op basis van eerder uitgevoerde 
onderzoeken; 
In kaart brengen deellocatie waar nog geen bodemkwaliteitsgegevens bekend zijn. 

Op basis van de Nota bodembeheer 2017-2027 is het plangebied ingedeeld in de bodemkwaliteitsklasse 

landbouw/natuur voor wat betreft de ontgravingskwaliteit en toepassingseis.  

Het plangebied is hoofdzakelijk in gebruik voor veeteelt en landbouw. 

 

In het landbouwgebied zijn tussen 2004 en 2011 diverse bodemonderzoeken uitgevoerd, waarbij hoofdzakelijk 

licht tot matige verontreinigingen zijn aangetroffen, die geen belemmering vormen voor de toekomstige 

woonsituatie. In watergangen zijn plaatselijk sterke verontreinigingen aangetoond. 
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Deze bodemonderzoeken zijn te oud om zonder meer gebruikt te worden voor een omgevingsvergunning. In het 

plangebied is een ophoging met grond voorzien, deze grond moet vrij toepasbaar zijn conform het Besluit 

Bodemkwaliteit. Voorafgaand aan de nieuwbouw moet de bodemkwaliteit zijn vastgelegd, bijvoorbeeld met 

bodemonderzoeken conform NEN 5740. 

 

Ten zuidwesten van het plangebied zijn in het (diepere) grondwater verontreinigingen met minerale olie en 

vluchtige gechloreerde koolwaterstoffen aanwezig. Indien grondwater wordt onttrokken ten behoeve van de 

bouw moet onderzocht worden of de onttrekking invloed heeft op deze mobiele verontreinigingen in de omgeving 

van de locatie of in het diepere grondwater. Als dit het geval is, is het noodzakelijk een saneringsplan op te 

stellen of aansluiting te zoeken bij het vastgestelde gebiedsplan voor een gebiedsgerichte aanpak van het 

grondwater (Gebiedsplan gebiedsgericht grondwaterbeheer en visie op duurzaam gebruik van de ondergrond, 

gemeente Utrecht, april 2015). 

 

In 2015 is onder andere in Rijnvliet onderzoek uitgevoerd naar de kwaliteit van de waterbodems (Verkennend 

Onderzoek Waterbodem Diverse watergangen gemeente Utrecht, 16 oktober 2015). De conclusie luidt dat er in 

de onderzochte watergangen geen sprake is van verontreinigingen die de uitvoerbaarheid van het plan 

belemmeren. 

 

De bodemonderzoeken zijn wat ouder, maar geven voldoende beeld van de kwaliteit. Er hebben zich recent geen 

ontwikkelingen voorgedaan in het plangebied. De onderzoeken zijn daarmee nog steeds actueel. Voor de 

aanvraag omgevingsvergunning is wel een actualiserend onderzoek noodzakelijk. 

Conclusie 

Het projectgebied kan als onverdacht worden beschouwd. Het is steeds in gebruik geweest als gras- of 

akkerland. Het merendeel van het projectgebied is op enig moment verkennend onderzocht (zie kaartmateriaal 

uit Vooronderzoek Rijnvliet te Utrecht, 16 maart 2016).  Zoals gezegd moet voorafgaand aan de nieuwbouw de 

bodemkwaliteit zijn vastgelegd, bijvoorbeeld met bodemonderzoeken conform NEN 5740. Indien grondwater 

wordt onttrokken ten behoeve van de bouw moet onderzocht worden of de onttrekking invloed heeft op deze 

mobiele verontreinigingen in de omgeving van de locatie of in het diepere grondwater. Als dit het geval is, is het 

noodzakelijk een saneringsplan op te stellen of aansluiting te zoeken bij het vastgestelde gebiedsplan voor een 

gebiedsgerichte aanpak van het grondwater. De voorgenomen ontwikkeling leidt niet tot belangrijke nadelige 

milieugevolgen voor het aspect bodem. In uit vervolgonderzoek blijkt dat sanering noodzakelijk is, wordt de 

bodemkwaliteit verbeterd. 

Natuurbescherming 

In 2019 is onderzoek gedaan naar het voorkomen van beschermde soorten in het plangebied. Zie hiervoor Bijlage 

3 van het bestemmingsplan (Quickscan Wet Natuurbescherming Rijnvliet Deelgebied 2). Ook is de database van 

de Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF) geraadpleegd. De Utrechtse soortenlijst is ook meegenomen in het 

onderzoek. 

 

Uit de quickscan WNb blijkt dat het voornemen om dit deelgebied te ontwikkelen mogelijk leidt tot aantasting of 

vernieling van leefgebied van de grote modderkruiper. Daarnaast kunnen tijdens de realisatiefase en gebruiksfase 

mogelijk negatieve effecten optreden op vaste vliegroutes of essentieel foerageergebied van vleermuizen langs 

de elzensingel aan de westzijde van het plangebied. Voor de overige beschermde dieren en (potentiële) jaarrond 

beschermde verblijfplaatsen van flora, zoogdieren of andere soorten zijn negatieve effecten uitgesloten, met 

uitzondering van mogelijke effecten op broedvogels tijdens het broedseizoen. 
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Van de Utrechtse Soortenlijst zijn de merel en de tjiftjaf bekend binnen Rijnvliet. Een negatief effect op de staat 

van instandhouding van de soorten wordt niet verwacht. Voor de soorten geldt dat er genoeg alternatieven in de 

omgeving van het deelgebied aanwezig zijn. Ter mitigatie dienen werkzaamheden buiten het broedseizoen dienen 

te worden uitgevoerd of gestart zodat ouders niet permanent hun nest verlaten. Verder worden de vissoorten 

bittervoorn en kleine modderkruiper verwacht in het gebied. Deze soorten kunnen tijdelijke negatieve effecten 

ondervinden door het vergraven en deels dempen van de watergangen. Mitigatie vindt plaats door de 

werkzaamheden niet uit te voeren tijdens de kwetsbare periode van de soorten, tijdens de paarperiode en tijdens 

koude perioden. Compensatie wordt uitgevoerd door in het noordelijke deel 1.200 meter aan watergang 

gerealiseerd die geschikt leefgebied vormen voor niet alleen de grote modderkruiper maar ook de bittervoorn en 

de kleine modderkruiper. Andere Utrechtse soorten zijn niet waargenomen in het plangebied. 

 

Van de Utrechtse Soortenlijst zijn de merel en de tjiftjaf bekend binnen Rijnvliet. Een negatief effect op de staat 

van instandhouding van de soorten wordt niet verwacht. Voor de soorten geldt dat er genoeg alternatieven in de 

omgeving van het deelgebied aanwezig zijn. Ter mitigatie moeten werkzaamheden buiten het broedseizoen 

worden uitgevoerd of gestart zodat ouders niet permanent hun nest verlaten. Verder worden de vissoorten 

bittervoorn en kleine modderkruiper verwacht in het gebied. Deze soort kunnen tijdelijke negatieve effecten 

ondervinden door het vergraven en deels dempen van de watergangen. Mitigatie vindt plaats door de 

werkzaamheden niet uit te voeren tijdens de kwetsbare periode van de soorten, tijdens de paarperiode en tijdens 

koude perioden. Compensatie wordt uitgevoerd door in het noordelijke deel 1.200 meter aan watergang te 

realiseren dat geschikt leefgebied is voor niet alleen de grote modderkruiper maar ook de bittervoorn en de kleine 

modderkruiper. Andere Utrechtse soorten zijn niet waargenomen in het plangebied. 

 

Uit de quickscan blijkt dat er nader onderzoek nodig was naar vleermuizen, zie hiervoor Vleermuisonderzoek - 

vliegroute en fourageergebied Rijnvliet in bijlage 4 van het bestemmingsplan. Uit dit onderzoek komen de 

volgende conclusies en adviezen: 
De opgaande begroeiing aan de westzijde van het plangebied wordt door verschillende vleermuissoorten 
gebruikt als cruciale vliegroute van noord- naar zuidelijke richting; 
De lijnvormige beplanting wordt gebruikt als cruciaal foerageergebied door de gewone dwergvleermuis 
en ruige dwergvleermuis; 
Door het gebruik van verlichting aan de westzijde van het plangebied kan lichtverstoring optreden van 
een vaste vliegroute en belangrijk foerageergebied van vleermuizen. Vleermuizen raken door het gebruik 
van licht gedesoriënteerd en verblind waardoor zij een makkelijker prooi zijn voor predatoren. Daarnaast 
raken ook insecten gedesoriënteerd waardoor zij op de grond vallen en buiten bereik van vleermuizen 
belanden. Lichtverstoring leidt tot het overtreden van Artikel 3.5 lid 2 van de Wet natuurbescherming. 
Lichtverstoring dient te worden voorkomen om de functionaliteit voor vleermuizen te behouden. Is dit 
niet mogelijk of gewenst dan is een ontheffing voor verbodsbepaling Artikel 3.5 lid 2 Wet 
natuurbescherming met goedgekeurd activiteitenplan nodig; 
Lichtverstoring en dus negatieve effecten zijn bijvoorbeeld te voorkomen door het plaatsen van 
aangepaste armaturen of speciale amberkleurige 'batlampen' langs de weg aan de westzijde van het 
plangebied. Deze lampen dienen ten alle tijden niet gericht te zijn op de boomkronen. Zorg dat binnen 
een straal van 20 meter rondom de begroeiing een aangepast verlichtingsregime wordt toegepast. Leg 
deze maatregelen vast in een verlichtingsplan;  
Werk buiten de actieve periode van vleermuizen om verstoring tijdens de ontwikkeling te voorkomen. De 
actieve periode van vleermuizen is globaal van april tot december tussen zonsondergang en 
zonsopkomst; 
Wanneer werken buiten de nachtelijke uren niet te voorkomen is dient te worden gebruik gemaakt van 
bouwlampen met aangepaste armaturen. Ten alle tijden dienen de bouwlampen van de singel af te zijn 
gericht. 

Natura 2000-gebied 

In Nederland zijn ongeveer 160 Natura 2000-gebieden aangewezen, gebieden met een Europese 

beschermingsstatus. Veel van die gebieden zijn (ook) gevoelig voor stikstofdepositie. Een verdere toename van 
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de stikstofdepositie kan leiden tot 'significante effecten' op de beschermde natuurgebieden, wat alleen is 

toegestaan met een Wet natuurbescherming vergunning. 

 

Om de effecten van de ontwikkeling op beschermde natuurgebieden in beeld te brengen is een onderzoek 

uitgevoerd naar de stikstofdepositie (opgenomen in bijlage 2 van het bestemmingsplan). Het onderzoek is 

uitgevoerd om te bepalen of er sprake is van mogelijke significante gevolgen en daarmee een eventuele 

vergunning- of meldingsplicht ingevolge de Wet natuurbescherming. De meest nabije Natura 2000-gebieden zijn: 

 
Oostelijke Vechtplassen (ongeveer 6 km noordoostelijk); 
Uiterwaarden Lek (ongeveer 13 km zuidelijk); 
Zouweboezem (ongeveer 15 km zuidelijk); 
Nieuwkoopse Plassen & De Haeck (ongeveer 18 km noordwestelijk). 

Uit het onderzoek (Beoordeling stikstofdepositie aanvulling bestemmingsplan Rijnvliet, Gemeente Utrecht, 07-12-

2020) blijkt dat er geen deposities hoger dan 0,00 mol N/ha/jr worden berekend. De depositiebijdrage van de 

ontwikkeling in zowel de bouwfase als de gebruiksfase levert dus geen significante verslechtering op in de Natura 

2000-gebieden. 
 

Het plangebied ligt buiten het Natuurnetwerk Nederland (NNN). Negatieve effecten op het NNN zijn uit te sluiten 

en het toetsingskader van het NNN is niet van toepassing. Het plangebied maakt ook geen deel uit van de Groene 

Contour. 
 
Conclusie 
De ontwikkeling heeft effect op de wettelijk beschermde soorten grote modderkruiper, vleermuizen, broedvogels 

en op de Utrechtse soorten merel, tjiftjaf, kleine modderkruiper en bittervoorn. De volgende aanbevelingen 

worden gedaan om de effecten te mitigeren of compenseren.  
 
Voor de grote modderkruiper: 

De grote modderkruiper komt voor binnen het plangebied van de wijk Rijnvliet. De voorgenomen 
ontwikkelingen leiden tot het verstoren van de soort en het vernielen van voortplantings- en 
rustplaatsen. Voor deze negatieve effecten en het vangen van de soort is een ontheffing nodig. Voor de 
ontwikkeling van Rijnvliet is in 2017 de bestaande ontheffing voor de grote modderkruiper verlengd tot 
december 2022; 
Volg de voorschriften uit de ontheffing en het activiteitenplan op om negatieve effecten op de grote 
modderkruiper zoveel mogelijk te voorkomen en te voldoen aan de ontheffing. 

Voor de kleine modderkruiper en bittervoorn: 
De werkzaamheden aan de watergangen dienen te worden uitgevoerd van augustus - november. 
De in te richten watergangen voor de grote modderkruiper zijn ook geschikt voor de kleine 
modderkruiper en de bittervoorn en kunnen dus als compensatie dienen. 

Voor algemene broedvogels, merel en tjiftjaf: 
Tijdens het broedseizoen bestaat de kans op broedgevallen van algemene broedvogels in de begroeiing 
rondom het plangebied en de oevers van de sloten aan de zuidzijde. Negatieve effecten worden 
verwacht door de verstorende werking van de werkzaamheden. Negatieve effecten kunnen worden 
voorkomen door de werkzaamheden uit te voeren buiten het broedseizoen, buiten het broedseizoen te 
starten of preventieve maatregelen te treffen zodat broedgevallen zich niet zullen vestigen in de 
begroeiing en oevers; 
Van belang is of broedgevallen daadwerkelijk aanwezig zijn in de begroeiing wanneer deze niet 
aanwezig zijn worden negatieve effecten niet verwacht en kan gewerkt worden in het broedseizoen. Om 
vast te stellen of broedgevallen aan- of afwezig zijn is een broedvogelcheck noodzakelijk. Deze check 
dient maximaal 3 dagen voor de start van de werkzaamheden te worden uitgevoerd. Het broedseizoen is 
geen vastgestelde periode, uitsluitend van belang is aanwezigheid van in gebruik zijnde nesten. 
Indicatief wordt vaak de periode half maart  half augustus gehanteerd omdat in deze periode de kans 
op broedgevallen het grootst is. 
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Zorgplicht en calamiteiten: 
Ten aanzien van álle dieren en planten (beschermd of niet beschermd) geldt de 'Algemene zorgplicht', 
Artikel 1.11 van de Wet natuurbescherming. Met name geldt dit voor algemene soorten zoogdieren en 
amfibieën, waarvoor een provinciale vrijstelling geldt. Dit houdt in dat nadelige gevolgen voor flora en 
fauna naar redelijkheid zoveel mogelijk voorkomen moeten worden. Er wordt geadviseerd om te werken 
volgens een ecologisch werkprotocol om negatieve effecten op flora en fauna zoveel mogelijk te 
voorkomen; 
Worden er tijdens de werkzaamheden toch beschermde soorten aangetroffen, leg dan het werk tijdelijk 
stil en neem contact op een deskundige (volgens omschrijving van het Ministerie van EZ) op het gebied 
van flora en fauna. Overleg met de deskundige en bevoegd gezag moet in dat geval duidelijk maken hoe 
met de ontstane situatie kan worden omgegaan. 

Als aan deze aanbevelingen wordt voldaan hebben de geplande werkzaamheden geen belangrijk nadelige 

milieugevolgen voor ecologie. 

Water 

Voor het bestemmingsplan Rijnvliet is door de gemeente Utrecht in samenwerking met het Hoogheemraadschap 

de Stichtse Rijnlanden een Waterhuishoudingsplan opgesteld, waar een watertoets op is uitgevoerd. 

 

De wateropgave voortvloeiend uit de watertoets bestond in het bestemmingsplan Rijnvliet uit het graven van 

minimaal 42.000 m2 open water, om te voldoen aan het standstill beginsel. 

 

In het plangebied is dit op de volgende manier ingekleed: 
- In peilgebied -0,50 m NAP was 37.555 m2 open water gerealiseerd; 
- In peilgebied -0,40 m NAP was 4.920 m2 open water gerealiseerd. 

In totaal was er aan open water binnen het bestemmingsplan Rijnvliet 37.555 m2 = 4.920 m2 = 42.475 m2 

gerealiseerd, dat is 475 m2 open water meer dan noodzakelijk. 

In 2020 heeft een herberekening plaatsgevonden op basis van een aantal wijzigingen in de inrichtingsplannen. 

In peilgebied -0,50 m NAP is 37.130 m2 open water gerealiseerd. In peilgebied -0,40 m NAP is 7.081 m2 open 

water gerealiseerd. 

In totaal is er aan open water binnen het bestemmingsplan Rijnvliet 37.130 m2 + 7.081 m2 = 44.211 m2 

gerealiseerd. Dat is 2.211 m2 open water meer dan noodzakelijk, om aan het standstill beginsel te voldoen. 

In 2021 wordt één bestemmingsplanwijziging doorgevoerd en twee wijzigingsplannen. De Hoek 

Papiermoerbeilaan-Monardalaan, Rijnvliet betreft dit bestemmingsplan.  

In onderstaande tabel is de bestaande en de nieuwe situatie van het plangebied Papiermoerbeilaan 

weergegeven. 
 

 Bestaande situatie Nieuwe situatie 

Groen  3.037 m2 344 m2 
Water 105 m2 105 m2 
Verharding - 100% onverhard: 786 m2 
Uitgeefbaar/tuin - 60% onverhard: 705 m2 

40% verhard: 470 m2 
Dakoppervlak - 100% verhard: 732 m2 

Totaal onverhard 3.142 m2 1.940 m2 
Totaal Verhard 0 m2 1.202 m2 

 

Dit betekent dat 1202 m2  (toename verharding) x 15% = 180 m2 oppervlaktewater moet worden 
gecompenseerd. 
 
De toename aan verhard oppervlak, vanwege dit bestemmingsplan, kan opgevangen worden binnen de reeds 
gerealiseerde wateropgave van het bestemmingsplan Rijnvliet. 
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Vanuit de herberekening in 2020 wordt er in peilgebied -0,40 m NAP 180 m2 afgehaald voor de Hoek 

Papiermoerbeilaan-Monardastraat, Rijnvliet van de totale hoeveelheid. Dat maakt dat er 7.081 m2 - 180 m2 (Hoek 

Papiermoerbeilaan Monardastraat) = 6.901 m2 over blijft in peilgebied -0,40m. De reeds gerealiseerde 

wateropgave is voldoende om de wateropgave van de Ginkostraat en Papiermoerbeilaan op te vangen.  

 

Het nieuwe watersysteem moet voldoende bergings- en afvoercapaciteit hebben om het afstromend hemelwater 

in en vanaf het toekomstige plangebied zonder wateroverlast te kunnen bufferen en afvoeren. Deze 

bergingscapaciteit kan ingevuld worden door: 
parkeerplaatsen te voorzien van halfverharding (grasbetontegels), waardoor hemelwater in de bodem 
kan infiltreren; 
hemelwater vasthouden op bijvoorbeeld een groen dak. Groene daken worden voor 60% verhard gezien 
en 40% onverhard. Tenzij aangetoond kan worden dat de daken 45 mm water kunnen bergen. Dan zijn 
de daken volledig onverhard; 
het water kan ook geïnfiltreerd worden in de bodem (waardoor versnelde afvoer wordt voorkomen, 
vasthouden van water); 
hemelwater bergen door extra oppervlaktewater te graven. Dit kan door de bestaande watergang te 
verbreden, eventueel in combinatie met de aanleg van een natuurvriendelijke oever. 

Ten aanzien van water en klimaatadaptatie worden binnen de gemeente Utrecht de volgende uitgangspunten 

gehanteerd: 
de vloerpeilen van panden liggen minimaal 0,15 m boven straatpeil; 
het gebied moet zo ingericht worden dat zelfs bij een zeer extreme regenbui er geen schade optreedt. 
Hieraan wordt voldaan, als een extreme bui van 80 mm in één uur, verwerkt kan worden zonder dat er 
schade optreedt in gebouwen en vitale infrastructuur, zoals nutsvoorzieningen, door instromend 
regenwater en er ook geen gezond- en veiligheidsrisico's kunnen optreden, zoals bijvoorbeeld door 
opdrijvende putdeksels; 
daarvan wordt dus 45 mm binnen het plangebied vastgehouden en verwerkt;  
ledigingstijd van infiltratievoorzieningen bedraagt maximaal 48 uur. De buffer moet hierna weer volledig 
beschikbaar zijn voor nieuwe buien. 

 
Conclusie 
Als gevolg van de ontwikkeling neemt het verhard oppervlak in het plangebied toe, maar kan de hoeveelheid 

verrekend worden met overcompensatie binnen geheel Rijnvliet. De geplande werkzaamheden hebben geen 

belangrijke nadelige milieugevolgen voor water. 
 

Archeologie  

Plansituatie 

Binnen het plangebied bevinden zich volgens de archeologische waardenkaart van de gemeente Utrecht drie 

zones waarvoor verschillende waarden en/of verwachtingen en beleidscriteria gelden. 

Door het plangebied loopt een zone met een hoge archeologische waarde (rood). Voor deze zone geldt dat voor 

werkzaamheden groter dan 50 m2 en dieper dan 30 cm een archeologievergunning moet worden aangevraagd. 

Deze verwachting is gebaseerd op de aanwezigheid van de Romeinse limesweg. De rest van het plangebied ligt in 

een gebied van archeologische verwachting (groen) waarvoor geldt dat voor graafwerkzaamheden met meer dan 

1000 m2 en die dieper gaan dan 50 cm een archeologievergunning moet worden aangevraagd. 

 

In deelgebied Rijnvliet heeft in 2010 archeologisch proefonderzoek plaatsgevonden (Inventariserend 

veldonderzoek (IVO-proefsleuven) naar de limes in het noorden van Rijnvliet, gemeente Utrecht, januari 2011) en 

in 2017 en 2018 is grootschalig onderzoek naar onder andere de Romeinse weg uitgevoerd. Dit betekent dat voor 

werkzaamheden in het plangebied geen archeologievergunning hoeft te worden aangevraagd. 
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Indien bij de uitvoering van de werkzaamheden onverwacht toch archeologische resten worden aangetroffen 

dient hiervan, conform artikel 5.10 van de Erfgoedwet melding te worden gedaan bij de Minister van Onderwijs, 

Cultuur en Wetenschap c.q. archeologen van de afdeling Erfgoed van de gemeente Utrecht. 

 

Conclusie 

Er is geen vervolgonderzoek nodig omdat alle archeologische resten in en rond de Hoek Papiermoerbeilaan-

Monardastraat zijn onderzocht. De geplande werkzaamheden hebben geen belangrijke nadelige milieugevolgen 

voor archeologie. 
 

Gezondheid 

Het thema Gezonde verstedelijking kan op verschillende manieren worden ingevuld; dit kan zijn een kwalitatief 

hoogwaardige openbare ruimte, ruimte voor voetganger en fiets, energie, etc. Het bieden van aantrekkelijke 

ruimte voor sport en bewegen in de openbare ruimte is een aandachtspunt bij ruimtelijke ontwikkelingen. Een 

gezonde leefomgeving is een leefomgeving die als prettig wordt ervaren, uitnodigt tot gezond gedrag en waar de 

druk op onze gezondheid zo laag mogelijk is. Bij een gezonde leefomgeving gaat het zowel om harde 

milieuaspecten van de omgeving (zoals lucht- en geluidskwaliteit) en de inrichting van de omgeving en de manier 

waarop we deze beleven als om een gebouw waarin we wonen en werken, die een goede kwaliteit biedt 

(binnenmilieu) en geen ongezonde situaties kent. 

 

De ligging van het plangebied ten opzichte van de binnenstad, het buitengebied, voorzieningen (recreatie en 

sport) en OV is positief voor gezonde mobiliteit (lopen en fietsen). Een van de belangrijke dragers van het 

stedenbouwkundig ontwerp is een ruime groen- en waterstructuur die aansluit aan de omgeving. Groen heeft een 

positief effect op de gezondheid van mensen en werkt klimaat adaptief. Groen reduceert stress, bevordert herstel 

van ziekte, stimuleert bewegen, geeft de mogelijkheid om tot rust te komen of om te ontspannen, zorgt voor 

schaduw, verkoelt de lucht, zorgt voor waterberging en draagt bij aan biodiversiteit. Een van de belangrijke 

dragers van het stedenbouwkundig ontwerp is een ruime groen- en waterstructuur die aansluit aan de omgeving 

en het toevoegen van groen aan de noordzijde van het plan (midden). In de openbare ruimte bestaat voldoende 

ruimte voor speelruimte voor diverse groepen. 

In de woonwijk Rijnvliet, waarbinnen het plangebied is gelegen, wordt het groen nog breder ingezet, alle planten 

en bomen in deze buurt produceren voedsel: voor de andere planten en bomen, dieren, bewoners en bezoekers. 

Dit draagt op verschillende manieren bij aan de gezondheid van bewoners en bezoekers. Ook draagt dit bij aan 

het community gevoel en sociale cohesie in de buurt. 

 

In de openbare ruimte van de woonwijk Rijnvliet bestaat voldoende ruimte voor speelruimte voor diverse 

groepen. Binnen kan een gezonde geluidsituatie worden bereikt door de benodigde extra gevelisolatie die volgt 

uit de geluidwetgeving. Daarnaast zal bij het indelen van de woningen rekening worden gehouden met de 

gemeentelijke Geluidnota, zodat toekomstige bewoners kunnen slapen aan een geluidluwe zijde waardoor hinder 

en slaapverstoring zoveel mogelijk wordt voorkomen.  

 

Ten westen van het plangebied loopt een 150 kV hoogspanningsverbinding. Deze hoogspanningsverbinding komt 

nu ten westen van het plangebied boven de grond. Deze hoogspanningsverbinding wordt volledig ondergronds 

gebracht. Naar verwachting zijn deze werkzaamheden in het najaar van 2021 gereed. Het ondergronds brengen 

van deze hoogspanningsverbinding is een autonome ontwikkeling die planologisch reeds mogelijk is. Na het 

ondergronds brengen van deze hoogspanningsverbinding kunnen de woningen in het plangebied zonder nadelige 

milieugevolgen gerealiseerd worden.  

De belemmeringenstrook van de ondergrondse hoogspanningsverbinding is opgenomen op de verbeelding van 

het wijzigingsplan.  
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Conclusie  

Er zijn geen belangrijke nadelige milieugevolgen die effect hebben op de gezondheid. En de groene inrichting van 

het plangebied en de omgeving draagt bij aan de bevordering van de gezondheid. 

 
Duurzaamheid  

Elk bouwinitiatief moet een bijdrage leveren aan de duurzaamheidsdoelen van de gemeente. Daartoe worden 

initiatiefnemers uitgedaagd om in een visiedocument aan te geven waar zij toe in staat zijn en wat het oplevert 

voor dit plan en voor de stad als totaal. Onderwerpen die de revue kunnen passeren zijn de milieubelasting van 

het materiaalgebruik van draagconstructie, omhulling, afbouw/afwerking en installaties, het terugbrengen van het 

fossiel energieverbruik, de inzet van efficiënte of hernieuwbare energievormen, het verbeteren van het 

binnenmilieu en het effect van het initiatief op de belevingskwaliteit van de (semi-)openbare ruimte. Maar ook 

meer People georiënteerde onderwerpen zijn van belang. 

Speciale aandacht gaat uit naar de toenemende schaarste van grondstoffen, in het bijzonder zeldzame 

aardmetalen. Zuinig zijn met grondstoffen is een nieuwe uitdaging. 

 
Plansituatie 

Voor dit gebied is een bouwclaimovereenkomst gesloten met een ontwikkelaar, waarbij afspraken 

zijn gemaakt met betrekking tot duurzaamheid, onder andere de voorwaarde dat er gebruikt wordt 

gemaakt van stadsverwarming. Energieverspilling moet namelijk worden voorkomen. In lijn met het TRIAS 

energetica principe wordt zodoende in eerste instantie gekeken in hoeverre energieverbruik kan worden beperkt.  

 

Warmteverlies wordt voorkomen door de toepassing van goede isolatie, kierdichting en een zuinig 

ventilatiesysteem met natuurlijke aanvoer en mechanische afvoer van ventilatielucht. 

De woningen worden standaard voorzien van een aansluiting op de stadverwarming met vloerverwarming op de 

begane grond en radiatoren op de verdiepingen. Doordat stadsverwarming gebruik maakt van restwarmte zorgt 

deze manier van verwarmen voor vermindering van de CO2 uitstoot. Er wordt namelijk geen gebruik gemaakt 

van gas. Alle woningen hebben een energieprestatiecoëfficiënt (EPC) van 0,4 of lager en hebben dus energielabel 

A. 

 

Naast het energielabel A zullen de woningen in Rijnvliet waarvoor nog geen omgevingsvergunning is aangevraagd 

voldoen aan de eisen die gelden voor BENG. Concreet betekent dit dat er wordt ontworpen met de BENG 

methodiek om de energiebehoefte te beperken en uit wordt gegaan van lage temperatuurafgiftesystemen in de 

woningen. Daarnaast zullen er voorzieningen te worden getroffen rekening houdend met zowel woninggebonden 

verbruik (verwarming, etc.) en gebruiksgebonden verbruik (tv. koelkast, pc,  etc.). Doel is zo min mogelijk CO2 

uitstoot van de woning.  

 

De ambitie is om een woning te ontwerpen dat zoveel mogelijk in haar eigen energie behoefte voorziet. De 

belangrijkste schakel in het beperken van het energieverbruik is echter het gedrag van de bewoners.  

Dit betekent dat de onze bewoners inzicht krijgen in hun energieverbruik, dit energieverbruik eenvoudig zullen 

kunnen beïnvloeden en ook kunnen vergelijken met anderen. Dit wordt gerealiseerd door het toepassen van 

slimme energiemeters en bedieningen via een app op de smartphone of tablet.  

 

Conclusie 

Voor dit gebied zijn de afspraken uit de bouwclaimovereenkomst en de wettelijke eisen uit het 

Bouwbesluit van kracht. Waar mogelijk werkt de ontwikkelaar mee aan de duurzaamheidsambities 

van de gemeente Utrecht en maakt dit duidelijk in zijn visiedocument over duurzaamheid (Notitie Duurzaamheid 

Rijnvliet, 28 jan. 2021). 
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Verkeer en parkeren 

Verkeer 
Het aspect verkeer is opgenomen in het Stedenbouwkundig Plan Rijnvliet. Hierbij is ingegaan op de 
bereikbaarheid van het plangebied met de auto, het openbaar vervoer, de fiets of te voet. Voor de ontwikkeling 
van 9 woningen geldt een verkeersaantrekkende werking van 7,2 voertuigen per woning per etmaal. Dit betekent 
dat er 9 x 7,2 = 64,8 verkeersbewegingen per etmaal bij komen. Dit is goed af te wikkelen over het 
aangrenzende wegennetwerk.  

Parkeren 

Alle 9 woningen vallen in het dure koop segment. De minimale parkeernorm is 1,65 en de maximale parkeernorm 

is 1,75 parkeerplaats per woning. Dit houdt in dat voor deze ontwikkeling minimaal 14,9 (1,65 x 9) 

parkeerplaatsen en maximaal 15,8 (1,75 x 9) parkeerplaatsen gerealiseerd moeten worden. 

Het wijzigingsplan maakt 9 woningen mogelijk. Het gaat om: 
3 vrijstaande woning met garage en oprit; 
2 twee-onder-een-kap woning met garage en oprit; 
4 rijwoningen zonder eigen parkeerplaats. 

Op basis van de telwijze van de Actualisatie Ontwikkelvisie wordt berekend hoeveel parkeerplaatsen 

op eigen terrein moet worden aangelegd. Het gaat om: 

3 vrijstaande woning met garage en oprit: 3 x 1 = 3 

2 twee-onder-een-kap woningen met garage en oprit: 2 x 1 = 2 

4 rijwoningen zonder eigen parkeerplaats: 4 x 0 = 0 

 

Er is sprake van een aantal parkeerplaatsen op eigen terrein: 5 parkeerplaatsen en 5 parkeergarages Die in totaal 

meetellen voor 5 parkeerplaatsen, volgens de bovenstaande berekening. Nodig na aftrek van de parkeerplaatsen 

op eigen terrein zijn 14,9  5 = 9,9, afgerond 10 parkeerplaatsen in de openbare ruimte of maximaal 15,9  5 = 

10,9, afgerond 11 parkeerplaatsen op straat. 

Er zijn 12 parkeerplaatsen beschikbaar in de openbare ruimte voor deze ontwikkeling. Daarmee voldoet deze 

ontwikkeling aan de gemeentelijke parkeerbeleid. 
 
Conclusie 
Er kan worden geconcludeerd dat de geplande werkzaamheden geen belangrijk nadelige gevolgen hebben voor 

verkeersafwikkeling en parkeren. 
 
 

6. Conclusie 

In deze aanmeldingsnotitie vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn de plaats, de kenmerken en de potentiële effecten 

beschreven van de voorgenomen activiteit binnen het plangebied van het bestemmingsplan Hoek 

Papiermoerbeilaan-Monardastraat, Rijnvliet te Utrecht.  

 

Uit de toetsing aan de selectiecriteria in bijlage III (EU richtlijn 2014/52/EU), die in voorgaande hoofdstukken aan 

bod zijn gekomen, blijkt dat er geen sprake is van belangrijke nadelige effecten op het milieu die het opstellen 

van een MER noodzakelijk maken. Alleen vanuit het aspect natuur gelden er maatregelen (vanuit de ontheffing 

voor de modderkruiper en de zorgplicht) om effecten op de instandhouding van soorten te voorkomen. 


