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Molenschot - Soest 
Onderbouwing aanvraag kapvergunning 
17-6-2015, Vazet - Witpaard 
 

1. Inleiding 
 
Voorliggende onderbouwing behoort bij de aanvraag van de kapvergunning voor het 
Molenschotterrein ten behoeve van de herontwikkeling van het terrein. Initiatiefnemer Vazet is 
voornemens om op het terrein woningbouw met circa 74 woningen mogelijk te maken (71 bij recht, 
3 via wijzigingsbevoegdheid). Het betreft de locatie van een voormalig verzorgingstehuis (8 laags) en 
twee complexen van aanleunwoningen. Het plangebied is gelegen aan de noordrand van de Zuidelijk 
Eng en wordt als volgt begrensd: 

 in het noorden door de achtertuinen van de woningen aan de Molenstraat; 

 in het oosten door de Van Goyenlaan; 

 in het zuiden door het W.A. van Elmptpad; 

 in het westen door de Albert Cuyplaan. 
 
Dit document gaat nader in op de beleidsregels van de gemeente Soest en hoe de bestaande en 
nieuwe situatie zich daartoe verhouden. Tevens worden de inventarisaties beschreven die zijn 
gedaan naar de kwaliteit van het huidige groen. Het stedenbouwkundige plan en de landschappelijke 
opzet van Molenschot worden kort omschreven met de argumentatie welke bomen en 
groenstructuur gehandhaafd en versterkt worden en voor welk gedeelte een kapvergunning 
aangevraagd wordt. 
 
De gemeente Soest heeft op het vlak van landschap en groen verschillende beleidskaders, zoals het 
Landschapsontwikkelingsplan en De groene kernkwaliteit van Soest. Daarnaast heeft de gemeente 
recent het Bomenplan van Soest geactualiseerd. In de nota Bescherming en kap van bomen is het 
relevante beleid en in de APV de regels over de bescherming en het kappen van bomen vastgelegd. 
 
Om de waarde van het groen op het terrein Molenschot vast te stellen is in 2007 een 
bomeninventarisatie uitgevoerd. In bijlage 1 is dit onderzoek opgenomen. In hoofdstuk 5 wordt hier 
nader op ingegaan 
In 2010 en in het najaar van 2014 heeft de beheerafdeling van de gemeente Soest de waardevolle 
bomen nogmaals geïnventariseerd om te beoordelen welke status ze op dit moment hebben. Uit de 
inventarisatie is gebleken dat zich binnen het plangebied enkele kenmerkende waardevolle bomen 
bevinden. Deze bomen worden waar mogelijk gehandhaafd. Daarnaast is gebleken dat enkele bomen 
die in 2007 nog als goed zijn gekwalificeerd, achteruit zijn gegaan. In bijlage 2 is de 
bomeninventarisatie van de gemeente Soest opgenomen. 
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2. Nota Bescherming en kap van bomen en APV 

 
In de nota Bescherming en kap van bomen van staat het beleid. De regels over het beschermen en 
kappen staan in de Algemene plaatselijke verordening (APV). Het beleid richt zich op het beschermen 
van bomenstructuren (zoals lanen en parken), bomen in bosrijke woongebieden en waardevolle 
bomen en monumentale bomen. Ook worden toekomstig monumentale particuliere bomen op grote 
percelen (minimaal 175 m²) beschermd. Voor het vellen (kappen, rooien, ingrijpend snoeien, dunnen 
of verplanten) van deze bomen gelden regels. 
 
Boomcategorieën 
Er zijn vijf categorieën te beschermen bomen: 
1.Bomenstructuren (openbare en particuliere bomen in bv. lanen, parken en parkwijken) 
2.Monumentale bomen (openbare en particuliere bomen) 
3.Waardevolle bomen (openbare bomen)  
4.Particuliere bomen op percelen ≥ 175 m²  
5.Overige openbare bomen 
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Regels Bescherming en kap van bomen 
De gemeente Soest heeft een groen karakter. Niet alleen door de grote bos- en natuurgebieden, 
maar ook door het groen tussen en rondom de bebouwing. De bomen zijn daarbij de belangrijkste 
elementen en dragen bij aan een prettige woonomgeving. Het college van burgemeester en 
wethouders vindt het belangrijk dat het groene karakter beschermd wordt. 
 
Bomen beschermen  
Voor de beschermwaardige bomen (categorie 1 t/m 3) wordt in principe géén vergunning voor kap 
verleend, tenzij sprake is van zwaarwegende verwijderingbelangen, bijvoorbeeld als de veiligheid in 
het geding komt. Als beschermwaardige bomen toch moeten worden gekapt (met  een vergunning) - 
geldt altijd een herplantplicht. Alle beschermwaardige bomen zijn op de ‘Bomenkaart van Soest’ 
vastgelegd. Daarnaast staan de monumentale en waardevolle bomen in een register om ze duurzaam 
te beschermen. De definitieve bomenkaart van Soest is vastgesteld op 25 november 2014: 
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Voor bomen in categorie 4 en 5 geldt dat een vergunning wordt verleend, mits geen sprake is van 
een weigeringsgrond. Hierbij kan een herplantplicht worden opgelegd. 
Het terrein van Molenschot is deels in particulier eigendom en deels in handen van de gemeente. Na 
de bouw gaan het openbaar groen en wegen over naar de gemeente. De te behouden bomen zijn 
grotendeels opgenomen in de bestemming groen en komen in eigendom bij de gemeente. 
 
 

3. Huidige situatie Molenschot 
 
Het plangebied heeft in de huidige situatie een groen karakter. Doordat het terrein lange tijd 
grotendeels onbewoond is geweest heeft weinig tot geen onderhoud van het groen plaatsgevonden 
en is het terrein verwilderd. Om de waarde van het groen vast te stellen is in 2007 een 
bomeninventarisatie uitgevoerd, waarbij gekeken is naar de vitaliteit van de bomen. Ook zijn de 
huidige bomen ingemeten. Het uitgangspunt is om zoveel mogelijk beeldbepalende bomen te 
handhaven. In het verkavelingsplan is aangegeven welke bomen gehandhaafd blijven en waar nieuw 
groen aangeplant wordt (zie hoofdstuk 4). 
De Zuidelijke Eng kenmerkt zich door openheid met landschappelijke kwaliteiten. Het open 
landschap van de Zuidelijke Eng en de groene randen moeten zoveel mogelijk worden gehandhaafd. 
Het plangebied ligt niet in of nabij beschermde natuurgebieden. 
 
  

Conclusie: 

 Binnen het plangebied van Molenschot komen geen monumentale bomen voor. 

 De bomen langs de Albert Cuyplaan en van Goyenlaan maken geen deel uit van een 
Bomenstructuur uit de categorie 1. 

 Molenschot is bevindt zich niet in een parkwijk. 
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4. Planbeschrijving 
 
De belangrijkste uitgangspunten van het stedenbouwkundige plan voor Molenschot zijn:  

 Zorgvuldige inpassing in omgeving. 

 Groene uitstraling door huidige bomen aan de rand volledig te handhaven. In combinatie 
met natuurlijk struweel en lage bebouwing bepaald dit het beeld vanaf de (zuidelijke) Eng. 

 Oriëntatie op de Eng en waarborgen zichtlijnen van en naar de Eng ('opgangen' open 
houden). 

 Gebruik maken van unieke kwaliteiten van de Eng en waarborgen beeldkwaliteit: situering 
van de woningen door voorzijdes woningen te richten naar de Eng. 

 Albert Cuyplaan en Jan van Goyenlaan met de kenmerkende bomenrijen blijven 
gehandhaafd, twee nieuwe verbindingswegen worden gerealiseerd voor de ontsluiting van 
de woningen. De bomenrijen zijn belangrijke structuurdragers van het nieuwe plan. 

 De natuurlijke hoogteverschillen worden gehandhaafd en blijven beleefbaar. 

 Beoogde architectuur: jaren 30 uitstraling, ‘tuindorp’ met veel hagen en groen. 
 
Het stedenbouwkundig plan is op de volgende afbeelding weergegeven. 

 
 
De wijk Molenschot wordt een gevarieerde wijk met gevarieerde woningtypen, bestemd voor 
verschillende doelgroepen. Dit is een combinatie van een appartementengebouw 
(seniorenwoningen), rijenwoningen, twee-onder-een- kapwoningen en vrijstaande woningen. 
Aan de rand met de Eng worden grotendeels vrijstaande woningen gesitueerd. Door de keuze van dit 
type woningen wordt een zachte overgang naar het agrarische gebied van de Eng verkregen. Bij de 
positionering van de woningen aan de randen is rekening gehouden met de kroonprojectie van de 
bestaande bomen. 
De waardevolle / goede bomen (op basis van de bomeninventarisaties) worden voor een groot deel 
gehandhaafd en ingepast in het plan. Dat geldt met name voor de randen van het plangebied. Deze 
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zijn grotendeels opgenomen in een brede groenstrook en een park aan de zuidoostzijde (in 
eigendom van de gemeente) zodat  duurzaam behoud in de toekomst gewaarborgd kan worden. 
In het gebied waar de woningen gebouwd worden is een aantal bomen vanwege de nieuwe structuur 
en bouwactiviteiten niet te handhaven (zie bijlage … ‘Te behouden bomen’; de overige bomen 
komen te vervallen). Ook moeten de overige (matige en slechte) bomen en houtopslag in deze 
gebieden ten behoeve van de bouw van de woningen verwijderd worden. In het plan worden in de 
plaats daarvoor nieuwe bomen en nieuw groen aangeplant. 
In het centrale park (groene wig) worden nieuwe bomen aangebracht en worden zorgvuldige 
doorzichten gecreëerd van en naar de Eng. In deze groene zone is er ruimte voor een speelplaats.  
In het stedenbouwkundige plan zijn de bestaande en nieuwe bomen herkenbaar weergegeven. 
 
In het plangebied worden twee nieuwe verbindingswegen aangelegd voor de ontsluiting van de 
woningen op de Albert Cuyplaan en de Van Goyenlaan. De richting in de nieuwe wegenstructuur is 
gebaseerd op de oorspronkelijke verkavelingsstructuur van de Eng. Het huidige wandelpad van 
Elmptpad langs de Eng blijft in stand. Ook wordt een uitbreiding gecreëerd van 
wandelpadenstructuur in het park. 
 
Bij het ontwikkelen van het stedenbouwkundige plan is het principe gehanteerd van plaatsing van 
'achtertuinen tegen achtertuinen', zodat erfafscheidingen / schuttingen zo veel mogelijk buiten beeld 
blijven vanuit de openbare ruimte. De terreingrenzen aan de openbare weg en openbaar groen 
worden ingericht met onder andere hagen en groene erfafscheidingen. De seniorenwoningen 
worden landschappelijk ingepast door hagen en bomen, die de noordgevel een groene uitstraling 
geven. 
Aan de oostzijde van het plangebied wordt een wadi aangelegd voor de wateropvang en -infiltratie in 
het park. De situering van de wadi is alleen langs de zuidrand van het plan en langs de Van Goyenlaan 
mogelijk, vanwege de contour van de voormalige vuilstort. De goede bestaande bomen blijven 
gehandhaafd, de aanleg van de wadi gaat ten koste van een paar bestaande bomen. 
De hoogteverschillen tussen de kavels worden opgelost door middel van (lage) keermuren en in de 
openbare ruimte zo veel mogelijk door een natuurlijk verloop. 
 
In het bestemmingsplan is het groene gebied dat gelegen is in de overgang naar de Eng ‘beschermd 
met de bestemming structuurgroen’. De bomenrijen langs de Albert Cuyplaan en Jan van Goyenlaan 
en de groene wig in het middengebied zijn opgenomen in de bestemming wijkgroen. 
 
In het bestemmingsplan voor Molenschot vallen de woningen 41 t/m 43 onder een 
wijzigingsbevoegdheid. Deze kunnen pas worden gerealiseerd als de rode contour verlegd is. Voor de 
volledigheid zijn de woningen wel al in het stedenbouwkundige plan opgenomen. Omdat op deze 
plek bestaande bomen staan, wordt het volledige plan in de kapvergunningsaanvraag meegenomen. 
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5. Beoordeling 
 
Bomeninventarisatie Molenschot 2007 
 
Aan de hand van de boominventarisatie uit 2007 (zie bijlage 1) waarbij gelet is op de 
boomstandplaats, boomsoorten, stamdiameter, visuele vitaliteit, boombijzonderheden en 
toekomstverwachting van de boom is de visuele kwaliteit van de bomen bepaald. Hieruit zijn bomen 
naar voren gekomen die als waardevol kunnen worden aangemerkt. Dit zijn bomen met een goede 
toekomstverwachting en visuele kwaliteit. Daarnaast hebben alle bomen een beoordeling in de reeks 
goed, matig en slecht. De bomen met de visuele beoordeling goed (de waardevolle boom buiten 
beschouwing gelaten) kunnen deels in het stedenbouwkundige plan worden opgenomen. De overige 
bomen zijn hiervoor minder geschikt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bomen met beoordeling goed: 
• Deze bomen vertonen het beeld dat van de soort verwacht mag worden op een goede groeiplaats. 
• De bomen hebben een groei die bij de soort en leeftijd van de boom hoort, en heeft geen of zeer 
weinig dood hout. 
• De boom vertoont een goede bladbezetting. 
• Aftakelingsverschijnselen anders dan die bij de leeftijd van de boom hoort zijn niet aanwezig. 
 
Bomen met beoordeling matig: 
• De boom vertoont een niet optimale groei, horend bij de soort en leeftijd. 
• De boom vertoont in mindere mate een aftakeling die niet bij de soort verwacht mag worden. 
• In de kroon bevindt zich in enige mate dood hout. 
• In de kroon is sprake van beginnende scheutsterfte. 
• Er is een afnemende bladbezetting aanwezig. 
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Bomen met de beoordeling slecht: 
• Bomen met een ijle kroon, veel scheutsterfte en dood hout. 
• De boom is door een aantasting geïnfecteerd, dit kunnen zwammen of insecten zijn die de 
vitaliteit/stabiliteit van de boom ernstig aantasten. 
• De boom bezit meerdere gevaarlijke takken, bv door slechte takaanhechting ( plakoksels, of 
takscheuren ). 
 
Ook om een boom tot waardevol te benoemen, is deze aan een aantal criteria getoetst. Bij deze 
beoordeling geld eveneens dat een boom niet aan alle in de lijst genoemde criteria hoeft te voldoen. 
Daarnaast is gekeken welke boomsoort het betreft. Een Eik of Linde heeft een hogere levensduur dan 
bv een Wilg of Lijsterbes, daarbij zijn de kosten om een nieuw exemplaar te planten en begeleiden 
tot een volwassen boom vele malen hoger. Dit kan de ene soort waardevoller dan een ander maken. 
 
Waardevolle bomen: 
• Bomen die door hun kwaliteit en vitaliteit zeer goed zijn. ( zie bovengenoemde criteria) 
• Bomen die beeldbepalend voor de omgeving zijn. 
• Monumentale bomen, door leeftijd of als herdenking ( bv Anne Frank boom) 
• Zeldzame soorten 
 
In de visuele beoordeling is behalve de kwaliteit ook de vitaliteit van de boom benoemd. Het verschil 
tussen deze twee is het volgende: 

 De vitaliteit van een boom is het vermogen om van schade te herstellen, bv het overgroeien 
van een wond ,het afstoten van aantastingen, compenseren van weggenomen wortels. 

 De kwaliteit van een boom betreft voornamelijk de uiterlijke kenmerken van een boom. In de 
kolom "visuele beoordeling "zijn deze twee gecombineerd tot een waardering. 

 
 
 
 
 
 
 
Bomeninventarisatie Molenschot 2014 gemeente Soest 
 
In 2010 en het najaar van 2014 heeft de beheerafdeling van de gemeente Soest de waardevolle 
bomen nogmaals geïnventariseerd om te beoordelen welke status ze op dit moment hebben. Uit de 
inventarisatie is gebleken dat zich binnen het plangebied enkele kenmerkende waardevolle bomen 
bevinden. Deze bomen worden gehandhaafd in het plan. Daarnaast is gebleken dat enkele bomen 
die in 2007 nog als goed zijn gekwalificeerd, achteruit zijn gegaan. In bijlage 2 en 3 zijn de 
bomeninventarisaties van de gemeente Soest opgenomen. 
De conclusies uit alle bomeninventarisaties zijn verwerkt in het verkavelingsplan voor Molenschot. 
  

Conclusie bomeninventarisatie 2007: 

 21 bomen kunnen als waardevol worden aangemerkt. 

 De geïnventariseerde bomen hebben veel achterstallig onderhoud. 

 De waardevolle en goede bomen zijn overwegend aan de randen van het terrein 
gelegen. 
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6. Te handhaven / te kappen bomen 

Op basis van voorgaande hoofdstukken worden de volgende bomen gehandhaafd (zie kaart 
hieronder en bijlage 4) en wordt voor de overige bomen/ houtopstanden een kapvergunning 
aangevraagd. De groen omrande bomen worden gehandhaafd. De twee bomen met paarse cirkel 
staan op het deel dat gesaneerd dient te worden (voormalige stortplaats). De bomen met de gele 
omranding hebben een te slechte kwaliteit en worden herplant. De overige bomen zijn ofwel te 
slecht van kwaliteit of zijn niet te handhaven vanwege de komst van de nieuwe woningen, wegen of 
voetpaden. 
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7. Bomeneffectanalyse (BEA) 

 
In bovenstaande hoofdstukken (en bijlagen) zijn de kwaliteiten van de bomen op het terrein van 
Molenschot beschreven. Tevens is aangegeven welke bomen gehandhaafd blijven en voor welke 
kapvergunning wordt aangevraagd. 
 
In bouw- en woonrijptekeningen zijn de bestaande en nieuwe bomen opgenomen. Ook worden 
maatregelen getroffen om de bestaande bomen te beschermen gedurende de bouw- en 
aanlegwerkzaamheden. 
 

 

 

  

Conclusie 
 
De volgende gegevens van de bomen zijn in beeld gebracht: 
• Boomsoort, stamomtrek op 1.30 meter hoogte boven maaiveld, verschijningsvorm, aantallen: 
alle bomen in het terrein zijn ingemeten en beoordeeld. Zie hiervoor bijlage 1 - 
Bomeninventarisatie 
• De basiswaarde van de boom. Het gaat hierbij om de leeftijd, de conditie en de habitus (vorm 
van de kroon). Zie hiervoor bijlage 1 en bijlage 2 – Bomeninventarisatie gemeente 
• De situering van de bomen: de locatie van het plangebied en een beschrijving van het 
stedenbouwkundige plan is beschreven in hoofdstuk 4 van dit plan. Binnen/buiten de bebouwde 
kom, openbaar / particulier terrein en de grootte van de particuliere kavel.  
• De vorm van ingreep. In dit document is beschreven welke bomen gehandhaafd blijven en  
voor welke bomen een kapvergunning aangevraagd wordt. De reden is het realiseren van een 
nieuwe woonwijk waarin bestaande bomen worden opgenomen en nieuwe kwalitatief groen 
aangeplant wordt.  
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Bijlage 1 – Bomeninventarisatie Molenschot 
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Bijlage 2 – Bomeninventarisatie Molenschot (gemeente Soest, najaar 2014) 
 
De bomen die hierop rood zijn omcirkeld, zijn in slechte of matige toestand en kunnen wat de gemeente betreft gekapt worden (na aanvraag kapvergunning). De geel gemarkeerde bomen kunnen worden gekapt omdat ze in de weg 
staan van woningen of wegen. De groen omcirkelde bomen kunnen gehandhaafd worden. 
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Bijlage 3 – Bomeninventarisatie Molenschot (gemeente Soest, 2010) 
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Bijlage 4  
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Verklaring nummers: 
 
1 Fraxinus ornus    Pluimes 
2 Fraxinus ornus   Pluimes 
3 Fraxinus ornus   Pluimes 
4 Fraxinus ornus   Pluimes 
5 Quercus robur  Zomereik 
7 Tilia platyphyllos Grootbladige linde 
8 Fraxinus excelsior Gewone es 
10 Fraxinus excelsior Gewone es 
11 Fraxinus excelsior Gewone es 
12 Tilia platyphyllos Grootbladige linde 
15 Betula nigra  Zwarte berk 
29 Gleditsia triacanthos Valse christusdoorn 
30 Quercus robur  Zomereik 
46 Betula pendula  Ruwe berk  
61 Betula nigra  Zwarte berk 
62 Tilia platyphyllos Grootbladige linde 
63 Betula pendula  Ruwe berk 
64 Tilia platyphyllos Grootbladige linde 
65 Fraxinus excelsior Gewone es 
66 Acer platanoides Noorse esdoorn 
68 Fraxinus ornus    Pluimes (mogelijk te verwijderen vanwege  sanering vuilstort) 
70 Tilia platyphyllos Grootbladige linde (mogelijk te verwijderen vanwege  sanering vuilstort) 
71 Tilia platyphyllos Grootbladige linde (te kappen vanwege slechte kwaliteit; herplanten) 
72 Tilia platyphyllos Grootbladige linde (te kappen vanwege slechte kwaliteit; herplanten) 
73 Tilia europaea  Hollandse linde (te kappen vanwege slechte kwaliteit; herplanten) 
74 Tilia europaea  Hollandse linde  
75 Tilia europaea  Hollandse linde  
76 Tilia europaea  Hollandse linde  
77 Tilia europaea  Hollandse linde  
78 Tilia europaea  Hollandse linde  
79 Tilia europaea  Hollandse linde  
80 Tilia europaea  Hollandse linde  
82 Tilia europaea  Hollandse linde  
86 Quercus robur  Zomereik 
93 Quercus robur  Zomereik 
94 Quercus robur  Zomereik 
95 Quercus robur  Zomereik 
117 Acer platanoides Noorse esdoorn 
155 Tilia europaea  Hollandse linde  
 


