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INLEID1HNG

Het bestemmingsplan Remmerden heeft betrekking op het bestzande bedrijven-—
terrein en op de geprojectesrde uithreiding daarvan.

Het bedrijventerveln wvalt qua bestemmingsregeling thans nog onder het be-
stermingsplan Landelifk Gebied. Daarvoor in de plaats geeft het onderhavige
plan een nilsuwe regeling.

De uitbreiding 1s geprojecteerd asan de nnordocstziide van het bestasnde
terrein. Hel nieuwe terrein 1s bedoeld om te vocrzien im de reeds bestaande

en de verwachte vraag naar bedrijfsterreinen in Rhenen.




BESTAANDE TOESTAND

Vigerende bestemmingsregeling

VYoor het plangebied vigeert het bestemmingaplan Landelijk Gebied dat op
7R movember 1972 werd vasrgesteld. Bij beslult vam 30 januari 1974 werd dit
plan gedeelteliijk goedgekeurd, Ma bercep bij de Eroon volgde uitspraak op
24 maart 1980 en daarmee kreeg het plan rechtskracht.

De ¥roon onthield goedkeuring aan enkele onderdelen van het plam. Voor
zover het het onderhavige plangebled betreft, betreof dit slechts
vrijstellings-, overgangs- en strafbepalingen. Deze zijn ailndsdien herzien
door de Partifle Herziening bestemmingsplan Landelifk Gebied, vastgesteld
10 november 1982, en goedgekeurd 24 januvari 1984,

Binnen het onderhavige plangebiled komen In het hestemmingsplan Landelitk

Cebled de volgende besremmingen voor:

a. (Openbaar groenj

b. Gebied van landschappelijke of natuurwetensehappelijke waarde met
agrarisch pebruik;

¢. Bedrijfsgebied A.

De bepalingen voor Bedrijfegebled A ziin ket meest van beleng. In heofdzaalk

wordt daarin voorgeschreven dat:

a. de gronden uitsluitend voor industriéle bedrijven mogen worden ge-
bruikt;

b. het bebouwingspercentage nlet meer mag bedragen dan 75;

«, per bedrijf twee dienstwoningen zljn teegestaan;

d. de houwhoogte niet meer mag bedragen dan 10,00 m.

Ft is geen beperkende bepaling opgenomen ten aanzien van de toelaatbaarheid

van verschillende scorten industrile bedrijven.




2.2

2.3

Srructunrplan

Bij raadsbesluit van 7 juni 1983 41s het structuurplan voor de gemeente
Ehenen vastgesteld., In het plan wordt een uitbreiding van het bedrijfster-
rein Remmerden met een strook aan de noordoostziide aanveardbaar pgeacht,
hoewel wordt opgemerkt, dat het gebied tussen de Rijn en de boscomplexen
van de Heuvelrug landschappelijk kwestbaar is. De uitbreilding kan echter de
mogalitkheid bieden om de Tandschappelijke inpassing van het terrein te
verbeteren (blz. 42).

Streekplan

Het onlangs vastgestelde Streekplan Utrecht bevat de volgende wvoor dit
bestewmingspian relevante ultspraken.

Het provinciale bedrijfsvestigingsheleid voor Utrecht-zuidepst kent aan
Veenendaal een bovenreglonale functie toe, 2a0 Wijk bij Duurstede eem re-
gionale functie en aan de overige gemeenten, waaronder dus Rhemen een lo-
kale taak (blz. 118). Een belangrijk beleidsultgangspunt iz dat voor alle
Utrechtse gemeenten geldt dat de provineie in beginsel medewerking verleent
aan binmengemeentelijke verplaatsing en uitbreiding van bedrijven, de ves-
tiging van loeaal verzorgende bedrijven en de vestiging of uitbreiding wan
hedrijven die bijdragen aan het oplossen van werklooshedidsproblemen of het
verbeteren van een zwakke of eenziidige productieatructuur. Tot deze laat-
ste categorle behoren ook kleinschalige innoverende bedrijven. (ble. 33},
VYoor Utrecht-zuidoost wordt, uitgaande van de 3%7-groeivariant, over de
planperiode een tekort aan bedrijfaterrein berekend wvan 30 ha., Voor
dezelfde periode wordt ten sanzlen van terreinen voor instituten een tekort
van 6 ha geraamd. In de kantorensector is een tekort berekend wvan 3000 m®
bruto viceroppervlak (blz. 119).

Op de kaart wvan hat streekplan wordt Remmerden aangegeven als bestaand be-
drijfsterrein. Afronding van het bedrijfsterrein aan de nocordzijde wordt

aanvaardbaar geacht (blz. 11§).




2.4

2.5

Bebouwing

De bebouwing bestaat voornamelijk uilt bedrijfsgebouwen, soms met biljbeho-
rende wening. Ock komt een enkele op zichzelf staande woning voor. De hbe-
bouwing 1z heterogeen van dichtheid. De gebouwen variren sterk naar vorm
en vooral naar hoogte. Opvallende bowwwerken zijn een hoge zendmast, enkele
fabriecksscloorstenen, enkele sile's en enkele windgenmeratoren. Een hijzon-
der gebouw is de schaapskooi die vlak bii de Utrechtsestraatweg ligt. Voor
gebouwen 1s steeds eep afatand van 10,00 m tot de perceelgrens aan de voor-

zijde aangehouden en van 3,00 m tot de zijdelingge perceelgrens.

Terreinaspecten

De cppervlakte van het bestaande bedrijventerrein bedraagrt ca. 35 ha.

Het bedrijventerrein is nog niet geheel in gebrulk genomen. Ir komen nog
enkele braakliggende stukken voor, die gereserveerd zijn als ultbreidings-
mogelijkheid voor reeds op het bedrijfsterrein gevestigde bedrijven.

Midden door het terrein, ongeveer in ocostwest-richting loopt een ondiep,
maar toch duidelijk waarneembaar dal. Van wuit het wmidden 1loopt het
terrein naar weerszijden geleidelijk op. Het gaat hier om een heogtever-
schil van eirca 6,00 w tussen het hoogste en het laagste punt.

Rondom het terrein komew groensimgels voor. Ock binpen het terrein komen
enkele beplantingsstroken en boomsingels voor. De groensingels langs de
noordoost— en de zuideostzijde gijm 10,00 m breed, tameliik jong en gering
van hoogte. Langs de neordzijde is eemn ruim 20,00 m brede strook van vol-
wassen bomen aanwezlg.

Langs de Utrechtsestraatweg vertoont de groenstrook een afwisselend ka=-
rakter. Over het grootste desl is zij ruim 10,00 m breed en is de beplan-
ting volwassen, elders, ongeveer 1in het midden, ontbreekt zij of is 21j
gereduceerd tot een enkele bomenrij. De afschermende werking wvan de gEroen-
gingels laat hier en daar te wensen OVer.

Ten noorden van het bestaande bedrijventerrein heeft een strook grond hin=
nen de plangrenzen nog €en agrarische functie. In het noordweatelijke deel
hiervan komen sporen voor die beheoren tob een prehistorisch akkercomplex.
Alvorens hier werkzaamheden kumnen worden verricht zal de BRijkadienstc
fudheidkundig Bodemonderdeel hiervan in kennis worden gesteld. Her is dam

mogelijk despewenst onderzoek te doen alvorens eventuele sporen worden

uitgewist.




2.6

2.7

2.8
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Bedrijven

Op het bedrijfsterrein Iemmerden zijn ca. 25 bedrijven gevestigd. Zij lopen
cterk ulteen naar soort en grootte. Zonder velledig te zijn worden hier
gencemd steenbakkerij Over-Betuwe, betonsteenfabriek de Kroon, de ricol-
waterzulveringsinrichting, het depot glektrotechnisch luchtmacht materieel
fDELM)Y, enkele constructiebedrijven, een Bouwmatrerialenhandel, enkele aan-
nemingsbedrijven, een machinefabriek en een fabriek voor windgeneratoren.

Eén bedrijf, namelijk betonsteenfabriek de Kroon, is een zogenaamde catepo-
rie A-inrichting, dar wil zepgen dat het bedrijf geacht wordt Ezoveel ge-
luidhinder te vercorzaken dat een zonering moet worden vastgesteld op basis

van een akoestisch onderzoek ex artikel 62 van de Wet geluidhinder.

Woning

Binnen het plan komt een wening voor die geen of biina geen relatie met een
bedriif heeft. Daarnaast bestaat een negental bedrijfswoningen binnen het
plangebied, Enkele daarvan z1in reeds lang aasnwezig en hebben oorspronke-
lijk tot agrariache bebouwing behoord. Ook de schaapskool behoorde inderijd

hiertce.

Verkeer

De ontsluiting vindt plasts wanaf de Utrechtsestraatweg. Evkele bedrijven
zijn direct vanaf deze weg berelkbaar, de meeste echter via een iIntern
wegenstelsel, dac door het bedrijfsterrein loopt.

flet intern wegenstelsel heeft sen verhardingsbreedte van 10,00 m, behalve
een gedeelte parallelweg nablj het DELM-complex, die een verhardingsbreedte
van 5,00 m heefr.

Het DELM-complex heeft nog een inrit aan de Autoweg. dan de noordoastzijde
van het gebied 15 een tcegang tot de aan die zijde gelegen landbouwgronden

aanwezig.




2.9 Geluidszones langs wegen

Op grond van de Wet geluidhinder 1igt lamgs de Utrechtstraatweg £en ge-
luidszone wan 250 m,

Per 1 januari [98Z is hoofdstuk VI {(Zomes langs wepen, nisuwe sltuaties)
van de Wet geluidhinder in werking getreden. Nit betekent, dat in nieuwe
situaties (woningen enfof weg 2ijn nog niet geprojecteerd) wegen voporzlen
moeten worden van eenm peluidszone. Dit is een langs een geluidbron gelegen
gebied, waarbinnen bijzondere aandacht aan het geluid moet worden besteed.
Alleen wegen met eem verwachte verkeersintensitelt over 10 jaar van 2450
motorvoertuigen of meer per etmazal, zijn zonepiichtig. De breedte wvan de
zone is in de Wet geluidhinder vastgelegd en afhankelijk wvan het aantal
rifstroken, de maximum snelheld en de ligging in stedelijk of bultenstede-
1iik gebied. In buitenstedeliik gebied dient de zone hlj een weg met twee
rijstroken, in casu de Utrechtsestraatweg, een bresdte te hebben van 250 m.
De gemiddelde iIntensitelt op het wegvak tussen Rhenen en Elst {rijkawveg
725) uitgedrukt in motorvoertulpgen per werkdagetmaal in 1984, bedroeg 7850
{bron: wvoorlopig jaarrapport verkeersgegevens 1984; RWS, oktober 1985).
Biervan was 15% vrachtverkeer. De foegestans maximum snelhaid bi3y het be-

drijfsterrein is B0 km/uur.

In het onderhavige geval is de geluldszone langs de Utrechtsestraatwep met
name vap belang met het vog op de gventuele vestiging van nileuwe
dienstwoningen op het bedrijfsterrein. Yoor nisuwe situaties 1In
buitenstedelilk pebied bedraagt de aormwaarde 50 dB({A) Lieq. Blj] Gedepu-
teerde Staten kan ontheffing worden aangevraagd van de normwaarde tot

maximaal 55 dB(A}.

Ditgaande van voorgenoemde pegevens met betrekking tot het gebruik van de
Urrechtsestraatweg en toename van de verkeersintensiteit met 1% per ]jaar,
ziin de verwachte geluidsniveaus herekend voor de situatie 1995, op
verschillende afstanden van de weg. Uit de berekeningen blijkt, dat de 50
dB{A)-contour (LAeq-waarde} ligt op 123 m van de as van de weg en de 50
dB{A}-contour (LAeg-waarde) op 56 m vanult de as wvan de weg f(zle bijla-

gz 13, Ten behoeve van de eventuele bouw van bedrijfswoningen wordt geen




2,11

2.12

2,13

hogere grenswaarde aangevraapd. Bilnnen een afstand wvan 123 m vanuilf de as
van de wep mag een dergelijke woning glechts worden gebouwd, indien met een
akoestisch onderzoek wordt aangetoond, dat de gevelbelasting in dat gpecl-

fieke geval door afscherming de norm van 50 dB(AY niet overschrijdrt.

Geluidszonering categorie A-intichting

Op het Dedriifsterrein 1s gén categorie A-inrichting aanwezlg:
Letonsteenfabriek de Kroen. Ingevolge artikel 62 van de Wet geluidhinder
heeft een akoestisch onderzeoek plaatsgevonden ten beheoeve wan de zonering
van het industrieterrein. Ult het onderzoek 1s gebleken dat de zome gemeen—
te- en provincleprens overschrijdend is. De zome zal door de EKroom moeten
worden vastgesteld. Te gemeten 50 dB{A)-contour overschrijdt niet of nauwe-
1ijks de grens van het industrieterrein. Pe vaststelling van de geluidacon-

touren heeft nog niet plaats gehad.

Straalpad

Eoven een groot deel van het plangebied ligt een straalpad enm een straal-
cirkel waarvan het middelpunt ligt op het DELM-terrein. Binnen dit pad e.q.

deze cirkel mag niet hoger worden gebouwd dan ca. 70 m + N.A.F.

Gastransportleidingen

In het plangeblied komen twee gastransportlieidingen voor. Eén loopt er langs
de Autpweg. Hiervan splitst zich een leiding af, die over het bedrijventer-
rein heen Jloopt naar een gasontvangatstation bij de steenfabriek Over

Betuwe.

lLandschappelijke aspecten

Vooral met het oog op de becogde uitbreiding wven het bedrijventerrein zijn
ook de landschappelijke asspecten van belang. Voor inzicht dsarin is gebruik
gemaakt van de Inventarisaties die zijn wverricht ten behoeve van het be-
stemmingsplan buitengebied en van een land=chapeonderzeek van de Dpiversi-

teit van Amsterdam, uitgeveerd in opdracht vamn het streekverband Zuld-cost




Utrecht ("Landschapsonderzoek guid-cost Utrecht, de effecten wvan bouwen op
pnatuwur en landachap™, 1985). In dit laatate rappert 21jn (onder andere)
voor een tweetal uitbreidingamogelijkheden wvam Remmerden, te weten aan de
noordoostkant en aan de postkant, de kwaliteiten van natuur en landschap
beschreven en de effecten daarop van de beide wuitbreidingsmogelijkhaeden
geanalyseerd. Aan de vermelde bronmen is mwet betrekking tof patuur en

landschap het volgende cmtleend.

Het bhedrijfsterrein Remmerden ligt aan de rand van een eng die de overgang
vormt tussen de met bos begroeide heuvelrug enerzijds en het ulrerwaarden—
gehied met grasland anderziids. De eng bestaat uilt een grote, open ruimte,
zander begroelingselementen, met afmetingen van ca. 300 tot 1000 m. Aan de
noord— en ocostkant ligt op ca., 500 m afstand van het hedrijfsterrein de
bosrand met hoge begroeling. Aan de suldkant van het bedrijfsterrein werdt
de industrie gedeeltelijk asn het oog onttrokken door een in dichtheid
variBrende proenstrook, waar hoge elementen {windturbines en schoorstenen)
boven uit steken. Deze elementen zijn vanaf enige afstand, iets hoger op de

helling, goed zichrhaar.

Het gebied ten noordoosten van het bedriifsterrein is in gebrulk voor ak-
kerbouw. Een akkeronkruidvegetatie heeft zicht nauwelijks ontwikkeld. Te
graslanden ten ocosten van het bedrijfsterrein zljn zwaar hemest en beweld
en zeer soortenarm, Op enipe afstand ten noorden van het hedriifsterrein
zijn goed ontwikkelde houtwallen van zomereik aanwezig, evenals houtwallen
die beaztaan uit een combinatie wan berk, lijsterbes en amerikaanse vagel-

kers. Uostelijk van het terrein komt een half-open eikensingel wvoor.

Het terrein ligt op de smeltwaterafzettIngen aan de veoet ven de =tuwwal. De
helling van deze afzettingen is flauw. De bodem bestaat uit enkeerdgronden
met grindhoudend grof zand en grondwatertrap Vil. Ten zuildoosten wvan het

terrein wordt de overgang naar de rivier gevormd door een stellrand.

In het ontwerp-hbestemmingaplan veer het buitengebled zijn de gronden ten
noordoosten van het bedrijfsterrein bestemd tot agrarisch gebied mer bij-
zondere landschappelijke kenmerken. Deze kemmerken worden 1n dit gebied

gevormd door openheid en reliiéf.




3.2

WENSELIJKE ONTWIKKELIRG

Algemeen

De wepselijke ontwikkeling is tweeledig.

Ten eerste i het gewenst om £el bestemnmingaregeling op te srellen ter
vervanging vap de vigerende regeling waaraan door de Kroon gedeelteliik
goedkeuring is eonthouden.

Ten tweede bestaat de wens tot uitbrelding van het badrljfsterrein.

Motivering wan de uitbreiding

Yooy uitbreiding van het bedrijfeterrein ia een aantal redenen aan te Voe—

TEn.

a. Binnen de gemeente Rhemen komen op versehillende plaatsen milieuhin—
derlijke bedrijven veor dle conflicten (kunmen) apleveren met de woDn-
omgeving., Deze gituatie doet gilch met name vDOT in het Grebbekwartier.
In het beatemmingsplan voor dit gebied is dan ook aangegeven dat het
gemeenteliike beleid er op ija gericht, indien zich mogelijkheden voor=
doen, de betreffende milieuhsnderlijke bedrijven te verplaatsen, zadat
aanwezige conflicten verdwijnen en de woonfunctie kan worden ver-
cterkt, Dit beleld, dat overigens 2]l een reeks vam Jaren wordt ge-
vaerd, heefrt er in geresulteerd dat diverse bedrijven vit de bebouwde
kom zijn werplaatst. Gewezen kan worden op Keyser en Mackay, Kembo,
Rebo, v.d. Scheur, Roshag, die allen zijn verpleatst naar het bedrij-
venterrein Remmerden. DIt neemt niet Weg. dat in de bebouwde kom nog
cteeds bedrijven gevestigd zijn, die voor verplzateing in aanmerking
komen. Van de zljde wvan de provincie iz in het kader van discussies
over woningbouw in Rheren, herhaaldelilk gewezen op de mogelijkheden
binnen het hestaand stedelijk gebied. Deze mogelijkheden zijn echter
ten dele afhankelilk wvan verplaatsing van bedrijven naar elders.
Aaznpezien het gemeentebestuur padrukkelijk op het standpunt staat dat
dit niet ten koste mag gaan van de werksgelegenheld im Ehenen, geldt
als voorwaarde voor het slagen van het beleid dat binnen de gemeente
vervangende bedrijfsterreinen kunnen worden aangeboden. De pitbreiding

van Remmerden beoogt daarin te vooreien.
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In het buitengebied wvan Bhenen lipt een behoorlilk aantal niet-agra-
rische bedrijven van allerlei scort. Im het thans im een ver gevorderd
stadium van voorbereiding verkerende bestemmingsplan voor het buiten-
gebied zijn deze bedrijven {merendeels) positief bestemd. Dit 1mpli-
ceert dat aan deze niet-agrarische bedrijven cok de mogelijkheid ge-
hoden moet worden om ult te breiden. Het provincizal bestuur stelt
zich daarbij op het standpunt dat ultbreiding wvan niet-agrarische
bedrijven 1n het buitengebied in beginsel 1n ruimtelijk opzicht be-
perkt dient te hlijven rot 15 & 20% van de huidige oppervlakre. Bij
nogal wat bedrijven 1z dit evenwel onvoldoende om in de behoefte aan
vitbreiding te kunnmen voocrzien. Om deze bedrijven een alternatief te
Lunnen bieden is voorwaarde dat vervangende bedriifsterrainen aanwezig

zijn. Deoer uvitbreiding van Remmerden kan hieraan worden voldaan,

e gemeente Rhenen neemt samen met de gemsenten Wageningen, Ede en
Veenendaal deel aan bestuurlijk overleg waarin ook de Landbouwhoge-
echool en de eveneens in Wageningen gevestigde Directie Landbouwkundig
Onderzoek 13 vertegenweordigd, Doel van dit overleg 15 ondermesr, Lo
bezien op welke wijze de hetrokken partijen gezamenliik het best kun-
nen inspelen op de potentles van het gebled romd Wageningen voor het
aantrekken van bedrijven. Deze potentles bestaan hieruit dat de con-
centratie van know-how aan de Landbouwhogeschool en andere in Wage-
ningen gevestigde onderzoeksinstituten en instellingen in combinatie
met het zeer =zantrekkeliike woooklimaat im de omgeving, bl} uitstek
gen goede basls vormen vaor het aantrekken van technologisch hoog-
waardige bedrijvighedld {"high-tech-industries™}. Hoewel Rhenen geens-
zins de pretentie heeft de voortrekkerarol hierbij] te kmnnen vervul-
len, moet wel geconstateerd worden, dat met name in Rhenen door de
fraaie landschappelilke ligging, sprake is van een attractief woon-
}1{maat. Dit maakt Rhenen aantrekkelijk als woonplaats voor hoogge-
schoolde professiomals en kan 1n combinatie met de nabijheld wvan de
genoemde instellingen in Wapeningen ook een positieve vestigingsfactor
ziin voor bedrijven wsar deze professionals werken. Om ook vamulc
Rhenen in voldoende mate aan de gewensie ontwikkeling te kunnen bij-
dragen is het wenselijk tenminsie over enig terrein te beachikken veor

de vestiping van nieuwe bedrijvighedd.
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d. Het spreekt haast vanzelf, dat het gemeentebestuur van Rhenen het, 1in
deze tijd waarin de werkloosheid op een cnaanvaardbaar hoog niveau
ligt, tot haar taak rekent de werkgelegenheid bipnen de gemeente zo-
veel mogeliik te bevorderen. Regelmatig komen bij de gemeente verzoe-
ken binnen van al dan niet reeds op het industrieterrein gevestipde
gepadigden voar, veelal niet zo grote, bedrijfaterreinen. Homenteel
kunnen deze verzoeken nlet gehonoreerd worden, De ultbreiding van
Remmerden moet de mogelijkheid bleden op deze verzogzken een passend

antwoord te geven.

De voorgaande punten overzilend, 1= duideliik dat het bi} de uitbreiding van
Rermerden mniet gaat om het credren wvan faciliteiten voor nleuwe grootscha-
lige industriéle ontwikkelingen. De uitbreiding is primalr bedoeld om ruim-
te te bileden aan bedrijven die al op het industrieterrein ziin gevestigd of
vanuit elders in de gemeente worden verplaatst en geeft daarnaast de moge-
11ijkheid om op verzoeken tot nieuwveatiging te kunnen Inspelen en 2o de

werkgelegenhedd in Rhenen op peil te houden,

De wenseliike uitbreidingsrichting

Voor het bepalen van de wenselijke uithreidingsrichting is gebruik gemaakt
van het hiervoor reeds genoemde " andschapsonderzaek Zuid-cost Utrecht"
(Universiteit wvan Amsterdam, 19851, In dit onderzeek zijn twee glternatie-
ven bekeken op hun effecten voor natuur & landschap: ultbyeiding in noard-
postelijke richting (langs de weg Remmerden) en uitbreiding in costelijke
richting {langs de Utrechtsestraatweg). De effecten zijn onderzocht tem
aanzien van de volgende aspecten van matuur en landschap:

- cultuurhistorie

- rulmtelijke structuur

- landschapsbeald

- fyalografie + grondwater

- vepetatie

- fauna
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als sprake 1s van een meer dan minimale verandering van een aspect tenga-
volge van de ingreep, is de betekepis wan de effecten gebaseerd op de
waardering die aan het pecreffende aspect van natuur en landschap is toege-
kend. A&ls bijvoorbeeld tengevolge van een ingreep bestaande vegetatle
verdwijnt, is de betskenis van dit effect groter naarmate de yagetatle een

grotere soortenrijkdom bezit en/of zeldzamer 15.

Wat de uitbreiding aan de neordoostzijde hetrefr, worden de belangrijkste

effecten verwacht met betrekking tot cultuurhistorie en fauna. Door de
uithreiding verdwijint een klein deel van een grote eng langs de rand van de
ctuwwal. De betekenis van dit effect 1s echter alechts matig aangezien het
maat om een klein deel van de eng gaat en de vorspronkelijkhelid van de eng
weliawaar groot 1g, maar da reglonale zeldzaamheid matig. Het veorkemen van
een eng langs de rand wvan de stuwwal is in deze gtreek een vrij algemeen
verachijnsel. Ook het effeet op de fauna is van matipge betekenis, De uit-
brelding heeft tot gevolg dat een klein deel wvan het fourageerterrein van
vogels nit het aanprenzande bosgebied verdwijot. Vitwijkmogelijkheden in de
omgeving zijn echter in voldoende mate aanwezig. Uverige noemenswaardige
effecten zijn van geringe betekenis. Dit heeft enerzijds te maken met het
geringe oppervlak van het bouwland dat bij bebouwing zal wverdwijnen, waar-
door een groot gebled met sportgeliike kwalitediten overblijft, Anderzijds
Lomt dit deor de beedanigheld van de aspecten van natuur en landachap, die
of een geringe reglonzle seldzaamheid hebben {fysiografie} of reeds zijn

aangetast door het huidize industrieterrein (landechapsheeld).

O0p basis van her vaorgaande wordt in het meergencemnde onderzoeksrapport
geconcludeerd dat uitbreiding san de noordopstkant Mweinlg bezwaartijk
is woor matuur en landsehap. Hierbilj kan de kanttekening worden gemaakt,
datr een bredere en hogere afwerking van de noordrand van het toekemstige
industrieterrein, die beter past bij het karakter van het lendschap dan de
huidize afwerking, de jdentiteit van het landschapebeeld kan verhogen'.

Bli uitbreiding aan de oostkant hebben de belangrijkate effecten op natuur

en landschap betrekking op de ruimtelijke structuur. Deor bebouwing in dit
gebled wordt de ogvergang van pirerwaardengelisad wia eng naar heuvelri]
doorbroken. De betekenis van Jit effect 1s groot, aangezien het gaat om een

overgangssituatie die ook in de regic zeldzaam 13, Het effact op het land-
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schapsbeeld is groter dan bij pitbreiding aan de neordoostkant aangezien de

vispele relatie tussen de Rijn en de eng wordt versteoord. De betekends wan

dit effect wordt enigszins afgezwakt door

de reeds aanwezige iundustrie.

Voor het overige zijm de effecten vergelijkbaar met die bij ulitbrelding aan

de nwordopstkant, Cesteld kan warden, dat uitbrelding san de costkant, met

name vanwege het balang van ingtandhouding van de ruimtelijke structuur, op

meer bezwaren stuit vanuit nafour en landschap dan uitbreiding aan de moord-

poztzljde.

De concliuaie die uit het voorgaande kan wor

ding aan de wocrdeostkant vanuit natuur

den getrokken 15, dat uitbrei-

en landschap weinlg bezwaren

oproept en de voorkeur heeft boven uitbreiding aan de castkant. Fitbreiding

aan de noordoostziide heeft bLovendien als voordeel dat direct gebruik ge-

maakt kan worden van de ontsluitingemogeli jkheden van de weg Remmerden, die

lanpgs een zeer lang deel van de noordoostzii

terrein loopt.

be wenseldjke grootte

de van het hestaande bedrijfs-

Celet op hetgeen in paragraaf 3.2 1s gesteld omtrent de functie van de

uitbreiding wvan het bedrijfsterrein, dient

deze tenminste ettelijke hec-—

taren groot te zijn. Daarnaast moet de omvang wvan de uitbrelding worden

afpestemd op de ruimrelijke mogelijkheden die aanwezlg ziin. Dit resulteert

in een oppervlakte wvan de uitbreiding van c

irca 6 ha waarvan een deel ale

niet te grote kavels, tot bijvporbeeld 2500 w2, kap worden uitgegeven.

e wenselilke ocntsluiting

De ontslulting ven het nisuwe bedrijfsterrein dient zoveel mogelijlk wanaf

de weg Remmerden plaats te yinden, Hieuwe o

ntsluitingswegen dienmen zo min

mogelijk te worden aangelegd. Gedacht kan worden over een weg die loodrecht

aantakt op de weg Remmerden en doorloopt

nieuwe bedrijfsterrein.

over de volle diepte van het
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De wenselijke afscherming

Het is gewenst rondom het bedrijfsterrein een afschermende groensingel aan
te brengen van voldoende breedte em van Zo groot mogelijke hoogte. Rekening
dient te worden gehouden met de opmerking in het structuurplan om gelijk-
tijdig met de uitbreiding wvan het bedrijfsterrein de landschappelijke in-

pasging ervan te verbeteren.

De weneelljke bedrijfsecategorietn

Cezien de functie wvan het bedrijventerrein in groter verband, zoals deze
ook in het Streekplan tot uiting komt, 1s het piat gewenst dat alle cate-
gorliegn bedrijven zich zonder meer op Remmerden kunnen vestiger. Met name
grote milieuhinderlijke bedrijven worden uitgesloten. Yoor al gevestigde
grote bedrijven, met name de gevestigde categorie-A-richting dient een
pitzondering gemaakt te worden.

In beginsel ziln detailhandelsbedrijven uitgesloten. Wel digpen mogelijhk-
heden aanwezig te =ijn om detailhandelsbedrijven die niec in winkelgebieden
c.g. de bebouwde kom thuis horenm of inpasbaar zijn, alsnog via een vrij-
stellingsprocedure op het bedrijfsterrein toe te laten., Dit beleid 48 in
overeenstemming met het standpunt van de Minieter van Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milisubeheer Inzake perifere detallhandelsvesti-
gingen (Tweede Kamer, vergaderjaar 1084-1985, 18786, nrs. 1-2).
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BESCHRIJVING VAN HET PLAN

De uitbreiding

De uitbreiding van het bedrijfsterrein is geprojecteerd in een strock langs
de noordoostgrens van het bestaande bedrijfsterrein. De breedre wvan da
strook 1 man de oostzijde B0 w en aan de westzijde 120 mw. Toor het kiezem
van deze vorm wordt zo min mogeliik inbrevk gemaakt op het aangrenzende
agrarische pebied en de open ruimte waaruit dit gehied hestaat.

in de B0 m brede strogk zijn onder andere kleine kavels uit te peven, Ult-
gaande van e€en lengte-breedteverhouding van de kavels van 2 op 1 kunmen
hier kavels komen van B0 x 40 = 3200 o?.

In de 120 m brede strock kunnen uiteraard de grotere kavels komen bijveor-

beeld 120 x 60 = 7200 m?. Ock nog grotere kavels ziinm mopeliik.

De ontslulting

De bestaande ontsluiting is gehandhaafd. Het nieuwe bedrijfsterrein kan
grotendeels vanaf de bestaande weg Hemmerden ontsloten Worden.

Dit geldt voor de 80 m hrede strook met uitzondering wvan het meest ooste-
1lijke deel. Indien op die plaats een kavel van BO x 120 mw kan worden ult-
gegeven 1s geen extra ontelultingzweg nodig.

Binnen de 120 m brede strook is wel een nieuwe onteluitingsweg geprojec-
teerd. Deze weg takt asm op het einde van de weg Remmerden en staat hiet
loodrecht op. Deze weg maakt her mogelijk de 120 m brede stroock 1n kleinere

kavels uit te peven,

De beplanting

De bestasnde groensingel aan de noordoostzijde van het hedrijfsterredin is
wit het plan verdwenen. De desbetreffende gronden zijn asn het nieuwe be-
drijfsterrein toegevoepd. Een nieuwe groensingel van 10 m breed is gepro-
jecteerd aan de noordoost- en zuideostzilde wvan het nleuwe hedrijfsterrein.
Hier dient een dusdanig beplantingsassorciment te worden gekogzen dat een Z0

goed mogelijke afscherming en inpassing verkregen wordt,
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4,4 TBestemmingen

Yedrijven B

A1 het voor bedriiven beschikbare terrein heeft de bestemming "Badrijven B"
gekregen. De besterming laat industriZle, amhachtelijke, handels- en op-
slagbedrijven toe VOOTrZOVeT deze nlet voorkomen In de categorisdn 5 en 6
vap de basiszoneringslijst, dile bi] de voorschriften is opgenomen. Deze
basiszoneringslijst 1s ontleend aan de VNG-publicatle: '"Bedrijvem en
milieuzonering" (Groene reeks, nr. BO, 19%86). Het heoordelingscriterium
voor de categorieén 15 de veroorzaakte hinder; om bedrijfavormen toe te
lunnen laten, die genoemd worden onder categorie 5 of 6, maar die qua hin-
der wvergelijkbasr zijn met de cateporiedn 1 t/m 4, 15 een vrijetellings-

bevoegdheld opgenomen.

Hoewel formeel niet wvallend onder de typering industrieel of ambachteld]k
bedrijf, is de bedrijfsvoering van de voorkomende nutsbedrijven (zoals de
ricalzuiveringsinstallatie} emn het militailre depot wvan een vergelljkbare
aard. Deze inrichtingen ziln dan pok expliclet toegestaan. Op het militaire
terrein wordt materleel opgeslagen en gerepareerd; het 1s ook een knooppunt
van communicatieverbindingen. De aanwezlge belangen vragen om permanente
bewaking. Hiervoor is enige legeringsaccommodatie neodig, blijkens medede-
ling van miliraire zijde voor niet meer dan ten hoogste 40 personen. Om
deze reden i in de voorschriften ook een legeringsaccommodatie van gnder-
geschikte betekenis toegestaan. Het is echter niet de bedoeling en nilet in
overeenstemming met de bestemming, dat hier een kazerne zou ontstaan.

Pedrijven vallende onder het Besluit categorie A-imrichtingen Wet geluid-
hinder zijin alleen toegestaan op de daarvoor aangewezen plaats. Gezien de
huidige situatie is dat alleen het perceel van de betonsteenfabriek de

Kroon.

Binnen de bestemming 1s geen zonering aangebracht Nair GOCTLET bedrijvig-
heid. Dit is niet gebeurd omdat er vanuit de omgeving nauwelilks goede
argumenten sanwezlg zijn om verdere beperkingen op te leggen aan de vesti-
ging van bedrijven. Dat neemt overigens nlet weg dat in het kader van het
uitgiftebeledid sturend kan worden opgetreden ten aanzlen van de plaatskeuze
van bedrijwven, afhankelijk wan de dan zanwezige omstandigheden.

Detajlhandelsbedrijven ziin ip beginsel niet toegestaan. Detailhandel als

ondergeschikte nevenactiviteit van industrie en ambacht is wel toegestaan,
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mits het gaat om in het betreffende bedrijf vervaardigde of bewerkte pro-

dukten. Via vrijstelling kummen detailhandeisbedrijven worden toegelaten,

die in bestaande winkelgebieden mnilet thuishoren of wniet inpasbaar zijn.

Daartoe worden gerekend:

- detailhandelsbedrijven in brandgevaarlijkq, explosiegevaarlijke aof
milieuverstorende poederen;

- detailhandelgbedrijven in nader gedefinieerde volumineuze goederen, te
weten auta's, boten, CATavaANE BT landbouwwerktuigen, alsmede grove
bouwmaterialen;

- bouwmarkten, indien 1s asngetoond dat die ruimtelijk niet inpasbaar
ziin in winkelgebieden.

GCerien de in de kowm van Rhenen aanwezipe mogelijkheden voor {grootschalige)

meubeldetailhandel, is deze categorie buiten de vrijstellingsbepaling ge-

laten. Ten aanzien van de via vrijstelling eventueel teoe te laten detail-
handel in suto's, hoten en caravans Kan worden gesteld dat de verkeoop van
accessoires en benodigdheden ter inrichting en onderhoud van deze goederen,
alsmede vervangingsonderdelen, Inherent is =zan de bedrijfsvoering en der-
halve toelastbaar is. Wel moet woarden voorkomen dat als gevolg van branche~
vervaging detaillhandel ontstast die niet op het hedrijfsterrein thuis

hoort,

De hebouwingsgrenzen zijn gewoonlijk getrokken op (0,00 m van de perceel-
grens aan de wegzijde en op 3,00 = van een perceelgrens langs een gepro-
jecteerde of bestaande groensingel.

De toegestane bouwhoogte Is 10,00 m met uitzondering ven de terreinen langs
de noordoost- en zuldoostzijde waar de bouwhoogte op maximaal 8,00 m Iz
gesteld, Daardeor wordt een minder abrupte overgang naar het aangrenzende

agrarische gebled verkregen.

Buiten 123 w van de Utrechtsestraatweg (wagr de geluidsbelasting minder dan
50 dB{A) Lieg bedraagt) 1z de houw van &én diemstwoning per bedriif moge-
1i1k. Binnen 123 m van de weg 1= de bouw wvan een dienstwoning gekoppeld =an
een vrijstellingsprocedure. DIt 1s gebeurd vm te kunnen vaatstellen of de
geluidsbelasting vanwege het wegverkeer de normwaarde wvan 50 dAB{A) LAeq
piet overschrijdt., Indien dat wel het geval 1z, zullen maatregelen getrof-

fen mpeten worden om beneden deze noermwaarde te blijven.
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Het wordt miet blj wvoorbaat vitgesloten, dat incidentesl binnen het be-
staande bedrijvengebied of binnen de ultbrelding een extra wepontslulting,
bijvoorbeeld als een jnateekstraat, nodlg kan zljmn. Mocht dit het geval
zijn, dan kunnen burgemeester en wethouders nadere elsen stellen met be-
trekking tot de afstand van gebouwen uit zo'n extra weg. In leder geval
dient daarbii wvoldoende uitzicht en mapoeuvreerruimte voor in- en uitrij-

dend verkeer verzekerd te worden f{zie artikel 3, 11d 93.

woondoeleinden W

Daze hestemming Iz gegevern A& de bestasande woning. De voorschrifren zijn
op dezelfde wijze geTedigeerd als in andere beatemmingsplannen van de ge-

meente Ehenen.

Schaapskoal

Je beastaande schaapskeol wordt gebrulkt wveor autostalling en berging. De

bestemmingsregeling laat alleen dat gebruik toe.

Het plangebied ligt voor eem groot deel in de zone rond de straalzender van
de ¥opinklijke Luchtmacht op het DFLM~terrein en onder de straalpaden van
deze zendar. In verband daarmee BaE binnen deze zone en deze strazlpaden

niet hoper gebouwd worden dam 70,00 m.

Gastrapsportleidingen

Deze dubbelbestemming betreft de bestaande gastranspertleidingen. Daze
leidingen hebben een invlgedszone van 2 x & m, waarbinmen het nlet is toe-
gestaan zonder toestemming van de ieidingbeheerder bouwwerken op te rich-
ten, ontgravingen te verrichten, bomen of diep wortelende struiken te plan-
ten, een gesiotean verharding aan te bremgen, en dergelijke. Tot de letdin-
gern behoort ook een gagoptvangststation. Ter plaatse van dit statiom, met

eveneens een lmvloedszone, is de bestemmingsstrook breder dan & m.

Groenvoorsieningen

De bestemming betreflt de bestaande en geprojecteerde groensingels langs de
randen van het plangebled. Binmen het plangebied liggen enkele groensingels

en homenrijen. Deze mogen nacuurliik behouden worden maar zi{ zijn ndet

alle als zodanig bestemd.

i

o
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Verkeersdoeleinden

De hestemming betreft de bestaande en geprojecteerde wepen. De geprojec-
teerde weg in het nieuwe bedrijfaterrein heeft dezelfde breedte gekregen

als de weg Remmerden namelijk 10,00 m.
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TITVOERBAARHEID VAN HET PLAN

Economlsche nitvoerbaarheld

Ten behoeve van dit plan is een exploitatie-apzet gemaakt. De uit deze
exploitatie-opzet voortvloeiende kostpriis maakt de realisatie ruimschoots
mogelijk.

Cozien de betrekkelijk geringe omvang van de kostprljisherekening is deze

hieronder opgenomen.

A, Grondverwerving

De geprojecteerde uitbrelding van het bestaande bedrijventerrein Remmerden
iz geheel gesitueerd op het kadazstrale perceel H 3894, elgendom wvan MRa-
heer— en Exploitatiemaatschappij Addenshoeve B.¥." te Rhenen.

De aankoopprijs wordt op grond wvan vergelijkbare aankopen in de laatste
tiid geraamd op § 7,50 per m*. Van het gehele perceel, groot 230,369 m?,

zal 70.270 m® moeten worden aangekoecht.

De totale aankoopprijs zal bedragen:

70.270 m® & £ 7,50 ; 527.025,—
bijkemende asnkeopkosten, te ramen op 7 7975,
torale verwervingskosten £ 535.000,--

B PBouwrijpmaken

De kosten van bouwrijpmaken zijn door de Dienst Cemeentewerken als wvolgt

geraamd:
sloopwerken Fooo92.700,—
groudwerk § 155.200,--
verharding £ 129,308 ,--
riolering § 160.410,--
groenaanleg en afrasteringen f 143,200,
lichtmasten en brandkranen 7 B,400,~-
kosten gas- en glectriciteltsvoorziening F 105.000,--
diversen, onvoorzien b &1,345,——
F B35,58h,--
voorbereiding, toezleht en administratie gemeentewerken 104,445,
totale kosten bouwrijpmaken F 940,000,—
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. Indirecte kosten

Kesten externe adviseur f 46,000 ,——
Doorberekening administratliekasten grondbedriif Fi 60.000,—
Totale indlrecte kosten £ 106.000,—

1
I
It
li
]
[]
|
1
1
1
I
|
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D. Renteverliezen

Cezden de hetrekkelijk geringe omvang van het exploitatiegebied en de ge-
ringe diversiteilt van de werken van bouwrljpmaken 1s het niet wenselijk het
geheel gefaseerd uit te voeren.

Bij een gemlddelde uitgifte van cngeveer 5,000 m* per jaar kan de exploi-
tatieduur worden gesteld op B jaar.

Bij een rentevoet wan 8i moet derhalve rekening worden gehouden met een
opslag van 367 wegens samengestelde interest over de gemiddelde uitpifte-
duur. .

De hierbovenr genoemde kosten A tet en met ¢ bedragen In totaal

s 1.581.000,~-. De geschatte renteverliezen bedragen 367 hiszrvan ofwel:

f  569,160,—
E. Totale kasten
e totale kosten bedragen:
a. verwverving I 53%,000,—
b. bouwrijpmaken F 940.000,-—
c. indirecte kosten : 106,000, ==
d. renteverliezen i 5R9.160,—-
Totaal £ 2.150.160,—

F2.150,.160,——
a6, 200 S S =

de kosten per m® verkoophare grond zljn

I'. dubrengsten

voor redeliik punstlg gelegen bedrijfsterreinen wordt momenteel een prije
van f 55,-- per m° gehanteerd. Op de veorgenomen ultbreliding zijn een aan-
tal kavels ongunstig gesitueerd tegenover de Rioolwaterzuiveringsinstalla-
tie en het overlasdstation voor bulsvuil. Aanwending van deze terrsinen

vaor opslagdoelen 15 mogelijk omdat de prijs per m2 hier lager kan worden
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gesteld met handhaving van een dekkende kostprijs. Wanneer de gemiddelde
verkoopprijs wordt gesteld op F 4%,-- per m?, bedraagt de opbrengst
F 2.979.000,—-,

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Op & mei 1986 1s een hoorzitting over het voorontwerp gehouden. Het plan
kreeg een gunstig onthaal. Tijdens de zitting werden geen opmerkingen ge-

maakt die tot aznpassingen noopten. Het verslag volgt hierna.

Verslag van de hoorzirting over het voorontwerp-hestemmingsplan Remmerden,

gehouden op 6 mel 1986 in het Oude Raadhuils.

Aanwezig: de heren Scheoonderbeek (burgemesster, voorzitter), Visser, Dal-

mijn en 15 belangstellenden.

e voorzitter opent de zitting om 20.00 uvur en heet de sanwezlgen hartelijk
wa lkom,

Hi{ stelt dat een uitbreiding van het industrieterrein in voorbereiding is
genomen, sangezien het huidige industrieterrein nagenoceg vol 1ie en er toch
geregeld om bedrijfsterreln gevraagd wordt. Tot voor kort had de provincile
landeschappelijke bezwaren tegen een nitbreiding. HNu wil zij aan een be-
peTkte wvergroting meewerken. Na een landschappelijk onderzoek 1s gekozen
voor een uitbreiding aan de noordoostelijke kant.

Het streekplan denkt aan Rhenen Iokaal verzorgende industrie toe. Het ligr
dan ook niet in de hedesling dat een wervend beleid wordt gevoerd, De ult-
breiding is m.n. bedoeld voor de verplzatsing van ongunstig gevestigde
bestaande bedrijven en voor ultbrelding wvam bestzande op het industrister-
rein gevestigde bedrijven.

De heer Bijl vraagt hoeveel tijd de totstandkoming van dit plan in hbeslag
zal nemen.

De voorzitter legt uit dat de grond nog moat worden verworven en dat alle
procedures nog moeten worden doorlopen. Tervisielegging zal op zijm vroegst

besin volgend jaar te verwachten zijn.
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De heer Van der Pol informeert naar de hoogte van de grondprils.

De voorzitter antwoordt dat de grondprijs in elk peval de kosten moet goed-
maken. Er bestaat echter nog geen duldelijkheld owver alle kogtenfactoren,
De gebruikelijke prijs wvoor bedrijfsgrond in de omgeving ligt op f 55,
tot f 60,--.

De heer Van der Fol vraagt of er een andere uwitrit op de Utrechtaestraatweg
komt, of de bestaande uitrit wordt verbeterd en of doortrekking van de weg
Remmerden naar de Autoweg geen oploesing zou bileden.

Ne wvoorzlitter beantwoordt de sersie Yraag ontkennend. Over een verbetering
van de bestaande uitrit wordt met Rijkswaterstaat enderhandeld. Er is goede
hoop op resultaat. Doortrskking van de weg Remmerden zou zeer dmur en on-—
rendabel zijn. Bovendien zou het geen goede gaak zijm z2ls het vrachtverkeer
gebruik zou gaan maken van de Autoweg.

De heer Bijl wraagt of er zl belangstellenden voor grond zijn.

De voorzitter antwoordt dat zowel bestaande als nieuwe bedrijven im grond
geinteresseerd zijn. Vervolgens gluit hij de zitting met de mededeling dat

de pemeente zich gaarne aanbevolen houdt voor verdere sugpearies.
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RESULTATEN VAN RET VOOROVERLEG

Schriftelijk vooroverleg

Op & juldl 1986 is het voorontwerp gan een aantal dnstanties om commentaar
gezonden in het kader van het voorpverleg als bedoeld 1im art. 10 wan het
Besluit op de ruimtelijke ordening 1985,

De volgende instanties hebhen meegedeeld dat zij geen opmerkingen hebben:

- de Inspecteur van de Volkshui=vesting;

- Rijkewaterstaat, direcries Utrecht en bovenrivieren;

- Centraal Nederland;

- de Directeur Landbouw en Voedselvoorziening;

- het Ecomomisch Technelogisch Imstituut;

- de Gewestelijke raad van het Landbouwschap;

- de Provincizle Utrechtse Elektriciteltsmaatschappi]s

- de Rijksdienst voor de Monumentenzorg.

Hierna worden de overige reaktiea kort samengevat em becommentaricerd.

1, Eiiksverkeerainspectile

be verdere ontwikkeling van Remmerdenm wordt uit het ocogpunt van behoud en
versterking wvan de werkgelgenheid in Ehenen pogitief becordeeld. Enige
groel van het aantal arbeldsplaataen kan de evenwichtige woonm-werk balans

verheteren,

De vraag wordt gesteld of het goederenvervoer goed nuit de weg kan, gelet op

de gegeven bopgstralen van de ontsluiltingswegen.

Commentaar.
De eerate opmerking vormt een onderstreping wvan de wensellikheid wan de
vitbreiding.

Boogatralen wan 10 m In combinatie met een wegbreedte van IO m waarborgen

een poede bereikbaarheid voor alle vormen van goedeventransport.

2. Nederlandee Casunie

De pasleiding parallel aan de Aatoweg dilent 0p de plankaart te worden aan-
gegeven, Het belcop van de andere leiding 1s mablj het gasontvangststation

Iata anders.
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De medebestemming gastransportleiding zou zieh over een strock van 4 meler

ter sweerszljden van de leiding moeten uitstrebken.

0ok voor terreinafscheidingen e.d. moet het vrijstellingsverelate gelden

{art. 7, 1id Z}.

De vpsomming in art. 7, 1id 4, zou als volgt moeten luiden:

A. het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

b. het aanbrengen van gesloten wepgdek;

C. het wverrichten van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en
ploepgwerk; )

d. her wijeigen van het maaiveldnivean door ontgronding of ophoging;

e, het indrijven van voorwerpen in de grond.

Verder wordt erop gewezen dat rekening moet worden sehouden met de richt-
1iin voor gasdrukregel- en meetatations 1977 wan het Directoraat-Generaal
van de Arbeid en de ciculaire "Zomering rond hopedruk sardgastransportiei—

dingen” van het ministerie van VROM.

Commentaar.

Deze opmerkingen zijin in de voorschriften en de plankasrt verwerkt.

3. Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemanderzoelk

In het neordelijke gedeelte van het plangebied bevinden zich sporen die
hehoren tot een prehistorisch akkercomplex. De aan dit terreln gegeven
bestemming ontmoet geen bezwaren mits voor grondwerkzaamheden dieper dan 30

cwm een asnlegvergunning wordt ge¥ist met de ROB als adviesinstantie.

Commentaar.

De bedrijfsbestemming maakt bebouwing tot 80% mogelijk. Dit betekent dat
een groot deel wvan de akker door de realisering van gehouwen blijvend kan
worden verstoord. Dit wordt dpoor de ROB kemnelljk geaccepteerd. Klaarblij-
kelijk gaat het dus nlet zo zeer om het behoud van een bepaalde toestand,
alswel om een soort alarmeringsysteem dat de ROB in staat moetl stellen
aporen In kaart te hrengen, voordat deze worden vernietigd. De wet op de
ruimtelijk ordening bledt geen ruimrbe vooT het gewenste Banlegvergunningen-—
stelsel, zeker nilet in samenhang met de bedrijfsbestemming. Bovendien 1s
dit stelsel nilet sluitend, aangezien het nlet zilet op de realisering wvan
bouwwerken. De Invoering van een aanlegverpunningenstelsel wordt dan ook

afgewezen,
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Niettemin bestaat wel begrip wvoor de geuite wensen. Te bereidheld bestaat
om de EROR tijdig in te lichten over entwikkelingen. Voor de duidelljhkheid
15 dit 1in de plantoelichting opgencmen.

4. HMinigterie van Pefensie

De tedrijfsvoering van Defensie wordt veelal gekenmerkt deoor veranderingen
op zeer korte termijn door bijv. materieel, hetgeen kan leiden tot verande-
ring wvan infrastructuur. Om nieuwe akriviteliten goad en snel te kunnen
inpassen is een flexibele bestemming "Militaire deeleinden™ gewenst vooT
het opderhavige militaire object. In dit verband wordt meegedeeld dat wordt
overwogen om legeringsfacilitelten op het terrein te realiseren, omdat
militair personeel vaak niet in de omgeving is gehuisvest en het complex

niet optimaal met openmbaar vervoer is te bereiken,

Commentaar.

Fen ongeclausuleerde bestemming miliraire doeleinden laat rulmte voor een
grote warigteit aan gebruiksmogelijkheden. 1n het belang wvan een goede
ruimtelijke ordening is het echter niet gewenst deze op voorhand op Remmer-—
den toe te laten. Het is ook maar de wraag of er gelet op het bestaande
bedrijfematige gebrulk en bedrijfsbebouwing, zo veel hehoefte bestaat aan
eenn zo rulme bestemming.

Nisttemin wordt de bijzondere, militaire aard van het Depot Elektronisch
Materieel Kominklijke Luchtmacht onderkend. Er bestaat dan ook begrip vooT
de wens om ten behoeve van de bedrijfsvoering de oprichting wvan bepaalde
legeringsfaciliteiten mogelijk te maken. Een en ander is In de veorschrif-

ten vertaald.

5. Biiksconsulent voor Handel, Awbachten en Diensten

I. De moodzaak tot vestiging van detailhandelsvormen iz onvoeldcende pge-
motiveerd:

a. onduidellik is wasrom meuhelzaken wel en bouwmarkten nlet inpas-
baar zijn in de kom, gelet op het veelal kleinere bedrijfsvloer-
oppervlak van laatstgencemde categorie;

b. zouden door verplaatsing vrijkomende bedriifspanden niet eerder
hiervoor in aanmerking komen?

c. de rulmte voor verplaatsers en nieuwkomers 1 zan de krappe kant;

d. vooral a-b-c goederen en houwmarkten kunnen elders terecht)
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e. het karakter van het bedrijfsterrein 1s gezlen de bestaande he-
drijvigheid, nlet geschikt;

f. Yemmerden is qua verzorging/bereikbaarheid ongunstlg gelegen.

De wvrijstelling woor detailbandel in d.h.z.-artikelen (bouwmarkten}
dient gekoppeld te zijn aan esan verklaring van geen bezwaar van gede-

puteerde staten,

Aangedrongen wordt op een ruime zonering en bestemmingsregeling t.a.v.

A-inrichtingen.

Rekening ware te houden met energlehesparing bij het nog uit te werken

plandeel.

Commentaar.

Ad.la; voor bouvmarkten 1s een opening gelaten, omdat op Remmerden reeds

een bouwmaterialenhandel is gevestipd die ook =zan particulieren
levert;

b Als gevelg van bedrijfsverplaatsingen vrijkomende ruimte in de
kernen zal als regel voor woningbouw worden gebruikt. Vrijkomende
bedrijfspanden In het buitengebled komen hiervoor evenmin in
aanmerking;

ci met belangstelling l¢ kennisgenomen van de onder ¢ weeprgegeven
opvatting, die in elk geval de noodzaak van de uitbreiding onder-—
ptrespt.

De instandhouding en versteviging van het hoofdwinkelapparaat is
eent belangriik beleidsuitgangspunt van het beatemmingsplan ""Bin-
nenatad" voor de kern Rhenen, In eerste instantle zal dan ook
ateeds worden bekeken of vestiging binnen het kernwinkelapparaat
mogellijk is. Vestigingsmogelijkheden voor bedoelde detallhandels-
bedrijven aldaar of in de rest van de gemeente ziin echter afwe-
zlg. Daat staat tegemover dar er eprake 1p van een aantal bedrij-
ven die minder gunstig zijn gesitueerd en waarvan de verpleatsing
zou worden toegejulchr.

e aantrekkeliikheld van het industrieterrein voor de bovenbe-
doelde bedriiven dieant gemmanceerd te worden beoordeeld. In het

algemeen kan worden pezegd dat Remmerden door ziin ligging aan de
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% 225 tussen Rhemen en Elst zeker woor de lokale vraag goed be-
relkbaar is. Toegegeven kan worden dat de noordwestelijke hoek
van het terrein inderdaad minder geschlkt 1ijkt. Dasrentegen
bledt de noordeostelijke zijde al meer mogelijkheden. Het gebied
langs de Utrechtsestraatweg is im principe zeker geachikt.

Het lipgt overigens niet in de rede dat het ruimtebeslag van zich
na verlening van een vrijstelling veatigende detailhandelsabedrij-
van omvangrijk zal zijn. Ook door middel van de gronduitgifte zal

een vinger aan de pols worden gehouder.

Ad. 2 Deze opmerking is in de voorschriften verwerkt.

Ad.3: Aangezien de zone provinciegrensoverschrijdend is, zal deze deor
de Eroon masten worden vastgesteld. Bevorderd zal worden dat im
het kader van de zonering voldoende geluldruimte wordt toegekend.
De vestiging van verdere A-inrichtingen is unitgesleten, gelet op
de functie wvan het industrieterrein, de sard van de omgeving en
het streekplan Utrecht. Wileuwe ruimte vergende uitbreldingsplan-—

nen van de bestaande A-Inrichting ziin nilet bekend.

Ad. &z De voorschriften en de plankaart laten voldoende ruimte om ener-

giebesparende maatregelen te nemen.

6. TRecreatieschap Utrechtse Heuvelrug en Vallelgehied

Verzocht wordt niterste voorzichtigheid te betrachten bij het wverder door-—
dringen van industriegebieden in landachappeliik en natunrwetenschappelijk

waardevolle gebleden.

CommentsaT .

dringend behoefte bestaat. Bi1j de keuze van de nitbreldingsrichting en de
inpassing hebben de belangen wvan natuur en landachap =zwaar gewogen. De

gewenste vonrzichtipgheid is en zal ook in de toekomst worden betracht.

7. Provinciale Griffie, Waterstaat en Plapclogische Dienst

1. Een voorbehoud ten aanzien van de aanvaardbaarheid wordt gemazkt

i,v.m. de vaststelling van het Streekplan Utrecht.
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Varzocht wardt de teelating van alle bedrijven ult de categoriedn 5 en

6 uit de staat van inrichtingen nog eena te bezien, omdat:

&, het de vraag is of het vanuit de lokale behoefte gezien noodzake-
111k is om voor dergelijke bedrijven ruimte te Teperveren;

L. veatiging van zware induatrie gepaard moet gaan mel een terug-
houdend beleid t.a.v. bedrijfswomingen mede gelet op geluidhin-
derzspecten;

c. gware industriedn gzodanige geluldseffecten kuomen hebben, dat
afbreuk wordt gedaan asn m.m. de recreatisve kwaliteiten van de

omngeving.

Aard en beplanting zijn belangrijker dan hoogte van de groensingel. Te
denken valt aan laanbeplanting en voor zaver mogelljk enige varlatie

in de breedte van de singel.
Een voorbehoud wordt gemaakt t.a.v. de te zZoneren A-inrichting.

Gewazen wordt op de noodzaak van een verklaring ex artikel 74 van de

Wet gelnidhinder.

De vrijstelling voor de woningen binnen de zone langs de Utrechtse-
straatweg kan slechts worden verieend als wordt voldaan aan de eisen
van de Wet geluldhinder .

Artikel 3, 11d § ware als volgt te wijzigen: "mits voldaan is aan de

Wet peluidhinder™ in plaats van de nn gestelde voorwasrden.

Plankaart en toelichting dienen woor wat betreft hat wvoorkomen wvan
pasleidingen met elkaar in averepnastemming te worden gebracht. In de
voorschriften dient tekening te worden gehouden mwet bepaalde velllg-

heidezone.

Artikel 3, 1lid 4 sub 3, punt Z: waarschilinlijk wordt sen goothoogte

van b m bedoeld.
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Artikel 3, 1id 7: voorwaarden voor het verlenen van de vrijstelling
voor het bouwen van een tweede bedrijfswoning worden node gemist, met

name indien dienstweningen in het plan werden gehandhaafd.

Afgerien van de financiBle gevolgen van eventuele aanpassingen A.g.V.
serdere opmerkingen, wordt het plan economizch uitvoerbaar geacht. e
gehantesrde verkoopprijzen per o ziin vrlj laag pencmen. Gedeputeerde
staten zullen bij de goedkeuring wan grondtransactles ultgaan van de

marktwaarde.

Commentaar.

Ad.1:

Ad. 2

Ad. 31

Ad .4

Het uiteindeliijk vastgestelde streekplan ig (evenals het ontwerp}

positief ten amanzien van de uitbreiding van Remmerden,

Het heeft van meet af azan niet in de bedoeling gelegen om de
vestiging van grootschalipe, zware industrie te bevorderen. Ge-
tracht 1s dit d.m.v. de ultsluiting wan A-inrichtingen en imrich-
tingen, vallend onder de Wet tuchtverontreiniging, onder weorden
te brengen. Op deze wijze is een agntal bedrijven unit de catego-
rie & en zijn de tot de categorie®n 3 em 6 behorende bedrijven
praktisch uitgesloten.

Er bestaat geen bezwaar tegen een en ander 1in de voorschriften te
repelen met gebrulkmaking van de door de VNG gepropageerde 1lijst.
In de nieuwe redaktie worden A-inrichtingen ultgesloten en be-
drijven uit de categorieén 1 - 4 en daarmee qua hinder verpgelijk-

bare bedrijven uit de categorie 3 toegelaten.

Deze opmerking =zal bij de feitelijke inrichting van de pgroen-

strook asn de orde komen.

Inmiddels 1s akoestisch onderzoek ten tehoeve wvan de zonering
verriecht. Bl4 de begeleiding van dat onderzoek zijn ook provim-
ciale diepsten betrokken. Pe zone zal uiteindelijk door de Kroom
moeten worden vastgesteld. Niet alleen de gevestlgde A-inrich-
ting, maar het totsale ipndustrieterrein Remwerden zal worden ge-—

zoneetd,
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Ad.5: Bedoelde verklaring zal t.z.t. worden afpelegd.

Ad.6: Artikel 1, 1id & is overeenkomstig de opmerking asnpgepast.

Ad. 7 Plankasart en voorschriften zijn aangepast.

Ad.8: Het vermoeden is juist. Het voorschrift 1s gecorrligeerd.

Ad, 9 De vriistellingsbevoegdheld t.b.v. een tweede bedrijfswoning 1s
geschrapt.

Ad.10: De verwerking van de gemaakte gpmerkingen heeft nauweliiks finan-
c1Ele pevolgen. Van de opmerking over de gehanteerde verkooppri]-
zen 1s met belangstellimg kennds genomen. Zij ondersteunt in elk
geval de stelling dat het plan in financieel opzicht uwitvoerbaar
1=,

8, Inspecteur van de Huimteliike Ordening

l. Cean ingicht wordt gegeven in de vrzag in hoeverre de verplaatsing van

bedrijven in reglonaal kader haar beslag kan krijgen en In het ruimte-
beslag voor verplaatsing ult de kern in aanmerking komende bedrijven.

2. Een nadere onderbouwing van de noadzaak van de uitbreiding 1a onmmis-

baar, gelet op de ligging aan de rand van de Heuvelrug, welk gebled In
het kader van het rijksbeleld de Mhoofdfunctie natuur''-aanduiding
heeft.

3. Het beleid wint kracht indlen kan worden geadstrueerd op welke wijze

greep wordt gehouden op ongewenste cntwikkelingen.

Commentaar .

Ad.l:

e e

Celet op de belangen van te verplaatsen bedrijven en hun werkne-
mers en de werkgelepenheldssituatie binnen de gemeente, is het
ongewenst dat deze hedrijven door het ontbreken ven nileuw bedrij-
venterrein op lokaties buiten de gemeente zljn aangewezen. ue-
rulge het onlangs vaatgestelde streekplan Utrecht is het provin-

ciale bestuur van mening dat elke gemeente de rtulmtelijke woor-

waarden moet kunnen scheppen vVoor bedrijfsverplaatsingen.

I
F
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In de toeliehtingen op de (ontwerp)bestemmingsplannen Grebbekwar-
tier, De Drieheek, Binnenstad en Bruine Eng is de wenselijkheid
van de verplaatsing van een aantal bedrijven uitgesproken. Het
huidige ruimtebeslag van deze bedrijven beloopt ca. 4 ha. Daar-
naast wordt nogmeals pgewezZen op de niet-agrarische bedrijven in

het buitengebied met hum beperkte uvitbreidingsmogelijkheden.

op dit moment heeft de gemeente geen hedrijfsterrein meer ter
beschikking. De lokatle Remmerden biedt de enige mogellikheid om
tot aanvuliende tuimte voor bedrijven te komen. In de toelichting
is een viertal rederen voor de noodzaak van de uitbreiding wvan
Remmerden gencemd. Ad. 1 1= al een onderbouwing gepeven van het
argument dat betrekking heeft op bedrijfsverplaatsingen.

Verder wordt erpp gewezen dat het gehele fbuiten)gebied wan de
gemeente Rhenen genoemde aanduiding heeft, die kennelijk een
globaal karakter draagt. Als tweede argument 1s sangedragen de
beperkte uitbreidingsmogelijkheid wveoor in het bultengebied ge-
vestigde niet-agrarische bedrijven. De vergroting van Renmmerden
biedt dergelijke bedrijven de mogelijkheid om hun groeiplannen in
de eigen omgeving te verwezenlijken, HBieraan wordt zeer veel
waarde gehecht vanuit de behartiging van niet azlleen de becrrokken
bedrijfsbelangen, maar ook de belangen van de Rhenense gemeen-—
gechap als geheel. Povendien zou de verplaatsing nsar Remmerden
van vetrspreld i1in het buitengebied wvoorkomende niet-aprarieche
bedrijven ook de natuur-fupctie wan het totale bultengebied per
saldo ten geoede hkomen.

Voor de twes overlge argumenten {aantrekken heogwaardige bedrij-
vigheid en ruimte bieden aan bestaande en nieuwe bedrijven f.v.m.
de hoge werkloosheld) geldt - evenals voor de eserder gencenmde -
dat zij binmen het kader van het In het streekplan Utrecht ge-
achetste beleid passen. In dit verband wordt erop gewezen dat het
werkloogheidseiifer van Rhemen duidelijk boven dat van de regio
Veenendaal 1igt en in Rhenen nauwellijks werk wordt aangeboden.
Ben drietal op Remmerden gevestigde bedrijven heefr al sehrifte-
1ijk te kemnmen gegeven te willen onderhandelen over de aankoop
van ten minste 1,2 ha. Van andere bedrijven is hekend dat =1]

overwegen om tot verdere aankoop over te gaan. Daarnaast heeftl
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zich een klelmer constructisbedriif wvoor wvestlging aangemeld,
Zowel ult het oogpunt van de gevestigde bedrijven als dat wvan
bevordering van de werkpgelegenheid 13 uitbreiding wvan BEemmerden
dus dringend gewenst.

De conclusie kan zijn dat er legitieme belangen zijn gemoeid met
de nitbreiding van Remmerden.

Overigens hebben de belangen van natuur en landschap veel gewlcht
in de schaal gelegd bij de gemeentelijke beslultvorming over de
ultbreiding ven Remmerden. Op grond van het rapport "Landschaps-
onderzoek Zuid-ocost Utrecht" van de Universitelt van tmsterdam is
gekozen voor de uitbrelding in de noordoostelijke richting omdat
deze is aangemerkt als welnig bezwaarlijk veer patuur en land-
schap. In het lieht wan het voorgaande en het hierna te stellen
mag wordem beweerd dat het plan bimmen de geclteerde aandulding

past.

Het heeft wvan meet af aan niet in de bedoeling gelegen om de
vestiging wan groeotschalige, milieusnvriendalijke bedrijven op
Remmerden toe te laten. De aan de hand van opmerkingen van de
provincelie aangepacste bedrijfsbestemming sluit dan ank wvestiging
van nieuwe bedrijven uit de categorie@n 3 em 6 en A-inrichtingen
4it. Tlaarnaast kan repulerend worden opgetreden via de gronduic-
gifte, Tenslotte kan nog worden gewezen Op het vergunningstelsel
van de Hinderwet, in het kader waarvan ook natwurwetenschappe-
lijke, landschappelijke, recreatieve en ecologische belangen aan

bod dienen te komen.

Directeur Landelijke pebieden en Kwaliteitszorg

De voorgestelde uvitbreiding in noordoostelilke richting is uit land-
schappelijke overwegingen ongewenst. Indien het wvast te stellen
streekplan echter een beperkte afronding van Remmerden toelaat, kunmen

de bezwaren als vervallan worden beschouwd .,

e omvang van de uvithreiding 13 in de tpelichting onveldoends onder-

bouwd., De motivering dient te worden gekwantificeerd,
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3. Celet op de landschappelijke waarden en de opvangfunctie wan Veenen-
daal 15 het aantrekken van nieuwe bedrijven van buiten de gemesute op

deze lokatle ongewenst.

Commentaar,

Ad.1: In het vastgestelde streekplan wordt de beperkte afronding inder-

daad aanvaardbaar gesacht.

Ad.2: In het antwoord op de opwerkingen 1 en 2 van de Imspecteur wan de
Fuimtelijke Ordening is reeds ean nadere onderbouwlng gegeven.
Gelet op de onzekerheden die altijd rond de {(her}vestiging of
yitbreiding van bedrijven bestaan, zal een ciijfermatige onder-
bouwing nauwelijks esn hard karakter kumnen hebben, Van het geven
van een zodanige onderbouwing wordt dam gok afgezien, te meer
daar contacten met het bedrijfsleven de verwachting wettigen dat

de uitbreiding van Remmerden in een regle behoafte voorziet.

Ad. 3 7ie het antwoord op de tweede opmerking van de Inspecteur van de
fuimtelijke Ordening.

10. Yamer van Koophandel te Utrecht

Voorgezteld wordt een groter deel wvan het industrieterrein mede de bestem-
ming A-inrichting te geven, omdat aard en ligging van het terrein zich
hiervoor lemen en de vestipingemogelijkheden voor A-inrichtingen in het

zuid-costen van de provincie Utrecht beperkt zljm.

Commentaar.

Gelet op de functie wvan het industrieterrein, de aard van de omgeving en
het streekplan Utrecht, is ervoor gekezen de verdere vestiging van A-in-
richtingen op het industrieterrein ulit te gluiten. Woch in het kader van de
voorbereiding van het bestemmingsplan, noch In het kader wan de pgeluids-
zonering wvan het iIndustrieterrein is {ets gebleken van een behoefte aan

extra Tuimte van de aanwezipge A-Inrichting.
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6,2 Vooroverlepg met de TTC

B1j brief wan 2 jull 1987 reageert de PPC op het haar om commentaar toege-—
zonden voorontwerp-bestemmingsplan. Haar standpunt kan als volgt worden
samengevat;

a. de uitbreiding van het industrieterrein dient beschikbaar te worden
geateld wvoor de uitbreiding e.q. verplaztsing van bedrijven uit de
bebouwde kom en het landelijk gebied wvan Rhenmen. De mogelijkheid om
ook niemwvestiping (high tech industries) toe te laten wordt engewenst

geacht.

L In de plantoellchting ware aan te geven Vvan welke bedrijven de wer-
plaataing wenselljk wordt peacht, hoeveel rulmte per bedriif nodig ie
en in welke prioriteitsvelgerde de verplaatsingen zouden moeten ge-
beuren.

In de toelichting hoort verder eem passage OVer het beleid ten aanzien
van bedrijven waarvan bekend is dat ze vanwege hinder voor de woonot-

geving of anderszins verplaatsing behoeven,

. Alle vormen van detallhandel diemen te worden ultgealoten. Detailhan-
del dient ult de staat van inrichtinpen te worden geschrapt.
De al aanwezige bouwmaterialenhandel en bedrijven in een hogere cate-
gorie dan 4 dienen een aparte regeling te krijgen om te voorkomen dat

214 onder het overgangsrecht vallenm.

d. Voor bedriifswoningen in een gebled met meer dan 50 dB{A) dient ont-

heffing te worden aangevraapd.

£, In artikel 3, onder 3.e.3. "hoogte" vervangen deor "eoothoogte".

Commentasr

Ad a:

Het hoofdmotief achter de woorgestane ultbreiding 1z het mogellijkhaden
acheppen wvoor uitbreiding ¢.g. verplaatsing van in Rhenen gevestipde be-

drijven. De enige wervingsakriviteit die wardt ontplooid, iz deelname aan
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het =zgn. Bio sclence business center, &l gezamenlijk dniciatief van de LU
Wageningen en de gemeenten Ede, veenendazl, Wageningen en Rhenen. Op deze
manier wordt geprobeerd de voordelen vam vestiging in de nabijheid wvan de
1U onder de aandacht van ondernemers uit de geavanceerde biotechnologische
sgctor te brengen. In deze context speelt de gemeente Ehenen een bescheiden
rol.

De vestiging van een enkel kleinschalig {pnovatief bedrijf zou een welkome
diversificatie van de vraag naar arbeid betekenen. In deze zin pest het
geschetste initiatief binnen het kader van het veopr bedrijfsterrsimnen met
een lokale functie in het streekplan geformuleerde beleid fzle pag., 35 van
de Beschrifjving).

Ad bs

De verplaatsing van bedrijven kan om meerdere redenen gewenst zijn, Ten
eerste kan er sprake zijn van een ult milievhygiBnisch, stedebouwkundig of
landschappelilk ocogpunt ongewenste situatie. Ook kan wverplaatsing worden
nagestreefd met het cog op de realisatie van woningbouw., Tenslotte kan een
bedriif zo in zijn ontplooiingsmogelijkheden zijn beperkt, dat verplaatsing
naar een gunstigere lokatie moet worden overwogen. In dit lastste geval zal
het initiatief in de regel van de betrokken onderneming uitgaan. In de
andere gevallen zal de pemeente gewoonlijk het voortouw Nemen.

Hierna volgt een overzieht vam bedrijven die voor verplaatsing im aanmer-
king %omen. Asnslulting is gezocht bij hetgeen over dit onderwerp in de
toelichtingen op de verschillende testemmingsplannen wordt gesteld. Inm het
algemeen gaat het om bedrijven die ziin ingepast, maar waarwvan verplaatsing
wvenselljk is. Deze vormen immers — in tegemstelling tot de toelichtimg ap
het onderhavige plan - het kader bij uitstek om een vigie te ontvouwen OVer
de verplaatsing van individuele bedrijven. De drie motieven voor verplaat-
sing bieden ook aanknopingspunten voor een prioriteitstelling. Het gemeen-—
tebeatuur richt zich vooral op gevallen, waarin bedrijfsverplaatsing leidt
tot het beschikbaar komen van een woningbouwlokatie, Gewezen wordt op de
ontwikkelingen in het plangebled Grebbelkwartier, waarvoer gelden wuwit het
stads- en dorpsvernieuwingsfonds zijn aangewend. Verder geldt dat gevallen
van hedrijven, die gzelf de wens tot verplaatsing te kennen geven, met de

nodige voortvarendheild worden behandeld.
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Overigens woet ter voorkoming wan misverstanden worden opgemerkt dat het
beleid inzake de pgronduitgifte op Remmerden door meer eglementen wordt be-
peald. Er ziin Iwmers meer argumenten (met daarbij beherende belangen} die
pleiten voor de uiltbreiding van Remmerden., Bovendisn moet er wvoor worden
gezorgd dat de beperkte extra rulmie optimaal wordt benut. Dsar most o.m.
ook warden gelet op de 1nv1ﬁed van een kandidaat-bedrijf op het bedrijfs-
klimaat van het industrieterrein in ziin totaliteit en In de directe omge-
ving van de veatigingsplaats en op werkgelegenheidaeffecten.

Na deze kanttekeningen volgt het 2l saangekondigde overzicht per bestem-
mingsplangebied. Aangegeven is wat het huidige ruimtetealag 1s en waarom
verplaatsing wenselijk is (de letters S, M, L en W staan voor resp. stede-

bouwkundige, mlilieuhypi¥nische en landschappelijke redenen en woningbouw).

. Khenen

Bestemmingsplan Rinnenstad

Schuilenburg, 3300, M, S.

Bestemningsplan De Driehoek

Gebr. De Kruijf (Dude Dijksestrast, Boslandweg), 600 M, L.

RBestemmingsplan Grebbekwartier

¥a. Boot, 1500, W; Glemeta/luvema, 3250, W; Alpha/3F, 1800, W; Wiener en
Co, 4000, W; Bikkenberg en V.d. Kraats, 2100, W; Van Wijngaardern, 7600, W;
Nezulid, 1400, W; Rhenus, 7200, M, W; Van Dolderen, 300, M.

In het verlengde van het bestemmingsplan Radboudweg 1igt m.m. verplaatsing
van het eerste en het derde bedrijf. Het rterrein van Wliemer en Co vergroot
de mogelijkheden van het eerder aangekochte Kembo-terrein. De gedeeltelijke
be#indiging wvan bedrijfsaktiviteiten op het Rhenus-terreln wvormt een aan-
leiding om te bezien of omzetting van werken in wonen, een hoofdlijn uir

het bestemmingsplan, kan worden gereallseerd.

R, Achterberg (voorontwerp-bestemmingzplan Achrterberg I)
Van Kreel, 2300, S, L, M; J. wan Laar, 2500, 5, M.

C. Elst (vooromtwerp-bestemmingsplan Kern Elst)

Ten behoeve van het HUP zijn de in Elst gevestigde bedrljven ingedeeld in 4
in hinderliikheid oplopende categorieln. Enkele bhedrijven vallen in cace-
gorie 3. Voorzover deze tevens In de VNG-categorie 3 of hoger wvallem, in

een woonomgeving liggen en enige omvang hebben, eiin ze opgenomen,
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Transrdjn, 2000, M; Rustenhoven, 3700, M; Timmer, 2000, Mj Marwl, 2500, M;
Duke en Roke, 2000, M.

D. Buitenpebied {bestemmingsplan Buitengebied)

tn het buitengebied komt een relatief groot santal niet-zgrarische bedrij-
ven wvoor. Te denken wvalt aan verschillende vormen van groothandal, een
goederentransporthedrijf en enkele opslagbedrijven, Uitgangspunt voor het
gemcentelijke beleid 1s het streven naar concentratie wvan bedrijfsvesti-
gingen op een gemeentelijk bedrijventerrein. Sanering of verplaatsing van
genoemde bedrijven door de gemeente is niet haalbaar. Daarcowm is in het
bestemmingsplan Bultengebied aan de betrokken terrelnen een op het geves-
tigde bedrijf toegesneden bestemming gegeven.

Fen bijrondere positie nemen enkele ongewenst geachte autohandelsbedrijven

in.

Ad.e:

In principe wordt ingestemd met de beleideliin om detailhandel uwit te =lui-
ten, Niettemin is toch een opening geboden om een alternatief te hebben
voor bljv. autohandelsbedrijven die iIn het buitengebled of een kom minder
gewenst zijo.

Wordt deze mogeliikheid teniet pedaan, dan wordt daatmee leder uitzicht op
het nmog eens rechttrekken van dit socort gituastiess verspeeld. Bovendiem i1s
cen en ander in overeemstemming met het regeringsstandpunt inzake perifere
detailhandelsvestigingen. Daarom wordt toch vastgehouden aan vescigingsmo-
gellijkheden voor bepaalde vormen wvan detailhandel. Overigens 1s de vesti-
glng van bouwmarkten gebenden aan een verklaring van geen bezwaar van gede-

puteerde staten.

Uit onderzoek ia verder gebleken dat er op dit ogenblik geen bedriljven op
het industristterrein zlin gevestigd, die In een hogers categorie dan 4

vallen.

Ad, d:
Het 1igt niet in de bedoeling bedrljfswoningen met een gevelbelasting ften-

gevolge van het wegverkeer van meer dan 50 dB{A) toe te laten.
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Het betrokken planveorschrift is in overleg met de provincisle griffie

aangepast.

Ld. et

Akkpord. Het voorschrift Is aangepast.




