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GEMEENTE

Besluit van burgemeester en wethouders wvan 3henen tot vaststelling van het
entwerp-ultwerkingsplan Woudweg-Christinsstraat (hbehorande bij het kbeatem-
w_ngsplan "Kera Blst", vastgesteld A.d4. 25 jumni 15%1, woor Jdit gedeelte
coherrcepalijk gosdgekauvrd 4.d. 11 fehruari 19352) .

Warsoek

P.L.L. M. (Planentwikkal ingsmaatachappi] woor A-chitectuur Hedarland),
Teenendaalsestraatweg lUa te Elat (U, heeft bij monde van hsar sigenaar, de
hesr .M. Fortuyn, weraocht medewerking te wverlenen aan de cntwikkeling van
het grotendeals braakliggende terrein aan de Chriatinastraat fhoek Woudwey. Het
betraffende terrein is in het inmiddels wvan krachi =zijnde bestemmingeplan
"¥Kertl Elat" bestemd ale "Uit te werken woondoeleinden, WM.

PF.L_ k.M. heeft cen botwsplan ingedizud Jdel de realisering behelst wan 11 vrije
gector-koopwoningen in een twastal woslingtypsea. Het gaat om = paticwoningsn,
sanzluitend op de bebouwing langs de Chrisrinastraat, @n & geschakelde
woningan. Tan het plan maakt deel uit de asnleg van ren ontsluitingawey tussen
de Chriptinastraat en de Woudweg.

[Hitwerkingsplicht

Op gromd van artikel 4 wan de voorachziZtem wan het bestesmingeplan 'Kern
Elat', heaft onz college een uitwerkineeplicht woor het bestemm-ngsplan "Kern
Elat",

Krachteng artikel 11 van de Wet an de Ruimtelijke Ordening werken Burdemaszter
&n Wethouders de bestemming uit, nmet irachtneming van de velgende bepalirgen:

&. met betrekking tot de woningdiffersatiatis geldr dat zowsl woningen in
geachakelds, hallf-cpen ale vrijstasnde bebouwing megon worden geboewd;

k. de goothoogte en heuwhoogte van woningen mogen Doet meer dan 6,00
rogpectisvelijk 9,00 m bedragen;

(=] hat mantal wom-ngen nag maximsal 12 hedrager;

d, hatt amntal parkeerplaztsen per woning moet terminste het in het

navolgends echema geptelde aantal bedragec:

weningocategorie aaneal parkesrplzateen aantal parkeer-

totaal p_aatgen op eigen
terrain
vrij=taand 1,5 1
half-wvrijdlaand 1,5 1
gesciakeld 1.3 -

m. bif de witwerking ie het bepaalde in ar-ikel 3 in lid 3, 4, &, 7, %, 11 en
12 mevrerl mogelijk van oversenkometige toepasding.

Het door P.L.A.N. ingediende bouwplan is in het kadsr wvan deze urtwerk-nge-
plicht te beschuuwsn, Hal vpitwerkingeplan maakt de realisering wvan dit
houwplan mogeliik, alsmede de aanleg van een an-sluitingsweg bhinpen het
plargchied.



Procainte

Conform Jde progedurevoorachirliften, zoale wvervac in arcikel 17 van ds
voorgchriften wan he- bestesmingsplsn "Kernm Elst", heeft hat opntwers-
uitwezkingsplan Woudweg-Christinastraat van 2 april 1992 tot =n met

15 april 2932 tor insage geoelegoen op 20t genconkaleankssy, afdaling Alogemens
Zaken. Op dit ontwerp iz gedursnds vocrncamds periode S8n bezwaargchrill
ingediand, t.w. door de heer V. Bakker, Christinastrasat 3 te Elgt, in Asa
hoedanicghedid als omwonsnds . Samenvatting van en oomerntaar op dit beswaar
treft u higronder aan,

Bezywaarschrifter tegen het antwerp-uitwerkingsolan Woudwen-Chrigtinaatraat

Cntvankelijkheid

Gedurends de periodes van tervisielegogiog van het ocotwerp-ultwerkingeplan, te
welen van 2 oapedl 1992 Lol oen mel -5 aprll 1293, bestood de gzlegenheld
berwarerr in kz dienen bij het zollege van burgemesster en wethoudexrs. In
totaal ig E2n bazwaarschri’t binnengskemen, van de heer W, Bakker, Zhriatina-
gtraat 3 te Elst, cmwonenda.

Het bezwaarsachrifr in tijdig en bij de juiste instantie ingedisnd. Raeclamant
kan in zijr heswaar worden ontvangen.

Samenvattirg war het beswasrschrift en commentasr

Bosywaar:

a. Het bouwblck wvoor de geacnakelde patiowoningen is tot asn de stoep van

de Christinastraat getskend. Het beswvaar richt zich tegen de verspria-
ging vern de reolllidn ten opeichte van de ovarige bouwbhlokken,
Voorts richt 7=t bagwaar eich tegen de sterk ingekrompen zfptand tat de
woning war. de heer W. Bakker, de aantastiog wvan zijn privazy {door ds=
zijgevel van de woning met wvenghters), &0 tegen de vermindaring wvan het
nitzicht er da teatreding van daglicht.

b. Dgor auto's zal in de avonduren met de koplampen in de woning wordea
geschenen {komend wvan bouwpercesl) . Bezwaar ricat zicht tegen deze
oryerlast .

De op hel be beboowsn pergesal aanwaxige garagaebowen epllen wardwlijoen,
It hszer EBakker wverwazat een bosnemsnde parkeerdruk in de dizects
omgeving van de wonine. Bewaar richt =zich tegen 42 tospame wan de
parkesrdruk.

{ommenitaar op begwaarschrift:

ad a.

De roollijn van het bouwblok geepchakelds patiowoningen ligk gelijk met die van
de andere geprojecteerde woning aan d= Chriecinaptraat. In het ontwersn-
uitwerkingeplsn sijn minimom-maten opgenomen inhovdende afstanden tuseasn
woningen. DPe afptand bob e wrning van de heer Rakker waldozsbt riimpohoabs
Aan de norm van 10 meter {Lfussen voorasvael en kopogevel) en 16 meter [tudasen
tegengver glkaayxy gelegen ranen wvan woohnvertrekken!, zoals dile in andere
plannsn van de gameente sorden aaagqeheudern. De gzolande paticwomingen ziqa
werstaken van een bovenverdieping, zodat geen aantasting van de lichtinwal bij
bestaande woningen cptreedt.

De zijgavel wvan de geplande patiowoning aan ds Christinastraat is niar
woOTrzZlen van wensters, &n bstreft bovendien een serurcdaire woonruimee
[elaapkamer) . Boverdien is ter afrluiting wan de patia een groenenorsdening
gapland. De privacy van tegencverliggende woningen zal als gevolg hiervan niet
Worden aangstast.



ad h.

Eij het contwerp wvan net bouwplan is rekening gehouden met de mogelijke
lightinval wvan autalrs in nasijgelegen woningen. De onteluitingsweayg in het plan
iz op een dusdanige wijze geprojectesrd, dat geen rechtgtreekss inwal wan
antelichten magyalijk is. Alleen wenneer men vanaf de onteluitingeswey rechteaZ
de theigtinagtrast iadrasit iz inschijning in de weoning wvan de hecr Baithkox
rogelidk. De ovsrlast hierwvan is marginazal, omdat ingchijning nauwelijks
plaatevindt. RBovendien g her crefren van esn uitezichtshnek noodeakelijk in
het kader wan de verkeersvailigheid.

van de 17 garageboxen dle zich op ket te bebouwen persesl aan de Christina-
glbraal bhevinden, worden slechte 7 boxen werhuurd aan bewomexs van de
Christinastraat. De ovarige 10 huurders wonen in de omgeving, of buiten Elat,
en  veroorzaken disptengsvolgs: gesn  toghawma  wvan da parkesrdruk in de
Chrigtinastraat. De Christinastraat =al dus asn een extra =zavental aato's
ruirte moetan bieden. Het bouwplan voldoet aan de parkeernorm en vooreistb in
parkeergelegenheid op =igen erf woor alle woningen. De geplande vier extza
parkeesrplaatsen vergrots=n de parkecercapavitelt wveauw de Chrelglicasglraal, an da
wenlugen aan de Woudweg hebben aanvullende parksergelegenheid asan ds Wouad-
weg ter begchilkking., Daarnasst hosft bij weoeningsn wvoor ocuderen {i.c. de
Faticweningan) in hot algemoon niet met de masximale parkserpehnsfte gerscend
te worden. De teename wan de parkeerdruk is dus margineal, o zal deor dz pas-
keercapaciteit wan de Chriptinastraat kmnnesn wordssn opgenomer.

Pegluilt

talet op bovenstaande besluitsn wij:

1. Eat kazwaar van de heer W. Bakker, wonends Christinas-rasat 3 —e Elat,
op grond van wvoorgaand commentaar ocoigegrond te verklaren;

a, Over te gaal ot vaststelling wan het witwerkingsplan Woudweg-
Chrimtinastraat
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Uitwerkingsplan
Woudweqg-Christinastraat
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Hemeente Rhenen
Uitwerkingspian Woudwey-Christinastraat

Yoorsthriften

heidenml]



HOOFDSTLUK |0 ALGTWENME BERALINGEN

At 1 .. Bogripsnrschrivinoeh

1. het nlan hel yitwerkirgsplen Woudweg-Christinastraat, zijnde
de uitwerkivg van do bosternming ‘Uit te wetken
wonndoelelnden -LWW-" van het besiensringsplan
FKern Clat wan de penssnte Bhenen,

£ de woart:  de tekering van het vitwarkingsplan Wondwec-
Ehrigtinastraat.

heidemij



M

HOOFDSTLK 1L BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Aitlkel Z

Woondosteinden Y-

Loeleindanamschrifuing

De gronden op de kaett aangewszen voot Weondosletnden -
W, zijn besternd voor hat waren,

1

Beschrlfving in hooidlijnzn

2 Dg wilze waarop met het plan de in lid 1 omschreven
dosleinden worden nagestresfd, kan In hoofdlijnen als volgt.
worden omschreven:

8. de bes’emming omvat ten hoogsts 11 woningan;

b, de woningen zln gelegen aan en wat uitzicht betrefl
georlEntesrd op de Woudweg ensof do bastamming
Verbliffsdoeleinden binmen het plan; nabl| de westalljke
plangrens geven slechts vensters van ondergeschikio
rulmten dizlcht In de richting van de meer wesielifs
gelegen weningen aan de Cheistinastrast;

. het bebouwinusperoenlage per bouwperces! bedraag ten
hoogste 8056,

d.  het eantal parkserplaatsen dlant tenminste 15 te bedragen,
waarvan ten hoogste 11 op sfgen tenein bij de woningen.

Hebouwingsvoarsehriten

3 Voor het bouwen van hoofdgebouwen in de vorm van cenge
zinzhuizen gelet:

a.  hoofdgebouwen mogen uiistutend binnen de op de kaan
sangageven bouwvakken worden gebowwd;

h.  wvoorzover op da kaart gesn bebouwinospercertage is aan-
gagaven mag imet inachtneming van het babouaings.
perceniags, genoemd in lid 2, onder o, het batreffende
ouwvlak volladlg worden bebouwd,

£ et hothevlak mogen wiorden geboowd,

- met de aanduiding hg: halfgeschakelde wonlngen,
maximsal tat twee aaneengebolwd;

- met de aandulding p: aaneengebouwde
patlcwaningen;

d. ten aanzien van de maatveering geldt:

worlngrategor & Wiihe) Wi

mexirmale gasthangte 350 m 388 m

meximale dakhelling 45" 45°

maximate bourvhoogio 7,00 rm 700 m

minimale perceslbreedte 14.00 m 1140

min. afatand koofdgebouw tot

zijtalingse parseelgrens 2,50 m -

min. Inhaud woning a0p m? 300 m®

mast, inhcud wonlng 500 m® 500 m?

haldeml]



4. Vo bllgehouwen en uitbcuwen geldt;

a. bijgebouwen mogen uitsluitend gebouwd werden hinnen op de
kasrt aangageven bouwdakken en/of zones hilgebouwen;

b uitbauwean magen ulksiuftand aan het hoofdgehows aango-
howwd worden blnnen het bouwviak anfof de zone hijge-
botwet, mits de diepte gemeaten vanafl het hoofdgebouw nlet
mesar dan 3,50 m bedraagt:

oo hel gosamenlijk vpoendek van bijgebouwwsn en ulthouwen per
hauldgebouw mirg rigl mesr dan 50 m® bedragen, met dien
verstanda dat hat behouwlngspercentage per bouwparcesl,
zozls vermeld in Hd 2, ander ¢, nlet mag waorden overschreden;

4. de goot- en beuwhaaghy mogen respectievelifk ten hoogste
3,50 m en 450 m bedragen:

5. Woor het bouwen van bottwweeken, gesn gebouw zijnde, geldan

de voigends bapalingsn:

a. binnan do ap de kaart zangageven bouwdakken, or/of 2on0a
bljgebouwen mag de bouwhoogte maximaal 3,00 m bedragen,
me! uitzondering van erfatscheidingen en masten;

h. buiten de op de kesrr aangegeven bouwviakken enjof zones
hijcebouwen mag de bouwhoogte maximaal 2,00 m hecdragen,
fnies Litzondering wan erfRfscheidingen en magton;

. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag nlet mesy bedragen
dan 1,00 m, voorzover gelsgan voor de naar de weg gekeerde
gavels van het hoofdgebouw of het verlengde dasrvan en nist
mest dan 2,00 m voorzover dagrachter gelege;

d. de bouwhoogte van masten mag nist mzer daa 17,00 m

bedragen;

o1

Madere sizen
E. Burgemesster en Wethouders zijn bevoegd naders oisen ta stellen
ton aanzien van de siluering en afmeiag van de bouvwarkan
indien zulte noodzakelljk is:
a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebrulks-
mogslijtheden van sangrenzends grondon on bouwsswotkom;
b. met het nog op bazonnig van (behouwing op} aangrenzende
gronden;
o, in verband met het bepaalde In lld 2, onder B
d. in werband met da woor do vetieersvellgheld benodlpde
uitzichtshoeken, met name op hosken van wegan en paden.

Ander gebruik dan bouwen:

7. Tot een stijdig gebruik van grondan en Dolwswatken, zoals
badosid In artlkel 15 van het Bestemmningsplan Elst, wordt in elk
gioval gerekend het gebrulk voor detaillhandst, grocthancel,
zakellke dlenstverlaning, ambachilelijke en/of industrigle
Ledriffsvosring, zulks met ditzondering van de ulioefening van een
gan-huyls-gebonden beroep,

heidsmij



Artikenl 3- Varblifadoeleinden

Noaleindenomsechrijving
1. e gronden op e kaart aangewezen voor Warblijfsdoalsindee, 2ljr
bastamd voor
A wegen met een inctie voor varbliff alsmede ter ontsluiting van
de ganliggende of nahigelegen grondsen;
b. groen-, speei- en parkeervoarzieningan,

tnrichting:
2 Op ds grondzn zijh toegelmlen:

a. warhardingen;

iv. graen- en speelvoorzigningan:

o. parkeergefagenheald;

d. voar de verbliffsfunctie benodigde bouwwerken, waaronder
begrepen bouwwerken voor gtgemeen nut zoals een telefoon-
cel, evenwel met uitzonderng van verkooppuntan voor motot-
bramdstafien.

Bebouwirgavoorachriftan:
3. Voor hat bouwen var de In lid 2 bedoelde bouwwierken paldt:
a. et opporvlak van ean gehouwtie voor algemern nut magg ten
hoogste 185 m® bedragen;
b, de bouwhooge van de bouwwerken mag ten hoogste 3 m
badragen ehoudans bebording en verlichtingsarmaturen
waarvan de bouwhoogte maximaal 6 m mag bedragen.

haidemij



&l lleel 4 Groenvocrzigningen

Coelzirdencmschrifving
1. De gronden op de kzart 3angewszzsn voor grosnvootzisnirgen
zl|la bzstemd waor.
A grosnvaorzleningen,
b, spaal- en wandelgelegorha d,
oovogrzlgningsn len behoeve van gehouwwen van apenbaar me,

larighting
2. O d2 gronden zjn toegolatan:

a, varhardingen, woalke passen fn de doslsindanomschriving zcals
wandalpadan;

b. bouwaworkeon, goen gebouw zijnde, welke paszen It de doel-
eindenomschrijving, zoals zitgelegenheden an kinderspesd-
wetktligen, alsmede {eholaen van aopenfbaar nut zaals nan
gbrt of een telefoonceal.

Boehauwlngsvoorsshriiten
3. Yoor het bouwen van de in lid 2 bedoelde bouvewerken, aeldt:
& het oppervlak van een gebouwtje van openbaar nut mag te=n
hoogste 15 m° bedragen;
b. de bouwhoorte van de bouwwerken mag teh hoogste 3 m
bedragen behoudens vedlchtingsarmaturen en masen waa~wan
de Bouwhoogre makimaal § m mag bedragen,

heldemi]



Garmeanty Rhenzn
Uitwetkinaznlan Woudweg-Christinastraat

Toglichiing
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Het yitwerkingsplan Woudwog-Christinastraat beslaat een mim 0,4 Fa
groot torraln In Efst. Het ligt midden in de kem, omringed dooe
bestarnd woongehied, op de hoek van Woudweg en Chelstinastrazt.
Hot batrof een tot dusverre aterk verwaarloozd terreln, wanrop een
aanial sciren on oen blokie garageboxen stonden. Een twecigl
bestaande wonfrgen op het terreln zlin niset in het plan opgenomen.

Fat verwandoosds en I de omgoeving slerk delonerende aanzler
wan het terrein was i) Ret gpslellen van bo, bestemmingsplan Kerm
Elst {vastjesteld 25 juni 1981, goedgskeurd doar Gedeputeerde
Stazen op 11 festuari 1292) aanlsiding om te streven naar esn n de
ofngeving passende woonfunchie, Baartoe i3 voor dit terrein de
besternming Woondosleinden, ol te werken op basis van ar. 11 van
e Wet op ds Rulmtalljke Ordening, apgenchcn.

Thans Iz ean bowwplan ontwideld dat voorzist In de bouw van 11
wianingen op dit terrein, Het situeren van wonbngen op dit tarrain
yraagt zorg, In verband met de beperkla omvang van het grondstuk
1 e woonbebolUwing die in de direrte omgevng sraa, Er ks
sprake van een tweelal bestaands woninger, die het eigenlijke
baustarreln al enlgszing versnipperen. Direct ten weston van het
terreln ligl wen woonpad das toegang geedt tot een slftal wonlngan.
Deze winingen maken deal dlt van een complex met waonbiokkan
ir strokenverkavelng (dwars op de Christinastrast, mat parkeren
direct langs deze straat). De voargevel van de getioande wordtigen
ligt niet meer dan 12 m ult de grens van het plangebied, waarbif
overigens het wilzicht vanult de woningen ten dele wordt
afgeschemmd door ar voar gelegen schuurties. Aan de noordzijde
grens het plangebied aan achteriuinen.

Het bowwplan voorziet In woningen, die tevens geschikt 2i)n voor
udderen. Het belangrifkste kenmerk hicrvan le de aarwezigheid van
¢glaan- en badkamer op de bagane grond, met als gevolg een wij
hoog bebouwlngspercantage van de kavels (inclusief garage en
berging 100 4 123 m® bebouwd op kavels van circa 200 m?). Esn
haholiwinpspercentage ven maximasl 50% & aanvaardbaar meits nog
valdoende lichtirval magellk is, dit wordt begunstigd dootdat gaen
bovanverdleptng aanwezig is, en slechts ten dala gen kap. Ook dient
een zodanige opstelling van da woonrulmten zanwverzld te zijn, dat
geen aantasting van privacy optreedt. Wat dit beiradt |s rekening te
houden met minimale ondedinge afstanden wssen wonlngen. tn
andere plannen in de gemeenta is als norm aangehouden: minimaal
16 i tussen voor- en achtergeve’s (dat wil zeggen tussen tegenover
slkaar gelegen ramen van woonverlrekken) en minimaa! 10 m twssen
zen vogrgevel en eor kopgevel {dat wil zegg=n aan éeén zijde ramen
van woonvestrekken en aan de anders zlde bilnde of nagenceg
blinde muren), Mede op basis van deze nommen is het plan opgezet.

In werband met de vrij korte afstand tot de bastasnde woningen ten
westen, is hier gen wonlngtype ontwlkkeld met een patio, waardoor
geen uitzicht naar het westen 1s Een bovenverdieping ortbreeht,
waardocr geen aantasting van de lichtival bl] de bestaande
wonirgen optresdt. Dit woningtype ig in het plan aangaduid mat W

heldemij



{zh De overige wonipgen in bet plan zijn meer hatfvis'aand van
karakter, In vergelilking tot d= gebrulketke woningen van dit type
zZijn de woningen betroklelil breed on ondiop: vanwege deze
abwijkenda maatvosting | in dit uitwerkingsplan een hobouwings-
categoriz Wihg) opgenomen dle gila maatvoeting enigszing afwijkt
van e In het hestemmingspian Kem ElgT opgenomen categorie
V(.

LHY Fich 2ijn én dit plan dezelitle voorsehriften van nepassing als
vergder in hiet bestemmingsplan Kern Elst zijn voargeschraven, Allann
de woningtypeit zl[n ais gevolg van de hiervoor beschrovan
alwilkingeil enigszing verschillend. Het ylwerkingsplan voldoat
daardocr agn do ragels voorgeschreven in de bestemming
Woonddoelslnden, uit te werken. Het aantal wonligen (1) Hijft
beneden hsat voorgeschreven maximum. De parksetcapaciteit voldost
azn de narmstelling, rekening houdend met het felt dat elke woning
parkeergelegenheid op eigen erf bezil, dat de patlowoeningen
gerekend kunnen worden als geschakelde woningen, en dat de
woningen aan cde Weudweqg aanvullchde parkesrgelegenteid ap de
Woudweq ter besehikking hobben, In het algemeen hoseft ki)
waringen voor suderen {met mzestal sfochts 2 bewoners) nizt met
mesimale parkeerbehosften gereliend te wordon.

Het plan wordl ontwl<eld docr particulier initlatel. Voor de

gemesnio zin agn de ditvoering van het plan geen financléa
consequentias verbonden.
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