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1, INLEIDING

Het gebled "Het Woud" betreft &&n van de drie plandelen van het geldende
hestemmingsplan "Elst", In dit bestemmingsplan was dit gebied bestemd voor
de bouw wvan 168 woningen {20 woningwet, 69 premie, © vrije sector}. Daarvan
zljn er inmiddels 54 gerealiseerd (Bl woningwetwoningen en 13 premie h-
woningen). Centraal in het gebied was een terrein bestemd wvoor opanbarea
doeleinden, waarop de openbare kleuter—- en lagere school (De Koolmeas resp.
be Woudschool) is gebouwd.

De economische recessie de afgelopen jaren heseft achter ook woor dit gebied
consequenties gehad wat betreft de realiseringsmegelijkheden van woninghouw.
be door diverse factoren weroorzaakte teruglopende vraag naar koopwoningen
{premie en vrije sector), alsmede problemen met betrekking tot de grfondver-
werving hebben ertoe bijgedragen, dat de sconcmische uitvoerbaarheid van het
geldende hestemmingaplan voor dit plandeel Ret Woud ep de tocht lwam te
staan.

Eén en ander hesft de noodzaak met zich mesgebracht over te gaan tot een
herziening wvan het geldende hestemmingsplan, waarbij de bebouwingsdichiheid
voor dit plangebisd is opgevoerd tensinde de opgetreden exploitatleverliezen
op te vangen.

(m doelmatigheidsredensn is voor dit plandeel Het Woud thans een afzender-
lijk bestemmingsplan entworpen, daarmee de integrale herziening van het
geldende bestemmingsplan "Elst” niet afwachtend. Ogname van de onderhavige
planherziening in sen integrale bestemmingsplanherziening zou @e realiserings-

mogeliiikheden voor woningbouw in Elst op kortere termijn tevesl vertragen.



2, BESTAANDE TOESTAHD

2,1. Begrenzing

De grenzen van het bestemmingsplan Het Woud worden gevormd door de achbter-
ziide van de percelen, gelegen aan de Rijksstraatweaq, fle Fransaweg, de
VYesnendaalsestraatweg en de Woudweg, alsmede van enkele aan de Prinsenweq
gelegen percelen.

BEij het plangebied behoort eveneensa dat gedeelte wvan de Pringenweg, dat

aansluit op de Veenendaalsestraatwed.




2.2, Bastaande bebouwing

Binnen het plangebied kowmt reeds enige bebouwing wvoor,

Enerzijds 1= derze bebouwing tot stand gekemen op baziz wvan het vigerends be-
stemmingsplan (de scholen)], anderzijds is deze met behulp van de vrijstel-
lingsprocedure als bedoeld in artikel 19 van de Wet op de Fuimtelijke Orde-
ning, juncto artikel 50, 1id 8, van de Woningwet gersaliseerd {(de & woning-
blokken ten zuiden wvan de Heideweg en het garageblok ten weaten daarvan, de
13 premie-koopwoningen, die onlangs aan de Prinsenweg/hosk Heidewedg zijn
gebouwd] |

Rondom het plangebied komt gemengde bebouwing voor: overwegend woonbebouwing,
maay ook hier en daar bedrijfsbebouwing. Met betrekking tot de dzarin uit-
vevoerde bedrijfsmatige activiteiten kan in het algemeen gesteld worden, dat
deze geen angunstige effecten zullen hehben ap de aanwerigheid van woonbe-
bouwing binnen het plangebied. In hoofdzaak betreft het bedrijfsmatige acti-
viteiten, die passen bhinnen een gebied van gemencgds hebouwing en waarvan de
nitstraling vrid gering ls. Ben uitzondering hierop maakt wellicht de aan—
wezigheld van een aannemersbedrijf aan de Veenendazlsestraatweg, waarvan de
kedrijfskebouwing strak tegen het oostelijk deel wan het plangebied is ge-
situeerd, Echter vormt dege hedrijfsbebouwing zelf een wisuele afscheiding
van het woongebied, Evenzesr geldt dit veoor de aan dezelfde wey gelegen
autospuiterij, Verwacht mag worden, dat binnen de mogelijkheden van de
Hinderwet eventuele problemen woldoende kunnen worden cpgevangen.

Yoorts bevindt zich buiten het plangebied ten costen van de Veenendaslse-
straatweyg het aan Defensie toebehorende M.0.B,-complex, waarbij een munitie-
op=slayg behoort, Daarbii geeft Defensie een aantal weiligheidszones aan,
waarbinnen uit veiligheidsoverwegingen beperkingen ¢elden. Poc is het gehele
plangebied gelegen binnen de C-gone (640 m tot 1,280 m), Daarvoor is de
veiligheldsrestrictie gegeven, dat niet zijn toegestaan gebouwen met vlies-~
of gordijngevelconstructies an voorts gehouwen met zeer grote glasopper-—
viakien, waarin zich als regel een groot aantal personen bevindt (bijvoor-

heeld flatgebouwen).




2,3, Landschappelidike aspecten

Het plangebied 15 erg vlak, maar het loopt wel wvan zuid naar noord langzaam
op. Het hoogteverschil tussen de zuid- en noordgrens bedraagt ongeveer 3
metar.,

Het nog niet bebsuwde deel van het plangebied wordt voor diverse dozleinden
gebruikt. Het noordwestelijke desl wordk agrarisch gebruikt. Hier liggen
ankele weltjes en er graast Soms vee,

Tiyssen de weities ligt een gebied, dat als fietscrossbaan gehruikt wordt en
gen gebled waar puin gestort is. Op deze stortplaats is spontane vegetatie
ontstaan,

Direct ten oosten van de scholen ligh een complex veolkstuinen en ten costen
daarvan ligt de grond braak.

Beplanting 15 in het plangsbied maar spaarzaam sanwezig, De meeste beplan-
ting bevindt zich rond de reeds gebouwde woningen en de echolen., Cok lands
de Heideweqg en de weg ten westen van de scholen is heplanting aangebracht en
wel in de wvorm van bomern.

Ten noorder van de scholen staat een rij pepulieren en verder komen enkele

salitaire haomen woor.




2.4, Verkeersaspecten

Het plangebisd is voor alle verkmersscorten toegankeliik vanaf de Woudweg
via de Hejideweg., Ran de costzlide heeft d¢ Heideweg een docrverbinding voor
alleen langzaam verkeer naar de Veenendaalsestraatweg. Ten culden wvan de
Heidewed liggen parkeerplaatsen ten behoeve van de aldaar reeds gebouwde
woningen. Deze womingen zijn alleen toegankeliijk wia looppaden. De ruimte
tussen de voorgevels van deze woningen heeft sen woonerfachtig karakter,
maar 2r mogen en kunnen geen anto's komen,

In de ncordwest hoek van het plangebied is een toegang voor het agrarisch

gebmmikte gebied,.




2.5. Voorzleningen

Yoorzieningen komen in het plangebied weinig voor.
In dit kader moeten gencemd worden de scholen sn de Epeelvoorziening aan het
costen van de Heldewed.

fie scholen hebben sen functie voor de gehale kern Elst.




2. VIGERENDE BESTEMMINGSREGELING

Voor het plangebied wvigeert het bestemmingsplan "Elst", zoals het ia vast-
gesteld bij raadsbesluit van 17 december 1974, nummer 10 en is goedgekesurd
door Gedeputeerds Staten van Utrecht bij besluit van 3 maart 1976, afdeling
S, nummer 420'7SRO/363. Het plan is cnherrcepelidk geworden op 12 november
1999,

Enkele opvallende kenmerken van dit bestemmingsplan "Elst" voor het gebied

Het Woud =ziijn:

- het gebied wordt ontsloten door het verlengen van de Heideweg (inmiddels
gerealiseerd) en de Prinsenweg. Deze wegen worden door twee er vrijwel
loodrecht op staande wegen verhonden. Alle ontsluitingswegen kenmerken
gich door zeer lange, rechte of zeer flauww gesbogen tracé's;

- de voorgestelde bebouwing bestaat overwegend uit tot blokken aaneengebouw—
de eengezingwoningen van het type met 2 bouwlagen en een kap. Alleen langs
de Prinsenweg zijn voor een desl eengesinswoningen in half open bebouwing
geprojecteerd en in de noordwest hoek van het plangsbiled enkele bejaarden-—
woningen, gedesltelijk in strokenbouw met &&n bouwlaag en een Kapp

- de woonblokken zijn overwegend langs de weden geprojectesrd, behalve ten
guiden van de Heildewey waar zij loodrecht op de weg staan., Daardoor over—
heerst het aantal noord-zuid gecriénteerde blokken;

=~ pentraal in het plangebied ligt de bestemming "Bijzendere doeleinden met
bijbehorende erven". Binnen deze bhestemming ziin inmiddels twes scholen
g eboyiwd

= verder komen wvoor de bestemningsn "Hutsbhedrijven" (hier is reedsa een
transformatorhulisie gebouwd), "Garageboxen®, "Openbaar groen, plantscen of
kerm", "Speelterrein", “"Tuwin", "Achtererf" en "Weg en of plein, parkeer-

terrein en of parkeerstrook".




4, STREEXPLAN FM STRUCTUURPLAN

Het thans nog geldende Streskplan Utrecht-Oost gaat er van uit, dat in de
gemeente Rhenen slechts gehouwd mag worden ten behceve van de eigen bewolking.
Deze "eigen bevelking" wordt bepaald door de zogenaamde "Vijf Vinger Thegrie"
(¥.¥.T.), die een vijftal criteria bevat, waarmee het begrip "elgen be-
valking” inhoud wordt gegewen, t.w.:

a. de aan de gemeente economisch gebondenen;

. de in de gemeente wonende bejaarden;

. de in de gemeente wonende cwerfforencen:

4. da in de gemeents wonende incomplete gezinnen;

a. een deel van de in de gemesnte wonende woningbehcevenden, die aan een
andere, in de directe omgeving gelegen, gemeente economisch gebonden eziln
{voor Fhenen 30% van a t/m d).

Het Streekplan wordt momenteel herzien.

op 7 juni 1983 heeft de gemeenteraad het structuarplan voor de gehele ge-

meente vastgesteld., Daarin heeft op basis van een globale statistische ana-

lyse en het beleidsuitgangspunt, dat het inwonertal wvan de gemeente op het
huidige niveau van circa 16,200 inwoners geconsolideerd dient te worden, sen
afweging tussen wenselijke en mogeliike lokaties voor woninghouw plaatsge-
vonden.

Gitgangspunt daarbly is tevens, dat het aanwezige evenwlcht tussen draagvlak

efi voorzieningenniveau zoveel mogelijk in stand dient te worden gehouden

hetgeen kan worden bereikt door de woningbouw roveel mogeliik in verhouding
tot de bestazands woningvoorraad over de kerhen te verdelen,

Voor Elst hetekent dit, dat mogeliikheden moeten worden aangegeven om te

veoorzien in de woningbehoefte van de eigen inwoners.

In het etructuurplan worden daartoe 2 lokatles aangewszen, napelijk Het Woud

sn Het Bosje, Er wordt daarbii van unitgegaan, dat gedurends de planperiode

van het structunrplan kan worden volstaan met een verdichting van de bebou-
wing in het gebied Het Woud, hetgeen gestalte moet krijgen door aanpassing
van het voor dit gebied geldende hestemmingsplan Elst.

De verdichting zal gzodanig kunmpen zijn, dat in dit gebied ongeveer 40 wo-

ningen m2ér kmnen worden gebouwd dan de in het bastemmingsplan Elst geplan-

de hoeveelheid, namelijk 168 weningen.
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5. GEWENSTE CWTWIFEELIWG

Zoals in hoofdstuk 1 reeds is vermeld nopern de ontwlkkellingen op de woning-
markt thans tot een wiijziging van het vigerende hestemmingsplan in die =in,
dat sen verdichting van de woningbouw in het nog onbebouwde deel wan het
plangebied mogelijk wordt gemaakt. In onderstaande tabel wordt deze ver-
dichting zichthaar gemaakt., Tevens wordt een vergelijking gemaakt tussen
dere plandichtheid en die in cudere hestemmingsplannen.

Cndanks dat het plan verdicht moet worden is het gewenst dat er een trap-
veldje in wordt ocpgenomen en er mwoet ook veldoende sandacht aan het he-
rlantingsaspect worden gegeven. Tevens 1s het gewenst het wegenbeloop zo-
danig te veranderen, dat minder lange rechtstanden overblijven. FPrimair
gouden de wegen het karakter van ontsluitingsweg van de eigen buurt -moesten
kriigen en pas op de tweede plasts eonden ge als doorgangsrouke voor verkeer
van buiten gezien mogen worden.

Ean andere reden, fie planherziening nodlg maakt, is het feit, dat de be-
bouwing ten zuiden van 4de Heideweg afwijkt wvan hetgeen in het plan staat
aangegeven. Weliswaar 15 nlet afgeweken wan de geest van het plan, maar wel
is zodanig naar de letter (en het cijfer) wan de voorschriften en de maat-
voering op de Kaart van het plan afgeweken, dat de werkeliikheid en het plan

weer met elksar in oversenstemming gebracht dienen te worden,

Blanverdichting
Bebowd plandeesl ten Hog te bebouwen Totaal
zuiden Heideweq plandesl
Geldend plan 72 won. 96 won. 168 won.
Nieuw plan 81 won. 125 won. * 208 won.
Verdichting 9 won, 29 won, 38 won,

* inclusief 13 premiewoningen Bouwfonds Nederl, Gemeenten Frinsenweg

Vergelijking nievwe plandichtheid met puderes bhestemmingsplannen

Kavelgrootte

Flannen woningwetwoningen rremiswoningsn
Molenberg 108 m? 180 m?
Donderherg 138 m2 206 ma

Het Woud 129 m2 162 m?
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In hoofdstuk 2.2 (Bestaande bebouwing) is cnder meer gewezen op de aan-
wazigheid van bedrijfsmatige activiteiten rondom het betrsffende plangebied.
Dere activiteiten concentreren zich voornamelijk aan de Rijksatraatweg en

de Veenesndaalsestraatweyq,

Dit het voorowverleqg ex artikel 8 B.R.O. is de opmerking gekomen, dat het
geen aceds zaak iz wanneser bedrijven door opdringende woonbabouwing met
zwanrdere hinderweteisen worden geconfronteerd. Met name de rijksconsulent
voor handel, awbacht sn diensten in de provincie Utrecht spreekt in zo'n
situatie dan ziin voorkeur uit voor een andere situering vap de woonbe-

bouwing.

In dat verband moet opgemerkt worden, dat dit veor het hewnste rlandebiad
Het Woud thans nog geldende bestemmingsplan "Elst" reeds wornbabouwing ter
plaatse toestaat. In de omvang en het Karakter wvan de bedoslde bedrijfs-

matige activiteiten is nagenceq geen wijziging opgetreden.

ran ge Veependazlsestraatweg is de antospuiterij wvan Van Batenburg verdwensn
{is werplaatst naar Zwijnsbergen), zodat ter plaztse nod slechts &an auko-
spuiterij ia gevestigd, Verder zal de L.P.G.-installatie bl het autobedriif
van Elst aan de Rijksstraatweg via het L.P.G,-saneringsprogramma zodanige aan—
passingen ondergaan, dat de huidige situatie met hetrekking tot de afstand
van de vpalagtank tot &= aanwezige wvoonbebouwing langsz de Heideweg in over-

eenstemmning met de eisen ral worden gebracht.

%u bovendien de praktijk heeft nitgewezen, dat van de rondom het plangebied
asnwezige bedrijfsactiviteiten geen overlacst wordb ondervonden kan redelijkexr-
wijs worden werwacht, dat een normale toepassing wvan de Hinderwet, ten

sanzlen van deze bedrijven nilet op noemenswaardige problemen zal stuiten,

In heofdstuk 2.2 (Bestaande bebouwing) is er voorts op gewezen dat het
gehele plangebied is gelagen binnen de C-zone van het M.0,B,-complex ten
costen van de Yeenendaalseztraatweg. Gebouwen, als in de vermelde veilig-
heidsrestricties voor deze rone bedoeld (hooghouw met weel glas, zZoals
flatgebouwen) komen in het plangebled niet wveor, terwijl de bestemmings-
regelingen van dien aard ziin, dat een dergeliike hebouwing in het plan-

gebied ook niet zal kunnen verrijzen.
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6. PLANBESCHEIJVING

G5,}, hlgemene aspecten

Voor het reeds hebouwde en aangelegde desl van het plangebied is een bestam-
ming=regeling opgesteld die aansluit op de bestaande werkelijkheid. De be-
bouwing die in afwijking van het voorgaande hestemmingsplan is gebouwd wordh

zodoende gelegaliseerd.

haneluitend op de bestaande wegen zijn ook in het onderhavige plan twes weg-

verbindingen in nocrdruidrichting geprojecteerd maar het belocp. is zodanig

dats

- ean beweeglijk wegbeloop ontstaat door het vermijden van langa recht-
standen:

- met gen minimale weglengte zoveel mogelidk woningen ontaloten worden;

- geen doopdlopende wegen ontstaan.

Cngeveer in het midden wan het plangebied zijn de beide noordszvidverbindingen

weer onderling met =en korte weg verbonden, waardeor binnen het plangahied

een optimale bereikbaarheid door korte afstanden ontstaat.

Eveneens cngeveer in het midden wan het plangebled iz de wegruinte vergroot

tot twee pleintijes. Een derde pleinvormige ruimte ig gelegen aan de noord-

gijde van het plangebled,

De thans nog in het plangebied aanwesige fietscrossbaan en het volkstulncom—
plex £iin nlet opniesuw in het plan cpgencmen. Voor deze twee elementen wordt

elders een vervangende lokatie gezocht.

Groenelementen =ijn reeds sanwezig in het gebied ten zulden wan de Heideweq,
Zowel tussen de achtertuinen van de woningen als langs de noord- ean zuidkant
ervan ls boowm- en struikbeplanting aangebracht. De Heidewey en het daarop
aansluitends deel van de Prinsenweg ziin aan &&n zijde met bowmen heplant,
Ten oosten van de Heldeweg ligt een groen speelveld. foals nit de bijgevoeg-
de wvoorbeeldverkaveling (bijlage I} bliikt bestaat het wvoornemen om langs

de geprojecteerds wegen ook zoveel mogelidik aan &én zijde homen te planten
an ook de pleintjes van bamen te voorzien.

Centraal in het plangebied en direct aansluitend aan de schelen, 1s het ge-
vraagde trapwveld geprojectesrd. Door de centrale ligging van dit grosne

trapveld wordt bhareikt dat;




- 13 =

- het op korte afstand van zoveel mogelijk toekomstige gebruikers komt te
liggen:

- gezien in relatie tot het speslveld ten ocosten van de Beideweq; een even-
wichtige verspreiding van speelveldies over het plangehied ontstaat;

- in combipatie met de beide pleintjes tar weersziiden van het trapveld,
binnen het dichtverkavelide gebied toch een ruimteliik element van formaat

ontstaat.

boor het plangebied dient een groene route vooxr langzaam verkeer te worden
aangelegd, die de toegang van langzaam varkeer in de noordwesthoek wan het
plangebied {de vroegere toegang tot het weiland) verbindt met die im de zuid-
oosthoek in het verlengde wan de Heideweg {buiter het plangebied}. Fodoende
worden de Woudweg en de Veenendaalsestraatweg met elkaar verbonden. "De route
zal enkele grotere groencliementen met elkaar verhinden en daartussen bij
voorkeur langs de met bomen heplante zijde van de wegen lopen.

De route is vooral wan belang voor leerlingen uit Elst die de scholen in Het

Woud heroeken.

In het plan is er van uitgegzan dat op ruime schaal op sigen erf geparkeerd
zal worden. Additionele parkeerruimte ¥an onder anders worden gevonden fdoox
parkeerruimte in te richten op de pleintjes en door het hier en daar aanleg-
gen van stroksn veor dwarsparkeren voor de kopgevels van woninghlokken,

Yoor de woningen ten zuiden van de Heideweg is langs deze weg parkearruimte
aanwezlg. Deze blijkt onveldoende capaciteit te hebben., Daarom zal ten
oosten van deze woningen, door het aankopen van een strook grond aldaar, de
parkesrcapaciteit worden vergroot.

Voor de geprojecteerde woningen ten nocrden van de Hejdeweqg is in de woor—
beeldverkavelina per woning 1,65 parkeerplaats asnweezld, hetzli op eigen

erf, hetzij op cpenbare grond.

6.2, Woonbestermingen

De resds gebouwde en de geprojecteerde woningen zijn in drie hestemmingd-
categorieén conder te brengen. Da categorie Wa, woningen aaneengebouwd, over-
heerst. Hier kunnen normale aaneengebouwde mengezinshujzen worden gebouwd
met een minimale breedte van 4,50 wm. Fen vrijstellingsmogelijkheld is opge-
nomen voor het toestaan van deor middel van bijgebouwen geschakelde wonin-
gen. Een kleinere breedte komt voor bij de drie ocosatelijke woningblokken
ten puiden van de Heideweg, Hier zijn smalle eengezinshuizen, met een

breadte van 3.90 m gebouwd met afwisselend 1, 2 of 3 slaspkamers. Voor dit

smalle type is sen aparte bestemmingscategorie opgencmen.
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Evensens is een aparte bestemmingscategorie opgenomen woor het enige in het
rlangebied voorkemende wrijstaande eengezinshuis. Het betreft de nu nog
vanaf de Prinsenweq (het deel dat zansluit op de Veenendaalsestraatweg)
toegangelijke woning die in de toekomst vanaf het ocosteliike pleintie
ontsloten zal worden.

Le bouwvlakken van de woningen =zijn steeds 12,00 m diep op de plankaart aan-
gegeven. Omdat de woningdiepte gewoonlijk Kleiner is 1s de mogelijkheid aan-
wezly met de woningen in de diepterichting van het bouwvlak te schuiven. Dit
kan bijvoorbeeld wvan kelang zijn om woor de woning voldoende ruimte te maken
om een carpoxt te plaatsen. Veorkomen moet wel worden dat de onderliinge af-
stand tussen achtergevels niet te klein wordt, Made in verband hiermee is
bepazald dat de diepte van bovenverdiepingen wvan woningen niet groter dan
14,00 m mag =ziin.

Over het algemeen is rondom de woningen esn =zone voor bijgebouwen geprojec-
teerd zodat zowel aan de voorzijde, de achterzidde en socms ook de zijkant
kijgebouwen mogelijk zijn., Teneinde de mogeliikheid te openen om bij aan-
bouwen aan de zijgevel aan te sluiten aan de kapvorm wvan de woning (door-
lopende kap) is in de bebouwingsvoorschriften Wa een vridstellingshevoesgd-
heid opgenomen om een grotere bouwhoogte toe te staan {(max. 6.00 m), Soms
ziin beperkingen toegepast die uit de situatie ziin afgeleid. 2o iz essn
smalle zone van bidgebouwen aan de voorziide aangegeven als geen carports
mogeliik zidn, masr wel bilyveorbesld uitgebouwdse entrees. dan de achterziide
van de woningblokken ten zuiden vanh da Heideweg 1s de zone ook heperkt. De
bergingen zliijn daar aan de voorziijde gebouwd en het is de bedoeling de
kleine achtertuinen zo min megelijk te bebouwen en zo vesl mogelijk groen

te laten zijn. Daardoor zullen ze beter aansluiten op het openbare groen
tuss=en de achtertuinen.

De breedie van hijgebouwen aan de voorzijde van de woningen (langs de weg

of toegangspad) is beperkt tot maximaal de helft wan de woningbreedte.

6.3, Openbare deeleinden

De bestemming hetreft de beide scholen. De bestemmingsregeling laat de be—
staande bebouwing toe. Ten opgichte van het voorgaande bestemmingsplan is
het bouwvlak verkleind maar het bebouwingapercentage verdroot. Een zone voor
bijgebouwen is toegevoegd. Hier kan bildvoorbeeld een rijwielstalling worden

gebouwd als die nodig ia,
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6,4, Auntohoxen

De bestemming heeft hetrekking op de autchoxen die gebouwd zijn ten westen

van de wonlhgen ten guiden van de Heideweg.

6.5, Matsdneleinden

De bestemming heseft betrekking op een bestaand transformatorhulsie ten
noorden van de Heideweg en een geprojecteerd transformatorhulsje in het

noorden van het plangebied.

6.6. Groenvoorzieningen

Alleen de grotere groenslementen zidn als zodanig bestemd, Binnen de bhestem-

ming kunnen wostpaden worden aangelegd.

E.7. Erf

Deze bestemming komt twee keer voor bij de woningan ten zuiden van de Heide-
weq in het geval dat voorgevels tegenover elkaar liggen. De ruimtes tussen
deze gevels hebben sen weoonerfachtiy karakter maar ze zijn niet toegankeliik
yoor autoverkeer, Er zijn speeltoesztellen, bloembakken, lage muurtjes en

ander straatmeubilair op deze grotendeels verharde erven aangehracht,

&.8. Verkearsvoorzieningen

De hestermming heeft betrekking op de wegen in het plangebied. Omdat het de
bedoeling is op enkele plaatsen, namelijk de pleintijes, cck =peelgelegenheid
mogeliik te maken, is in de bestemmingsregeling ds mogelijkheld tot het
plaateen van speeltoestellen opyenomen.

Uit de wegprofielen ocp de plankaart hlijkt dat het de bedeeling is de voet-
paden in het algemeen niet verhoogd {zoals trottoirs} aan te leggen maar op
gelijk niveau met de ridstroken, Een kleurverschil of een bestratingspatroon
in het wegdek kan dan aangeven welke stroken wvoor voetgangers en welke voor

aunto's bedoeld zijn,
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6.2, Gelujdsaspecten

Ingevolge de Wet Geluidhinder moet bij hestemmingsplannen specifiek aandacht
worden hesteed aan het geluidsniveau waaronder nieuw te bouwen woningen wal-
len,
Bij de vocrbereiding van het bestemmingsplan moet ingevolge artikel 77 wan
de Wet een alkoestisch onderzoek worden ingesteld naar de geluidsbelasting
op de gevel= van woningen, gelegen in geluidszones tengevolgs van het weg-
verkeeY en naar maatregealen om te voorkomen, dat de toskomstige geluidshe-
lasting vanwege de weg de hoogst toelaatbare belasting te beven gaat, Deze
hoogst toelaathare geluidsbelasting bedraagt in beginsel 50 4B (R,
In bij algemene maatregel van beastiir aan te geven gevallen kunnen Gedepu-
teerde Staten voor de hoogst toelaatbare geluidshelasting een hogers waarde
vaststellen, zij het dat dere waarde nilet meer mag bedragen dan 6% dB{al.
In principe hebben alle wegen een geluidszone., Hlervan ziijn volgens artikel
74, 1id 2, sub a, van de Wet, uitgezonderd de wegen, waarvan de gemesnteraad
op grond wan een redeliijke schatting, na overleg met de wegaanlagger of
wegbeheerder, heaft verklaard, dat daarvan binnen sen psricde van 10 jaar
minder dan 2.450 motorveertuigen per etmaal gebrulk zullen maken.
Het betreft hier de wegen Heideweg, Prinsenwsg en Koninginneweg ten aanzien
waprvan een ontwerp-raadshesluit als hierbedeeld als hiilage biji dese
toelichting 1s gevmegd (bijlage IT).
Beze wegen hebben dus gesn geluidszone ern ten aanzien daarvan kan esen akoss-
ti=ch onderzeoek achterwege blijven.
De Rijksstraatweyg en de Veenendaalsestraatweq zullen door hun hoge verkeers-
intensiteit echter wel een geluidszone hebben wazarbinnen een deel wvan het
plangebied zal komen te liggen.
De geluidszones bedragen ingevolge artikel 74, lid 1, sub a, wvan de Wet vgor
situaties in atedeliik gebied:
= 100 meter wvonr 2-strooks weqen met sen intensiteit tussen 2.450 ea 5,000
motorvoertuigen par etmaal {mvt/etm}r in dat geval moet de gemesnteraad
ingevolge artikel 74, 114 1, sub 2.3, van de Wet, op grond van een redeiij-
ke schatting verklaren te verwachten, dat vap de weg hinnen een periocds
van 10 jaar 5,000 motorvoertulgen of minder per etmazl gebrulk zullen
ma ken;
= 200 meter voor Z-strockswegen met een intensiteit groter dan 5.000 mvt/etm,
In 1982 zijn op de betreffende wegvlakken van de Rijksstraatweg en de Veenen-—
daalsestraatwes de volgende verkeersintensiteiten waargenomen, uitgedrukt

in de gemiddelde werkdagetmaalintensiteit:
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- Rijkestraatwey : 10,200 mvt/etm

- Veenendaalsestraatweg: 5,040 mve/etm

aan de hand van de te verwachten autonome groei van het wegverkeer van 1%
per jaar is herekend, dat de gemiddeide werkdagetmaalverkesrsintensiteit
over 10 jaar zal bedragen:

- Rijksstraatweg r 11,270 wvk/etm

- Veenendaalsestraatweg: 5.570 mvt/etm

De geluidezones voor beide wegen bedragen derbhalve 200 meter.

Hierbinuen is op enkele plaatsen de realisering van woningen mogeliik aan
beperkingen onderhevig.

via men akoestisch onderzoek is nagegaan welke invleed de aanwezlgheid wvan
beide wegen met aangrenzende geluldszones heeft op de te houwen woeningen
binnen het plangebied.

Met behulp wan Standaardrekenmethode I is de geluidsbelasting berekend.
Daarbij bleek, dat de voorkeursgrenswaarde, als hedoeld in artikel 82 van
de Wet (50 dB (), nist zal worden overschreden. Geluidwerende maatregelen
behreven derhalve niet te worden getroffen,

De hetreffende berekeningen zijn als bijlage IIT bij deze toelichting ge-

yoegd.

.10, Juridische regeling

Yoor een deel van het plangebied ie, overeenkomstig artikel 13, 1lid 1, wan
de Wet op de Ruimteliike Ordening, bepaald dat verwezenlijking in de naaste
toskomat nodig wordt geacht. e aanleiding hierveoor is dat de verwerving
van het bhetreffende tarrein mogelijk op moellijkheden stuit, zodat tot
onteigening moet worden overgegaan. De wvoortgang van de woningbouw in Elst

komt dan in het geding.
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7. UITVOERBAAEHELD

7.1. Maatschappelijke uitwoerbaarhejid

Oomdat het plan voor het deel ten zuiden van de Heideweg een bevestiging is
van de hestaande toestand en het overige plangehied overwegend is bestemd
voor dezelfde doeleinden als in hst voorgaande plan worden bij de uitvoering
van het plan geen maatschappeliike problemen verwacht.

Ten aanzien van de voor nieuwes woningbouw nodige gronden zal tiddig met de
huidige eigenaren overleqg worden gepleegd over de wijze waarcop dege gronden
verworven lunnen worden.

Op 19 neovember 1984 i= met betrekking tot het voorontwerp van dit bestemmings-
plan een informatiebiijeenkomst gehouden in het Dorpshuls te Else,

Tijdens deze informatiebijeenkomst zlin met betrekking tot het voorontwerp
geen raken aan de orde gesteld c.q. opmerkingen gemaakt, die aanleiding heb-
ken gegeven het voorontwerp aan te passen, Het verslag van deze biljeenkomst
i= als bijlage IV bilj dere toelichting gevoegd.

Het plan kan dan ook maatschappelijk uitvoerbaar worden geacht.

T.2. Eoonomische uitveerbaarheid

Ten aanzien van de sconemische uitvoerhbaarheid wordt verwezen naar de apart

hieraan gewiijde bijlage ¥,

7.3. Uitvoerbaarheid, gerelateerd aan het Volkshulisvestinasplan

Op grond van de becijferingen in hoofdatuk 5 en 6 van het Volkshuisvestinas-
plan is er in Elst hehoefte aan 1 119 woningen, in de periode 19BB tot en
mat 1993,
Deze behoefte is als volgt gespecificeerd {tabesl 6.4 van VHP);

77 huwarwoningan in de soclale sector,

21 premiekoopwoningen,

2 vrije sectorwoningen,

19 bouwkavels,
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Inmiddels ziin in het plangebied Het Woud gerealiseerd danwel middels
contingenten voorbereid:
14 sociale huurwoningen
14 premiekoopwoningen
4 wrije sectorwoningen met &&nmalige bijdrage

7 wrije sectorwoningen.

Daarnaast is er nog ruimte voor:
19 sociale huurwoningen sh
29 koopwoningen in rijen, ult te voeren in diverse finaneterings-

categoriedn.

Afhankelldk van de contingentering in de komende jaren is het ook mogeali 4k,
met enige verdichting, dit resterende deel wan het exploitatisgebied te
bebouwen met maximzal 54 rijenwoningen.

Daarmes 2ou voor =en zeer belangriik deel aan de woningbehoefte in Elst

tegemoet mijn gekomen,
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8. GEVDERD OVERLEG

a. Overleg ex artikel 10 (oud artikel 8} Besluit op de ruimtelijke ordening

In het kader wan het vooroverleg, als hedeeld in artikel 10 wan het Besluit
op de ruimtelijke ordening is het voorontwerp-hestemmingsplan toegezonden

aan de waoroverleginstanties,

Geen reactlies werden ontvangen wvan:

- de provinciale inspectie landinrichting van het Ministarie van Landbouw
en Visserii;

~ het hoofd van de Je afdeling wvan de provinciale griffie:

-~ de provinciale Tetrechtse stichting voor welziinsbevordering;

- de Stichting Ecenomiach Technologiach Instituut woor Utrecht;

- het Recreatieschap Rijn- en LeRoevers)

- het Recreatiseschap Utrechtse Heuvelrug en Valleigehied;

- 2e ERijksverkeersinspectlie, district noord-west.

Ggen opmerkingen op het voor-ontwerp bevatten de reacties wan:

- de inspecteur van de ruimtelijke ordening;

- de rijksdienst wvoor de monamentenzorg;

- de directeur landelijke gebieden en kwaliteitseorg van het Ministerie
van Landhouw en Viseerii; _

- de rijksdienst voor oudheidlundig bodemonderzoek;

- de directeur-generaal wvan energie wvan het Ministerie van Economische
Zaken:

- het Waterschap Grebbe;

- da H.V. Nederlandse Gasunie;

- de gewestelijke raad voor Utrecht van het Landbouwschaps

- de directeur landbouw en woedselvoorziening van het Miniaterie wan
Landbouw en Visserii;

~ de directie kovenrivieren wan Rijkswaterstaat;

~ de directie Utrecht van Rijkswaterstaat,

Voorts zijn van de navolgende instanties reacties ontvangen, welke hier-

ander zullen worden weerg#geven en van commentaar voorzien.
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4., De directeur van de Provinciale Plannlogische Dienst

Met betrekking tot bovengenoewd ontwerp-bestemmingsplan deel ik u medes, in
grote 1ijnen met het bestemmingsplan te kunmen instemmen. De opret van het
plan vertoont grote overesenkomst met het geldande vlan &n is, waar dat neg
mogelijk is, wat gevarieerder verkaveld,

Over enkele details is noyg nadere verduidelidking gewenst.

Hoewel zulks niest in de plantoslichting is wermeld, ga ik er vanuit dat u
te ziiner tijd bij het ter goedkeuring aanbieden van het plan danwel even-
fuesl in het kader wan een zgn. art. 1% W.R.O.-procedure een insicht pult
geven in de geactualiseerde woningbshoefte welke aan het bestemmingsplan
o.q. bouwplan ten grondslag ligt.

Ik acht de door u in het jaar 1980 verstrekbte gegevens in het kader van d=
toepasaing van art. 12 W.R.O. ten behceve van 45 weningen in bhet onderhavige
plangebied, irmiddels verouderd,

Het geldende bestemmingsplan voorgzist reeds in bebouwing van het gebied,
doch volledigheidshalve ware in de planteelichting nog aan te geven of het
verdwlijnen van het complex wolkstuinen en de fietscrosshaan nog consequen-
ties heeft in de vorm van het aanwifzen van een vervangende lokatie.
Daarnaast roept de vermelding van het feit, dat er sprake is van esn voor-
malige stortplaats de vraag op, of een onderzoek naar mogelijke veront-
reiniging niet gewenst is.

be voorschriften

Rrtikel 4 lid db

Het bebouwingspercentage van 50 ten behceve wvan biljgebouwen is te hoog.
De nog steeds geldende circulaire inzake de aan- en bijgebouwenregeling
gaat slechts tot 15% vap het totale pearceelsoppervlak met een MK LMk
wan 50 m? in die gevallen, waar het perceel tenminste 215 m? grooct is,
De regeling ware aan te pass=en.

Artike) 4 1id 4f

De toegestane bouwhoogts van § meter veoor een aangebouwd bijgebouw is in
noxrmale omstandigheden te hoog.

De bijzondere omstandigheden wasarin & meter bouwhoogte wel toelaathaar s
ware duidelijker in de woorschriften te regelen darnwel goed toe te lichten,

Artikel & lid &

De bedoeling van de vrijstelling ie niet geheel duidelijk. Dit ware nader

toe e lichten of zoncdig anders te regelen.




Commentaar

Zan de hand van lijsten van woningzoskenden zal de asactualisesrde woning-
kehoefte worden aangetoond, .

In de toelichting is thans nader ingegaan op het verdwiinen van de fiets-
croeshaan en van het complex velkstuinen. Wat betreft de wvuilstort wordt
opgemerkt, dat op een gedeelte van de aangekochte gronden in het noordelidk
fleel wan het plangebied puin is gestort. Uit een ingesteld onderzoek is
gehleken, dat er geen aanleiding bestaat om te vercnderstellen, dat hier
sprake 1a van enige vorm van ernstige bodemverontrelnigineg.

Yoorschriften

Brtikel 4, lid 4b: Wiet ingezien wordt waarom het bebouwingspercentage te

hooo is, GekKozen is voor een aan- en hijgehouwenregeling, die uit =en oog-
punt van goede ruimtelijke ordening aanvaardbaar geacht moet worden. Daar-
van getuige ook hat feit, dat opneming van een vriijwel identieke regeling

in andere bestemmingsplannen (bijv. Binnenstad, De Driehcek en Xoerheuvel)
geen bezwaren hebben opgeleverd,

Bovendien is de regeling zodaniy gersdigeerd, dat de uiteindeliike opper-

vliakte aan toegestane aan- en bijgebouwsn wordt gerelateerd aan de grootte
van de zone van bijgebouwen, Deze zone kan voor ieder perceel verschlllend
van grootte ziin en daarmee dus ook de maximaal toegestane appervlakis wvan
aan~ en bijgebouwen.

Artikel 4, 114 4f: Ter wvarvanging van de omschriiving in het wvoorontwerp is

thans een wvrijstellingsmogelijkheid opgenomen voor het verhogen wan de botw-
hoogte wvan aangebouwde bijgebouwen. In de praktiik zal toepassing hiervan
meastal voorkomen bhij aanbouwen aan de zijgevel,

Artikel G5, lid 6; De hier gencemde vrijstelling is bedeeld om &6k in kleinere

woningen de uitoefening wvan aan huis gebonden hercepen mogaliik te maken.
Gelet op de geringe inhoud van deze woningen (250 m2 - 400 m3) is het duide-
lijk, dat deze aan huis gebonden bercepzuitoefening slechts van zeer ondex-

gesachikte betekenis kan zidn.

8, De inspectenr van de Volksgerondheid woor de milisuhygidne

Naar aanleiding wvan het hestemmingeplan Elst - Het Woud vestig ik uw aan-
dacht op het L,.P.G.-tankstation met bovengrondse tank wan Yan Elst, Rijks~
atraatweg 12ic (perceel nr. 4039 van de plankaart}.

Pe zone van B0 meter rond het wvulpunt, waarin geen verdichting van de woning—
bouwing is toegestaan valt gedeeltelijk over het gebied van het onderhavige
Plan. Waar ik heb vernomen ziin de daarin ligaende woningen ongeveer & jaar
geleden gerealisgard, waardoor hier wvan een hestaande situatie moet worden

uitgegaan.




- 23 =

Een en ander houdt in dat het L,P,G6,.-station overesnkemstilg het programma

van aanpassing en sanering, moet worden gewijzigd.
Commentiaty
De ontwikkelingen omtrent de aanparsing vam het L.P.G.-station kKunnen wor-

daen afgewacht., Deze hebben als zodanly geen invliced op de planvorming.

C. De Provinciale Utrechtse Welstandscommissie

Gelet op de verkavelingswijze van het plan verdient het aanbeveling op stede-
bouwkimdig markante plaatsen gelijktiidig met de realisering van woningen
erfafscheidingen aan te brengen, die ontworpen ziin in samenhang wet dle
woningen.

Deze afscheidingen dienen zeker op die plaatsen te kowen, waar de privacy
wan de bwoners geschaad kan worden, doordat tuinen c.a, grenzZen aan het
openbaar gebied en op die plaatsen, waar tengevolge van het loadrecht op
alkaar situneren van de beuwblokken de bhijbehorende tuinen aan elkaar grenzen,
Zowel uit estetische overwegingen als terwille van de praktische bruikbaar-
heid wvan kapruimten 1lijkt het ons gewenst de minimom dakhelling te stellan
op 30° (blg. 5, lid 3h en blz. %, lid 3g].

Commentaar

Het betreft hier in hoofdzaak opmerkingen in de uitvoeringssfeer.

Het bestemmingsplan opent in principe de mogelijkhieden om aan deze opmer-—
kingen gevolg te geven,

Mat betrekking tot de minimum dakhelling wordt het uit een oogpunt van

variatiemogelijkheden niet nocdzakeliik geacht deze op 30° te stellen.

0., De Eerstaanwerend-Ingenicur Birecteur van de Dienst Gebouwen en Tar-

reinen van het Ministerie wvan Defensie

Straalpad, Over het plangebied Elst "Het woud" loopt een straalpad. Ik vaer-
zoek 1 dit straalpad als zanduiding op de plankaart op te nemen. Voor de
ligging van het straalpad verwiis ik u naar bijlage I,

Op ds plankaart dient behalve de term straalpad de tekst {hoogte gemeten

in metersz boven N.A.P.} te worden opgenomen.

C-zone. Ben deel van het plangebied is gelegen binnen de C-zone van hat
munitie magarziinen complex Rhenen.

Derhalve verzoek ik u de C-zZone op de plankaart op te nemen en de hijbe-

horende restricties op te nemen in een artikel.




- 3 -

Veilighelidarestricties., Een en ander met de volgende redactie:

"Binnen de op de kaart aangegeven C-zone geldt als wveiligheidsrestrictie
dat niet zijn toegestaan gebouwen met vliles- of gordijngevelconstructiea
en voorts gebouwen met zeer grote glasoppervlakten, waarin zich als regel

2an groot aantal personen bevindt,

Commentasy

Op de plankaart is een asnduiding wvan het desbetreffende straalpad alsnog
opgencmen., Opgemerkt wordt dat het gehele plangehied valt binnen de C-zone
wan het munitie magazijnen complex Rhenen. Voorts ziin de planvoorschriften
van dien aard dat gebouwen, als in de vermelde veiligheldsrestricties bhe-
doeld, binnen het plangebied niet zullen kunnen worden gebouwd;, terwidil
deze op dit moment ook niet aanwezlg zidn, In wverband hiermee is volstaan

met een aanvuliing van de toeslichting op &it punt (hoofdetuk 2.2 en 5),

E. De inspecteur van de Wolkshuisvesting

In het algameen kan met de planopzet worden ingestemd ziq het dat ik de
cnderstaande punten nog onder uw aandacht breng.

In het oostelijk desel wvan het plan is de woningbouw dichibii d& zan de
Veenendaalaestraatweg gelegen bedriifshebouwing geprojecteerd, Cm een in-
zicht te krijgen in de plaatseliik situatle, is het gewenst sen inventa-
risatie van de omliggende bhebouwing en het gebruik ervan bij het plan te
voegen, Tevens Kan daarbii aangegeven worden of er sprake kan zidn van
gverlast van de kestaande bedriifsvestigingen ten oprichte van de gepro-
jecteerde woningen. Wanneer dit het geval 1s, is het gewenst aan te geven
welke mastregelen getroffen worden, zodat een aanvaardbaar wommmilieu kan

worden verkregen,

Veor de nog te ontwikkelen woningbouw ten noorden van de Heideweg is een
potentigle ruimte gereserveerd voor de reallsering wvan 1,65 parkeerplaatsen
per woning,

Dit is veolgens de huidige maatstaven een hoge norm. Zowsl uit een cogpunt
van kostenbesparing als uit een cogpunt van een doelmatiy ruimtegebruik is
het hanteren van een lagere parkeernorm aan te bevelen, Met een parkeer-
norm wan 1,2 3 1,3 parkeerplaatsen per woning kan mijha inziens worden
valstaan.

Een becordeling wvan de exploitatiecpzet iz op dit moment niet mogelidk,
vanwege het globale karakter ervan, Veor de vaststaelling van de grond-
kosten voor de woninawetwoningen werzoek ik u tijdig met mi-in directie

in overleg te tredan.




Conmentaar

Zie het gestelde onder G.

F., De Rijksconsulent voor handel, ambacht en diensten voor de provincis

Utrecht
Op pagina 3 van de toelichting {par. 2.2} wvan bhovenvermeld plan wordt ge-
sproken over de aanwezigheid van enkele bedrijfsactiviteiten rondom het
plangebied, welke geen ongunstige effecten zullen hebben op de aanwerigheid
van de woonbebouwing. De slotzin van deze paragraaf stelt echter dat "ver-
wacht mag worden, dat binnen de mogelijkheden van de Hinderwet aventuels
problemen valdoende kunnen worden opgevangen”. it deze zinsnede meen ik
te mogen opmerken dat er dus blijkbaar wél sprake is van enige hindert
1k vind het geen goede zaak wanneer bedrijven daor cpdringende woonke-
bouwing met zwaardere hinderwsts=eisen worden geconfronteerd.
Miin voorkeur gaat dan primeir ult naar een andere gituering van de woon-
bebouwing.
nlhoewal zich situaties kunnen voordoen waarin een en ander moeiliqk is
te vermijden, geeft de toelichting bij het ontwerp-plan cnvoldoende in-

formatie ten behoeve van een goede beoordeling wvan dit knelpunt.

Commentaar

Zie het gestelde onder G.

&, De Eaper van ¥pophandel voor Utrecht en omstreken

Het woorohtwerp voorziet ondermeer in diverse woonbestemmingen op basis
waarvan nieuwe woningbouw kan worden gerealiseerd. Vocrts krijgen enkele
reads bestaande woningblokken eveneens de woonbestemming.

Fen deael van de geprojecteerde en gerealiseerds woonbebouwing grenst aan
de bebouwing van de Veenendaalsestraatweg, die buiten het plangebied wvalt.
tan de wey zijn echter verschillende badrijven gevestigd, waaronder een
autoherstelbadriif anpex spuiterij en een zannemersbedrijf,

in dit verband rijst de vraag <f de woningbouw zich in milieuhygienische
zin verdraagt met de gevestigde ondernemingen.

In de toelichting op het bestemmingsplan wordt slechts summier op deze
situatie en de eventuele gevolgen daarvan ingegaan.

Voor een goede becordeling wvan het ontwerpplan achten wij een uitvoerigex
toellichting gewanst.

Yoor het overige geeft het vooreontwerp-beptemmingsplan ons geen aanleiding

tot opmerkingen.




Commentaar

In alle drile de reacties, vermeld onder E, F en & wordt de aandacht ge-
vestigd op de asnwezigheid wvan bedrijven rondom het plangebisd,

e toelichting is op dit punt in hoofdstuk 5 lgewenste ontwikkeling) verder
uitgebreid.

Met betrekking tob het aantal openbare parkeerplaatsen is inderdaad een
ruimers normering aangshouden dan de gebruikelijke norm var 1,2 & 1,3 par-
keerplaateen per wohing. De reden hiervan is gelegen in het feit, dat het
cnderhavige plan voor een groot aazntal woningen uitgaat van parkeren op
eigen erf, dat echter in de praktiik moeilidk afdwingbaar is. In verband
hiermee moet wvoldoende pctentiéle rujmte worden gereserveerd. Bij de uit-
voering van het plan =zal noyg worden bhecien in hoeverre de aangehouden

norm van 1,65 parkeerplaats per woning kan worden verkleind,

H. De Heofdingenieur-directeur van de Provinciale Waterstaat

¥oor de berekening van de geluidbelasting is een foutieve rekenmethodiek
toggepast. In plaats van de gehanteerde SREM I-methodiek dient de SEM IT-
methodiek te worden toegepast.

De gevelbelastingen ten gevolge van verschillende wegen mogen niet hij
glkaar wordesn opgeteld, maar dienen afzonderliik aan de maximaal toelaat-
bare gevelbelasting van 50 dbi{a) te worden getoetst.

Indien de toelaatbare gevelbelasting wordt overschreden dient bii het
ocollege van gedeputserde staten een ontheffingsverzoek te worden ingediend
voor toepassing van hogere grenswaarden,

De procedures met betrekking tot dit verzoek dienen te ziin afgerond voor-
dat het bestemmningsplan rechtskracht kan kridgen,

Naar aanleiding van uw verzoek om het krui=zpunt Franseweg/Veenendaalsestraat-
weg (T13) ta reconstrueren zijn bij midn dienst plannen hiervoor in onk-
wikkeling,

Dg aansluiting van de Prinsenweg aan de T13 wordt in deze plannen middels
een wooner faansluiting gedacht, waarbij het trottoir langsa de T13 zal wor-
den doorgetrokken.

De Prinsenweqg zal dan unitsluitend een ontsliuitingsfunctie hebben voor de
kestaande woningen langs het bestaande gedeslte van de Prinsenwsg.

Het onderhavige bestemmingsplan dient veor het antoverkser niet te worden
ontsloten wia de bestaande Pringenwedg.

De ontsluiting wan het plangebied in noordelijke richting dient te ge-
schieden via een doorsteek naar de Woudweg of de Franseweg. Rid de verdere

antwikkeling van het bestemmingsplan watre hiermse rekening te houden.
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Commentaar

Formeel gerien is het juist, dat voor de berskening van de geluidskhelasting
de Standaard Reken Methode II moet worden toegepast. Uit praktische owver-
wegingen is echter volstaan met toepassing van de SEM-I1. Immers wordt dasr-
blj reeds overduidelijk, dat de werkeliijke geluidsbelasting onder de maxi-
maal toegestane waarden zal liggen. Zoals ook in de toelichting op het
akoestisch onderzoek is aangegeven, is immers geen rekening gehouden met

de afschermende werking van de reeds aanwezige bebouwing, zodat de geluids-
belasting in feite in de meest cngunstlge situatie wordt weergegeven. Toe-
passing van de SEM-II zou allesn maar een gunetiger heeld kunnen geven.
Gelet op het feit, dat de gemeente Rhenen niet =zelf beschikt over geluid-
meetapparatuur, waarmee deze SRM-II kan worden toegepast, zouden hiervoor
extra kosten gemaakt moeten worden, terwijl op veorhand de resultaten
duideliik zijn, namelijk een zodanige te verwachten geluidsbelasting, dat
geen akoestische maatregelen noodzakelijk mijun.

Dit besld wordt nog =ens bevestigd door het fait, dat zondey cumilatile

van de gevelbelastingen {duc afzonderlijke toetsing} deze zonder meer onder
de maximaal toegestaane waarde wvan 50 db{A) hlijven (zie pagina 5 wvan het
akoestizeh onderzoek).

Eij de ontwikkelingep van het onderhavige bestemmingsplan is aangesloten
bi4 de geldende planclogisehe situatie, i.c. het bestemmingsplan "Elat".

In dit bestemmingsplan "Elst" wordt het gebied Het Woud in ncordelijke
richting via de {inmiddels gedseltelijk aangeleqde) Prinsenweg ont=lotan.
In dat verband is het vreemd te mosten constateren, dat het onderhavige
plangebied thane niet maer ontsloten kan worden via deze Prinsenwed, MARL
via esn deorsteek naar de Woudweg of de Fransewed.

Tat een dergeliike ingrijpende wijeiging wvan het plan asnzienlijke finan-
cigle gevolgen zal hebben wordt vergeten.

In de eerste plaasts betekent dit ean minderopbrendst van ongevaer 3 wo-
ningen en voortsz moet de benedigde grond voor deze antsluitingsweg aange-
kocht worden.

Gekozen wordt in verband hiermee wvoor handhaving van deze ontsluitingsweq.
omtrent de wijze van inrichting daarvan, alsmede omtrent de wijze wvan aan-
sluiting op de provinciale weg =al nader overleg en nadere studie kunnen

plaatavinden.
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I, Het Hoofd vap de Afdeling Ruimtelilike Ordening van de provinciale griffie

Algemeen
Voor de nog te bouwen woningen dient in iedar geval bij het ter goedkeuring
aanpkieden wvan het plan de eigen woningbehoefte conform de VT te worden

aangetoond.

Ariikel 4 1id 4f

Er wordt op gewezen dat een carport in het algemeen geen bijgebouw of
nithouw is, terwlil voorts op grond van artikel 1 lid 7 bij een bebou-
wingspercentage (vergelidk artikel 4 1id 4h) alleen de oppervlakte aan
gebouwen wordt opgeteld, &&n &n ander ware nog eens op zijn juistheid te

bezien,

Artikel 5 1lid 4c

Bedoeld zal ziin md,

Artikel 6 1lid 3a en 3f

Ik vraag mij - wellicht cnnodig ~ af of de hier genoemde hoogtes {3 m goot-

en 10 m bouwhoogte) wel worden bedoeld.

Artikel 14

- "De daarvoor in aammerking kemende bestemmingen” moet een te weinig
cbiectief begrenad begrip en te onduideliik worden geacht,
Ipdien het de bedoeling 1s deze wijzigingsbhevoegdheid op alle bestem-
mingen te laten slaan dan kan deze zinsnede vervallen,

- Owerigens ga ik ervap uit dat het hisr gaat om bebouwing die niet valt
c.g. kan vallen onder artikel 16 1id lc.

Artlkel 17 1id 2b

Het weigeren wan esn bouwvergunning vloelt rechtstreeks uwit de wet woort;
de zinsnede/ en een bouwvergunning .......... verieend" kan mijns inzians

dan ook vervallen.

Commentaar
Elgemean

Yerwezen wordt naar het onder A gencemde commentaar,
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drtikel 4 1id 4Af

Carports, welke aapn het hoofdgebouw of aan een hidgebouw zijn aangshouwd
Aienen te worden aangemerkt als gebouwen {en tevens als bijgebouwen).

Deze bouwwerken voldoen immerz aan de in de planvoorschriften gegeven defi-
nitie wan het begrip “"gebouw". Het gaat om voor menszen tcegankeliijk, over-
dekte, gedeslitelijk met wanden omsloten rulmten,

De opperviakte van dergelijke carports dient ingevolge artikel 1, sub 7,
gateld te worden bild de opperviakte van de everilge op sen in de voorschrif-
ten nader sangeduid gebied aanwezige gebouwen om ten opzichte van de totale
cppervlakte van dat gebied het bebouwlngspercentage te kunnen hepalen,

ook vrijstaande carports, die voldoen aan de criteria, vervat in artikel 1,
aub 4, dienen als gebouwen {(en als biigebouwen) te worden azngemsrkt en
tellen dus mee bij het hepalen wan het bebouwingspercentage,

Yrijstaande, niet geheeld of gedeeltelijk door wanden omsloten carports
moeten evenals bijvoorbeeld pergola's worden beschouwd als andere bouw-
werken, De oppervliakte daarvan is niet medebepalend woor het bebouwings-

parcentage,

Artikel 5 1id 4c

Het deshetreffende woorschrift is aangepast.

ABrtikel & Lid 3= en 3f

Het woorschrift, wervat in lid 3f, is aangepast.

ABrtikel 14

Het desbetreffende veoorschrift is aangepast,

Artikel 17, 1id 2b

Hat desgbetraffende voorschrift is aangepast.

L. Overleg met de Provinciale Planclogische Commissie

1, Ten aanzien wan het aantonen van de szigen woningbehoefte bewvat de toe-
lichting geen informatie. Alz gevolyg van Kroonuitspraken kan niet langer
worden volstaan met overlegging wan liisten van woningzeekenden, In de
plantoelichting dient nu nader te worden ingegaan op de plazts {(gqua
realisatie in tijd) wvan de woninghouw in het ondarhavige plangehied
binnen het gemsentelijk woningbouwprogramma. Ben en ahder dient gerela-
teard te zijn aan (de ontwikkeling van) de woningbehoefte wan de

gemeente,
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afhankelijk van de plaats in dit totaalbeeld zou dan moeten worden beaszien
of gen faseringsbepaling alsnog noodzakelijk moet wordsn geacht. In alk

geval dient witerst zuinig met de aanwezige ruimte te worden omgegasn.

2., Het wvigerende plan biledt voor de rond het plangebied liggende kedrijven
ean algemene hedrijvenregeling zonder limitering naar hindercategorieén.
Gasuggerserd wordt de stroken behouwing ten gulden en Ten ocosten van het
plangebied enderdeel te laten uitmaken van dit plan en de betreffende
bedrijven te hestemmen tot en met categorie 2 van de Staat wan Inrich-
tingen, ewventuesl aangevald met een vrijstelling wvoor categorie 3 {ge-
hoord de Inspectie Vomil), Meocht er sprake zidjn wvan bedriliven die hier
niet inpassen, dan dienen deze specifiek te worden bestemd. Een derge-
lijke wiiziging wvan het ontwerp~plan kan worden ingepast zonder dat

opnieuw uitgebreld vooroverleqg gevoerd behoeff te worden.

3, Er bestaan bezwaren tegen de ontsluiting wan het plangebled wvia de
PFrinsenweg, op korte afstand van het te reconstrueren krulspunt Franseweg/
Veenendaalsestraatweg (T 13). Een altermatieve antsluiting zou gevonden
lunnen worden in noordelijke richting via de Franseweg, namelijk over
een deel van het terrein van het aldaar aanwerige horecabedriff. Alvorens
tot vaststelling wan het plan over te gaan ware dere ontsluitingsmoge—

lijkheid nader te overwegen,

4, Met betrekking tot artikel 1@, 1id 1 b, van de voorachriften wordt opge-
merket, dat een verschuivingsmogelijkheid tot 10 meter voor ean gede-
tailleerd plan wel wat rujim wordt geacht,

Heactis

ad 1:

tndsar meer naar aanleiding van dege opmerking is een Volkshuisvestingaplan
{VHP) voor de gemeente Fhenen opgesteld, In paragraaf 7.3 van de toelich-
ting wordt nader ingegaan op de woningbehecefte, blijikend uit het V.H.P.,
in relatie tot de bestemmingsregeling., Bij een restcapaciteit van wmarx. 54
rijenwoningen, op basis wvan asanwezlge woningbehcefte te bhehouwen in een
tijdsbestek van 3 jaren (1890-1992), wordt opneming van een faseringshkbepa-

ling meoch gewenst, noch noodzakeliik geacht.




- 31T -

ad 2

Yoor het dorp Elst, inclusief de hier hedoelde bebouwing rond het plangebied
Het Woud, wordt inmiddels sen nieuw bestemmingsplan "Kern Blst" wvocrbereid.
De toslaathaarheid wan nisuws bedrlifevormen is in dit plan gekoppeld aan

de lijst van bedrijven, zoals die is opgenomen in de uitgave "Bedridven en
Milieuzonering” wan de V.W.G. {Groene Reeks nr, 80}, De wvoorberelding van
het bestemmingsplan Xern Elat wverkeert in de fase, dat de Frovinciale

Planclogische Commissie om advies is verzocht.

ad 3:

Ter zake is nader ambtelijk en hastuurlijk owverleg gevoerd.
Inmiddels is met handhaving van de Prinsenweg als conteluiting wan het plap-
gebied de kruising Veenendaalsestraatweg-Franeeweg/Ewiinskergen, incl, de

aansluiting met de Prinsenweg gereconstruserd,

ad 4:

Het woorachrift is oversenkomstig de regeling in andere bestemmingsplannen
voor de bebouwde kommen van Rhenen, Elst en Achterberg. Uniformiteit is
gewenst. Cverigens bied:t het voorschrift, ondanks de gedetailleerdhaid van

het plan, een flexibiliteit die incldenteel gewenst kan zijn.



