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1 Inleidende voorschriften

ARCADIS

Artikel 1 Begripsomschrjvingen {alfabetische volgorde)

1.

La}

Aan huis pebgnden beroep

D& mtosfening aan huis van bedrijvigheid op admimstratict, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee pelijk te stellen terren
alsmede produktiegenchte ambachtelijke bedrijvigheid, die door hun beperkte
omvang in de wouing met daarbij behorende gebouwen van de beoefenaar van
het betreffende beroep, met behoud van de woonfunctie, kan worden
uitgeoctend.

Ambachtelijke bedrijfsvoering

Het bedrifsmatig vorvaardigen, bewerken of herstellen van goederen, gehieel of
overwegend door middel van handwerk, alsonk -in verband hiermee en als
nevenactiviteit van ondergesclukt belang- het verkopen enfof leveren van
gocderen.

Bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde,

Bestemmingsvlak
Een op de kaast aangegeven viak met cen zelfde bestemming,

Bestemmingserens
Een op de kaart aangegeven lijn, dic de grens vormt van een bestemmingsvlak.

Bijgebousy

Een vrijstaand of ¢en aan con hoofdpsbouw aangebouwd gebouw, dat
ondergeschikt en dienstbaar is aan een hooftigebouw, zoals bijvoorbeeld
arages, bergingen, hobbyruimten, hokken voor kleine hussdicren en
plantenkassen en naar de aard daarmee gelijk te stellen pebowwen, dic slechts
kurnen worden gebouwd in samenhang met cen hoofdgebouw. Hierin zijn nict
beerepen gebounwen die blykens hun asrd en indeling zyn beslemnd voor
wootivertrek,

Bouwen
Het plaatsen, het peheel of gedecliclifk oprichten, vemienwen of veranderen en
het vergroten van cen bouwvewerk,

Bouwgrens

Een ap de kaart aangegeven fijn die niet door gehouwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften tocpelaten afwijkingen.
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Bouwperceel
Een aaneengesloten stuk prond waarop krachitens het plan een zelfstandige
bebouwing van één gebouw of by elkaar behorende gehouwen is toegestaan.

Bouwvlak
£en op kaart aangegeven vlak dat door bowwerenzen omsloten is, waarmes de
gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn tocgelaten.

Bouwwerk

Elke construclie van crige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal,
welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of mdircet
steun vindt m of op de grond,

Gebouw
Ell bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, seheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten riimte vormt.

Hoafdgebouw
Een pebouw, dat op ecn bouwperceel door zijn hgging, constructie of
afimetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken,

Kaart
De plankaart van het bestemimingsplan Verlengde Oude Veenendaalsewey van
de gemcente Rhanen,

Plan
Het bestemnnnngsplan Verlengde Oude Veenendaalsewsg van de gemeente
Ehcnen,

Uitbouw

¥en vergroting van de corste bouwlaag ten behoeve van als woonverirek
bedoelde ruimten, daaronder mede begrepen een keuken enfof werkkamer,
waarbij hoger gelegen bouwlagen nigt worden untgebreid en dat slechts kan
worden gebouwd in samenhang met het hoofdzehousw,

Woning
Een (gedeelte van) een gebouw dat dient voor zelfstandige huisvesting van esn
tunshouden,

Woongebruik in ruire zin
Wonen met inbegrip van aan huss gebonden berogp.
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Artikel 2 Wijze van meten

1.

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgl remneten:

a.

ge goothoogte van een gevel: Vanaf de bovenkant van de goot (ot de
gemiddelde hoogte van het afpeswerkie terrein ter plaatse van de gevel, met
dien verstande dat de goothoogte wordt gemeten vanafl de bovenkant van
dakkapellen indien de breedte van dakkapellen meer dan 30% van de
govelbreedte bedraagt;

de bowwhoogte van con bouwwerk: vanaf het hoogste punt- geringe
bouwdelen zoals schoorstenen ¢n antenmes niet meegerekend- 1ot de
gemiddelde hoogte van het afgewerkte terrein tor plaatse van een
bouwwerk na voltooiing van de bouw,;

de {grondiopperviakic van een gebouww; Buitenwerks ¢.q. tof aan de harten
van scheidingsmuren en 1 m boven de begane prandvloer,

de mhoud van cen gebouw: Buitenwerks ¢.q. tol azm de harten van
scheidingsmuren en hoven de begane grondvloer,

de breedie van een gebouw: Van en tot de buitenkant van de zijgevel,

dan swel tot et hart van een gemeenschappelijke scheidmgsmuur, met
dicn verstande, dat warneer de zijgevels nict cvenwijdig lopen of
verspringen, het gerniddelde wordt genomen van de klemste en de grootste
breedte;

de bebouwde oppervlakie van een bouwpercecl/bowwvlak:

buitenwerks c.g. tot aan de harten van schetdingsmuren ¢n 1 m boven

de begane grondvloer, met dien verstande dat de grondoppervialte van
alle op het betrokken terrein gelepen gebouwen wordt opgetcld;

de afstand van cen gebouw tot de zydelingse perceclgrens: vanaf het
dichtsthij de perceelgrens gelegen punt van een gebouw op | m boven

de begane grondvloer en haaks op de perceslsgrens.

De in lid | gegeven bepalingen xijn niet van toepassing op: goot- ¢n kroonkijsten,
dotpels, plinten, regenpijpen, pilasters, stocptreden, kozijnen en dergelijke
ondergeschikte bowwdelen,

Dubbeltelbepaling

Girand welke, ter bepaling van het bebouwingspercentape, eenmaal in
aanmerking iz of moest worden genomen b het verlenen van sen bouw-
Vergunning waaraai uitvosting is of alsnog kan worden gegeven, blijit bij de
beoordeling van een andere aanvraag om bovuwvergunning buiten beschouwing,

i



BT4/CERS/1184M13291
8

2 Bestemmingsvoorschriften

Doeleinden
1. D¢ op deo kaart voor Woondoeleinden Wy aangewezen pronden zijn bestemd
ORI ’

- woten in niime zin, met dien verstande dat de witoefening van een aan huis
. ' - T
gebonden beroep is beperks tot maximaal 50 m” viesroppervlak per
bowwperceel.

Voorschriften amtrent bebouwing
2. Voor woningen peldt:
a. worngen moget uitsluitend binnen het op de kaart asngegeven
bouwvlak worden gebouwd,
b het aantal woninpen bedraapt ten hoogste vier;
¢.  womngen mogen utlsluitend vripstaawd worden gebouwd,
d.  deafstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 2,3 meoter
bedrapen.
e, de gootheogte mag nigt meer bedrapen dan 3,5 meter;
. de bouwhoopte mayg met meer bedragen dan 7,5 meter,

Ll

Voor bijgebonwen geldt:

a.  bijgechouswen gn vitbouwen mogen witsluitend binnen het op de kaart
aangegeven bouwvlak en binnen de zons voor bijgebouwen worden
gehonwd;

5. het gezamenlijke opperviak van bygebouwen en withouwen per woning
mag niet meer dan 50 m’ bedragen;

¢ de goothooste map niet meer dan 3 meter bedragen;

d.  de bouwhoogte mag niet meer dan 4,5 meter bedragen.

4. ¥Voor andere bouwwcthen geldt
a.  binnen het bowwvlak en de zone voor bijgebouwen mag de bowwhoogte
niet meer dan 3 mcter bedragen, et dien verstande dat:
- de bouwhoogte van masten niet meer dan 6 meter mag
bedraecn,
- de houwhongte van erfafscheidingen met meer dan 1,5 meter
mag bedragen;
b.  buiten de bouwvlakken mag de houwhoogte niet meer dan 1,5 metcr
bedragen.

ARCADIS
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Nadere gisen

5. Burgomeester en wethouders kunnen nadere gisen stellen aan de situering van
Wijgebowwen oo withowwen:
- bij een afstand 1of de zijdelingse perceslgrens van mmder dan 2,5 meter;
- bij een afstand van minder dan 3 m tot de naar de wep geleerds

bouwerens,

zuiks met het cop op het realiseren van een afwisselend en zoveel mogslik
transparant aanzicht van de bebouwing vanaf Bergweg oo Vetlengde Oude
Veenendaalsewep.

¥rijsielling

§.  Burgemeester en wothouders kunnen vripstelling verlenen van het bepaalde in
lid 3, onder b, voor hat bowwen van bijzebouwen en uitbouwen tot een
gezamentifke oppervlakte van 80 m®, mits de opperviakic van het bouwpercesl
terminste 1000 m* bedraagt.

ARCADIS
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Artikel 4 Bos

Doeleinden
L. De op de kaart voor Bos aangewezen gronden zijn hestemd voor
- bos met een pverwepend landschappelyjke en recrcatieve functie;
- het behoud van con dubbcle benkenrif ter plaatse van de aanduiding op de
kaart “te sparen bomenry”,

Beschrijving in hoofdlijnen
2. D wijze waarop met het plan de in Iid 1 omschreven doclemden worden
nagestreefd, kan in hoofdljnen als volgt worden omschreven:

a2, heot behoud van bestaande waardevolle bomen {voornamclijk beuken)
wordt nagestrocfd, in het bijzonder it de op de kaant aangegeven
bomennjen, overigens ts 1¢ stICVCD NAXF omvorming tof een
multifunctioneel bos;

b.  in het landschappelifk karakter dient de overgang tat witing te komen van
gen parkachtig pebied met bomen 1o het costen naar bosgebieden ten
westen van het plan,

c.  de aanler van wandelpaden 1s tocgcstaan;

d  aan de zijde van de Niguwe Veenendaalsewsy kunnen geluidwerende
voorziemngen worden azngelegd, met cen hoopte van maximaat 3 meter.

Voorschriften omtrent bebouwing

3. Op deze gronden zijn vishutend bouwewerken, geen gebouw zijnde, tocgestaan
met een bouwhoogte van ten hoogste 2 meter, behoudens lichtmasten, waarvan
de bouwhoogte ten hoogste 9 meter bedragen mag.

Voorschriften omtrent werken en werkzaambeden

4, Het is verboden, ter plaatse van, ¢.q. binnen een afstand van 4.5 meter van de op
de kaart aangegeven aanduiding "te sparen bomenn)”, zonder of in afivijking
van een schrftelijke verpunning van burgemeester en wethouders
{aanlegvergunning) de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden uit t¢ voeren, t¢ docn of te laten uitvoeren:
a.  het vellen van bomen;
b.  hel aanlcggen van verhardingen,
¢.  het verrichten van grondbewerlingen.

5. Het onder 4 vervatte verbod 15 niet van toepassing op werken cn werkzaamheden
Linven het kader van het normale onderhoud en voortzetting van de ten fijde van
het rechtskracht verkrijzen van het plan bestaands bodemexploitatie.

6  Werken of werkzaambeden, als bedocld onder 4 zijn slechts toelaatbaar indicn
door dic werken of werkzaamheden de bestaande waardevolle bomen in de
homenn) worden gespaard, en de groei-omstandigheden met oncvenredig worden
aangetast,
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Indien voor de in lid 4 bedoclde gronden tevens een aanlegverpunningenstelsel
als bedocld i artikel 7, hd 4, van krach! 13, geldt dat cen aanleypvergunning vaor
werken of werlzaamheden alleen verleend mag worden met inachinenung van
het bepaalde in Lid & van artikel 7.

Bij bet verlenen van een aanlegverguming als bedoeld in lid 4, wordt de
mrocedurs gevolpd, zoals vervat in afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht.
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Artikel 3 MNulsvoorzicinren

Daeleinden

1. De op de kaar! voor nutsvoorziemngen asngewezcn gronden zijn bestemd voor
ecn gasontvangststation,

Vwvorschriften emtrent bebouwing
2. Voor gebowwen geldt:
a.  gebouwen mogen uitshitend binmen het op de kaart aangegeven bouwvlak
worden gebouwd,
b.  de bowwhoopte mag wet meer bedragen dan 3,5 tctcr,

3. Voor bouwwerken, goen geboww zijnde, geldt dat de bouwhoogte niet meer dan
2 meter bedragen mag.
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Artikel § Verkeersdoeleindsn

Doeleinden

1. Deap de kaatt voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn besternd voor
wegen en paden en bipbehorende bermstroken, beplantinuen en parkeerplaatsen,
alsmede, voor zover het betreft de als zodamyg op dc kaart aangegeven gronden,
tevens voor gastransportvoorzieningen als bedoeld in artikel 7,

Voorschriften omtrent beboswing

2. Op deze gronden mogen witshitend andere bouwwerken ten dignste van de
besteruming worden gebouwd. De bouwhoogte mag niet mevr bedragen dan
3 meter, tenzij het betreft lichtmasten en voorzicningen ten behoeve van de
verkeersafwikkeling en de verkcersregeling, waarvan de bouwhoogtc nict meer
dan 9 merer mag bedragen.

ARCADIS
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Doeleinden

L.

De op de kaart voor Gastransportvoorzieningsn aangewczen gronden zijn

bestemd voor

Yoo
2.

a.  ondergrondse gastransportieidingcn,

b.  de veiligheidszone behorende bij de gastransportleidingen en by het
pasontvanystslaiio,

¢.  de overigens, blijkens de aanduiding op de plankaart, voor deze gronden
peldende bestammingen, mats bij dit gebnuk rekening wordt gehouden met
de gocde werking van het gastransport en met de risico’s die ermee
verbonden zij.

rschriften omérent hehouwing
Op deze gronden moggn, in afwitking van de voorschriften van de in {id 1 onder
c. genoemde bestemmingen, goen bowwwerken worden gebouwd, behoudens

terreinafscheidingen en naar de aard daanmee pelijk te stellen bomwwerken met

Vrij

3.

cen bouwhoogtc van ton heogste 1 mcter.

stelling

Burzemeester en Wethouders kunmen vrijstelling verlénen voor het oprichton va
gebowwen en andere bouwwerken, overeenkomstig de volgens lid 1, onder ¢,
voor deze gronden geldende bestemmingen, indien en voorzover de poade
werkinp van het gastransport en de veiligheid van mens, dier en goederen mict in
pevaar wordt gebracht. Alvorens deze vrijstelling te verlenen winnen
Burpemeester en Wethouders advies in van de betrokken ladingbehecrder,

Bij het verlenen van vrijstelling, wordt de procedure pevolgd, zoals vervat in
Afdeling 3 4 van de Algpemene wet bestuursrecht,

Yoorschriften emtrent werlcen en werkzaamheden

4,

Het is verboden zonder of in afwijking van een schnftelijke veroumung van
burgemeester en wethouders {aanlegvergunning) de volpende werken, geen
bouwwerk zijnde, of werkzaambeden it t¢ voercr, t& docn of 1€ laten uitvoeren:
a.  het aanbrepgen van dicpwortelende beplanting;

. het aanleggen van verhardingen:

¢ hoet verrichten van grondbewerkingen.

Het onder 4 vervatte verbod is niet van toepassing op:

werken en werkzaamheden binnen het kader van het normale onderhoud en
voortzetting van de ten tijde van het rechitskracht verknjgen van het plan
bestaande bodemenploitatie.
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6a. Werken of werkzaamheden, als bedocld onder 4 zijn slechts toclaatbaar
indign door dic werken of werlezaamheden peen schade aan de leidinpen worden
losgebracht;

b. Indien voor de onderbavige gronden tevens een aanlegvergumungenstelsel als
bedoeld m artikel 4, hd 4, van kracht is, geldt dat een aanlegvergunning voar
werken of werkzaamheden alleen verlcend mag worden als door deze werken of
wethzaatnheden, of door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten
gevolpen peen schade aan een te sparen bomenedj wordst tosgebracht,

7. DBurgemeester en Wethouders winnen, alvorens zij beslissen op een aanvraag om
een aanlegverpunning, als bedoeld in Jid 4, advigs in bij de leidinghchecrder,

K. Bij het verfenen van cen aanlegversinning, als bedoeld in Bd 4, wordt de
procedurs gevoled, zoals vervat in afdeling 3.4 van de Alpemene wet
bestuursrecht.

ARCADIS
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2 Aanvullende bepalingen

ARCADIS

Artikel 8 Gelbruikshepating

1,

Het is verboden gronden en bouwwwerken te gebrutken, t¢ docn of te¢ laten
sebrutken op sen wijze of tot con doel, strijdig met de aan die gronden gegeven
hestomiming.

Burgcmecster on wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder 1,
mdien strikie toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Agtikel & Alretnene srijstellinesbevoesdheden

1. Burgemeester en wethouders ziin bevoeud viystelling te verlenen van de
bepalingen van het plan ten behoeye van:

a.  het overschnjden van de bouwercnzen door erkers, balkons, lifels,
bordessen en pergola's, met niet meer dan 1,5 meter;

b.  het aanbrengen van peringe wijzigingen in de plaats en richting van straten
gn de begrenzingen der bestermmingen, muts deze nodig zin in verband met
afwikingen ¢n onnauwwkeurigheden van de kaart ten opziclite van de
feitelijke situatie, dan wel nodig zijn in verband met een betere indeling
van openbarc ¢n uit te geven ruimen, of sen juiste situermg van de
gebouwen binnen de bestenning, cen cn ander mits de afwijking ten
opzichte van hetgeen op de kaart is aanpegeven niet meer dan 10 meter
bedraagt;

c.  het oprichiten van nict voor bewoning bestemude pebouwtjes van openbaar
nut, zoals telefooncellen, abn's, gasreduccerstations en schakelhuisyes,
voor zover de oppervlakic van deze pehouwtjes niet meer dan 19 m” en de
bouwhoogte niet meer dan 3 meter bedraagt en de plaatsing ervan
zodamg zal geschicden dat zif peen belemmering vormen voor het vorkeer,

d.  het wijzigen van de voorgeschreven maatvoering voor bouwwerken, de
bebouwde opperviakte, het bebouwingspercentage en de overige maten en
percentages, mits deze afwijkingen beperkt blijven tot 10% van de m het
plan genoemde maten en percentages.

2. Deinlid | bedoelde vijstellingen kunnen niet worden verleend, indien enig
aangrenzend terrein of gebouw in een toestand wordt gebrachl, dic de
verwerkelijking van de bestemming volgens dit plan of de handhaving van de
verwerkelijkie bestemming overeenkomstig dit plan onmogelijk maalkt, terwijl
dit met door het stellen van voorwaarden aan deze vrijsteliing kan worden
voorkomen.

Bij het verlenen van ecn vristclling, als bedacld in Hid 1, wordt de procedure
gevolgd, zoals vervat in Afdeling 3 4 van de Alpemenc wet besmursrecht,

LN}

ARCADIS
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Artikel 10 Overpangsbepalineen

1

-
a.

Overgangshepalingen voor het bestaande pebruik van de gronden en
bouvwwerken dat afwifkt van het plan:

L.

Op het tydstip van het rechiskeacht verknjgen van bet plan bestaand
gebrik van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan
aangewezen bestemmming in strijd is, mag worden voortgezet,

Het is verboden cen met het plan stridig gebroik to wifzigen in cen ander
met hef plan strydip gebruik, tenzij lerdoor de afiwijking ten opzichte van
het plan naar de aard niet wordt vergroot,

Burgemeester en wethouders verlenen voystelhng van het bepaalde onder
2, indicn strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een beperking van
et meest dochnatige zebruik die niet door doungende redenen wordt
gerechtvaardigd.

Crvergangshepalingen voor bestaands bouwwerken, die afvijken van het plan:

1

Bouwwerken, welke op het tijdstip van hiet in ontwerp ter visie legeen van
dit plan roods bestaan of in vitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog
gebouved kunmen worden krachtens een reeds verleende of nog te verlensn
bouwvergunning en welke afiwijken van het plan, mogen;
- gedeeltelijk worden vermieuwd of veranderd en lot 15% van de
inhoud worden uitgebreid:
- in geval van venwoesting door ecn calamiteat gehesl worden
vernieuwwd en ot 13% van de inhoud worden uitgebreid
zo nodig met cen overschrijding van ter plaatse geldende
bouwgrenzen, op voorwaarde dat de aanvraag om
bowwvergunning bintica 2 jaar na de calanutert wordt
inpediend, een en ander mits;
a. dc afwijking tcn opzichte van het plan -behoudens genocmde
withreidingen- naar de aard niet wordt vergroot;
b. het aantal wonitigen nict wordt vergroot,
¢. bij uithreiding de bouwhoogts van de bouwwerken niet
groter wordt dan voorheen, behoudens gennge vergroting
van de hoogte, voor zover dit noodzakelijk is ter voldoening
aan bouwtechnische voorschriften,

Het gestelde onder | is nict van toepassing indicn de gemoente con

ontcigeningsbeshut heeft renomen.
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4 Slotbepalingen

Antikel 11 Strafbepaling

{vertreding van het bepaalde

- artikel 4, lid 4;

- artekel 7, Ld 4

- athkel B lid I;

- artikel 10, fid 1, onder 2;

i5 een strafbaar feit bedoeld in artikel 39 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

ARCADIS



