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Aanleiding voor de planherziening

Oe onderhavige partiéle herziening batreft een terrein aan de Oude Yeensegrindweq.
Aangeduid met huisnummer 55 staat een woning op korte afstand van de weg. Qe
woning is in het bestemmingsplan Bultengebied opgenomen met de bestemming
Woondoeleinden, waarbd] aen bouwvlak is varmeld, op detaliplankaart 23, dat nauw-
keurig de bedgrenzing van de bestaande woning volgt.

De eigenaar van de wohing hesft vereocht om de woning te vervangen door een
nieuwe woning op een grotere afstand van do weg. De overwegingen hierbij zijn de
slechte toestand van de woning sn de geringe mogeliikheden tot verbetering door
verbouwing ter plaatse en ook het feit dat een grotero afstand tot de weg zowet
vanuit landschappelijke overwegingen als vanuit milieugogpunt (reductie van geluid-
hinder}) duidelijk voordelen biedt.

Mativering

De kavel, waarop de woning Cude Yeensagrindweg 55 staat, ligt tussen de weg en
het gebied van de enige tid geleden beéindigde zandafgraving De Dikkenberg. In haet
bestemmingsplan Buitengebigd ziin de asngrenzende gronden in de zandafgraving
deels bestemd voor Dagrecreatieterrein (ten zuiden en zuidoostent, desls voor Ma-
tuurgebied [ten zuidwesten). De overgangszone bhestaat 14t bosheplanting. Da ba-
staande woning i5, zoals in het bestammingsplan Buitengebisd gebruikelijk, bestemd
door ter plaatse van da woning, zoals die in 1987 bestond, een bouwvlak in te
takenen.

Be eigenaar van de woning wenst deze te verbetgran. Hij stuit op het probleem dat
het bowvwvlak geen vithreiding toestaat en dat ook de zeor korte afstand tot de waeg
phgunstig is voor een goed woonklimaat., Het voornemen is dan ook om vervangen-
de nisuwbouw te doen pleatsvinden: bouw van gen nieuwe woning meer naar achtaor
en afbraak van de bestaande woning. Een woning op wat groter afstand heoeft voor-
delen tan aanzien van geluidhinder en verkeersveiligheid (meer witzicht bij gen witrit).
Ook in landschappelijk opzieht ontstaat een wai prettiger aanzien, wat bi] deze wen,
met zijn vooral racreatieve functie, van extra belang is. De nieuws waning wordt
gobouwd ongoveer ter plagtse van de bestaande schuur.

e mieuwbouw van een woning in het buitengebied lavert in beginsel geen bezwaar
op, emdat daar de afbraak van de hesteande woning hat aantal weningen in het
buitengebied niet groter wordt, Er iz ook op te fetten dat goen onverantwoorde
vergrating van de bouwmassa getreadt. Hat huidioe bouwviak, dat een omvang van
8 bif 13 meter heeft, staat met inachtneming van de toegestana matan uit de gelden-
de voorschriften {goothoogte 3,50 meter, bouwhoogte 8,00 meter} de houw van sen
woning van circa 675 m3 toe. Dit geeft een indicatie van de maximale omvang bij
niauwhouw,

Voor de mieuw te bouwen woning is een bouwplan gemaakt met een wal groter
grondvlak, maar met ean lagera aoot- en bouwhoogta, de inhoud bedraagt ongeveer
700 m3, wat anbetekenend afwijkt varn de thans toogestane omvang en waarbij de
geringare hoogle ook bijdraagt aan sen betere landschappalijke inpassing.

In milisuopzicht levert e nieuwe woning geen problemen op. Yoor wat betreft
geluidhinder: de drukke Cuneraweg ligt op 200 mealer afstand, de Dude Vesnsegrind-
weaqg op 20 meter. Zie ook het bijgevoegde akoestisch onderzoek,

(e conclusie is dat vervangende nieuwbouw in de voorziene vorm aanvaard baar is.
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Be omvang wijkt niet wazeniijk af van wat volgens de huidige bastemnming mogelijk
is, terwiil de verpiaalzing van de woning met name Uit een ocogpunt van landschap-
pelijk inpassing en van verkaersvailigheid te prefereren is.

Beschrijving van het plan

Het bouwvoornamen houdt sischts een beperkte wijziging van hsat bestammingsplan
in, waarbij de beginselen van hat plan geen geweld aan worden gedaan. Derhalve is
gekozon voor aen partigles herziening van het bestemmingsplan Buitengebiad.

e herziening hoeft als voornaamste onderdeel de aanwijzing van ean nieuw bouww-
vlak voor een waning, ter vervanging van de bastaande, Het bouwvlak is wat groter
dan het bestasnd. Om sen ongewenste toename van de bouwmassa te verhinderen
zijn de voorschriften van artikel 18, Woondasieinden W, voor de herziening aanga-
vuid met de bepaling dat de inhoud van de woning niet meer dan 700 m3 mag
bedragen.

In aansluiting aan deze herziening iz de begranzing van het voor Woondoelginden
aangewezan gehied aangepast aan de werkelijk bestaande situatie, die thans na
begindiging van de zandafgraving niet meer overesenkomt met de op de kaartondar-
grond aangegeven toestand. Als grens van de bestemming Woondeeleinden is thans
da bestaande grens van de tuin bij de woning opyenomsen.

Het plan wordt geresliseerd op verzoek van de betrokken eigenaar van het bestaandge
pand. Daze zal ook de kosten van de planherziening dragen. Voor de gemeents heaft
deze harziening geen financidie consequenties.

Inspraak en overleg

Het voorontwerp van deze partigie herziening heeft van 23 november 1996 tot en
met & decembar 1995 voor ean ieder ter inzage gelegen. Naar aanleiding van het
voorantwerp 2ijn geen reacties bif ons ingediend,

Het voorontwerp is tevens om advies gezonden aan de Provinciale Planolagische

Commissig (PPC) van Utrecht. De PFC heeft het voorontwerp in haar vergadering

van 24 januari 1898 aan de arde gesteld. De PPC kan op hoofdiijnen met het plan

insternrmen, maar acht een agnpassing van het plan op de volgende punten nodig:

1, COp de plankaart is thans een bhouwvlak met een opperviakte van circa 235 m?
apgenomen, hetgeen een verdubbeling is van het bouwvtak dat in het goldon-
de bestemmingsplan is opgenomen. De PPC vindt aen dergelijke vergroting te
ruim en acht het gewenst dat de omvang van het bouwvlak wordt afgestemd
op het ontwarpen bouwplan.

2, Het bouwvlek voor de in de planherziening beoogde woning is geprojecteard
op @en andere pleats dan de bastaande woning. Derhalve hoeft ten behoeve
van de realisering van de nisuwe woning de besteande woning niet noodzake-
likerwijs ta worden gesloopt. Het mogalijk handhaven van de bestaande wo-
ning acht de PPC uit planalogisch cogpunt niet aanvaardbaar. Daarom acht de
FPC het gawenst dat in de plantoolichting wordt aangegeven op welke wijze
za| worden bewerkstelligd dat de bestaande woning daadwerkslijk zal wordaen
gesloopt.

3, De PPC gaat ervan uit dat de resultaten van de inspraak nog in het plan zullen
worden verwerkt,



Op bovenstaande punten wordt thans ingegaan.

ad 1. De omvang van het bouwvlak is inmiddets afgestemd op het ontworpen bouwe-
plan. De plankaart is hiertoe aangopast.

ad 2. Daordat de bestaande woning resds enige tijd geleden is afgebrand achicn wi
de door de PPC uitgesproken hezorgdheid niet geheel ragel. Dasalniettomin
hebben wij de sigenaar van het perceel een verklaring laten ondertekenan
waarin hij verklaard geen sanvraag om bouwvergunning te zullen indienan voor
de bouw van een tweede woning op het perceel Oude Yesnsegrindwag 55 te
Ahenen. Drasrnaast verklaard de eigenaar van het perceel noch indirect, dan
wal direct ar aan mee te zullen werken cdat anderen een dergelijke bouwwsan-
vragg indienen.

ad 3. De resuitaten van de inspraak zijn inmiddels in het plan verwerkt.



