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1 Inleiding

Het beslemmingsplan Buitengehied is vastgesleld in 1987, cn uiteindetijlk
(gedeeltelifk) goed gekeurd door de Krovn in 1991, De Iormele lermijn voo
herzicning van het plan (lien jaar) is dethalve nog nict verstreken,

Twee factoren nondzaken cchier int herzicning ven het plan:

- hetziening van de door Gedopuleerde Staten en de Kroon niet gocdgekourde
plandelen;

- wijzigingen in het beleid ten sanzien van landbouw ¢n miliey, in hel bijzonder
zaals dat ol uiting komt in het Plan van Aanpal voor de Gelderse Vallel.

Het blijkt dat de noodzakelijke herziening beperkl bl tot enkele onderdelen vim

het plan. Daardaor kun volstaan worden met een particle herzicning.

In de bijgaands woelichting worden achtercenvolgens behandeld:

- in heofdstuk 2, de aapfeiding ol de planherziening;

. in hoeldstuk 3, een schets van hel herziene beleid ten aanzivn van het
huitengebicd; waarvan in hoofdstul 4 de ruimtelijke consequentics woiden
buschreven,

. in hoofdstuk 5, de beschrijving van dc herziene uvnderdelen;

- in hoofdstuk 6, de witvoerbaarheld van hel pla;

- in hooldstuk 7, de resultaten van het gevoerde ambielijk overley.

ARCADIS
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2 Aanleiding tot herziening van het pian

ARCADIS

1ot bestemmingsplan Buitengebied van de pemocnte Rhenen Is vastgesteld door de
Raad op 27 oklober 1987, gedeeltelifk gocdpckeurd doot Gedeputcorde Siaten van
Utrecht op 24 mei 1988, ¢n in beroep gedeeltelijk goedpekeurd door de Kroon op
21 maart 1991, bij Koninklijk Besluit no. 91.002545.

De nict-poedgekeurde gedeelten dienen, op grond van artikel 30 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening, herzien te worden, Deze herzicningen vinden ten dele plaats
doot afzonderlijke deelplannen (onder meer: Particle herzicningen "Achter de lijn
6" en Cuncraweg 104", lerwijl een alzondeslifk plan in voorberciding is voor het
pebied Palmerswaard). Hicrna bliven nog slechts enkele relatie! kloine gedeslten
van kaart en voorschyiften te herzien,

Tnmiddels it daor de provincie Utrecht, mede op instigatic van het ministerie van
VROM, gestart het project "Actualisering bestemmingsptannca Buitengebicd". In
het Plan van Aanpak (april 1993) werd geconstateerd dal een groot autal
gestepuningsplannen voor het buitengebicd in de provincic diverse tekortkomingen
vertonen. YVoor Rhenen ward siechts de noodzaak geconstateerd dut de herzicningen
ex arlikel 30 witgevocrd muoesten worden.

Alzonderlijk is echler ook het Plan van Aappak voor de Gelderse Vallei opgesteld,
waarin vernicuwing wordl nagestreefd van het landhouw- cn miliewbeleid in dat
gebicd. Ecn graot deef van Rhenen, in het bijzonder het pehele aprarisch gebied,
valt binnen dit Plan van Aampak cn het daarop gebaseerd Ammaoniokreductieplan
(ARP). In het kader van deze plannun wordt ook herziening van de rclevanie delen
van ds bestemmingsregeling voor deze gebieden noodialeelijk geacht.

Tegenover deze wensen tot herziening siaat het {eil dat et hestemmingsplan NOE
iiet lany van kracht is. Van nog meer belekenis is, dat het geldende plan goed
bruikbaar blijkt tc ziin, vanuit dit praktijk-gezichispunt bestaat nog weinig behosfle
aan herziening. Ook ig onomstieden dat het onderroek dal aan Bet plan ten,
grondslay lag, cen zeer gocd beeld van bet plangebied geeft, met namd: in
Jandschappelijk opwichy, cn dat de resuftaien van dit onderzock en daarop
pchaseerde bestemmtingen nog lang nict veroudesd zijn,

Op grond van deze overweyingen js besloten het bestemmingsplan Builenpebied
slechis partieel te horzien, en wel ten aanzien van cacrzijos de niet-goedgekeurdc
gedeclicn, en anderzijds de aanpassing asn het beleid op grond van het Flan van
Aanpak vour de Gelderse Vallel en het ARP. In de herziening wordt aundacht
begteed aap eveniucle detailveranderingen binnen de wegekende bestemmingen, o
wel in die pevailen waar sirjdigheid geconstaicetd is. Naar onderygeschikie
wijzigingen, die geen praktische problemen opleverc, s geen speciaal onderzock
verricht, Daarloc behoren minder opvallende wijgigingen zoals dc overgang van
aprarische bouwkavels naar burgerwoningen als gevolg van begind(ging van bet
agratische hedrijf.
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Hel opsporen van deze veranderingen is zeer Gidrovemd; van nog meor belang s
echler dat juist op grond van bet Plan van Arnpak voor de Gelderse Vallei een (len
deie} nieuw beleid met betrekking tot juist dit soort bestemmingsverandoringen in
het plan wordt opgenomen.

ARCADIS
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3 Veranderingen in het beleid voor het buitengebied

3.1 Algemeen

e laatste juren is het inzicht pegroeid dat het tat dusvene statische beleid ten
aanzicn van het buitenpebietd {overwegend gericht op passicf behoud van ais
wuardevel beschouwte elementen) onvoldocnde s, Ecn belangrijke stoot 1ol de
verandering vun denken heelt de milieuproblematick gegeven, mot als meest
ppvallend onderdee] de vermesting en verzuring die door de landbouw verourzankl
wordt. De ontwilkeling van ecn visie hierop is nog in ontwikkeling.

Als voorbeeldgebied voor nieuwe unlwikkelingen is aangewezen het gehied van de
Gelderse Vailel, Met speciale sieun van Rijk en provineies worden hics
mogelijkheden voor nicuw beleid ontwikkeld, Een groot deef van de gemoenle
Rhenen maalkt deel uit van dit gebicd. Het doel van dit beletd 18 echter evenzeer van
Inepassing op dic delen van de gemeents dic niet deel uitmaken van dil
vourbecldgebied. Het beleid kan feitclijk van tocpassing verklaard worden voor hot
buitengebied van de gehele gemcente.

3.2 Plan van Aanpak voeer de Gelderse Vallei en ARP

Het beleid voor de ontwikkeling van de Geldorse Valled is samepgevat in het Flan
van Adanpak veor de Gelderse Vallet, vasigesteld door de Valleicammissie op

& april 1993, De gemeente Rhicnen, als §id van de VaHcicommissic, heell hicr mee
inpestemnd, en doels vilgewerkt in de vorm van het vastpesiclde Ammoniak
Reductic Flan.

D¢ uitgangspunten van het Plan van Aanpak betref{en twee hooldelementen:

- het streven nagr een geeomde en dusrzame landbouww;

. hetvemieuwen en waar moypclijk herstelien van de landschappelijke en
ceologisehe structuur,

Het doel van hel project is gelegon in:

- verpfeawing van de ruintelijke structuur;

- hel verminderen van de milfeobelasting;

- het styeven naar cconomisch gezonde ci duurzame landbows;

- vernicewing of herstel van de landschappelijke en ecologische struchuurg
- sandacht voor tocristisch-recreaticve potenties en andere foncties.

Op deze aspecten wordt hiema nader ingegaan.

Verntenwing van de rafmitelifke structior

Broogd wordt te komen tot het realiseren vin een duurzamne reimtelijke kwafiteit,

Hootdpunten daarbij zin:

- een zodanige spreiding van functics over het gebicd, danwel con o] anige
combitatis van functics, dat zij veldeende raimte hebben en anders functies
daarbij niet belemmeren (gebruikswaarde);

ARCADIS



ta
L

ARCADIS

G74/CES8M1 53013288
7

- zodanige omstandigheden fe.a. milicu, ruimtelijke structuoer) dut sanwezige
fimetics ontwikkelingsmogelijkheden hebben en ool op fangere termijn
behcershaar »ijn (loskomstwaarde, ¢.q. duurzaambeid);

- behoud e ontwikkeling van landschappelijke aantrekkelijkhetd ten behoeve
van bewoners en reereanten {belevingswaarde}. Iln primair agrarische pebicden
1t het accent op vernienwing van het landschap, terwijl in de Ecolopische
Hootdstructuur en recrcatief aantrekkelijle gebieden daarbuiten wordt
vonrtgebuuwd op de huidipe landschappelijlke kwaliteiten (kleinschalighetd,
diversiteit).

et verminderen van de milienbelasiing

Vanuit de landbouw valt hier de nadruk o het verminderen van do bestaande
verzuring en vermesting. Dammaast dienen ook andere bronnen van
milicuvervuiling bestreden te worden, zoals afvalozimgen, anoverkaer e.d.

Het sfreven aaar economisch gezonde en dirzame landbouw

Het is dujdelitk dat waar in de Tandbous grote inspanningen noerdzakelijle zijn om
de milicubelasting te verkicinen, er ook mogelijkheden voor nicuwe
ontwikkelingen dienen (o =ijn.

Vernienwing of herstel van de landschappelijle en ecologische structuur

Hier shuit het beleid aan bij het reeds bestaande streven naar de ontwnkkeling vun de
Ecolopische Hoofdstructuur (EHS), zipnde cen samenhangend complex van
Jeefgebieden van Llora en fauna. D¢ Ecologische 1oofdstructuar is door kol Rijk
vastgelegd in het Structusrscliema Groenc Ruimte, en beoogt et behouden van en
het vorbinden van samenhangende en ruimitelijke slabiele ecosysiemen. De EHS
bestant duarbij decls uit bestaande malunrefementen, maar ook wit gebieden die op
grond van ecologische potenties als natuurgehied ontwiklkeld (zouden} kunnen
worden, alsmede verhindingszones waarlangs vilwisseling van ilora ¢n [auna
tusscn de patvurpebieden mogetijk is. De ontwikkeling van de BHS dient veilig
gesteld te worden, maar dit mag niet betekenen dat dan veor bijvoorbeeld de
landbouw geen reéle ontwikkelingsmogehijkheden overblijven.

Aandacht voor andere funclies

Binnen het project wordt aandacht hesteed aan het benutten van mogelijkheden om
andere funetics ¢ inlroduceren daar waar dat enerzijds op grood van de landbouw-
piitieuproblematiek kanstijk/gcwenst is en anderzijds arnsluit op weisen en kansen
van dic andere functies, Tn het bijzonder gast het hier om vormen van recieatie en
wonen en hepaalds vormen van bedrijvigleid.

Streekplan Utrecht

Op 1 juli 1994 is het Steekptan Utrecht vasigesicld. Hicrin is het beleid ten aunzicn
vin het landeliik pebicd opnieuw en gewljzigd geformuleerd. De uitganpspuitien
stemmen in hoofdzaak overecn met het Plan van Aanpak. Dil komt onder meer tot
viting in de zoncring van het pebied. Slechts de “Buflerzone” is sangeduid aly
pvergangspebied van Landelijk Gebied 3 naar 4 en 5. Dexe indicalie is globaal,
evenals de prenzen tussen de betretfende vones; dexe zijh sindsdien in Plan van
Aanpak en Ammoniakreductieplan meer in detatl vilgewerkt,
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Aanvullingen op de toelichting

Mcde naar aanleiding van opmerkingen uit het vooroverleg over de Partidle
herziening is hei gewenst atsnog de volgende aspecton aan te vullen.

- Bodemiverontreiniging
Het bestemmingsplan Builtengebivd omvat een zeor proot gedeclls van het
pemecntelijk grendgebied, maar wel juist hol gebied waar e gemeenie goon
actiet beleid voert ten aanzicn van het bowwen en het realiseren van sicuws
bestenimningen. Voor zover dit plaatselijk optrecdt, is dil vanuil particulier
initiaticl, In deze gevallen zal, conlorm de geldende regels, mods onderzoek naar
de kwaliteit van de bodem nilgevoerd mocten worden.
De aanwezipheid van specifieke verontreinigde sigaties of lerreinen is het
gemeentehestour piet bekend.

- Caltuorhistorische waartden
In het geldends bestemmingsplin Buitengebied is aandacht besteed aan de
cultuachistorische waarden (zie onder meer paragraal en iaart 3.5 van dat plai}.
1 aanvalling hicrop valt te vermelden dat in het Kader van het Monumenten
Tiventarisatie Project co drietal panden ¢ijn vermeld en ugedeeld in categorie 2.
Het beircik:
* Cunerawey 246  (detaiiplankaart 25},
+ Friescsiceg 26 {delailpkankaart 60);
* Hlaywe kamer 2 (detailplankaart 38).

Consequentics voor de rnimtelijke ordening

De doelsicilingen van het Plan van Aanpak hebben ten dele betrekKing ap
enderworpen huiten de raimtelijke ordening, dus ook buiten het beleidsveld van een
bestemmingsplan. Anderzijds dical cen bestemmingsplan het gowensie beleid niet
pnmopelijl te maken. In het buitengebicd dienen dearom binnen het
hestemmingsplan de volgende ontwikkelingen mogelijk te zin.

a.  Ontwikkeling Feolngisehe Tooldstrecluue

D¢ hestaande ecolopische belangrijlcs gebieden (du kerngebieden) zijn 2l in hot
geldende bestemmingsplan opgenomen, meesial als naluurgebicd en hosgebied,
Voor de ontwikkeling van o EIS is het stroven gerieht op de natuutontwikkeling
in bepaalde agrarische gebieden, Dit kan leiden tot bjvoorbeeld onttrelcking aan de
jandbouw, dus tot een anderc bestemming van de grond. Dit moct mogeliik zijn. De
natutieontwikkeling vindt alleen plaats op basis van vrijwilligheid, de nieuws
bestemming kan dus niet bij voorbaat opgelegd worden,

h.  Ondersteuning vun het milicubeleid

Fen belanprijk onderdee! van het milicubeieid is het bestrijden van verzuring in de
EHS doar de ammoniakuitstoot van agrarische bedrijven. De naleving van dit
heleid vindt plaats via de milicuwecigeving. Als beleidsinstrumenten in dezen is, als
uitwerking van het Plan van Aanpak, door de gemcenteraad van Rhenen het
Amioniak Reductic Plan (ARP) vastgesteld, Het ruimtelijk ordeningsbeleid dicnt
met dit boleid 1o siroken.
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Als voorbeeld: het scheppen van agrarische uitbreldingsmopelijkbeden waar dat vit
milisu-oogpuit niet mag, is zintoos, Meer in conerelo hevat het geldende
pesternmingaplan enkele aan het miliey gerelateerde regels die nied gehecl stroken
mut het huidige milieubeleid; in het bijzonder gaat het er hicr om dat
Nmilieuhinder” beperkt werd tot nict-grondggehonden vechouderij, in combinatie
mel stankhinder vooy woongebieden. In het huidige belsid is het milieu-aspect
nitgebreid (ot de gehele veehonderij (grondgebonden cn niel-grondgebondeny, en is
naast de siankhinder ook de ammoniakbelasting van belang.

Oulk imdirect heeft dit aspect con uitsiraling naar rubmtelijke ordening: waar de
ontwikkelingskansen voor de fandboww beperkl zijn, is het zinvel om
mugelijiheden aan te geven voor evenluele andere functies voor de bestaande
baerderijen (zic onder d.).

c.  Hetscheppen van nicuwe mogelijkheden

Het Plan van Aanpak voor do Gelderse Vallel siell zeer nadrukkelijk dal iegenover
beperking van de agrarische ontwikkeling in samenhang mel ecolngie en milieu,
vok op dasrtoe gedigende plaaisen het scheppen van nieuwe agratische
ontwikkelingsmogelijkheden dient te staan, Dergelijke agragische groeigebieden
dicnen via rimeelijke ordeningsmaatregelen mogelijk gemaakt on begrensd te
wirden,

d. Mot mopgelijk maken van aliernaticve functies

et Plan van Aanpak maakt het onderseheid dat [n het agyatische gebied bepaalde
delen cen lunctie krijpen als grocigebied {in samenhang met ¢.), en andere delen
cen functie als krimpgebicd {in samenhang met a. en b.}. In een dergelijk
krimpgebicd is de kans groot dal de Jandbouww nict meer vanzelfsprekend de
“drage” van hel landschap zal zijn.

tn dit peval zullen andere functics mogelijk in sanmerking komen voor vestiging in
de huidige bocrderijen, zoals tecreatieve, woon- en sommige bedrijlsfunciies.
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4 Beschrijving van het gewijzigde ruimtelijke beleid

4.1

4.2

ARCADIS

Nict-goedgekeurde piandelen

De volgende onderdeien van het bestemmingsplan Buitengebied #ijn door
Gedeputeerde Staten vem Utrecht, dan wel in beroep door de Kroon nicl
aucdpekeurd, on behoeven hercning:

- binnen de bestermming Agrarisch gebied A is de mogelijkheid tot het bouwen
van kassen niet goedgekourd, amdat de maximale comvvang nict nader bepaald
wits, bohalve door de omvang van het bouvwvlak, wat een te grolc titbreiding
el ijk zou maken;

- binnen de hestemming Al -Agrarisch gebicd met lanidschappelijke kenmerken
de viijstellingsbevoegdheid voor vercdeling in cen kernrandzonc anikel 4, hid
7. Op te merken is in dit verband dat de niel-goedkeuring door de Kroon vin
een pedeclte van §id 1 van artikel 4 niet reclitsgeldig is, omdat hicricgen peen
ezwaar bij Gedeputcerde Staten én Kroon is pemaak, wodat dit gedeclie e
{fjde van de Kroonhehandeling reeds rechisgeliig was;

- cen onjuiste verwijzing inartikel 11, lid 4 sub a;

- deverwijzingen naar het begrip "paardenhouderij”, nmdat dese hestemming it
het plan niet voorkomi,

- ube gronden bestemd voen "kloi- en zandwinningshedrijl Bz";

- de bijgebouwenzane bij ecn woning op detailplankaart T3

- de bestemming Wonndoclcinden, vour con garagebedtiif op pankaart 23;

- ecn agrarisch bewwvlak op plankaart 51;

- cen agrarisch bowswvlak op plankaart 525

- een hestemming Woondocleinden op plankaart B

- gen derrein met de bestemming Al bij Flst.

Oniwikkelingskaart

Tn de pattidlc herziening is opgenomen cen Ontwikkelingskaart. Beze kaart geeft de
zonering weer, dic voortvloit uit de heleidslijn in het Plun van Aanpak voor e
Gelderse Vallei, en dic in deze vorm is apgenomen in het Ammaniak Reductie
Plan. Deze zoncring is van helang voor de rujmtelijic ordening ten aanzien van de
aspecten, penocmd in 3.3 van deze Toelichling,

De Ontwikkelingskoan Feeft de mogelijkheden aan voor nicwwe ontwikielingen in
de diverse decfoebieden, Deze declyebicden komen overeen mel de zoncring in het
Ammoniak Reductic Plan. De begrenzing van de deelgebicden witkt af van de
bestemmingen, weergegeven op de plankaart, dic cvenzeer detl blijven uitmaken
van het plan. Do bestemmingen geven de huidige fmctic aan, alsmede de bedinande
fandschappetijk-ruimiclijke kwalileiten, Het tol dusverre peldende beleld paat it
wan vaortzelting van de gegoven functie; de landschappelijke kwaliteiten vormen
de rancdvoorwaarden voor de toegusianc ontwikkelingen binnen dic lunetic, vooral
voor de zichtbare veranderingen (bijvoorbesld niewwe bebouwing). De
bestemyningen zijn derhalve statisch (conserversnd).
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e Ontwilkelingskaart vougl een dynamisch element Lo e peeft aan waar
eventueel, op bugis van in de voorschrilien opgenomen rogels, veranderingen
tnogebifk 2ijn.

D declpebicden van de Ontwildkelingskaart worden hicrna wegelicht,

Voor verzuring gevoelig gebied

Dit declycbicd betreft bestuunde underdelen van de Ecologische Hoofdstructiur,
voarnamelijk bestaande bos- cn natuurgebieden, voor zover deze voor verzuning
gevoelip zijn. De bestaande ecolugische waarden dienen behouden en 20 mogelijk
vierder oatwikkeld le wordcn.

Oandul het de voorizeting vin bestaande waarden hetrefl, siroken de bestemimingen
uit het geldende besternmingsplan met deve zone. Binnen de gemeente Rhenen
koml theze zone praktisch overeen mel het bosmassicd op de WHrechtse heuvelmg
Juist builen de gemeentegrenzen liggen in Veependaal en Ede ook enkele bestaande
natuurterreinen, dic op de Ouewikkebngskaart indicatief zijn 2angeduid. De
terreinen in deze zone hebben imvlocd om de omringende gebieden, met name op de
landbouw, cmdat zij als verzuringsyevoelip gebied zijn aanpewesen, (mode in hol
ARPYy wat op prond van de miliewwelgeving beperkingen oplegl aan onder mesr de
ammaniakeitstoot in de empgeving,

Hel natsurgebied de Blawwe Kamer maakt geen decl uil van deze geb:eclen cindat
dit gebied nict als voor verzuring pevaclig wordl aangemerkt (in verband mot de
bodemgesteldheid).

Ecologisch tc ontwikkelen gebied

Dit deelpebicd hetrelt overwegend agratische terreinen, dic aangewezen zijn als te
onlwikkelen onderdelen van de Ecologische Hoofdstructuur, Flel vournemen {8 ot
op du terteinen <, vour cen groot dee potenticle, ceologische waarden te
ontwikketen. De hujdige waarde is nog niet 7o groot, dat ze als verearingsgevoclig
rebiod zijn aangewezen, In de toskomsi zullen deze tesreinen als reservaat boheerd
gaan worden wulks op basis van de aznwijzing door Godeputeerde Staten als
zogenaamd Relatienntagebicd. Tn do mecsle gevallen heeft de roservialsvorming
10 ticl plaatseehad, daarom zijn deze gronden op de plankaart nog vour agrarische
doeleinden bestemd,

et beleid in deze zone is e op Fericht dat ingeval van teservaatsvorming een
passende natuwrbeslemming Fegeven kan worden. De functie- verandering zal
echter slechts op viijwillige busis kennen plaatsvinden, danrom kam e
natuurbestemming nu nog niet apgelepd worden. Er dient ank peen sprake te zijn
van zogenaamile "planoiogische schaduswrwerking”, dic nu al de agrarische
benatling volgens het vigercnde bestemmingsplan Buitengebied zou vermimnderen,

Op 1¢ merken i3 dat in dit deelpebied niet zijn opgenemen d¢ zogenaamde
Brheorsgebicden op grond van de Relatienota, waar gestrosld wordl naar
beheorsovereenkomsten mei de agrarische exploitanten. Tlicr blijl het agrarisch
pehraik hestaan,
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De terreinen, aangesvczen als Beologisceh te onlwikkelen pebied, «ijn in een drictal

typen gebieden fo verdelon:

a. Agrarische lenreinen op hellingen van de heuvetrug, Deze terreinen zijn in hot
getdende hestemmingsplan al als van landschappelijle betekenis aangewzon
op prond van reliéf, openheid (begrensd door bosranden) cn het vrijwel
nntbreken van bebouwing, Dit kurakier diende al behouden te blijven, daarbij
komi vu ook nog het buidige beleid van Bufferzones rondom i
heuvelrugmassicl en hel scheppen van relalics met du Vallei vn met het
Rijndal.

b, Uiterwaarden langs de Rijn waar, onder meer in het kader vun het pan
Ooievaat, naiumrwaarden ontwikkeld worden, Ben enigszins bijzonder gebied
is de Blawwe Kamer in het zuidoosten van de gemeente. Hicr vindt reeds actie!
reservaatsvorming plaats, en er is dan ook al de bestomming Naluurgebied
twegekend. Het gebied is echter niet voor verzuring gevoelig,

. Teereinen in het Binnenveld, Flet betreft cen kwelgebied, waar schoon
grondwatet, afkomstig vanuit Utrechtse heavelrug enfof Veluwe, opstijal. Bij
een aangepast beheer wordt een dergelijk grebicd gekenmerkt door bijzondere
vegetativs, Op slechis cokele lerreinen (voornamelijk uiten de gemeente
pelegeny vindt beheer als (eservaat plaats, bijna alle overige gronden zijn nng
normaul agrarisch in gebruik, In het geldepde brstemmingsplan zijn dese
pronden ten dele landschappelijk van hetckenis geacht onrwille van de
openhcid, ten dele zijn ze als agrarisch gehicl zonder bijzondere
fandschappelijke kenmerken aangeduid. e thans 1¢ ontwikkelen ecologische
functie is grotendeels cen nisuwe beleidslijn, die in het geldends plan nict
VOO2IC Was

Bufferzone

Die Bullurzones vormen het overgangsgebicd van de bestaande natourgehieden
(verzuringsgovoetig) naar het agrarische produktiegebiet. De fanctie vieeit vooral
vourl uil milieuw-overwegingen: in verband met de VCEZUIINg en vermesting vt
de veehoudcrij dient jn cen zone tondom de natunrgebieden de agrarische invioed
af te nemen, De Bulfcrzones komen overcen met de gebicden, n het Plan van
Aanpak voor dc Gelderse Vallel aangeduid als e rimpgehied” {blavwe zone). De
Bufferzones worden vok aangebouden in het Ammoniakreductieplan.

D¢ begrenzing van de Bullerzone hangt samen mel de milieu-gisen, maar is
aanpepast aan o reded hestaande situatic. In het gorspronkelijfke Plan van Asnpak
werd als richtiijn uitgegaan van cen breedte van circa 1000 m vanuil de bestaande
Ecolngische Hoofdstructuur, Deze maat is tndicatick: op circa 1000 m afstand
vanuit een verzuringepevaelige bos, Jeidt de norm van maxinaal 15 mol
arnmoniakhelasting ot een zodarige maximale ammoniakproduktie, dat con
betrekleelijk normaal bedrijl met vee mogelijk is (1685 kgfjaar), op kleiners
afstanden nemen de mopelijkheden vrij snel af Tn het Amnmoniakreductieplan ik
cehter, om 1¢ grote strengheld le voorkomen, silgegaan van een alstand vap cirea
750 m (ot de (aangewesci) verzuringsgevoetige clementen. Daarbij is echier 00k
rekening pehouden mel i hel gebied herkenbate grenzen, 26 dat hertkenbare
pehiedseenheden overblijven,
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Het beieid in de Bufferzone is erop gericht om e aanpassing van hef agrarische
bedrijl, of Ju overgang naar een passende nict-aprarische functis, @ stimuleren.
D bepgrenring van de Bullerzone staat in principe los van de landschappelijk
gelypeerds bestemmingen, Wet komen langs de ramd van de heuvelrag vnij veel
gebivden met bijzonder: [apdschappelijke kenmerken voor, getypeoerd als "gebied
met veel reliéf". Op te merken is dat in deze [aatsigencemde pedeelten weinig
toerderijen voorkomen; in de overipe pedeclien van de Bullerzone echicr wel,

4.2.4  Aprarisch productiegebied

Dit declgebicd kami overeen met de zune, dis in het Plan van Aanpak is aanpoduid
als "groeigebied" (Gele vone}. Tn dit gebicd s inhel algemeen nog uithreiding van
de agrarische productie in de vechouderij mogelijlk, zij het in de vorm van
verplaatsing van productiecapaciteit, mel namoe uit de Bulferzone (eowel voor
uitbreiding van con bestaand bediijf als voor de verplaatsing van een heel bedrijf).
De aormstelling hiervoor is neergelepd in het Ammoniakreductioplan, hok
bestemmingsplan dient cohiter in voorkomende gevallen een dergeltjke uithreiding
niet onuegelijk e maken.

Do bestemming binnea hel Agracische Productiepebied Is meestal "Agravisch
gebied", in enkele delen "Agrarisch gebied met bijzondere landschappelijke
kenmerken”, met als maatgevend kenmerk "Cpenbeid”.

4.2.5 Effecten op de agrarische structuur

Do zenoring volyens de Ondwikkelingskaart voreu cen nieww clemchl in het baleid
ten aanzien van het boilengebied, in ieder geval voor het Ecolopisch te ontwikkelen
rehied en de Bufferzone. Tn het bestaand hos- en natuurgebied on in het Agrarisch
produkticgebied, is veol mindor sprake van cen beleidswijziging, die cffecten hech
op de mogelijkheden binnen het bestemmingspian.

Do Bullerzone is cen nicow clemeni dat duidelijk invloed hecli op de agtarische
structuur: hierbinmen is cen groot aamial agransche bednjven gelegen, die geraakt
worden door het krimgbeleid ten aanzien van de veehoudenij. e agrarische
bedrijven tinnen de gemeents zijn bijna alle gebeel of ten dele
vechouderijbedrijven. Uitsonderngen vormen &én glastuinbouwbedrdfl, en
zaadveredelingshedrijf (bij Elst), en enkele beomkwekerijen (vooral bif
Achterberg). Akkerbouw kot voornamelijk als neventald vaor.

De ruimniclijke spreiding van de bedrijven s ook exdaniy tod dat relatief veel
bedrijven Hnnen een Butforzone gelegen zijn. Zic het bijmaande kaartjo: lipring
veehouderijbedrijven. Ter welichling hiethi] het volgende,

Hinnen het geldende bestemmingsplan zijn circa 180 agrarische bowwvlakken
aangewest, binnen de plahnen voor de kernen Elst en Achierberg een tiental,

Op veel van dere kavels is nog slechts van een beperkie agrarische activiteit sprake.
Een indicatie geven de verleende millcuverguoniogen: op slechis de hellt van dese
bedrijven is con vecbozouing tocpestaan div leidt 1ot cen ammoniakprodokiie van
500 kg NHafjaar of meer. Beneden deze porm kan de veshouderij alechis cen
onderpeschikie inkomenshnon vormen. Bovendien is aan 1 nemen dat niet in alls
goevallen de fotmed] wepeslane cupactieit benul wordt

ARCADIS
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De aldus enderscheiden (polentiete) producticeapacitell ts als valpt verdeeld over
de gemeernkbe:

Overzichi Apravische bedrijven (mef vee}

gelilinde milicu-verpunning in kg | 1000 kg en meer Sk 1000 ke minder dan S0 kg of
MHafjasc mern vergunning
Eeolugische Hopllsdructsar z

Bufterzane:

- guddrand henvelriag 1 2z &

- monrclraml henveliug 20 i3 I

- in Bignemveld 2

Augracisch priductispebiced 52 20 43

Dinen kermen;

- Elsl 1 4

- Achtetberg 1 i

Trotgal il 44 H

(Fit het overzicht blijkt dat con aanzicnlijk decl van de vechouderijbedrijven in do
gemeente nnen een Bulferzone gelegen is, Met name langs de noordrand van de
hewvelrug liggen veel bedrijven (vooral geconcentreerd langs de Cuperawceg). In het
suidwoesten van de gemeents (zuidrand heuvelrug) liggen zee1 welnig bedrijven, wal
cen belangrijk motief vormt om it deel van de pemeente mee le laten tellen binnen
het gebied van de Gelderse Vallel (zic 3.1 van deze toelichting). Het
Ammoniakreduatieplan geldt dan ook vour de gehele gemeente. Op te merken is dat
in het Binnenveld de elfecter van het Ammoniukreductieplan voor de bestaande
hedtijven meestal minder ingrijpend 2fjn dan in de andcre gebieden, als gevolg van
de gemiddeld grolerc afstand o1 de beslaande verzurings- gevoelige clementes),
namelijk twee bestaunde natuurgcbieden op het grondpebicd van de gemcente
Vecnendaal on Ede.
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5 De partiéle herziening van het bestemmingsplan

n
[u—y

ARCADIS

Het bestemmingsplan is gedechtelijk horzien, in samenhang met:

- herzicning van nicl-goedgekeurde gedeelien;

- pappassing aan het beleid op grond van het Ammeaoniak Reductic Plan,
woergegeven op de Ontwikkelingskaart,

- ambtyhalve aanpassingen aan enkele gesipnalecrde afwijkingen van het plan.

Gr is niet naar pestreeld om alle incidentele alwijkingen (e regisicren, zZie histvoor
het gestelde in hoofdstuk 2 van deze toelichting,

Di intussen vastgestelde particle herzieningen van het brstemmingsplan »iji
evenmin opgencmen. Er zijn tot eind 1995 een negental pattitic herzieningen (als
reped voor incidenteie bouwplannen) van het bestemmingsplan Buitenyebicd
vasigesteld en poedgekeurd, en enkele andere zijr nog, in procedure,

Het herzicne beleid ten anngien van hei builengelvivd zou fierop van locpassing
funnen zijn, warc het niet dat de betroffen herzteningen atle bemekking hebben op
woun- of bedrijfsbestemmingen. Het ontwikkelingsbeleid ten aanzicn van de
tandhouw of de nataurentwikkeling is hier aiet van locpassing. Do enige
uitzondering betrelt de partiéle herziening “Achier de lijn 6", waarin naast con
bedrijfsfunctie nog een verkleind agtarisch bowwviak opgenomen is. D¢ agrarische
aclivitzit kan als nict-volwaardig worden beschouwd; uithreiding ligh niet voor de
hand.

Bnkele tocpassingen van de Wijzigingshevoegdheid, die inmiddels hebben
plaatsgevonden, hebben wél betrekking op apransche bedrijven; dese wijzigingen
ox arti%el 11, Wet RO, blijven deel uitmaken van bet plan cn blijken devhalve ook
hinnet de werddng van hel onderhavige plan,

1lerziening van niet-goedgekeurde gedeclten

a.  Gedeputeerde Staten onthielden gocdkeuring aum de mogelijkheid van de
pntwikkeling glastainbouwbedrijven in de besternming Agrarische
Mneleinden. Deze mogelifkheid is thans explicict uitgesloten (artikel 3);

b, Inde Kroonuitsprask werd goedkeuring onthouden aan de mogelijkheid van
vestiping van "veredelingsbedrijven” binnen de hestemming Al, waartoe in
arlikel 4 het iid 7 werd goschrapt. De moticven van de Kroon waren enerzijds
Jandschappelijk van sard {(gevaar van veel bebouwing in waardevol
landschayy), maar evenzeer op milicu-overwegingen gebaseerd (gevaar van te
veel ammoniakproduktie in de bestemming, maar o0k in aangreneends
achieden).

e witsprauk van de Kioon sluit qua intenties al aan bij het beleid dat bi deze
planhercicning geval gd wordt. Maar het beleid [s inmiddels verbreed cn
genganceerd. Zo heelt hel streven naar beperking van de ammoniakuitstont
thans betrekking op zowel de grondgebonden als de nicl-grondgehonden
vechouderij (vioeger "veredeling” Fenraamd).



ARCADIS

B874/CEDBM 530/ 3288
16

Qok ligt het accent bij d¢ bescherming nu op de ecalogische bolaugrijke
gebicden. En tenslotte i of hans, op regionaal niveau gezien, geen sprake
meer van uitbreiding, maar skeehis van verplastsing van de veehouderij. De
daarvoor wungewezen gehieden (Agrarisch produkticgebied) hebben in
sammige pevallen bijzondere landschappelijke kenmerken, maar hiet van cen
wodanig belang dat uitbreiding van agrarische activileiten onmepelijk s do
waardevolle hellinglandschappen binnes de bestemming Al liggen alle biunen
de Buflerzone, De overige Al-gehieden betre[len gebieden die vooral door hun
openheid van belang zijn; wat dil belrefl is nicuwvestigingfverplaatsing alléén
mogetik langs de {weinipe) bestaande wegen, waar veclal al aanzetien van
bebouwingsstroken aanwezig zijn, Op grond van deze overwegingen is in do
doeleindenomschrijving (Lid 1) van artikel 4, anders dan de Krootwitspraalk
suggereerde, geen verbod van de niet-grondgebonden vechouderij opgenomen.
Tte intentie van de Kroonuispraal komd wef in het plan tot uiting, magt anders
poformuleerd,

Goediceuring is onthouden de bestemming "zapd- en kKleiwinningsbedefjf".

Het belanprijkste gedeelien in dit verband, namelijk de vourgenomen
zandwinning op de Dikkenboerg, wordt thans bestemd 101 Bosgebied (Lb). Een
gedeclle van dil gebied is al algepraven op grond van e bestaande
vergupningen. Dit gebied woudt nu weer als bos beheerd, echter met een accent
op naiuur, hier is de bestermming dan ank Li(n) Voor de gedeehten in de
Palmerswaard is een afzonderlijk besteminingsplan vastgesield. Do
kleiwinning i de Elsler Buitenwaarden is inmidkdcls beéindigd, in verband
waarmee hict de hesternming "agrarisch gebied met bijzonderc
landschappelijke kenmerken" is gepeven.

Paardenhouderl. Aan verwijzingen niar "paardenhouderij” was goedkeuring
outhouden, omdat er geen bostenuming pet die naam {mecr) voorkwan,
Overigens i bij voorbaat een paardenhouderij niet uit te shuiten, Voor zever de
praardenhauderij duidelijl nict-recreatief van aard is (geen manege), is deze
activiteit gocd passend bij, en qua clleclen veigelijkbaar mel, de agrarische
bedrijisbestetnming. n samenhang hievmee is een begripsbepaling opgennmen
{artikel 1, onder 0.3), en het begrip agravisch bedij{ aangepast (ariikel 1, onder
m}. Het sticliten van een geheel nicuwe paardenhouder]j woidt overigens
vitpesioten, zie de wijzigingsbevocpdheid, artikel 45, lid 3.
Detuilaanpassingen nist-goedgekeurde gedechien.

Confonmn de besluiten zijn asngepast en s herziene vorm opgenomen de
detailplankaarten 1 (Uilbreiding bijgebowwenzonc), 23 (besicmmnting
Bedrijven-garagebedrijl) en 51 (Woondoeleinden). De woning op
detailplankaart 86 is niet gerealiseerd, hot terrein s alsnog bestemd voor
natuurgehicd.

Voor het nict-poedpekeurde pedeelte op detailplankaart 52, is inmiddels een
afzonderhijke partiéle herziening van krachi peworden {Partiéle Herzlening
Aclter de Lijn 63
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Herzicning met et cog op het Plan van Aanpak en het
ARP

Deze nicawe beleidsiijn komt in drie onderdelen van de voarschriflen tot wiling:
- in de nicuw opgeaomen "Beschrijving in hoofdlipnen®, {artikel 2A);

- in de agrarische beslcmmingen (artikel 3, 4 en 5);

- in de wiprigingsbevoegdheden {arntikel 45}.

Hietover is ket volgende in detail op e merken.

Besclrijving in hoofdlijnen (artikel ZA). [icrin wordt in hooldlijpen aangegeven,

" welke de hoofduitgangspunten van beleid zijn, voals dis in deze Toclichting in

hoofdstuk 3 beschreven zijn. Tevens wordt de gomering oor middel van de
Chigwikkelingskaart tocgelicht, De beschrijving i haofdlijnen heett als
belanprijkste functie dat er de criteria gelormulectd staan, die vin belang zijn bij de
intemprelatie van de overige voorschriflicn, met name van de vrijstellings- en
wijzipiagsbevoepdhedun,

Agrarische bestemmingen (artikel 3, 4 en 5). Hierin zijn de
docleindenmmscheijvingen herzien, waarin mel name hel heleid in samenhang met
de Ontwikkelingskaarl 1ol niting komt. De bouwbepalingen zijo in hooldlinen
ongewijzigd (want het beteid ten aanzien van de Janwlschappelifk-raimtelijlee
inpassing s evenmin gewiizigd). De beperkingen voar de veehouderij binnen de
Tutlerzoue, die voarivlogien uit het Plan van Aanpak en het
Ammoniakreducileplan, betreffen bepalingen op het gebied van de
milicuwetgeving. In bet hustemmingsplan is du vermunningverlening voor nleawe
bebouwing voor de vechouderij in de Buliorzone uthankelitk pesteld van do
milieutechnische toetaathaarheid, en wel door ¢en vrijsicllingshoevocgdheid {artikcl
3, Hd 8a, artikel 4, 1id 8a, artikel 5, 1id 8a, artileel 6, Hd 6} De in de
Ontwikkelingskaart opgenomen "Ecologisch tc ontwilkeien pebicden”, hebben
geen dircet offect; dit kan eerst plaatsvinden tia toepassing van el
wijzlgingshevocgdheid, na bel op hel basis van vrijwillighcid realiseren van hot
ceolngische beheer,

Wijzigingsbevoegdheden (arikel 45). Hierin komi het growijzipde beleld w1 witing,
waardeor ingrijpendere wijzigingen in de landhouwkundipe en [apdschappelijke
structuur kimaen opreden, dan op grond van het geldende hestemminpsplan. De
wijzigingsbevocpdbeden betreffen de volgende onderdelen,

Li¢ 1 ca 2. Vergroting en verandering van agrarische bouwvlakken.
Deze mogelijkheden blijven in hoofdzaak gehandhaatd.

Lid 3. Aanwiizing van nicuwe agrarische bowwvlakken,

Dit id is voor een belangrifk decl nieww, en vervangt het bepaalde in lid 3 ¢im 6 van
ket peldende plan, Pssenticel is dat nisuwe {of te veiplaalsen) vechouderijbedrijven
slechis toepestaan ziin in het Aprarisch produkliegebicd en, in
witzopderingsyevalien, in de Bufferzone.
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Daar i3 alfcen verplazesing mogelijk van grondgebonden veehouderi] als dat ecn
zeer dujdelijke vorbetering van het milieu-cllect ten opzichle van de voor verzuring
gevoclipe pebieden heeft. Voor verzering pevoulig zijn de bestaande bos- en
natwrrpebivden, waathij echter op grond van zowel ¢c Interimwet Ammaniak en
veehouderij, als van fiet Plan van Aanpak voor de Gelderse Vallel aanpassingen
pelden, zoals vastgesicld door de pemeenteraad in bet Ammonisk Reductic plan. Op
de omtwikkelingskaart is dit 'voor vecewring gevoclig pebied" weergepeven

Schijnbaar in afwifking van de Kroonuitsprask iz het vestigen van niet-
grondgebonden bedrijven in principe mogelijl in Agrarisch gebied met bijzonders
landschappelijke kenmetken., De motivering hicrvan is de volgende. Do uiispraak
vin the Kroon stoelde op landschappelijle en op milico-overwegingen.

e milicu-overwegingen worden nu gedeki dooi de zonering op de
Ontwildkelingskaarl, welke duidelijk maakt waar bedrijven mct milicehinder niet
welaathanr zijn. De zonering vall niet geheel samen met de landschuppelijk
kwelsbare pebieden, ineen deel ervan (vooral in het coslelijk pedeelte van het
Buitengebicd) <ou verplaatsing van bedrijven met milien-cifvelen vit milics-
gopput zeer punstiy zijn {grote alsland tol voor veezuring gevoelige gebieden). Do
Jandschappelijke keamerken in dit vostelijke gedeelte butect{en sleelts de
1andschappelijke openheid, dic bovendien niet compleet is: er bevinden zich enkele
hoerderijenconeeniraties. In aansjuiting wun deze hestaande bebeawing is
niewwhoww van agrarische bedrijven ook in landschappelijk cogpunt aanvaardbaar
1z aehien,

Lid 5. Ilicrin wordt de realisering van de Ecologische Hoofdstrucluur mogelijk
gemaakt, in de vorm van Bl wijzigen van een agrarische beslemming in een
nifuurbestomming,

Lid &, 63, ¢n 6b, ikl 7. Deze betreflen de mogelijkheid van funclicverandering van
hoerderijen, die met name door het kiimpbeleid in de Balferzone en Beolopische
Hooftstructeur wenselijk kan zijn. De meest ingrijpende wijzigingen zijn te
vorwachien in de Bulferzone. Binnen de Bulfcizone zijn 81 agranische
bouwvlakken aangewezen, (B naar schatling de helfl hiervan fs thans nog slechts
sprake van beperkte agrarische activitelten {zie hot schoma in 4.2.5), it aanta] zal
als pevolg van het krimpbeleid nog woenemen. Tn veel pevailen is sprake van ecn
min of meer geleidelijke overgang naar een woonlunctic, omdat de woning op de
boerderij nagenaeg altijd bliffl bestaan. In laadschappelijk opzicht is het aan 1o
buvelen dal dan de agrarische bedrijfshebowaing verdwint, dit is echiter slechts dan
af te dwingen als dov agrarische bestemming vervalt (toepassing van 1id 7). Dit kan
hijvoorheeld optreden bij algehele verplaatsing van het agrarische bedrijf (naar het
Agrrarische produkticgebicd).

Draarnaast hestaat nog de mogelijkheid dat cen reéel agrarisch bodrij[ bedindigd
wordt (zonder verplaalsing); it milien-oogpunt is dit, zeker in de Bofferzone, een
Zeer frewenste ontwikkeling. In het Plan van Aanpak voor de Gulderse Vailel {s
expliciet yoorgesield om in dif geval het seheppen van een alternaticve, niet
aprarische, lonetic mogelijk 12 maken. Dit i verval in de wijzigingshevoegdheden
i 114 6, Bu, cn 6b. Dege boireilen de mogelijkheid om cen bedrijfsfunctie, ecn
Bweede woning of cen recreatieve functie binnen de grenzen van het op tc helfen
agrarische bouwvlak mopeifik o maken.
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De voorwaarden hierbij zijn:
~ er ix yprake van cen duideije milicuwinst door het opheffen (nict hot

verplaalsen} v een poemenswaardige sprarische produktie. Als richtiiin is in
het Plan van Aanpak geformaleerd: cen reduclic van teaminste 1506 kg
atnmonizlk per jaar in geval van GVeIgany van een agrarisch naar een
Dedrijfsfunetie of con recreaticve functic (Jid 6 cn Gb), ecn cen reduclic van
tenminste 750 ke ammoniak per jaar in geval van een nicuwe woonfunctie {lid
&al,

Vanzel{sprelend map de nicuwe functic geen aanvullende milisubelasting
weroorzalien;

het landschappelijke eifcet dient positef (e zijn, door ainame van hot volome van
de bebouwings bij de invulling in de conctete giluatie dient or vanuit gegaan fe
worden dat liet bestaande bouswvlak als één orf byl bestaan, ¢n dat de eveniucle
bobouwingskatalderisiiek Diif bustaan (bijvoorbeeld het veel vourkomends
bocrderijiype met enkede langgerekic gebouwen met eveawijdipe kaprichting).
de eventuele hedrijisfunctie leidi niet lol noemenswaardige cxira
verkeersintensileit, dus bijvoorbeeld bandelsacliviteiien zijn ongewonst
{autohanded, twincentrum, bouwmaterialenhandel). Evenmin zijn grote milicy-
offecten of de ontwikkeling van con min of meer industrice kavakier gowenst. Bi
de invulling van deze wijzigingsbevoegdheid is voural te denken aan min of meer
ambachtelifkc bedrijven, dic in de hestaande bebovwing passer. Voorbecldan
fiervan »iin: hoveniersbedrijf, agratisch nevenbedrijf on dergetijke, maar ook
apslagbedrijven,

bij de functieherziening dicm nadrukkelijk gesteld te worden that het karakler van
de nmgeving zijn agrarische signatuur behoudt, D tocpassing van de
gebruikelijke stankrichilijoen bijit pehandhaald. Hierhij moet apgemerkt worden
dat in de Buiferzones al £cn groot aanlal woningen aanwerig is, zie de kaark:
woningen in het Buitengehied, Hieruit biikt dat i dc Bufferroncs de menging
van hurgerworingen en aprarische bedrijven al groot s, de meeste agrarische
bedrijven lipgen nu al op korte afstand (cirea 50 m) van een of muer
hurgerwoningen. el olfect van oon nieuwe woonhestemming op de agrarische
bedrijfsuilucfening zal in de regel zeer beperkt «ijn;

de achietlipgende gedachte bij het te voeren beleid is, dat door het agrarische
krimpbeleid het in de toekomst niet mect vanzelfsprekend 1s dut de landhoww de
draper en beheerder van het lapdschap zal zijn ¢n dat de dreiging van
tandschappelijke verpanpering aanwozig is. Bij toepussing van de
wijzigingsbevoegdhedon zal ef stceds vanuit gegann moetcn warden dul het
cffect ervan con verbetering in ruimiclijk opzichi zal betekenen: albraak van
uverbodipe en lebijle behmrwing, herstel van verwaarloosde
landschapselementen, cn dergedijke. e winst is de varni van
landschapsonderhoud dicnl groter 1o zijn dan het (landschappelipke) verlies, zoals
tename van het aantal woningen.

Op te merken is dat, gezien de voorwaarden, de (enassing van do
wiizigingsbevocgdheid slechts incidenteel voor zal kunnch komen, ci dat & dus
péén kans bestaat op enigszins betekenende wantatlen nieuwe woningen of
bedrijven,



8674/CESEME530/3288
20

Huiten de Bufferrone wordt de morelijkheid, conform 1id 6, 6a, en 60, nigt
peboden. In het Agrarische produklicgebied staat de agrarische functie vootop, on
zijn nicuwe nicl-agrarische functies ongewenst; binnen de (bestaande en
oekomstigrey Feologische Hoofdstructuur wordt gestreold naay ecn minders
gebruiksintensiteit. Het aantal bocrderijen en woningen binnen beslaand Bus- on
Matuurgebicd en licl Hoologisch te onlwikkelen pebied is zeer kein. De
wijzigingshevoegriheid van de vervanging van een boordurij door 60 woning (lid
7) bLijlt overal wocpashaar. '

5.3 Ambishalve aanpassingcn

In con aantal epzichien dienen ontwikkelingen dic inmiddels hebhen
plaatsgevonden, gelegalisverd (e worden, In den santal gevailen wordi hicrbi]
egemoct gekomen aan reacties uit de inspraalt,

In het pebied Blawwe Kamer, in hel zuidoosten van de gemeente, is sprake van
matuurbeheer, dit gobied wordt dan ook nu bestemud voor natnrgebied. Het
agrazische houwviak er binnen vervall (detaikaart 88}

e Grebbedijlk tussen Rhcnen ¢n Wageningen wordl verbelord, In samenhang
hiermee wordt de dubbelbestemming Waterstaatsdoeleinden iels vergraot, en in hel
hijronder wordi van ¢€n agrarisch houwvlak, op doelailkaart 87, de begrenzing
aangepast, De verruiming van de dubbclbestenuming valt samen met de bestemming
Agrarisch gebied, daartoe moest artikel 34 aangevuld worden,

D= beprenzing van het watcrwingebicd Rhenen is onlangs in de PMV Ulrecht
rewijzigd. De plankaart is hierop nangepast, evenals de benamingen van
“walcrwingebied™ en “horingsvrije zone™ in de legenda.

Ecn gantal opgetieden ontwikkelingen pectt asnleiding 1ot aanpassingen op de

volpende delailplankaarien:

L Maast de aanpassing van het bouwvlak voot woondocleinden {(Cancraweg
438, zie hietvoor in 5.1 onder ¢} is op deze detaliplankaart ook het
agrarisch bouwvlak gewijzigil in een reercaticve bestemming, Op deze
wijze wordt vasirelegd dat de voormalige boerderij nu als
natuurkampeciicrrein wordl gebreikt. De voormelige bedrijfswoning is
wining gebleven.

A Twee, isniddels gercalisecrde, vrijstaande woninges aan de Cunerawep
zijn hier ingepast. Naar asndeiding van do vooroverlepreactic van de
gemeente Veanendaal is de aansluiting in de richting van Kerkewijk
aangregeven (door de hestemming Verkeorsdocleinden)y van de fistsroale,
die verderop de Veenendaalse wijk Petenbos ontsluit, Het hicr
aangewezige schildersbednijf Cuneraweg 400, waar na brand het
bedeijlspedeclie s horbouwd, is alsnog ingepast. De toegeslanc
bebouwingsruimte komt vrijwel overeen mel de bebowwde oppervlakte.

ARCADIS
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fr. Aan e Cunerawed {s een garage va ecil ambulincedienst gevestipd.
Achter deze ambulancepost (met toegang vanuit Vecnendaals pebied) is
ven kveekerd], annex tuipcentrum gevestigd,

7. In plaals van een agrariseh bouwvial is hicr, aan de giens van de
gemeente nabij het Vecnendaalse gebicd Petenbos, sprake van baee
WORIngeEn.

10. Tlet agrarisch bedrijf Cunerawepg 318 is opgeheven. e woning is

gebleven en de bijbchorende heliowwing wotdi ten dele gebruikt voor
kunioor en opstag,

Cok het agrarisch bodrijt Caneraweg 322 iz uppeheven. De voormalige
bedrijfswoning is voor Woondoefeinden Ingepast. Fen bweetde bouwvlak
Is OpECHOEN Yoo een nog te buwwen woning, waatvnos de
verpunningprocedure gaandc is.

Het plan voor de boww van eca eXina rijiial bij de manege aan de
Blauwendraad 4 is in procedure, Het bowwvlak is daarap aangepast,

15, Bij het besluit van de Kroon in 1991, is goedkeuring onthouden aan de
begtemiming van cen terrein aan de Sporbwey. in werland met een
ingedicnd heswaarschrill diendc hier de mogelijkheid van het stichien
vin een mamege geboden te wordsn. Mot de hereiening van dit
plangedeelte is sindsdien gewacht, om de belrokken cigenaar de
mogetijkheid te bicden mel nadere voulstellen v001 de inrichling te
komei.
lnniddels is een onherroepelijke milicuvergunning voor con
manege met bedrijfswoning en overige vooraeningen van Kracht
Vooral paande aan de vaststelling van dit hestemmingsplan is bovendien
een concrels bowwsanyraag mel beplantingsplan ingediend. Tumiddels
ziin hovendien veldoende garantics FANWEZIE YOOI gen pacle
verkeersatwikkeling ter plaatse.

Derhalve is met inachtneming van de Kroonbeslissing voor dit perceel
coen manege met afschermends groenvoorziening ingepast.

17. Een dubbele woning aan de Vesnendaalsestrantweg is inmiddels gesplitst
in twee vrijslaande woningen.

23, Naast de herzicning van plankaart 23 vo0T cen garagebedrizl, Wt
samenhang met cen oorspronkelijke nicl-goedgekenrde beslemming,
wordt ook (¢ aangrenzende hestemnming Aprarisch gebied herzien. Op het
aangrenzende agrarische bowwviak vinden peen aprarische acliviteiten
meer plaals. 1it hangt mede samen met de binnenkort in uitvoering
xumende weg $25, die e oosten aan de op de detailplankanrt
npgenomen herziens bestemmingsvlakken grenst.

ARCADIS
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Ter plaatse vai een hedindigd agrarisch bedrijf, waardoor ecn duidelijke
reductic van de ammoniakbelasting in het naburige natuurgebied boreikl
werd, zijn twee woningen gerealiseerd. Met suhsidie van e Siichting
Vernieuwing Gelderse Vallei is hul agrarisch bedtif op het perceel
Cunerawey 280 verplaatst naar de Vrijweidersweg, Duardoor wordt sen
aanzienljke milieuwinst bereikt. In dit geval gaai hel om een emissie van
75,5 kg Nil3 en een depositic van 114 mul. Procedures voor sloop van
de brstaande hedrijlsbebouwing, intrekking van du miljeuvergunning en
herbouw van twee burgerworingen (artikel 19 WRO) «ijn pestart. Ten
annzien van de beide woningea, die thans worden ingepast, wordi voldaan
aan de bepalingen van de Wel geluidiinder.

In verband met de aanlep van de oosielijke rondweg Veenendaal moet de
bedeijlswoning van het perccel Cunerawey 298 worden geslonpl. Do
niewwe cigenaar van hiel agrarisch bedrijl heeft een bouwaanvraag
ingediend voor vervangende nicuwhouw clders op het percec]. Het
apearisch bovwvluk is hicrop aangepast.

Bij het bestaande ITW-4 bedrij[ de Essenburg (Lestemming M) is cen
composteringsinrichting voor het grocnafeal van dit bedeijl gerealiseerd,

Door een grondiranszelic en ecn bouwvoarnemen ol vergroting van de
woning Cuneraweg 339 is cnige aanpassing van de busiemming
wenselijk,

Op de hoek Cunerawog-Noordelijke Meeatsteeg is inmiddels cen
howveniersbedrijf gehuisvest,

In verbamd met ninaanleg is do grens van cenl woonhestemming
aangepast. Tevens is in verhand mel voorgenomen uitbreiding van de hisr
bedoelde woning Zuidelijke Meentsteeg 11 het bouwvlak vergroot or i
de zome voor bijgehouwen gewijzigd.

Om bedrijEseconamische redenes is de begrenzing van een agrarisch
touwwvlak azn de Zuidelijke Mecnisiceg aangepust,

Fen agrarische bowwvlak is vergroat fn verband met gewenste uitbreiding
van de hedrijfsbebouswing.

Op cen aptavisch bedrijl aan de Weteringsteog (dat nog ten dele wordt
uitgeoefend) wordt thans mede cen agearisch halpbedrijf (loen- en
grondverzethedrijt) uitgcocfend. Derhalve i tevens de bestemming
Agrarisch hulpbedrijf AH wegekend,

Op ecn agrariseh bouwvlak aan de Friesesieeg, waar ten lijde van de
vaststelling van hot plan nog geen dicnstwoning aamwezig wis, is dese
inmiddels gercaliseerd. De aunduiding "zw" dient derhalve te vervallen.
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44, Een agratisch bouwviak wordl enigszins vergiond, om e
hedrijlsbebouwing hinnen de stankrichtiijnen in 1e kunnen passen.
Hiermoes wordl gevolf gegreven aan oo inspraakreactie.

48. D¢ in het plan opgenomen zilverwarenfabrivk heeft de activiteiten
begindigd. Hel terrein is thans bestemd voor de In dezeifde bebouwing
gevestipde en ten dele nog te vestigen groothandeishedriiven en ecn
metualbewerkings- en metaaloppervlakiebehandelingsbedril.

51 Zie paragraal 5.1,

52, Voor de boerderij Achter de Lijn 8 is con geringe vitbreiding van het
' bowwvliak gosvenst om woonruimle e scheppen voor de “stende Toer™.

LN
L]

Naar aanfciding van cen inspraakreactie is con tuin aun de Nisuwe
Veecnendaalseweg conform de bestaande toestand opgenomen.

Aan de Bitnenweg zijn twee correclies aangebracht: de dubbele woning,
{Binncnweg 1 o 2} s als zodanig vermeld, de al jaren bestaande woning
Binpenweg 2A is nu als woning bestemd.

4. Aan e Bovenweg zijo twee vrijstaande woningep op ecn perceel met do
besteraming Woondoelcinden gercaliscerd.

55, De agrarische bedrijfsvoering op hel percec! Bovenweg 22 is pestaakt. Op
het perceel rusi geen milicuvergunning. In verband met het voornemer de
woning I vervangen door een burgerwoning wordl de bestomming
herzien in Wooendoeleinden, De bestaande bijgehowwen vallen dan onder
cverrangsteehit,

58, Het houwvlak en de tuin van Bergweg 5 zijn conlonm de bestuende
toestand weerpegeven. Dit houdt verband met de onthouding van
gocdkeuring door Gedeputecrde Staten van cen eerderc pariicle
herzicning, waarvan hel bouwviak te groat getckend was.
try verband met berinrichiing van de tuia bij de woning Bremlaan 10
estaat de wenselijkheid de zone voor Hjgebouwen epigszins 16
vermmmen. D plankaart i3 hierop aangepast.

a0. Hed steunpunt voor wegbehect van wegonderhoud bij de Lijnweg
(hesternming Nulsvoarzicningen) wordt vervangen door eoi
hrandweergarape.
Aan de Boslandweg is thans con reeds bustaand avtobedrijf opgenomen,
mel inbepiip van inmiddels gerealiseerde bediijlsbebouwing.

ARCADIS
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tl. Van gen bestuande woning aan de Utrechisesiraatweg dient zowel de
hegrenzing van het bouwviak als van de woonbostemming (de grens van
de luin) chigszins aszngepast i¢ worden,
Het rundvee- en akkerbouswbedrijf asn de Stolkwey @ heeft zich ten defe
ontwikkeld in de richiing van de paurdenhouderl, Mede i verband met
cen verkieining van de bedrijlzopperviakte in verband mot witbreiding van
het hedrijventcerein Remmerden is cen plan voor de houw van een
manege in voorherciding. Het plan houdt hier rekening moee.

653. Maar aanleiding van cen ingpraakreactis is eon bowwviak opgenomen vaor
cen werk- cnoopslagroimic voor het beheer van het landgocd de Tangh.
D bestemnming van het forreinije is geworden Bosgebicd in plauts van
Lundhuis,

0. Aan de Friesesteep is in cen voormalige boerderij een hoveniersbedrij [
revestipd, mel behoud van de hestaande bebuwrwing.
Ecn woning azn de Hogestceg is voor woondoeleinden hestemd, en niel
meer vooy Agrarisch gebicd.

67. Door afsplitsing van de boombwekerij bestaat de hedrijlsvocring ap
Weteringsteeg 12 allcen nog uit een tuincenlrum cn ecn varkenshouderdj.
D bestemming is daarop aungepast. Rekening is pehouden met exn
azntoonbaar noodzakeljjke uitbreiding van kasruimte, Zic hictvoor ad 8
naar aanleiding van het PPC-advics.
Op du Weteringsteeg 23 is het agrarisch bedrijl betindigd. De
bedyijfswaning ts thans als burgerwoning in gebruik, reden waarom de
bestemming is herzien in Woonbesicmming, e bestaande hijgeborwen
vallen dun onder overgangsrecht,

0. Anders dag ten tijde van de inspragkprocedure heeft de heer I Hendrikse
ingestornd met begindiging van zin agrarizeh bedrifl aan de Dijk 11 en
met sloop van de bestaands bedrijfsgebouwen ten punsie van de bouw
van drie nfeuws woningen. Het betrodt hicr de kernand van Achierbery.
Bowwplannen voor deze woningen zijn ingediend, waarbif de
guramenlijke breedie van de bouwpercelen maximaal 50 m bedraagl. Het
lan maakt au een dergelijke bebouwing mogeliiic

4. Op zen voor Woondoeleinden heslemd peteee] aan de
Achterbergsestraatweg vinden bedriffsmaltip agrarische activiteiten plaats,
waaronder pasrdenhouderii. Het ligt derhalve woor de hand om dezelfde
regeling als voor andere niet-volwaardipe aprarische bedrijven 1oe
pisscn, namelijk door een klein bouwvlak om d¢ bestaande gebmiwen
heen wan le wijzell, De beslemming wordt dan Agrarisch gebicd met
fandschappelijke kenmnerken Al (r-0).

75, Op Boslandweg 148 heeft zich cen eenmansbedrijf voor onderhoud en
reparatic van pluimveebatierijen gevestizd, Derhalve is het bedigif
ingeprast als aprarisch hulpbedsijf, waarbij het bestaande bouwvlak is
verkleind,

ARCADIS
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a2, Het azn de Nude gevestipde Dierenasiel heefl bouw- en milicuverpunning
verkregen voor een dierencrematorium. DL was op deze Jacatic
aanvaatdbaarn, maar kat niet als regel gehanteerd worden voar
dictenasiels ¢n -pension in hel algemeen, [aarom is de medebestemming
““digrenorematorium’ opgenomen. Deze omvat mede de bestaands
dicrenbegraalplaats.

46, Zic praragraal 5.0
§7/88.  zie aanhel van deze paragraul

89, On het sportpark Candia is cen telecommunicatiemast opgericht.

ARCADIS
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6 Uitvoerbaarheid van het plan

6.1 Fcunomische nitvoerbaarheid
Er komen in hei plan peen bestemmingen voor die van gemeentewege zullen
worden verwezenlijlt. Poor middel van de wijzigingsbevosgdheden kunncn wel
nicuwe hestemmingen worden gerealiscerd, maar dit gebeurt hefzd) e [aste van

hapere averheden (Beologisch e ontwikkelen gobieden) of van particuticren. Yoor
te gemeente heefl het pian geen econumische CONSCYUEITIEs.

6.2 Inspraak

Ziv hicryoor het als bijlage bijpevocede Verstag van de inspraak.

ARCADIS
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7 Gevoerd overieg

ARCADIS

Het voarantwerpplan is voor het overleg ex artikel Besluit RO, aan hetrokken
instanties toeperonden, alsmede aan de PPC
De pntvangen reacties zijn als bijlage tosgevnepd.

Eep aantal reactics bevatten mecrdere opmerkingen, dic in de tekst genummerd
vijn. Per onderdee] Juidt het antwoord als volgt.





