2 Toelichting

1. Bestaande toestand en aanleiding tot de bherzieqing
' De onderhavige planherziening betreft een gebied van circa 3 ha. Het
is gelegen tussen de Achterbergsestraatweg en Boslandweg. in het
huilengebied op korte afstand ten noordoosten van de bebouwde kom
van Rhenen. In het vigerende bestemmingsplan Buiten gebied,
vasteesteld in 1987, is het overgrote deel van het gebied bestemd als
besterming "Bedrijven B". nader aangeduid als "ho-houtzagen”. Deze
hestemming betrof de rondhouthande] Brinkhout. gevestigd op
Boslandwer 29, Aangrenzend higraan is eeit woon bestemnting
toepekend aan kavels bij de panden Boskindweg 35 en
Achterbergsestraatwey, 130,

Inmiddels zijn de activiteilen vin de rondhouthandel sterk verminderd.
en beperken zich voor een groot deel tot de veel kleinschaliger handel
in openhaardhout. In simenhang hiermee is ecn deel van het terremn,
met bijhehorende bebouwing, verkocht aan cen poetierderiy. Deze
verantering in cen andere ambachielijke activiteil heeft plaatspevanden
door toepassing van de vrijstellingsbevorgdheid van artikel 11 lid 4,
van het bestemmingsplan Buitengebied. Na ingewonnett advies van de
Rijksconsubent Economische Zaken heeft Gedeputeerde Staten de
verkluring van geen bezwaar alpegeven, die in de
vrijstellingsbevoepdheid voorgeschreven is. Dc puelierderif betrelt een
ambachielifke scliviteit {fwee arbeidskrachten) binnen de reeds
bestaande gebouwen. waarbij geen detailliandel plantsvindt.

Immiddels is ook het noordwestelijke deel van het "Brin khout'"-terrein
verkncht aan de provincie Utrecht, Het voornemen was ot hier cen
anderhoudsstennpunt voor de Dhenst Wegen. Yerkeer en Vervoer in te
richten. Ondanks dJe gunstige ligging van het terrein nabij de Lijnwey
heelt de provincie inmiddels besloten van het onderhoudssteunpunt ter
plaatse af (e zien.

De terreinbehoelte voor het anderhoudssteunpunt was cirea 3300 m?
4 4000 m2 Het verworven terreingedeelte is echter aanzienlijk groter.
De extra omvang is zcer geschikt als terrein voor het installatichedrijf
Wiesenekker dat thans gevestigd is te Achterbery. De huidige, weinig
optimale, bedrijfsgebouwen grenzen daar direct pan bestaande
woningen en ann voor woningbouw bestemde gronden. Een
verplaatsing van het bedrijf zal zowel voor de bedrijfsvoering van het
bedrijf als voor de woonomgeving in Achterberg een belangrijke
positieve entwikkeling betekenen.

Vaor het aunvankelijk voor het onderhondssteunpunt aangekochte
terrein is de provincie momenteel in samenwerking met de gemeents
op zoek naar een nieuwe kandidaat. Hierbij wordt in eerste instantie
gedacht aan een in het buitengebied gevestigd bedrijf dat eigenlijk op
gen bedrijfsterrein thuishoort. De verplaatsing van een dergelijk bedrijf
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naar het anderhavige terrein zou een positieve ontwikkeling voor het
buitengebied betekenen. Doordat tog niet vaststaat welk bedriil zich
witeindelijk op dit perceel zal vestigen, is de aand viding "sw" nog
gehandhaafd, Een nievwe vestiging kan plaatsvinden door togpassing
van de vrijstellingsbevoepdheid. in fid 4 van artikel 11A.

Door viijstelling kan cen passend bedrijf roeyelaten worden, op
voorwaarde dat de bedrijfsvorm kan worden aangemerkt als een
ambuachtelijk bedrijf als bedoeld in artiket 1 sub aq, een en ancer mits
eeli verklaring van geen bezwnar van Gedeputeerde Staten is
ontvangen. {Dezelfde vrijstellingsbevoeydheid geldt voor alle
bedrijfsfuncties kunnen het bestemmingsplan Buitengebied).

Bij de woning Boslandwey 25 is pevestiyd een houtzagerij-annex
siratenmakersbedriif. dat de reime achterterreinen vebruikt als
materianlopslagterrein, Voor een. ook in lundschappelijke en milieu-
opzicht. goede inrichting 15 gedeelieliike overdekking vin het terrein
pewenst,

Het resuttaat van al deze ontwikkelingen is dat de huidige funclie,
namelijk een gemengde bedryf s-woonfunctie Bijlt bestaan. In
verpelijking met het bestemnmingsplan neenl wel het aantal
verschiliende onderdelen binnen het gebied toe van twee naar vifl. Diie
van de onderdelen bestaan nu al. De vestiging van het instulluticbedti)f
Just een saneringsprobleem in de kern Achterberg op. Met de
eventuele verplaatsing van een bedrijf vanuit het buitengebied naar het
aanvankelijk voor hiet enderhoudssteunpunt bestemds perceet. wordt
wellicht een suneringsprobleem in het buttengebied opgelost. Ook dient
pesteld te worden dat het terrein i Zijn huidige staat geen
aantrekkelijk aanzien heeft. Het vestigen van nieuwe funicties o
bestaand bedrijlsterrein kan voor een betere inrichting zorgdragen.
Ten slotte voldoen de nieuw te vestigen functies s het erilerium van
ambachtelijk bedriil, dat in het bestemmingsplan resteld wordt voar
de toelantbaarheid van verandering van bedriffsfunctie.

Motivering van de ontwikkeling op deze plaats

[n het streekplan heelt het pebied cen sanduiding Landelijk gebied 4
pekrepen, hetyeen een bestemming is. waarin im beginsel geen
bedrijvigheid zou moeten worden ondergebracht,

Desondanks behelst het onderhavige plan een intensivering van de
bedrijvigheid op het voormalipe "Brinkhout"-terrein, hetgeen een
nadere motivatie verdient.

Enige tijd geleden is het noordwestelijke deet van het "Brinkhout”-
lerrein door de provincie aangekocht met als doel ter plaatse een
onderhoudssteunpunt voor de Dienst Wepen, Verkeer en Yervoer in te
richten. Naar aanleiding daarvan heeft de provincie verzocht het
besternmingsplan oversenkomstig het beoogde gebruik te wijzigen.
Gelet op het feit dat de provincie van mening was dat een
onderhoudssteunpunt op deze locatie aanvaardbaar zou zijn, is in een
fater stadium de eventuele bedriffsverplaatsing van Installaticbedriif




Wiesenekker naar het "Brinkhout'-terrein aan de orde gewgest. Het
:nstailatiebedrijf is thans gevestigd binnen de bebouwide kom van
Achterberg en maakr de apn De Horst peplande afronding van
Achterberg ¥ooralsnog onmogelijk.

Teneinde de beaogde woningen alsnog te kunnen gaan bouwen. i3 een
verplaatsing van het inztatlatiebedrijf voorgesteld. Een eventuele
verplaatsing van het installatiebedrijf naar bedrijrenterrein
Remmerden werd daarbij om twee redenen als onuitvoerbaar
beoordeeld. In de eerste plaats is er op het bedrijventerrein geen
industriegrond voor handen. in de rwecde plaats betreft het een aan de
kern Achterberz gebonden bedrijf. Een locatie nabij Achterberg lag
derhalve meet voor de hand, Doordat er op het "Brinkhout"-terrein
noyg pateniiéle moyelijkheden lagen. is hesloten tot de verplastsing van
het Dedrijf nuar het wBrinkhoul"-terrein. De provineie heeft daartoe
‘nntddels cen deel van het door haar daan pekachie tertein verkocht
aan de heer Wicsenckker. Voor het overige deel van het door de
provincie an ngekochte terrein wotrdt nog gezocht nuar een nielnwe
pegadigde. De overige 0p het "Brinkhaut'-terrein onderpebrachie
bedrijven zijn daar reeds geruime tijd anmwezig.

Landschappelijke aspecten

Het onderhavige terrein ligt in het buitengehied. en wel i eeh pebied
wanr aan de omringende aprarische gronden de hestemming
"Aprarisch gebied met hijzondere landscha ppelijke kenmerken® i
toczekend. Als bijzondere kermerken worden in het bijzonder
onderscheiden: "gebied met veel religf” (de pchele omgeving) en "open
landschap® {ten noorden en costen), {fet pebied ten zuiden wordt
aunpemerkt als kernrandzone.

Het reliel speelt i de situatie gen grolc ral. Zie hiervoor ook de schets
“1.andschappelijke Situatie®. Hieruit blijkt dat ter plaatse slechts cen
bescheiden refigf annwezig is. maar direct ten zuiden van het pebied
begint de helling vin de Utrechtse Heuvelrug. De Domineesherg en de
Laarschenberg reiken tot circa 435 m. terwiil het terrein zeil op

16 2 1% m hoogte ligt, Deze hoogteverschillen hebben in het
Jandschapsbeeld ter plaatse twee eflecten. Enerzijds kijkt men vanal de
heuvels 1en dele op het terrein, maar er ook overheen in de richting
van het Binnenveld, Op en nabij het Brinkhouttertein staat vrij veel
bebouwing en beplanting. maar vaoeal ten oosten en ten moorden
magnkt het open landschap een ver uitzicht mogelifk. Anderzijds wordt
het beeld van bet Brinkhoutterrein vanuit de Valleizijde beheerst door
de er achter getegen heuvels, deze zijiy aan de zuidwestziide bebouwd.
sodat hier een stedefijk beeld overheerst, aan de zuidoostzijde wordt
het uitzicht bepaald door de beboste hefling van de Laarschenbery.

In detail gezien heeft het bestaan van allerlei bebowwing en beplanting
tot gevolg. dat slechts op bepaalde punten de genoemde uitzichten
goed zichtbaar zijn. Met name deze blikrichtingen ziin van belang. Het
blijkt daarbij dal allerlel bestaande bebouwing, en ook bijvoorbeeld de
verhoogde ligging van de spoorbaan, tot gevolg hebben dat het
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witzicht uit de vallei op de Laarschenberg niet over het
Brinkhouttcrrein megelijk is. Vanaf de Boslandweg. uit het noorden
komend. kijkt men we!l aver het terrein, masy wet de flats van
Dumineesberg op de achtergrond. Dit aanzicht heeft derhalve cen
slechts beperkt landelijke setting, Van de heuvels af gezien is de
situatie op diverse punten vrij gevoelig. Met pame vanaf het westen.
vanaf Bergwey en Beukenlaan. bestast een fraai nitzicht op de Vallei.
waarin Lijnweg, de spoorweg en eaige fandelijke bebouwing enigszing
detoneren. maar waarin zeker geen opvallende bebouwing op het
onderhavige terrcin gewenst is.

in de huidige situatic is rendon een groot deel van het ferreln een
afschermende beplantingsstrook aanweziz. die voor het aitzicht vanaf
de heuvels op diverse punten effectiel is. Een opening aan de westzijde,
nabij de sphorwegovergung, detoneert echter stevk, Voor een poede
inpassing van nieuwe functies op het terrein zal het noudzakelijk zim
de proenzone te versterken, Kritische gedeelten zijn i dit verhband de
westziide Jangs de Achterbergsestraatvey en de nuordzifide lngs de
grens met het agrarsche pebied twanr pu geen afscherming winweziy
is). Langs de Achterberpgsestraatweg is rekening te houden met hel
aanzicht vanuit het westen (Bergwey, Lijpwep). masr ook met het
warzieht vanuit et noorden: naast de landelijke woonbebouwing s
deze weg. zoals van nummer 130 Iy cen uitzicht op i nilustricel-zakelijke
bedrijfshebouwing minder gewenst.

Miligu-aspecten

e milien-effecten van de nicuw te vestigen bedrijven zijn beperkt. De
poclierderij en het installatiebedriff zijn, bij het hanteren van e
normien yoor milisuzonering uit "Bedrijven en milteuzonering”., aan te
merken als categorie 2-bedrijven. dat wil zeggen bedrijven die nubij
cent wooneebist aanvaardbaar zijn. Slechts langs de
Achterbergsestraatweg liggen buiten het plangebied enkele woningen
op korte afstand (25 4 30 m). Dit is in dit peval acceptabel, te
bedenken is dat het vroepere rondhoutbedrijf meer hinder
vernarzaakle, op grond van "Bedrijven en milienzonering” was het aan
te merken als een categorie 3-hedrijf.

Voor het perceel waarop het onderhoudssleunpunt was gepland. wordt
nog naar een nienwe pepadigde gezocht, Vast staat daarbij al wel dat
het bedriif dat zich aldaar vestigt als een ambachtelijk beduijf als
hedoeld in artikel | sub ag aangemerkt moet kunnen worden.

IDe overipe bedrijven zijn bestaand.

Voor het nieuw i fe richten terreingedeelte heeft in 1993 oriénterend
bodemonderzoek plaatsgevonden. De conclusie hiervan was dat zowel
de bavengrond als de ondergrond van de locatie niet relevant
verontreinied zijn. Nader onderzoek werd derhalve niet noodzakelijk
geacht. Opgemerkt werd slechts: "pelet op de aanwezigheid van
stakken op het terrein dient er rekening mee gehouden te worden dat
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bij verwijdering van deze slakken het materiual niet voor alle
doeleinden kan worden sangewend”.

Tumiddels is ter plaatse van het tervein voor het bouwinstallatiehedrijf
van de heer Wiesenekker echter een ernstige verontreiniging niet
carbolermicreosoot aangetroffen. Teneinde de alvoer en reiniging van
de verontreinigde grond te bewerkstelligen. zal na een definitieve
afperking van de verontreiniging in horizontale en verticale zin. et en
ander op grond van een nader onderzoek. een saneringsplan worden
opyesteld. Vooralsnog vormt de verontreiniging echter een
belemmering voor de realisatie van de bestenuming.

Bropnen van milieuhinder in de omgeving vormen de Lijwey (de
provinciale weg Rhenen-VYeenendaaly en de spoorlijn Rhenen-Utrecht.
Deze veroorzaken geluidhinder. Do Lijnweg wordt ien dele
algeschermd, ten zuiden van de spuorwegovergang met de
Achterbergsestraatweg. omdat de weg in ingraving ligt. en ten noorden
van de overwey omdat hier de spooriin verhooed ligt, Nabij de
overweg ligt de weg echter & niveau. Voor de bedrijfswoning van het
bouwinstallntiebedrijf heeft akoestisch onderzoek plaatsgevonden. Het
onderzoek is als bijlage opgenomen. De conclusie is dat het
spoorwegliwaai beneden de voorkeursgrenswit rde bljft. maar dat het
verkeer op zowel Achterbergsestrantwey als Lijnwey een
peluidsbelasting van 53 dB(A) veroorzaakt, Voor de bedrijfswaning
van de houthandel heeft evengens een akoestisch onderzoek
plaatsgevonden. De conclusie is dat het spoorweglawant beneden de
voarkeurserenswuarde blijit. maar dat het ver keer op de Boslandweg
ecn peluidsbelusting van 53 dB(A) verporzaikt.

Beide onderzoeken zijn als bijlape opgenomen. Op het
aannemersbedrijl wordt eveneens een bedrijiswoning gebouwd, De
situatie ten opzichie van de Boslandweg 1s selijk aan die van de
bedrijffswoning van de houthandel, de akoestische situatie is dan pok
pelijk: een geluidshelasting van 53 dB{A).

Voor de bedriiffswoning van het bouwinstallztiebedrijf is inmiddels een
hogere grenswasrde vastgesteld. Voor de bedrijffswoning van de
houthandel en voor die van het aannemersbedriif is een hopere
prenswaarde annpevraagd.

Naast deze bedriffswoningen is bij voorbaat niet selieel nitgesioten dat
bij een bedriifsvestiging op de als B{sw)a angeduide locatie een
bedrijlswoning noodzakelijk kan zijn. De toelating kat geschieden na
toepassing van e wijzigingsbevoegdheid. zoals opgenomen in artikel
1A lid & Uit het onderzoek met betrekking tot het
bouwinstallatiebedrijf kan geconcludeerd worden dat de
voorkeursgrenswaarde Wet Geluidhinder {50 dB{A)) waarschijnlijk
overschreden zal worden.

Cypzet van et plan

Als planvorm is gekozen voor eefl partigle herziening van het
bestemmingsplan Buitengebied. Dit houdt in dat qua bepalingen
aansluiting pewenst is bij de epzet van dat plan. Dit heeft vooral
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gevolgen voor de bestemming van de bedrijven: in het
bestemmingsplan Buitengebied zijn de bedrijven specifiek bestemd. Het
voordeel hiervan is dat de aard en de effecten van de gevestigde
bedrijven beheerst worden. het terrein kan zich dan niet ontwikkelen
naar een "gewoon" bedrijventerrein,

Essentigle beperkingen. die aan de bedrijfsvestigingen gesteld warden,
zijn dat het lichte bedrijven zijn met weinig personcel. en dat hoge
eisen worden pestebkd aan de landschappelijke inpassing.
Bedriifswoningen zijn in de meeste pevallen. in verband met tagzicht
en beheer, noodzakelijk te achien. Als plaats voor bedrijfswoningen bij
de overige bedrijven ligt het voor de hand om deze te situeren in
aansluiting op de bestaande woningen langs hetzij de
Achterbergsestraatwee. hetzij de Boslandwey,

De bedrijffshebouwing mug niet epvallend zijn in het landschap.
Jduartoe is de toegestane bebouwingshoogte beperkt. en zifn naar
verhouding zeer lape bebouwingspercentages voorgeschreven, De
voorgeschreven maxiniale bebouwingspercentages zijn bepaakl op
grond van de omvang van de bestaande bebouwing. respectievelijk de
bestaande bouwplannen. per bedrijf. Alleen de twee nienw te vestigen
activiteiten in het gebied hebben een hoger bebouwingspercentage.
Zowel het annvankelifk beoogde onderhoudssteunpunt als het
installatiebed il zifn sterk pluatselijk pebonden (zie motivering onder
2. van deze toelichting), Bijzanders aandacht zal besteed worden aan
de landschappelijke afscherming van deze bebouwing.

! Voor de landschappelijke inpassing is vooral ook belangrijk het

versterken van de ten dele al bestaande beplantingsstrook rondom het
terrein. Deze beplanting is thans afzonderlijk bested. Van belang is

i dat slechts in beperkie mate onderbrekingen van de plantstrook

toegestaan zijn. De plaats daarvan dient vooral geloeist e worden aan
de Jandschappelijke aspecten. die hiervoor onder 2 beschreven zipr.
Een onderbreking van de plantstrook kan ook mogelijk zijn ter plaatse
van eventuele dienstwaningen. conform de situatie die nu al op twee
plaatsen bestant. De woningen dienen wel een tandelijk karakter te
hebben, als asnsluiting op de overige woonbebowwing in en nabij het
plangebied. Ten behveve van de kindschappelijke mpassing is het ook
gewenst dat er geen hoge bebouwing komt.

Beplantingsstroken tussen de onderdelen van het gebied veesierken
eveneens het landschappelijke karakter. Ten dele zijn deze
groensiroken binnen het gebied voorgeschreven door het toekennen
van de bestemming Afschermende grognvoorziening. Dit betreft de
schejdingen tussen de belanprijkste compartimenten van het gebied.
Annvullend kunnen door het stellenn van nadere eisen (artikel 11A, lid
8) dergelijke beplantingsstroken ook langs andere perceelgrenzen, waar
dat landschappelijk wenselijk is, voergeschreven worden. en kunnen
nadere eisen gesteld worden aan de plaatsing van gebouwen, in het
bijzonder om een zodanige afstand tot de beplanting aan te houden
dat deze zich ook goed ontwikkeien kan.
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Uitvoerbaarieid van het plan

De herziening van het plan vindt plaats op verzoek van de
betrokkenen. Voor de gemeente heeft de herziening geenl financiéle
consequenties,

Inspraak en overles

Het vooromwerp van deze partiéle herziening heelt van

26 okrober 1995 tot en met 8 november 1995 vour gen leder ter mzage
gelegen. Naar aanleiding van het voorantwerp zijn geen bedenkingen
inpediend.

Het voorontwerp is tevens om advies gezonden aan de Provinciale
Planologische Commissie {PPC) van Utrecht. De PPC heeft het
vooromtwerp in haar vergadering van 23 ravember 1995 aan de orde
gesteld. De PPC kan op hoofdliinen net het plan instemnienl. maar
acht een aanpassing van het plan op de volgende punten nodig:

. Om een oordeet te kunnen geven omtrent de anvaardbuarheid
van de opgenomen bebouwingspercentages dient e noodzaak
hiervan beter te worden onderbouwd.

3 Ten panzien van het anunemershed rif van de heer Van Hatltum
wordt de vradg opEeworpen wasrom ook voor dit (ler plaatse
illegand pevestipde) bedrijf in het plan een howwmiogelijkheid voor
cen bedrijfswoning wordt geboden. De PPC vindt het, voor zover
voor dit bedriil aunwezigheid van een bedrijf SwoHling
noodzakelijk is, gelet ook op de ontsta anspeschicdenis van het
bedrijl. in de rede liggen om de ter plantse asm werzige woning. die
eigendom is van de ouders van de heer Van Hattum, op termijn
als bedrijfswoning te bestemmen. Vuor liet desbetreffende
perceelgedeelte ware dun ook alsnop de aanduiding “zw" (geen
dienstwoning) op Je kaart ap te nemen.

31 Gebleken is dat de dienst Wegen. Yerkeer en Vervoer van e
provinicie van de beoogde vestiging van cen onderhoudssteunpunt
tet plantse afziet. Tn verband daarmee kan de i het plan
nppenomen specificke hestemming vervatien.

4. Het verdient aanbeveling in de toelichting aundacht te besteden
aan Je archeclogische kwaliteiten van het phangebied. Evenals dat
met betrekking tot andere plangebieden in de gemeenle Rhenen
het geval is, zou vok i dit planpebied verkennend
bademonderzoek gedaan kunnen worden.

5. Zoals ter vergadering besproken dient artikel 11A, lid 6 1e
worden geschrapt.

Op bovenstaande punten wordt thuns ingegaan.

ad.!

1 et streekplan heelt het gebied de aand widing Landelijk gebied
4 gekregen, hetgeen een zware bestemming is waarbinnen geen
bedrijvigheid zou moeten worden ondergebracht, Gelet hierop
wordt de intensivering van bedrijvigheid met daarbij een hoog
hebouwingspercentape in vergelijking met de huidige situatie niet
echt toegejuicht. Om die reden is er dan ook voot pekozen om de




L
/_,I heideml|

ad.?

14

bebowwingspercentages zo laag moygekjk te houden. Hierbij is
gekeken naar de oppervlakte van reeds bestuande en geplande
bebouwing (aan de hand van concrete bouwplannen) in relatie tot
de perceeloppervlakte. Met uitzondering van instaliatiebedrijf
Wiesenekker en het inmiddels achterhaalde onderhoudssteunpunt,
bleek het mogelijk om de tpegestane bebouwingspercentages te
veriagen tot 207,

Hierbij is als ruimschoots rekening gehouden met reeds geplande
bebouwing en eventuele uitbreidingen in de toskomst. Voor het
terrein van Wiesenekker is gekozen voor een
bebouwingspercentage van 50%. Als motivering voor deze
afwijking geldt het belang dat door de sanering van het bedrigf in
de bebouwde kom van Achterberyg wordt gediend. Door de
bedrijlsverplaatsing wordt het tnuners mogelijk om de aan De
Horst geplande woningen e realiseren.

Op het perceel Boslandwep 23 staat een woning, die op grond
van het vigerende bestemmingsplan Buitengebied de bestemming
wWoandoeleinden heeft. Vanait deze woning is in het verleden het
eveneens op het perceel Boslundweg 25 pevestipde
annnemersbedrijl van de zoon des huizes, de heer Van Hattum,
ontstann. De ouders van de heer Van Hattum staan echter gehecl
Tos van het bedriif van hun zoon, Zo zijn zij bijvoarbeeld niet
befast met het toezicht op het bedrijf in de avond- en nachtelijke
wren. Daarnaast is het woonhuis van de ouders van de heer Van
Hatwum aftijd cen burgerwoning peweest, Men ziet dan ook niet
in waarom deze woning pu ineens een bedrfjiswoning zou moeten
worden. mede gelet op het {eit dat zijn vooralsnog nict van plan
ziin naar elders te verhuizen. Daarnaast heeft de heer Van
Hattuni nog 9 broers en zusters, waarvan er muomenteel nog &6
bij ziln ouders woonachtig is. die bij een eventuele verhuizing vin
ziin ouders in de toekomst aanspraak kunnen maken op het
ouderlijk huis. Bij een eventucle verhuizing wordt de woning dan
ook niet zonder meer aan de heer Van Ilattum toegewezen. zoals
door de PPC wordt verondersteld. Op verzoek van de ouders van
de heer Van Hattum is de bestaande woning buiten deze
herziening gehouden. Pe sugpestie om deze burgerwoning op
termijn als bedrijfswoning te bestemmen biedt dun ook geen
soefans.

De heer Van Hattunl, niet woeonaehtip in Rbenen maar in
Opheusden. heeft in het kader van cen doelmatige bedrijfsvoering
verzacht een bedrijffswoning 1e mogen bouwen bij zijn bedrijf,
Yanuit de woning kan bij dan toezicht houdeu op zijn bedrijf en
dJe daarbij behorende materinalopstag. Wij achten het vanuit
genoemd oogpunt redelijk om aan dit verzoek gehoor te geven.
Daarbi} wordt nog opgemerkt dut het naar ons idee niet uitmaakt
of de heer Van Hattum het voor bebouwing aangewezen deel van
het perceel bebouwt met bednjfswoningen of met een
bedrijfswoning. Van belang is slechts dat het maximaal toegestans
bebouwingspercentage niet words overschreden.
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De voor het onderiioudssteunpunt opgenamen spectfieke
bestemming wordt niet gerealiseerd. Een vervangende bestemming
staat nog niet vast. maar zal een ambachtelijk bedrijf betreften.
Dit is in overeenstemming met de aard van het terrein. €n ook
met de geldende bestemming (deze is Bedrijven B-ho). Teruggaan
naar de peldende bestemming is ontogisch omdat het terrein er
juist van is afgescheiden. 1en behoeve van een undere
bedrijfsfunctie. [Je al bestaande vrijstellingsbevoegdheid voor
Functieverandering (lid 4) biedt de beste waarborgen voor een
verantwoorde niewwvestiping. met inbegrip van de nondzakelijke
laestemming door Gedeputeerde Staten, Om praktische redenen
is daarom voorshands de aanduiding "sw" gehandhaafd. In
samenhang met de te verlenen vrijstelling kan ook Je ntoddziaak
van een eventuele dienstwoning worden beoordeeld (zie Tid 7 van
artikel T1A).

Gelet op het feit dat het mderhavige terrein reeds jaren als
bedrijlsterrein voor een enkel hedrijf in gebruik is peweest en de
onderhavige herziening derhulve uitsinitend gen intensivering van
het bestaande gebruik mogelijk maskt. achten wij een onderzoek
naar de archeologische kwaliteiten van het plangebied niet
noodzikelijk,

Artikel 11TA lid 6 ts peschrapt,




