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1. Intelding

1.1.  Aanleiding

Dazs partisle herzicning van het vigarende bBesternmingsplan is bedoeld om een
houwplan voor drie 2ppartermenten in é8n gabouw plandicgisch megelik te
maken op de lpeatie Yan Deventersireat 27, :

1.2, Vigarende regelingen

Voor de Incatia' geldt het bastemmingsplan Blnnenstad {1388),

vastpesteld door da gomeerteraad op! 260214986
poedgekenrs door Gedeputzserda Staten op: 3&.01.1287
2, Buleid

2. Provincks

Die provincia noemt in haer strackplan {1891 het volgende relevante punk:
- bl vernieuwing het cuttuurhistorisch belangrijke stadsboeld beschermean.

2.2, Comeante

De gemesnta nhoamt in haat bestemmingsplan binnenstad 1988 da volgende

relevante uitgenaspunten, die nog staeds van kracht zin:

- historisch gegroelde bebeuwlngaatructour respectare;

- woenfuncta behoudzn an uitbreiding daaryan waar magelijk stimuieren;

- grooischallge en hinderveroozakende bedriven weren,

Deze uitgangspunten zjn als volge uitgawerkt:

. mansluiten op het aanwezige harmonicuze ansembly van vrij eenvoudige
architactuur;

- gesloten straatwandan van bakstean mat een kapvorm;

- yerticale gevelopbouw met variatic in da hoogte;

- Incidartele verdichting magelik.

4, Easchrijving plangahkied en omiygsving
4.1, Omgaving: functiss

Die voorgavel van hat pand Van Devanterstraot 27 Kijkt uit op de achtarkant
van de centrurmfuncties jarmgs de Herenstraost, Be Van Deventersirazl
functioneert als esn expedittestiaat wvoor het centrum, Er zijn vsel
opsiagruimtsn, Zewel in de straat als op eigen temrein worndt geparkeerd door
werknemets on centrumbezoskers. Het pand op de hosk met Je Koningstraat
is sen rafé. Aan de zuidzijde staan bijna overal waringen.

In het bestaande pend "Luman Maturas" was vioeger cen hadrif gevestigd.
Daze naam betekant: * Licht van da Natuur". Het was cen kruidenfabriek. In
de bedrijisbesternming zijn ter plasise badrijwen van maximasl hindercategorie -~ -
3 topgestaan. De functisverandering van het hedrif naar weningen botekent.
pen wverbetoring woor de enringende woningen, emdat voortaan goor:
hindarlijke bedriifazeiiviteitsn 2iln toegestaar. el
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Da locatie is na de tweede waraldoorlog vpgehoogd met puin Uit de omasving
en is daardgor verdacht. Bovendion is san niet gesanesrde tank ganwazig.

In hot ondarzoek is geen werontreiniging als gevoly vED iskicage uit da tank
 aangatretfen, In de toplaay van da vaste podem wordi de streefwearde voor
koper, logd, zink, PAK en mingtale olie pverschradan. In de diepere ondesgroend
wordt de streefwaarde nist averszhrader door e onderzochte stoffan.

De aarwazighaid wan deza veromtrelniging iz geen belgmmaring voor de
hestamrming wanen.

4.3, Bedrilven

In de directe omaevirg zin geen bedrijven (roes) aarwezig die milieuninder
verood7aken voor ge ta bolwan apparternanten. 0o winkals aan Jda Herarstrast
¥ijn ingedeeld in milisucategoria 1 en/ of 2 en vofmen dug evenmin san
belammeTing voor nisuwe woningboues .

5, Juridisehe planopzat
5.1. Tosteing Jan het vigerende plan

In ket nu peldends bestammingspien heeft het norcesl de bastemming
bedrijvan, Gebruik als woningl-en) 15 niet toagestaan. Omdat het plan uilgast
wan verbouwlng van het bastaands gabaww, past de ontwoTpen bouwmassa
hijna gehacl in de bebouwirgsruinte dic het geldende plan biedi (Zie varder
onder 5.3.0,

5.2. Hoafdlijnen

Pariéle herziening van het geldénde ‘basterumingaplan binnenstad is de
aanvoudigsts manier om realisering van het bouwplan moegalijk te makean.
Daarbij weordt uiteraard 2o nauw mogelijk aangeslaten bij de mgthodizk van dat
plan, Alleen dio teqelingen, waarvan dat nodig 18, warden aangepast.

5.3, Specificks bestemmingan

Hat “gehele plangabied” krijgt de bestemming woonhdocleinden (W} met do

behouwingscategorie megrgezin ghntizen (Win]. )

De bebouwingsregsling van het vigerends plan is geha ndbaafd, behalvs op de

valgende purtan (zie plankasrt): '

~ de goothoogtz 18 verhoogd taar g meter |de bostaande yoathoogiel:

. usn do achterzijde is een uitbreiding van het hoofdgabouw tot de volle
goothoogte van het hoofdgabouw toegestaan, ormdat deze niet uitsteskt
achrrer de achtergavel van da aangrenzends woning ern nauwelljks schaduw
tot gevelg hasft In tuinen van agngrenzande woningan (het ontworpen
tarras valt hierbinnen);

. hat erf iz als zone voor bijgebouwsn aangeduid, zosls gebruikeliik in de
woonbestammning;

. hat bebouwingspercentage &n de sarduiding van toegestane huagian vaor
bijgebouwen kaonden veryailan, omdat deze zijn gercgaldin de wourachriftan
dig verwijzen naar da Zone Yoo bijgebouwen.






Deza partidle herziening bestaat uitshuitend it een plarkaart en twee
begtipshepaiingen, namekik die van el plan en de kaart,

Yoor de parkesrnorm wordt veiwezen haat de Bouwwverorgering lartikal
2.5.30). In dit goval wordt da realisering van 3 parkasrplaatsen op eigen terrein
voldoands geacht.

Voor ket avearlge blijven de voorschriften wan het vigeratids plan ongowijzigo
van toepassing.

8. Economische uitvoerbaarheid

Het besternrmingeplan maskt de reaiisering van 3 apperteamenton mogelijk.
C'e redlisatie zal voor rekening en risico van perticulieren plaatsvinden. Er zijn
geen kasten voor de gemeente mea gemosid.

Ook e kosten van de planberzlening zfn voor rekening van derdan.

7. COwverleg
7.1, Bevolking

Ingevoige artikel 4 tfm 7 van da inspraakvarordaning heeft hel vooronhwerp-
beatammingsplan veor aen isder tor inzage gefegan van 23 september 1928
t'm woenadag 20 oktober 1952, Van deze inspraakmegalijkheld (3 door
memand pebruik gemaaki.

7.2, Instanties

Omdat het een bagcheidan planherzlening betrafi, is ar na ambtelijk
vooroverleg voor gakozen geen varder overleg ex artikel 10 van het Besluit
ap de ruirntelijks ordaning te organiseren.

Het voorantwerp-bestemmingsplan [s om advies voorgelegd man da
Provinciale Planologische Commissie {PPC). De PPC heeft het plan
behandeld 0 haar vergadering van 16 decermnber 1229, In haar brief van 17
degember 1859 heeft de commissla mesgedes!d dal zij kunnen instammen
meat da voorgenormen realisering van 3 appartementan (n het voormalige
bedrljfagebouw a2an de Van Deventerstragt 27, Mat betrakking tot de
voorschriften heeft de commissie opgemerkt dat zij het enkel verwijzen naar
de vogrschriftes van hiet peldanda bastemmingsplen Binnanstad wel erg
gummier vinden. Uit een vogpunt wan duidatijkheid en leesbaarheid van het
plan heaft de commissie de voorkeur dal de van toepassing zlijnda
voorschrifian integraal in de partitile herzlening wordan opgenuieen,
Aangozien ket in het betreffenda plan echter gaat om alleen een wijziging
van de plankeart en piet am ean wijziging van de voorschriftan vinden wi
het uit #an noppunt van efficiency an meatig papiorverordik verdedighaar om
1@ verwijzen naar da van toapassing zifnde voorschriften uit het meoederplan.
Verder heaft de commissle nog opgamerkt dat de geweliskaningen die In de
plantoelichting zljn apgenomen niet oversenstermen met hetl bouwplan dat
door de commissie woas opgevraagd. In het kader van de te voigen
bouwyvarqurninaprocedite 28l deze apmerking worden meagonomen als een
nunt van aandacht.



