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1 Inleidende voorschriften

ARCADIS

Artikel | Bepripsomschrijvingen’

i

Aan huis gebonden beroep

een bercep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee
gelijk te stellen gebied, die door de beperkte omvang in de woning met daarbijj
behorende pehowwen van de beocfenaar van het betroffende beroep, met behoud
van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend.

Bebowwing
één of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouw zynde.

Bebouwingspercentage

een op de kaart of in de voorschrifien aangegeven percentage, dat de grootte van
het deel van een bouwpercee! of bestemmingsvlak aangeeft dat maximaal mag
worden bebouwd.

Bestemmingsviak
cen op de kaart aangegeven viak met een zetfis bestemming.

Bestemmingsgrens
een op de kaart aangegeven lijn, dic de grens vormt van ecn bestemmingsviak,

Bijgebouw

cen vrijstaand of ecn aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw, dat
ondergeschikt cn dienstbaar 13 aan een hoofdgebouw, zoals bijvoorbeehd
garages, bergingen, hobbyruimten, hokken voor kleine huisdieren en
plantenkassen en naar de aard daarmec gelijk te stellen gebouwen, die slechts
kunsien warden gebouwd in sametthang met cen hoofdgebous,

Hierin zijn nict beprepen pebouwen die blifkens hun aard en indeling zijn
bestemd voor woonvertrek,

Bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemicuwen of veranderen en
het vergroten van sen bovwswerk.

Bouwygrens
een op de kaart aangegeven lijn die niet door gebouwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften tosgelaten afwijkingen.

1 alfabetische volgonde
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Boowpercecl
cen aangosloten stuk grond waarop krachtens het plan cen zelfstandige
bebouwing van ¢én gebouw of bij elkaar behorende gebouwen is toegestaar,

Hoowvlak
een op de kaart aangeceven vlak dat door bouwgrenzen omsloten is, waarmee de
gronden zijn aangeduid waarop pebouwen zijn toegelaten;

Bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal,
welke hetzij direct of indizect met de grond verbonden is, hetzi] direet of mdireet
steun vindt in of op de grond;

Gebouw
clk boutwwerk dat een voor mensen toegankelijle, overdekte, goheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten rimte vormt,

Hoofdgebousy
een gebouw, dat op een bowwperceel door zijn ligging, constructie of afinetingen
als belangriikste bowwwerk valt aan te merken;

Kaart
de plankaart van het bestemmingsplan "Schoutenboomgaardweg” van de
gemeente Bhenen;

Peil
Het nivean van 10,30 m boven NAP, overcenkomend met een hoogwatervrije
ligeing ten opzichte van het rivierpeil van de Rijn.

Plan
het bestemmingspian "Schoutenboomgaardweg" van de gemesute Rhenen;

Titbouw

een vergroting van de eerstc bowwlaag fen behoeve van als woonverirek
bedselde mumicn, daaronder mede begrepen cen keuken en/of werkkamer,
waarbij hoger pelegen bouwlagen niet worden uitgebreid en dat slechts kay
worden gebouwd in samenhang met het hootdgebouw;

Waoning
een (gedeelte van) een gebouw dat dient voor zelfstandige huisvesting van een
huishouden,



ARCADIS

B74/CEITI2152{13291
B

Artikel 2 Wijze van mcten

1. Bij toepassing van deze vourschriften wordt als volgt gemeten:

a.

de goothaogte van cen gevel: vanaf de bovenkant van de goot tot het pel,
met dien verstande dat de goothoogte wordt gemeten vanaf de bovenkant
van dakkapellen indien de breedte van dakkapellen meer dan $0% van de
gevelbreedte bedraagt;

de bouwhoogte van een bouwwerk: vanaf het hoogste punt geringe
bouwdelen zoals schoorstenen en antenncs et tnesgerekend tot het peil;
de (grond)oppervlakte van cen gebouw: buitenwerks ¢.q. tot aan de haiten
van scheidingsmuren en 1,00 m boven de begane grondvloer;

de inhoud van een gebouw: buitenrwerks c.q. tot aan de hartet van
scheidingsmuren en boven de begane grondvloer,

de breedte van een gebouw: van en tot de buitenkant van de zijgevel, dan
wel tot het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmaur, met dicn
verstands, dat wanneer de zijgevels miet evenwijdig lopen of verspringen,
hst genmiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte,

de bebouwde oppervlakte van een bouwpercesl/bouwvlak/houwzons:
buitenwerks ¢.q. tot aan de harten van scheidingsmuren en 1,00 m boven
de begane grondvloer, met dien verstande dat de grondoppervlakdte van alle
op het terrein gelegen gebowwen wordt opgeteld;

de afstand van gen gebouw tot de zijdelingse perceclgrens: vanaf het
diclitst by de perecclgrens gelegen punt van cen gebouw op 1,00 m boven
de begane grondvloer en hiaaks op de perceelgrens.

2. Deinlid | gegeven bepalingen zijn niet van togpassing op: goat- en kroonlijsten,
dorpels, plinten, regenpijpen, pilasters, stoeptreden, kozijnen en dergelijke
ondergeschikic bouwdeten,

Dubbcltelbepaling

3. Grond welke, ter bepaling van het bebouwingspercentage, cenmaal in
aanmerking 5 of moeest worden genomen bij het verlenen van cen
bouwvergunning waaraan witvoering is of als nag kan worden gegeven, blijit bij
de bevordeling van e=n andere aanvraag om beawverguaning buiten
beschowwing.
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2 Bestemmingsbepalingen

Antikel 3 Woondoeleinden Wiv)

Doeteinden

1. De gronden op de kaart aangswezen voor Woondocleinden W{v) zijn besternd
voor het wonen, met mbegrip van de uitoefening van een aan huis gebonden
beroep voor zover omvang daarvan is beperkt tot maximaal 50 m’
vineroppervlak per bouwperceel,

Beschrijving in haoftllijnen
2. De wijze waarop met het plan de in Hid 1 omschreven doelzinden worden
nagestreefd, kan in hootdlijnen als volgt omschroven worden:

a.  ten hoogste 4 vrijstaandc woningen mogen worden gebouwd,

B, bij het bouwen dient relening te worden gehouden met de
hoogteverschillen in de omgeving van het plan en met het uitzicht vanaf
het Cunerabergje en de womngen aan de Cuneralaan, in verband hicrinee
mag de bouwhoogts nergens hoger zijn dan de op de plankaart, op profiel
i, aangegeven zichtlifn;

c.  het aanzicht van de bebouwing van Rhenen vanaf de zijde van de Rijn
wardt gekenmerkt door bouwblokken met een nokrichting svenwijdig aan
de hoogtelijnen van de heuvelrug. Van de Rim af gezien hebben de
gebouwen cen met pannen gedekt dalviak, De woningen in deze
bestemuning diengn bij dit karakter aan te shuten. In dit verband behoort
sen lessenaardak tot de mogelijkheden, zowel uitgevoerd als pannendak als
in de vorm van sen grasdak;

d.  de bebowwing dient zodanig gesttuecrd te worden, dat het uitzicht op Rijn
gn uiterwaarden vanaf de Herenstraat niet belemmerd wordt;

¢.  woningen en bijgebauwen dienen zodanig gebouwd te worden dat
drooglegging bij hoogwater van de Rijn verzekerd is, In dit verband dient
een peil voor het bouwen van 10,80 m boven NAP aangehouden e
worden,

£ gesteeefd wordt naar dunrzaam en aanpasbaar bouwen;
het aantal parkeerplaatsen en stallingsruimten voor auto's mag niet minder
dan 1,5 per woning bedragen.

VYoorschriften omérent bebouwing
3. Voor woningen Wiv) geldt:
a.  woningen mogen uitslitend binnen op de kaart aangegeven bouwvlakken
worden gebouwwd;
b.  woningen mogen uitsluitend vrijstaand worden gebouwd;
c.  demimimale breedte van een bowrwperceel bedrazagt 16,00 my;
d.  het bebouwingspercentage per bouwpercest mag niet meer dan 40%
bedragen;
e.  de afstand tot de zijdelingse perceelgrens map et minder dan 3,00 m
bedragen;

ARCADIS
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f  de goothoogte mag niet meer dan 9,00 m bedragen;
g de bouwhoogte mag nict meer dan 8,00 m bedragen, met inachtneming van
het bepaalde in hd 2, onder b,

4. Voor bijgebouwen en uithouwwen geldt:

a.  bijgebouwen cn uitbouwen mogen uitsluitend gebouwd worden bimen op
de kaart aangegeven bouwvlakken en/of zonex voor bijgcbouwen,

b.  het pezamenlijk opperviak van bijgebouwen en uitbouwen per woning mag
nmiet meer dan 30 m” bedragen mits het bebouwingspercentage per
bouwpercesl, genoemd onder 3d, niet overschreden wordt;

d.  de goot- en bouwhcogts mogen respectievelitk ten hoogste 3,00 m en
4 50 m bedragen.

4. Woor bouwwerken gecn gehouw zjnde geld:

a.  binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken, enfof zones bijgebouwen
mag de bouwhoogte maximaal 3,00 m bedragen, met uitzondering van
erfafscheidingen en masten,

b, buften de op de kaart aangegeven bouwvlakken enfof zones bijgebouwen
mag de bouwhoogte maximaal 2,00 m bedragen, met uitzondermg van
erfafschaidingen en masten;

c. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1,00 m,
voor zover pelegen voor de naar de weg gekeerde gevels van het
hoofdpebouw of et verlengde daarvan en niet meer dan 2,00 m voor
zover daarachter gelegen;

d.  de bouwhoogte van masten mag nict meer dan 8 00 m bedragen.

Nadere eisen
6, Burgemeester en wethouders kunnen nadere euscn stellen:
a.  aan de situering en de bouwhoogte van gebouwen ¢n de hoogts van
bouwwerkesn geen gebouw zijnde in verband met het gestelde n bt 2,
onder b,
b.  aan dakvomm, goothoogte en matcriaatgebruik van de naar de Rijnzijde
gekeerde pevels, in verband met het gestelde in lid 2, onder ¢,
¢, aan de siering cn afmetingen van gebowwen en bouwwerken geen
gebouw zijnde ter voorkoming van onevenredige aantasting van dc
sebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken,
¢ ten behoeve van het aanbrengen van parkecrvoorzieningen, op eigen erf of
openbaar terrein, in verband met het gestelde in lid 2, onder g.

Vrijstellingen

7. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor het bepaalde in
lid 3, onder £, voor gen overschrijding van de voorgeschreven goothoogte, met
dien verstande dat:
a.  de zichtlijn, zoals aangegeven op profiel 1, niet overschreden wordt,
b,  rekening wordt gehouden met het bepaalde in hid 2, onder ¢

ARCADIS
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Artleel 4 Verblijfspebicd

Pagleinden
1. Deap de kaart voor Verblijfsgchied aangegeven gronden zijn bestemd voor:
a.  wegen ret een fanctie voor verblijf alsmede ter ontshiiting van de
aanligpende of nabijgelegen gronden;
b, groen-, specl- en parkesrvoorzieningen; mct dien verstande dat de gronden
nader azngeduid als:
- langzaamverkeersverbinding, uitshuitend bestemd zip voor
vpet- en fistspaden nel bijhehorends groenvoorzieningen.

Vuarschriften omtrent hebouwing
2. a  op deze gronden mopen uitsluitand bouvnwverken, peen gebouw zijnde, ten
hehoeve van de bestemming worden opgericht,
b.  de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag ten hoogste
3,00 m bedragen, behoudens verdichtingsarmaturen en masten, waarvan de
bonwhoogte 9,00 m bedragen mag.
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3 Aanvullende bepalingen

Artikel 5 Gebruiksbepaling

! Het iz verboden gronden en bowwwetken te pebruiken, te doen of te latin
gebruiken op een wijze of fot een doel, strijdig met de aan dic gronden gegeven
bexterruning.

2. Burpemeester en wethouders vetlenen vrijstefling van het bepaalde ander 1,

indien strikte tocpassing daarvan zau lciden tot ecn beperking van het mecst
doelmatier gebruik, dic nict door dringende redenen wordt gercchtvaardigd.

ARCADIS
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Artike] 6 Algemenc vrijstellingsbevosgdhcid

1.

Burgumesster en wethouders zijn bevoegd vijsteliing te verlencn van de
bepalingen van het plan ten behosve van:

a.

b.

het overschrijden van de bouwgrenzen door erkers, balkons, inifels,
bordessen en pergola's, met nict meer dan 1,50 m;

het aanbrengen van geringe wijzigingen in de plaats en de richting van
straten en dc begrenzingen der bestcmmingen, mits deze nodig zijn in
verband met afivijkingen en onnauwkeurigheden van de kaart ten opzichtc
van de feitelijke situatie, dan wel nodig zijn in verband met cen betere
indeling van openbare ¢n wif te geven ruimten, of conl juiste situerning van
de gebouwen binnen de bestemming, een ¢n ander mits de wifzigingen op
penerlei wijze afbreuk doen aan de in artikel 3 van deze voarschriften
beschreven hoofdlijnen en de afivijking ten opzichte van hetgeen op de
kaart is aangegeven niet meer dan 10,00 m bedraagt,

het oprichiten van niet voor bewoning bestemde gebonwtjes van apenbaar
nut, zoals telefooncelien, abri's, gasredncecrstations en schakelhuis] _]:I:E
voorzover de oppervlakle van deze gebouwijes miet meer dar 10,06 m’ en
de bouwhoogte niet meer dan 3,00 m bedraagt on de plaatsing ervan
zodanig zal geschisden dat zij geen belemmering vormen voor het verkeer,
het wijzigen van de voorgeschreven maatvoering voor bouwwerken, de
bebouwde oppervlakte, het bebousvingspercentage en de overige maten ¢n
percentages, wits deze afwifkingen beperkt blijven tot 13% van de in Let
plan genoemde maten oo percentages.

De in lid 1 bedoelde vrijstellingen kunnen nist worden verleend, indien enig
aangrenzend terrein of gebouw in ezn togstand wordt gebracht. die de
verwerkelijking van de bestemming volgens dit plan of de handhaving van de
verwerkelijkte bestenmming overeenkomstig dit plan gnmopelijk maaki, terwijl
dit niet doot bet stellen van voorwaarden aan deze vrijsiciling kan worden
voorkomen,
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Artikel 7 Ovcrgangsbepalmeen

1.

Overpangsbepalingen voor het bestaande gebruik van de gronden en
bouwwerken dat afwijkt van het plan,

1

Op het tijdstip van het rechiskeacht verkrijgen van het plan bestaand
gebruik van onbebouswde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan
aanpewvezen bestermuming 1n strijd is, iag worden voortgezet.

Het is verboden een met het plan strijdig gebruik te wijzigen in een ander
met het plan strijdig gebruik, tenzij hierdoor de afivijking ten opzichte van
het plan naar de aard niet wordt vergroot.

Burpeneester cni wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder
2, indicn strikte toepassing van het voorschrift leidt tob con beperlang van
het meest dovimatige gebruik, die mct deor dringende redenen wordt
gerechitvaardigd.

Overgangsbepalingen voor bestaande bouvnwerken, die afwiken van het plan.

1.

Bouvwerken, welke op het tydstip van het in ontyverp ter visie leggen van
dit plan reeds bestaan of in vitvoering zijn, dan wcl na dat tjdstip nog
gebouwd kuanen worden krachtens cen reeds verteende of nog te verlenen
bouwvergunning en welke afivijken van het plan, mogen:

- gedeeltelijk worden vernicuwd of veranderd en tot 15% van de
inhoud worden uitgebreid,

- in geval van verwoesting door een calamiteit gehecl worden
vernieawd en tot 15% van de inhowd worden uitgebreid
zongdig met een overschrijding van ter plaatse geldende
bowwgrenzen, 0p voorwaards dat de aanvraag om
Louwvergummung binnen 2 jaar na de calamiteit worden

lnpedicnd,

ecn ¢ ander mits:

a. de afwijking ten opichte van het plan - behoudens genocmule
uithreidingen - naar de aard met wordt vergroof;

b het aantal woningen nist wordt vergroot;

¢, bij witbreiding de bouwhoogte van de bouwwerken met groter

worden dan voorheen, behoudens geringe vergroting van de
hoogls, voor zover dit noodzakelijk is ter voldocning aan
houwtechnische voorschriften.

Het gestelde onder 1 van dit lid is niet van toepassing indien do gemeente
een onteigeningsbesluit heeft genomen.



574/ced 7215213291
12

4 Slotbepalingen

Artikel 8 Strafbepaling

Owvertreding van het bepaalde in:

- artikel 5, Iid 1;

- artileed 7. lid 1, onder 2;

i3 een stralbaar feit als bedocld in artikel 59 van de Wet op de Rmmtelijke Crdening.
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Artilecl § Tl
Deze voorschriften kunnen worden aangchaald als:

"Voorschriften bestemmingsplan Schoutenboomgaardwey”

ARCADIS



