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1 Inleiding

ARCADIS

Het bestemmingsplan Schoutenboomgaardweg omvat ecn circa 0.4 ha groot terrein,
gelegen in de nabijheid van de Cuneralaan, ten oosten vau de binnenstad, en aan de
voet van de henvelueg, Het plan houdt in sen pedeettelijke herzicmmyg van het
bestemmingsplan Cuncralaan-1, it 1982, De bestermmingen buiten dit gedeclte
wijzigen niet, daarom is dit plan beperlt tot de te wijzigen bestemmungen.

Iz de nota "De stadsrand van Rhengn"” is dit terrein langs de Schoutsnboomgaard als
&ér van de meogehike kleine bouwlocahes langs de rand van Rhenen aangemerlad. Het
is gen randlocatic door de ligging nabij de uiterwaarden van de Rijn, het is echier
SveOzeer een centrale locatie in verband met de nabijheid van de binncostad.

In het kader van het ambtelijk vooroverleg over bovengenoomds nota, zijn over de
uitvoerbaarheid van deze locatic kritische kanttekeningen pemaala met het oog op de
historische situatie en in het bijzonder in verband met het hier gelegen Cunerabergje.
De conclusic was dat eventucle bouwplannen asn strenge randvoorwaarden petostst
thenen te worden.

Gekozen is om op deze plaats 4 woningen te bouwen, op een zodanige wijze dat
voldaan wordt aan de randvoorwaarden die voortvlocicn wt de situatie. Over deze
randvoorwaarden gaat hoofdstuk 2 van deze notitie. Vervolgens worden in hoofdstuk
3 het besternmingsplan en de voorschrifien tosgelicht.
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2 Bestaande toestand

2.1

ARCADIS

Ruimtelijke situatie

Het betrokden terrein et ten midoosten van de binnenstad van Rhenen. Het ligt aan
de voat van de heuvelrug, waarop Rhenen is gebouwd. De Schoutenboomgaardweg
15 een ter piaatse voor autoverkeer afeesloten weg op de overgang van de
witerwaarden langs de Rija in het zinden, ca de hogers gronden in het noorden. Circa
40 m ten noorden van de Schoutenboompaardweg begint een steil takud, Meer
westelijk loopt de weg Buaitenomime tegen cen daar iets minder steile talad emhoog,
Ten gosten liggen bebouwds termeinen, met name een complex met woningen voor
ouderen, gebouwd in 1983, Het gebied is onbebouwd, met nitzondering van een
woning op de hock van Buitenomme en Schoutenboompaardweg, De meeste overige
gronden zijn in gebruik als volkstuin, De situatie in een groter verband is
wesrgepeven op het kaartje "Termoingegevens”,

In dit grotere verband is voor Rhenen als geheel de lipging tegen de heuvelrug sen
zeer markant kenmerk. Vanuit de niterwaarden rijst de hewvelrug op, met over een
vti] Korte afstand een hoogteverschil van circa 30 m.

D¢ stad Rhenen ligt terrasgewijs tegen deze helling, wat zeer goed zichtbaar is vanaf
de rivierzijde. De helling is over het algemeen vri; regelmatis, met hoogtelijnen die in
oost-west-richting lopen. Slechts op enkele plaatsen komen wat steilere gedeclicn
voor, met name in bet laagste deel van de helling, zowel ten costen als ten westen
van de binnenstad. In de historische binnenstad is de overgang naar de uiterwaarden
gelifkmatiger, door de bebouwing op deze witloper komt de bimnenstad aan de
rvicrzijde naar voren.

De bijzondere situatie van de historische bimnenstad wordt nog benadrukt omdat het
beloop van de min of meer eivormige omwalling van de oude stad nog herkenbaar is
in gen grotendeels cnbebouwde strook langs de pilaats van de oude muren.

Aan de rivierzijde markeert de dijk Buiteromme dit "Schootsveld" rondom de stad,
aan de heuvelzijde markeren de boormkruinen van het Koningin Elisabethplanisoen
{en de molen) deze grens. Aan de costeijde van de binnenstad buigt de open strook
om, aanvankelijk nog tets verlaagd, maar witeindelijk vryj steil oplopend naar cen
unitzichtspunt aan de Herenstraat voér het gemeentekantoor, Hier stond vroeger de
oostelijke stadspoort van Rhenen. Voor het beloop van de hoogtslijnen, zie het
bijgevoeede kaartje "Terrcingegevens”.

Het heloop van de Cuneralzan houdt verband mef deze historische situatie. De
Cuneralaan is cen oude weg in de richting Wageningen, langs de vost van de
Grebbeweg. De costelijke stadspoort van Rbenen lag echter hoger, in de Herenstraat,
Dit verklaart de helling in de Cuneralzan. Een karaktcristiek punt fangs deze helling
is het Cuncrabergie, dit markeent bet punt waar de Cuneralaan met een soort "holle
weg"-situatie in ds steilrand insnijdt. Op dit punt heeft in de middelesuwen mogelijk
et kapel of wegkmis pestaan. De herinnering hieraan leeft voort in de zogenaamde
Cuneralegende, een verhaal over de IHeilige Cunera die, te zamen met een groot
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aantal maagden, hier ter plaatse vermoord zou zijn. Wat daarvan waar is, of zclfs
wat hier gestaan heeft, is volledig onbekend. Overgebleven is een markant punt dat
met het oog op eventuele historische resten als archeelogisch monument is
beschermd.

D¢ bebouwing in Rhenen volgt de hoogtelijnen, wat in het genocmde becld vanaf de
Rijnzijde een karakteristiek patzoon vormt. In het relatief steile gedeelte nabij de
Cuneraweg |5 dit zeer markant: de bebouwing volgt meer de hoogtelijnen dan de
wegen, Het gevolg is een trapsgewijze opbouw: een gerste strock bebouwing ligt aan
de voct van de heuvelrug, op de overgang naar de sitcrwaarden, een tweede
bebouwingszone ligt bovenaan de steilrand, Deze opbouw 15 vanaf de overzijde van
de Rijn of vanaf de Rijnbrug gocd te zien en vormt een zeer karaktenstiek
stadsbegld. Deze laagstgelegen bebouwingsstrook houdt ter hoogte van het
Cuncrabergye nogal abrupt op.

Als gevolg van de landschappelijke opbouw zijn in het beeld van Rhenen, tussen de
binnenstad cn de Rijnbrug, drie gedeekten te onderscheiden, cn wel van west naar
o0t

l. De historische binnenstad, glociend gelegen tegen de heuvelmg, waarvan de voet
iets vooruitsteekt in de niterwaarden. In dit lage gedeclte njst de Cuneratoren zser
markant op.

2. De onhebouwde strook rondom de binnenstad, langs de weg Buitenomme, Aan de
oostzijde van de binnenstad vormt deze strook aanvankelijk cen iets lagere inham,
maar stijet dan naar de Herenstraat, Vanaf de Herenstraat heeft men over de
circa 30 m brede inham cen fraai uitzicht op het nvierdal.

3. De bebouwmg van de costelijke wijken van Rhenen, die bij de Cuneralaan door
de grote hoogteverschillen cen terrasgewijze opzet heeft.

De hoogteverschillen zijn ten dele zo groot dat men vanaf vele hoger gelegen
gedeelten pemalkelijk over ervodr gelegen huizen heenkijkt. Een voorbecld vormt
de Trambaanwes,

Dre voorgestelde bebowwing aan de Schoutenboomgaardweg hoort qua plaats en
karakteristiek in het derde pedeelte: in het verlengde van en op dezelfde hoogte als de
woningen meer oostelijk aan de Cuneralaan; door de bouwhoogte en de ligging
verminderen zij het uitzicht niet vanaf het hoge gedeelte van de Cuneralaan, met het
Cuneraberge.

Waardering van de situatie

De mogelgkbeden om in dit deel van Rhenen te bowwen, hangen nauw samen met de
waarde dis men toskent aan bestaande clementen ter plaatse, De belangryjkste zijn
het witzicht vanaf hogere gronden naar de Ryn, en het aaazicht op Rhenen vanaf de
zijde van de Rijn.

Uitzicht op de Rijn bestaat mu vanaf

- da (plaats van de) stadsmuren, vooral langs de Zuidwal;
- de Herenstraat, voor het stadskantoor;

- het Cuncrabergje;

- bestaande woningen fangs de Cuneralaan,
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Behouwing langs de Schoutenboomgaardweg heeft geen invioed op het witzicht
vanal Bontekocstraat. Vanaf de Herenstraat kijkt men als het ware door con
trechier, met aan de rechiterzijde de binmenstad en aan de linkerzijde huizen en
hoogeelegen terreinen aan de Cuneralaan. Het vitzicht is zeer waardevol, als
verrassende onderbreking van de stedelipke bebouwing tangs de Ferenstraat,
Aantasting is derhaive ongewenst. Door het grote hoogteverschsl kijkt men op de
Rijn over de bestaande bebouwing, dic op de hoek van Buitenomume en
Schoutenboomgaardweg staat, heen. Vanaf het Cunerabergie heeft men cen
vergelykbaar uitzicht, slechts in de nchiing van de Rijnbrug wordt het uitzicht
enigszins beperlt door de bovenste (vierde) bouwlaag van het meest zuidelijke
woongebouw, dat enigszms terzijde staat, Het aantal mensen dat van dit uitzicht
geniet is ovengens veel kleiner dan van dat asn de Herenstraat: Het Cunerabergzje
ligt terzijde van cen vrijwel verkegrsvrije straat. Vanaf het Cunerabergje bestaat ook
sen zijdedings uitzicht op de Cuneratoren. Deze zict men over de hoogeelepen tuinen
heen, eventuele bebouwing langs de Schoutenboomaaardwesg heeft hierop geen
inviosd.

Er staan 6 wonmgen langs het hoogste gedeclic van de Cuneralaan. Deze hebben
thans sen vrij vitzicht in de richting van de Rijn (bebalve voor zover zi dit door
beplanting in de eigen tuin hebben belemmerd). Het begane prondniveau van deze
wontngen ligt tenminste 10 m boven het niveau van de Schoutenboomgaardweg, Om
uitzichi te hehonden zal eventugle vadrliggende bebouwing tets lager mosten zijn dan
dit hoogteverschil, maar de afstand tot de Rijn is zodanig dat deze vanuit de
bestaande woningen pehegl zichtbaar blijft als nieuywe bebouwing tenminste [ m
beneden het vloermiveau van de womngen bhjft

Tegen het talod van de heuvelrog, juist ten noorden van het planpebied, staat een
particulicze dninvenkas die hicr profiteert van de lgging op de zon. Hocwel het
matertaalgebriik (en de schittering in de zon) niet geheel passen in het
landschappelijke beeld aan de Rijnzijde, wordt deze kas Jdoor sommigen als
karakterstiek beschouwd. Deze kas kan echter blipven bestaan ¢n de bezonning
ervan wordt nict aangetast; de recht ervoor staande woningen zijn aist 2o hoog dat
zij de op de middag i ket zuiden hoopstaande zen bolemmersn.

Het sanzicht van RRhenen heeft als markante elementen:

= de typizche trapsgewijze ligging van de bebouwing tegen de helling, waar de
kappen van de huizen een typisch “daklandschap" vormen;

« de¢ markants ligging van de binnenstad, met vry lage bebouwing tegen de helfing
op. Er boven uit siecken de Cuneratoren en de molen;

= het Cunerabergje. Door de Ligging tussen bebouwing ter weerszipden, vait het
vooral ep door de kroon van Lindchomen crop; dit markeert de tosvallige en
daardoor typische ligping binnen het overigens heldere en regelmatige patroon
van de stad tegen de helling,

Deze aanzichten zijn vooral zichtbaar vanaf voetpaden door de uiterwaarden, en
vanaf de Rimbrug. De tegenoverliggende Rijnoever figt op vri) grote afstand.

Eventuele bebouwing langs de Schoutenboomgaardwee zal zich door hoopte,
materiaal en belijning in moeten passen in het stadsbecld als geheel, De hoogte is het
belangrijkste: enerzijds moet de bebouwing een logisch vervolg zijn van de bestaande



2.3

2.4

ARCADIS

GYHCEST 2182113491
7

bebouwang aan de vost van de beuvelrug (die als regel twee lagen met een kap hoog
is), anderzijds moeten de markante elementen van de hogere gedeslten er hoven it
blijven steken: molen, gemeentehantoor, beomkninen op het Cunerabergje. In het
bijzonder is daarbij te letten op het aanzicht vanaf de Rimbrug. Van die zijde blijfi
het laaggelegen deel van de binngnstad altijd zichtbaar door de cnigszins
vooruitstekende ligging; openingen dwars op de heuvelrug (voor het
gemeentekantoor, respecticvelifk voor het Cunerabergie} zyn door het zijwaartse
aanzicht nauwelijks zichtbaar, hooguit te suggereren.

Evengens van belang 1s dat de bebouwing Jangs de Schoutenboompaardweg,
tenminste voor wat betreft het aanzien vanaf de zijde van de Rijn, aanslust bip het
daklandschay, en dus minimaal aan de voorkant een kapvorm toont. Deze kap kan
de vormn van ¢en zadeldak hebben, maar een lessenaardak behoort ook tot de
mogelijkheid. Door de flauwe heliing die een lessenaardak in deze sitaatic zal hebben
1s het dalanateriaal van belang. Indien esn pannendak niet mogelijk blijky, is een
grasdak denkbaar.

De archeplogische waarde van het Cunerabergje in engere zin kan door het behound
of zich gewaarborgd blijven,

Beleid in het verleden

Het gebicd ligt binnen het vigerende bestemmingsplan Cuneralaan-1, dat in 1982 is
vastgesield. 1le voomaamste bestemming is "Tuin”.

In de nota "De stadsrand van Rhenen”, door de Raad in 1987 vastgesteld, is het
terrein aan de Schoutenboomgaardwer aangsmerkt als &én van de nog onbebouwde
terreinen langs de rand var de stedeljke bebouwing. Het behoart tot de deelgebieden,
waar volgens de nota bebowwing mogelijk wordt geacht {deelpebied 7).

De nata is in de bovengenoemde zin vastgesteld ondanks een tocnmaals negatieve
reactie in het kader van het ambtelijk vooroverleg van de zijde van de Rijksdienst
Oudheidkundig Boderonderzoek. Zij meenden: "Zowcl het zicht op als het zicht
vanaf het bergje laat, naar enze mening, geen verdere bebouwing tos in de laapte of
hoogte binmen het als deelaebied 7 aangeduide gebied”,

Door de RPD en de Rijksdienst Morumentenzorg werd hicraan gerefereerd, zijn het
dat de bebouwing niet absohuut werd uitpesioten, De BPD concludeerde: "Gelet op
deze randvoorwaarden is het miet eenvoudig om tot een passende bebouwing te
komen",

De reactie in de vastgestelde nota was dat dit commentaar de randvoorwaarden voor
bebouwing in het gebied aanscherpt. In geval van bouwplanning dient nader
peoordesld te worden,

In het volgende hoofdstuk wordt cen idee yoor bebouwing cotwikkeld.

Milieu-aspecten
Bodem

Blijken uitpevoerd indicatief bodemonderzock is de bodem nict in ermstige mate
verontreimgd.
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reluid

De Schoutenboomgaardweg is ter plaatse afgesloten, zodat de aanliggende kavels
slechts vanuit één nchting per auto bereikbaar zijn, Dere situatie biyft pehandhaafd,
er is derhalve ter plaatse peen sprake van nocmenswaard auntoverkeer,

D¢ dichtstbijzijnde weg met veet verkeer is de Herenstraat met een intensiteit van
thans circa 15000 motorveertuigen per etmaal, D afstand tot deze weg bedraapt
gchter minimaal 90 m, en bovendien wordt het geluid nagenoeg pehesl afpeschermd
door voorfigrende grondlichamen en door tusscaliggende bebouwing. De
geluidbelasting is minder dan 50 dB(A).

Overige milieu-aspecten

In d¢ omgeving van het terrein komen alleen woningen, weilanden en tuinen voor,
Deze hebben geen bijzonders milien-effecten, zoals ten aanzicn van gevaar, lucht- of
stoflunder.

ARCADIS
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3 Beschrijving van het plan

3.1

ARCADIS

Ruimteltjke opzet

Op de onderhavige locatie wordt de bouw van 4 woningen veorzien. Binnen het
geroeentelijk woningbouwprogramma bestaat zeker belwefie aan deze woningen, In
het Volkshuisvestingsplan, vastgesteld in 1989, 18 voor deze locatie mict ¢en groter
aantal woningen gerckend, en dan nog werd toen al de capaciteit voor woninghouw
in Rhenen te [aag geacht. Het aantal te bouwen woningen op deze locatie is verklcind
in samenhang met de uitvoerbaarheid, en ook met het vopg op de landschappelijle
situatie.

De ruimtelpk-landschappelijke situatie heeft grote invlocd op de situcring en grootte
van de woningen. De volgende randvoorwaarden, reeds vermeld in paragraaf 2.2,
bepalen het plan:

- uitzicht vanuit de bestaande woningen aan de Cuncralaan. Opdat deze woningen
uitzicht op de nivier behouden, wordt de bouwhoogte van de nicuws woningen
beperkt, en wel des te meer nzamnate de (op de plankaart aangegeven} zichtlijn
lager hgt;

- uitzicht vanaf het Cunerabergje. De situatie is vergelijkbaar met die ten opzichte
van d bestaands woningen: men kijkt over de risuwhouw heen. De
omstandigheden voor witzicht vanaf et Cunerabergje zyn zelfs duidelijlk
punstiger omdat het Cuncrabergje hoger gelegen is, en men bovendien alleen
zlywaarts over de woningen heen kijlt, wior het Cunerabergje staat geen
bebowwing. Gezien het begrocide karakter van de helling van het Cuncrabergge
zal in de praktijk maar beperkt iets van de nieuwe woningen te zien zijn,

- uitzicht vanaf de Herenstraat. Het bestaande vrije vitzicht over hot Buitchomme
wordt niet aanpetast. Zijdelings is hoopstens een fragment van de nisuwe
bebowwmg te zien, die cchter door de bouw dicht tegen de steilrand aan, ¢n met
machtneming van de bovengencemde zichitliin, in raimtelijk opzicht het effect
heeft van een voortzetting van de helling van de heuvelmg;

- uitzicht vanaf de Rijnbreg. Door de nieuwe bebouwwing dicht tegen de steilrand
aan e situercn, blijft het zicht op, en het sithouet van, de oude binnenstad van
Rhenen onaangetast,

- aapzicht vanaf de rivier. De nicuwe bebouwing sluit aan bij het terrasvormige
karakter van de bebouwing in dit degl van Rhenen. Door de beperkte hoogte van
de nistwe bebouwing wordt de horizentaliteit van de architectuur (langsgevels
¢n dekhelling evenwijdig aan de hoogtelijnen) benadnulkt.

Naast deze visuele aspecten is nog rekening te houden met de volgende

randvoorwaarden:

- Hoogtelipping ten opzichte van de Rijn. Bij ds recente extreme
hoogwaterstanden reflde het rivicrpeil tot nabij het niveau van de
Schoutenboomgaardwep. Ten noorden van de weg stijgt het terrein en wordt
door Bykswaterstaat als hoogwatervrij beschouwd, Uit een cogpunt van
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veiligheid is het in ieder geval noodzakelijk om de beganegrondvlecr van de
woningen te leggen op 10,80 boven NAP, dus iets hoger dan het niveau van de
Schoutenboomgaardweg (diz op circa 10 m boven NATP hgt). Het ligt m het
voomemen de weg by de noodzakelijke reconstructie iets hoger aan te leggen
dan voorheen,

- Ontsluiting, Deze vindt plaats via de Schoutenboomgaardweg, Deze 1s thans
afgesloten voor doorgaand autoverkeer om te voorkomen dat shipverkeer
optreedt van de Cuneralaan naar de Herenstraat. Dit dient zo te blijven. De
woningen komen dechalve aan een voor het autoverkesr doodlopende weg te
ligzen, wat gozicn het kleine aantal woningen geen emstig bezwaar is te achiten,
Voor fietsers en voetgangers blijft de doorgaande route van Buitcnomme naar
Cuneralaan gewoon bestaan,

Het ligt in het voormnetmen om deze 4 womngen te onishuiten vanaf de
Buitenomme. Yt betekent dat een klein aantal woningen (de onderhavige,
alsmede de bestaande woning aan Buitenomme) direct op de Herenstraat
aanshiiten; het paat om een zodanig beperkt verksersaanbod dat dit gesn
circulatieproblemen op de Hercnstraat zal veroorzaken,

Yoorschriften

De gencemde randvoorwaarden komen in de voorschriften tot witing. In het bijzonder
is daarbij te wijzen op de Beschrijving it hoofidlijnen, artikel 3, kid 2. Met name het
gestelde onder b, ¢, en d heeft betrekking op de mrimtelijke randvoorwaarden. Deze
randvoorwaarden zijn bepatend bij de mogelyldiceden om nadere eisen te stellen
{artikel 3, kid 6), of vrijstellmg te verlenen (artikel 3, iid 7). Het paat er bij de
laatstgenoemde bepalingen vooral om dat de te bouwen woningen niet storen i het
uitzicht vanaf de Cuneralaan en het Cuncrabergje, ca dat zij passen in het
karakteristicke stadsbeeld dat Rhengn aan de Rijnzijde vertoont {zoals met name
beschreven in paragraaf 2.23.

T verband met de noodzakelijke peithoogte van 10,230 m NAP, hoger dan de
maatpevende hoopwaterstand van de Rijn, i3 de “wijze van meten” in dit bestem-
mingsplan iets afwijkend van de andere plannen in de gemeents, in die zin dat
bouwhoogten gemeten worden vanaf dut peil.
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4 uitvoerbaarheid van het plan

4.1

4.2

ARCADIS

Economische uitvoerbaarheid

De bouw van de ¢ woninpen vindt plaats door en op verzock van de cigenaar van de
grond. Het pemeentebestuur heeft met de eigenaar een explottatiecvereenkomst
pesloten, op grond waarvan de eigenaar de kosten betaalt van de uit te voeren
opcnbarc werken, en van de benedigde procedurele kosten, zoals die voor het
onderhavige bestemmingsplan. Voor de pemeente is derhaive de realisering van dit
plan kostennentraal.

Inspraak

Het voorontwerp van het plan heeft van 4 juli 1996 tot enmet 17 juli 1996 voor cen
icder ter inzage gelegen. Naar aanleiding hiervan zijn geen reacties onfvangen,
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5 Gevoerd overieg

5.1

ARCADIS

Schriftelijke vooroverieg

Het bestemmingsplan is voor het vooroverleg ox artikel 10, Bosluit RO, aan
betrokken instanties wepezonden. In eerste aanteg 15 door instanties, met name de
Rijksdienst voor de Monumentenzoreg niet positicf gereagecrd, mede onder
verwijzing naar cerder commentaar (zie hiervoor paragraaf 2.3},

MNa nader overleg en de bezichtiging van de redel bestaande situatie koo
overeenstemiming bereikt worden over de voorwaarden waaronder het plan
zanvaardbaar is.

De onatvangen reacties zijn als bijlage bij deze toelichting opzenomen, Hiema worden
de ingedicnde reacties samengscvat, cn beantwoord.

FProvincie Utrecht, Dignst Ruimie en Groen

» Het is wenselijk de zichtlijn Cuneratoren - Cuneraheuveltje op dg plankaart aan
te geven, evenals de zichtlijn van de Hercnstraat (ter hoogte van het
gemeentekantoor) tof de Rijn,

Tevens dienen de exacts oriéntatiepunten voor de zichtlijnen richting Rijn
aatgegeven te worden.
Het bestemmingsplan is op bovengenoemds punten aangepast,

* D situering van ds woningen dient zodanig te worden gewijzigd dat het zicht op
de Rijn mindcr wordt beperkt. De meest westelijk gelegen woning zou hierdoor
komen te vervallen,

Oock door de Rijksdienst voor Monumentenzorg, de Rijksdienst voor
Oudheidiindig Bodemonderzoek en de Inspecteur van de Ruimielijke Ordening
is aangepeven dat vijf woningen nict passend zijn in dit gebied. Besloten is het
aantal wonmgen terug te brengen van 5 paar 4. De architect {tevens sigenaar van
de grond) kan hiermes insteramen. Hiermee ontstaat een zorgvuldiger inpassing
¢it wordea de waarden van het gebied beter beschermd.

* De dakhelling van de woningen dient gerelateerd te worden aan de dakhelling van
de woningen in de omgeving van het plangebied, in verband met het zicht op
Rhenen.

In het voorontwerp van het plan was geen kapvoorschrift opgenomen, De reden
hiervoor was dat cen volledige kapvorm boven de woningen mocilijk uitvocrbaar
is door de beperkingen die zijn gesteld aan de bouwhoogte, en bovendien niet
noadzakelijk is aan dg achterzijde, die gekeerd is naar de helling van de
heuvelrug, Aan de voorzijde daarenteren dicnt aangesloten te worden baj het
kenmerkende "dakiandschap” dat Rhenen vertoont in het aanzicht vanaf de
Rijnzijde. Dit 1s in de voorschriften opgenomen, n de Beschrijving in hoofdlijnen.
Dre uitwerking van dit kenmerk aan de voorzijde zal bij de bouwplannen nader
getoetst worden, en is door het stellen van nadere eisen zonodig af te dwingen,

+ Er dicot aandacht te worden besteed aan de beleadshyn "Eawnnite voor de Rivier”.
Door Rijkswaterstaat is aangegeven dat het plan niet conflicteert met "Ruimte
voor de Fivier”. Dit is in de toelichting opgenomen.
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» In de toelichting ontbreken paragrafen waarin wordt mgegaan op getuid, lucht,

gevaar/externe veiligheid, bodem, stank, milienbeschermingsgebieden en
mikeuzonering,

Relevante onderdelen zijn alsnog in de toclichting opgenomen,

In het plan wordt geen aandacht besteed aan aanpashaar en duurzaam bouwen.
In de beschripving m hoofdlijnen wordt ingegaan op aanpasbaar en duvrzaam
bouwen,

artikel 7, lid 3 bevat cen onjuiste verwijzing.

Dit is gecorTipesrd,

Riksdienst voar de Monuwmentenzory

De Rijksdienst adviscert om 4 in plaats van 5 woningen in het plan op te nemen,
Tevens dient in het ontwerp rekenung gehoudsn te worden met de histonische
karakieristick en visuele waarde van de proene wand, gezien vanaf het
uiterwaarden- en Rijnlandschap.

Daarnaast dicnt rekening gehouden te worden met de becld bepalende waarde van
de oude druivenkas, gesitueerd op het perceel Cuneralaan 2,

Het bestemmingsplan is op deze punten aanpepast, behoudens dat de druivenkas
buiten de grens van het bestemmingsplan gelegen is en blijtt. De beeldbepalende
waatde 15 geouanceerd t¢ booordelen, maar het plan heeft in wder geval geen
negatieve invloed op de kas (=ie het gestelde i par. 2.2.).

Riflsdienst voor Qudheidlamdig Bodemonderzoek

De ROB heeft aangegeven in te kunnen stemmnien met het gestelde door de
Rijkedienst voor de Monumentenzorg.

Inspectie van de Ruimtelijfke Ordening

De Inspectie heeft aangepeven dat wordt aangeslaten by de reacties van de
Rijksdienst voor Qudheidkundig Bodemonderzoek en de Rijksdienst voor de
Monumentenzorns.

Provinoiale Ditrechrse Welrtondscommissie

Gelet op het bestaande bebouwingsbeeld en de prommanta ligging van de
geprojectecrde woningen, wordt aangeraden de goothoogte van de woningen te
beperken tot 4,5 meter, de noklijnen cvenwijdig aan de rivier te legpen en van
gebakken dakpaanen uit te gaan,

Voorts wordt geadviseerd maximaal 4 woningen op te nemen.

Voor wat betreft de hoogte van de bebouwing geldt dat in het onderhavige plan
recds rekening wordt gehouden met de omliggende bebouwing en met de
hoogteverschillen in het terrein. In dit verband wordt esn goothoogte van 6 mester,
bijvoorbesld aan de achterzijde, acceptabel geacht. Om aan te sluiten op de
hestaande bebouwing is het wel noodzakelijk dat aan de zyde van de Rijn en de
Schoutenboompaardweg een kapvorm (eventucel als lessenaardak) aanwezig is.
Deze i8 voorgeschreven in de Beschrijving in hoofdlijnen. Voor wat betreft de
dakbedelking geldt dat het bestemmingsplan hisraan geen eisen kan stellen, Dit is
dan ook niet gxpliciet oppenomet.
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+ De tocvocgingen aan de dakvlakken dienen wiet groter te zijn dan 30% van de
gootlengte.
Uitgaande van hetgeen m andere Rhenense bestermmingsplannen is vastgelegd
met betrekldng tot dakkapellen, ook is in het bestemmingsplan de regeling
opeenomen, waardoor de grootte van de dakkapellen aan de Rijnzijde van de
woningen maximaal 50% van de gootlengte mag bedragen. Aan de noordznde
van de woninpen is een dergelijke regeling ons inziens nief nocdzakelik.

De onderstaande instanties hobben aangegeven dat het bestermmingsplan geen
aanleiding gesft tot het maken van opmerkingen:

»  Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Directoraat-Generaal Rykswaterstaat;
= Ministerie van Befensie;

« Ministenie van LNV,

» Ministerie van Econormsche Zaken,

» Kamer van Koophande! en Fabricken voor Utrecht en omstreken;

» GLTO Utrecht,

« Gemeente Licnden,

= Gemeente Kesteren.

Advies PPC

De Provinciale Planclogische Commissie heeft het plan op 5 maart 1998 hehandeld
et naar aanleiding daarvan advies uitgebracht, Dit advies is als bijlage bij deze
Toelichting opgenomen. De commissie heeft in het bijzonder voor de navolgende
punten aandacht geviaagd:

1. Het bouwvlak dient beperkt te worden, zodat het uitzicht vanuit de Herenstraat

over de Rijn niet belernmerd wordt.

Antwoord: de geringe overlapping van de aangegeven uitzichtirechter met het
bouwvlak had stechts gerings inviced op het vitzicht, mede door de aanwezighed
van vij veel beplanting, Om echter esn zo “groen™ mogetipk witzicht vrij te
houden, is de grens van het bouwviak en de bijeebouwenzone aangepast.

. Het plan is in strijd met de beleidslijn Ruimte voor de Rivier. Flieraan kan

tegemost gekomen worden door het peil van de bebouwing te leggen op cen
hoogte van 10,30 meter boven NAP i.pv. 10 meter boven NAP.

Antwoord: naar aanteiding van dit punt heeft een overleg plaatsgevonden waarbij
vertegenwoordigers van Rijkswaterstaat, de provincie, de gemeente en de
architect betrokken waren. Hienuit is de volgendo (voor alle partijen aanvaard-
bare) oplossing gekomen: het peil van de woningen dient te worden gelegd op
10,30 mieter boven NAP. Omdat de hoogte van de bebouwing wordt begrensd
door de zichtlijnen die nist onderbroken mogen worden, wordt het bovwvolume
fors beperkt, Voor de architect bleek dit uitshuitend aanvaardbaar als de
woningen van een lessenaardak kamnen worden voorzien (die biedt meer muimte
dan wanneer een bepaalde kap aan de rijnzijde moeten worden aangebracht),
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HC(Z gt .
Hicrover heelt nader overleg plaatsgevonden met de Provinciale Utfechtse
‘Welstandscommissie (FUWC). In dit overleg bleek dat esn lessenaardak:,
eventues] uitggvoerd m de vorm van cen grasdak, aanvaardbaar wordt geachr,

. De voorschriften voar de kapvorm zouden wetlicht niet allsen op de woningen,

maar ook op de bygebousven van toepassing moeten zijn.

Antwoord: in geen enkel bestermumingsplan in Rhenen wordt een kapvorm of kap-
richting voor de bijgebouwen voorgeschreven. Dit heeft nict tot ongewenste
situaties geleid, ook niet op andere gevoelige locaties, zoals bijvoorbesld het
plangebied van het bestermmitgsplan Cuneralaan 1. Gelet op de gewenste esnheid
in de voorschriften voor bijgebouwen 1 de diverse bastemmingsplannen wordt dit
ook als onpewenst beschouwd, Op bowwplanniveau kannen in het kader van de
welstandsbeoordeling eisen worden gesteld aan het niterlijk aanzien van de
bijgebouwen,

. In de toelichting wordt onvoldoende aandacht besteed aan de (buiten het

plangebied) aanwerige druivenkas.

Antwoord: in de toelichting is hisraan aandacht geschonken, Geconstateerd is dat
het fimctioneren van de kas niet nadelig beinvloed wordt door de mewws
bebouwing. Het is overigens discutabel of de kas beeldhepalende waarde heeft. In
leder geval beeft de kas geen beschermde status {op grond van bijvoorbesld de
Mormumentenwet), De dnnvenkas zou dan ogk zonder meer gesloopt kunnen
worden. De druivenkas is in het kader van het Mooumenten Inventarsatie Project
door de provincie Utrecht ook niet als waardevol of behoudenswaardig
bestempeld.

. In verband met de specifieke situatie van het terrein rijst de vraag of de “wijze

van meten” gehandhaafd kan worden,

Antwoord: De oppenomen wijze van meten was een bepaling die in de andere
bestermingsplammen in Rhenen als standaard 1s opgenomen. Voor dit bijzondere
geval is i afwijking hiervan het peil van 10,80 boven NAP als referenticpeil
CpgEnomei.



