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Het hestemmingsplan Doncerbera-I omvat een 19 ha groot gebied aan de
westzijide van het stedelijk gebizd van Rhenen, Het plangehied nmvat in
koofdzaak het woongebied Dronderberg dat, alpezien van enipe reeds langer
bestrande randbebouwing, omstreeks 980 gerealiseerd 5.

e bestemmingsregeling voor dit gebied. die dateert it de tijd van
verwezenlifking van het woongebied, i3 inmiddals verooderd. NDerhalve is
het bestemmingsplan geheel herzien,



2  Bestaande (oestand

2.1

Schets van het plangebiad

Het bestemmingsplan Donderberg-1 otivat een cirga 19 ha proot gebied
aati de wesizijde van Rienen, Het wordt aan de zuidzijde begrensd door de
Ultrechtsestraatweg, en aan de costzijde door de weg Paardenveld.

Aan de noordzijde ligt egn bosachtige strook, die de scheiding vormt met
het woohgebicd Focrhewvel, Aan de westzijde gaat het plangebied pver in
het buitengebied; sen smslie strook miet een voornamelijk agrarische functie
was in het vigerende bestemmingsplan voor dit gebied opgenomen, deze is
niet in de planherziening opgenomen. maar wordt varvat in dein
voorbetreiding zijnde Partifle Herziening van het bestemmingsplan
Buitengebiad.

Het plangebied ligt iegen de helling van de Utrechise heuvelrug, het terrein
vartoont vrij grote hoorteverschillen. De Utrechisestraatweg lipt op gen
hoogte van circa 15 13 haoven NAP, de bosrand aan de noordzijde van het
woongebisd op ciren 45 m boven NAP. et hoogste punt van de
omgeving, 51 m boven NAP, ligt ter piaatse van de voormalige watertoren
op de Koerheuvel, direct ien noorden van het plangabizd.

Tiet plan omvat een bestaand stedelifk pebied, voor een grool deel van
botrekkelijk recense datum, Langs de randen van het gebied, langs
Utrechtsestrastweg en nardenveld bevinden zich een aantal woningen en
andere panden van wat oudere datum {in meerderbeid gerealizeerd rond
1930, Het overgrote deel van het plangebied is echier gerealiseerd rond
1980, Dit betreft een sumenhangend weonngebied met diverse typen
cengezinswoningen. Het gebied heeft #én toepang veor autoverkeer,
aansluitend op Paardenveld, aangevuid door een langzaamverkeersroute die
aansluit op de Kuilweg. In sumenhany met e hoomeverschillen in het
terrein heefi cen groot deel van het pebied een terrayvormigs opzet, waarbij
de meeste woningen de ingang zan de noordzijde en de tuin aan de
zuidzijde hebben, Alleen in het wal minder steile gedeelts in het noorden
van het plan {¥Vijverberg, van Beutheimbhot) is de tertasvorinipge opzet
mindar uvitgesprokern.

el plangebied bevat 347 woningen. 1n de gencemds cudere randen
bevinden zich 26 woningen, en in de meer recente woonwijk 321 woninpen.
Behalve woningen bevinden zich slechits 2 bedrijven in het plangebied: een
autoservicebedriff, annex brandstofverkooppunt, en een handels- en
opslagbedrijf, betde aan da Utrechtsestraatwey.

Milieu-aspecten
Geluidshinder

Fet plan beteclt sen bestaand woongebied, waar geen ingtijpends
veranderingen worden voorzien. Dre bouw van nicuwe woningen wordt
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evenmin vootzien. Tn de zin van de Wet geluidshinder is sprake van een
bestaande situatie, Bij de uitvoering aan de wijle, met name bij de (eerste)
Partigle Herziening is reeds aandacht besteed aan het sspect peluidshinder.
Ten aanzien van Jde berzienitg kan het volpende opgemerl worden,

Op het Paardenveld bedroes de verkesrsintensitzit in 15590 3600
motorveertnigen per etmaal. Voor het bastemmingsplan Molenberg-I, dat
aan de andere zijde van de wey ligt, is in 1991 e2n akoestisch onderzoek
uitgeveerd, De conclusies hiervan waren dat te 1ekenen is met sen
intensiteit van 4480 myt/etimaal in 2001, Dan zal de 50 dR(A }contonr op
30 meter afstand liggen, en zal de gevelbelasting op 10 m afsiand 57 dI3A)
bedragen (mclusief aftrek artikel F03 Wet geluidshinder), Dit geldt ook
voor de woningen in Donderberg, Gezien de wettelijke bepalingen dient
thans in principe voornit gezien ie worden tot 2005, wat cen
verkeersioename met hoogstens circa 10 kan ithwuden, Dt leidt slechts
tot e=n fractionele toename van de geluidshelasting (minder dan 1 dB{A),
dus niet hoarbaary. De norm vanr bestaandz situaties, 55 dB{A)Y, wordt in
geringe mate averschroven,

Voot de [Ttrechtsestraatwey zijn verzelijkbare gepevens beschikbaar:
intensiteit 1990 = 10500 metorvoertuigen per etmaal, toename tot 13050 in
2001, De 50 dBA)}-contour daarbij ligt op 130 m, de 35 dB{A)-contour op
circa 60 m. De dichisrhifzijnde behonwing lipt op 23 m, de
voorkeursgrenswaarde wordt overschreden. Een saneringsprogramma is in
voorbereiding.

RBinnen het woongebied zijn geen nocmenswaardige pelnidsproblemen te
verwachien. Alle autoverkeer uit de woonwijk is geconventrecrd op de
aansiuiting van de straat Dronderbers op Paardenveld. Als intensiteit is hier
in 1983 1350 mytfetmaal pemeten. Als vaistregel ligt bij een dergelijke
intansiteit (30 /b, asfaliverhacding) de 30 JBA-contour op onpeveer

10 m afstand. Enipe verkeerstoenams tot 2005 is zeker te verwachten, maar
met meer dan enkele tientallen proceaten, wat e2n loename van dz
geluidsbelasting van 1 4 2 dB(A} inhoudt, is niet te rekenen. D¢ norm van
s5 dB(A) ter plaatss van de bestaande woningen wordt dan neegens
nverschraden.

Bedrijven

e voornaamete mopelijke hinderbron vormt het verkooppunt voor
mrorbrandstof san de Utrechisestraatwep. it benzinestation, met
bijbehorende werkplaats, is hier al sinds jaar en dag gevestigd (al vooér de
realisatie van de woonwijk). De geldende milicuverpunning is afgestemd op
de huidige sityatie. Op grond van de in Rhenen gebruikelijke
Basiszoneringslijst, diz pebaseerd is op e nonmen van de ¥V ™N{-publicatie
"Bedripven en milieuzonering”, kunnen de bedrijlzactivitaiten getekend
worden ot categorie 2 (toelaatbaar arn de rand van een rustize woonwiik,
afstand bij voorkeur 30 m). Dit geldt ook voor het handels- en
apslaghedrijf.
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Aanleiding (ot planherziening

Vuor een groot deet van het planpebied geldt het bestenmingsplan
TNonderberz, vastpesteld door de gemeenteraad op 30 augusius 1977, en
goedgekenrd (met uitzondering van enkele onderdelen van de
voorschrifien) door Gedepuzeerde Staten op ! novenber 1978 Het plan is
dnarna tweemaal partieel herzien, met name om asnpassing van de
verkaveling en de bouw van van de vouersclniften afwijkende woningtypen
op enkele (viij kieine) plangededicn mogelijk te maken, Tevens werdon
noodzakelijke aanpassingen vitgevoerd in samenhang met et door
Gedepueerds Staten goedgekeurde planpedeslten. De {cerste) Partgle
Herziening bestemmingsplan Donderberg werd door de pemeenteraad
vastgesteld op 25 september 1984, en (gpedeslieliik) pocdgekeurd door
Credepuieerde Staten op 27 augustus 1985,

De 2° Partigle Herziening besternmingsplan Donderbery, ter aanpassing
aqa ket besluit van Gedeputesrde Siaten, werd vasigesteld in 1986,

Iraor de herhaalde hersening van het plan is Je overzichtclijkheid ervan
niet vergroot, Bovendien is, wat meds aanleiding tot herziening gaf. do
mate van detsillering van de peldende bestenimingsplannen vrif groot, en in
sterke mate alpestemd vp e specifieke nicuwhowwprojecten ten tirde van
de readisering van de woonwifk, Nu et gehied lTanger bestaat wordt doae
dataillering soms t¢ knellend. Diverse bepalingen ziin ook niet meer in
pvereenstervming met clders in vergelijkbars gobicden in Rhencn geldende
houw- en gebruiksvourschrilien; vit een cogpunt van gelijke rechishedeling
wordl eestreefd naar eelifkluidende bepalingen. Ten slatte is ds wettelijke
termijn van lien jaar voor planherzicning deels al overschreden. Een en
ander geeft aanleiding vour ven integrale herziening van het
besterimingsplan.
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Hoofdlijn van beleid

Zoais uit de beschrijving van de bestaande roestand van het plangebied
bliikt, betraft het een woongebied. Het s het mtgangepunt van beleid Jat
het planpgebied dit karakter dient e behoudan,

it behoud van karakter betekent cchier niet dal geen varandenngen
kutinen optreden. Plaatsalijk kan verdichting of vergroting van bebouwing
opireden: zelfs vervangende nieuwbonw is niet bij voorbaat uit te sluiten.
De verandering zullen echter altiid ondergeschikt zijn aan de totale opzet
van de omgeving, er is aktijd een zekere ordening herkenbaar waarin de
nieuwbouw ingepust moet worden.

De ordeniag in het plangebied is aunweriy op diverse niveavs: op elk
nivean dienen veranderingen deoordeeld 1@ worden,

Het batreft hier:

- het functionele niveau {de bestemming;

- de ruimtelijke structour;

- lechnische gigen van bezonning, privacy en toegankelgkheid:

- de verkesrsontslniting.

Qua functie bestaat het plangebicd overwepend uit woongebied. Daarniast
bestaan enkel zones et een landschappelijk, c.q. recreatief karakier, Dit
dient zo te blijven. Binnen het woongebicd bevinden zich wel enkele
andersportiye activiteiten zoals esn brandstotverkooppunt annex
servicestation, en ecn landels- en opslagbedrijf,

Dieze verspreide voorzicningen zijn qua omvang 2n qua hinder ten opzichte
van de omgeving inpasbaar in het woongebied. Voortzetting van deze
specitieke activiteiten is mogelijk, miits geenr toename van hinder opreedt
en mits de omvany van de bebouwing (hoogte, bebouwingspercentaye, c.d.)
hlijit passen bineen de algemene repzls die voor de woningen gelden.

De runntelijke structuur betrell dz rubmtelijk-visuele kenmerken van (delen
van} het plangebied. Als crdenend principe dienen deze gehandhaatd te
worden. Deze kenmevken betreflen de dichtheid van de bebouwing:
bebouwing met vrijstaande woningen, korte blokken en lange bloklken; e
hoogle van de bebouwing: meestal twee lagen met kap, incidenteel lager; en
de ligring ten opzichie van de openbare weg.

Het woongebied Donderberg betreft voor het overgrote deel een woonwijk,
die volgens een samephangend plan hinnen enkele jaren (einde jaren *70) i3
gereaslisesrd. Karmkteristielk zijn de grote hoogteverschilien in het pebied,
die in veel gevallen door een terrasyswife cpct 7iin Opgevangen.
Opvallend is ook dat vaor veel van d= woningen carports en schourijes
auhwezig min. Op diverse plaatsen blijkt de wens te bestazn om de
bebouwing te verdichten door uitbouwen aan dz woning, het verbouwen
van carporis tot garages en dergelijle. In het gevarieerds straatbectd dat de
wijk nu al vertoont is dit beginsel vauk aspvaardbaar te achten. Waar de
situaile al bestaat dat vode een woonblok in twee lupen een strook
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aehouwne in één lage aanswezig is. s een zekeors verdichting van deze
‘aapbouw mogehjk.

Die yoomaamste beperkingan volgen uit de wens om een overzichteliik
straatprofiel te Dehouden (in het bijzonder op hocken), en geen onnodige
vernauwing van de soms toch al viij smalle straten te faten ontstaan. Ouk
diensn vithouwen en dereclijke de situstie voor naastpelegen woningen niet
nacdeliy e beinvioedern.

Dxaor de vrij complaxe varkaveling var het woongebied is gebleken dat
deze algemene repels in individucle gevallen soms lastig te interpreleren
zijn. Daarom is een eerdere opzet afs globaal eindplan verlaten door op de
plankaart de voorrevelrooilijnen van de woningen te vermelden, alsmede,
waar dat mogelijk 15, de ervoor gelegen zone met lage bijpebouwen en
aithouwen.

Technisclie elsen: het vergroten of verschuiven van bebouwing mag er niet
toe Jeiden dat de situatle van omrinrende bebouwing ongunstiger wordt. In
dit verband is het noodzakehjk dat minimale afstanden tussen wolingen in
acht gencmen worden, [2e aan te houden afstanden beoygen vomral het
behoud van voldoende lichtinval en het behoud van privacy in woningsan,
Bij lage bebouwing kun e wlsiand derbalve kleiner zijn dan hbij grote; wel
meet dan tekening gehouden worden met de cvenluele inkijh i woningen.
Yerkeersslructuur; van de wegen binnen het planpebied hebben de meeste
de [unclis van woonstraaifwouner(; slechts de wegen langs de rand van het
sebizd, namclijk Paardenveld cu Utrechisestiraaiweg hebben cen functie
waarin ander verkeer dan bestemmingsverkeer toclaatbaar is. Ook dient
voldoende parkeerruimic agnwezig (e blijven, op basis van cen algemene
[rrekess nurm,

Opzet van de voorschriften

De bestemming "Woongehied" (arikel 3) is de voornaamst: bestemniing.
De bouwaauvragen diensn binnen deze besiecmming getoetst te worden aan
de opgenomen bestemmingsomschrijving {lid 1), de beschrijving in
hoofdtijnen (Lid 2), en wan Jde vaorsehriften nmirent bebouwing (lid 3 tot en
met 7). Tn de beschrijving in hooldlijuen zijn de hoofdlijnen van beleid,
zoals die hiervoor in paragraaf 3.1 zijn genoemd, nader omschreven. Deze
beschrijving geefr in het hijzonder richtlijnen voor de nadere eisen en de
vrijstellingsbepalingan (lid 7. &, 2 en 10).

De hebouwingseateyoniz biedt vaak ook speelruinte, als voorbesld zijpn
binnen de categorie Wa niet alleen blokken met azneengebouwie woningen
toegestaan, maar ook vrijstaande of halivrijstaands woningen. Alleen
omegckeerd zov het open karakter van een met "Wv" aangeduid gedeelte te
veel lijden als hier langers blokken gebouwd zouden worden,

Van dezs twee uitgangsregels kan in cen beperkt aantal gevallen algeweken
worden.
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Een kelangrijk onderdzel vun de bestermmingsrepaling vormt de regeling
van da uitbreidingsmogelijtheden van woningen an Bijgehouwen, De
principes hiervan zjn als volgi

- gezien e plutmuatige opzet van de hestaande bebovwing dient het
karalter hiervan, gezien vanaf de weg waarvan de woning toegankelijk is
behouden te blijven. Met name geldt dit voor de hooldgehouwen. veelal
gebouwd in de vorm van twee bouwlagen met eea kap en gelegen in of
achter de voorzevelrooiiijn {artikel 3_lid 3a);

- kemmerkend voor de wifk Donderberg, meie samenhanpgend met de
tarragvormige opbouw en de oriéntatie van een zeer groct deel van de
wonitieen_ s de aanwezigheid van hijeebowwen, carports en dergelijke
tussen hoofdgebouw en wep, Whaar dit bestaat, is dit aangepeven door
cen rooilija bijgebouwen en uithouwen, er is in stedebouwlkundig opzich:
geen bezwaar tepen verdichting of overgang van de bijgebowwfunctie
(bijvaorbeeld parags) naar vitboww (woonruimtz, mits niet hoger dan de
hijgebouwen) {artiket 3, lid 47,

- bijgebouwen zijn (ocpestaan, tol een maximum van 50 m®, met
ituchtneming van het maximale bebouwingspercentage por boowpereeel
{artikel 3, lid 3c en 4h);

- achter de op de kasrt aangerevan rooilijien is de indeling van de kavel
niet hij voorbaat geregeld, wel zullan de maximale bebouwingspercentaps
en minimale aun te houden afstanden beperkingen oplepgen. De
voorgevelrooilijn is gericht naar de weg waarvan de woning toegankelijk
is; soms prenzen kavels in Donderberg op de kaart aan meerdere weagen,
doch in de praktijk is door de hoogteverschillen en de oriéntatie van de
woning geen twijfel over de "voorzijde" mogelik.

- in sommige gevallen kan van de voorgevelrooilijn of ronilijn bijgebouwen
almeweken worden, Tlel betrelt situatieg zoals, bij knikken of sprongen n
de behovwing, of waar de straat niet evenwijdiy wan het bowwbiok Toopt.
In dit soort wevellen lan het college van B&W nadere eisen stellen ten
voorkoming van ongewenste situaties fartikel 3, lid 7), of vrystelling
verlenen, waar dit redelifl voor de hand ligt {(artike] 3, l1d 10 onder ab

Te wijzen is nog op de nadere eisen die, op grond van 8, gesteld kunnen
worden aan de goothooyte van de woningen dic gelegen zijn langs de
westelijke prens van het plan, waar een goede overgang naar hed daar
pelegen open landschap pewenst is. In deze situatie liggen een reeks
hestaande woningen, dic it de richting van het open pebiad als repel een
goothoopte van circa 3.00 m Lkebben. I3t dient zoveel mogelitk behondean te
tlifven,

J'wee baedrijven in het plan zijn opgertomen binnen dg beslemming
Bedrijven B2, 1]it milicu-nogpunt zijn de bestaande activiteiten
aatnvaardbaar binnen het woongebied, zic het gesielde in 2.1.2 in deze
toelichting. Bij de tockowstige ontwikkeling dient de afwikmyg van de
gewenite situatie niet veryroot te worden, wat inhoudt dat nitshuitend
bedrijfsactiviteiten conform cateporie | en 2 van de Rasiszoneringslijst
toegelaten zullen worden, In roimtelijk opzicht is op de betrelfende
tenreinen een dichie hehouwwing agnwezig, met rame op het tefrein aan de
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Kuilwes, Noemenswaardige verdichting van e Sebouwing birnen het
bouwvlak is niet meer mogelijk.

De overige besiemmingen bevitten:

- Verkeersdoeleinden. e wegen met e2n verkeersfunctie. namslijk
Utrachisestrastweg en Paardenveld. De laatstpenoemde wey is, met een
gelijkiuidende bestemming, ten dele ook opgenomen in het
bestenuningsplan Molenberg-1.

- Verblijfsdoeleiden. Deze bestemming omyat de womstraten, inclusief
parkeerplaatsen, paden, begeleidende groenvoorzieningen, waatonder
ankele kleine speelpleiken.

- Groenvoorzieningen. Deze bestemming amvar de vearmaamste van de
terreinen die in het vigerende bestemminpsplan aangeduid zijn als
"openbaar green”. De bestemmingsregeling sluit hierbij aan. Het gaal in
hel otderhaviee plan om enkele iloorpaande groenstructuren. met elk in
het huidige beheer en onderhnud door de gemcente sen eigen [unclic.
Het paat hierom:

* pgn stronk afschermende beplanting tussen woon- en agrarisclh gebied;

* pen afschermenie hehosle strook (deels talud) langs het Paardenveld;

“ de centrale proenstrook door het woongebied, van noord vaar zuid.
met paden en enkele speslplaazsen, derhalve met een vooral recreatiel
karakter. Tevens hiedt deze strook enkele vitzichitpunten, waar vanal
vitzicht op hat dal ¥an de Rijn en de Betuwe mogelijk is;

* e hehoste sirook russen Denderberg en Koerheuvel wan de
noardzijde van ket plan. Doze streok bevat enkele recreatieve
ciementan (ondar andere een trapveld). vormt een ruiotelijke scheiding
tussen twee woonwijken. én vormt via de ¢r gelegen wandelpaden weu
uitlonp van stad naar buitengebied.

Die alpemene hepalingen in het hestemmingsplan, zoals <de artikelen 1, 2 en
% 1m 1t, sluiten qua redactie aan bij wat ook in andere
besiemmingslanuer in Rhensn gebrutkehik is.
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4 LUitvocrbaarheid van het plan

4.1

4.2

FEeonnmische vitvoerbaarheid

Het plan omvat gen bestaand woongebied. D= eventuele kosten van
maatregelzn in het plan in verband meat onderhoud of herinrichting, zoals
voorzieningen in het kader van de hoofidverkeersstructuur, dienen
gefinancierd te worden uit de algemens middelen.

Maatschappelijke vitvoerbaarheid

el voarontwerp van dit besterumingspfan heeft van 26 oktober 1935 1ot
en met & novernber 1995 voor een ieder ter inzaga gelegen. Nuar aanleiding
van dit vaocrontwarp heeft de heer Van het [Tofl, wonende aan De Stichtss

- Rand te Rhenen, een opmearking pemaakt.

L T
/,j heklemi|

Opmcrking:

e heer Van hat Hof vraagt zich af of de in het plan opgenomen
mogelijkheid om bijeebonwen voor de voorgevelroailii te bouwen sen
weloverwogen keuze is geweest, Het iz ny, theotretisch perien, immers
mogelijk om de bestaande voortuinen tot aan de weg 1ee vol te bouwen,
heteeen peen fraai gezicht zal opieveran.

Reactie:

Waarin de voorschriften gesproken wordt over bouwen vodr de voorpevel
hangt dit samen met da2 bestaande bebouwingssituatie in da wijle, Het
bouwen van biigebouwen voor dz voargevelrooilijn is teitelijl alleen
mogelijk bij die weningen waar dit nin sl voorkomt, dus waar nu al een
schuur of carport voor de woninpen aanwezig is. Er iy één witzondering
pemnaalke (artike! 3, lid 10 onder a) voor kleine uitbauwen zoals
ingangsportaaltjes. wat overigens ook in de praktijk reeds cpgetreden is,
aan Vijverbere. In alle gevallan is "volbouwen" niet redel mogelifk door
onder meer de voorscirifien over he: bebouwingspercentuge en de te stellen
nadere aisen (artikel 3. lid 73, Ten slotte kunnen omwonenden, die nadeel
ondervinden bij een voorgzenomen vrijstelling voor gen uitbouw of
bijgebouw hun zienswiize naar voren brengen.



5 Gevoerd overleg

3l Vooroverleg ex artikel 10 Besluit R.O.

Het voorontwerp van het plan is voor het schrittelijk vooroverley aan
hetrokken instanties losgesonden, De binnengekomen reacties ztjn als
biilage opzenomen. De gemaakte opmerkingsn worden hisrna samengevat
£n vOOTZIE van sen reactie,

r Lltrecht

wsehap, Gewestelijhke

pmerkingen:

a. In artikel 4 van de voorschriften is bij de doelemden aangegeven
dat de op de kaart als "Agrarisch gebied met bijzondere
landschappelijhe kenmerken” aangoweren grondem zdjn bestemil
voor een te ontwikkelen pedeslte van de Ecologische
Hoofdstructuur, door midde] vain heheersovercenkomsten enfol
reservaatsvorming. De Raad ontgaat wat beoogt wordt met deze
koppeling, daar het refatienotabeleid #it gast van vrijwilligheid en
dat dit geen planologische doorwerking mag hebben. Aanpezien
Je doeleindenomschrijving wordt betrokken bij o.a. tocpassing
van de aanlegvoorschriften wordt voleens de Raad wel een
planolcgische refatic gelegd,

b.  ln artikel 4 is bepaald, dat op gronden met dz bestemming
"Aurarisch pebied met hijzendere landschappelijke kenmerken”
alleen afrastcringen megen worden oppevicht met gen
maxinnnmhoogts van 0.5 meter. Dit s geen aceeptabele hoogte
vaor een afrastering ten beboeve van het landbouwkundig
sebruik of o bijvoorbeeld schadelijk wild t¢ weren en te keren.
Yuoorgesteld wordt de hoopte to wijzigen in 1,50 meter.

c.  De Raad veaapt zich af wat de functie is van de
Basiszoneringsijst voor it plan, nu de eniec mogclifke hindetlijke
activiteiten bestaan uit een verkooppunt van brandstoften en een

handets- en opslaghadrijf,

Reactie:

ad afb.  Inmiddels is besloten dit plangedeslie op te nemen in de in
voorberciding zijnde herziening van het bestemmingsplan
Buitengebied. Dc bestermmingen daarin sluiten nauw gan
bij die van het betrokken plangedeelte. In deze herzening
van hot bestemumingsplan Buitenpedeelte wordl ingegazn op
de inpassing van in de gevolgen van hel relatienotabelzid.
De voorschriften in het bestemmingsplan Buitengehied
voorzien ook in wildrasters in de bestemmingen bos- en
natumrgehicden.

ad c. De op de kaart voor Woongcbied aangewezen gronden met
daatbi] de medebesteming B "smbachtelijk bedrijf", zijn
tevens bestemd voor umbachiclijke bedrijfsvoering,
yuorzover deze voorkomt in do categoricdn 1 en 2 van de
Basiszoneringsliisl. Indien én van beide bestaande

-
i hefdemj

b



bedrijven verdwijng, s het mogelijk om ter plaztse gen
nieuw bedrijf te vestigen. Dde Basiszoneringzlijst geeft in dat
gevil daidelijkheid omtrent de vraay weltle bedrijven er al
tun niet gevastizd mogen worden.

ministeris v; 15 . n_in de

provincie 1 ltrecht

Opmerking:

Op de plankaart staat aangepeven dat 60% van de roimte voor
het verkooppunt voor motorbrandstofien bebowwd mag worden.
Voor ambachieliike bedrifsvoering geldt ecn
bebouwingspercentayge van 75%. Uit Let plan kan met worden
opgemaakt of in deze percentages ook enige vithreidingsruimte
voor de pevestipde bedrijven is opgenomen, e rijksconselent
voor het Ministerie van Economische Zaken in de provincie
Utrecht verzoekt hierover mear duidedijkheid te verschatfen.

Reactie:

In de opgenomen bebouwingspercentages is geen
noemenswaardige nitbreidingsruimte voor de revestigde hedrijven
opgenomen. In de toelichting op het plan is hieraan alsnog ann-
dacht bastead.

Rijksdienst w

Opmerling:

De Directevr van de Rifksdienst voor de Monumentenzorg
adviseert om in het plan de karakieristicke openheid van het
terrsin met e besternming "Aprarisch pebied met bijzonders
landschappetijke kenmerken" expliciet 1e henoemen en dit terrein
als zodonig te bestemmmen.

Reactie:

1nmiddels is hesloten om ket onderhavigs gedeele van het plan
ap fe nemen in de in voorbereiding zijnde herziening van het
bestemmingsplan Ruitengebied. De voorschriften in dat plan
bevatten bepalingen over de landschappelijke karakieristicken en
de: daarmee samenhangende vereisten van aanlegvergunningeil,

Bericht dat het voorontwerp-bestemmingsplan geen aanieiding

reeft tot het maken van op- of aanmerkingen 13 entvanhgen vau.

- PTT Telecom Netwerkdiensten;

- Gemeenie I(esteren,

- Ministetie van Drefonsie, Dienst Gebouwen, Werken en
1erreinen, Directie West-Nederland,

- Inspecieur van de Volksheisvesting;

- Rijksdienst vocr het Ouidheidkundig Bodemenderzoek;

- PIIWC, Adviescommissie voor Ruimtelijke Kwaliteit;
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Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Utracht en
Omstroken;
Gemeents Liendan;
- Gemeonte Veenendaal:
- Directoraaf-Crenaraal Rijkswaterstaat, Dhrectie Utrecht;
- Ministcrze van Landboww. Natuurbcheet en Visscr),
Directie Noordwest,

I'rovinciale Planvlogische Commissic

e PPC heeft het voorontwerp van het bestemmingsplun behundeld in de
vergadering van 17 apeil 1996, [et opresielde advies is als bijflags 1] deze
toglichting gevoeyd.

In boofdliin kan de PPC met het plan instemmen, Wel vraagt de PPC

Cmendacht vour enkele punien,

Artikel 3, B 7: bevar het stellen van sdere elsen onder andeve Inzake de
maxiniale geot- en bouwhoogie van gebowwven, Als focistrgsoriterivm 5 onder
cngler opgenomen “de inpassing In ofe ruimtelifhe steietpar™

Nietr geheef diddeiific iy wet wordt beoned miet deze bepadine, Voorts tawiffeden
wij of het genoerndy criterini voldoende objeciief is begrensd. Een en ander
mede gelet op de it et plen opgenomen maximale gove- en bouvdroogten en
de iekst van fid 2 sud d, vaorgan gevefercerd wordr,

Wi reafiseren vng daf i aadere, door Gedepriverde Stoten goedgedenrde
bestemningsplantien, de gewrachte bepaling evercens fs apgenomen, Fegen
o cehrergrond van recenie furlsprudentie geven wif evenwel in overweging om
e eullaarfeid van de beireffende bepafing nogroals ie bezien,

Antwoord; het aan de PPC voorgelegde vooromtwerpplan was opgezet als
een globaal emdplan. Uitganespunt was dat 1n een bestaande woonwijk,
zoals Donderberg, slechts beperkie 2anpassingsa ap zullen treden.
Toetsingsnornt voor aanpassingen is in hoofdlin dat de boofdopret van Jde
bebouwing, vooral bepaald door de rooitijnen langs de straten,
sehandhaald bl D verbale cimschiiiving in het aan de PPC voorgelegds
Al skt het noodzakelilk Jdat Liel college vap BEW via het siellen van
nadere eisen deze witgangspunten kunnen interpreteren, Gundat de PPC de
haalbaarheid betwijelt, is dit vitgangspurt van de bestenmningseepeling
tader bezien,

Het plan is in zoverre pewijzipd dat de rooiliynen langs wegen, die eerst
slechts verbaal omschrzven wuren, thans op de kaart zijn vermeld.
Draarmiee zijn de hoofdliinen van de ruimtelijke structuur ook duicielifker
vastgelepd. Het ig ook in de praktiik (hij enkele bouwaanvragen van
particulicren in het plangshicd) gebleken dat & veij complexe
stedenbouwkundipe opzet de interpretatie van globale regels soms [astiy
maakt.

Dgor meer uitgangspunten i het kaartbeeld te vermelden, kohden een
aantal onderdelen van de besteromingsbepalingen verkorl worden. Dit peldt
voor gedeelten van de beschrijving in hootdlifnen (artikel 3, kd 2), cn van
de nadere eisen {lid 7), en de vrijstellingsbevoegdheden (1id 9). De
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pewtarkie onduidelijkheid van de onderhavige bepaling is hierdoor
vervallen.

Avtikel 3, lid 9 27 gedachiextreepie regeli et boien ran bouwgehomven en
yithotwen voor de woorgevel. (nzes inziens yoal @8 wijselimgsbepaling thans
vaorhif amr felgesn feaopd wordt fe regelen.

Antwanrd: ook dzze ondoidelijkheid is aoppeheven daor het inteken=n van
de rooflijnen voor heofdgebouwen, en voor bijgebouwen en nitbouwen, op
de kaart.

De in ariikel 3, lid % 4° gedachresireepie genaemde bestemming kom! niet
vaor i fief plan,

Antwanrd: dit is in de herziene planopzet ondervangen.

Avtikel 3, fid 9 7 pedachtesrecpie laat de mogeliflherd oe fof het aanfegien
vt mieate Woonrrraten en et dunven van woritgen daerfangs. De aanleg
van mietowe Sirafen aclien wif devinate Ingrifpend dal onzes mziens aiel fan
warden wofsiaarr met een vrijstelfingsprocedire.

Antwourd: deze mopclijklieid van rieuwe straten is peschrapt, vmdat deze
‘n de pruktijk niet bestond. De bepaling was entleend aar een ander
westemimingsplan, waar de mogelijcheid refel was, maar was in
anderberg niet zinvol,

Avtikef 3, Bd 3 8 gedacimestrecpie Tun evtog leiden dar tor op de
pereeefurens gehowwd wardt. Afgeveaagd wordt of zufls de bedoeling is.
Voorts ortbreken criteria wosragn een verzoek om vrifsteliing vetovist kan
worder.

Antwoord: ook deze bepaling is in de gewijaude opeet vervallan,

fﬁeidemii _
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