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1 Inleidende voorschriften

Artikel 1 Begripsonmschrijvingen (Alfabetische volgondc)

1. aawn lmis gechonden beroep
een beroep of hel beroepsmatiy verencn van diensten op adminisiratief,
juridisch, medisch, therapcutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee
gelijk L& sicllen pebied alsmede producticgerichte ambachtelijke bedrijvigheid,
dic door hun beperkte omvang in de wening met daarbij beliorepde pebouwen
van de beoetenaar van het betreffende beroep, met behoud van de woonlunctie,
kan worden uitgenefend,

2. ambachtelijke bedrijlsvoering
het bedrijsmatip vervaardigen, bewerken of herstellen van guederen geheel of
pverwegend door middel van handwerk, alsook -in verhand Wiermee en als
nevenactiviteit van ondergeschiky belang- het verkopen enfof leveren van
poederen;

3. Dasiszoneringslijst
de lijst van bedrijven die is opgenomen in bijlage 1, behorende bij deze
voorschriften;

4. bebouwing
&€n of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouw zijnde,

5.  hchouwingsperceniage
cen op de kaart of in de voorschriflen aangegeven percentage, dat de grootte
van het deel van een bouwperceel of bestemmingsvlak asngeell dat maximaal
mag worden bebouwd,

6. bedrijfsgebonw
een gebouw, dat dient voor de vitoefening van een bedrijl;

7. bestemmingsviak
een op de kaar aangegeven vlak met een zelide bestemming,

8. bestcmmingsgrens
cen op de kaart aangegeven lijn, die de grens vermi van een hesternmingsviak;
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bijgchouw

cen vrijslaand of con aan ¢en hoofdgehoow aangebouvwd gebouw, dat
ondergeschikt en dienstbaar is adn cen huoldgebouw, zoals bijvoorbeeld
garages, bergingen, hobbytuimicn, hokken voor kleine hoisdieren en
plantenkassen cn naar de aard daaxmee gelijk te stellen pebouwen, die siechts
kunnen worden pebouwd in samenhang met eett hoo[dgebouw. Hierin zijn nict
begrepen gebouwen dic bijkens hen aard en indeling zijn bestemd voor
woonverlrals

bosewen
het plaatsen, hiet feheel of gedeeltelijk oprichten, vermisuwen of veranderen en
het vergroten van een houwwerk;

houwwlning

gen voor mensen toegankelijk doorlopend gpedeelte van een gebouw dat door op
gelijke of bij benadering op getifke hoogte ligeende viocren en balken is
beprensd, met cen hoogte van maximaal 3 m; een en ander met uitsluiting van
onderbouw en zolder;

bouwgrens
cott op di kaart aangeeeven lifa die niel door gebouwen mag worden
overschreden, behoudens krachiens deze voorschriften toegeiaten afwijkingen;

bouwpereeel
cen aaneengesioten sk prond wazrop krachiens het plan een zelfstandige
bebouwing van één gebouw of bif elkaar behorende gebouwen is toegestaan;

houwvlak
cett op de kaan aangeeeyven viak dat door bouwgrenzen omsloten is, waarnec
de gronden zijn aanpedoid waarop gebouwen zija weeclalen;

bowwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, slcen, melaal of ander materiaal,
welke hetedj direet of indirect et de grond verbonden is, hetzij dircet of
indirect steun vindt in of op de grond;

gehbonw
clk bowwwerk dat ¢on voor mensen focgankelijke, overdekie, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten raimte vormt;

detailhandcl

het bedrijismatig te koop aanhieden, waaronder begropen de itstalling ter
verkoop, het verkopen enfof leveren van goederen aan persenen dic die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of danwending anders dan in de
vitoelening van cen beroeps- of bedrijfsaciiviteil,
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proothandel

liet bedrijfsmatig te koop aapbieden, waaronder begtcpen de nitstalling ter
verkoop, het verkopen enfuf leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel
aan instellingen of personen, tot asmwending in een ander bedriji;

hoatdgchouw
cen pebouw, dat op cen bowwperceel doot zijn ligging, constructie of
almetlingen als helangrjkste bowwwerk vall aam 16 merken;

kaart

de plankaart van het bestemmingsplan de Driehoek-I van de gemeente
Rhenen;

plan

et bestcmmingsplan de Drichoek-1van de gemeente Rhoenemn,

. uithouw

eenl vergroting van dc eerste houwlaag ten behoeve van als woonvortrek
bedoclde ruimten, daaronder mede beprepen een keuken enfof werkkamer,
waarbij huger gelegen bouwlagen niet worden vitgebreid cn dat slechts kan
worden gebouwd in samenitang met het hooldgebouw,

woniny
cen {gedeelte vam) cen gebouw dat dient voor zelfstandige huisvesting van een
huishouden,

woongebruik in ruime zin
wonen, mel inbegrip van aan huis gebonden beroep.
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Artikel 2 Wijze van meten

1.

Bij tuepassing van deze voorschriticn wordt als volgt gemeten:

a. e gootheogle van cen govel: vanal de bovenkant van de goot ot de
gemiddelde hoogte van het afgewserkte terrein ter plaalse van de gevel,
mek divn verstande dal de goothoogts aan de aan de weg gelegen zijde
van ¢cn woning wordt gemeten vanaf de bovenkant van dakkapelien
indien de breedw van dakkapelien mecr dan 50% van de gevelbrecdic
bedraapt,

b,  debouwhoogte van een bouwwerk: vanaf het hoopsie punt geringe
bouwdelon zoals schoorstencn en antennes nict meegerekend- tot de
gemiddeide haogte van het atgewerkte terrein tor plaatse van een
bouwwerk na voltooking van de bouw;

c.  de (grond)opperviakte van een gebouw: buttenwerks ¢.g. (ot aan de harten
van scheidingsmuren en 1 m boven de begane grondvloer,

d. deinhoud van cen geboww: builcmwerks ¢.0. tol aan de harien van
scheidingsmuren en boven de begane grondvloer,

e, e breedic van cen gebouw van en 1ot de builenkant van de zijgevel, dan
wel tof het hart van een gemeenschappetijke scheidingsmuur, met dien
verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwiidig lopen of verspringen,
het gemiddelde wordt genomen van de klcinstc on de groolsie breedie;

I debehouwde oppervlakte van een bowwperceelbovwvlak-/honwzone:
buitenwerks c.q. ol aan de harten van scheidingsmuren en 1 m boven
de bepane grondvloer, met dien verstande dat de grondopperviakie van
alle op het betrokken terrein gelegen pebouwen wordt opgeteld,

2. deafstand van ecn gebouw tot de zijdelingse perceelgrens: vanaf het
dichist bi) de perccclzrons pelegen punl vat cesn gebouswy op 1 m boven
de hegane grandvloer en haaics op de perceelgrens.

Dein lid 1 gegeven bepalingun zijn pict van {ospassing op: gool- sn
kroomlijsten, dorpels, plinten, regenpijpen, pilasters, stoeptreden, kozijnen en
dergelifke ondergeschikie bouwdelen.

Dubbtlielbepaling

3.

Growd welke, 1er bepaling van hed bebouwingspercentage, conmaal in
aanmerking is of moest worden genomen bij et verlencen van cen bouw-
VEMIUNRING waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, bl bij de
booordeling van con andere aanvraag oin bowwvergunning builen
beschouwing,
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2 Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Woondoeleinden

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woondoeleinden (W) zijn bestemd
voor het wonen, met inbegrip van de uitoefening van een aan huis gebonden
berucp voor zover omvang daarvan is beperkt tot maximaal 50 ml
vloeropperviak per houwperceel; met dicn verstande dat ter plaatse van en
overeenkomstig de op de kaart vermelde aanduidingen de gronden mede
bestemd zijn voor:

D:  detailhandel

Bl: houwinstallatiebedrijt

FR: fieis- en bromfictsieparatiebedriff

K:  zakelijke dicnstverlening (kantoor), zonder baliefunctic

Vourschrifien caintrent bebouwing
2. Voor hoofdgebouwen geldt:
a.  hoofdgebouwen mogen itsluilend gebouwd worden:

L. binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken:

2. in, of maximaal 3 m achter, de houwgrens gekeerd naar de op de
kaart aungcgeven wegen met de bestemnming verkeersdoeleinden
en/of verblijfsgebicd;

b.  hel bebouwingsperceniage van con bouwpercecl mag nict meer hedragen
dam 60%%, dan wel het bebouwingsperceniage dat kestond op het moment
van terinzagelegging van het ontwerpplan, voor zover dat groter is dan
60%;

¢, de goothoopte en bouwhoogle mogen niet meor bedragen dan ter plaatsc
op de kaart aangegeven,

3. Voor bijgcbouwen en uitbouwen geldt:

a.  bijgebouwen cn uithouwen mogen vitsiuitend worden opgericht:
1. binnen op de kaart aangegeven touwvlakken;

2. voor zover op de kaart sartgegeven binnen ¢on z0ne v0Or
bijgebouwe,;,

b.  het gezamenlijk opperviak van bijgebouwen en uitbouwen per Woning
mag nicl meer dan 50 m2 bedragen, mits daardoor het maximale
bebouwinpspercenlage per bouwperceel, zoals voorgeschreven in lid 2
onder b, niet overschreden wordt,

¢.  de goot- en bouwhoogte mogen respectievelijk lon hoogste 2men 4.5 m
bedragen.

ARCADIS
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4. Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt

a,

hinnen de op de kasrt aangegeven bouwvlakken, en/of zones bijpebouwaen
mag de bouwhoogtle maximaal 3 m bedragen, mel uilzondering van
erfalscheidingen cn masten, waarvan de bouwhoogte niet meer mag
bedragen dan 2 m, tespecticvelijlk 8 m;

k. buiten de op de kaart aangegeven bowwvlakken enfof zones bijgebouwen
mag de bouwhoopte maximaat ! m bedragen,
Yrijstelling

5. Burgemeesler en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het hepaalde in iid
1, ten behoeve van bedriffsmatige activiteiten in de woning, dan wel ander
bedrijfsmatige activiteiten ter plaalse van de voor Bl dan wel FR mede
bestemde gronden, mits;

a.

het betreft bedrijisvormen die genoemd waorden in de Basiszoneringslijst
ander categorie 1, of die daar gua hinder on inviocd op de omgeving mec
1 vergelijken ziin;

de omvang niet meer bedraagt dan 5% van ket vloeroppervlak van de
WOoRIng, met een maximum van 50 mZ, dan wel de bestaande bebouwde
oppctvlakie die voor BI dan wel FR mede bestemd is;

het miet betreft zodanig verkecrsaantrekkende activiteiten ten gevolpe
waarvan exitra verkceramaatregeien, waaronder extra
patkeervoerzicningen, nondzakelifk worden;

peen detailhandel plaatsvindt, vitgeronderd een beperkee verkoop in
verband met de bedrijlsactiviteiten,

¢r geen ackiviteiten in de openlucht plaatsvinden;

bij de toepassing van deze bevocgdheid de procedure wordt gevolgd die
is vervat in Afdeling 3.4 van de Algemene wel bestuursrechl.
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Arfikel 4 Mcergezinshuizen Wi

Doebeinden
1. De gronden op de kaart aungewczen voor mectgezinshuizen Win xijn besicmd

YOOI

» hetwopen in meergezinshuizen;
» hijgchouwen en parkecrgarages ten behoeve van de mectpezinshuizen.

Vourschriften omtrent bebouwing
2. Voor meergezinshuizen geldi:

d.

b.

meergezinshuizen mogen uitsluitend gebouwd worden binpen o de kaarl
aangegeven bouvwvlakien,

hot aamal woningen mag niet meer bedragen dan fer plaatse op de kaart
aangegeven,

de goothoogte cn bouwhoogie mogen niet meer bedragen dan ter plaatse
aangegeven,

3. Voor bijgebouwen cn parkeergarages geldu

i,

hijgcbouwen en parkeergarages ten behoeve van de meergezinshuizen
mogen uitsloilend gebowwd wordcen binnen de op de kaart aangegeven
bowwvlakken;

de gaothoogte en bouwhoogte mogen niet meet bedragen dan ter plaatse
gangegeven.

4. Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, gokdt:

a.

binnen de up de kaart aangegeven bouwvlakken enfof zones bijgebouwen
mag dec bouwhoogte maximaal 3 m bedragen, met uitzondering van
erfafscheidingen en masten, waarvan de boowheogle nict meer mag
bedragen dan 2 m, respectievelifk 8 m;

buiten de op de kaart aangegeven bovwvlakken enfol zones bijgebouwen
mag de bouwhoogte maximaal 1 m bedragen, met uitzondering van
masten, waarvan de bouwhoogte nicl meer mag bedragen dan 6 m.
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Artikel 5 Gemengde bebouwing O
Boeleinden
1. De gronden op de kaart aangewczen voor gemengde bebouwing zijn bestemd
YOOI

» zakelijke dienstverlening,

« medischi-maztschappelijke doeleinden;

« bedrijfsactiviteiten, niel zijnde detaiihandel, dic genoemd warden in de
Basiszoneringslijst onder categorie 1;

+ woondoeleinden, voor zover ter plaatse de aanduiding W is aangegeven;

» detailhandel, voor zover tor plaatse de aanduiding DD is aangegeven.

Voorschrilicn omtrent bebvuwing
2. Voor gebouwen getdl:
a.  pchouwen mogen vilsluitend binnen op de kaart aangegeven
bouwvlakken worden gebouwd;
b.  dec gooihoogte en bouwheogte mogen niet mecr bedragen dan ter plaatse
up de kaart arngegeven,
c.  het hebouwingspercentage bedraagt ten hoogste 10H)%.

3. Voor buuwsworken, geen gebouw zijnde, geldt;
3. bianen de op dc kaart aangegeven bouwvlakken mag de bonwhoogte
maximaal 3 m bedragen, met vitzondering van crfalscheidingen en
masten, waarvan de bowwhoogle nict meer mayg bedragen dan 2 m,
respectievelijk 8 m;
b, buiten dc op de kaart aapgegeven bouwvlakken mag de bouwhoogte
maximaal 1 m bedragen.

ARCADIS
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Artikel & Detailhandel

Daclcinden
1. De gronden op de Kaart aapgewezen voor detailhandel zin bestemnd voor
detailhandelsbedrijven.

Voorschriften nmtrent heboowing
2. Voor gebowwen geldi

il.

|:

gchouwen mogen vitsluitend binncen de op de kaart aangepeven
bouwvlakken worden gebowwd;

goothoogie en bouwhoogie mogen nict meer bedragen dan fer plaalse op
de kaart aangegeven;

het bebouwingspercentage bedraagt 1en hoogste 100%;

woninpen zijn niet woggestaan behoudens waar middels de aanduiding W,
en cen aantal, het genocmde aantal woningen is iegostaan.

3. Voor bouwwerken, geon gebouw zijode, peldt:

i.

binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken mag de bouwhoogie
maximaal 3,00 m bedragen, met vitzondering van crfafscheidingn en
maslen, waarvan de bouwhoogle nicl meer mag bedragen dan 2 m,
respectievelijk 8 m;

buiten de op de kaart aangegeven bouwviakken mag de bouwhoogte
maximaal 1 m bedragen.
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Doeleinden
i, Dc gronden op de keart aangewezen voor kantoren, zijn bestemd voor zakelijke
dienstverlening, zonder baliefunctie.

Voorschrilien omtrent beboeuwing
2. Voor gebouwen geldt:

b,

i,
d.

schouwen mogen viisluitend binnen de op de kaart aangegeven
bouwwvlalkken worden gehouwd;

gsoothoagte en bouwhoogie mogen aict meer bedragen dan ter plaatse op
de kaarl aangegeven;

het bebouwingspereentage bedraagt ten hoogste 100%

woningen zijn niet tnegestaan.

3. Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt:

a4,

binnen de op de kaart aangegeven bowavlakken mag de bouwhoogie
maximual 3 m bedragen, met uitzondering van erfafscheidingen en
masten, waarvan de houwhoogte nict meer mag bedragen dan 2 m,
respectivvelijk 8 m;

buiten de op de kaart aangegeven bowwvlakken mag de bouwhoogte
maximaal 1 m bedragen.
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Artikel B Verkevrsdocleinden

Doelcinden

D¢ op de kaarl als zodanig aangewezen gronden ziin bestemd voor
voorzieningen ten behoeve van het verkocr, zoals bijvoorbeetd wegen, fiets- en
bromfietspaden, voet- en wandcipaden, bermstroken en beplimtingen ¢n
parkcerploatsen, 6éa en ander met de daarbij behorende voorzieningen ten
tehoeve van de verkeersalwikkeling, de verkeersregeling cn de
verkcersveiligheid.

Verkooppunten voor motorbrandstoffen zijn niet toegestasm.

Voorschriften ombreni bebouwing
2, Op de onderhavige gronden mogen uitstuilend bowwwerken, geen gebouw

zijhde, ten dicnste van de bestemming worden gebouwd. De bouwhoogte mag
niet meer bedragen dan 3 m, tenzij het betelt lichimasten en voorzieningen ten
behoeve van de verkeersalwikkeling en de verkeersregeling, waatvan de
bowwhoopic nict meer dan 12 m mayg bedragen.
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Arntikel $ Verblijlsgebied

Doeleinden
1. Dcop de kaart vour Verblijisgebied aangegeven gronden, zijn bestemd voor:
a.  wepen mel cen functie voor verblijf alsmede ter ontsluiting van de
aanliggende of nabijgelegen gronden,
b, grocn-, speel- en parkeervoorzieningen.

Vaorschriften amirent bebouwing

2a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten
behoove van de bestemming worden opgerichit;

b, de bouwhoogte van bouwwerken, peen geboww zijnde, mag ten hoogsle 3 m
betrigen, behrudens verichtingsarmaturen en bebording, waarvan de
kourwhongts ten hoogsie 8 m bedragen mag.
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3 Aanvullende bepalingen

ARCADIS

Artikel 10 Gebruiksbepaling

1.

et is verboden gronden en bouwwerken te pebruiken, 1e docn of te laten
gebruiken op een wijze of 10t een doel, strijdig met de aan die gronden gegeven
bestermrming,

Burpemecsler en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder 1,
indien strikte toepassing daarvan zou leiden (ot con beperking van het mecst
doelmatipe gebruik, die niet deor dringende redepen wordt gercchtvaardigd.
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Artikel 11 Alpemenc vrijsicllingsbevoegdheden

1. Buwgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de
bepalingen vin hel plan (en behooye van:

a.

hel overschrijden van de bauwyrenzen door erkers, balkons, luifels,
bordessen cn porgola’s, met niet meer dan 1,5 m;

het aanbrengen van geringe wijzigingen in de plaats en de richiing van
straten en de begrenzingen der beslermmingen, mits deze nodig zijn in
varband met afwijkingen o onnawwkeurigheden van de kaart e
vpzichte van de feifelijke situatie, dan wel nodig zijn in verband met een
betere indeling van openbare en uit te geven ruimicr, of con juistc
situeting van de gebouwen binnen de bestermming, ¢en en ander mits de
wijzigingen op gonctlel wijze albreok docit aan de in antikel 3 van deze
vourschrilten beschreven hooldlijren en de afwijking ten opzichte van
hetgeen op de kaart is aangegeven niet meer dan 10 m bedraagt;

het oprichien van niet voor bewoning beslemde gebovwtjcs van openbaar
nut, xoals lelefooncellen, abri's, gasteduceerstations en schakelbuisjes,
vaorzover de oppervlakte van deze gebouwtjes niet ineer dan 10 m2 en de
bouwhoogtle niet meer dan 3 m bedraapt en de plaatsing ervan zodanig
7al geschieden dat zij geen belemmmering vormen voor het verkeer;

het wijzigen van de voorgeschreven maatvocriag voor bowwwerken, de
bebuwwde oppervlakte, het bebouwings-percentage en de overige maten
en percentages, mis deze alwijkingen beperkl blijven (o1 10% van de in
het plan genoemde maten en percentages.

De in lid 1 bedoelde vrijstellingen kunnen niet worden verleend, indien caig

aanprenzcnd wircin of gebouw in ven toestand wordl gebracht, dis de
verwerkelijking van de bestemming volgens dit plap of de handhaving van de
verwerkelijkie bestemming overcenkomstig dit plan onmogelizk maakt, terwiil
dit nict door ket stelicn van voorwasrden aan deze vrijstelling kan worden
vOOLKOmen.

Bij het verlenen van een vrijsteiling als bedockd onder §, wordi de procedure

govolgd dic 8 vervat in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.



ARCADIS

B574/CESS/1044/13281
17

Adikel 12 Overgangshenalingen

1.

Overpangshepriingen vour het bestaande gebruik van de gronden en
bouwwwerken Gul alwifkt van hel plan.

1.

Cp het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaand
sebroik van onbebouwde gronden en bouwwcetlen, dat met de in het plan
aangewezen bestemming in strijd s, mag worden voorigezet.

Het is verboden con met het plan sirijdig gebruik te wijzigen in een andet
met het plan strijdig gebruik, tenzij hierdoor de alwijking ten opzichite
van et plan naar de aard nist wordt vergroot.

Burgemeesster en wethouders vertonen vrijsiciling van het bepaalde onder
2, indien strikic tocpassing van het voorschrift jeidt tot een beperking van
het meest doglmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt
gerechivaardigd.

Overgangsbepalingen voor bestaande bowswerken, die afwijken van hel plan.

1.

Bouwwerken, welke op het tijdstip van hel in ontwerp ter visic leggen
van il plan recds bestaan of invitvoering zijn, dan wel na dut tijdstip
ng pebouwwd kunnen worden krachiens con recds verleende of nog te
verlenen bowaverpanning, dan wel sen reeds gedane melding, cn welke
alwihken van het plan, mogen:

- gedechiclijk worden vernicuwd of veranderd en tof 15% van de
inhoud worden nitgebreid;

- in geval van verwoesting door een calamiteit geheel worden
verniewwd en tot 15% vun de inhowd worden vitgebreid zonodip
mct cen overschrijding van ter plaatse geldende bouwgrenzen, op
voorwaarde dat de aanvreaag om bowdverguaning, dan wel de
melding van ech meldingsplichtig houwwerk binnen 2 jaar na de
calamiteit wordt ingediend,

cen en ander mils:

2,

b.

.

de afwijking ten opzichte van het plan -behoudens genocmide
uilbreidingen- naar de aard niet waordl vergroot;

het aantal woningen niet wordt vergroot;

hij uithreiding de bowwhoogle van de bowwwerken nict groler wordt dan
voorheen, behoudens geringe vergroting van de hoogte, vaor zivver dit
noodzakelijk is ter voldoening san bouwtechnische voorschrilien;

Hoet gestclde onder 1 8 niet van logpassing indien de gemeente een
onleigeningsbesluit heelt genemen,
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4 Slotbepalingen

Artikel 13 Stralbepaling

Overtreding van het bepadlde in:

- arlikel 10, 15d I,

- artike 12, lid 1,

is cen strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke
Cirdening.

ARCADIS
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Deze voorschriften kunpen worden aangehaatd als:

"WVoorschrifien bestemmingsplan de Drichock-1".

ARCADIS



