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1 Inleiding

Het bestemmingsplan de Driehock-1 omvat het gedeelte van Rhenen, dat wordl
omsloten door de Julianastraat, de Achterbergsestraatweg, de Herensiraat en de
Nicuwe Veenendaalscweg.

Het plangebicd, dat een oppervlakte van circa 4.5 ha beglaat, is direct ten
noordoosten van de binnenstad gelegen. De ngam van hel plan wordl ontleend aan
de in het hotizontale viak vrijwe) drichoekige vorm van bet plangebied.

Het geldende besiemmingsplan "de Drichoek-I%, vastgesteld in 1985, is in diverse
opzichlen verouderd. In het bijzonder omvat de herziening van het plan een
wijziging van het wegpatroon in het gebied en enkele nicuwbouwprjecien in
zsamenhang hicmmiese.

ARCADIS
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2 Bestaande toestand

2.1

ARCADIS

Schets van het gebied

Rhenen is cen oude stad. De geschicdenis voert in clk geval terug tot 855 toen al
een "Villa Rhenia" bestond, Het gebied de Driehoek-1 was in vrocgere tijden juist
buiten de ommuntde stad en het omringends schootsveld gelegen. Van oudsher was
hier con knooppunt van verbindingswegen. Op de oudste kaarl die er van Rhenen
bestaat, die van lacob van Deventer uit 1558, zijn de hoofdroute in oostwesielijke
richting door Rhencn (de huidige Herenstraat), de Veenschewcg {de huidige
Nieuwr Veenendaalseweg) en de Oude Dijkscheweg (de huidige Oude Dijksestraat
en het hegin van de Achlerbergsestraatweg} duidelijk waarneembiar.

vanaf 1900 is het pebied geleidelijk san bebouwd, te beginnen met de meest
zoidelijke punt. De Wilhciminastraat is in 1931 aangelegd, de Julianastraat in 194K.
Het gevolg hiervan is dat een grool deel van de panden in het gebied tussen 50 en
100 jaar oud is. In samenbang hicrmee is het gebied gelnventariseerd voor do
aanwezigheid van jonge architectonische monwmenten (het zogenaamie MIP-
onderzock).

Hierbij zijn als waardevol aangemerkt een rij woningen aan de zuidzijde van de
Wilhctminasiraat, de nrs 8-30 (MIP-categorie 2). Nog hoger werd gewaardeerd de
voormalige Mave aan de noordzijde van deze siraat, Hiervan is inmiddels pebleken
dat volledig behoud onmogelijk was: na renovatic is het poorigebouw behouden, de
vicuge! met klastokalen s vervangen door apparicmenten, waarbij gestreefd is maar
behowd van de karakteristicke bonwmassa.

Nadat lange tijd slechis incidentele vernisuwingen plaatsvonden, zijn recent enkelc
meeromvialicnde stadsvernicuwingsprojecton op gang gokomei. Het moest
omvankelijk is een terrein midden in het plangebicd, bij de (voormalige) Oude
Dijksestraat. Aanleiding tot sancting vormden cnkele niet passende bedrijfslocatics,
waaromheen cen aantat zeer slechte woningen stond. Deze zijn inmiddels
geamoveerd. Een andere vernieuwing is inmiddels vollooid: de Wilhelminaschoo]
aan de gelijknamige straat is in verband met de ontwikkelingen in het cnderwijs als
school opgeheven, cn vervangen deor {in hoofdzaak) woningen. Tenslotte heeft
reconstructic plaatspevonden van het kruispunt Herenstraat - Nicowe
Veenendaalseweg, Op het aangrenzende terrein is cerst een minder passend
garapebedriif geamoveerd, en recent de brapdweergarage, zodat ruimie onisiaan is
voor cen meer passends functic op deze vpvallende en in Rhenen centrale plaats.

D nieuwe nntwikkelingen versterken nog de toch at zeer gevarieerde uiterlijke
verschijningsvorm van het gebicd. Deze varialic wordt nog versterkt door het
aanwezige natuurliike hoogteverschil. Dit hoogteverschil bedraagt tussen de
Herenstraat en de nootdelijke plangrens (hemelsbreed 300 m), circa 14 m: van circa
22,80 m ol circa 36,80 m hoven NAP.
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Ook ten zamzicn van de in het gebied aanwceeige fancties is sprake van ¢cn
cnigszing remenyd gebied: hoewel de woontunclic in het algemeen overheerst,
bevinden zich verspreid in het gebied diverse andere functies. Er bestaan in de
Driehoek-T ongeveer 120 woningen (met inbegrip van de recent gebowwde 24
woningen ter vervanging van de Wilhelmina-mavo), cen zevental winkels, dan wel
bedrijven met een halielunctic, cn enkele kantoren en praktijkruimien. Hierin
manifestecrt ket gebied zich als een randpgcbied van de binnenstad.

Dour de geschelste ontwikkelingen is het geldende bestemmingsplan de Drichock-
I, dat in 1985 is vastgesield, in diverse opzichten nict meer passend.

Milieu-aspecten

Bodem

el plan vmyal in hoofdzaak een bestaand (woon)gebied, waar geen ingrijpende
veranderingen voorzien worden. Enkele locaties zullen vornicuwd worden. In dit
verband zijn de volgende bodemenderzoeken uitgevoerd.

Cude Dijksextraat

In het verleden zijn voor een aantal deellocaties verkennende bodemonderzoeken
uitgevoerd. Deze onderzoeken zijn onlangs geactualiseerd en voor een aantal
tussenliggende percelen is voor de cersie maal een onderzock nitgevoerd. Een en
ander is samengevat in één rapporl waarop de verdere stralegic van gedeeltelijke
sancring is gebaseerd.

Op de Jocatie bevonden zich namelijk een aantal spols met con ernstige
veronleciniping met zware metalen en polycyelische aromatische koolwaterstoften
{PAK), reden waarom de locatie inmiddels is gesaneerd.

Mienwe Veenendaalseweg 2

Op it poreeel is in het verleden een yaragebedrijl gevestigd geweest en bet perceel
is 1aatstelijke in gebruik gewecst als brandweerkazerne. Twee delen van hel percesd
zijn onderzochs op bodemverontreiniging te weten op de plaats waar de
brandstoftanks hebhen pelepen en zuidelifk gelepen tatuds ten behoeve van de
afvoer van grond,

Wilhelminastraaf 27

Ten behoeve van de gedeeltelijke amovering van het schoolgebouw van de
vourmalige Wilhclmina-mavo is een hodemonderszoek uitgevocrd waarbij slechts
een lelile verontreiniging met xware metalen, PAK en minerale olie is
goronstateetd.

Verkeer

Het plangchied bevat chkele belangrijke verkecrswogen binnen de kern Rhenen, De
intensiteit op deze weyen is rond 1990 peteld, opgehoogd ip verband met cen
intepsiteitsstijging van circa 2% per jaar, bedragen de hnidige intensiteiten:

+ Herenstraat; cirea 15000 motorvoeriuigen per etmaal,
»  Nicuwe Veenendaalseweyg: cirea 6600 motorvocriuigen per etmaazl,
» Achterbergsestraatweg:  circa 2700 mutorvoertuigen per etmaal.
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De overige straten hebben lage verkeersintensileiten.

Het kruispunt Herenstraat-Nicuwe Veenendaalseweg is zecr betangrijk, en ook zeer
druk knooppunt in het Rhepense hoofdwegennet. In vorband met de [reqguent
optredende doorstromingsproblemen is recent cen rotonde aangelepd. Hierdoor is
de verkeerscirculatie ter plaatse duidelijk verbeterd.

Geluidhinder

De penoemde wegen veroorzaken geluidhinder. Mede door de vaak korie afstand
tussen de straten en de er lapgs staande gebouwen bedragen de gevelbclasting en in
vele gevallen circa 60 dB(A), Het gaat hicrbij om een bestaande sitvatie, het aantal
waningen zal nict groter warden. En vitzondering vormi alleen een plan voor 46
woningen in het gesancerde gedeelfe bij de Oude Dijkscstraat. Met name de
geluidhinder vanwege de Nieuwe Veenendaalseweg is aanzienlijk.

Inmiddels heelt Gedeputeerde Staten, bij besluit van 12 angustus 1997, onthelling
voor een hogere grenswaarde Wet Geluidhinder verteend. Deze is gebaseerd up hel
feit dat sprake is van een stadsvernienwingsgebicd (waarbij 21 cengezinswoningen
vervangen worden).

Als voorwaarde bij onthetfing gold met name dat hel plan voorzict in lenminste één
geluidiuwe gevel. In deze zin is een bouwplan ontwikkeld.

Openbaar vervoer
De Herenstraat vormt onderdeet van de route van diverse buslijnen. Het plangebicd
1% daardoor goed ontsleten door openbaar vervocr.
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3 Ontwikkeling van het gebied

3.1

3.2

ARCADIS

Aanpassing van de wegensiructuur

In de huidige toestamd komen de Nieuwe Veencndaalsewe en de
Achterbergscsiraalweg uit op de Hercnsuraat, en wel op korte afstand van elkaar.
Dit is qua verkeersalwikkeling en qua verkeersveiligheid een ongunstige situatie. In
verband hiermee is het het voomemen om deze beide siraten gecombineerd op de
Herenstraat te laten vitmonden. Voor wat betreft het helang van de
verkeersverbinding geldt de Nicuwe Veenendaalseweg als belangrijksic
(bunrtverzameisiraat), en de Achterbergscstraatwey als mecr ondergeschikte
verbinding, Daarom wordt de Achterbergsestraatweg omgebogen via cen nieaw
tracé, terwijl de aansluiting op de Herensiraat voor antoverkeer afgesloten wordt.

De mogelijkheid voor de aanleg van deec nicuwe verbinding werd geboden door de
sanering in het Oude Dijksestrantpehied. De inpassing in dit gebicd wordt hierna
onder 3.2 beschreven. Om de secundaire verkeersiunctic van de omyelegde
Achterberpsesiraatweg (e accentoeren {en de geluidhinder te reduccren) zullen in de
wig snclheidsremmends vootrzicningen komen.

Ontwikkeling Oude Dijksestraatgebied

In samenhang met de hicrvoor genoemde nisuwe verkeersverlrinding is con voorstel
voor bebouwing met drie blokken wounbebouwing ontwikkeld. Het gaat om drie
blokken met vijl bovwlagen. De uitgangspunten voar dezs behouwing kunnen als
volgt beschreven warden,

Helfingen

Pe stad Rhenen {5 gelegen op de helling van de Utrechtse heuvelrug, die markante
hoogteverschillen vertoont. Het 1eorein stijgt van circa 10 m boven NAP ter plaatse
van te oover van de Rijn naar toppean van cirea 50 m. Bebouwing staat tot op de
toppen van de heuvels, zodat de hoogle van de stedelijke bebouwing, die ziclibaar
iz vanaf de Rijn, reikt to1 citca S8 m boven NAF (nog algezien van incidcntele
torens, zoals de waterloren ¢t Huig ten Dale). De hoogiclijnen liggen in oust-
westrichting, cn in aanzicht verfount de helling een soort “dakentandschap”. De
onderhavige locatic ligl op circa 27 m boven NAP, en daarmee globasl midden op
de helking, De richting van het terrein volgt onpeveer de hooglelijn, zie de schets
“Hoopteligging en rovilijnen™.

Rooilijnen

Tegen de heaveirug is veel van de bebouwing parallel aan de haogielijncn
gebonwd. Tnist bij de onderhavige locatie liggen enkele van d¢ voornaamste wefen
die helling-op voercn, namelijk de Nieuwe Veenendaalseweg en de
Achterbergsestraaiweg. Langs desc wegen is ook gebouwd, daardoor zijn toch min
of mecr gesloten rooilijnen onlstaan, zoals weergegeven op de schets
“Hoogteligping en rooilijnen™



—-
—_———

i

o erentrat

: o = T ——

3‘\ &
7l

SRl

HOOGTELIGGING EN ROOILUNEN

i

'l



ARCADIS

B74/CE991045H1 2251
B

Waar de silualic in het verieden bij de Oude Dijksestraat vrij onduidelijk was,
schept de nicuwe wegverbinding veel duidelijker ruimicvormen. Zowel bij de
Nieunwe Veenendaalseweg als bij de Achterbergsesiraatweg onfstaan drichoekige
stragtverruimingen. De nieuwe bebouwing is hict lugisch op georiéntesrd.

Midden in de nicuwe wegverbinding wordt de ruimte enigszins ingesnocrd door de
hesiaande hebouwing, hier is aok bij de nieuwe bebouwing een voortzetting van de
rooilijn minder voer de hand figgend.

Hoogte van beborwing en boumwvermn

D¢ hoogle van nicuwe behouwing dient gezicn (o worden in samenhiang met
hestaande behouswing in de omgeving, waarbij ook de ligging een grote rol speelt.
De locatis is yefegen nabij de binenstad van Rhenen, Hier is al cen tendens 1o
bemerken naar intensivering en verhoging van de bebouwing. Aan de rand van de
himmenstad zijn projecten, zoals de Droge Doelen en Schenkenschans tot stand
gekomen; wat hoger op de helling liggen gebouwen zoals de wonitghouw ter
plaatse van de voormalige Wilhelnina-mave aan de Withelmipastraat, cn het
hejaardentehuis de Tollenkamp aan de Nicuwe Veenendaalseweg. Er bevindi zich
daardoor een vrij groot aantal ohjecicn met 4 of 5 bousviagen in de omgeving, die
de traditicnele behouwingssiructuar met cengezinshuizen doorbreken.

Het bouwen op de helling heelt als effect dat de bouwhoogte vanaf een lager
standpunl gezien, een relatief hoge indruk kan wekken, maar van bovenaf gezicn
juist minder dominant is. Op de schets “Ligging en gemiddelde hoople” is een
indicatic van de pemiddetde bouwhoogte gegeven. Hel blijki dat op de fucatic tot
citea 5 houwtagen gebouwd kunnen worden zonder it te steken boven de
achierliggende bebouwing asn de Wilhelminastraat (bij een peif op 27,50 m ligl het
duk van de vijfde bouwlaag op 41,00 m). Anderzijds is de bebouwing vrij gocd
zichtbaar vanuil het zuiden, xoals peschetst in hel bijgaande aanzicht vanaf de
Herenstraat, ter plaaise van de rotonde. In deze schels is de gekozen bouwvann, in
de gedaante van drie torentjes, ingetekend.

Deze keuze voor de Wrentjes is een bewuste keuze. Weliswaar zou op grond van het
eerder geschelste rooilijnbeloop ook voor een gestolen wandbebowwing gekozen
fkunnen werden (dic bij een zelfde aantal woningen misschien zelfs ten dele lager
zou kunnca ziin dan de wrentjes), maar dit zov minder punstig in de omgeving
passen. Bij torens is het aanzicht vanuil de emringende bebouwing, zoals de
woningen aan de Wilhclminasiraat, veel alwissclender en biedt mogelijfkheden vour
doorzicht: in het alpemeen is bif torens het beeld van de bebouwing meer
gevariserd, on shoit nok beter aan bij het overwegend half-vrijstaande karakter van
de bebonwing in de omgeving, De torens «ijn ook gelegen zan de drichockige
ruimten op de straathoeken, wat de hoogte ruimiclijk acceptabel maakt.

Terreinindeling

Hel voorzicne bouwplan van 46 woningen dient adequaat ontsloten ic worden.
Daarbij verdient het aanbeveling het parkeren zoveel mogelijk achter de bebouwing
onder t& brengen, Weliswaar liggen de woongebouwen met de voorkant naar de
nicww aan 1€ leggen vorbindingsweg, maar parkecriermeinen aan do achicrzijde,
liggen uit het zicht, waardoor aan de voorkant het aanzien van de woongebouwen
niet overhecrst wordt goor geparkeerde auto’s, Slechis onderpeschikte
parkecrplaatsen, zoals voor bezockers, zijn daar loegestaan.



| | —5_._:____ “ P \ — |
T——__—jf___‘x‘_*_ e 7:::—_ oo i E%Sg%_a—k::; e
T LT WL T

L BOUWBLOKKEN :
LIGGEING EN GEMIDDELDE HOOGTE



AANZICHT VANAF HERENSTRAAT



3.3

ARCADIS

6740GE99 045/13281
g

Duour het hoogteverschil in het weerein is het mogelijk het parkeren in twee lagen uit
1e voeren,

De Oude Dijksesiraat vervalt als deorgaande verkeerswep, wel blijft een
voctgangersroute, angeveer op dezelfde plaats, bestaan, De bestaande verbinding
van en naar de Wilhclminastraat blijit daardoor behouden.

Het gebied 2ou in de toekomst nog met een vierds Wwrenije kunaen worden
ujtgebreid wanneer de naastgelegen supcrmarkt zich eldors in de gemeente zou
willen/gaan vestigen. Hicrvan is thans nog geen sprake.

Volkshiisvesting
De landelijke verprijzingsicndens gaat niet aan Rhenen voorbi). Dil betekent dat de

hehoefte aan sciiorenhuisvesting grocil. Zowel in de keop- als de huursector is
deze behoefte merkbaar, Gelet op de hoogleverschillen die in de stad Rhenen

annwezig zijn verdicnt het de voorkeur om in de huisvesting voor senioren te

voutzicn nabij de in Rhenen aanwczige voorzieningen zoals winkels, moedisch
centrum, openbaar vervoct ¢.d. De locatie Dijksestraat is centraal ten opzichte van
deze vourzieningen gelegen, zodat dezc locatie bij uitstck geschikt is voor de
huisvesting van senioren.

De 18 lmywoningen zublen volledig heschikbaar kemen voor deze eategorie. Voor
wal belreit de 28 koopwoningen geldi het markiprincipe. Yanwege de ligging cn
het type woningen is hel aannemelijk dat con deel van de apparlementen gekocht
zullen gaan worden doot senioren.

Gedeelte bij de Herenstraat

Het kruispunt Herenstraat-Nicwwe Veenendaalseweg is een belangrijk
verkeersknooppunt, wat mede Lot viting kot in de recent aangelegde rolonde. D
situatie 7al nog duidclijker worden als de uilmonding van de Actiierhorgsestraalwep
alpesloten zal worden, en nog slechis door voetgangers cn fietsers gebruikt mag
worden.

D vergroting van het kruisput heeft ertoe geleid dat hel markante pand op de hoek
{hiet zogenaamde Van der Kolk-pand) algebroken mocst warden. De er achter
uelegen brandweergarage is evensens afgebroken in verband met nisuwbouw clders
i1 Rhenen. Het gevolg van een en ander is dat bier een vrij grote open ruinme
pntstaan is. Foewel het terrein tevens een lunctie als parkeerfocatie hecll, is het
toch gewenst dat hier nicuwe bebouwing ko, die als mimtelitk accent op deze
hoek kan fungeren, Op deze wijze wordt een moer stedelijk kiuispunt pesuggercerd
(11 nict cen soort "verkeersvlakte"), wordl een soort poort naar de binnenstad
gevormd, en wordt een gocde beéindiging bercikt van de bestaande bebouwing lang
de Achterberegsestrastwegen Nieuwe Vecnendaalsewey, die san de Hercastraatzijde
nief fraai is.

In dit verband wordl op deze plaats een kanloorbebouwing voorzien, aansivitend bij
de hestaande bebouwing. De vermindering van de parkcercapacileif wordt
gecompenseerd door uitbreiding van het parkeren aan de oostzijde, ter plaatse van
de uitrit van de Achterbergsestraatweg, die komt te vervallen, on ook ten dele door
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midde] vam ¢en grondruil, op hei terrein van het makelaarskanioor len oosien van
het kratspunt.

Yoormalige Withelminaschool

De vroegere mavo-school aan de Witheiminstraat is recent veranderd is cen gebonw
met 24 appartementen. Het is hefaas niet mogclijk geblcken, zoals aanvankelijk
onderzocht is, om het karakteristicke gevelbeeld te behouden, maar wel is het
kenmetkende grote schilddak behouden. Aan de westzijde konden de in het
archifectonische geheel ovencens kenmerkende viocgere ingangspartij, uappenhuis
cn fielsenberging niet als wopingen ingericht worden, maar wel a3 kantoorruimie.
Drerhalve i8 hier in het woongehied een kentoor {zonder balicfunctie) in gepast,

Het vinegere schoolplein is behouden, deels als parkeerlerrein, decls als
groenvoorzicning, Door het hoogteverschil in het lerrein wordt deze open ruimte
gedifferenticerd.

Overige functies in het plangebied

Dee rest van het plangehied is in hooldlijaen nog in oversensternming met het
seldemde plan.

Als beleid wordt ook nog siceds voorpestaan dat de woonbestemming in het pobied
primair is.

Een nuancering is slechis te maken voor hel gedeelfe op de hoek Nieuwe
Veenendaalseweg-Herensiraat, Hier bestaan sinds lange Gjd cnkele
bedrijfswinkelpanden, Aanvullend wordl op de hoek een kantoor gerealiseerd. In
feite kan deze hoek als ecn uitloper van het nabijgelegen stadscentrum worden
beschouwd. De hier passende functie is echier nict primair die van winkels, maar
cerder kantoren met cen baliclunetie (zoals makelaar, reisbureau) vn praktijkruimte.
Als winkels zijn, in overeenstemming met Je huidige situatie, voora]
gespecialiscerde niet aan het winkelcentrum gebonden bedrijven mogelijk. Op te
merken is 0ok dat op deze drukke hoek de vestiging van nicuwe wotlingen door de
grote geluidhinder op bezwaren zou sloiten,

In de rest van het plangebied is de woonbestermming overheersend. De verspreide,
al sinds jaren pevestigde bedrijfsvormen (zoals onder meer een fietsenhandel, annex
reparatichedeijl, con bloemenwinkel, een installatiebedrijf, enkele Kleine kantoren)
ziin als medebestemming ingepast, Dal wil zeggen dat het huidige gebruik erkend
is, maar dat bij eventuele bedindiging ervan het gebrutk als wonen voorigezet kan
worden, Aspeeten als bedrijfsuitbreiding spelen geen rol, omdat in zlie gevallen het
perceet als geheel benut is.

Ecn uitzopdering op de hierveor genoemude beleidslijn vormen twee grote
bestaande winkels: een supennarkt, en een doe-het-zell winkel. Beide zaken zijn zo
proot, dut vorvatging door ecn woonbesiemining alleen na ingrijpende verhouwing
zatl kupnen plastsvinden, Om praktische redencn «ijn deze winkels dan ook voor
defailkandel bestemd, hoewel een woonbestemming in principe de voorkeur heeft,
De bedrijven hebben ter plaatse geen vitbreidingsmogelijkheden.
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Yoorschriften bij het plan

In de voorgaande paragrafen zijn de bestemmingen reeds wegelicht. Ten aanzicn
van het kaarlbeeld en de bouwvoorschrifien is in hel plan gestreefd naar con meer
globale beleidstijn dan in het geldende plan dat in spmimige opzichien zeer
vedetailleerd is.

Het bestemmingsplan legt de nadruk op het behoud van de kenmerkende rooilijnen
in het plan. Daarbinocn is een vrij grote vrijheid van indeling. Ingrijpende
verapderingen zijn echter in de praktijk nauwelijks mopgelijk; de vaak zeer grote
behonwingsdichtheid van de percelen speelt daarbij een grate rol: in vele gevailen
wordt het maximaal bebovwingspercentage van 60% al bereiki of zelfs
overschreden. Er bestaat vok geen gevaar dal [n peluidbelaste siluatics het aantal
woningen ineneeml,
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4 Uitvoerbaarheid

4.1

4.2

ARCADIS

Economische uitvoerbaarheid
[ ket plan zijn drie nieuwe clementen opgenomen, dic recent zijn vitgevoerd.

1. Reconstructie wegennel: aanleg van niguwe weg tussen Achierbergsestraatweg

cn Nieuwe Veenendaalscwcg, afsluiting Achterbergsesiraatweg bij Herenstraat
en inrichting parkeerterrein. Deze werken zijn door de gemeente uit de alygemene
middcten gefinancierd, behoudens een gedeelte stadsvernieuwingssubsidie in
samenhang met 2.

. Woninghouwwproject Oude Dijksestraat

Door de provincie is ten behoeve van dil stadsverniewwingsproject subsidie
besehikbaar pesteld. Hicraan was de voorwaarde gekoppeld dat ook een
volkshuisvestelijk doel wordl gediend en de gemeente cvencens middelen
beschikbaar stell, In dit verband zijn 18 sociale huurappartementen gerealiseerd,
naast 28 koopappariementen in particulicre sxploitatie. e gemeente heeft voor
de hyurwoningen de benodigde gronden aangekocht en neennt de aanlcg van de

weg vour zijn rekening. De grond is vervolgens bouwrijp aangeboden aan de
Rhenense Woningstichting. De stichting heeft voor de touw van de
huarwoningen con subsidiebeschikking gevraagd op grond van het Besluit
Woninggebonden Subsidies. YVamiit hel budget voor de germneenten Rhenen en

Renswoude zijn gelden beschikbaar gesteld, Een exploitaticopzet is beschikbaar.

A, Kanwren bij de Herenstrazt
Tt profect wordt privaat gefinancierd. Voor wat belrcll het bouwterrein heeft
cen grondruil plastsgevonden [ussen de gemeente en het betrokken
malelaarskanioot,

Inspraak

Cvereenkamstig de gemeentelijke inspraakverordening is het voorontwerp van het

plan van 15 januari 1998 tot en met 11 [cbruari 1998 op het gemeentehuis ter
inzage gelegd,

Gederende genoemde periode konden ingezetenen en andere helanghehbenden, njet

ingezetenen, hun zienswijze op het voorontwerp-bestetnmingsplan naar Keuze
schriftelijk dan wei mondeling naar voren brengen. Van deze gelegepheid heeft
niemand gebrailk gemaakt.
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5 Gevoerd overleg

5.1

ARCADIS

Schriltelijk vooroverleg

Het corcept-voorontwerp van het plan is in het kader van hel schrificlijk
vooreverleg ex artikel 10 van het Besluit RO tocgezonden aan betrokken instantics.
Van 11 instantics is een 1eactie binncngekomen, de reacties zijn als bijlage bij deze
toelichling opgenomen.

[n ket navolgendes worden de gestelde opmerkingen beantwonrd.

a. Provincie Utrecht, Dienst Buimle en Groen

s Het verheuyrt mij dat de huidige situatie met de rontonde Nicuwe
Veenendaglseweg-Herensiraat en de aansluiling van de Achterbergzeweyg op
de Herenstraal in het voorliggende plan is gewiizigd. Op pagina 7 van de
planioslichting wordl vermeld dat deze aansluiting voor autoverkeer wordt
afcsloicn. Ik ga ervan uit dat dit betekent dat de aansluiting wel open blijit
voor fietsers en voetgaigers.

Antwoord: de aansloiting blijli inderdaad open voor voctgangers cn [iglscrs,
De tekst van de toclichting is aangepast.

s Eldets in de toelichting (op pagina 9) wordt opgemerkt dat de Oude
Dijksestraat vervalt als verkeersweg, maar dat er wel een voetgangersrelafic
Blijit bestaan. Ik vraag mij al of het mogelifk is dat er ook con ficlsrelatie
bijit bestaimn.

Antwoord: de bouw van nicuwe woningen biengl met zich mee dat het reeds
bestaande hoopteverschil plaatsclijk geconcentreerd wordl (ol een
terrasachtige opbouw, waarbij het hoogleverschil ter plaatse van de niewwe
woongcebouwen door lrappen Wordt Overwannen.

Voor fietsers is deze verbinding dus minder geschikt. Fietsers kunnen de
overige openbare wegen in het plangehied gebruiken, wat aict o
noemenswaardige omwegen hoelt te 1eiden, waarlij de overige routes
gekenmerkt worden door malige heogteverschillen.

» Hiernaast mork ik nog op dat in het plan ithans geen aandacht wordt besteed
aun de bereikhaarheid van het openbaar vervoer.

Antwoord: het plan betreft een locatie in het centrum van Rhenen. Diverse
bustoutes volgens de Hercnslraat, en krujsen derhalve de zuidelijke punt van
het plangebied. De ontstuiting door het openbaar vervoer is derhalve goed e
NOEMEN,

« Inhet plan wordt geen aandacht geschonken aan de in het gebjed gelegen
objecten mcl cufluurhistorische waarde, zoals het complex
middenstandwoningen aan de Wilhclminastraat 8-30 en de veormalige Mavo
aan deze straat op n, 27,

Antwoord: de 1ekst van de toelichting is aangevuld.
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« Hetplan dient nog sanrevuld te worden met de resultatlen van de inspraak.

Antwoord: dit heell plaatggevonden, Op te merken is dat de publiciteit en de
inspraakmogelijkheid peen reacties hebben vpgeleverd.

De tinancifie verantwoording is in verbale vorm weergegeven, waardoaor het
niet mogelijk is de realiteiiswaarde daarvan ¢ bepalen, noch een oordecl te
geven over de financi€le vitvoerbaarheid van het plan.

Antwoond: het plan is inmiddelz vitgevoerd. Het gestelde in de tekst onder
“Tronomische vitvoerbaarheid”, is overigens nop juist, derhalve dat waar
wckomend tijd gebruikt is, deze vervamgen kan worden door de verleden tijd.
De haalbaarhcid van het plan is derhalve geen vraag meer, Zoals in de tekst
gesteld: een exploifatieopzet is beschikbaar, deze datecrt cehier van vaor de
realisatic.

b, Kamer van Koophande] Ttrecit.
« inartikct 3, 1id 5 van de voorschriften is de mogelijkheid opgenomen om via

vrijstelling andere bedrijfsmatige acliviteiten loe t¢ staan 1er plagtse van de
vouor Bl en FR bestemde gronden. Wij vragen ons af of in deze sitnatie cen
vrijstelling vereist is of dat rechtens andere activiteiten kunnen worden
iocgcalaan.

Antwoord; de onderhavipe bestemming is con woonbesicmming, Hicrbinnen
vijn bedrij{sactivilciten in de regel minder passend.

In het gebied komen cehier cen zantal bedrijlsactivileiten voor, dic in de
huidige vorm acceptabel zijn. Het is echter niet op voorhand te zeggen of een
andere activiteit in de belreffende roimien toelaathaar is. Tn het
beslemmmingsplan i8 dil nict bij voorbaal onmogelizk geacht, maar de
milieuruimie is, perien de onmiddellifke nabitheid van woningen, zeer
beperkl. Wia con vrijstcHingsprocedure kan dit getoetst worden.

In arlikel 5 van de vooeschriltien zijn de begrippen zakelijke dicnstverlening
en medisch-maatschappelijke doeleinden apgenomen. Wij stellen voor
pegripsomschrijvingen hiervan op te nemen in artike! 1 van de voorschritlen,
Antwourd: deze begrippen hebben in concreto betrekking op een bestaind
makelaarskantonr en een tandartspraktiik. In de toejichting, in paragraaf 3.5,
wordt et nagestresfde beluid in globale zin geschetst. De begrippen, znals
hicr gebezigd, zijn algenieen aznvaard, en peven weinig aanleiding tot
rmisverstand, Daarbij komt dat nadere definitics in deze gevallen veif weinig
verhelderen.

Vorder is in bijlage § vian de voorschrilicn con bagiszonctingslijst
opgenomen. Hierin zija ook bedrijven opgenomen uil de hogere categarieén
die piet zijn toegestaan in het plangebied. Wij stellen voor deze te schrappen,
Antwoord: waar allcen cacgorie 1 is toegestaan, behootl bijvoorbacld
categorie 3 zeker niet tot de mogelijkheden. Deze vermelding kan vervallen.
Het vermelden van categorfe 2 kan wil verhelderen, namelijk welke soorl
bedrijven in principe net nict binnen de cateporie vallen. Te wijzen is ook op
het gestelde in de toelichting bij de Basiszoneringslijst.
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¢. Rijksdienst voor hel Oudheidkundig Bodemonlcrzock,
¢ 1k adviseer u de deellocaties binnen het plangebied waar in de tockomst

prondverzet zal gaan plagisvinden in het kader van nievwhouwactiviteiten
archeoiogisch te laten verkennen/karieren.
Aniwoord: de gemeente heeft reeds als beleld dal waar dit zinvel en mogelijk
is con archeologische verkenning ie laten witvoeren. In het onderhavige geval
i% het niet meer mogelijk, omdat de bouwplannen reeds gerealiseerd xipn. Het
crondverzet, hijvoorbeeld bij afbraak van cerderc woningen en hij
bodemsanering, heeft ten dele reeds geruimere tijd geleden plastsgevonden.

d. Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening

s (Graag had ik pezien dat u bij het verder iy procedute brengen van het plan
ook aandacht besteedt aan duurzasm bouwen.
Antwoord: in et plan liggesn, na de reeds gerealisesrde uitvocring van cokele
planonderdelen, geen directe nieuwbouwmogelijkheden. Voor dit plan iy
ijzondere aanducht voor duurzaam bouwen wal minder voor de hand
Hppend, Dil doet natuuelijk nicts al aan het streven naar dunezaam bouwen in
het algemecn, dat door het gemeenlebestuur wordt feegejuicht.

¢. Geen opmerkingen haddep:
» ¢ Ecrst-aanwezend Ingenieur Dirceteur van DGWen T,
» Rijkswaterstaat, directie Utrecht;
o PUWC, Adviescommissic voor Ruimtelijke kwaliteil;
o Midnet, regio Zuid,
+ REML;
« Rijksdienst voor do Monsmentenzorg;
« Ministerie van Econemische Zaken.
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