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1. INLEIDING

Begrensing wan nhet =langebied:

et Destemmingsplan Cuneralaan I omvat een gedselte van de behouwde kod van
mhenen, gelegen ten zuildoosten van de binnenstad. Het ligk op de overgang
van de hogere gronden en de ziterwaarden vwan de Rijn. De bagrenzing wordt
globaal gevormd door aan de noordzijde de Hersnstraat (de Rijksweg Utrecht-
Ehenon-arnhem), aan de oostzijde de provinciale weg Vaanendaal -Rhenan—
Kesteren, aan de zuidzijde d= uiterwaarden en aan de westzijde de ouds-
stadskexzn.

manvankelijk was het ds bedeeling de uiterwaarden Dij het plangebied te
hetrekken. Zulks in verband met bestaands plannen tot de aanleqg van =2
visvijver in die siterwaarden. Gencemde plannen Zijn na een ter zake inge-—
steld uitwvoerig onderzoek gebleken niet realiseerpaar te zijn. Reden

Waarom deze uitsrwaarden thans niet meer pinnen het plangebied vallen. be
bestemming ervan is in het geldende bestemmingsplan Landelijk Gebied ge-

regqeld.

samleiding kot het plan:

Het onderhavige bestepmingsplan is een nherziening van het bestemmingsplan
Cuneralaan, zoals dat wexd vastgesteld bij raadsbeslulft van 28 april 1970.
Gadeputesrds staten Van erecht. onthielden bij hun besloit van 28 mai 1571,
pummer 1902170 RO/1042, afdeling 5, gedaeltelijle hun goedkeuring azn dat
bestemmingsplan.

onder meer werd goedkeuring onthouden aan de bestemming meesrgezinshulzen in
vier bouwlagen, welke was gegeven aan een perceal grond, begrensd docoxr d&
cuneralaan, Duisterewsg =n Trambaanwerd.

Tagen het hesluit van gedeputearda staten werd baroep asngetekend bij de
¥roon, die het besluit wvan gedeputesrde staten in zaverre varnietlgde dat
alsnog quedkauriﬁg-werd onthouden aan enkele andere onderdelen van hetplan.
gierdoor werd het ingevolge artikel 30 wvan de Het op de Ruimtelijke Orde-
ning nogdzakelijk esn nieuw bestemmingsplan vast te stellen, wvoor die
cnderdelen, waaraan gadeputesrde staten o.q. de ¥roon goedkeuring hadden
onthouden.

Immiddels waren in de loop der jaren een santal insichten ingrijpend ge-
wijzigd, cader andexe ten aznzien van de bestaands bebouwing. Ue klemtoon,
die oorspronkelijk meeser op sanering lag, verschoof naar renovatie. Waren
in het plan Cuneralaan biljvoorbesld een aantal woningen, onder meex aan de

puistereweg, "wegbestamd", thans is duidelijk dat deze woningen zeker de




serste tien jaar nist zullen wordsn geamovesrd, zedat het reéel is In
het plan de bestaande toestand in te passen.

Bovendien zijn ten aanzien van de 9 gewenste woningen aan de zZuldkant van
de Cumeralazan, die chans 1o een werkrottenda toestand verkersn, fisuwe
ideedn ontstaan, afgestemd op de huidige woningoouwbehoafite.

pere en dergellike Gntwikkelinqen'hebben srtoe geleid dat de herziening
van het bestemmingsplan dusdanig uitgebreid werd dat het zinvol was het
totale plangebied hisrin te begrijpen.

Gelet. op de aard van het plan - hoofdzakeliik een vastleggen van de be-
staande toestand — is afgezien van een afzondertijk onderzoek naar demo-
grafische, socimal-culturele en anders ontwikkelingen.

wel kan worden verwezen naar et door het Centraal Instituwnt voor het
Midden- =n Kleinbedriif uitgeveerde distributie-planologisch onderzoek in

Rhenen—centiam.




2. BESTARNDE TOESTAND

Cestaldheid wvan het terrein

Het onderhavige hestemmingsplan is gesituserd op de overgang van de
Utrechtse Heuvelrug naar het Rijndal. Ter plaatse is de overgang Zear
abrupt; de hoogteligging varieext van clrca 28 m boven N.A.P. 1in de
nocrdoosthosk van net plangehied tot cirea 7 m in de uiterwaarden.
Derhalve L5 sprake van sen natuurlijk hoogteverschil wvan 2} m over san
afstand van hemelsbresd 300 m.

In het toslichtende kaartje "Terreingegevens" (kaartje 1) zijn de speci-
fiske karakteristicken van het terrein nader aangeduid. Hieruit blijkt dat
het moogteverschil voor sen groot deel trapsgewiis wordt overwonnan, met
als belangrijkste slsment =en 6 tot & meter hoge steilrand, waarin de
Cuneralaan geleidslijk omhoog loopt. Een Zeer markant punt in deze stsil-
rand vormt het zogenaamde Cuneraheuveltje. Dit is bovendian ip werband

met mogelijk aanwezige oudheidkundige waarden cpgenomen op de lijst van
ceschermde archeglogische monumenten. Bieruit biijkt al dat het plangebi=d
zeer lang door mensen geoccoupesrd is. Ock de Cuneralaan volgt zeker =en
Zear oud wegbeloop.

in het plangebied is sprake van sen intenalef grondgebruik en gevarieerds

habouwing.

Bebouwing

Een overzicht vap de bpehouwing geefi kaartie ¥: gebrulk en kwaliteit pe-—
staande bebouwing. Hieruik klijkt dat het karakter van het gebied gemendgd
is, zij het met sen accent op de woonfunctia. Cpgemerkt dient te wordsan
dat intussen op het terrein tussen Trambaanweg en Cunsralaan won Lngboaw
heeft plaatsgevondan op de plaats van geamoveerde cuders ehouwing , wat
dit woonkarakter nog versterkt.

Het bedriijf (B) aan de Trambaanweg is inmiddels ook vardwenen, berwijl
gnlangs bouwvergunning is verleend voor de bouw van 4 premie A-woningen
ter plaatse.

De woonbebouwing is zeer gevarieerd. Er is slechts sprake van eengezins-
huoiven, die zeer wisselend van oudsrdem 2iin, waarbil oudere en niguwere,
evenals grote en kleines woningen gemengd voonrkomen.

Hok woonklimaat wordt kennelijk zeer gewaardeerd, dit wvalt althans te
concluderen uit de meestal goede onderhoudstoestand van de wonlngen. De
als "matig" aangeduide wonlogen =ijn kleine [arbelders—-) woningen uit het

pegin van dezZe eeuw met een bescheiden woonkwaliteit, wazrvan vels achter
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de laatste tijd, meds door particulier initiatlief, min of mesr ultvoerxig
zijn verbeterd.

t.angs de Herenstraat bevindt zich enige verzorgende bebouwing: sen res-
taurant, enkele winkels, enkele spraktijkruimten. In de nzabijheid hisrvan,
aan de Stationsweg, hevindt zich het politieburean.

In het midden van het gebied hewinden zich snkels bijzondere Euncties:
sen kleine resds jaren gesloten begraafplaats en een baziaschool., Msede
dﬂordﬁfaanwezigheid van enkele grote tuinen heeft dit gebied een vrij
open karakter.

Verspreid door het plangebied zijn nog enkele bedrijfsgebouwsan aanwezlg
meest opslagloodsen. Door hun gebruik vercorxzaken dezs slechis beparkt

hinder, wel zijn enkele loodgen in asthetisch opzicht weinig fxaai.

Sroenvogrzisnlngen

CDoor aard wvan behouwing en gebruik bhiedt het plangebied esn afwisselend en
gantrekkelijk beeld dat dooxr de hoogteverschillen nog versterkt wordt.

Op diverse punten bestaan verrassende sit- en deprzichten, wvooral op het
Rijndal. Op diverse punten wevinden zich ook waardevolle groenopstanden.
Te moemen =ijn: laanbeplanting langs de Quneralaan, hegrosiing van diverse
taluds, de voormalige begraafplaats en omgeving. De wverschillende in re-
creatisf opzicht lpnteressante punten staan echter veealal enlqszips ap

zichzelf, niet verbonden door wandelroutes en dergelijke.




3. GEWENSTE ONTWIKEELING

Het bestemmingsp;angebied kan in £ijn huidige toestand worden getypeerd

als =en wat ouder woongebied met enkele openbare gebouwsn, heb geheesl in

asen waardevml lapdschappelljk kader.

Zoals in paragraaf 1 reeds werd gesteld, glhg net vorige bestemmingsplan

Cuneralaan nog ait van een vrij ingrijpende sanering van de oude bebouwing.-

In de tussentijd ls bij wveel wvan de cude woningen spontaan esn werbete-

ringsproces op gang gekomen, godat algehele vernisuwing minder wrgent wardt.

Povendien wordt thans het enigszins ongesordende, bijna toevallige karakter

van de verkaveling meer dJewaardesrd dan in het werleden. Renovatie wordt nu

bij de herziening van het bestemmingsplan dan ook mesr nagestreefd dan

sansring.

Aan sanering 15 in alle gevallen overigens niet te ontkomen. De reeds

serder genceskls 9 woningen zan de funeralaan komen door hun verkrottendse

toestand voor sanering in aanmerking.

Uitgangspuntan bij de opstelling van 4it bestemmingsplan zijn:

1@. e oo behoud. en zZenedlg rencvatis van de hestaande bebouwing indien
@gvmngeiijkhaid:daartog;heﬁ;ggt;

Ze. verbetering van het leefmilien.

Tan- aanzien van de verschillende aspecten van het plan heoudk dit meer in
net bijzonder het volgende 1n.

Woningen. De overyrove meerderheid van de woningen zal gedurende de plan-
periodse blijven bestaan. Eenovatie, verandering en ultbreiding zijn echtex
te verwachten. Dit moet ook megelijk zijn. Bovendien is toch, =o nlebk pa,
dan toch op een wat langsre termijn, niet te ontkomen aan algshele ver-—
nisuwing van sommige woningen. In dakb geval zal soms ook wiiziging van
rooilijnen en pouwvolume gewanst. Zijn. De pestemmingshepalingen zullen dan
ook, zeker blj de oudere womingen, enige speslruimte moeten hieden.
Bedrijven. De bedrijfsfunctie heeft thans e=h incidentael karakter. Zeker
in die gevallen waar in geen enkel opzicht sprake 1s wvan hinder jzowel
niet gua milisw, als schaal en sangien! zal woorthestaan tosgestaan =zijn.
oit petreft met nams de winkels en de praktijkruimten. Er bBestaat gelet op
de resultaten wan voornoemd distributis planclogisch onderzoek aan eegn
yergroting van het winkelbestand geen behozfte: er bestaat geen tendens
tot noemenswaardige vergroting van het benodigde winkelvloeroppervlak in
Rhensn en vergrotlng hiervan in dib gebied ten koste wvan het winkeloent um

in d= binnenstad is ocngewsanst.
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Ten aanzien van de diverse grotere zelfstandige bedriijfshbebouwing (de op
kaart 2 als B aangeduide panden; is pen genuancesrder beleid gewenst.

Van geval tot geval heefr afweging plaatsgevonden tussen de wenselljk-
heid tot amovering op grond van hinder en de economische haalbaarheid.

Bijzondere hebouwing. Peze kan normaal blijven bestaan. Enige uithrei-

dingen van de in het plangebied aanwezige basisschool is te verwachten.

Sreansktructuur. Het behoud van de bestaznde waardsvolls elementen, zzalks

gencend in paragraaf 2 van deze tomlichting, moet met kracht worden na-
gestreefd. Daarbij dient ook gestreefd te worden naar het leggen van rela-
ties tussen de nu enigszins gelsoleerde elementen. Dif zou met name
kunnen plaatsvinden door het azanleggen af wverbetersn wan werhindends wan-
delroutes. Kaart 3, Groenstructuur, geeft een beeld van mogelljkheden.
Enksle mogelijke kortsluitingen, die interegssante secundaire wandeloiz-
cuits. kunnen vormen, zijn aangeduid. Voorts kan gedacht worden aan eern
sventusele verdere ontwikkeling van het gebied rondom de Booms-Katholieke
kerk, dat alz open ruimte potentiéle mogell jkheden biadt.

Woonmilieu. De hovengencemde te ontwikkelen groenstructuur draagh bij tot
dérvorming van een goed woonmilien. Evenza de inrichting van een spesl-
plaats voor kinderen, waaraan duidelijk behoefte bestaat. In dit verhand
kan ook nog gewazen weorden op de herinrichting van de openbare slbuatie
luistereweg e Schimmelpenninckstraat tob woonstraten, die inmiddels
heeft plaatsgeveonden.

Verkoer. Het doorgaand verkeer is unitsluitend gewenst langs de randen van
het plan en wel vlia de Herenstraat ef via de provincials weg 56 met Eoe-
ritten.

Sluipverkeer via het plangebied dat nier en daar aptresdt, cnder meer via
ds Stationsweg =n vooral via de Cuneralaan (onder de Rijnbrug door naar de
Herenstraat), moest voorkomen worden. Heb stratennet is dan uitsluitend
bestend. voor het: plaatsellijk verkesr dat zeer bescheiden wan omwvang 1s.
In dat geval zijn brede straten zelfs nlet gewenst.

Teneinde de bestaande verkesrsstroctuur zovesl mogelijk te optimalissren
zullen juridisch daartoe geschikie maatregelen dienen te worden genomen
sn plannen te worden ontwikkeld.

Eerl aanzet hiertos is reeds gegeven door de plaatsgevenden Rerinrichting

van de straten Dulsterswag en Schimmelpenninckstraat tot woonsiraten.
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4. BESCHRIIVING VAN HET BESTEMMINGSPLAN

Het bestemmingsplan becogt de voorwaarden te scheppen, waaronder de in de
vorige paragraaf beschreven gewenste ontwikkeling kan plaatsvinden. Daar-
bij kan nist slke gewenste oplossing gedatailleerd aangegeven wordsn, maar
moet de rulmte geschapen worden voor =en geleidelijke verhetering. Do
exacte bermijn waarop alle waatregelen of ontwlkkelingen zullen optreden,
is nu niet te geven; voor esn desl (zoals de ontwikkelingen wan de hebou-
wing en de realissering van de gewenste groenstructuur] kan dit zelfs
langer duren dan de formele tienjarige locoptijd van dit bestemmingsplan.
activitaiten die de gewenste ontwikkeling in gevaar brengen, zullen zekear
verhinderd moeten worden. Als voorheseld is te noemen dat waardeveolle open
ruimten op particulier terrein, die mogelijk later =ens deal Xunnen uit-

maken wan de (openbare) groenstructuur, zeker nist hebouwd mogen worden .

in vele gevallen spreken de pestemmingen en hestemmingsbepalingen, gezien
i het licht van de richtlijnen gencemd in paragraaf 3, voor zichzelf.

Een padere toelichting 15 mogelijk op de volgends punten.

Woningbouw. De hebouwing wvan het terrein tussen Trambaanweg en Cuneralaan is
resds gerealiseexd. Hisrbij is rekening gehouden met serdalr Naar woren ge—
brachte bezwaren. Gedeputserde staten konden immers geen goedkeuring geven
zan de vroeger aan 4it stuk grond gegeven hestemming meergeinshuizen in
viar bouwlagen. op grond van de overweging dat "een lang, dansengesiocten,
massaal gsbouw zou mogen worden gesticht” e=n dat "oon dergelijk gebouw af-
breuk zou doen aan het stadsgezicht". Thans is hier een gelede Bebouwilng
van sengezinswoningen tot stand yekomen, die povendien door de hooghelig-
ging van net terrein trapsgewijs tegen de helling ligt. Het bheeld wan dit
groepje woningen past in het stadsgesichi dat gekenmerkt wordt door hat
beeld wan achter alkaar tegen sen helling aan gelegen daken.

Op het in berpep aangevosxrde bhezwaar van sefl aantal reclamanten, wonend

aan de Trambaanweg, dat het uitzicht vanuit hun woning op de Rijn varloren
zou gaan =n daaxdoor de panden in waarde Zouden dalen, averwoog de XNrooh

in het ¥K.B. d.d. 3 september 1973, nummer 1&: "dat volgens de wvoor neb
ondarwerpelijke terrein geldende regelingen bebouwing tof een hoogte van
15,00 m niet is uitgesloten; dat mitsdien de-mogelijkheid wvan het verlies
van uitzlicht vanaf de Trambaanweg en de kans op waardevermindering wvan zijn
pand tengevolge van bebouwing van het anderwerpelijke terrein reeds aanwezlg

was voordat de gewraakte bebouwing werd geprojectserd:™.




op grond hiervan werden de hezwaren ongegrond verklaard. De thans in het
plan aangegeven bebouwing komt echter al grotendeels aan de bheswaren te-
gemoet. Do sengezinshuizen 21ijn 1n geen enkal gewvzl hoeger dan 10 m. De
meeste woningen, namelijk die langs de Cuneralaan, liggen hovendien =ovesal
metars lager dan de Trambaanweg dat ze slechfs weinig boven dat straakb-
niveau nitkomen. Slechts sen driestal vrijstaande woningen liggen nagenoeg
op het niveau wan de Trambaanweg, hier is dsrhalve naar doorkijk tussen

de woningen door gestreefd.

In een afzonderliike, aan deze boelichting tosgevoegds, notitie wordt uit-
voeriq ingsgaan op de geprojecteerde woningbouw aan de Cuneralaan, op het
terrsin, waarop thans nog 9 gemeentewoningen staan, gelégen naast het
gogenaamde Cunerafeuveltls.

Hoet hatrefthier de bouw. van 30 wooneenhedan voor hajaarden, Dvr;twegenﬁ"cudere
'"échtgarenra1alleenstaanden:nmqﬂstapeldErbouw.ﬁitqevnerd,_ﬁaarbij optimaal

gebruik gemaakt kan worden van de unieke ligging wan het terrein.

Winkels-en bedrijfsgebouwen. Per gewval =zijn de plannen tot kedrijfesver-

plaatsing of hedrilfsbegindiging geinventarisesrd opdat een juist beesld
kan worden verkregen van de aanwszige en hiljvende winkel- en bedrijfs-
bebouwing.

Uit dege inventarisatie kan geconcludesrd worden, dat.slechts la 1 geval
bedrijfspedindiging valt te verwachten. Het betreft hier het hedrijf wvan
de heer Jansen aan de Schoutenboomgaardweg 2 (jachtbouw). Bshoudens dit
bedriif zijn de gevestigde winkel- sn bedrijfspanden als sodanig in net
plan ocpgencmen. Tar zake zijn geen nosmenswaardige vergrotingsn wan het
wencdigde vlcoercppervlak te verwachten zodat de bebouwingsgrenzen Samen-
vallen met de grenzen van de bestaande bebouwing.

3ij de bestemmingsvoorschriften 1s als bijlage een zogenaamnds staat van
inrichtingen cpgenomen. Deze sStaat bevat een aantal denkbare bedriijven, die,
afhankelijk van de milisubeiasting die de bedrijfsvoering met zich mee—

brengt, in een aantal categorieén verdeeld zijn.

Groenvoorziheningsn/Speelgelaganheden. Plaatselijk zijn nizt-cpenbare

ruimten (onder meer bij de kerk) bpestemd als groenvocoriZleningen.
HBicrmes wordt de mogeliikheid van een samenhangende grosnsbructuur, Zoals
weergegeven in kaart 3, geschapen. Evensans is da mogeiiikheid cpgenamen

om terreintjes met dese bestemmingen als speelterrein in e richten.




Verkeersvoorzleningen. In het plan is de bestaande varkeersstractuur

sangehouden. De in paragraaf 3 gencemde maatregelen en plannen zullen
geen consequentiss hebben voor de bestemningen, die aan de in het plan-

gehied begrepen gronden zi]jn gegeven.
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5, OITVOERBAARAEID VAM HET PLAN

In het plan zijn gesn gronden mear opgenomen, wWelke noyg voor unitgifte in
aanmerking kcmen. De kosten, welke voortvlceien uit nog be realiseran Voor-
zieningen en bouwobh]ecten sullen dan ook moeten worden gedekt uit andere
niddalan dan dis voortvloeiesn uit plan-sxploitatis. Hisuwe werken =zijn:

- heriprichtingen bebouwing van e:sn saneringsgebiedie aan de Cuneralaan:

- lpncidentele aanpassingen Van groenvoctzleniagen,

Deze werken zijn van dien aard dat het plan zelf hiermee niet staat of
valt, zodat geconcludesrd moeth worden dat het bestemmingsplan econcmisci

mitvoerbaar is.

Bangezien de pestaande bebouwing nagencey gehesl is ingepast in het plan
efl. - waar mogelijk - noy enige ruimte is gelaten voor ulbbreiding van be—
staande panden, mag worden varwacht dat hek plan ook maatschappeliik haal-

baar is.
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. GEVOERD OVERLEG

&.1. OVERLEG EX ARTIKEL § BESLUIT RUUIMTELIJKE ORDENING

In net kader van het vooreoverleg als bodoeld in artikel 8 wvan het Besluit
op de Ruimteliike Ordening is het ontwerp—bestemmingsplal toegezonden aan
wan aantal instapties en persohen.

Gaen reactisas werden onivangen vanl:

Hoofdingenisnr-Directeur van de Volkshuisvesting en de Bouwnijverheid

de Gewastelijke Raad voor Utrecht van het handbouwschap

Waterschap Grebbe

Inspecteur wvoor de Volksgezondheid
Aangenomen mag worden dat gencends instanties en personen geen opmerkingen

hepben ten aanzien van net onbwerlp.

Geen opmerkingsn op het ontwerp bevatien de reacties van:

i

Eerstaanwazend—Ingenieur der Genie
— Rijksdienst voor het Oudheidkundlg Bodemonderzask

— Recreatizschap Rijn— en Lekoewvaers

- Rijkasdienst voor de Monumentenzord

HDGfdingenieur-nirecteur:van-de Provinciale Waterstaat

Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening

Voorts zijo wan des navelgende inastanties reacties ontvangsag, welke hier-—

ocnder zullen worden samengevab i van commentaar voorzien.

1. Prewvinciale Planclogische Dienst

a. In de Herenstraat bevinden zich enkele winkels, dle niet als zodanig
zijn bastemd. In de toelichting ware hiervoor een motivering te gaven.

k. Calet op het karakter wan het bestemmingsplan ware hijzondera aan-—
dacht te pesteden. aan inspraak en overleg met de rechtstreaks betrokke-
nem an wel op =en zodanig tijdstip dat de ruimtelijke gewclgen van de
geuibe wensen =n suggesties zonodlg nog in net bestemmingsplan kunnen
worden verwerkt. De resultaten van het overleg ware in d= toelichting
te vermelden.

¢. Dwarsprofielen onthreken op de plangaart.

d. De inmiddels aan de Cuneralaan en de Trambaanweg gersaliseerde woningen
zouden terwille van de duidelijkheld als bestaand op de plankaart

mmeten wordel vermwerkt,
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g, Verdient het wel aankeveling een speelterrein tegen sen visvijver te
projecteren?

Commentaar

adl a

D= zlch ip het plangebied bevindende winkels =ljn thamns als zodanig be-

atemd .

ad b

0p 16 december 138i_is een algemene hoorzitting gehouden met betrekking
tot het concept—ontwerp van dit bestemmingsplan.

paarnaast ziin met de gigenaren/gebruikers van de in het plangekied aan-
warige winkel- aﬁ bedriijfspanden afzonderliike gesprekken gevosrd met
petrekking tot de daar levends wenssn en suggesties. Veor zover mogelijk

is met de geuitte wensen rekening gehouden .

tp deze wijze iz vwoldoende aan deze opmerking tegemost gekomen.

ad o

Iwarsprafislen zi4n op een aparte kaart uitgewerkt, vermpedelijk is ver-

zending hiervan achterwege gebleven.

ad d

———

De plankaart is ter zake aangepast.

ad. e

Het speelterrein, waaraan veel behoefte bestaat was. in het concept-ont-
warp geproiecteerd naast de geprojecteerde visvijver. Ha averleg met de
R.K,-parochie is de beschikking gekresgen over een gedeelte van het naast
de kerk gelegen processisveldje. Thans 1s net speelveldie daarop geprojsec-—

teerd.

Hoofdafdaling 5 der provineiale griffie

a., Artikel L.1.B

Een omschrijving van de begrippen als gebom, bheouwwerk, werkzaambeid en
woning in de woorschriften verdient da vosrkeur hoven een verwijzing naar

de definities, die andere wettelijke regelingen daarvan geven.

b. Artikel 2.3. sub b

wat wordt verstaan onder het naar de wag gekeerde deel wvan de bebouwings-

strook? verduidelijking is gewenst,

c. Artikel 2.4, on andere

Ten aanzien van "andere houwwerken" dient een bepaling inzake de maxi-~

male afmetingen {heogts) te worden opgenomen.
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Artikel 2.6.

Ten zanzien van de bijgebouwsn ontbraeki een regeling inzake de

.. tgoot=a) hoogte en de maximale ocppervlakte.

Artikel 2.7. sub.b..sn &

Zie cpmerking bij artikel 2.3

CArtikel 2.3, sub &

Het hegrip "bouwlaag" ware te omschrijven in artikel i.1.

CAartikel 2.8. sub K

Berust de bepgaling dat de opparvlakte wan de bijgebouwen maximaal 70%
van de oppervlakie van het bouwperceel mag kedragen waellicht op =en

misverstand?

. Artikel Z.Lil.

Oit artikel is overboedig, indien de beskemming garages niet woorkomt.

E{Fikel 2.13.

De woor de gencemde dosleinden henadigde {hoofd—) gebouwen dienen

avansens te worden genosmd in de aanhef van deze bepaling.

CArtikel 2.15. en 2.17.

Eep saximm hoogtegaat Voor "andere bouwwerken' ware op te nemed.

o Artikel 2.18.

Zowel in Lid 2, sub b, als in 1id 3 wordt bepaald dat apndeare houw-
werken mogeh wordsn opgericht. Beide bepalingen ware te combineren,
zodanig dat de in 1id 2, sub b, gencoemde afmebingsn van toepassing

worden op de in 1id 3 gencemds bouwwerken.

Artikel 2.19.

In artikel 1.1. dienen d¢e landschappslijke, natuurwetenschappeliike
ey cultuurhistorische waarden te worden cmschreven esvenals "niet aan
de grond gebonden agrarische nevenkedrijvap”.

De verwijZlhng onder & naar artikel 3.4. is niet juist. EBedoeld zal

gijn 3. 3.

Artixel 3.1., Lid 2

Een mear abjectisve begrenzing wan de vrijstellingshevoegdheid,

bijvoorbeeld door het nosmen Van wWaten, vardient aanbkeveling.

Artikel 3.3., lid 1

De redactie van deze pepaling iz voor yarbetering vatbaar. Bouwwerken

hebben geen hest=mming.
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o. Brtikel 3.4.A, Lid 1, sub b

Deze hepaling dient ook betrekking te hebhen op bouwwerken, die op
het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het bestemmings-—
plan nog nist bestaan, @maar dis krachbens een vddr, op of na dat
tijdstip verleende houWTErgunning mogen worden gaehouwd .

Yoorts ware de maximale (goot-) hoagte te regelen van de vergroting.

o. Artikel 3.4.3, aanhef

D& zinsneds "dat met het in hei plan vooryeschreven gebruik in strijd
is" ware te vervangen door hijvacrheeld "dat met Ait pestemmingsplan
in stxijd is". Een bestemuingsplan schrijft namellijk gean gebruik

voor doch verbiedt slechts met de bestemming strijdlig gebruik.

g. Artikel 3.5.

Bedoeld zal zZijn te verwljzen naar artikel 2.15,, 3ub C en D. Voorts

dient na "3.3." opgenomen te worden "lid L en 2",
r. Dwarsprofielen ontbreken op de plankaart.
Commentair

algemeean..

Pan geualgs.wan de diverss gemaakte cpmerkingen emn ook ten gevolge van
nadiern opgetreden wijzigingen in de hestemmingsregeling-methodiek heeft
men algehele herschikklng van de bestemmingsvoorschriften plaatsgevonden.
De pummering, welke de Se afdeling van de provinciale griffie aanhoudt
bi} haar opmerkingen, iz. thans niek meer "sichtbhaaxr™. Voor 20Ver nodig

is de huidige mmmering daarom eveneens in het commentaar vermeld.

ad 2 en b
fan deze opuerkingen is tegemcoet gekomen. Artikel 2.3, is thans artikel
&.d.

ad o
De bestemming EV 15 komen te vervallen. Ten aanzien van andere artikelen

is aan de gemaakte opmerking tegemoet gekomern .

ad

De bestemmlngsregeling EG-4 is vervangen door EG (thans £dén artiksl 2.5.0.
le woningen, die aanvanielijk warsn gerangschikt onder de= bhestaming EG-4
zijn thans bestemd tot E.H.0. Een regeling inzake de (goot-—} hoogte eh

de maximale oppervlakte wan de bijgehouwen is thans opgencuen hij de
besteming "achtererf™, waarnaar in de diverse hestemmingsregelingen,

voor zowver nodig, ook steeds wordt verwazsn.
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ad e, £ en g

ran deze opmerkingen is tegemoet gekomen. Artikel 2.7. is thans artikel
3.5 De afzonderliike bestemming "Horsca" wvan artikel 2.B..is thans
vervallen.

ad

Het deshetreffends artikel iz komen ta vervallen.

al i, j, ken 1

Aan deze- opmerkingen is tegemoet gekcomen. De afzonderlijke bestemming
speelterreinen {artikel 2.15.) is vervallen. De artikelen 2.149. en

2.19, zijn komen te vervallen vanwege verkleining van het plangebied.

ad @

In artikel 3.1. is een geheel nisuwe algemens yrijstellingshevoagdheid

opgencmen.

ad n

De redactle wvan de desbetreffende bepaling ls gewijzigd (thans artikel
3.2., 1id 1.

ad o

Ban deze. opmerking. is tegemoet gekomen {thans artikel 3.3.4, Lid 1,

gub. bi.

ad p

pan deze opmerking is. tegemost gekomsn.

addq

Artikel 2.19. is thans wervallen.

Met de gemaakbe opmsrking is rekening gehouden 5ilj het radigeren van

artikel 3.4.

ack: ¥

Verwezen wordt naar het commentaar op 2en sportgelijke vraag van de

F.2.0.

a. Hoofdingenieur-Directeuy van de Rijkswaterstaat

b. Hoofdingenieur-Directeur van de Rijkswaterstaat, diregtie Bovenrivieren

1. Het gedsslte van hst plangebied, glokaazl begrensd door de ESchouten—
boomgaardwsyg, de Cunsralaan eno de nijn, dient mede te worden bestend
tot "Waterstaatsdoelminden" om de van cudsher aanwezige functie van
zaomer- =n winterbed wvan de rivier vast te leggen, activiteiten van
derden aan het apenbaar rivievhelang te kunnen tostsen, alsmede de

amn het rivierbehesr inherenitc andere bouwwerksn =n werken te kunnen
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behouden of op te richien an uit te voeren. Genoemds pestemming dient
op de plankaart tot uitdrukking te komen. Ter zake ware in de voor-
sohriften een nieuw artikel op te nemen.

3. In de artikelen 2.17 en 2.14, tot en met €.19. 2al, voor Zover de
grenden ziin gelegen in de niterwaarden, verwezen mosten Wworden naar
het onder punt 1 pedoelde nisuwe artikel.
artikel 2.19. dient te worden gewijzigd in die 2in dat op Grondern,.
pastemd kot "Gebied van landschappelijke en natuurwetenschappelijke
waards met agrarisch gebruik" materialen voor het rivierbeheer, 2cals -
ondaxr andere rijshout en stortsteen, mogen worden opgeslagern.

Artikel 2.19-D 3 en artikel 3.1. dienen te worden aangevuld met de he-
paling dat voor wat betreft gronden met de bestamming "Waterstaats-
doeleindan® ook de rivierbeheerder dient te worden gehoord over aan-
vragen om sen aanlegvergunning en averlhet verlenen van vrijstellingen.
tn de: toelichting zou de verhouding kummen worden aangegeven bussen da

_ Rivierenwet, de Woningwet en de bestemmingsplannen.

In artikel 3.2. dient tot uitdrukking te worden gebracht dat burge-
messter =n wethouders geen nadere eisen kunnen stellen tan aghzian van

andere bouwwerken ten behoeve van wataerstaatsdoeleinden.

Commentaar

‘ad 1 eq 2

flet uiterwaardengebied.was aanvankelijk wel in het plangebisd cpgenomen
{concept—woorontwerpl, zulks. in verband set plamen om te kemen tot de
aanleg van een visvijver bn dit gebied. Ha ilngesteld cndesrzeek iz geble-
kxen, dat deze plannen niet realisesrbaar zijn. Raden waarom het hetrok-
¥en gebied niet mesr binnen het plangenisd is gehouden. De bastomming
wan dit gebied is thans geregeld in hat pestemmingsplan Landellik Gebied,

dat binnen afzienbare tijd zal worden nerzien.

Hoofdingenieur-Directenr van de Landinrichting

a. Waaros £ijn ook de uiterwaarden in het plangebied begrepan? De bestem-
ming nilervan is toch gersgeld in het bestammingsplan "Landslijk Gebied"?

k. Met de aanleg wan een bescheiden wandelpaadie op &2 zomerkads van de
siterwaarden kan worden ingestemd. Het wordt evanwal bezwaarlijk geacht
dat daartoes de kruin van de zcomerkade L5 bestemd tot varkeerzdosleinden.
Deze bestemming ware ke wijzigen in de bestemming "Gebisd wvan landschap-

pelifke en natuurwetfenschappelijke waarde met agrarisch gebruik”,
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. Het aanleggen of werharden van wagen, paden, bhanemof parkeergelegenhedan
op de gronden met de bestemming "Gebled wan land=schappelijke en
natuurwetenschappeliike waarde met agrarisch gebruik" wares aan de
verelste van sen aanlegvergunning te binden. Deze regeling behoaft
de aznleg van een wandelpaadje op de zomerkade nlef te bemcailijken.

4. Da hestemming "Visvijver" wordt bezwaarlijk geacht. e bhehoafte aan en
de noodzaak tot aanleg van =en visplas op de op de plankaart aangegaven
plaats iz niet aangetoond en alternatieven 2iin niet in heschowwlng
genomen. Uit satuurwetenschappelilk, landschappeliik en planclogisch
cogpunt is het bestemmen van de desbetreffende grond tot "wigvijwer"
angewenst. Zulks wordt ook strijdig geacht met het streskplan Utrecht-
Oost, waarin de deshetreffende uiterwaard iz aangeduid als "Agrarisch
gebisd met landschaps-ecolagische waarde".

Voorgesteld wordt mecrgencemde bestemnlng Le wijzigen in "Gebled wan
landschappelijke en natuurwetenschapp=lijke waarde met agrarisch ge-—

bruj—k‘-” .

Commentaar

De uitexrwaardsn maken geen onderdeel (meer) uit. van het plangehied. Zie
het gestelde i paragraaf 3.
Biy de nerziening van het hestemmingsplan Landelijk Gebiesd zal met de

aanleg van een wandelpad over de Rijnkade rekening worden gehouden.

5. Provinociasle Utrechtse Stichting tot Welzaijnshevordering

a. Mag uiz de teruglegging wvan de voorgevelroollijn op het perceel met
het kadastrale numner 2922 worden afgeleid dat de daarop aanwezlge
woningen <p korte termijn woeten worden vervangen? 2o ja, hoavesl
woningen staan er nu en hosveel worden e voox in da wlaats gebouwd?
Is or overleg met de bewoners van de bestaande woningen geweest?

b. Wat is de stand van zaken met betrekking kot het bewonersoverleg
inzaks de realisering van de visvijver en het speelterrsin?

. Ban dwarsprofieliblad is niet ontvangen.
Compmentaar

ad a

De.hetreffenda 9 woningen, welke eigendom =zijn van de gemesnte, verkeran
in =en slechte staat. Tot afbraak ervan is dan ook besloten. Ter zake
wordt verder wverwezen naar de bij deze toelichting gevoegde afzonder-
lijke notitie, waarin de geprojecteerde nieuwbouw op deze plaats nader
wordt gemotiveerd. Aan de besluitvorsing op dit punt is een lahg en

intensief overlag voorai gegaan met zowal de bewoners wvan dezZe g
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woningen als met de bi] giadsvernieuwing betrokken instanties. D=

mewoners hebben inmiddels anders wonnruimte betrokikan.

ad b

op 16 decsmber 1281 heeft =en noorzibting plaatsgevonden over et voor-
entwerp-bestemmingsplan: Daarbii is evensen:z aan de ords geweest de

eventuele aanleg van de vizvijver en de speslplasats.

ad .

VYaerzending van de kaart, waarap de dwarsprofielen 2ijn aangedeven, 1s

vermoedelijk achterwege gebleven.

stichting Becnomizch Technologisch Instituut woor Utrecht

FEen ultgebreiders teoelichting op het bestemmingsplan wordb wenseliik

gqeacht.
Commentaar
De toelichting wordf genoegziam.geachtr

¥amer van Kooohandel on Fabrieken woob Dtrecht en Omstreken

. Het verdient aanbeveling de gronden, Waarop zich de panden van Jo-Jo—
radio en t.v., drukkerii Quicky-Print, Drankenhandal Tidssen en lood-
gietarshedrijf’Buitenhuis-hevinden, pen bestemming be gewven, wasrbil]
detailhandel is tosgastaan.

. Waarom. 1s: geen bedrijishestemming gegeven aan het percesl Schoukben—

hoomgaardweg 22 Het bedriifspand van Jachtbouw JJansen pevindt zich op ditpercesl,

o. DOe bestemming "Garages™ kombt niet voor. De daarop betrskking hebbende

voorschriften dienen derhalve komen te vervallen.

Commentadr

ad a

Zoals in patragraaf 4 reeds is. vermeld, 21iin per geval de plannen tot

bedrijf=rerplaatsing of badrijfzbedindiging gelnventariseerd opdat een
juist beeld kon worden verkragen Van de aanwezige en biijvends winkel-
en bedrijfsbebouwing. Een en ander heeft ar in geresultzerd, dat aan de
betreffande panden een op het huidige gebruik afgestemde bestsmming 15

gegaven.

ad b

Uit de alsnog gehouden inventarisatie is voorts geblekan, dat de heer
Jansen het pand Schoutenboomgaardwey 2, dat hem averligens nlat in eigen-
dom toebehoort, binnenkort niet meer zal benutten voor de bouw van

jachten. In verband nlermede, alsmede vanwegs bet f=2it Jdat de situering




wan het pand voor de desbetreffende bedrl)fsvoim minder geschikt 1s,
is aan net perceel de bestemming "tuin" gegeven. Uiteraard zal voort-
zetiting wan het bedrijf desgewenst op grond van het overgangsrecht
mogelijk zijn.

ad ©

Brtikel 2.11., regelendes de bestemming "Garages" is komen te vervallan,

daar deze bestemming inderdaad nlet voorkomt.

8. Riikaconsulent voor Hanodel, Ambacht en Diensten in de Provingie Utracht

Het wegbestommen van de badrijven, respectievelijk gevestigd aan de Tram-
baanwag (Negalid), asn de Sehoutenhoongaardweg (Jachtbouw Jansen) en
fuzgen de Herenstraat en de Cuneralaan {Drankenhandel Tijssen] ontmoet
bezwaar indisn niet wordt aangegeven op welke wijze de continuering van
deze bedrijven c.g. de vrijwillige hedindiging van de bedrijfsuitecefening

iy verzekerd.
Commentaar

De bedrijfalocds van Nezolid bs thans gesloopt. Voor het petrsffende
terrein worden plammen vooy woningbouw ontwikkeld, welke derden voor-
namens zijn te realiseren.

Voot het overlge wordt verwszen haar hetgsen ter =zake 1ls opgemerkt naar

sanleiding van vragen c¢.g. reacties van de Kamex van Koophandal.

6.2, OVERLEG MET DE PROVINCIALE PLAMOTOGISCHE COMMISSIE

a. Ne commissie acht net wenselijk, dat per geval de plannen tot pedrijfs—
verplaatsing c¢.g. -bedindiging, al dan niet met overhsidssteun, worden
geinventarisesrd. Aan de hand van die inventarisatie kunnen dan bepaalds

consequenties voor het onderhavige plan worden getrokken.

b. Voor wat betrefi de beperkte woningbouwmegeiijkheden in het onderhavige
plangebisd ware artikel 16 wvan de Webt op de Aunimt=lijke Crdening toe te

passen met het ocog op de te zijner tijd aan te Tonen oigen behoefte.

C. Ten aanzien van de in het plan geprojectesrds visvijver mexki de commissie
het valgende of.
in het streskplan Ukrecht-oOost hesft het desbetreffende gebied de bestem-
ming "agrarisch gebled wvan landschaps—eccloglsche waarde {aN)".
Deze bestemming houdt onder andere in dat het verrichten wan antgrondin-
gen - dat hij de aanleg van de wisvijver neodzakelijk zal zijn - niet 15
toegestaan. Maast de landschappelilke =n aatourwetenachappelijke bezwaren
{2is bijlage) _bestaan er ook neg planclogische Dezwarsn tegen de lokatis

van de wvisvijver., Dm commissie meent dat de Riincever ter plaatse be-
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hoorlijk bereikbaar is. Door de aanleq van een wandalpad op de kruin
van de zomerkade kan deze bereikbaarheid nog werder vermakkalijke
worden. In de Rijn zijn tal van vismogelijkheden.

Yoorts is: men niet overtuigd van de noodzaak van deze bestemming, als-
mede de noodzaak om het op de geprojectserde plaats te realiseren.

7n ar echter inderdaad behoefte hestaat aan een visvijver binnen de

gemeente Rienen dan gaat de voorkeur uit naar =en apdere lokatie. Men

denkt hierbij aan de binnenkert te he&indigen ontgronding nakij de

ralkzandsteenfabriek van Leccius de Ridder. Het moet mogmlijk zijn deze

ontgrondingsput met een gering aantal werkzaamheden tot visvijver in te

Flghtan.

Gelet op het vorenataande ware de in het omderhavige plan geprojecteserde

vigvijwver te laten vervallen.

Tegen sen kleine speelvoorziening aan fde Cuneralaan bestaat = bij het

vervallen wan de visvijver - geen bezwaar.

. 0p de plankaart ware in enkels bouwblokken aan de Herenstraat/Stations-

straat nog de maataanduidingen op te nemen.

_ Yerder ware in de toelichting nog de resultaten van de nog te heouden

hoorzitting: op te nemsn. Daarbij ware et name in te gaan op de reac-—
ties van de hewoners van de woningen gelegen tegenover de geprojectesrds
vigvyijver, indien ondanks de: hezwaren. de: vigvijver toch gerealiseerd

mosts worderd:

Tan zanziesn van de voorschriften:

g.

3.

Artikel L.1.

In de begripsbepalingen ware nog de bestemming "waterstaatsdosleinden”

te omschrljven.

. Artikel 2.5.

Ten zanzien van de bijgebouwen ontbreken regels met betrekking tot

hoogte, opperwlakte =.d.

Areikel 2,9. aanhef

voor de woorden verzorgende bedrijven, ware het woord "olaatselijk" in
ke woegen dan wel het begrip “wverzorgende bedrijven" ware ts omschxij-

wvan in artikel 1.

Artikel 3, 1id 1, suk a

De overschrijding van de hebouwingsgrenzen door endergeschikte bouwdelien
ware aan een maxlmum te binden, bijvoorbeeld door het noemen van coneraete

matan.
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k. Artikel 3.1., lid 3@

zonder de Flexibiliteit van het plan aan te tasten is het mogellik con-
srete maten te noemen. Men neme ze dan niet te krap. Het iz namelijk de
yraag of de Kroon da geintroduceerde.hezwarenprucedure als sen ocbjec—

tieve begrenzing van de vrijstelliingsbevosgdheid zal zien.

1. artikel 3.3., lid 1

nan deze bepaling ware tos te vosgen:s "hadat ders bestemming is gereali-

seerd” dan wel anderszins =en relatis met het overgangsrecht te leggen.

m. Arfikel 3.4A., 11d t, sub b

De maximum goothoogts of hoogte van de unitbreiding hoeft niet persé in
concrete maten te worden aangegeven. Zij zouden gerslateerd kunnen worden

aan de {goot-} hoogte van de bestaande bebouwing.

n. Artikel 3.5%.

De Xroon eist dat de werbodshepalingen, overtreding waarvan als =en
i
strafbaayr feit wordt aangemerkt, zesr nauwkeurig worden aangsgevenl.

Achier artikel 18, sub D, ware dan ook te vermelden: 114 1.
Conmentaar .

ad =z

fan dere opmerking is tegemost gekomen.

ad b

De behoefte azn de in het plan opgencmen nisuwea woningen 1s <.g. Kan val—
doende worden aangetoond door peschikbare lijsten van ingeschreven woning-—
zoskenden. Toepassing van artikel 16 van de Wet op. de Ruimtelijke Oxdening

wordt daarom niet noodzakelijk geacht.

ad <

De plannen tot reallsering van een wisvijver in d4it uiterwaardengebied

zijn, zZoals reeds esrder vermeld, varvallen.

ad d

e speslvoorzienlig aan de Cuneralaan bij de serder geprajectesrde vis-
vijvar is eveneens wervallen. Een andara plaats - het processisveldie
bij de R.E.-kerk - =zal hisrvoor kunnen dienern.

ad =

Aan deze opmerking is begemoest gekometl .,

ad £

Aan deze opmerking is tegewcet gekomen.




ad g

Deze bestemming is komen te vervallen.

ad I

Het batraffende artiksl 2.5. 1s aangepast.

ad i

pan de in het plangsbisd gevestlgde bedrijven (zchildershedri]f Rhenus
B.V. en Dranken (grootihandel Tijssen} is thans de bestemming bederijfs-
doeleinden gegeven. Bij de bestemmingsvoorschriften is als pijlage een
zogenaamis sStaat van inrichtingen cpgencmen. Deze staat bevai ssn aantal
denkbars bedrijven, die, afhankelijk wvan de milisubelasting die de be-

driifsvoering met zich meebrengt, in sen aantal categoriedn werdeeld zijn.

ad 1

e

Aan deze opuerking ls tegemost gekomen.

ad k

Lan deze opmerking s tegemoet gekomen.

ad L

aan deze opmerking is tegemost gekomefn.

adl m

han deze opmerking is. tegemoet gekomen.

ad.- n

tan deze opmerking is tegemoet gekomen.

19/5.




