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1.

INLEIDING

Het bestemmingsplan Bruine Eng omvat min of mesr het ten opzichte van de
stadskern van Hhenen tussen noord en oest aanwezige woongebied, dat is
gelegen op de zuldelijke helling van de Utrachtse Heuvelrug. Het gehled
wordt ten westan begrenzd door de Nieuwe Veenendaalseweg en tan ocstan
door de Lijnweg {provinciale weg 3 25).

Het plangebied beslaat een oppervlakte van circa 384 ha,

De naam van het plan wordi ontleend aan de naam van binnen het plangebisd
galegsn gronden, welke van oudsher oinder Bruine Eng bekend staan. Op
dezalfde wiize is de binnen de plangrenzen ligoends Bruine Engseweq
wernoemd,

Het plan is opgesteld, enerzijds omdat voor grote delen van het gekied
Jeen bestemmingsregeling wan kracht is {(cngewenste ontwikkelingen minnen
met belulp van da Bouwverordening onvoldoends wordsn geweerd) en andex-
zijds omdat de overigens van kracht zijnde bestemmingsregeling niet meer
in overeenstemming is met de actuele situatie.

Met name bestazat ook behoefte aan opneming van een flexibele hiigebouwan-—
redeling voor woonpercelen. Esn regeling welkea in meer recente hestem-
mingsplannen dezer gemeente eveneens is ingevoerd.

Gelet op de aard van het plan - hoofdzakeliik een wastleggen van de hestaande
toestand -~ is afgezien van =en afzonderlijk onderzoek naar demografische,
gociaal-culturels en andere ontwikkelingen. Wel kan worden wverwefen naar
het door het Centraal Instituut voor hat Midden- en Kleinbedriif uitge-

voerde distributieplanologische onderzoek in Rhenen-centrum.

BESTARNDE TOUESTAND

2.1 Historische ontwikkeling

Het plangebied Bruine Eng, wvalt voor een zeer groot deel samean met
het gebied, dat reeds 3 eseuwen of misschien nog langer dezelfde naam
draagt.

Een eng {enk, ing of ink] iz ean cude benaming wvoor een groep houw-
landen, gelagen bij aen dorp of buurtschap. Da Bruine Eng heeft deze
naam gekregen naar een beékend ond Rhenens geslacht Pe Bruyn, dat

sigenaar van dit gebied is geweest.



Het geslacht hesft ondar meer in 1578 een hurgemesster voortgebracht,
nameliik Mr. Rutger de Bruyn.

Da Bruine Eng werd inm het begin van onze esuw ook wel aangeduid als

de "Roggerskampen", omdat deze gronden toen bezit waren van de fami-
'lie Foghairx (nazatewn: Roghair van Rijn). Cok ée naam Roghair is

ankele eeuwen lang in Fhenen een bekende Klank geweest,

Het gehied [op kaart 1 de situwatie anno 1870) is altijd een kaal
akkerland gewsest mst rogge, boelwelt, aardappels en erwten, te midden
van haidevelden en weidende schapen {Haakman, 1B41). Het was sen groot
open gebied, dat wveel wind ving, vandaar dat hier reond 1910 enige jaren
wen kleine windmolen heaft gsstaan. De stafkaart uit die tijd noemde
dit een houtzaagmolen; het was echter cen primitieve harsmalen, waarx
hars werd fijngemalen om, vermengd met houtspaanders en -krullen, als

aanmaakhoutjes te worden wverkocht.

TDoor het gebisd van de Eruine eng liepen de Grintweg {thans de Hieuwe
Veenendaalseweg) en de Noordweg {(thans Achterbergsestraatweg geheten).
Deze Noordwey kreeg bhegin vorige eeuw ter haogte van de huidige
Valleiwag sen vertakking in costelijke richting naar de Diik:

de Dijksche weg, thans Boslandweg geheten. Een oudere naam voor de
Hoordweg ﬁas de Pegel- of Doodlaan. De Achterbergsrs moesten via deze

hoofdverbinding hun doden in Rhenen begraven, vandaar de Doodlaan,

Een grote inbreuk op het ﬁebied van de Bruine eng werd geplesgd in
1885, toen het zoganaamde spoorgat werd gegraven ten behoeve van de
aan te leggen spoorlijn Amersfoort-Kesteren~Nijmegen. Eerst in 1957
iz de provincitale weg daarin aangelegd. Fondom het huidige viaduct
hebben circa 14 tabaksschuren gastaan.

Hoswal er in Rhenen, over het gehlele gehied verspreid, vele tabaks-
schuren en schaapskooien hebben gestaan, geldt dit merkwaardigerwiis
niet wvoor de Bruine eng. Slechts zan de randen vau deze eng hebben
tabaksschursn gestaan: ten zuiden van de Bruine Engseweg enkels, =@
stond er een op het punt, dat thans gevormd wordt door de hoek
Bruine Engsewsqg/Spoorbaanweg en voorts snkele langs de Wisuwe
Veenendasalseweqg.

De oudste woningen in de Bruine eng, aan de Rehterbhergsestraatwedq,

waren twee huizen, beruiden de huidige Simon Stevinweg, Later werd



-3 -

het stuk tussen deze huizen en de Bruine Engsewseqg volgebouwd. Deze
laatsts weg was in het begin van de 20-er jaren nog dsn docdlopende
weg, waar enkele woningen langs stonden,

fond het begin van de 20-er jaren werd in het noordoostelijk deel
van de Bruine Eng een wijk voor volkswoningen gebouwd: ¥reewiik, en
wel in &2n bouwstroom door de woningbouwwvereniging “"Woningstichting
Ehenen".

In die tijd werd de industrie in Rhenen bepaald door de tabak- en
steanfabricage. De huiavesting van de in daze sectoren werkzame
arbeidars list veal te wensen over: te veel gezinnen woonden samen
in kleine particullare woninkjes. Poor de activiteit wvan de woning-
bouwvereniging konden tachtig gezinnen zich zelfstandig vestigen in,

voor die tijd vrij grote, nleuwe arbeiderswoningsn.

Gezien de kleine stadskern van Fhenen was dit een grote uithreiding
van het woningbestand. Binnen de kern van Rhenan kon voor een o om-
vangrijke woningbouwactivitalt geen ruimte worden gevonden. De hel-~
lingen die dirsct aan de kern grensden, werden benut voor de tabaks-
teelt, terwijl boven op de berg slechts hakhout stond dat zonder
economisch bergwaar kon worden opgeruimd. Dit leddde er toe dat de
nieuwe bebouwing geheel bujiten de kern van Rhensn kwam te liggen.

De Acacialaan en het Van Suylenplein kwamen in het begin van de
dertiger jaren gerasad, Wouter van Suylen was raad en schepen te
Bhenen wan 1560-1570. Hil was cen der eerste Gast- &n Weeshuismeesters
alhier.

Iets ten zuiden wan de begraafplaats heeft van 1922 tot na de ocorlog
de Rhenanse watertoren gestasan.

Bet grootste gedeelte van de huldige woonbebouwing datsert van na de
oorlog 1940-1545, Een drastische renovatie van Vreewijk hesft in
1976 plaatsgevonden, terwijl de woningwetwoningen langs de Juliana-
straat in 1985 ziln gerenoveerd. Voor een 36-tal woningwetwoningen
langs de Eikenlaan, Berkenlaan sn Meidocrnlaan is in 1985/1986 een
plan uitgevoerd ter opheffing van houwtschnische en cnderhouds-—

gebreken.
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2.2 Vigarende bestemmingsregelingen

Zoals in de inleiding reeds is zangehaald, is veor grote delen wan
het plangebisd (bebouwing HRerenstraat en Spoorbaanweg in het zuid-
oosteliik deel, Julianastrast, Bruine Engseweg/Achterbergsestraatwery
en omgeving Vreewljkl geen bestemmingsplan wvan kracht.

Het overgrote deal wvan het plangebied maakt overigens deel uit van
het "Uitbreidingsplan gemeente Rhenen 1956" (vastgesteld bij raads-
besluit d.d. 26 april 1356 en goedgekeurd docor gedeputeerds staten
van HUtrecht bij besluit d.4. 22 tammaril 1257, afd. 5 nr. 578'535/147).
Een gedeelts van de ondergrond van de rijkswed in de zuidelijke punt
van het plangebied maakt deel uit wvan het bastemmingsplan Cunsralaan
I (vastgesteld bil raadskesluit d.d. 28 septamber 1382 en goedge-—
keurd deor gedeputesrde staten van Utrecht bij besluit 4.3, 24
januari 1984, afd, R,0. nr. 67RC/216 en eonherroepalijk bij K.B. d.4.
12 auoustus 1986, nr. 17). bDe ondergrond van de provinciale weg aan
de sostziide van het plangebied maakt deel uit wvan het bestemmings-
plan Landelijk Gebied {vastgesteld bid raadskesluit d.d. 28 novrember
1972, goedgekeurd door gedsputserds 3taten wan Utrecht bij besluit
d.d. 30 j&nuari 1974, afd, 5, nr. 249'73R0/228, an onherrcepalidik
bij K.B. d.4. 24 maart 1950). Een gedealte van de begraafplaats aan
de noordziide 1s gelegen binnen de beorenzing wan het bestemmings-
plan Domineeshberg 1968 {vastyestsld bij raadsbesluit 4.4. 26
augustas 1969 en goedgekeurd deor gedeputeerde staten van Ukrecht
bii besluit 4.d. 20 maart 1970, afd. 5, nxr. 2861'69 RGS792), Voor de
endergrond van de Nieuwe Veenendaalseweg in het westslidike plandeel
is het bestemmingsplan Molenberg wan kracht {vastgesteld hiji raads-
besluit 4.4, 25 april 1972 en goedgekeurd door gedeputesrds ataten
van Utrecht bij besluit d.d. 30 mei 1973, afd, 5, nummer

1055 "92R0/1151) an ten dele ook het bestemmingsplan Sportcomplex
Molenberg (vastgesteld bii raadsheslnit 4.d, 25 maart 1975 en
gaasdgekeurd door gedeputeerde staten van Utrecht bij besluit 4.4. 13
augqustus 19275, afd. 5, nr. 825 ROS1402).



2.2

2.4

Structuurplan

Bij raadsbesluit van 7 juni 19383 is het Structuvurplan veor de
gemesants Rhenen vastgesteld. Met de hierin neergelegde uwitgangs-
punten is bhij de ontwikkeling van dit bestemmingsplan, voor zover

van toepassing, rekening gehouden., In de afzenderlijke cnderdelen

van dece toelichting wordt daarop nader ingedaan.

Bebouwing

2.4.1 Algemeen

Hat plangebied Bruine Eng kenmerkt zich wrijwel geheel als

een woongebied met verspreid voorkomende openbare en bBijzondere
voorzieningen. Bedrijfshebouwing is incidenteel aanwezig.

De bebouwing 1z zeer gevarieerd. Ten costen wan de Achterbergse-
straatweg is5 in grote mate sprake van gevarieerde half gesloten
bebouwing met ruime achtererven.

e woonstraten zijn recht en svenwlidig aan of haaks op elkaar.
Een verscheidenheid aan daken qua vorm en gua kleur treft men
hisr aan, hoewel steeds sprake Is van hellende dakvlakken..

Het middengedeelte van het plangebied, westeliik van de Achter-
bargsestraatwag, kenmerkt zich grotendesls deor een strakke
gesloten hebouwing met rode daken, een traditionele kapverm,
ean nokrichting evenwijdig aan de weq an zeer ruime achtererven.
Het beloop der wegen is minder rechtlijnig. De hebouwing in de
omgeving van de woonkbuurt Vreswiik, het noordwesteliik plan—
desel, is wat speslser van opzet. De situering van de woon-
blokken is niet gebaseerd op sen strak vasthouden aan het
assenstelsel der wegen. Een zekere mate van "willekeurigheid"
in de rangschikking verhoogt de khelevingswaarde van de ruimbte-
lijke opbouw wvan de wijk. Des bebouwingsdichtheid is laag, De
aanwezige pleintjes vormen aantrekkelijke ruimbten, die een
gekere heslotenheid vormen. Made door toedoen van sen duidelijk
herkenbare bouwstiil bezit de wilk een specifieke identiteit.
De overwegende rode daken van de bebouwing binnen het plange-

bied vormen wanuit de Betuwe gezien een opvallend gehesl ml
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door het natuarliik hoogteverschil aan trapsgewiijs effect in de
bebouwing aanwegig is. Dit hoogteverschil bedraagt tussen de
riikswag en hat hoogste punt van het plangebied ter plaatse van
de algemene begraafplaats (hemelsbreed 4.80 m)} clrez 28 m: van

circa 22,80 m tot circa 50, 80 m hoven NLA.P.

Woningen

e

Het aantal woningen binnen het plangebhied bedraagt circa 714.
Daarvan zijn er AB0 aanwezig als eengezinshuis en 34 als mear-
gazinshuis, Bij de meergezinahuizen is slechts sprake van
duplexwoningen, waarvan £&n vrijstaand gehouw,

Circa 418 woningen kunpen worden tosgerekend aan de soclala
sector. Op kaart 2 zijn de desbetreffende woningen met een
arcering nader asngeduid, De kwaliteit van de huizen 1= in

het algemeen matjiy tot goed te nosmen.

Baedrijven en dilenstverlening

Verzprald binnen het plangebied bevindt zich sen 6-tal ambache
telifke en daarmee vergelidkbare bedrijven. Kaart 2 geetft
onder meer een overzicht van de plaatsen waar dsze in het plan-
gebied woorkomen (nummers I tot an met VIl . Het gaat om de
navolgende bedrijven:

I metaalwarenfabrlek

II menbelfabrisk

ITT garagebedriif met spuiterij

1V aannemingsbedrijf

¥  laatztelijk drukkerij

VI stucadoorshedriif

Een onderzoek is verricht naar ds mate, waarin deze bedrijven
hindar varoorzaken. Deze hinder kan ziin van visuele aard als
een gebouw qua verschilningswvorm nlet past in zijn omgeving,
van functionele aard als de soort bedrijvigheid niet past in
de omgeving of hinder dies de bedriifsactiviteitsn opleveren.
Bedrijven die op basis van dit onderzoek als hinderlijk moeten

worden gekwallficeerd zijn het garagebedriif op de hoek Nisuws



2.4.4

2.4.5

veenendaalseweg/Populierenlaan (hindarlijk in visueel en
functicneel opzicht en er is bovendien sen spuiterii}), het
aannemingabedriif aan de Populierenlisan en Wisuwe Veenendaalse-
weg {minder gqunstige situering, hinder in functicneel opzicht,
geluidhinder} en de meubelfabriek aan de Acacialaan {minder

qunstige sitnering, geluidhinder).

Haast de hiervoor gencemds bedriiven komt een tweetal zelfstandige

kantoren wvoor (zie kaart 2}.
tver het aantal arheidsplaatsen in de ambachtelijke en daarmee
wvergelijkbare bedrijven en gencemde Kantoren zijn geen gegevens

beschikbaar,

Detaflhandel

Op kaart 2 zijn eveneens aangegeven de binnen het plangebied
geveatigde detailhandelshedrijven., Het gaat om een tweetal
bedrijven, namelijk een bleemenwinkel met kweekkas (kaartaan-

duiding "B") en een Kruidenierawinkel {kaartaanduiding "¥R").

Openbars en bijzondere deoeleinden

o o v e ol A L S S . S S o S o o o

Sinnen het plangebied bevinden zich de navolgende openbare =n
bijzondere voerzieningen, overeenkomstig de aanduiding op
kaart 2 genummerd 1 tot en met 9
1. openbare basisschool ("Halschool")

2. voormalige chr. kleuterschool ("Irena")

. chr. basisschool {"De Rank") met gymzaal

. verenigingsgebouw {kegelbaan)

- veranigingsgebouw

!

4

E

6. verenjgingagebouw
7. kerkgebouw

8. verenigingsgebouw
9

. dienstencentrum bejaarden ("'t Trefpunt"}

Tengevolge van de inwerkingtreding van de Wet op het Basisonder-
wijs 15 in de loop van 1986 de basis komen te ontvallen aan de

school "Irene", welke laatsteliijk in gebruik was als dependance
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wvan de basisschool "De Rank", Het aantal leerlingen van "De Rank"
bedroeg per 16-10-1985 130, terwijl psr die datum de "Ralschool"
een leerlingenaantal van 26 kende. Belde schelen voldoen daarmee
aan de wettelidik gestelds minimummeorm van 30 leerlingen,

Ehenen kent sen bloeiend verenigingsleven, zodat de diverse wver-
ehigingegebouwen duldelijk in een hehosfts voorzien. Op de be-
graafplaats (aandniding "AR" op kaart 2] aan de Achterbergsa-
straatweg, welke in 1898 wvoor het eerst in gebrulk werd gencwen,
wordt nog slechts bidgezet in de zogenaamde verkochte grawven.

Uitgifte van de algemene graven vindt niet meer plaats,

Cafetaria®s/Horecabedridf

Binnen het plangebied bevinden zich =men drietal cafetaria’s,
op kaart 2 met de letter C aangeduid. Langs de Herenstraat
bevindt zich &&n horecabedriif, het Chin. Ind. Restaurant

"De Blauwe Lotus™ {op de kaart aangeduld met de letter H),

Sportdoeleinden

aan de Populiersnlaan bevindt zich in het voormalig kleuter-
schoolgebouw “Eloesem" een particuliere sportschool, op kaart 2
aangeduid met de letter $. Activlteiten vinden voornamelijk in

de avonduren plaats.

Groenvoorzieningen

Yrijwal alle wegen binmen het plangebied zijn voorzian van
laanbomen. Ran de Nisuwe Veenendaalseweg bevindt zich tegen-
over de buiten de plangrens gelegen achool voor LHHOD een
monumentale eik, een reztant van de beuken- en aikenbeplanting
langs dege wag in vroeger jaren. Even verderop bevindt zich
ter weerszliden van de uitmonding van de Acacialaan een G-tal
Zware acacla's, restanten van de vropegere laanbeplanting.
Mabij het pleintje azan da Domineesbergweg is een klein
rlantsosn aanwezig. Ter plaatse staan esen 4-tal karakteristieke
hemelbomer, Da bomen dateren van kort na de ocorxlog 1240-1945,
Achter de woonbebouwing langs de Wieuwe Veenendaalsaweq/

Domineesbergweg bevindt zich in de noordwesthoel van het plan-
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gebied eesn speelplaats. Enige plantsoentjes komen voor in de
comgeving van het Vreewijkplein en langs de Achtarbergsastraat-
weg nabij de aansluiting wmet de Prunuslaan. Het erf van de
Halachool wordt daor een groensingsl van de omliggende hebouwing
afgesloten. Op de algemene begraafplaats kemen verspreid ankelas
oudere opstandsn voor van esdoorn, linde, kastanje en bhark,
terwlijl aan de straatzijde een thuvahaay ter afscheiding is
geplaatst. Met =emn kiein plantsosn daarvoor een strak en rust-
gevend geheesl,

Het plangebied wordt asn de costzijde afgesloten door het talund
van het zowenaamde Spoorgat, dat voornameliijk is heplant met
hazelaar, herk, sleadocrn, meidoorn, brem en eikenhakhout.
Tenslotte is nog enige grosnbeplanting aanwezig nabij de drie

verenigingsgebouwen aan de Frins Bsrnhardstraat.

Verkeer

Teneinde in de gemeente sen veilige en zo mogeliik vlotte af-
wikkeling van het snelverkeer ta bevorderen en tevens een vei-
ligs en comfortabele afwikkeling van het langzaam verkeer te
varkriigen, gaat het structmurplan uit van een hiBrarchisch
opgebouwde wegenstructuur, waarbij aan de wegen of straten aen
specifiek Karakter of specifieks functie wordt toegekend. Zo
wordt in Rhenen onderscheld gemaakt tussen hoofdentsluitings-—
wegen, kermontslultingswegen, wiikeomtsluitingswegen, bunrt-
ontsluitingswegen en erfontsluitingswegen. De deels bimmen
"Bruine Eng" gelegsn rijksweg W 225 &n provinciale weyg § 235
worden aangemerkt als een kernontsluitingsweyg (doorgaand
verkeer). De rijkswag heeft tevens esn functie als wiikent-
sluitingsweyg. Laatstgencemde functis wordt evenesns toegekend
aan de Nieuwe Veenandaalseweg en de Achterbergsestraatwedq,
welke wegen bovendien, evenals de Domineeshergweg en de
Spoorbaanwey, sen bunrtontsluitingsfunctie vervullen. Een
reconstructie van de Spoorbaanweg heeft in 1984/19%85 plaats—
gevondan, waarbij o.a. parkeerstroken zijn sangebracht en de
aansluiting mat de Herenstraat is verbeterd.

Yoor wijkontsluitingswegen geldt dat deze dienen voor het var-

zamelan o.q. verdelen van het verkeer uit de diverse wijken
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vanuit buurtontsluitingswegen naar wegen met gslijke, een naast

lagere of sen naast hogere orde, Deze wegen ziin vooral bedoeld

voor herkomst~ en bestesmingsverkeer £n voor het verkeer dat in
de plaats blijft (lokaal verkeer}. De overige binnen het plan-
gehied voorkomende wegen kunnen worden gekwalificeerd als erf-
ontsluitingswegen (echte woonstraten).

Daarvan is het gedeslte van de Eikenlaan, gelegen tussen de

Meidoornlaan en de Prunuislaan, ingericht als woonerf.

fan de provinciale wag 5 25 kan =en verkeersintensiteit van

9360 motorvoertuigen/etmaal worden toegerekend,

Op de genvemde wijkontsluitingswegen komen de volgende verkeers-

intensitelten voor:

- rijksweg (Herenstraat] B500 motorvoertuigen/stmaal

- Hieuwe Veenendaalaeweg 2%00-4500 motorvoertuigen/etmaal

- Achterhargsestraatweg (Herenstraat-Prunuslaan) 3000 motorvoer-
tuigen/etmaal

- Achterbergsestraatweg {Frunuglaan-Lijsterberg! 2300 motorvoer-
tuigen/etmasl

De balangrijkste knelpunten, die zich zowel ten sanzien van de

verkeerscirculatie als ten aanzien van de verkeersveiligheid

voordoen, zijn de volgende:

- Er ontstaan soms wachttliden bij de aansluiting van de
Spoocrbaanwey op de rijksweg door hoge intensiteiten op de teoe-
leidende wegen en cnoverzichtelijkheid van het aanslunitpunt.

- In het algemeen is de inrichting van de erf- en buurtontzluitings-
weden binnen het plangebied onvoldocende afgestamd op de desbetref-
fande functies van deze wegen.

- De aansluiting van de Acacialaan op de Nieuws Veenendaalseweg,
behceft, als onderdesl van een schoolroute, verbetering.

- Vermenging wvan gémﬂtoriseerd en {brom~)fietsverkeer op de Heren-
straat in samenhang met een onduldelijke parkeersituatie levert

problemen op.
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3. GEWENESTE CHNTWIEXDELING

3.1 algemene uitgangspunten

De algemens uitgangspunten van het gemesntellijke beleid ten aanzien
van het plangebied Bruine Eng laten zich in de volgende punten samen-—
vatten:

1. De woonfunctie van het plangebisd moet hehonden blijven en waar
mogelijk moet uitbreiding ervan worden gestimulserd,

2. Kleinere en weinig hinder verocrzakende ambachtellijke en dienst-
verlenende bedrijven dienen zovesl mogelijk gemengd met andere
functies te worden gehandhaafd. Dit impliceert tevens dat groot-
schalige en hinder vercorzakendes bedrijven uit het plangebied
noaten worden geweerd.

3, Uitbrelding en niesuwbouw van detailhandelsvestigingen dient
achterwege te blijven. Waar mogeliik moet omzetting van de functie
"detailhandel" in "wonen" worden gestimuleerd.

4. Tan aanzien van het verkeer geldt als uitgangspunt dat moet worden
gestresfd naar.
~ het zoveel mogeliik toekennen van sen enkelvoudige functie aan

de wagen;

- het waar nodig ontmengen van het verkeer, met name langs de
structureal belangriike wegen;

- het bevorderen van de veiligheild en het comfort van kwetsbare
groepen verkeersdeelnemers, met name de {brom—) fietsers en da
voetgangers:

~ aen zo vlet en veiliyg mogelijke verkeersafwikkeling.

Deze algemens uitgangspunten worden in het navolgende nader gecon-

cratizeerd.

3.2 aningen

#oals in de vorige paragraaf sub 1 is aangegeven, is het streven ge-
richt op behoud en waar wmogelijk, uitbreiding van de woontfunctis.
vaor het terrein van de veocrmalige kleuterschool “Ireﬁe“ aan de Prins
Dernhardstraat wordt een bouwpian ontwikkeld voor 7 =zgn. senioren-—
woningen in de huursector.

De mogelijkheid daartce is in het bestemmingsplan opgenomen.

Binnen het plangebiled worden voorts bebouwingsmogelijlkheden gecrederd
voor ean 4-tal woningen langs de Achterbergsestraatwsd, waardoor

anige cpen plaatsen tussen aanwezige bebouwing kunnen worden opgevuld.
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Een aanset hiertoe werd reeds gegewven in het structuurplan. Paarin
werd bovendien als indicatisve bouwlokatie aangedunld het tuinen-
complex ten zuiden vwan het aan de Achterhergsestraatwed aanwezige
kerkgehonw,

Aan bebouwing van dit terrein zal hinnen de planpericde schter geen
prioriteit worden toegekend, nu voor hebouwingsmogelijkheden elders
binnen de gemeente thanz in toereikends mate bestemmingsplannen
worden voorhersid,

Het onderhavige bestermingsplan drsagt voornamelijk een conserverend
karakter.

In dit verband wordt erop gewesen, dat stimulering van de woon-—
functie tevens inhoudt het waarborgen van de kwaliteit van het
woonmllien.

Een belangriijke raden voor het stimuleren van de wocnfunctie is
gegeven in het structuurplan, Daarin is aangetoond dat elke reserve-
mogelijkheld voor woningbouw daadwerkelijk zal moeten worden benut om
het inwonertal van de gemeente op een constant niveau te kunnen hand-
haven. Fn dat is &8n van de bhelangrijkste doelstellingen van het ge-
meantelijke ruimtelijke beleid. De in paragraaf 3.1, sub 3 vermelde

doelstelling is mede in dat verhand geformuleerd.

Da overgrote meerderheid van de aanwezige woningen zal cok gedurende
de planpericde hlijven bestaan. Renovatie, verandering en withreiding
ziin echter te varwachten. Dit moet cok mogeliik ziin. In een enkel
geval is zelfs algehale vernisuwing c.g. sanering van woningen te ver-—
wachtsn., In dat geval zal soms ook wijziging van rooilijnen en bouw-
volume gewenzt zlin, De bestemmingsvoorachriften zullan dan cok, zeker

bij de ouders woningen enige sfpeelruimte moeten bieden.

Bedrijven an dienstverlening

In het structuurplan wordt ondsr meer als beleidsultgangspunt ge-—
nomen, dat ambachteliike aen disnstvsarlenende bedrijven met hoofd-
zakelijk het karakter van kantoorvestiging zoveal megelijk in de
behouwde kom en gemengd met andere functies dienen te worden gehand-

haafd, onder andere gelet op de beperkt beschikbare reserveruimte.
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In dit plan wordt bij dit uitgangspunt aangesloten, met dien ver-
stande dat ontplooiing van bedrijfsactiviteiten niet ten koste gaat
wan het woon- en verhlijfsmilien. Grootachalige en hinder vercer-
zakends bedrijven moeten dan ook uit het plangebiled worden gewserd.
In paragraaf 2.4.3 1s geconstateerd, dat enkele bedrijven knelpunten
vormen omdat ze visuesl of functioneel storende elementen vormen of
hinder voor de omgeving opleversn. Het bestemmingsplan als beleids-
instrument biedt echter nauwelijks mogelljkhedsn om deze kneslpunten
op te lossen. De measte knelpunten zijn ook niet onoverkemelijk
en/of kumnen in sen ander kader (Hinderwet] woyrden gerequlserd. YVoor
de meubalfabriek aan de Acacialaan 13 in 1984 en hinderwetvergunning
verlaend an voor het aannemingsbedrijf aan de Wieuwe Veenendaalseweg/
Populierenlaan 1s sen dergelijke vergunning ncg in 1385 verleend.
Yoor het garagebedriif annex spuiterij aan de Nieuwe Veenandaalseweg/
Populierenlaan is een hinderwetprocedure gaande. De conclusie is
gerechtvaardigd dat cok hier door het stellen van stringente veoor-
waarden gevaar, schade of hinder vanwege de inrichting kunnen worden
voorkomern.

Indien zich regle mogelijkheden voor verplaatsing van de hierbedoelde
bedrijven voordoen, moeten deze serisus in coverweging worden gehomen.
De bestemmingsregeling zal in elk geval verdere uitbreiding van

activiteiten mosaten unitsliniten.

Betailhandel

In 1998/197% is deor het Centraal Instituut voor het Midden- en Xlain-
bedriif (C.I.M.K.) gen distributie-planclogisch onderzoek verricht
naar het winkelapparaat in Rhenen, Van dit ondarzoek is verslag uit-
gebracht in het rapport "Rhenen, centrum met een heperkte streekver-
zorgends functie™ (C.I.M.K., september 1%79). Da resultaten vam dit
onderzoek ziin verwerkt in het gemsentslijke structunrplan,
Ingevalge dit plan moet het heleid erop gericht zijn de positie van
het hoofdwinkelapparaat binnen het gebied van de binnenstad te be-
schermen en zo mogalijk te versterksn., Door de uitbouw wan Rhenen-
stad is het hoofdwinkelcantrum steeds meer axcentrisch komen te 1lig-
gen. Dit houdt het gevaar in van nitwaalering vap winkels over heel
Rhenen en het teloor gaan van de bovenlokale verzorgingsfunctie wvan
de stad. In Bruine Fng ziin de resultaten van 4dit uitwaaierings-
effect slachts beperkt merkbaar. Gewaarborgd dient te worden dat dit
zo hlijfe.
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Voorthestaan van in het plangebied zanwazigas détailhandelsvastiqin—
gen zal toegestaan zijn. Winkelnilenwbouw dient echter achterwege te
blijven. Volgens de aanbevelingen van het distributie-planclogisch
onderzoek zouden de winkelvoorzieningen buiten het hoofdwinkel-
apparaat op den duur behoren te verdwijnen. Er zijn derhalve geen
hezwaren om hiar eén woonfunctis te realiseren als de mogelijkheden
zich daarvoor voordoen. Stimulering van een omretting van deze
functles is gewenst. In voorkomende gevallen zal echter niet tet ver-
werving van gemesntewege worden overgegaan. Do financiéle consa-

guenties worden daarveoor op voorhand onaanvaardbaar geacht.

Opeanbare en bijzondere doeleinden

Blijkens het structunrplan zal de basisgensratie van de 4 t/m &-
jarigen in de periode 1981-199¢ met circa 7% dalen. Hiertegenover
wordt een lichte stijging van het deslnamepercentade verwacht, =zodat
op de belds basisscholen binnen het plangsbied het aantal leerlingen
in deze leeftiidscategorie in de gencewds periode slechts zeer licht
zal dalen. De basisgeneratie van 6 t/m 13-jarigen daalt in dezelfde
periode mat ruim 30%. Daar het deelnamﬂpércentage stabliliseert,
treedt naar verwachting een vergelijkbare daling op in het aantal
leerlingen in deze leeftlidscategorie. Per saldo zullen dezs scholen
derhalve naar verwachting binnen de planpericds i{n elk geval klijven
voldoen aan de wettelijke opheffingsnorm van 30 leerlingen. Het
beleid is gericht op behoud van deze scholen. De ligging van het
dienstencentrum voor bajaarden tem opzlchte van het bejaardencentrum
De Tollekanp en“een belangrijk deel van de bejaardenwoningen in de
gemeente is gunstig te noemen. Het centrum voorziet duidelijk in een
behoafte, Het beleid iz daarom gericht op behoud daarvan. Had
kerkgebouw van de Gereformeerde Gemeente in synodaal verband en de
diverse verenigingsgehouwen zijn in een woongebied passends voorzie-
ningen. Het beleid dient erop gericht te zijn deze te handhaven en
zonadig gehele of gedesltelijke vernieuwing mogelijk te maken.

De begraafplaats aan de Achterbergsestraatweg zal zeker gedurende de

planpsriodes blijven beztaan,
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Cafetaria's/Horecabedrijif

De aanwezigheid van de verspreid over het plangebied voorkomende
cafetaria’s iz aanvaardbaar. Eventuele hinder vanwsge de inrichtingen,

dient in het kader wvan vooral de Hinderwet te worden gereguleerd,

‘Nabij hat horecabedrijf aan de Herenstraat is parkeren {op de openbars

weg) slechts beperkt mogelijk. In de praktijk blijkt dit de exploi-~
tatiemogelijkheden negatief te belnvloasden, Qua functie is het bedrijf

aan de rijkswey aanvaardbaar te noeman.

Sportdoeleinden

De sportschocl voorziet in een (toensmende) behoefte. Parkeren 1s ten
dele mogelijk op sigen erf. Behoefte bestaat aan de zanwezigheid wan
gen dienstwoning op het percesel. De boiw van sen dergelijke wonling is

aanvaardbaar te achten.
Yerkeer
tn paragraaf 2.4.9 zijn de belangrijkste knelpunten, die =zich binnem

het gebied Bruine Eng zowel ten aanzien van de verkeerscirculatie als

tayn aanzien van de verkeersveiligheid voordoen, weergegeven.

In het gemesantelijk structuurplan wordt geconstateerd, dat omleiding

van het doorgaand verkeey {thans via rijksweg M 225) niet tot de
mogaliikhaden behoort. Ter oplozsing van de verkearsproblematiek op
deze weg, wordt hisrin gencemd het in overleg met de wegbehearder
{Rijkswaterstaat} voorbereiden van plannen tot profialaanpassing,
zodanig dat de doorgaande weg een minder ultnodigend karakter krijgt
en - waar van toepassing - de winkelstraatfunctile ondersteunt wordt.
Hoewel daartos in het recente verleden reeds plannen werden wvoorbe-
reid, is oversenstemming ter zake niet verkresgen. Verduidelijking van
het wegheeld en - za mogelijk - scheiding van gemotorisserd an
{brom=] fietsverkeer is echter zeer gewenst, zodat gestreefd moet
worden naar nieuw pverleg ter zake.

Voor wat batreft de hoofdwegengtructuur voor Rhenen gaat het struc-
tuurplan uit van =en route langs de bultenrand van de stad:

Paardenveld/Nieuwe Veensndaalseweqg/Bergweg/Spoorbaanweq.
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Doortrekking van de Mieuwe Veenendaalseweg richting Paardenveld
(tegelijk met uitvoering bestemmingsplan Koerhsuvel) en van de
achterbergsestraatweg richting Spoorbaanweq is binnen de plan-
periode te verwachten. Hierdoor zullen het gedeelte van de Nieuwe
Vaenendaalsewey, gelegen tussen hat Paardenveld en de Herenstraat,
en het gadeelte van de Achterbergsestraatwed, gelegen tussen de
Spoorbaanwea en de Herenstraat, nog sleachts een buurtontsluitings-
functie gaan vervallen. De Spoorbazanweg zal verworden tot wijkont-
gluitingsweg. Een en ander stemt oversen met £&n van de ultgangs-
punten van dit plan, te waten het zoveel mogelijk toekennen van een
enkalvoudige functie aan de wegen. Aanpassing van het profiel wvan
de Mieuwe Veenendaalseweg is hierdoor wenselijk. Een toename van het
verkearsaanbod op de Spoorhaanweg is tevens te verwachtsn. Het
profiel van deze weg voorzover binmen het plangsbied gelegen, is
hierocp, sedert de reconstructie in 198471985, afgestemd. Gelet op
het bestaands knelpunt in de verkeersafwikkeling nabij het viaduct
zal echter te meer aanlalding ziin om tar plaatse te komean tot
plaatsing wvan een verkeersregelinstallatie.

Het onderhavige bestemmingsplan biedt nauwelijks mogelijkheden een
bijdrage te leveren aan de gencemde wijzigingan in de verkeersaf-—
wikkeling. Eventuele reconstructies zullen binnen de bestaande weg-
wlakken mogelijk zijn.

Ten behoeve wvan het hevorderen van de veiligheid en het comfort van
kwetsbare groepen verkeersdeslnemers (voetgangers en (brom-) fietsers)
iz, in een gedeslte van de Eikenlaan sen weoonerf ingericht. Veor de
overige woonstraten binnen het plangsbied kan deoor het aanbrengen
van zogenaamde accentpunten of door inriehting van een woonert
{combinatis met speelgelegenhsid) de= erffunctie benadrukt worden.
op de Wieuwe Veenendaalseweg sluiten dicht bij elkaar de Dominees-
bergweg, de Acacialaan en de Platanenlzan op deze weg aan. Het door
raconstructie visuesal herkenbaar maken van de Acacialaan sn de
Blatanenlaan, welke gqua functie ondergeschikt ziin aan de Nisuwe
VYeenendaalsewey en de Domineesbergwey, is gewenst, nu deze wegen

tevens deel uitmaken van zen achoolrouts.
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3.9 Geluidsaspecten

Volgens de Wet geluidhinder mosten langs wegen die binnen een pericds
van 10 jaar ean werkeersintensiteit van meer dan 2450 metorvoertulgen
per atmaal hebben, geluidsrones worden vastgesteld. Binnen deze z2ones
moet op een voorgeschreven wijze aandacht worden besteed aan de

geluidhindayr tengevolge van het wegverkeer.

In da wet wordt onderscheid gemaakt tussen:

- nieuwe situaties: hoofdatuk VI, afdeling 2 van da weg, in werking
getreden wvanaf 1 januezri 198Z;

- beataande situaties: hocfdstuk VI, afdeling 3 van de wet, in wer-

king getreden per 1 maart 1986,

Van een nieuwe sitvatle is sprake indien een gemeentebestuur het voor-

nemen heeft om een bestemmingsplan vast te stellen of te herzien, dat
voorzist in de aanleg of reconstructie van =en weg of in de bouw van
woningen of andere geluidgevoellge bebouwing. Bij de voorbereiding
van zo'n begstemmingsplan moet een akoestisch onderzoek worden inge-
stald paar de gelnidsbelasting van woningsn en andere geluidgevoelige
bebouwing in de geluidzone en naar maatregelsn om te voorKomen dat de
roskomstige geluidsbelasting vanwege de weg, de hoogst toelaatbare
geluidskelasting te boven gaat. Deze laatste bedraagt in nisuwe
sitnatiaz in beginsel 50 &B (A). In bif algemene maatregel van bestuur
aan te geven gevallen, kunnan gadeputeerde staten voor de hoogst toe-
laatbare geluldsbelasting sen hogere waarde waatstellen, zij het dat
daze waarde de 65 4B [A4) niet te hovan mag gaan.

Mat aan bestaands situatie wordt de situatie bedoeld dat de weg aan-

wezlg, in aanleg of geprojectesard 1=, terwijl de daarlangs liggende
woningen eveneesns aanwezig, in aanbouw of geprojecteerd zijn. In
bectaande situaties richt de aandacht zich primair op een bepark:
gadaalte van de zone, het zogenaamde "“gebled van de zone”. Pe omvang
daarvan is in de wet vastgelegd. Door het gemsentebestuur zal binnen

"het gebisd wat de zone" een akoestisch onderzoek moeten worden ingesteld
naar de geluidshelasting van de woningen. Indien uilt dit akoestisch

cnderzoak bliikt dat de geluidsbelasting vanwege de wag van woningen
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hoger is dan 55 4B {4), dan moest het college van burgsmeaster ean
wathouders de betreffende gevallen melden bij de aangewezen minister.
Bij da melding moet ziin gevoegd een programms van maztregelan welks
naar het cordasl van burgemesster en wethouders in aanmerking komen
am de geluldsbelasting te beperken tot 35 4B (A). Ma ontvangst van
dit progreamma, wordt door de minister de hoogst toalaatbare geluids-
helasting vanwege de weg, van de woningen vastgesteld, Deze mag in de
gevallen dat zowel de weg als de woningen al aanwezig zijn, de

60 4B {A} en in de gevallen dat of de weg of d& woningen in zanleg
regspactievelidik in aanbouw zidn, d& B dB (A) in beginsel niet te
boven gaai.

In bij algemene maatrsgel van bestuur aan te geven gevallen, kan voor
ds hoogst toelaatbare geluidsbelasting nog een hogere waards worden
vastgaesteld, zij het dat deze waarde de 70 dB {A} niet te hoven mag

gaan.

op grond van de Wet geluidhinder is= bij de vcorbereiding van het onder-

havige bestemmingsplan, nagegaan voor welke wegen in de komende 10 jaar,

een verksersintensiteit van meesr dan 2450 motorvoertulgen per etmaal

kan worden verwacht. Daarhild zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd:

a. binnen de komende 10 jaar worden reconstructies voorzien van de aan-—
sluitingen Nieuwe Vesnendaalsewsq/Paardenveld en Achterbergsestraat-
wag/ Spoorhaanwag) ;

b. in de planperiode wordt sen mobiliteitstoename van 1% per jaar ver-
wacht.

De cnder a genoemde maatregslen zullen een reductie van de verkeers-

intensitait op de Nieuwe Veesnendaalseweg en de Achterbergsestraatweg

inhouden en een tosname daarvan op de Spoorbaanwed.

Op grond van het vorenstaands 1s voor sen 5-tal wegen binnen het plan-

gabiad voor de referentieperiocde een verksersbelasting berekend wan

meer dan 2450 motorvoertuligen per etmaal,

In het navolgende overzicht is voor deze wegen de berekende intensi-

teit aangegeven, alsmade de breedte van de geluidszone,

Deze bedraagt volgens de Wet geluidhinder voor situatlies in stedelijk

gebied:

- 100 m voor 2-stroockewegen met sen intensiteit tussen 2450 en BOOO

mvt/etm;
- 200 m voor 2Z-gtrookswegen met sen intensitelt groter dan 5000 mrt
etm,
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En voor situaties in buitenstedeliik gebiad:
- 2850 m voor 2-strookswegen met een intensitelt grotsr dan 2450¢ mvt/
etm.

De breedte wvan de gelnldszone wordt gemeten vanuit de kant van de
rijstroken en geldt voor beide zijden van de weg. In het navelgends
overzicht is tevens de breedte van het “gebied van de zone" aange-

duid, dat van toepassing ls op de bestaande sitwatissn.

way geiuidszone "gehied van de zone”
Lijnweyg {8 25) 250 m 150 m
Herenstraat (M 225 200 m 100 m
Spoorbaatiwed 100 m 100 m
Achterbergsestraatweg 100 m 100 m

{Herenstraat-Simon Stevinweq)
Hisuwe Veenendaalseweg 100 m 100 m
{Wilhelminastraat-Faardenveld)

Binnen de galuidszanss langs deze wegen maakt het bestemmingsplan

op een tweetal plaatsen de realizering van nieuwe woningem mogelijk.
Mat behulp van standaard rekenmethode II 15 voor de situatie ten
westen van de Achtsrbergsestraatweg, direct tenm noorden wvan de
aansluiting met de Bruine Engsewed, de geluidsbelasting berekend

{#ie hiervoor bijlage I). Volgens deze bharskening badraagt de
geluidsbelasting, lnclusicef da corvectie ex artikel 103 Wgh

59 B (A}.

Gedaeputesrde Staten van Utrecht hebben in verband hiermee bid besluit
g.d. 29 oktober 1385, afd. WM, nr. 1455 MES1832 voor de naar de
Achterbergsestraatweyg gekesrde gevel van de binnen het desbetreffende
houwylak te bouwen woningen sen ten hoogsta toelaathare waarde van-
wege gencemnde weg vastgesteld wan 53 dB (A).

Het basluit is gosdgekeurd door de minister wan VROM Bij besluit d.d.
8 januari 1986, nr. DGMH/G 168,141,

Bij raadsbaslult 4.d. 27 maart 1984, nummer 8, is ex artikel 74,

1lid 2, sub a Wgh het gedealte wan de Achterbergsestrazatweg, gelegen
tussen de Simon Stevinweg en de Jan van Arkelweg, a&an de werking

van deze wet onttrokken.



- 20 -

Fen indicatleve berekening ten aanzien van de geluidhinder deor de
spoorweq Rhenen-Utrecht v.v. geeft aan dat voor de situatie ten
oosten van de Achterbergsestraatweg nabij de zansluiting met de
Jan van Arkelweg de voorkeuragrenswaarde niet wordt overschredan
{zie bijlage II}. Voor de invleced wvan de Lijnweg met asngrenzende
geluidszone op de te bouwsn weoningen binnen de belde houwviakkan
is esn afzonderlijke berekening achterwege gelaten, Gelet op de
berekening op bijlage II, de afschermende werking van de tussenweg
an houwlocatie gelegen woningen langs de Spoorbaanweqg en de

Jan van Arkelweg en de ingegraven ligging van de weg is de conclu-
sie garschtvaardigd, dat in werkeliikheid de voorkeursgrenswaarde
niet zal worden overschreden.

E&n en ander geldt onverkort wvoor de bouwlocatils aan de Prins
Bernhardstraat, Voor wat betreft de invloed van het wegererkeer op
de Herenstraat is voor deze locatie via Standaard Rekenmethode IX
een akoestische berekening gemaakt (zie bijlage III). Berekend is
sen grenswaarde van 52 JdB (A), inclusief de correctie ex artikel
103 Wgh. Het treffen van maatregelen aan de broem of in het over-
drachtsgebied stuit op overwsagends hezwaren wvan stedehouwkundige en
verkeerskundige aard, zodat Gedeputeerde Staten wvan Utrecht 1s ver-
zacht voor deze locatie sen hogere grenswaarde dan 50 4B (A) vast
to stellen. Bii hezluit 4.4, 16 februari 1288, afd. MB, nr.
2686'87 MB/274 hebbhen Gedeputeerde Staten voar de naay de Heren-
straat gekeerde gevel wvan d= woningen aan de Prins Bernhardstraat,
vanwege de Herenstraat, een ten hoogste toelaatbare waarde van

52 dB (A) vastgesteld,

Voor de situatis nabij de sportechool aan de Fopulieranlaan is met
behulp van Standaard Rekenmethode I een (indicatieve) berskening
gemaakt van de aeluidskelasting (zie bijlage IV). Zopder rekening
te houden met de afschermende werking van de tussen Nieuwe Veenen-
daalsewey an de bouwlocatie aanwezige bebouwing is de geluidsbef
lasting, inclusief de correctie ex artikel 103 Wgh, bepaald op

48 dB {A). De werkelijke waarde zal nog lager lilggen, zodat ook

hier aan de wetteliike normen wordt voldaan.
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4, PLANBESCHRIJVING

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt beschreven hog vorm is gegeven aan de ga-

wahste ontwikkeling, daarbij uitgaande van de hestasnde toestand.

Uit de beschriiving van de gewenste ontwikkeling blijkt dat binnem

het plangebied niet veel veranderingen nodig zijn &n dat het be-

stemmingsplan overwegend een conserverend karakter kan krijgen,

De meeste gewangte veranderingen doen zlch voor op verkeersgebied

goals omschreven in paragraaf 3.B en onder andere begtaande uit

profielaanpazsingen en ontmenging van verschillende verkeers-

soorten. Deze veranderingen kunnen echter binnen de bastaande ver-

keersruimte worden aangebracht.

Ten behoesve tvan het plan zijn enkele inventarisaties verricht te

waban van:

a4, het huidige gebruik van gronden en gebouwen:

b. de bestaande bouw- en goothoogten van gebouwen en anders bouw-
werken;

2. de bhestaande dwarsprofielen van de belangrijkste wegen.

Op basis van deze inventarizaties en rekening houdsnd met de ge-

wenste ontwikkaling bleek het nodig en woldoends te zijn om veer-

tien wverschillende bestemmingscategorie&n op te nemen, te waten:

&. Woondoelalnden

L, Badrijven

c. Detailbandelzbadriiven

d, Openbare en bijzonders doeleinden

e. Kantoren

£, Cafetaria

g. Horecabedrijven

h. Begraafpliaata

i. Wutsveorzieningsn

j. Sportdoeleinden

k. Autokoxen

1. Tuinen

M. Groenvoorzieniigsn

n. Varkeersdoeleinden
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B1§ het redigeren van de voorschriften van het plan is rekening ge-
houden met de wijze waarop de voorschriften in andere bestemmings-
plannen van de gemeente 2ijin opgesteld voor soortgeliike bestem-—
mingscategorieén, wvooral zoals die voorkomen in het bestemmings-
plan dat is opgesteld vaor het nabij gelegen gebied wan de bimmen-
stad sn in het bestemmingsplan voor het aangrenzende gebied

Da Driehoek.

Eestenmingsn

4,2,1 Woonbestemmingen

ks vl e sl IV daP T AP P . oy

In het plangebled zijn binnen deze bastemming vijf catagorieén
te onderscheiden te weten:
a. gesloten woonbebouwing, dat wil zeggen per blok tot twee of

meay aansengebouwde woningen:

b. halfvrijstaande woningsn, dat wil zeggen tot niet mser dan twee

aaneengebouwde woningen;

¢, vrijstazande woningen;

d. vrijstaands woningen als gencemd onder ¢ maar met aen groter

volume s
e. mesrgesinshuizen,

Da voor al deze categorieén opgsstalde voorschriften laten ds

huidige toestand toe. De bestemmingsregeling aluit verder aan op

de binnen de gemeente gebrulkelijke regelingen voor woonbeatem—

mincgen., Ten aanzien van de meergezinshuizen dient cpgemerkt te

worden dat daarbii nog twee verschillende sitewaties woorkcmen.

De bestemming is als enige bestemming gegeven aan de wonlngsn op

de hoek Achtarbergsestraatweg~Simon Stevinwey (kadastraal perceel

2878). Het betreft hiar twese boven slkaar gebouwde wonlngen.

Varder komen meergezinshuizen voor als esn verbljzondering van

de onder a gencemds categoris, Het betreft dan steeds duplexwo-—

ningen., De bestemmingsregeling laat ontsplitsing van de duplex-

woningen toe.

De woningen gencemd onder 4 komen alleen aan de Herenstraat voor.

De onder paragraaf 3.2 gevraagde speelruimte kemt tot wnifing in

diepte en lengte van bouwstroken en in de hoogtebepalingen. Deze

ziin met de nodige marge bLepaald.
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4,2.2 Bedrijven

A L i

Deze hestemming 1s gegeven aan zes bedrijven. Het zijn allen
reeds bestaande bedriiven. In de voocrschriften 1s de bestaande
badrijfsvorm toegestaan maar uitbreiding van de bestaandes be-
bouwing is niet of bijna niet toegestaan wat in overeenstem—
ming is met de gewenste ontwikkeling zoals beschreven in para-
graaf 3.3,

han de hestemming iz een zogenaamds Staat van inricehtingen vex-
bonden dle aangeeft welke andere hedrijfsvormen binnen de be-
gtemming Bedrijven svensens zijn toegestaan. In deze Staat van
inrichtingen zijn alleen die bedrijven opgencmen die tussen
woonbebouwing toelaathaar 2iin,

op de begane grond gelegen bedrijfsruimte mag op de verdisping
worden uitgebreid maar zlleen ten behosve van hetzelfde bedrijf.
In de bestemmingshspalingen is een vrijstellingsheveoegdheld voor
burgemaestar en wethouders opgencmen om ambachtelijke bedrijven
toe te laten die niet in de Staat van inrichtingan voorkomen.
Voorwaards iz dat deze bedrijven niet méér hinder wveroorzaken
dan wel in de staat opgenomer bedridjven. Cmibrent dit hindex-
acpect disnt de reglonale inspectsur van de volksgezondheid voor
de hygiéne van het milien te worden gehoord,

beze bavoegdheid is opgenomen amdat in de loop der tijd nleuws
bedrijfsvormen kunnen ontstaan en omndat mu nog te hinderlijk
geachte bedrijfsvormen in de toekomst, door hijvaorheeld ver-
hetering van de produktietechniek, minder hinderlijk kunnen
worden,

Ce in paragzraaf 2,.4.2 geconsiateerde hinﬁeriijkheid van somlge
hestaande badrijven kan niet in het kader van het ‘bestammings-
plan worden opgeheven,

Bij enkele bedrijven komt ean {dienst-)woning wvoor. Deze wonin-
gen zijn in de bestemmingsregeling opgencmen maar uitbreiding
van het aantal woningen is niet toegestaan. Met behulp van mede-
bestemmingsgrenzen 1s op de plankaart de plaats van de woningen

gepraciseerd.
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Detailhandelsbedrijven

o B B T R i

Deze bestemming is gegeven aan twee detallhandelshedrijven.

Het zi4n beiden reedz bestaande bedriiven. In de woorschrif-
ten iz de bagtaande bedrijfsvorm toegestaan maar uithreiding
van de bestaande bebouwing is slechts in geringe mate mogelijlk.
ok andere categoriedn van detajlhandelskbedrijven zijn toege-
stazn mits zij voldoen aan de in artikel 1 wan de voorschrif-
ten opgenomen begripshepaling van een detailbandelsbedrijf.

Op de begane grond gelegen bedriifruimte mag op de verdieping
worden uitgebreid maar alleen ten behoeve van hetzelfde bedrijf.
Bij beids detailhandelsbedriijven komt een {dienst-)woning wvoor,
Deze woningen ziin in de bestemmingsregeling opgencomen. Voor
gover nadig is met belmlp van medehestemmiﬁgsgranzen op de

plankaart de plaats van de woningen gepreciseerd.

Openbare en bijzonders deeleinden

Deze bestemming is gegeven aan alle hinnen het plangebied voor-
komende an nog als zodanig in gebrnlk zijnde schelen (m.u.vw, de
kleuterschonl "Irens"j, sventueel met esn gymeaal, alle
verenigingsgebouwen, het kerkgebouw aan de Achterbergsestraat-
wag en het dienstencentrum op de hoek EiREnlaén—Esdoarnlaan.
nders gebouwen die in deze hestemminascategorie zouden

rallen, komen niet voor binnen het plangsbied.

Le in de doeleindenomschrijving gencemde gebruikscatagorieén
komen niet overal voor maar worden wel in elk tot openbare of
hijzondere doeleinden bestemd gehouw toelaatbaar geacht.,
Titbreiding van hehouwing is slecht= in geringe mate mogelijk.
Iin geen enkele bestemming kemt een woning voor en deze zijn ook

nlat toegestaan.

Xantoren

In het plangehisd komen twee kantoren voor, Het hetreft hier
sen in twee lagen gebouwd gehouw op het erf van sen woonhuis,
alsmede een wvoormalig woonhuis dat im gebruik is bij een
juridisch adviesbureau.

De kantoren ziijn overcenkomstig de bhestaande toastand in het
bestemmingsplan planclogisch geregeld.

Da heztemmingsgrenzen vallen samen met de bouwgrenzen.
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4.2.6 Cafetaria

4.2.7

4.2.8

4.2.%9

o

Deze bestemming iz geadeven aan de drie binnen het plangebied
voorkemende cafetaria’s. In alle dris gevallan 1s ook een woning
aanwezlg. Deze woningen zidn in de bestemmingeregeling cpgencmen.
Yoor zover nodig is met behulp van medebestemmingsgrenzen op de
plankaart de plaats van de woningen gepreciseerd.

Uitbreiding wvan de bebouwing is nist of slechta in geringe mate

mogelijlk.

Horecabedriiven

Deze bestemming is5 gegeven aan het enige café-restaurantbedridf
dat binnen het plangebiad voorkemt, De bestaande woning is in
da hastemmingsregeling opgenomen en de plaatg is met behulp

van een medebestemmingsgrens op de plankaart geprecilseerd.

Uitbreiding van de habauwing is vrijwel niet mogelijk.

Begraafplaats

Deze bastemming is gegeven aan de bestaande begraafplaats aan
de Achterbergsestraatwed. Het gehels gebied is als zodanig be-
stamd,

Watavoorzieningsan

i o S s

De hestemming is gegaven aan de viif binnen het plangebied voor-
kamende transformaterhuisjes. )

Op het gebiad hestemd tot Nutsvoorzieningen gelegern aan de
Hieuwe Veenendaalseweqg staat, behalve sen transformatorhuisje,
ook nog aen antenns van de PTT ten behcoeve van het mobiilofoon-
varkear en de zscheepvaart op de Rijn, De antennemast walt

binnen de toegestane hoogte van 20,00 m.

4.2.10 Sportdoeleinden

. A o . e .

Le bestemming is alleen gegeven aan de sportschool aan da
Populierenlaan. Corspronkalijk was hier een kleuterscheool
gehuisvest. De bestemming laat uitbreiding van het aor-

spronkeliike gebouw nasr da wegzijde toe,
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In de uitbreiding mag ook ean woning worden opgencmen zoals
met behuly van een medebestermingsgrens op de plankaart is

aangageven. Da doeleindencmschrijving is zodanig gesteld dat
ook sportverwante instituten mogeliik z2iin, bijwvoorbeeld een

dansschool.

Autoboxen

Autoboxen kamen hier en Jdaar verspreid over het plangebied
voor. Een kleins concentratie bevindt zich achter de voor-
waligs hoerderij aan de Wieuwe Vesnendaalseweyg. Do hisrnaar
toe lopende weg heeft, hoewel lopende over particulier ter-

rein, de bestemming verkeersdceleinden gekregem.

Tuinean

ko R

Deze bestemming betreft gronden die niet of niet rachtstreeks
als tuin bij =en woning kunnen worden heschouwd mzar die toch
esan tuinachtig karakter hebben. De bestemming komt wiler keer
voor. Het eerste gebiad ligt binnen het blok dat gevormd

wordt door de Achterhergsestraatweg, de Prunuslaan, de Eiken-—
;aan en de Fulianastraat.

Dit bhinnengebled wordt in het structunrplan aangewezen vooy

een eventuele bouwlocatie in de toekamzt. Binnen de planpericde
iz dAit achter niet te verwachten. Indien te zijner tijd woon-
btebouwing hier nodig wordt, is daarvoor een herziening van het
hestemmingsplan nodig.

De ot Tuinen bestemde gronden hebben betrekking op een hestaands
kwekerij en op een volkstuinencowplesx,

Het tweede gebied ligt binnen het blok dat gevormd wordt door de
Nieuwe Veesnendaalseweg, de Populierenlaan, de Berkenlaan en de
doacialaan.

De tot Tuinen bestemde gronden hehben betrekking op =en weilland
dat gebrulkt wordt voor het laten grazen van Kleinvea.

Het derde gekied ligt aan de Domdneesbergweg, Het betreft

gen moestuln die door een bedrijfstoegang wordt afgeznedsn

van de bijbehorande woning aan de Hieuwe Veenendazlseweg.
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Het visrde gebied betreft een nabij de noordwssthoek van de
begraafplaats aan de Achterbergsestraatweg gelegen gemeente-
kwekerii.

Groenvoorzleningen

el AP b A8 e . B . B S o S o

Da bestemming is gegeven aan twee grote en diverse kleine
grosngebieden, Het ene grote gebied betreft het talud tussen
da Lijnweg en de Spoorbaanwed. Het talud 1s geheel beplant
(zie paragraaf 2.4.8). Het andere grote gebied ligt tuasen
de Nleuws Veenendaalseweg en de Domineesbercweg, Naast be-
planting mat bomen en strulken komen hier ook veel zpeel-

attributen voor.

Varkaeradoelainden

Dezse hestemming is gegeven aan alle wegen en parkeerplaatsen
in het plangebied, Soms zijn achterpaden en lnsteekpaden cok
tot Verkeersdoeleinden bestemd, namelijk als zi] meer dan
allsen toegang geven tot achtererven hij wonlngen. DLt komt
bijvoorbeeld voor als zlj toegang geven tot transformator-
huisjas, tot autoboxen in achtertuinen of tot verenigings— -
gebouwen die op binnenterreinen liggen.

Een deel van de Eikenlaan is ingericht als woonerf. Dit koemt
overigens nist in dg voorschriften en de plankaart tot uiting.
Het bestemmingsplan verzet zich ook niet tegen het inrichten
van andere straten tot woonertf.

Op de plankaart is voor de Nieuwe Veenendaalseweg het dwars-
profiel aangegeven, zoals dat na de voor 1987 voorgencmen
recongstructie zal ontstaan.

op de plankaart ziin voorts de in paragraaf 3.9 genoemde
galuidszones aangegeven. Het blijkt dat enkals zones elkaar
overlappen namelijk die wan de Lijnweg, de Spoorbaanweg, da
Herenstraat en de Achterbergsestraatweg. Daardeor ligt het
gehele gebied tuszen Liijnweg, Herenstraat en Achterbargse-

atraatweq in een geluidszone.
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4.3 Aanvullende bepalingan

De gebruikelijke aanvullende bepalingen zijn opgencmen in de voor-
schriften. Aparte toelichting is gewenhst ten aanzien van de wijzi-
gingsbevoegdheden waor burgemeester en wethouders zoals geformu-
leerd in artikel 18,

De onder 1 gencemde havoegdheid geeft burgemeester sn wethouders de
mogeliikheid grotere gebouwen woor opsnbaar nut te realiseren dan
op basis van de algemenes vrijstellingsbepalingen mogeliijk is,

be gnder 2 gencemde beveoegdheid maakt het mogelijk bij benzine-
stations voorzieningen aan te brengen ter vergroting van de veilig-
heid als dat nodig mocht worden op basis van eventueel dienaan-
gaande uit te vaardigen wetteliike bepalingen (bijvocorbeeld door
de rijksoverheid). _

De onder 31 gencemde hevoegdheid maakt het megelijk op plaatsen
waar nu detailhandelshedriiven aanwesig zlin woningen te Projec—
teren.

Het beleid is erop gericht detailhandelsbedrijven zoveel mogalllk
in ds binnsnstad te concentreren. Indien zich de mogeliikheld
voordoet een detailhandalsbedriif van Bruine Eng te verplaatzen
naar de binnenstad dan geeft de wijsigingshevosgdheid de mogelijk-
heid om via een korte procedure de vrijgekomen gronden een woon-
bestemuling te geven., Ter zake zij overigensg verwszen naar het ge-

stelde in paragraatf 3.4.
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5. UITYOERBRARHEID VAN HET PLAN

5.1 Economische ultvoerbaarheid

In het plan zijn geen gronden opgencmen, welke voor uitgifte in aan-
merking komen. Bernmtting van de in het plan opgenomen incidentels
woningbouwlocatiss wordt overgelaten aan het particulier initiatief,
zodat daarvoor geen kosten op het plan drukken. De kosten, welke voort-
vloeien uit overige nog te realiseren voorzieningsn (te denken wvalt

aan incldentele wegreconstructies) zullen moeten worden gedekt uit andere
niddelen dan die voortvlcelen uit planexploitatie.

Het plan moet danook economisch uitvoerbaar worden geacht,

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het hestemmingsplan "Bruine Eng" heeft betrekking op een bestaand
deel van de stad Fhenen, een voornameliik woongebied waarin weinig
veranderingen nodig zijn. Het plan heeft dan ook een conserverend
karakter gekregen. Hat voorontwerp-bestemmingsplan is besproken in
sen openbare vergadering van de commissie planoleogis d.4. 28 april
1986 in het Cude Raadhuis te Rhenen. Van de magelijkheid vanaf de
publiske tribune vragen te stellen is gebruik gemaakt door de Werk-
groep Milieubeheer Rhenen, waarbij de wens om te komen tet ont-
menging van het verkeer, met name op de Herenstraat en de Spoorbaan—
weg, is benadrukt. De wens sluit aan op het ondser 4 in paragraaf 3.1
yenoswds algemene uitgangspunt wan het bestemmingsplan.

Op 11 juni 1986 is met betrekking tot het voorontwerp een informatie-
en hoorzitting gehouden in het gemsentekantoor te Rhenen.

Tijdens deze zitting zijn geen zakean aan de orde gesteld c.d. zijn
geen cpmerkingen gemaakt, die aanleiding hebben gegeven het wvoor-
ontwery aan te passen. Het verslag van deze bijsenkomst is als
bijlage ¥ bij deze toelichting gewvoegd.

Het plan kan dan cok maatgchappelijk uitvoerbaar worden geacht.
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&. UITKOMSTEN VAN HET vOOROVERLEGS ALS BEDOELD IN ARTIKEL 10 VAN HET BESLUIT

op de ruimteliike ordening 1985

6.1 Rijkswaterstaat, directie Utrecht

Ingastemd wordt met de wenzelijkheid van overleg omirent profiel-
aanpassing van Jde Herenstraat. Ock overigens bestaat geen aanlei-
ding tot het maken van opmerkingen.

Reactie

be ppeerking wordt ter harte genomen.

6.2 Rijksconsulent voor Handel, Ambacht ap Diensten in de provincie

Ttracht

1. De begripsbepaling voor "detailhandel™ in het plan wijkt af van
die bijvocrbeeld in het hestemmingsplan Remmerden is opgencmen.
Het verdisnt de voorkeur ter wille van de uniformiteit te

streven naar geliike begripshepalingen.

2. De zich in het plangsbiad bevindende meubaelfabriek is noch als

zodanlyg bestemd, noch komt hij voor in de Staat van Inrvichtingen.
3. Een aparte bestemming "cafetaria" is in het algemeen niet wense-
lijk, doch Xan in dit gewal worden aanvaard. Het gehantesarde be-
leid ten aanzien van winkelvestigingen wordt onderschreven.
4. Daar wear het ruimteliik gezien mogelijk is zouden (beperkte)
uitbreidingsmogelijkheden voor badrijven en detailhandel moeten
worden gecrederd.

Reactie

ad 1

De gehantearde begripsbepaling woor "detailhandal™ is uniferm aan de
begripskepalingen van de bestemmingsplannen Binnenstad en De Driehoek,
welke vrid recent zijn vastgesteld voor aan het plangebied grenzende

delen van de stad Rhenen.
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In verband hisrmes ral de desbhetreffende begripshepaling in het he-

stemmingsplan Remmerden aan =en hadere beschouwing worden conderworpen.

ad 2

Azn het bedriif is than= aen apecifieke bestemming toegekend.

ad 3

De opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen,

ad 4

Waar mogeliik biedt het plan woor deze bedrijven geringe uwitkbreidings-

mogalitkhaden,

Instituut voor Onderzoek en Documentatie in de provincie Utrecht

In keginsel wordt het wenselijk geacht hinderlijlke hedrijven, zoals
bidivoorbeeld sen autospuiterij, te wersn ult woonwijken, Mu blijkt
dat de mogelijkheden daarveor thans niet aanwezig ziin en géaen be-
zwaren van omwenenden tegen hinderlijke bedrijven zijn gebleken,
wordt ingesfem& met het in het bestemmingsplan verwoorde beleid,
varzocht wordt hev bestsmaingsplan te heroverwegen, indien zich in
de toekomst mogelijkheden voor vestiding op een bedrijventerrein

voordosn.

Reactia

Momentesl ig sen uitbralding wan het bedrijventerrein Remmerden in
voorberaiding. De noodzaak tot deze uitbreiding wordt meds bepaald
door de aanwezighaid van hinderlijke bedrijven binnen de bhehouwds

kom, welke voor verplaatsing in aanmerking komen.

Erovinclale Planclogische Dienst Utrecht, mede namens Frovinciale

Waterstaat en de Provinclals Griffie

1, In de voorschriften, artikel 18, lid 1, is de verwijsing naar
artikel 21 niet juist: dit moet artikesl 29 =ziin.



- 37 -

2. Yoor wijziging van de bestemming Detailhandelshedrijven B in de
bestemming Woondoeleinden W is de in artikel 18, 1id 3, nearge—
legde methodiek op zich asnvaardbaar, doch wordt de voorkeur ge-
geven aan het leggen van een eindbestemming volgens de zage-
naamde Haarlemse methode. Bij ocpneming van de bestemming
"Jetailhandel, gewenste eindbestemming wonen" kan dan in de wvoor-
schriften worden bepaald dat, zodra de bedoelde gronden worden
gebruikt voor het oprichten en/of hebben van woningen, het ge-—
bruik voor het oprichten en/of hebben van detailhandel niet langer

is toegestaan.

3. Opgemerkt wordt dat bij realisering van woonbebhouwing in de nabij-
heid van de begraafplaats (binnan 50 m) werlof ex artikel 16 wvan

de Wet op de Lijkbezorging nodig is.

4, Met betrekking tot de economsiche uitvoerbaarheid geeft het plan in
het algemeen geen aanleiding tot het maken wvan opmerkingen. Bij de
aanbisding van het ontwerp-plan aan de Provineiale Planologische
Commissie PPC zal echter een globale kostenraming, inclugiaf dek-
kingaplan, mosten worden verstrekt, verbonden asn de realisering

van de op pagina 15 en 16 van de plantoelichting vermelde werken.

Reactie

ad 1

Het voorschrift is ter zake aangepast.

ad 2

De bestemming Detailhandelshedriiven I is in het plan slechts voor
gen twastal bedrijven opgencmen. De gekozan methodlek wan een wijzie
gingsbevoegdheid ex artikel 11, 1id 1 van de Wet op de Ruimbtellijks
Grdening.is identiek man die, welke ls gehanteerd in het in 1984 wvan
kracht geworden hestemmingsplan De Driehosk. Het is wenselijk dat
voor de beide aangrenzende plangehieden, ceker voor wat dit onderdeel
van het planolecgisch beleid betreft, dezzlfde bestemmingsregeling
geldt.
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ad 3

Met de cpmerking zal bid planuitveering rekening worden gehouden.

ad 4

Ter informatie van de PERC kunmen de volgende gegevens worden vermald

ten aangien van in het plan voorziene wegreconstructies:

project raming dekking

recongtructie Niesuwe Veenen~ #F 894,.000,-- Grondbedriif (best.

daalsewsq (Prunuslaan-— plan Hoerhauvsl) f 486,000, -
Baukenlaan) dlgemene dienst:
- investeringsstaat
1987 f 76.000,~=
=~ investeringsstaat
1938 F O332,000,--
reconstructie Lindenlaan/ f A465,.000,-- Algemene dienst:
Acacialaan en omgeving . = investeringsgtaat
1387 | £ 450.000,--
Stads—/Dorpsver-—
nleuwingzfonds f 15.00C0,—~

Cverige vooroverlaginstanties

Da volgende vooroverleginstanties hebben gereageerd:
1. de Directeur Landelijke Gebieden en Kwaliteitszorg in de provincle
Utrecht:
2, het Recreatieschap Utrechitse Heuvelrug en Valleigebied:
3, de Directeur-Generaal van het Verkeer, rijksverkeersinspectis
district noord-wast;
4, de Hoofdingeniesur-Directeur van Rijkswaterstaat, directis boven-
rivieren;
5., de Inspecteur van de Volkshulzvesting in de provincie Utrecht;
&. de Inspectenr van de Buimtelijke Crdening in Utrecht, Hoord-
* Holland en Flevoland;
7. da Eerstaanwezend Ingenieur-~Directeur van de Dienst Gebouwen,

Waerken en Terreinen, dirsctie Dtrecht (ministerie wvan Defensia);
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5.
io.
11.

1z,
13,
14,
1s.
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de birsctenr TLandbouw en Voedselvoorzisning lo de provinedle
Ntrecht;

de Directeur wvan de Rijksdienst voor Cudheidkundig Bodemonderzoek;
de Hoofddirecteur wan de HRijkadienst woor de Monumentenzorg;

de Stichting Eeencmisch Technologisch Instituut voer Uhracht
{ETI};

de Gewssteliike Raad woor Utrecht wan het Landbouwachap;

de W.V. Nederlandae Gasunier

de Provinciale Utrechtse Electriciteits Maatschappij N.V.;

da H.V. Vervoermaatschappij Centraal Hederland,

en wel in die zin, dat de inhoud van het voorontwerp-hestermings-—

plan gsen der gencemde instanties aanleiding gaf tot het maken wvan op-

of aanmerkingen.

Brovineciale Plancleogische Commissie

Het antwerp—bestemmingsplan is in de vergadering wvan 27 januari 1988

behandeld. De P.P.C. kan zich met het ontwerp-plan verenigen.



