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INLEIGING
Aanlziding en doel

De gemeente Rhenen heeft in de eerste helit van 1998 een DPO {distributie-planalogisch
onclerzoek) en een strustuurvisie laten opstellen voor ontwikkelingen in het postelijke deel
van de binnenstad van Rhenen {Binnenstad-Oost). Beide plannen 20 in de tweede helft
van 1098 geprosetiteard aan de bevolking en in de gemeenteraad vastgasteld.
Aanleiding hiertoe was het feit dai de germneente en particulieren de afgelopan jaren aller-
fei iniitatieven oniplooid hebben in het gebied Binnenstad-Cost. De inifiatieven betreffen
functieverandering, uitbrelding, verplaatsing, verhouwing, nisuwbouw en herintichiing. De
meeste inillatiefnemers zijn in het gebied gevestigd en zoeken naaf rufmte die beter aan
hun wensen voldoet.

Daamaast heeft de gemeants 2en nietw gemeenthuis geboliwd, waardoor de voormna-
lige locatie in de hinnenstad beschikbaar is voor nieowe ontwikkelingsn. Bit kan een ke-
tan van verplaatsingen op gang brengen.

Het voorkeursmodel van de structuurvisle omvat de voigende onlwikkelingsn in de voste-

lijke binnenstad waarvan de serste inmiddels plaatsvend:

« Verplaatsing gemeentehuis near locatie "Spoit en Spel.

« Vemiaatsing Albert Heijn naar voomnalige locatle gernesntehuis, met appartementen
erbaven (prajoct 1).

» Verplaatsing Aldi naar het vootmalig gebouw van Aipert Helin,

« Sapering taxibedrif Van Suilichem, risuwbouw stadswaoningen en appariementen
{project 2.

+ Niouwbouw appartemanten op locatie de Brakken {project 33

« Realisering van gebouwde parkearvoorzieningen ap alledrie de locaties.

« Inrlchting van de openbare ruimte, met opder andere versterking van het grasn in het
Koningln Elisabethplaniscen door verwidaring van parkeerplaatsen in het schoots-
vald (project 4).

Vervolgens zin randvooryaarden gefomnulesrd voor dris bouwprojecten {1-3) an &sn
openbare ruimte-project (43, neergelegd in hat rapport '4 projesten’ {apri 2000).

Daama is het ontwerp door een architect uRgewerkt 101 een schetsantwerp in overleg met
een projeciontwikkelaar, en is tussan de gemeente en de antwikkelaar een oversenkomst
getekend, bekrachtigd door de gemeenteragd (2001}

Madien zijn de onlwikkelingsplannen nader aangepast, en ziin nog opgesteld de rappor-
ten "Openbare rvimte Schootsveld" (2001 en *Bebouwingslelidraad 3 projecten Rienen
Binnenstad-cost” {2002},

resds in 2001 is een vooroniwerpbestemmingsplan voor fiet gehled Binnenstad-Oost In
progedure gehracht. Doar de opgeroepen maatschappellke weerstand is de procedure
echter gestopt. in de daarop volgende periode zijn diverse planwijzigingen doorgavoerd.
Nasst sanpassing en verdere uitwerking van de afzonderlijke projectsn is het plangebied
gewljzigd door het hetrekken van de bebouwing van "De Droge Doelen® en het naastge-
legen café Betsia in project 1. Hierdaor zijn ruimtelijk en functiones! struciurele verhete-
ringen onistaan. Tensiotte (s in de fase fussen voorontwerp- en ontwerp bestemmings-




1.2

1.3,

1.4,

b

plan het ontwerp voor projectdanl 2 aangepast, De stedenbouwkundige implicaties hler-
van zijn in de bebouwingsieldraad venwerkt,

Als gevolg van de planwijzigingen is de "Bebouwingsleidraad 3 projecten Rhenen Bin-

" penstad-oost" (Uit 2002) sangepast in de "Bebouwingsleidraad 2005, 4 projecten Rhenen

Binnenstad-cost” {okiober 2005). Bit, door de gemeeanteraad vastgestelds document, is
aangepast in de bebouwingsieidraad 2007.Deze leidraad is samen met het ontwem he-
stemmingsplan door de gameentaraad vastgesield. De Baboauwingsleidraad 2007 is een
batangrijke basis van het opderhavige bestemmingsplan en is met name in hoofdstuk 4
verwerki. Gezien de planwijzigingen is tevens het DPO uit 1998 geactualizeerd in een
visia op de winkelstructuar van Rhenen door advieshureau Kardol (2005}, Dit betekent
nok dat het bestemmingsplan op onderdslen afwifid van de structuurvisie Binnanstad-
Qost..

De ontwikkelingsrichting van Binnenstad-oost zoals geschetst in de behouwingsleidraad
vargt ean wijzining van het bestemmingsplan. Voorliggend bestemmingsplan bledt het
planologiseh-uridisch kader voar de drie bouwprajecten en de openbare ruimtes.

Doel van het bestemmingsplan is het:

= Beschermen van de aanwezige waarden {schoctsveld).

« Rekening houden met rechten van gevestigde funcllas.

s Sturen van ontwikketingen in de gewenste richiing.

« Omschrijven van giobale nommen voor bealdkwalitait,

+ Legaliseren van projecten voor nieuwbouw en herinrichting.

Hat bestemmingsplan is specifiek afgesiemd op de nisuwbouwprajecten. Als de bouw-
projecten gersafiseerd zijn, kan het plangeiied van Binnenstad-Oost in 2en nieuw he-
stommingsplan voor de hele binnenstad worden geTntegreard,

Ligging en beqrenzing plangebied -

Het-plangebied is gelegen in de oostelijke binnenstad van Rhenen. De grenzen van ket
ptangebled Higgen aan de Baniuinweg in het noorden, de Nisuwe Veenandaslseweg in
het oosien, de Herenstraat in het zuiden en Plantsosnstraat en Koningin Elisabeth-
pantsoen in het wastan.

Vigerand bestemmingsplan

Woor het plangebled vigeert het bestemmingsplan Binnenstad {1988). Voorliggend be-
stemmingsplan vervangt de vigerende regslingen vaor de gronden die binnen-het plan-
gehied van dit bestemmingsplan gelegen zijn. '

Leeswijzer

Deze Inlaiding schetst de aanleiding, het doe! en de aard van het bestemmingsplan.
Hoofdstuk 2 geett sen ovarzicht van het vigarend beleid van het dik, de provincie en de
gemeenie,

Hoofdstuk 3 gaat n op de huidige rimtelijke en functionsle situatle van het plangebied.




d

Hoofdstuk 4 geeft een toelichting op de voorgenomen orlwikkslingsrichting van de Bin-
nenstad-Oost. i

Hoofdstuk 5 behandelt retevante miliev-aspecten, zoals {miliew)Rinder, bodemkwalitell en
waterhuishouding; pok worden aanwezige en relevante kabsls, 1eldingen &r straalvarbin-
dingen beschreven. Ook de econumische verantwdarding komt daar aan de orde. Hoofd-
stuk & licht de gehanteérde planmethadiek toe, de wijze van bestemmen en de opbouw
van deé jurddische voorachriften,

Hoofdstuk 7 doet fenslolie versiag van de verschillende informatie-, overleg- en inspraak-

momenten.
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BELEIDSKADER
Rijksholeid

Mata Ruimie
De Nota Ruimte boschriift het nationaal ruimtelii heleid op hoofdljnen voor de pertode
tot 2020 met can doorkijle naar 2030.

Hot rijk richt zich in hoofdzaak op de gebieden binnen de Natipnale Ruimtelike Hoofd-
structuur. Do gemaente Rhenen maakt hiervan onderdes| uit, Het ragmnaal stedell]k ngt-
werk WERY (Wagsningen-Ede-Rhenen-Veenandaal), waartoe de gemeentz Rhenen
behoor, is asngewezen aks economisch kerngebied. Hot WERY is nauw verbondan met
het aangrenzende nationaal stedslijk netwerk Armhem-Nimegen en kent een sortgelijke
eeanomische structuur met cen relaticf storke veriegenwoeordiging van industrie en logis-
tiek. Voor de gemeente geldt een bundelingsstrategie ten aanzien van verstadslijking en
aronamische activiteiten. Dat wil zeggen dat gebouwd wordt in of aansiuitend op be-
staand bebouwd gebied. Voor het plangebied is sprake van sloop en nieuwbouw van
woningen en voorzieningen binnen het bestaand bebouwd gebied. Aandacht dient ult te
gaan naar esn goede afstemming met het verkeers- en vervoerssysteem, een halans
tussen groen en verstedelifking en een optimale aansluiting op de waterhuishouding.

Provinciaal en reglonaai beleld

Streskplan 2005-2015 (vastyesteld door Provinciale Staterr op 13 tecember 2004)

Het Streskplan 2005-2015 geeft vanuit de begrippen kwalitet, uiftvoering en samen-
werking uitwerking aan het provinciaal ruimtelik beleid. Het prirmaire dogl is een gozonde,
velligo en duurzame lesfomgeving, Daartoe wordt ingezel op een evenwlcht tussen
{leeNkwaliteit en de druk op de ruimte door een beheersts grogi. Mislwe woningbouw
dient mot name plaats te vinden in het stadsgewest Utrecht en het gewest Earnland. De
gemeente Rhenen maakt geen deel uit van doze gewesten. Er geldt sen terughoudand
verstedelifkingsbeleid voor de gemesnte. Inbreiding, herstructurerng en renovatle van
hot bastaand bebouwd gebied dient voor uitbrolding te gaan. Met de ontwlkkeling in hat
oosten van de binnenstad Is nadrukkelijk sprake van een inbreidingslocatie.

Nieuwbouw dient tegemost te komen aan de hehaeften van de kern en beschikbaar te
komen voor de eigen inwoners. Rhenen heeft daarhij vanuit het regionaal stedelijk net-
werk WERYV ean regionale opvangfunciie voor Veenendaal. Starters en gsenioren verdie-
nen exira aandacht. Aanwezige cultuurhisiorische elementen dlanen te worden behou-
den en versterkt, In het plangebied blijft dzartoe het internaat als besldbepalend pand
behouden. Voor de gemsente Rhenen bedraagt de kwantitatieve woningbouw-opgave
570 woningen in do periode 20052015, waarvan sen gedeelte i het plargebied wordt
gerealiseserd.

Ouk in het Beleldsplan recreatio en toerisme {1884) benadrukt de provincie het belang
dat Zij hecht aan het cultuurhistorische karakier van diverse kernen in de provincie. Het
beleid Is onder meer gericht op ondersteuning van de toeristische ontwikkeling van oude
steden en stadies en van de verbetering van de toegankelijkheid van oude steden en
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dorpen (bijvoorbeeld door het crogren van parkeerterreinen bwiten de oude centra). De
provincie ondersteunt gemeenten in dit kader door middel van subsidigring, advisering en
planoclogische medewerking.

De provincie geeft in dit beteidsplan verder aan dat de recreatieve aantrekkalijkhoeid van
de LekiNaderrijn bij Rhonen vergroot most worden door kwalitatiove vitbouw van de re-
creatic-concentratiepunten.

Voor de realisening van do projecten is |SV-subsidie toegekend in het kader van het In-
vesteringsbudget Stedelijke Verniouwing. De toskenning van de subsidle is gekoppeld
aan de daadwerkelijke fysiske uitvoering van het project.

Regionaal bheleid

Regionale sfructuurvisie WERV _

Lo colleges van de gemeanten Wageningen, Ede, Rhenen en Veenendaal hebben op 14
augustus 2004 ingesternd met de Regionale Structuurvisis WERVY. Deze visie goeft gan
hoe de gemeentan zich tot 2030 op het gebled van wonen en warken willen antwikkelen.
Tot de periode 2015 geldt de afspraak, dat ruimtelijke ontwikkelingen van wonen {en
werken) plaats dienen te vinden bBinnen de in bestaand beleid vastgelegde locaties. Voor
wonan wordt daarbij nadrukkelifk ingezet op inbreiding. In de visie is het plangebied niet
specifiek aangewozan als een ontwikkelingslocatia.

In de regionale structuurvisle zin tevens randvoonwaarden vastgoelegd voor esn WERY
Yolkshulsvestingsplan,

Gemeentalijk beleid

Positie Rhenen regionaal en provinciaal

In voorbereiding op de Regienale structuurvisie WERY en het streskplan heeft de ge-
meente do structuurvisie Fosilie Rhenen regionaaf en provinciaal opgesteld. Ten aanzien
van de woningbouw |5 het uitgangspunt, dat Rhenen een regionale waningmarkt hoeft
waarbinnen lokaal maatwerk mogelk most blijven. Mieuwe woningbouw vindt in beginsel
plaats op inbreldingslocaties. Daarki) wordt ingezeat op een strategie van woningbouw
voor senioren, Meer gswilde woningen op vrife kavels komen daardoor vrij, zedat de
doarstroming op de woningmarkt bevordert kan worden.

Voorzieningen blijven zoveel mogealijk centraal it de kern Rhanen gesitueerd.

Bestenymingsplan Binnenstad

In het vigerende hesternmingspian (1988) heeft de germeonte de wolgende uitgangs-

punten sangegeven voor de ontwikkeling van de binnenstad:

« De historisch gegroeide bebouwingsstructuur vormt het uitgangspunt voor de ontwik-
keling. :

« De binnenstad dient een ontmeetingscentrum bij uitstek te bfijven. Dit stelt gisen aan
de bereltbaarheld en de ruimtalijke kwalitelt van het centram,

= De woonfunctis van de binnenstad moet behouden blijvan, waar mogelijk moet uit-
breiding ervan worden gestimuleerd.

» Voor zover mogalijk dienen gunstige voorwaarden te warden geacrederd voor de ont-
wikleling en versterking van de binnenstad als winkel- c.g. voorzieningencentrum
van de gemesnks.




+ Grootschalige en hinderveroorzakende badrijven meeaton uit de binnenstad worden
geweerd,

e Do verkeersfunctie dient mede te worden afgestemd op e winkel- en woonfunctie
van de binnenstad.

Het feit dat de historisch gegroside bebouwingsstructuwr als uitgangspunt wordt gehan-
taerd, betekent niet dat er een conserverend belsld moet worden gevoerd, Onlwikke-
lingen zijn zeker mogelijk, mits aanges|oten wordt ap het reads ganwezige harmonisuze
onsemble van vri| senvoudige architectuur,

Hat beleid van de gomeente is orop gericht de winkelfunctie van de binmenstad van Rho-
nen verder te versterken, onder mear doar een vordere concentratie van de winkels,
Hiertas worden goede expansiemogelijkheden voor gevestigde of te vestigen winkelbe-
ariiven nagestreaftd.

De nadruk op het versterken van de woonfunctie in de binnenstad komt yoort uit de wens
het imwonertal van de gemaente op een constant niveau te kunnen handhaven. Ditis al
jaren één van de belangrijkste doststellingen van het gefneentelijk ruimislijk beteld. Daar-
naast Is stimulering van de woonfunctie gewenst om het aantrekkelijk en levendig karak-
ter van de binnenstad, ook buiten de winkeluren, in stand te houden.

Bij uitbreiding van de woonfunctie |s enige variatie in woningtypen gewenst. In het cen-
trurngebied dient de woonfunctie in de varm van bovernwaningsn zovea! magelik te wor-
den behoudan,

Het behoud van de open zone om de binnenstad, het vroegere schootsveld rondom de
vesting, Is een uitgangspont,

De hiervoor ult het vigersnde bestemmingsplan aangehaalde ultgangspunten zin in
hoofdzask nog steeds van kracht.

Structutiriisie Binnensiag-Oost

In de Stuctuurvisle Binmenstad-nost (1999) heeft de gemeente een actusle ruimtelike
antwikkelingsvisie voor de oostelijke binnanstad neergeleqd, met als doed:

=« Het versterken van ontwikkelingen.

» Een aantrekkedijker en economlisch krachtiger centrum.

= Het toenemen van de ruimisfjke kwalitsit.

+ Hetsignalaren en oplossen van knelpunten.

In de structuurvisie zin mogelijke verplaatsingsketens in beeld gebracht en de keuze
tussen de shrelding of concentratie van voorzieningen afgewogen, resulterend in sen
voorkeursrmodel. Dit gaat uit van situering van Albert Heijn met bovenwoningan an een
parkeergarage. Meor naar het noorden wordt de buitenrand van het schootaveld versterkt
dogr nieuwe woonhehouwing, Het schootsveld ligt aan de westzijde tussen de Plant-
soenstraat en het nieuwe supermarktcomplex en staat daar zichtbaar in verbinding met
de zuidelifke helft van het schootsveld en de uiterwaarden. Het winkelsircuit wordt verdar
versterkt doar herinrichting van de Plantsoenstraat en doar toevosging van kleine winkeis
tegenover de hestaande meubslwinkel langs deze straat.



Distribuife planologisch onderzoelk (DPO}

In 199¢ is, geliikiijdia mst het opstellen van de structuurvisic Binnenstad-Oost, een distr-
butie planclogisch ontlerzaek (DPO} uvitgevoerd door Zandvoort Ordening en Acvies. Gm
het voorliggond bastemmingsplan te voorzien van gen actuele onderbouwing en als ge-
volg wan de zich voorgedane ontwikkelingen, is in augustus 2005 san actuabsatie van het
DRPO it 1998 gemaakt door adviesbureau Kardel. De bijbehorende rappotago baschrijft
het ondarzook naar het huidige on tookomstige ruimtelike en distributieve profiel van de
winkelstructuur van de kern Bhenen. Hierbij wordt specifisk ingagaan op de winkalstrus-
tulr wan het sentrum, maar tevens wordt een overzicht gegeven van da totale winkal-
structuur van da gemesnts Rhenen. Uit de rapportage bifkt het volgende,

Ue verstarking van de winkslstrustuur in de gemeente Rhenen zal gericht mostan zijn op
enerziids de nisuwe plannen in het centrum, de Einnenstad-Oost, maar anderzijds ook op
winkslstructuurversterking en anders delen wan het centrum en in andets winksl-
gebieden. Hierbij diont wal de marginale distributisve rimte in ogenschouw te wordan
genomen. Distribotief gezien ziin er zowel in de dagslijkse als de niet-dagedijkse sactor
niet of nauwelijke mogelijkheden tot uitbreiding van hab winketareaal. Het reeds ingezelts
gemeentelifk beleid, verplaatsing en schaalvergroting van Iokaal govestigde badrijven,
wordt dan ook nadrukkelilk enderschreven. De maatregelen zullen daarnaast vooral go-
richt moeten zin op het verbeteren van de ruimitelijko en commerciéle conditles van de
gevesiigde aanbieders.

Door de herontwikkeling van het oude gemeentekantoor tot winkalpebied zullan de rulm-
tolijke conditles verbeterd worden. Dit zal viteindelifk vooral leiden tot ean gelaidslijks
varsterking van de lokale koopkrachibinding, hetgeen positieve sffecten zal opleveren
vaor het funciioneren van het gehele centrumwinkalgebiad. Om dit gehoel te versterken
zal san samenhangend additiones| verbeterpakket cpgesteld en uitgevoerd moaten wor-
den mat ingrepen op het gohisd van onder andere de parkeersituatie, de functionsle en
fysieke samanhang, de loopstromen en de oversteakbaarheid. Gocombineard met ankete
anders (baschalden) winkalverbateringen buiten het centrum van Rhenen, kan zo voor
de gehsle gameonte sen modarm toagerust winkalareaal ontstaan.

Woonmarktanalyse

De pemeente Rhenen en de Rhenense Woningstichting heobben sen woningmarkt-
analyso uitgevosrd naar de woonwensen van de Bhenense bevotking, Deze analyse
dient afs basis voor een woonvisio en daaruit volgand een geramenlijke viste op wonen,
walziln en zarg.

(p basis van oen bovolkingsprognosa uitgasnde van aen migratiesaldo = 0, {5 een wo-
ninghehoefieprognose opgestald. Deze woningbehosfte voor de gemeente Ahenen he-
draagt voor de periode tot 2015 circa 480 — 560 woningen.

In Rhenen is cnder meer de tocatie Binnenstad-Oost als woningbouw-locatie aange-
merkt. [n totaal kunnen ap deze locatie circa 110 nieuwhouwweningen gorealisoard war-
den. Er is sprake van cen projactmatige ontwikkeling, waarbif geen particulier opdracht-
geverschap plaatsvindt. De woningen worden gefasesrd garealissord in do petiode 2007
= 2009:




In de wenihgmarktanalyse zin diverse doelgroepen met esn eigen woonstijt onderschei-
den. Groei valt met name te venvachten in de doelgroepen senloren: dorpsgebonden,
maobigle on bemiddetde senioren {ca. 44% in 2015), Do woonwensen van de doalyroe-
pen zijn in beeld gebracht. Cok starters zijn ean belangrijke doelgroep. Senioren en star-
tars ziin daarbj voor oon belangrifk dest op xeek naar een appartoment mef [ift.

Vanult senicren hestaat een groeiende behoefte aan wonen, zerg en welzijin. Uitgangs-
punt is dat senioren zolang mogslijl zeffstandig kunnen blijven wonen, eventues| met
Zorg thuis en aanpassing van de woning.

Op grond van de vraag-aanbad verhoudingen is een drietal sconario’s veor nisuwbouw-
programma’s opgesteld: bouwen voor starters, seniorenwoningen ter bevordaring van de
doorstraming, bouwen duurdere keopwoningen ter bevardering doorstroming. Er is geen
specifleke keuze gemaakt voor oen scenario in de woningmarktanalyse.

Beleidsplan Parkeran

Reeds een aantal jaren wordt de noodzaak van verbetering van het parkeerregime in
Fheren-contrim gezien. In de verantwoardingsrapportage van het Beleidsplan Parkeren
(1997} ziin de hoofdlijnen van het belsid vastgelegd. In deze rapportage erkent de ge-
meente het belang van een goede autobereikbaarheid van het centrum, vanwepe haar
regionate functie. Met streven is de parkeerdrul in het centrum nist boven een heret-
tingsgraad van 85% uit ke laten kamen. Het beleid is met nama gericht op het scheiden
wan koriparkeetders en langparkeerdars.

Verkeersstructuurplan

De gumesnts heeft de afgelopen jaren een aantal soctorale verkeersplannen opgesteld,
gericht op verkeer en vervoer. Ten behoeve van een integraal verkeers- en vervoersbe-
leid is vervolgens een overkospalande rapportage verschenen, gericht op het namen van
concrete maatregelen: hat Verkearsstructuurplan {2001).

Aan de hand van het convenant Duurzaam Vellig ziin de volgende acties in beeld ge-
brachi: het banoemen van een vaorlopige wagancategorisering, (bromfiets van rechis
voarrang, bromfisots op de rijbaan, voorrangsregeling op alle kruispunten van verkeers-
adeors, baginnen met uitbreiden van 30kmfuur gebleden en het garanderen van een unl-
forme vormgeving van rotondes.

De gamieents gesft san dat ze het fietsen wil stimuleren en de kwaltteil ervan wil verbete-
ren. Als 2én van de meest effectieve maatregolen in het kader van do stimulering van het
fietsgabrulk wordt het bieden van een nebwerk van kwalitatief hoogwaardige fletsroutes
gazien. Maast diverse maatregelen die daar op ziin gericht, stelt de gemeente voor de
fistgenstallingen to verbeteren, Hierbjj worden onder meer de stallingen in het centrum
van de kern Rhenen gencemd,

Groensiructuurpian

Hot groenbeleid van de gemeente Rhenen, vastgelegd in het Groenstructuurplan (1934),
is gericht op het verhogen van de algemane milieu- en ecolopische kwaliteit in en om de
kernen. Mogetjkneden om de gestelde doelstellingen ta bersiken zijn (onder meer) gele-
fen in: :
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Zorgen voor aantrekkelik groen {voldoende differentiatie) met een goed aanzien.

Het hij nisuwe ontwerpen 2o min mogslik opnamen van kleing vakken.

Het opstelien van een bomenstructuurplan. Dit is noodzakelijk voor het behoud en de
vardere ontwikkeling van een dudrzame bomenstructuur, Beze structuur dient afge-
stemd te worden op de stedenbouwkundige structuur,

Het zoveel mogeliflk behouden van de monumentale bomen binnen de kernen,

Het behoudan van het Kuningin Elisabethplantsoen. Dit is van essentiee] belang voor
de groenstructuur van Rhenen,
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HUIDIGE SITUATIE
Ruimtelijke structuur

Bodetn en watar

Het plangsbied bevindt zich ten noordwesten van de Grebbeberg din onderdest uitmaakt
van het stuwwalcomplox van de Utrechise Heuvalrug. Dieze shewwal is door hob landis in
de voorlaatste jstjd gevormd. Het bodemmateriaal behoort tot de formatie van Crrenthe.
Afgaande op de grondwaterkaart van TNO-1GG (blad 38 oost-Rhanan) bevindt hat grond-
water zich op grate diople (circa 36 m - maaivald}.

HMistorische context

Rhenen is vanwege de centrale, strategische ligging in het tivierengebied door de jaran
heen van grote betekenis geweest. Omstreeks 1250 kreeg Rhanen stadsrechtan.

Grote delen van de binnenstad ademen nog steeds een historische sfper. Dit kornt voorzal
door hst stratenpatroon en het schootsveld. Door sloop en daor de bombardementsn van
1940 en 1945 Zljn veel waardevolle historische elementon Uit de binnenstad verdwenert.

Waardevolle sfruciuren

Historisch waardevolie structuren, - waar het plangebied onderdes| van uitmaakt - zin

vooral:

s e ovale hoofdvorm: de binnenstad heeft een senvoudige en starke hoofdvorm.

» Mot schootsveld bovenstad: een groenzone van vrij constante breedte en met een
duidelijk waarneembaar hoogteverschil langs de rand van de binnenstad.

e Het maost karakieristioke profiel 1s aanwezig ten westen van de molen. Tussen de
molen en de Molenstraat is het hoogteverschit in het schoolsveld het grootst.

s Het schootsveld benedenstad: een open stadsrand die neg steads in open verbinding
staat met de uiterwaarden, maar al eeuwenlang zonder gracht.

e De verschlllende stratenpatronen in de 4 kwadranten: {noord- zuid, diagenaal, oost-
west en rond de kerk).

« De smafle, gobogen en besloten straatprofielen: zorgen voor afwizselende gevel-
aanzichten en een echte binnenstadssfeer, zelfs bij nisuwbouw.

« Gewizigde stragiprofiefen in ouds stijt. vooral de ovale pleinruimte van de Frederik
van de Paltshaf,

Waardevolls gehouwen

In het plangebied zijn geen monumenten aamwezly. Net ten wasten van het plangebied
staan twee tot monument sangewezen gebouwen: de Panoramamblen en het pand aan
de Molenstraat 25.

Batangrijke beeldbapatende pandan zijn de 'poort-gebouwen’ die de postelilke en weste-
lijke toegangy tot de binnenstad markeren, waarondar het oude hoofdpebouw van het
oude gemeantehuis (voormalig internaat). Dergelijke hesldbepatende panden hebben
geen officiéle stafus,

In de ooftog en in de wederogbouwperiode zijn de gevelwanden op grote schaal opge-
vuld door babouwing in historiserende stijl (‘Delftsche school) in de oude rooilijnen. Ka-
rakteristiek zijn vaoral: individuels, keinschalige bebouwing, traditionale materlalen, verti-
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cale gevalindeling, tot boven het dalkviak gebouwde perceelschaldende muren, bijzonde-
re hoekoplossingen en poortgebouwen.

Karaktoristielie topografie

Een van de meest opvallende konmerken van de binnenstad is het aanwezige hoogle-
verschil. Tussen hot hoogste en het laagste punt in noerd- zuidrichting hedraagt het ver-
schil angeveer 15 tot 20 meter. In oost- westrichting nesmt de hoogte langzaam af naar
het westen. [t karakteristieks profiel is voarat bij de Panoramamalen nog enigszing her-
kenbaar (geen asntasting door parkeren, niveauverschiflen, restanien van de stadsmuur
aarnweid).

Binnen het plangebied van het onderhavige bestermingsplan bedraagt het hoogtever-
schil van het noardelijk naar het zuidolijk deel ca. 7.5 m. Het groolste hoogteverschil (ca.
4 .} wordt daarbij overbrigd tussen de Herenstraat en de MW, van der Waalstraal,

Functionele aspecten

Wonen
In het plangebied zijn vetspreide sengezinswoningen en een aantal bovenwoningen
aanmwezig. Bohoud van de bovenwoningen is wenselijk in verband met sociale controle.

Op de hoek van de Nieuws Yeenasndaalseweq is een complex voor huisvesting van een-
tweoparsoonshuishoudens aanwozig {De Droge Doslen). De wooneenheden zijn rond
een kleine cenfrale hal gebouwd. Het complex heett biina naar alle Zljden ramen, die
tevens de enige buitenramen van de wooneenheden zijn, DIt geefl het complex een le-
vendig aanzien, maar maakt hot moedlijk om er nlsuwa bebouwing voor of tagenaan te
BoIWeTT,

Do planontwikkeling heeft in goed overleg met de eigenaar plaatsgevonden. Dit hasft er
i geresulteerd dat hat complex in de nieuwbouwonbwiiieling zal worden batrokken en in
het onderhavig bestemmingsplan is opgenomesn.

Aan de Nieuwe Veenendaalsawed, tegenover het plangebied, ziin nieuwes appartementen
gebouwd voor sonioren, met parkeren op sigen terrein en met gebouwde parkeervoor-
zleningean.

Bedrifiren

In het blok Molenstraat - MW, van der Waalstraat was een garagebedrilf aanwezig, Hisr
warden baxi's gestald en garages aan omwonenden verhuurd. De voormalige bedrifsbe-
bouwing, inclusief de bovanwoning verdwijnt, waarmee de |ocatie vrikomt.

Defalthande!
In het plangsbied is op dit moment geen detailhandel aanwezig. Aan de Molenstraat en
de Herenskraat vidlen winkels op de begane grond bijna de hels straatwand.

Dienstvertening

Het gomeeniekantoor is verhuisd. Hot gebouw zal warden gesloopt, behalve het cuds
itoofdgebouw, (vaormalig Internaat).

Verspreid In en rond het piangebied liggen enkele kleinschaliga vestigingen voar zakelij-
ke dienstvetlening. Hierbj gaat het enerzijds am ambachien {kapper} en anderzilds om
instelingen als banken, makelzars, reis- en Witzendbureaus.
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Haraca

Aan de Nisuwe Veenondaslsewsn is een horecavestiging (café Betsie) aanweziy, De
betreffende horecavestiging wordt in de nieuwbouwantwikkeling betrolken en maakt
vnder-deel uit van het plangebied van voorliggend bestamemingaplan.

Groen

Het westelijke deel van het plangebied is het schooksvald, sen groénzone van wij con-
stante breedie. De noordelike helft van het schootsveld is verreweg het grootste open-
baar groengebied van de hinnenstad. De aantasting door parkeren is storend, omdat het
uist In een smal gedeelte gebeurt en het schootsveld bljna tot san weagbarm gedadra-
deerd wordt, Aan weerskanten van de molen is het schootsyveld het moaist {niet te smal,
weinig =zangetast, aanfrekkelijk profiel, fragie details). Oe noordelijke helft van het
aschootaveld is nist verbonden met andore groengabieden in en rond de stad, zoals het
bos op de Heuvelrug of het plantscen op de locatie Sport en Spel.

In het gebied ziin nog enkele oude bomen aanwezig, Deze zijn bif achtereenvolgende
herinrlchtingen zorgvuldig gespaard. Ook de jongere bomen it het schootaveld 2ljin over
het algemeen passends en waardevolle bomen.

e kleine bomen in Molenstraat en Molenpad zijn van een lagere orde, wiendelljke, be-
scheidan endardelen van het siraatmeubitair,

Alrfo ontsfuiting

Het noordaostaljke kwadrant is het enige deel van de binnenstad, dat direct van buitenaf
wordt onisloten, namelifk via de Nieuwe Veenendaalsewen, wat een sterk verkeers-
aantrekkende werking op het gebied heefi.

De Herensiraat {provinciale weg N2258) is een regionale verbinding tussen o.a. Wagenin-
gen, Rhenen en Amerongen, met vrij veel vrachtverkeer. In 1993 is het profiel cpnieww
Ingericht.

Ce Nisuwe YVeesnendaalkeweq sluit de noordelijke woonwijken van Rhenen aan op de
Herenstraat en is vri] druk. In 1994 {s deze aansluiting als rotonde vormgegeven. Dit remt
het varkeer naar de binnenstad goed af. Da Nisuws VYeenandaalsewary 2al als 30 km-
gehied worden heringericht.

Yoor de huidige straten binnen het plangebied geldt sen 30 kmfu-reglme. In do toekorast
is hier geen autoverkear mogeljk, uitsluitend ten behoeve van laden an lossen. Een ver-
dere ontwikkeling van het centrum in oostelijke richting maakt een Intensivaring van het
verkeor ap de Nleuwe Veonandazlswog on de Herenstraat waarschiindijic.

Operiraar vensoer

Da Herenstraat vormt ean belangrifk openbaar vervoertraject meat meerdere lijndiensten
richting Remmerden en Elst {in westelijke richiting} en Wageningen {in oostefiike richting).
Via de Nieuwe Veenendaalseweq loopt een buslijn richiting Rhanen.

Langzaam verkeer

Rechtstreskse fietsroutes van de binnenstad naar de butenwilken ontbreken. Oit geldt
ook voor wandelroutas,

Het Bantuinpad is het enige geschikie pad in noordelijke richting. De routes woor lang-
zaam varkoer zin nu op vesl plekken ondorgeschikt aan het autoverkeer,



Laden en fossen

Bijna overal maakt het wachtverkeer voor laden en lossen gebruli van dezelfde ruimte
als het overig verkeor, Het messts laden en lossen geheurt nu via een s langs de Brak-
ken, de Molenstraat en da MW, van der Waalstraat. Aparte expoditiestraten of -routes
#jn niet aanwezig, bahalve de lus bi de voormalige Albert Hejjn, Laden an lossen in de
Molenstragt gebeurt deor bestelasto’s voor de deur of achterom vla de Mensaostraal of
hat Molenpad.

Door de toegenomen schasl van het vrachiverkaer i5 zowol het rijden {brede rijbanen,
ruime draaicirkels) als het lvssen een prebleemn. Vooral in de Molenstraat is het logsen
hinderijk.

In de tuekomstige situatie wordt het costelijk deel van do binnenstad geheel afgasloten
voor het gemotoriseerd verkeer, waarbi] laden en Iossen voor de nisuwe supermarkt en
overige voorzieningen mogellk biiift. De M.W. van der Waglstraat en Molenstraat zulien
doar middel van een flexibel systeem worden afgesloten. De aan- en sfvoerroute voor de
supermarkt betreft do route MW, van der Waalstraat - Molanstraat,

Parkeran

Allsen in de ousteljke binnenstad komen parkesrcancentraties van enige omvang voor.

In het plangebied zijn ongevesr 235 parkeerplaatsen aanwezig,

Als de Herenstraat tot aan de F. van de Paltshof mee word? gerekend, Zin ruim 300 par-

keerplaatson aanwezig. Op de parkeerkaatt van de nostelijke binnensiad Is goed te zien

gdat:

« Langs de Herenstraat in directe nabijheid van het plangebled alleen een beperkt aan-
tal langsparkearplekken aanwezig 1s.

+ De parkeerterreinen zich alleen in en viak nasst het schootsveld bevinden.

« Alle aanvaardbaar geachta hoeken en gaten zijn ingevuld.

» Dat de ontslultingslussen en parkeeroplossingen plek voar plek verkeerskundig Zijn
bepaald; de ruimtelljke inpassing in de omgeving Is ondergeschikt gebleven.

e beoogde cancentratie van functies zak leiden tot een yerdere verboging van de par-

kesrdrlk,
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DNTWIKKELINGSASPECTEN
¥isie op hoofdlljnen

D ruimite in de binnenstad |s schaars. De schaarsie is geleidslijk gegroeld. Do centrum-

functies zittan elkaar nu stecds mear in de weg. De verplaatsing van hat gemeentabinis

biedt kansen om de schaarste te vormindersn. Er kan esn keten van verplaatsingan ont-

staan met de volgends resultaten: '

» Economische versterking van het centrum.

» Concentratie en boheerste groai van trekkers in het noordeastslijk kwadrant.

« Instandhouding en aanvullende concentratie van kleiners winkels in do directa omyo-
wing vain de trekkers,

« (Gedesktell|ko) verplaatsing van de grootschalige meubsiwinkel door kKleinschaliger
en lovandiger centrumyoorzisningen.

« Handhaven van bestaande bovenwoningen; toovoeeging van (bovenjwoningen bij

nisUwhouw,

o Uitbreiden on concentreran van parkeervoorzieningen, al dan niet in gebouwde vor-
men.

= Compleet maken van het centrum deor strateglsche situering van dienstverlening en
horaca.

« Benutien van kansen voor dubhel grondgebrulk.

Met de realisatie van het project Binnenstad-Oost kunnen deze resultaten worden he-
haald. In hoofdljnen bestaat het project uit vier ordwikdkelingen:

Project 1: bouwlocatie voormalig gemeentakantoor.

Project 2: bouwiocatie Van Suilichem.

Project 3: houwlooatls de Brakken.

Projsct 4: inrichtlng openbare ruimite.

Vooriggend bestemmingsplan maakt de realisatie van deze ontwikkelingen mogslijk.
Hietna volgt een toslichting van de projecten.

Project 1: bouwlocatie voormally gemeentekantoor

De focatie van project 1 wordt begrensd doar de wegen van o MW van der Waalstraat
in het noordan, de Nizuwe Vesnandaalsewag in het costen, de Herenstraat In hat Zuiden
on de Plantsoonstraat in het westen. De locatie van "De Drogs Doelen” en het naastge-
iegen safd Betsy zi|n in het project betrokkein.

Bouwlagen

Vanwsge het verschil i1 hoogte binnen het plangebied wordt voor wat betreft de aandui-
ding van de bouwlagen uitgegaan van de ondersiaande schomatischa weergave per
gavel:

"Project 1 bastaat uit drie bestemmingen:
o Wonen langs de Nisuwe Veenendaalzawer
1 Detailhandol en wonan langs de Plantsoenstraat en de Mw. Vid \Waalstraat
Q Gomengde doaleindan Langs de Herensiraat
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De gronden in de Mieuwws Yacnendaalseweg zijn bestemnd voar wonen, inclusisf bijbacive-
rende bergingen o eventueel Winan.

Aan de van de Waalstraat is laag 0, dit is de laag die op de tweslaagse, ondergrondse
parkeerkelder ligh, bestemd voor detaithandel. De huidige Albert Heijn vorhuist naar deze
loeativ, e fagen daarboven zijn bestemd voor wonen.

Aan de Plantspenstraat is laag 0 bestemd voor detailhandel. De daarboven gelegen la-
gen zljn besternd voor wonon, Middels sen aanduiding op de plankaart is ook dotaifhan-
dol en horaca op laag 1 mogslijk.

De gronden aan de Herenstraat zijn bestemd voor gemengde doeleinden, mast mogelijk-
heden voor kantooreuimte, dienstvarening, detailhandet enfof maatschappclijke voorzie-
ningen Op de begans grondlaag bestaat binnen de bestemming “gemengde doiain-
don"de mogetiiheid tot het realisersn van woningen, middels een wijstelling van burge-
meestar en wethouders. Een verantwoord woon- on leefklimaat dient in dat geval ge-
waarbargd te zijn. Tenslotte 1s hel voormalig jongsninternaat aangaduid als beeldbepa-
lend pand, waar ook da bestemming horeca 2 toegestaan.

Het project voorziet in de toevaeging van een gesloten bouwblok, dat ter hoogie van Aet
internaat open is. Dit bouwblok bestaat uit vier bouwdelen die een samenhangend gehesl
vormen. Elk bouwdeet is op €8n van de straten georiénteerd.

Ondor de bebouwing is de realisatie van een ondergrondse parkeergarage met twee
niveaus voorzien. De ingang ot deze parkeergarago ligi aan de MW. van der Waal-
straat. Hier vindt tevens het laden en lossen ten behoeve van de nisuwe Albert Hedin
plaats. De suparmarkt is gesitueerd ap de hoek M.W. van der Waalstraat - Planisoen-
straat. Op het dak ervan wordt aan de binnanzijde van het bouwblok een daktuln aanga-
legd.

In hoofdlijnen bastaat de bebouwing van project 1 uit een commercieel plint met daarbo-
ven appartemerten. Het aantal bouwlagen varieert van drie exclusief kap, naast het
voormalige internaat en op de plek van het huidige cafe, tot maximaal zes met kap nahij
de rotends. Door toepassing van oon verticale geleding en een dwarskap onistaal een
beald van ‘geschakelds panden'. In de bouwdelen wordt gebrulk gemaakt van een varia-
tie in de raolljn om sen verders verscheidenheid in het gevelbeeld aan te brengen.

Het bouwdes! aan de zijde van de Herenstraat is achter de rooilijn van het internaat gesi-
tueerd. Da nisuwe roailijn verspringt zodanig dat er sen beeld onistaat van drie gescha-
kalde panden. Ock de hoogte van de nieuws bebouwing varieert, oplopend in de richling
van de rotonds, zodat daar een acsent onistaat dat inspsslt op de hoekligging.

De Plantsoenstraat wordt ingeticht ot verblijfsgebied {winkelpromenade). Op de lagen ¢
en 1 van het bouwdeel aan deze straat wordt ruimte geboden aan commarciéle voorzie-
ningen, zcals oen grand-café en do supermarkt. De gevel van de supermarkt geeft aan
deze zijde een transparant beeld. Er dient ter hoogte van het begin van de Plantsoen-
siraat en het internaat een door bebouwing begrensd plein te ontstaan.

Magelijk wordt tussen het internaat en de nieuwbouw oen lage transparante terupiiggen-
de afscheiding gerealisaard.

Voor het bouwdeal Jangs de Mlauwe Yeenendaalsewe wordt ingezet op de woonfunctie.
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Fussen de oponbare ruimte van de oplopends Mieuwe Veenendazlseweg on de privé
loggia's van de appartementen komen (kestmuurtjes te staan, Op de hoek van de Nisu-
we Veenendaalsweg - M.W. van de Waalstraat, ter hoogte van het huidige cafd, is sen
varbijronderde begindiging van do noordyevel mogelijk.

Oip dle plankaart heeft de locatie van project 1, de volgends beslemmingen:

— “Dotailhandsl en wonen" ter hoogte van de nleuwe superimarkt en de dagwinkels
langs de Planisoenstraal;

—  "Wonen” binnen de strook met uitsivitend woningen langs de Misuwe Veenendaalse-
wed,

- "Gemengde doeleinden” in do ruimtes langs de Herenstraat mst op de begane grond
megelifkhaden voor Detailhandel, Kantoren, Dienstverlening en Maatschappelijke
dosleinden. De verdispingen zin bestemnd voor wonen. Het intarnaat heeft eveneens
de hestamming "Gemengde Deoeleinden" met de aanduiding "heeldbepalond pand".
Bovendien is hier de vestiging van horeca toegestaan.

Us omringende wegen zijn besternd voor "Yarbliffsdoelginden”.
Binnen de bestemming “Detaihandel en wonan™ en "Wonen” is het mogefiik ondargrond-
se parkeervoorzieningen te realiseran.

Project 2; bouwlocatle Van Suifichem

Ten noorden van de locatie van project 1 ligt de bouwlocatie Van Suilichem, vernoemd
raar het gesaneerde taxibedr|jf. De projecten in het plangebiéd dienen in relatie tot al-
kaar to watden bezien.

De locatie wordt bagrensd door de Melenstraat in het noerden, de hestaands bebouwing
aan de Nleuwe Veenendaalsweyg in het oosten, de MW, van dor Waalstraat in ket zuiden
en het achootsveld in het westen.

Project 2 gaat uit van de bouw van 6 stadswoeningen an 12 appartementen. Op laag 0
onder de appartementen bavindt zich de commerciéle ruimts. De bestemmingen voor
project 2 gaan uit van wonen ter hoogte van de Molenstraat’Plantscenstraat en gemeng-
de docleinden aan de Flantsoenstraat en wid Waalstraat. De babouwing hesft wat uitstra-
ling betraft verwantschap met projoctdest 1.

Profect 3: bouwlocalie de Brakken

De houwlocatis de Brakken bevindt zich ten noordwesten van project 2 en is als volgt
begrensd: Aan de neord- en oostzijde door de (bestaands woonbebouwing aan ds) Ban-
tuinweg. Aan de zuidzijds door de Brakken en aan de westzijde door het groenelement
van het Koningin Elisabethplantsoen. Momentosl is hier een parkeerterrain aanwerig.

Het prroject voorziet in de realisatie van sen appartemsentencomplex met daarondsr een
parkeervoorziening en bergingsn ten behoeve van de appartementen. De parkeerkelder
is vanaf het Schootsveld bereikbaar. Het compiex bestaat uit twee in omvang verschll-
lende bouwmassa's (urban villa's) met een tussenliggende cpen ruimie. De bebouwing
mag uit maximaal vier woontagen bastaan en met een kap.

Met appartementancomplex is in het onderhavige besternmingsplan bestemd als ™Wa-
nen®. Met Koningin Ellsabethplantsoen heeft de bestemming "Groenvoorzieningsn'. Hat
cmringende gebied is hastemd voor "Verblijfsdosleinden®,
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Frofect 4: inrichting ogenbara rulinte

Een deet van de parkeerpiskken i het noordoostelijk kwadrant worden uit het schoots-
veld waggehaall, zodat de langsrichting van het schootsveld wordt benadrukt en open
hlijit. Bij de locatie Dg Brakken hlijven 40 parkeerplaatsen gehandhaafd; ontsluiting van
de parkeorplaatsen vindt plaats via da Brakken. Deze weg wordt ter hoogte van het
schootsveld afgesloten voor gomotoriseerd verkeer, Het groen van het Koningin Elisa-
bethplantzoen biift behouden en wordt verder verstarkt. Hat plantsoen heeft de bestem-
ming "Groenvoorzlenlngen'.

Do noordoostelike bultenrand van hot schootsvald wordt versterkt door de nieuwe be-
bouwitg van do drie hovengenoemde prajecten. D nleuws bebouwing orignteert zich
mat de voorzijde ap het schootsveld. Mot name de bebouwing en openbare ruimte op de
hoeken van projact 1 en 2 wordt markant varmgegeven.

Tussen oo Molenstraat en de Herenstraat zal het schootsveld bastaan uit verharding,
aansluitend op de stedslijke {winkaligevels, Deze verharding kriigt een groene Invuliing
door hierin een aantal plantvlakken, ofwel groene schotsen’ te plaaisen. Be Plantsoen-
straat wordt Ingericht als verblijfsgebied om de rust van de groene ruimte to varsterken.
Het pleintje naast het voormalige germesntekantoor wordt een onderdesl van dit verbiijfs-
gebied.

Eternenten uit het oude schantsveld sn/of Zocharplan' worden teruggehracht.

Het aantal dwarsverbindingen voor vrachtverkeer dat het groengebied doorkruist, wordt
geminimakseerd. Gestreefd wordt naar een rustige, doorgaande |ocoproute door bet
schaotsveld on rechistreekse en beter dan nu aansluitende dwarsverbindingen voor
langzaam verkeer. In hoofdlinen kan het gamatorisesrde verkeer tot aan het schootsveld
komen, waar eon varzinkbare paal of iets dergelijks de verders doorgang belammert.
Laad- an logverkesr voor bijvoorbeald de Albeirt Heijn kan via een ontheffing wel het
schootsveld doorkriisen.

Esn andere, voor het project Binnenstad-Oost van baelang ziinde, ontwikkeling is de in
2005 gerealiseerde maakveldparkectplaats ten bHehoeve van het |ang parkeren aan de
zuldzijde van da Herenstraat (Bultenomma}.. Aangarien dft parkeerterrein per abuis nog
niet apgenamen in een bestemmingsplan, maar blikens hesiuit alg 04/5536 is besloten
dit mee te neman in het plangehied van onderhavig plar.

Wonen

It het plangebied is op de bouwlocatiss woninghouw voorzien in de vorm van apparte-
manten. In de nieuwbouw 2in circa 110 woningen begrapen.

Projectdeel 1 A7 appartamenten Midden en duur {kuop)
Projectdeel 1 22 sociale wonigsan Goedkoop {huur)

Frojactdesl 2 8 gtadswaoningen + 12 appartamenten | Midden an duur (koop)
Projectdeet3 18 appartementen Midden en duur {koop)

Het schootaveld is in do 196 eelw rapr 2an ortwarp van ds landschapsarchitect Zochar
haringozicht.
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Litgezonderd de woningen in het bouwdeal langs de M. W. van der Waalstraat van pro-
ject 1, betreffen alle apparteimenten de koopsector in diverso priscatagoriesn. De appar-
tementen aan de MW. van der Waalstraat vallen in de categorie "sogjafe woningbouw®
{HAT-cenhoden).

Vaorzieningen

Naast woringan is In het plangebied de toevoeging van nisuwe voorzleningen voarzien in
de yvorm van gemengde doeleindon, detaithandel, commerciéle ruimtan en dienstverle-
ving. De voorzieningen concentreren zich in hooldzaak In de nisuwbouw van project 1 en
in beperkters mate op de locatie interhaat en project 2.

Do locatiskeuze an do omvang van de detailhandelsvoorzieningen is volgend aan het
yeactualiseerde Distributie Planclogisch Cnderzoek {Adviesburo Kardol, augustus 2005).
Hierin staat opgenomen dat de winkslortwikkelingsplannen zovesl mogel|k mosten wor-
den opgebouwd vanuit het gevestigde winkelaanbed, onder andere door re-alloeatie en
verbetering van ruimtalijke condities. Erls sprake van een svenwichtige distributiove situ-
atie in de dagelijkse sector. Door versterking van hat aanbed en de winkelstructuur zal do
bindingtoeaviosiing toensmen, waardoor er enige nieuwe uitbreidingsruimts omstaat. Dit
lgt angeveer tussen de 250 en 650 m? vv.0. In de niet dagelijkse sector liggen geen
uitbraidingsmogelijkhodsn, er is op dit moment meer “aanbod” als “veaaq”.

in het geformuleerde toskomstperspectisf voor de toekomstige winkalstructuur van Rhe-
nen word! gesteld dat dere enerzilds gericht most ziin op de ontwlkkellng van Binnen-
stad-Oost, maar anderzijds ook op winkelstructuurversterking in andsre daelen van hat
centrum en in andere winkelgebieden. Mot name de sepermarkten zullen, voor een beter
toskomsiparspectisf en meer trekkracht, moeten overgaan tot achaalvergroting (onder
andere Albert Heijn en Aldi).

Het winkelcircuit in het gehied Binnenstad-Oost wordt met name varsterkt door de re-
aflocatie van de Albert Heijn supermarkt op de hoek van de M.W. van der Waalstraat en
de Plantsosnstraat. De supermarkt heeft een opperviakte van civea 1.850 m™.

Aan de Plantsoenstraat is ruimte geresenvasrd voor enkala sommercigle ruimten {circa
180 m?) en circa 240 m® voor dagwinkels. De herinrichting van de Plantsosnalraat tot een
verbliffsrulmte draagt bif aan een verders verslarking van het winkelzirouit,

Dntsluiting

Het noordoostelllke kwadrant is nu al het mesest varkearsaantrekkende deel van de bin-
nenstad. Een verders intensivaring is, als gevelg van de ontwikkalingen in bt plange-
bied, waarschijnlijk. De voorkeur werdt gegeven aan een verbetering van de ontsluiting
vanaf da Nieuwe Veenendaaiseweq. Een onteluiting vanaf de Herenstraat, de Plantsoen-
straat en het Koningin Elsabethplantsoen wordt niet wensslijk geasht. Voor de Plant-
soenstraat en het Koningin £lisabethplantsoen wordt ingezet op een versterking van de
varblifsfunctie wan het schootsvekl, Door de ontsluiting van Binnenstad-Oost via de
Nieuwe Veensndaalseweg plaats te laten vinden en het plangebied grotendeels af te
sleiten voar {dogrgaand) gemotoriseard vorkeer, is het mogelijk hat aantal vorkesrsbe-
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wegingan binnen het schootsveld te beperken en wordl do aanwezige ruimtelike stiuc-
tuur gerespectast.

In het plangebied domineart thans het gemotoriseerd verkeer. Ingezet wordt op ean ver-
starking van de ruimte voor het langzaam verkesr, Het langzaam verkeer is in te delen
naar winkelend publiek en racreatiove wandelaars, Het winkelends publiek volgt het ‘win-
kelcircuit' aan de binnenzijde van het schootsveld {Flantscenstraat) met doorprikkers
naar de entree van de supermarkt. De Molanstraat en de Herenstraal maken svensens
oendardeal uit van het cireuit.

Zoals hiervoor aangegeven, wordt het plangebied afgesloton voor doorgaand verkeer.
Bevoorrading voor winkels wordt mogeliik gemaakt door een gebruiksvriendelijk systeam
van bewoegbare paalijes. Aamijroute’s daartoe zijn de MW, van der Waalstraat en de
Molenstraat; de sltuatie rondem de Mensostraat meoet nog verder uligewsrkt worden.

Het 1aad- en losverkeer voor de supermarkt vindt plaats aan de zijde van de MW, van
der Waalstraat, Het laden en lessen voor de Albert Hefin en ook de toskomstige Aldi
dient te voldoen aan de milisueisen an most do doorstroming voor ander bevoorradings-
verkear niet balermmearen.

De ontsluiting van het gebied Binnenstad-Oost wordt daarmess als volgt gerageld:

o [Je MW, van der Waalstraat wordt een doodliepende siraat met tweerichtingsverkear
Yaor parsonanauto’s.

s lLaad- en Insverkeer woor de wvoorzieningsn aan de MW, van der Waalstraat, de
Plantseenstraat (huidige Albert Heljnd en vergunninghoudersverkesr doorkruist het
schootsveld an verlaat via de Molenstraat het gebied richling de Nieuwe Veenen-
daalsweq.

« Incidentecl eenrichtingsverkesr naar de Mensostraat mag do Plantsoenstraat krui-
sen.

» Do Plantsoensiraat wordt omgevormd tot een verbliffsgebled voor langzaam verkear.

« [e Brakken en het Koningin Elisabethplantsoan blijven eveneens een functie vaor
het langzaam verkesr vervullan,

+« Be functie als verblijfsgebied wordt versterkt door hat aantal parkeetplaatsen in het
schooisveld drastisch te beporken en do Brakken deels af te sluiten voor gemotori-
aeord vorkaar,

Parkeren

De parkeerconcentraties bevinden zich thans in het oostelik deel van de binnenstad.
LAtgangspunt (s zoveal mogalific het aanial bestaande parkesrplaatsen lo handhaven
binnen het plangebied. Ander uitgangspunt 1s dal het schootsveld daarbij niet verder
aangetast zal worden. Mede daarom ls gekozen voor de realisatie van (ondergronds)
gebouwds patkasrvootzianingen. Er word! een parkeerkeldar in twoe lagen gebouwd met
circa 230 parkeerplaatsen. Bewonersparkeren vindt in son algesloten des! van de par-
keervoorzieningen plaats bij de bouwlocaties van project 1 en 2. Op de bouwlocatie varn
project 3 vindt in de parkesrkeldar uitshitend bewonersparkaten plaats. Van het huidige
parkeerterrein aldaar blfiven 40 parkeerplaatsen gehandhaafd. Voor het winkelend pu-
Bliek wardt binnen het plangabiod voorzien in parkesrplaatsen voor korl parkaren. In
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lzngparkesrplaatsen wordt builon het plangebled voorzien, onder andera ) hat anlangs
gerealiseerde terrein "Buitenomme”.

Bi} de ingangen van de diverse gebouwsan mot winkels, waningen en dergelijke wordt
voorzien in parkeerplaatsen voor invaliden. Uitgangspunt is minimaat twoe plaatsen in de
Wan der Waalstraat en het noordelijk desl van de Molenstraat.

estaande perkeaemlaalsen 290
Tekort &
Totale behoesfie voor sler profechen 230
m2

Farkeran AH 1850 U5
Parkeran winketunits'camme cingl o72 8
Farkeren dienstvedening - 1] 0
Farkeren project 1 appatementen nidde! 35 57
Perieren project 1 appafemeonten duaar 3] 13
Parkeren project 2 appatemanten 12 13
Farkeran projoct 2 stadswoningen & 13
Patkeran project 3 13 27
Behaalle nicwwe situatie 2eh
Totale bedwefta voor gtar projectan 235
Behoofto nicuwe sitaiie 260
Cermeentakantoor verhuist -40}
In funchia blijvands PP -i35
Trdalo hehoefte nieuw be bouwen g2
Haalisafie 3 projecten

lamg -1 ar
lagg -2 133
maiveld project 2 G
Project 3 laag -1 prlvwe 18
Buitenomme 0

Normen

nomm AH 0,05(per n2
N Winkelinlts 0,04 freer 12
nom dienskaonening G0 | per me?
Wonen 1 5| per woning

2 2| stadswoning/dure appafermernten
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Aan de randen van de diverse gebouwan worden in het plangebied ook fistsenstallingen
in zichtbare ruimtas goplaaist. Voor Binnenstad-Oost zijn b Alert Heiin en bakkari} do
Jong al stallingen aanwezig voour 2o twintig fictsen. Gedacht wordt aan ecn uitbreiding
van drie losatiss met stallingsruimte voor elk twintig fislsen, ter Maatse van de afsluitin-
gen in de Molenstraat, Van der Waalstraat en Harenstraat.

Openbare rulmte en groen

Het Koningin Elisabethplantsoen betreft ean groanetement binnen hat plangehicd, dat
gehandhaafd zal blijven. De structuur van het schootsveld als verbliffsgehied kan in zul-
delijks richiing tot langs de Plantsoenstraat worden doorgezet en versterkt. Do aanplant
van bomen speelt daarin esn belangrifke rol. Aanwezlge ouds bomen blijven waar moge-
li|k gospaard.

De bomen zullen gezien de maat van het schootsveld deels in de verharding komen to
staan, uitgezonderd het Koninglh Elisabothplantsoen waar de bornen in het gras blijven.
En ook ter haogts van de Flantscenstraat ontstaat rulmte in het profiel om tot een groe-
nera infichting te komen.

Onderdesl van de bouwlocatie van het voormalig gemeentekantaor 15 een besloten dak-
tuin op do doesls ondergrondse parkesrgarage. Deze fuin is niet openbaar toegankelik an
dient ten behoeve van de bewoners van de amringende appartamantet.

Beeldkwaliteit

Da gowonste beeldkwalitelt van da nisuwbouw is afgsteid van:

- De stedenbouwkundige kwaliteit van de bestaands omgeving.

- Do bestaande bebouwing in de amgaving.

- De gewenste ruimtedijke opbouw en beleving van de nisuwbouw,

De samenhang tussen deze aspecten is neargelegd in de door Royal Haskoning opge-
stelde Bebouwingsleidraad 2005. Daarin zijn per project randvoorwagrden gegeven voor
de bebouwing. Maast algemana randvoarwaarden ziin ook richtlijnen geformuleerd voor
aspecten zoals bouwhoogte en -massa, gevels en detaillering. Voor de bouwdelen in
preject 1 fvoormalig gemeentekantoor) zijn spoacifioke randvoorwaarden geformuleerd.
Het geheet is zodanig opgozet dat het kan funstioneren als esn beeldkwaliteitplan. De
bebouwingstaidraad is op d.d. § december 2005 vastgestold door de gemeenteraad eh
vormt een aanvulling op de welstandsnota en maakt daar integraal onderdeet van uit. Het
besldkwaliteitplan disnt als kader voor de welstandscommissie bij de toetzing van bouw-
planren birnen het plangehied. De eisen binnen dit besldkwaliteitplan zijin bindend voor
zowel burgers als de overheid. Ten aanzien van aspecten zoals dakkapetian en reclame-
uitingen blljven de algemene criteria zoals die in de welstandsnota zijn opgenomen, van
tospassing. '

Do vogrschriften van onderhavig bestemmingsplan bevatten daarom geen aanvullende
eisen ten aanzien van de becldkwaliteit, Voor de aard en inhoud van de beeldkwaliteits-
sisan wordt vervezen naar de Welstandsnota van de gomeente Bhenen en de Bebou-
wingsleidraad 2005, 4 projecten Rhenen Binnenstad-Oost {Royal Haskoning) dic speci-
fiek betrekking habben op dit plangebiad.
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MILIEUASPECTEN

Wegverkeerlawaai

Im varband met de relatie tussen de Wat geluidhinder {(Wah) en de Wet op de Buimtelijke
Crdening (WRO) dient acn onderzoek plaats te vinden naar ds relevante geluidsaspec-
tean.

Dit belreft met name de moagelike geluidhinder tor plaatse van nieuwe geluidsgevoelige
hebawwing. In het voorliggends bestemmingsplan Binnenstad-Oost gaat het daarbij om do
realisatle van geluidsgevoelige bebouwing, die binnen de bastemmingen "Wonen®, “De-
tailhande! en wonen” en "Gemengde dosleindan” wordt mogelijk gemaakt. Da svenlusle
geluidhinder is hier atkomstig van wegverkesr. Do aspacten railverkeerslawaai en indu-
striclawaal spelen in dit plan gesn ral on zijn daarom buiten beschouwing gelaten.

Cnderzoek dient te worden ullgevoerd naar de geluidhinder als gevolg van het varkeer op
de Herenslraat en de Misuwe Veenendaalseweq. Deze wegen liggen respeciievelijk ten
zuiden en ten ocosten van het plangehied.

Yaor 50 kmfuur-wegen binnen da bebouwds kom geldt, bij nieowe ontwikkelinger, een
wettelijk onderzosksgebiad van 200 meter vanuit de rand van de wag. Hisrbij galdt esn
voorkeursgrenswaarde van 48 dB{A). Indien deze grenswaarde overschreden wordt an
het niet moagallk is deze door maatregelen te beperken, is hat college van Burgemeaester
en wathouders bevoegd hiervoor een hogers waarde vast e stellen. Deze hogere waarde
moet zijin verleend védr da vaststelling van het besternmingsplan “Binnenstad-Oost”,

Yoor 30 kmiuur-wegen is in arikel 74, lid 2 Wgh bopaaid dat hiervoor geen akoestisch
onderzoek noodzakelijk is. In gevelge de jurisprudentie Is het echter van belang bij 30
Kmfutlr wegon met ean hoge wegintensitsit vanuit het oogpunt van een ‘goede ruimielijke
ordening’ alsnog akoestisch anderzook it te voeren,

Het benodigde anderzoek voor het vootliggend bestemmingsplan is oorspronkalilk uitge-
voerd in september 2005. Daarha Zijn echier bi] de gemeante Rhenan niguwa vorkeors-
gagavens over intensiteiten beschikbaar gekornen. Daarnaast is per 1 januari 2007 de
gewiizigde Wet geluidnindar (Wgh) van kracht gewordan. Daarom is het betrokken on-
derzosk in maart 2007 geactualisesrd. De volledige rapportage daarvan is opgenomen in
het separate bijlagenboek bij dit bestemmingsplan, Een samenvatiing ervan wordt hierna
Qegevern,

Met betrekking tot de wegen i het plangehied geldt een wettelllke maximala fjsneiheic
van 50 kmnfuur op de Herenstraat op het gedselts ten costen van de roionde en op het
noordelijke gedeelte van de Nisuwe Yesnsndaalseweq. Op de overige gedesiten van deze
wegen geldt een 30 krmfudr ragima.

Herensitraat en Mistiwe Veenendaalsewey, 50 k'

Als gevolg van het wegverkeer op de 60 kmfuur gedesiten van de Herenstraat en de Nieu-
we Veenondaalsewag wordt enkel dogr de Herenstraat de voorkeursgrenswaarde van
43 dB(A) overschreden. De maximaal berskends geluidshelasting bedraagt 53 dB(A) ter
plaatse van zowel de besternming "Wonen” als de Bestemming "Gemeangde doeleinden” in
het zuidoosien van hat plangehied.



5.2.

28

Hat realisersn van een geluidswerends wvoorziening (goluidsscherm of —wal) langs de
Heoronstraat, om de geluidsbelasting als gevolg van het wegverkeer onder de voor-
keursgrenswaarde te brengen, is vanuit stedenbouwkundip an landschappefiik cogpunt
(ruimtegabrek) en vanuit verkeerskundiy oogpunt {zichthoeken) niet wensslijk.

Daarom dient het college van Burgemeester en wethauders hiervoor sen hogere waarde
vast te stellon. Daarnaast geldt, dat de binnenwaarden van geluidgevoelige ruimton die-
nen te voldoan aan da bepatingen in artikel 3, lid 1 van hat Beuwbesluit. Hisrtoe zijn even-
tusly aanvuilende maatregelen nodig ten aanzien van de karakteristioke galuidwering van
e gevals.

Overlge wogen, 30 kmi/h

Dmdat ook op de 30 kmfuur wagen en weggedooltan relatisf vasl wegverkeer wordt ver-
wacht, Is hier vanuit het cogpunt van een goede ruimtelijke ordening onderzoek uitgevoerd
naar de mogelijk geluicthindsr, Hat wegvarkesr op de Horonstraat vercorzaakt een geluids-
belasting van maximaal 62 dB{A) en het wegverkeer op de Mieuws Veonendaalseweq
maximaal 59 dB(A). Ean verzoek tot vasistelling van esn hogere waarde is voor deze weg-
deten niat aan de orde.

Wel dient hieraan, gazien da relatiel hoge geluidsbelasting, aandacht te worden besteed.

" Onderbpuwd moet worden wazrom op deze relatief hooghefaste locatie geluidoavoslige

ruimtan worden gebouwd. Het motief hiervoor is met name getagen in de afronding van de
bestaande stedenbouwkundige structuur, waarbij tevens sprake is van varvanging van
bestaande bebouwing. Do nisuwe bebouwing varmt een belangritk accent bij de entres
van Bhenen.

Bij do uiivoering van de bouwplannen zal zoveel mogeliik worden gezocht naar bouw-
kundige oplossingen, dis da geluidshelasting beparken.

Luchtkwaliteit

Aanieiding en doel onderzoek

Voor het Bestemmingspian “Binnenstad Oost” in de gomeente Rhenan is In opdracht van
de gemeents sen uchtkwaliteitsonderzoek uitgevoerd door Tauw bv. Doel van het on-
derzoek is het inetasn van het hestemmingsplan aan het Boslult lushtkwalkteit . Het tucht-
kKwaliteltsonderzoek is 2en aanvulling op een eerder onderzoek van 14 ssptermber 2005
dat is uitgevoerd door KuiparGompagnons {(“Akoestisch onderzoek en luchtkwaliteiton-
derzoek voor bestemmingspian ‘Binnenstad Oost'™, warknummer 312.302.10).

Conciusie

De |uchtkwaliteitsberekaningen ziin uitgevosrd meal hol screaningsmodel CAR 11, versie
6.0, voor de stoffen NQg, PMy,, benzeen, CO, 50 en BaP. De concentraties van de ba-
rekends stoffen zijn beoordesld voor viff verschillende wegvakken, woor verschillende
jaren en zowel met als zonder planontwikkeling., De resullaten zijn getoetst aan het Be-
sluit luchtlwalitsit 2005,

Er wardt vastgsesteld dat zowel met als zonder planrsalisatie op geen ankel wagvak en
voor gaen ankel jaar grenswaarden Uit het Besluit luchtkwaliteit worden everschreden, Dit
betekent dat de juchtkwaliteit geen beporkingon oplegt aan het voomemen van de ge-
meente Rhenen.
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Hinder door bedrijven

De aanwearighald van bedrijven kan verschillende vormen van hinder voor de omgeving
opleveren. Dit befreft onder meer geuwr, siof, geluld of govaar, De mate van hinder is me-
de afhankelik van do aard an grookie van een bedrijf. Om dil inzichtelijk te maken, ziin
bedrijfven ingedeeld in diverse (hinder)cateqoriedn. Hiorbij wordt gebruik gemaakt van de
brachure "Bedrljven en milieuzonering” uit 1939 van de VNG, Naast oan amschrijving van
het betreffende hedriifstyne is in deze Staat aangegoven tof welke milisucategorie dit be-
driffstype wordt gerekend, alsmade afstand tot hindergevoelige functies, zoals woeonbe-
bouwing, aangshoudan Qictmt to worden.

In hat plangebisd was oorspronkelijlk een garagebedeljf aanwezig. Dit is inmiddels uitge-
plaatst en er wordt ter plagise gesn nisuws hinderveroorzakende bedrijvigheid toege-
staan.

Direct grenzend aan het plangabied is aan de noordoost-zijde van project 2 sen wasserij-
stomerdj {de Jong) gevestigd in de Molenstraat. In de YNG-brochure worden dergelijke
bedrijfsactiviteiten tot mlllsucategorie 2 gerekend, met een grootst aan to houden afstand
tot gevoelge functies van 30 m. Daarbi] Is sprake van een rustige woonwilk; het voorlig-
gends plangabied kan beschouwd worden als een gemengd gebied. Tevens is-dezs af-
stand gebaseerd op een gemiddelde van mogelitka hinderaspecten.

Wanneer er bedrijven aanwezig zijn die mat gevaarlijke stoffen werken, dient ook een
toetsing plaats te vinden op basis van het Besluit Externe Veldligheid Inrichtingan (BEVI).
Voor deze toetsing is eerst de Risicokaart van de provincie Utrecht bezien. Daarop is de
betrokken wasserij aangemerkt als risicovol obiect, met een risicocontour van 75 m.
Daze contour houdt een 1% letaliteits-afstand in, wat wil zeggen dat cp deze lijp 1% van
de aanwezige personenen nog kotnt ta overlijdan. Ook hier is het risico gebaseord op
gen algemens normering, zonder rekening te houden met de feitefiike situatie tor plekke.

Voor aen mear spacificks benadaring is ter bescherming van verschillende mileuaspac-
tan oan Algemene maatregel van Bestuur (AmvB} van tospassing. De betrokken inrich-
ting valt daarbif onder het “Besluit taxtislreinigingshedriven milleubsheet™. Dil Besluit
hevat voorschriftan waaraan oen inrichting dient te voldoan. Dit betreft met name geluid
en trilling van de aanwszige installaties, het rathigen met PER {tetrachloarethesn) ot an-
derg oploamiddalon en vailigheidsaspecten in het algemeaan.

De aanwezige wasserij voldoet aan de gestelde normen en overschrijdi geen grenswaar-
gden voor immissie-concentratles. De hoeveelheden viuchtige oplosmiddelen die maxi-
maal varwarkt en opgesiagen mogen worden, vallen ondsr da CPH-richtlijnen. Er zin
reeds inpandige een aanpandige woonruimten aanwezig, die gezien de aard van de In-
richting en de asnwezige mate van bescherming aanvaardbaar worden geacht. Toavoa-
ging van maor bouwvolume zorgt feitelijke voor een [hog) betere afscherming. Tensinde
het gerings aroepsrisics bij een eventusle calamiteit verder te beparken, wordt de nisuwe
bebauwing van voldaende viuchlwagen voorzien.

Conclusio is dat de voorzieningen envoor zorgen dat effecten welks de amgeving kunnen
belasten niet verder kamen dan de ergrens, Hiermes wordf een valdoende bescher-
mingsniveau gerealiseard waardoor er gesn belernmeringen zijn voor de realisatie van do
goprajectesrde nisuwbouw,
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Nieuwe hebouwing dient op ean schons ondergrond te worden gerealiseerd. Bi Runctle-
wijziging dient een indicatief bodemonderzoek te worden uitgeveerd. Voor een aantal
lacaties in hof plangebiad is ean historisch bodemonderzoek vitgevoerd.

In opdracht van de gemeente Rhenen is door NIZO Milisudianst oen oridntarend bodem-
onderzosk uitgevoerd fer plaatse van de werf Banfuinweg te Rhenen (1992). Og basis
van het uitgevoerde onderzoek is een duideliike indicatio verkragen dat ter plaatse van
de ondarzochle locatie de concentraties EQX, zware metalen, minerals clie an PAK-
totaal nlet verhoogd ziin. Enkels individuels PAK's overschrijden de A-waarde in geringe
mate. Da aangetroifen concentratles zin niet verontrustend, nader onderzosk is niet
noocdzaketjk,

In opdracht van Taxibadrijf C.H. van Sulllchem te Rhenen heeft Techno kwent b.y., Inge-
nisursbureau voor Bodem- en Watertechniek te Dordrecht sen nulsituatie-onderzoek
vitgevoord op de locatle Molenstraat 26 in Rhenen {1998). Aanleiding was hat voorne-
men om de verkoop van benzine- en dieselbrandstef s bedindigen en de aanwezige
ondergrondse tanks uit gebrulk te nemen. De bodem onder de tanks, bij de vulpunten en
b het afleverpunt voor benzine was niet varontreinigd. Tar hoogte van de afleverzuil voor
diesal was in de bovengrond een lichte verontreiniging aangetroffen, verocrzaakt door
het marsen bif het fanken van diesel. Er was goon aanlkslding veor nader onderzoek.
Aanbgvolen was om de beperkie hoeveelheid zichtbaar verontreinigde grond bij de die-
selpomp te verwijderen tijdens de tanksansting. Beide werkzaamheden zijn inmiddsis
met goed gevolg uitgevoerd (evaluatierapport tanksansting Maolenstraat 26, 1997).

Op basis van histotische onderzoeken valt te verwachten, dat de bodam op de bouwioca-
tiss van project 2 en 3 geschikt is voor het toekomatig gebrulk als wosngebied.

Voor het gebisd van project 1 is in 2001 door gemeents Rhenen historisch anderzoek
uitgevoerd. Tan wastan van deze locatie staat een apparementencomplex, waarovar
geen informatle over megelijk bodembedreigenda activiteiten bekand ls. Op het parkeer-
terrein aan de noordzijde van de Van der Waalstraat is in 1998 bodomonderzoek uitge-
voerd, waarbij in de bovengrend sen verontrelnlging met ietrachinorehiteen is geconsta-
tearcl.

In 2002 is door adviesbureau BOOT te Veenendaal een verkennend bodemondsarrosk
uitgeveerd voor delen van het bstrokken gebied. Daarbij werd In de grond een lichte
averschrijding met PAK en minerale olie aangetroffen. Dit gaf geen aanjeiding voor nader
onderzpek, amdat de aangetroffen hoeveelheld geen bedreiging voor de gezondhaid van
de gebruikers of vaor hat miliau vormde. :

Voor het overige gedeelte is door BOOT in januari 2006 een verkennend hodemonder-
zoek uilgevoerd, dat in het Bijlagenboek bi dit plan is opgenomen. Samenvattend kan
worden gecangludeerd dat de resultaten daarvan wijzen op een lichte bademverontraini-
ging met PAK. De kwaliteit van de bodem wordt echter zodanig geacht dat deze geen
belemmering vaor multifunctioneel gebruik vormi,

Rekening dient gehouden te warden met viffkomende gronden. Deze mogen op de loca-
tie worden hergebruikt. Indien de licht verontrainigde bovengrond rmoet worden afge-
voerd, dient doze te worden afgevoerd naar een daarvoor geschikte stortplaats of (na
aanviiiend bodemonderzoek) alarnatief verwerk! te worden in esn werk zoals bedoeld in
hot Bowwstoffenbesluit,
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Bi] graafwerkzaamheden ten behoeve van de uitveering van het plan dient rekening ge-
houden te wordsh met de mogedke aanwezigheid n de bodem van munitie Uit de tweads
wereldoorlog.

Waterparagraaf

inleiding .

Hat titvosren van een waterinets en ephnemen van aon waterparagraaf in ruimtelipie
plannen is ingegoven vanuit het “Waterbeleld voor de 21 esuw® (WB21) en hot daaruit
voortvlogiends Mationaal Bestuursakkoord Water, getelend op 2 jull 2003, De walerigets
is wettelijk varankerd in het Besluit op de ruimtelifke ordening en verplicht fot het opne-
maen van ‘een beschrijving van de wize waarep rekaning s gehouden met de gevolgen
van het plan voor de waterhvishouding', Onder “plan” wordt medes ean gemeentelijlk He-
atammingsplan verstaan., De watertools hooft betrakking op alls wateren en alle water-
huishoudkundige aspecten. Gedacht kan worden aan aspecten als veifigheid, rinlering,
vardroging, wataroverlast ete. De invuling van de watertosts wardt per plan In maatwerk
afgestemnd. Vioor het opstellen van deze waterparagraaf is gebruik gemaakt van de
‘Handrsiking Watertoats 2 (dacember 2003).

In daze watarparagraal worden de bouwprojecton getoetat aan het rifksbelald en hat wa-
terbeleid van de gemeente Bhenen zoals deze staat beschreven in het watarptan, “Een
barg moal walker™. Qok zullen de affacten van do bouwprojecten op hot walersystesm
worden beschreven.

Rijksbeleidd

In da Vierde Nofa Waterhuishouding is aangegeven dat het waterbeheer in Nederland
gericht moot zijn op sen veilig en gosd bawoonbaar land met gezronde duurzame water-
systemen. Om dit te beraltken moet zoveel mogelijk worden witgegaan van sen watersys-
teombeanadering, moet sen 2o integraal mogalijk behoer govosrd worden an moet rulmte
geboden worden aan open planprocessen. n relatie (6t de bouwepgave in de oostelijke
binnanstad van Rhenen vormt het stedalik waterbaheor gen balangr||k asndachtspunt.

Gemeentelijk waterbeleid

Voor de gemesnta Rhonan is het waterbeleid uitgewesrkt in het waterplan Bhenen, “Eon
berg mooi water”, Met waterplan staat niet op zichzell, maar is sen nadere uitwerking van
landelijlk en regionaal beleid. in de watervisie zoals deze is beschreven in het waterplan
is het landelijk beleid vartaall naar de specifioke situatie in Bhanen. Het waterplan sluit
aan bi| het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW), de Kaderrichtliin Water (KRW), het
Feconstructiaplan Gelderse Vallal f Utrecht-Oost, de Vierde Nota Waterhuishouding, de
Mota Ruimte en het Yisrdo Mationaal Milieubatsidsplan.

Het waterplan |5 vasigesteld door de gemeenteraad van Rhenen, het dagelijks bHestuur
van de waterschappen WVE en HOSR on do directis van Hydron Midden-Nedarland. In
het waterplan voor Bhenen staan een aantal beleidsaspecten beschreven diz van toe-
passing zijn op het projecigebied. Hat waterplan is opgedesld in vier deelgebleden name-
iijk: Deelgebied 1 - Heuvelrug, Deelgehied 2 - Binnenveld, Deelgebied 3 - Bebouwd ge-
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tied, Deslgebied 4 - Nedarrijn en uiterwaarden, ris afb. doslyebieden. Het plangshiod
van het onderhavige bestarmmingsplan valt onder deelgehied 3.

Belaid foagespitst voor de oostelijle binnenstad van Rhenen.
Dia belsidsaspecten Uit het waterplan die direct van invlosed zijn op het projectgebied aan
de costelijke binnenstad Zijh in de veigende punten samengevat;

+  Bi do streefbeelden voor de bebouwds kom van Rhonen ligt de nadruk op het
saneren van riooloversiorien en het afkoppelon van varhard opperviak,

s Alle in- an uitbreldingen {vanaf 2005) dienen watemeuiraal to zijn. Dit betekent
onder andere dat de piekafvoeren vanuit het gebied nist toenemen ten opzichte
van de oude situatie en dat de grondwatarstanden In de omgeving niet negatief
beinvioed worden.

= Vanal 2005 wordt bij in- en uitbreidingsn het reganwater van schone opparviak-
ken nigt op de riolering geloosd. Dit schone regenwater wordt b voorkour lokaal
gebruikt, in de bodam gainfilireerd of op lokaal opperviaktewater geloosd.

+ In Elst, Bhenen en Achterberg dient circa 30% van het verharde opperviak van
de riolering ie worden afgekoppeld {t.o.v. 1988). DIt wordt gerealiseerd door zo-
wel inwoners {daken) als de gemneente {wegen). Het afgekoppslde regenwater
wordt bij voorkeur lokaal gebruikt of in de bodem geinliltroerd. Deze ambitie
word bljgesteld als onvoldoends financiéle middsten hisrvoor beschikbaar ko-
mern.

+« Da rioolstelsets en de ricolwaterzuiveringinstallatie disren op elkaar te woardsh
afgestemd. Dt leidt tot maatschappealijke kostenbesparing enfof milisuvoordalan.

Huldlge walerhuishouding

Watersysteem

De grote hoogieverschitlen en de ligging aan de Mederrljn ziin bepalend voor hat watar-
systeam in Ahenen. In het plangebied, gelegen op de stuwwal, inflitreert het water snel.
it komt door de goed doerlatende endergrond die uit grof zand bestaat. Het gainfiiireer-
de water stroomt als grondwater naar do lager gelegsen gebleden zoals de witerwaardst,
waar het als kwal aan de oppendakte komi. In en nabij het projectgebled komt dan ook
geen oppervlakiewater voor. Zonder bebouwing zou het hemelwater hier grotendaals In
tls bodem Inflitreren en ten goede komen aan het grondwater, Het grondwater is overwe-
gend gebisdsaigen water en wordt gevoed door grondwater an inzigend regenwater.
Umdat er weinig vervuilingsbronnen zin, is dit water van goede kwaliteit.

De hoogleligging van het projectgebied varieert van 20 tot 30 meler + N.A.P, De stijg-
hoogte van het grondwater ligt volgens de isohypse kaan tussen de 7.00 en 6.50 meter
boven N.A.P. Dit betekent dat het grondwater zich 13 meter of dieper ondsr het maaiveld
Bevindt. Da grondwaterstramen lopen van noord naar zuid, hasks ap de stuwwal,

Rickaring

In de blnnenstad van Ahenen is ean groot deal van het oppendak verhard, Vrijwel alls nasgr-
slag die op het verharde opperviak valt, komt in de riclaring terecht. Op het moment heeft
Hihenen een gemengd rioclwatersystaem. Het afvalwater en regenwater van de gemengde
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riclering wordt na zuivering deor de ricolwaterzuiveringinstallatie op de Medsrrijn geloosd. Bij
hevige neerslag kunnen overstortingen vanuit de volering voorkomen, waarbij verdund afval-
- waber In het apparvakiowater tarecht koemt,

Daor het grote opperviak verharding kan maar of beperkte schaal water inzijgen en een
bijdrage laveren aan het grondwater. Door de versnelds afvoar van hameiwater zal de
bebouwda kom van Bhenen in toenemende male o kampen krijgen met verdragingver-
schijnselan. Oe oude wvestinggracht is een van de weinige onverharde delen in da bin-
nenstad waar het hemaelwater kan inzigon. De westinggracht dient dan ookt in de toe-
komst een grotere rol t2 vervyllen als infiliratiegebied van daken en wegen water. Infiltra-
tie haell consaquentios voor do manier van houwen on de te gebruiken materiaten. Toe-
passing van zink, ood, koper of andere uitlogende materialen dient vermeden te waorden
om varvuiling van bodam an grondwalor te voorkaman.

Op dit mement vormen het hemel- en grondwater geen rof in de belevings- en gebruiks-
waarde van het projectgebied. Omdat het kwalitafiof hoogwaardige grondwaier diep in de
grond zit en nergens aan het oppervlak komt, zijn er in het projectysbiad geen waterge-
konden natuurwaarden.

Toekomstlge Inrichting en gevolgen voor walar

Blj de realisering van de nlouwbouwprojecton zal gagraven warden ten behoave van
parkeerkelders, De locatie van het gemeentekantoor ligt het meest Kritiseh ten opzicht
van het grondwatergystaam. Op dere locatle Kot ean parkeerkeldar hestaandea uit twes
lagen, waarvoor 8 meter aarde vergraven dient te worden. De eerste parkeerfaag komt
op 14 meter + MA.P te liggen. Dit betekent dat de garage een metar boven de grotdwa-
tarapiagst blijit en er geen direct negatief offect 1s voor het grondwalersysteem.

Bij de bouw van parkeergarages neemt de buffercapacitelt voar het infilirerende water af
als gevolg van het benodigds volume voor de parkesrgarage. Minder buffercapaciteit
zorgt voor minder nalevering van water in een drage periode en leidt tof verdere verdro-
ging van de directs amgeving. DIt wordt deels gacompenseord door de infiliratiscapacitait
van de Hodem in de directe omgeving te vergreten. In de inrichting van de openbare
rulmte neemt de hosveelheid verharde opperviak af. Daamaast dient dit te worden ver-
sterkt door in het maaveldontwerp van da vestinggracht infiltratiehekkens op te nemen.

Zoker wannest hot hemelwater wordt afgekoppeald van het gamangds rioolwatarsystasm,
moet er meer ruinite worden vrijgemaakt voar infiltratie. Dit is eenvoudig te realiseren,
daar de ondeargrond van het projectgebied bestaat uit grof zand dat ultstekend is voor de
infiltratie van hat water. In het gehele schootaveld disnen infiltratievoorzisningen te ko-
men, waarbij zichtbaarheid belangrijk is. De parkeergarages zullen echter een negatisve
invloed hebben op de buffercapacitait en Inflltratissnsiheid. Er dient dan ook onderzaek
gedaan te worden naar de affectan van de bouw van de parkesrgarages an de afname
van verharding op de infiltratiecapaciiait en -snelheid op de omgeving van het plange-
bied. Hiethi] moet extra aandacht worden bestead aan de effecten op de waterhulshou-
ding van do oude vestinggracht. In dit onderzesk dient ook de afkoppeling van hat he-
melwater op het ricolwatersystzem te worden opgenomen.

Yoor de bovenstaande beschrijving van de effecten op het watersysteem Is tevens ge-
bruik gemaakd van do waterteois zZoals deze beschreven staat in het waterplan "Esn barg
maol water”,
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Conelusle

De bouwprolecten zullen geen directe negatieve effecten habben op hel arondwalersys-
teem. Wel zal da bouw van de parkeergarages san negatlef effect hebhben op de bufier-
capaciteit van de bodem. Dit zal deels worden gecompenseerd door de afnams van de
cppendakts verharding.

Aanbevolen wordt een aanvullend geshydrologisch onderzoek uit t2 voaren naar de ver-
dregingeffecten van de graafwerkzaamheden ten behoove van de aanleq van parkeer-
kelders. Omdat in de toekomst ook het hemelwater zal worden geindilireerd, diont aven-
eens cnderzocht te wordon of het projectgebicd en z||n direste omgeving voldoende buf-
fercapacitelt heeft om al het water te kunnen bergen en afvoeren zonder dat ar water-
overlast ontstaat. Ook dient ondserzocht ts worden of de afname aan buffercapaciteit nist
tot significants verdroging van de omgeving keidt,

De onderhavige waterparagraaf is voorgelegd aan het Hoogheemraadschap de Stichtse
Rinlandan {H45R)Y, dat met de inhoud arvan Kon Instermmen. Daarbij werd de aanbeve-
ling voor een aanvuliend gechydrologisch benadrukt. Inmiddels is opdracht gegeoven vaor
20'n onderzoek. Zodra da reasultatan van dit onderzosk bekend zijn, zullen deze aan do
anderhavige paragraaf worden toegevoeqd.

Om de infiitratie mogelijkhedzn verder te vergroten disnen or infiftvatiebekkens in hat
maalvatdoniwarp van de vestinggracht te worden opgenomen.

tiatuurwaarden

Meat het inwerking treden van de Flora- en Faunawet dient bij ruimtalijke ontwikkelingen
bekeken ta worden in hoeverrs derg offecten hebbien op beschermds scorien en of
daarvoor ontheffingen ax artikel 75 van da Flora- en Faunawet zijn benodigd. Door Kui-
perCompagnons is een ecologische verkenning voor het gebied Binnenstad-Oost uitge-
voerd (augustus 2006). Uit et onderzosk blijkt het volgende,

Do projectsn zullan geen directs nadslige gevolgen hehben op de ecologische waarden
van het gebied. Dit komt omdat er i de huidige situatle welnio ecologlsche waarden
aanweazig zlin. Bovendien hebben de projecten gean nadaligs invioed op het schootswald,
welke als ecologische corridor tussan binnenstad en uviterwaarden fungeert. Yoonyaarde
hierhij is dat ter hoogie van de Plantsoanstraat tussen de bebouwing van projecinebled +
en de besisande hebouwing een doorgang van valdoonde maat blijit bestazn. Deze maat
bedraagt minimaal 10 meter. Evensens is het van belang dat de oude bomen zoveel
magelijk hinnen de projectgebisden gehandhaafd blijven. Ter plaatse van project 2 zullen
enkele bomen verdwiinen. Vanwege de omvang en cudsrdom verdlent vervanging nlet
de voorkeur. Zij fungersn als voedselbron, Broedgelegenheid en als oriéntatie voor vo-
gets en viesmuizen, viindars an insectan,

Geconcludeerd wordt dat do bouwprejectan zelf geen negatieve ecologische effecten
habhen, mits er voldaan waordt aan de volgande punten:

- Handhaving van zoveel mogelijk oude bomen,

- Rekening hauden met hat broadssizoan.

- Woldoande ruimte creéren om 2o veel mogelijk hemelwatar ta bargsn on te infiltreren.



LS

3&

Mits de activitaiten in het kadar van de bauw bBuilen hot Brocdsolizoen plaatsvinden, hooft
er geen nader ecologisch onderzoek plaats te vinden, noch een ontheffing te worden
sangovraagd,

Cultuurhistorie

Archecfagie

in 1892 is het Europese “VYerdrag van Malta® opgesteld met het dosl het archeologisch
arfgoad in de bodom hoter te kunnen beschermen, it verdrag is door Medertand in 1998
onderttekend. Bij ruimtelijke ontwikkelingen geldt het uitgangspunt, dat archecloglsche
waardan zovesl mogekik behouden en geconsarveerd Blifven in de hodam.

Yoor de vastatalling van een bastemimingsplan dient duidelijkheid te bestaan over de
aanwezige archeologlsche waarden In hat plangabled. De gemeente Hhenen haaft hler-
too ocn histarisch ondorzoek verricht {d.d. 11 juli 2000} naar de archeologie en topegrafie
van het plangebied. Conclusie is dat weinig archeclogische vondsten te verwachien zi|n.
Slechts losse voorwerpen, indertijd verloren door individuen, kunnen worden verwacht.
Yan de gebouwen, die hler sinds citca 1800 weardan gobouwd, is de ligging volladig be-
kend. Van de fundamenten kunnen enkele resten worden gevonden, belangrijke vond-
sten ziin nist te verwachten.

De provinciaal archeoloog, alsmede de Werkgroep Archeologies Rhenen, onderdes! van
de historlsche Yereniging Oudheid Bhenan, zijn van de voorgonamen ontwlkkelingan ap
the heogte gebracht.

Yoorts goven do Indicatiove Kaart Archaclogische Waarden {IKAW) en de Archeclogi-
sche MonumentenKaart (AMK] inzicht in de in het plangebied aanwezige archeotogische
waardan. Op do IKAW is het plangebiod niet gekarteerd. Op de AMK is het plangebiac
grotendeels aangegaven als een terrein van archeclogische hetekenis.

Dit is in tegenspraak met voornoemds histotisch ondarzeek. Een dergslijke waarde ver-
eist (vanuit provinciaal beleid) enderzosk naar de bescherming, met als gevelg het moge-
lijk opnemen van de primaire bestemming ‘gebied met bekende archeologlsche waards’

Inmiddels is door BAAG by uit Deventer een nader onderzoek uitgevoerd, waarvan de
rappeortage d.d. februari 2006 in het Bljlagenboek bij dit plar is toogeveeond. Op hasis van
dit onderzoek wordt gecenstateerd dat voor een deel van het plangebied (zene 1) ar-
cheotaglsch vervolgonderzoek noodzakelilk is, bi] 2en bodemverstaring dieper dan 50 cm
Hat batreft de westrand van het plangebiad, ter plaatse van de voormalige stadamuur en
tevens het zuidelijk gedeelte, waar zich vroeger onder meer de Bergpoort bevond,

Yoor het overige gedeslte van het plangebled geldt dat het bodempraflel al zodanly 1
varstaord dat de kans op hel aantreffan van son intacte vindptaats zear klsin is.

tnmiddols s door BAAC by Uit Daventer een hader ondarzoak uffgevoord, wasivan da
rapporage d.d. aprit 2006 in et biilagenboeik bif dif plan is teegevoegd. Op de plankaart
wordt eernr dubbelbesternming loegekend aan de door BAAC genoemde zope met hoge
archaologische verwachting tonainde in sen adequaaf beschatmingsniveat! fe voorzien
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Veormalig internaat

Het oude gemeentehuis {internaat) is vanuit cultuurhistorisch perspectiefl van belang,
maar haeft gean officléle monumantenstatus. Om deze waarden e hehouden is een furi-
dische bescherming voor het pand opgenomen hinnen dit bestemmingsplan. |0 de be-
slomming "Gomengde dosleinden” is ean aanlsgvergunningstelsel opgenormen voor het
geheel of gedeslislik slopen van dit pand. Eventuele henodigde aanpassingen voor do
beoonde nieuwe functies binnen het gebouw zullen op basls van dit stelsel warden be-
oardeeld op ds mata van aantasting van de cultuurhistorische waarde van clit pand.

Binnenmolan

Tevans grenst aan het plangehied een stelingmolen, die aan het Koningin Elisabeth-
plantsoen s geslituesrd. De moten bepaalt saman met de Cuneratoren het sifhoust van
Ahenen. In de vorige esuw was in do molen ean calé-restaurant gevestigd. Hiortoo is het
inwendige van de molen gratendeels geslnopt. De molon is thans in gabrulk als woning
en dan ook niet meer maalvaardig.

In de rappotage ‘het windklimaat naki] de pancramamolen e Rhenen’ (d.d. 30 juni 2001)
ig ingagaan op de effactan op het windklimaat van da Panoramamoelen of Blnnenmolen
gls gevelg van de realisatio van het woningbouwecomplex op de Brakken. Ds stellingko-
renmaton functioneert aver het algermeaen van windkracht 3 tot 6. Gunstige windsnelhe-
den voor de molen mogen gedurends 40,9% van de tijd worden verwacht.

Het draaisn van de molen wordt in do huidige sitiatie reads belommerd door da aanwe-
zige hoge bomen en de omringende stedelifke bebouwing. De reductie van de bomen
bedraagt tar haogte van de as van de molen 10% bij zuidelijke wind en 30% bij noordelij-
ke wind, Geconcludeerd wordt dat het effect van de nieuwbouw op da Brakken zonder
asnwezlgheid van de bomen, kiginer is dan het effect van de bomen thans. Omdat de
bomen gehandhaafd bllvan, |s het effest van de nleuwbouw te verwaarlozen. Wanneer
de bomen docdgaan, is het is verwachten dat door de nisuwhouw de kans op gunsiige
wind afneemt van 40,%% tot hooguit 36,1% (4,8% van de tijd), Een reductie van 40,9% tot
38,5% (2,4% van de tijd) is daacbij reallstlscher.

Ce bolavingswaarde van deze malen dlent te warden versterkt. Het zou wenselijk zijn het
viije zicht op de molan ta vergroten. Echter, haet achootavald met boombeplanting an con-
tinue babolwingswanden is evensens waardevol. Het beleid richt zich op de handhaving
van de bomen. Wannaear bomen sterven, kunnen derze vervangsh worden door lagere
beplanting.

Duurzeam bouwen en energie
In het streven naar een optimale leefomgeving is duurzaamheid voor de gemeente een
gegeven. Met betrekking tot dit besternmingsplan spelen wat betreft duvrzaamheid met

name duurzaam bouwer en een duurzaarn energiebelsld een belangrijke rol.

Cuurzadam bouwen

Cruurzaam howwen richt zich in essentie op de reductie van de (negatieve) effectan van
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het ﬂﬂuwpmces op ket gebied van gezond en toekemstgericht bouwen. Cuurzeam bou-
wen heeft op dit moment In Rhancn nog con viliwilkig karakter, Wetl zijn, om dusrzaam-
hoid to bavorderen, op grond van de Waoningwet en hiet Bouwbeshlit elsen te stellen op
gebied van veiligheid, brulkbaarheaid, gezendheid, energis(besparing) en miliew.
Daarnaast heeft de gemeente het voornemen om op korte tarmin bolsid voor duurzaam
bouwen te reallseren en mogalijk aan te sluiten bij een bestaand convenant duurzaam
houwean.

In da praktijk iz gebleken dat ook bij refatief kleine nieLwbouwprajecten en bij bestaands
houwwerken (renovatie) duurzaam bouwen kKan worden toogepast. Ook een duttzamsa
inrichting van da oponbare ruimte draagt bij aan de |eefbaarheld van de gemeents.

Bi] de niswwbouw van het gemeentefiuis ziin dubo-maatregelen zovesl mogelijk meege-
nomen, onder andere door het toepasseon van een varhoegde energie-prestatienorm
[EFC), het invosran van energie- en waterbesparende apparatuur, het gabruik van on-
derhoudsarme materialon en compartimentering bij overwarksituaties.

Oaok bij het nieuwbouwplan Achterberg-West zin al verschlllends dubg-maatragelen in-
gevoerd. Een befangrifke maatragel in dit plan s het afkoppelen van regenwater,

Duurzaam energlebelald

Aangezien de energlavocrzieningen op dreigen te raken, is het belangrijk zuinig om te
gaan met energie. Andere bronnen als zon, wind en water bisden meogslljkhedan voor
duurzame energie.

De gemeente Bhenen heeft ten bahosve van energisbesparing in 1998 san Energieba-
lmldsplan vastgestald. Het plan richt zich op het bereiken van energiebesparing bif de
volgende doelgroepen: gemeentelijke gebouwen, schalen, bestaands waningen, nieuws
wonlngan an {agrarlscha) badrijven.

Yoor nieuwbouw- en renovatioprejecten wordt energiebesparing apgenomen in de duur-
Zaam bouwen maatregelen. :

Kabels, [eidingen en straalverbindingen

in het plangehied geen kabsels en leidingen aanwezlg dle plancioglsch-juridische be-
scherming behoeven,
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Juridische ptanopzet

Het bestermmingsplan is apgezet als een gedetaillesrd bastemmingspian. Het aantal be-
sternmingen is beperkt.

De voorschriften geven in samenhang met de plankaart aan wat is foegestaan. De plan-
kaart is digitaal getelkend op schaat 1:500.

Aan de voorschriften [s een beschrijving in hoofdlijnen toegevoend, die geldt voor alie
besternmingan. In do beschrijving in hoofdlijnen zin de meer beleidsmatige aspecten
verwoord. Zo is daarin aangegeven, dat het dosl van het plan is een aantrekkelijk woon-
en winkelgebiod mot do daarbifbehorentde parkeervoorzleningan te realisaron, dat ondar-
kelclering van bebouwing is toegestaan ten behoeve van parkeervoorzieningen, vanaf
walke riido de parkesrvoorzieningen worden ontsloten, dat detallhande! en dienstverlg-
ning evenals kantoren zijn loegestaan op de begane grond van hebouwing en dat maxi-
maat 105 woningen zullen worden gergaliseard.

In o bestemmingsvoorschriften zijn de toegelatan bebouwingsmaten opgenomen.

in het plan is het aantal bestemmingen beperkt. Naast de bestemmingen Groenvoorzie-
ningen en Verblijfsdoslsindsn voor het openbagr gebied komen drie bestemmingsan voor:
Wonen, Detailhandel en wonen en Gemengua doslslndean.

De bestemming Verblifsdosleindan zal door fysieke maatregelen en verkeersborden
zodanig worden ingericht, dat doorgaand verkeer allsan voor langzaam varkesr mogsiik
is.

De bebouwing van het voormalig internaat is in de bestemming Gemengde doeleinden
opgencmen en ap de plankaart aangaduid als beeldbepalend pand. In het deshetreffen-
de voorsehrift 1s vastgelegd, dat do bestaande cultuurhistorisch waardevolla babouwing
gehandhaafd dient te blijven en is een aanlegvergunning voer hat gehesl of gedoslielijk
slopen daarvan opgonamer.

Het Begrip “peil”

Ton aanzien van de maatvoering vormt het bouwblok van project 1, op de hoek van de
Hergnstraat en de Mieuwe Veenendaalsewsq gon bijzondera situatie tan aanzien van de
haogternaten. Omdat or sprake is van een vrij groot hoagieverschil op korte afstand en
kinnen één behouwingsvlak, is de definitie en het gebruik van het begrip peil hisrop aan-
gevuld. Conform de maatvaeting op de tekeningan van hat bouwptan zijn de  hoogtema-
tort voor wat betraft project 1 en project 2 gemeten vanaf een nulpunt. Oit nulpunt ligt In
de noordwest-hoek, ter plaatse van de supermarkt Albert Heijn. Dit punt is als “peil® ge-
hanteerd, hetgeen zich bavindt op 25.07 mater + NAP. Dit uitgangspunt houdt in dat de
feltalijke hoogte vanaf hat maaiveld gerien meer of minder kan bedragen dan de op de
plankaart sangegeven maten. Yoor wat belreft projectdesl 3 wordt uvitgegaan van de
hoogte van het terreln ter plaatse bi) voltociing van de bouw.,

Opzet en indeling voorschriften

Cre voarschriftan zijn onderverdesld in drle paragrafen, te weten:
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Paragraaf ! Infeidende bepalingen

Paragraaf [ geeft in artikel 1 de verklaring van de bolangrijkste begrippen en in artikel 2
bopalingen op welke wilze gemeten dient te worden. Artike! 2 hetreft cdle bescharming van
het plan en artikel 4 de beschrijving in hooldlijnen.

Paragraaf i Bestemmingsbepaiingan

Faragraaf I geeft een omschrijving van de op e kaart aangegeven bostermmingen. On-
der dogleinden is eoh naders inhoud aan de bestermming gegeven. Onder hebouwing is
aangegeven walke bebouwing toelaathaar is. Bij arfikel 7 is can aanlegvergunning opge-
nomen. Onder afstemining ks aangegeven dat op het artikel tevens de beschrijving in
haofdijnen {artike! 4) van toepassing is.

Paragraafr il Overlge bepalingen

Paragraaf ] omvat bapalingen welke op de bestemmingen binnan het plangebied van
toepassing zijn. Het betroft gebruikavoorschriften, algemens vrljstellingen, overgangsbe-
palingen sn detgeliks.

Artlkelsgewl]s commentaar
PARAGRAAF ] INLEIDEMDE BEPALINGEN

Artikel 1  Begripsbepalingen
Geefl ean verklaring van de balangrijkste begrippen die in de voorschriften warden ge-
bruikt. Onder andere is het begrip "peil” verklaard.

Artikel 2  Wijze van meten
Geeft aan op welke wijze bepaalde maten moeten worden berekend.

Arfikel 3 Bescherming van hei plan

Hel artikel voorziet erin dat zich geen ontwikkelingen voordoen waardoor een situatie
ontstaat die nist overeenkarnt met het plan of waardoor een bestaande afwijking van het
plan zou worden vergroat.

Artikel 4  Beschrijving tn hoofdllnen
In hoofdlijnen is zangegeven op welke wijze met hat hestemmingsplan de in de voor-
schriften omschreven doelelnden worden nagestreefd. Het beleid is in beginsel gericht op
het realiseren van ooh aantrekkalijk winkel- en woongebled met ondergrondse parkeer-
voorzlaningen. [n het arlike! ziin bepalingen opgencimen ten aanzien van unctisg, vor-
keer, parkeran, groen en anderkeldsring.

PARAGRAAF II BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel5  Woanen

De gronden zijn bastamd voor woningan met do daarbij behorande tuinen en erven, {on-
dergrondse) parkeervoorzieningen en bouwwerken geen gebouwen ziinde. Gebouwen
mogen gebouwd worden binnen het bouwvlak, waarbij de goothoogie en hoogte niet
meer mag zijn dan op do plankaart is aangageven,
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Artlkel 6 Detaiihande! en wonen

Binnen de bestemming is op de onderste lagan detailhandel enfof dienstvarlening toege-
staan met op de verdiepingen wonen. Ecn endergrondse parkeervoorziening is mogelijk,
De bebouwing diant binnen het bouwvlak gebouwd te worden en de goothoogie en hoog-
te mag nict meer bedragen dan op do plankaart is aangegeven.

Artikel 7  Gemengde doelelnden

Binnen deze besternming zijh op de begane grend kanteorruimton met en zander balie-
functie, dienstverlening, detaihandel enfof maatschappelijke doeleinden toegestaan. Op
de verdiepingen is wonan mogelijk. Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding
“wonirgen loogestaan” kunnen eventussl ook woningen op de begane grond worden
gorealiseerd. De bebouwing dient hinnen het bouwviak gehouwd te worden en de goot-
hoogte en hoogte mag niet mesr bedragen dan op de plankaart is aangageven.

Op de begane grond van de als beeldbepalend pand aangsduide bebouwing is tavens
horsca mogelik. Het beleid voor dit pand richt zich daarbij op behoud van de cultuurhisto-
rische waarde. Voor de gehele of gedseltelijie sloop van het beeldbepalend pand dient
sen aanlegvergunning te wordan vatleend.

Artikel 8 Groenvoorzloningen

De grondan binnen de bestemming zijn aangswezen voar bermen, gazons, beplantingen,
water, fiets- en vostpaden an ontsluitingen van aangrenzends percolan. Uitshuitend
bouwwerken goen gebouwen zijnde zijn toegestaan binnen de bestemming.

Artikel 8 Verblljfadoeleinden

e met do bestemming “Verbl|fsdoslainden” aangegeven gronden, zijn bestemd voor
ontsluitingswegen, voet- an fiatspaden, parkeren, groenvoorzlaningan en water. Binnen
deze bestamming zijn uitsluitend bouwwerken gean gebouwen ziinde toegestaan.

PARAGRAAF Il OVERIGE EEPALINGEN

Artiket 10 Algemene vrijstellingsbepaling

In dit artikel wordi aan burgemeestar en wathouders de mogelijkheid gegeven vrijstelling
te verlenen van de voorschrilten voor bepaalde onderwerpen. Te denken valt hisrbij aan
de oprichting van transtormatorhuisjes en san beperkie overschirijding van de bouwgren-
zén en goothoogte en hooghe,

Artikel 11 Gebrutksbepaling .
Hierin is het gebruik van onbshouwda gronden en bouwwerken geregeld.

Artikel 12  Overgangsbepalingen
Dit artikel betreft de rechtszakerheid tijdens de overgangsperiode van oude naar nisuwe
situatie ten aanzisn van bouwwerken en het gebrulk van gronden.

Artikai 13 Strathepaling

Qwertreding van in artikelen gencemede verbodsbepalingen is strafbaar volgens artiket 1a
ondsr 2 van de Wet op de ecenomische delicten.
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Artikel 14 Slsibepating
Dt betreft het zogenaamde “citocrartikel”, waarin is aangegeven onder walke naam het
bestemmingsplan kan woeden aangehaald.
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ECONOMISCHE EN MAATSCHAPPELLIKE UGITYOERBAARHEID

Economische uitvocrbaarheid

Voor hat plan is door de ontwikkelaar een exploitatisopzet uitgevoard. Hiorlit hlifid dat het
pian financieel gedekt Is. Da roalisatie van de nietwbouw {project 1, 2 en d) wordt gedra-
gen door do onlwikkelaar {Planoform}. Voaor de vitvoering van project 4, da herinrichting
van do openbare ruimie, is de gemeente verantwoordelik. Ue pconomische uitvoerbaar-
heid van het plan wordt voldoends gewaarborgd geacht.

Inspraak

Voor het onderhavigs voorontwerp bestemmingsplan is, conferm de germesntsiijke in-
spraakvercrdening, een inspraakprocedurs gevoerd.

Diaartoe is op 21 maart 2006 een inspraakbjecnkomst georganiseard, waarvan het ver-
stag in deze paragraaf is bljgevoegd.

Daarnaast is een aantal inspraakreactias ingekamen, dat tevens hierna is verwerkt, voor-
zianh van een gemeentall|ks reactie.

Tot slot s ook een hesluitendijst toagevoegd van de raadsvergadering d.d. 20 juni 2007,
waarin een hoarzitting over “Binnenstad-Oost" |s gehoudan.

QOverleg

In het kader van artikel 10 van hat Besluit op de ruimtellke ordening (Bro} is het vooront-
werp opgestuurd naar alle partners. De provincle heeft ala enige partner inhoudelijk ge-

-reagserd. Aan het eind van deze paragraaf wordt op de gemaakis opmerkingen inge-

gaan.
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VERSLAG INSPRAAKAVOND BINNENSTAD-QOST

Betraft; nspraakavond inzake hot voorontwerpbestemmingsplan Bin-
nenstad-Cost
Datum inspraakavond:  Dinadag 21 maart 2006

Het voorontwerpbastemmingsplan Binnenstad-Oost ligt van vrijdag 17 maart tot en met
donderdag 27 april 2006 ter inzage. Op dinsdag 21 maart 2006 is daaitoe tavens een
inspraakavond georganiseerd. De inspraakavend c.q. -middag vond plaats in de hal van
het gemeentahuis (Nisuwe Veenendaalsewsqg 75}, van 17.00 tot 19.00 wr,

Opzet Inspraakavond

Tijdens de inspraakavond konden belanghebbenden en belangstellenden in een per-
soonliik gesprek met afgevaardigdon van de gemeente en de projectontwikkelaar Plano-
form hun vragen stellen of opmerkingen maken over het voorontwerp. Er waran in da hal
vier panslen geplaatst met daarop een bestemmingsplankaart en het voortopigs ontwerp
van de gevels. In het midden van de opsteling was do maquette van het project ge-
piaatst. Daarnaast waren er enkele inkijkexempiaren van het voarontwerpbestermmings-
pian beschikbaar en werd onder de bezoekers een formulier verstrokt met de tien meest
gestelde vragen over het project.

Bij elk paneel stond een voorlichter. Namens de gemeente was dit dhr. URing, die met
name inging op wiagen over de bestemmingsplanprocedure. Dhr, Driessen an dhy.
Warnshuis gaven namens Planoform antwoord op vragen over het ontwsrp (en de invui-
litg) van de prejectdelan. Voor vragen over de sosiale huurwoningen konden do aanwe-
zigen hun vragen stellen aan dhr. Lodder van de Rhenense Woningstichting.

Ook wathoudar Prosman en dhr. Vis van Flanoform hebben op meer informele wijzo
enkele belangstellenden te woord gestaan.

Mevr. Henneke en mavr. Janssen antvingen de bazoekers en verzochten de bezoeker de
presentlelljst te lekenen. In totzal hebben ongevesr 50 mensan do inspraakavond be-
zocht; 30 daarvan hoebben de presentielijst getekend,

Reacties

De meningen over het veorlopig ontwerp en hat bouwvolume waren wisselend; somimigs
mengen Zijn over het project te spreken, terwil anderan ket project te massaal vinder.

D vragen van de bezoekers waren van varschillende aard. Veel bezoekers hadden vra-
gen ovar de startdatum van de bouw, het type woningen en de daaraan gerslateerde
tdoeigroep. Door gén bezoeker werd gavraagd of er een {financiéie} constructio kon ko-
men, waardoor huurders van de huidige woningen in het projectgebied de gelegenhsid
krijgen am een nieuwe (kleing) koopwoning te betrekkan. Dok waren er vragen over de
fase waarin de procedure zich nu bevindt on de momenten waarop zienswijzen en be-
zwaren kunnsn worden ingediend.
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Vee| vragen over het parkeran. De vragen hadden betrekking op het aantal parkeerplaal-
sen In do parkeerkelder en in de openbare ruimis, met name gerelateerd aan de wijze
waarap het parkeren voor omwonanden s geregeld, Ook waren een aantal bezoekers
hezorgd dat de kamst van da parkeerkelder de invoering van betaald parkeren met zich
mee zal brangen. Do parkoorkalder zou bovendien leiden tot moor verkesrsbewegingen
op de Nleuws Vesnendaalseweq.

Owver het algemeen konden alle wagen afdeende worden beantwoord.

Vervolg

Middels de aanwezige inspraakformulleren konden de bezoekers hun inspraakreactie op
het voorontwerpbestemmingsplan kenbaar maken. Op de inspraakavond habben 2 be-
zoekers esn Inspraakformulier ingeleverd. Deze zullen, na hst ainds van de ter inzage
legging van het voorontwerpbestemmingsplan op 27 apeil 2008, formeel worden beant-
woord.
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Behandeling inspraakreacties
1. P.R. wid Rijl- 21 maart 2¢06

Inspraakroactie 1.1: Ean afschuwslijk plan, met dit gebouw wordt het aanzicht van
de historische oude binnenstad totaal om zeep gehoipen.

Reantwoording 1.1: @ uw reactio ward!t nigf gedoold. Het college fs van moening dat
hat aanzicht van de Mistorische binnenstad nfef om zeep wordt geholpen omdat hat
plan uinaat van een Zorgvdidige Roogtaopbouw waarki een beald most ontstaan
varn geschakalde pandeon dis verspringen ten opzichte van elkaar en zich van elitaar
onderscheiden in bouwhoogie. Wal betreft hel aanzicht van de Herensiraat heeft
hef coflsge als randvoorwaarde gesteld daf het gebouw naast het voormalig infer-
naat maximaal trie fagen et kap mag wordsn. Richting rolonde foopt de hoogte
op mat een accert aan de rolonde. Dere hoogteopbouw met accenf zan da rotonds
is oof doar de walstandscommissia als positiof ormschreven,

Hel aanzicht wordt naast fioogie van de bebouwing ook bepaald doar architectiur,
Hierover kan gezegd wordon dat een team van arciffecten van vier bureaus, ondesr
leiding van codrdinerend archifect van Olphen, in 2003 gestarf is met het opsteffen
van een nielw ontwarp voor projactdes! 1. Dit feam heaft gozocht naar architactuur
die aansluit bif de diracte omgeving. Het architectenteam figolt in de ogen van hef
colfege ean eigenifidse vertaling gomaakt van do voor Rhenen kenmerkenda Dafft-
sg school. Hierbif is uiigegaan van verikaal gelode geschakelde panden die kwali-
feftan bevaffen verwahf aan voor Fhanen kenmerkende gevels zoals: fraal metseal-
werk, zorgvildige defaifering en natuurfiike maleralen. Ook Is een zekere variatio
in geveigeieding aangebrach door gebruik van aardse klsuren mef daaraan gekop-
peld variatie in varm en richiing van da kap.

Concluderand is het college van mening dat het plan biijft binnen de door het cofls-
ge en gemaentoraad vastgestelde stedenbouwkundige en architecfonischie rand-
voorwaarden.

2. D.E. Ligthart - 27 maart 2006
Inspraskraactie 2.1: Aandacht voor de verkeerssituatie Oude Dijksestraat- Nisuwe
Veenendaalisewsag

Beamtwoording 2,1: tw reactie wordt gedesfieliik meegenomen. Tidons do realisa-
tie van figt project Binnenstad-Oosf, word! rekening gehouden met de effecten op
de verkeerssifuatie in het omiiggende gebied. Mocht dit aanfalding geven om de 5i-
fuatie aan te passen dan worden ffervoor maafregelen getroffen, hierbif worat ook
gekefen naar voldoands oversteekmogelikheden voor voefgangers. De Auidige
uitdt aan de Qude Difksestraal is zodanig vormgoegeven dat deze voldeef aan de ei-
sen die gefden voor een uitrit, Het verkeer op de Nieuwe Vesnendaalseweg heeft
voorrang op da auto's dis de Owde Diksestraat verlaten, [n eersle instantie vindf
het coffege het onnodig om da huidige situatie aan te passen.

3. C. van Yiegen- 13 april 2006
inspraakreactie 2.1: Het voormaliy jongsnsinternaat wordt ingepakt in sen kraag
vai hogere gebouwen waardoor het als een dwerg verdwijnt.
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Beantwoording 3.1 vw reactie wordt niet gedasid. Door het gebauw los e plagisen
van do naasigologen bebouwing en door de schaalsprong tussen bestaand pand
ert nieuwbouw te beperken bahoudt het pand in de ogen van het collage haar eigen
gezichishepalonda Karakter,

Inspraakreactie 3.2: het lijkt erop dat getracht is om zoveel mogelijk bovwealume op
het kleine beschikbare opperviak te persan.

Beantwoording 3.2 reactie wordl niat gedeeld. Gezocht is naar een evenwicht tus-
sen financidle haalbaarheid en stedenbouwkundige en archifectonische kwalitail,
Het calfege is van menfng daf Bouwvolume en grootle van hef plangebied mat of-
kaar in overeenstemming ziin. Zia ook 1.1,

4. H.E. Dekhuijzen- 18 april 2006
Insgraakreactic 4.1: het voormalig weeshuis komt bij dit plan toch nog tevesl in hat
gedrang.

Beantwoording 4.1: zie beantwoording Bif 3.1

Insprazkroactia 4.2; Op de hoek bij de rotonde diemt minstens nog eén verdieplng
af te gaan. '

Beaniwoordinng 4.2: uw reackie wordt niel gedeeld, Zoals bif punf 1.1 beschreven
heeft hef gebiad een zorgvuldige hoogieophouw. Door ap de hoek de behouwing fe
verfagen word! de hoogfeopbouw Zodanig verstoord dat er in de ogen van het cof-
lege een ongewenst ruimtefik beald ontsiaat,

5. YW.H. Arnold- 13 april 2006
Inspraskreactie §5.1: Het voormalig jongensinternaat zal volledig in het nists ver-
dwijnen.

Baanfwoording 5.1 zia bearrtwoording 3.1

Inspraakreacie 5.2: Waarom moet er zo hoog gebouwd worden?

Beantwoording 5.2: Zle beanfwoording bif 1.1 en 3.2

Inspraakreactie 5.2: Is er wel behoefts aan zoveel-appartementen? Durf een refe-
rendum te houdsn en vraag of men serizus geinteresseard is om te kopen of te hu-
ren.

Beaniwoording 5.3: Hef collega is van mening dat er behoefte is aan anparteman-
tan in haf confrunt van Bhenen omdat de woonmarktanalyee dis door de gemeaenis
en de Ahenense Weoningshichiing is opgesteld aangeeft dat uit de feckijdsopbouw
in de gemeenfé_- Rhenan bifkt dat er de afgelopen 10 jzar sﬁra_ke is goweost van
vorgriizing en ontgroenfng. Het aandea! 55-plussers {28% van de Rhenense bevol-
king} gt Bevan el provinciale en landelike niveaw. Oak in de toekomst (peariode tot
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2015} zal het aandee! 182 persoonshuishoudens 55-75 jaar met 19% toenemeon.
Ueze doelgroep heeft bif witstok bohoafte asn goede, foeganksalike apparemeanten
in de nabifhedd van voorzieningen.

Verder is het zo dat het woningbouwprogramma In Binnenstad-Ogst gadifferenti-
eerd Is gpgazel en appartementen aanbiedt in zowal de socialo- midden als hogere
segment. Er kan dus flaxibe! ingespesid worden op de woningbehoefts van ver-
schifende dovfgraspen. Tensfofte worden de apparfomenten in Binnensiad-Oost
fgefaseard op de marki gobracht en wordt pas gestart met de bouw wanneer oirca
70% van de apparlementan varkocht is.

6. Stichting houd Rhenen Laag- 26 aprii 2806

Inspraakreactie 6.1: De stichting vindt dat de mogslijkheden dia het bastemmings-
plan biedt afbreuk doet gan de bestaande klsinschallg sfeer en fiinmazige opbouwy
van het centrum van Rhenen,

Beantwoording 6. 1. Zie de beamwoording hif 1.1.

inspraskreactia 6.2 Gemeentelijke cijfers van de verkeersintensiteiten kloppen vol-
gens de stichting HRL niet.

Geantwoording £.2: reactfe wordt gedeefd, De teflingen van vearkeersintensiteifen
waarop fret vooroniwerp is gebassord, dateren wit 1998, Inmiddels zifn ar in februari
2008 niatwe tellingen in het plangebied gedaan. Daze tellingen zijn verwerld in de
anafyses voor fuchifwalifelt en akoestiok. De wizigingen die dit tof gevolg heeft
wordan opgenomen in het bestemmingsplar.

Inspraakreactie 6.3: De leefbaarhaid van beweners zal in kwalitelt achteruit gaan.
Dit is In tegenspraak met het huidige streekplan dat stelt te streven naar een ge-
zonde, vellige en duurzame leaformgeving.

Beantwoording 6.3: inspraakreactie wordt et pedeeld. Alle van toepassing ziindes
wetgeving en beloid wordt betrokken bif de ontwikkefing van de bouwplannen. De
reactie die de provincie in het kadear van aitikel 10 van het Besluit op de Ruinntolike
heeft gegaven geelt aan daf het plan niet in siifd iz met provinciaal belefa,

spraakreactie B.4: De stichting maakt zich zorgen dat de gemeente, verwijzend
naar de randvoorwaarden in de huidige bebouwingsleidraad, project 2 in de oude,
cngewijzigde vorm kan realisaren. De stichting heeft emstige bezwaren tegen de
massa en de ondermaatse kwalitait van de architectior van project 2.

Beantwoording 6.4: Op basis van de huidige bebolmwingsieidraad kan de gemeente
indardaad project twee in ongewiizlgde vorm reafiseren. Profectdes! twee past bin-
fien e bebouwingsieidraad on heetft ean postisf welstandsadvies. Op infffatisf van
de raad is het college aan het onderzoeken welke architectonische wijzigingen aan
de gevel or binnien de reeds ingediends bouwaanvraag mogeliic 2ifn. Wilzigingen
the passen binnern de ingediende bouwaamvraag en die door coflege en raad afs
varbatoring baschouwd worden kunnen feiden tot aahpassing van de behouwings-
feidraad en wifzigingen op da huidige botwaanyraag,

Inspraskreactie 6.5; de stichting vindt dat de bebouwingsleidraad een sturend ka-
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rakier had moeten hebben en niet, zoals nu wel hat goval is, 1e veel de bouwwen-
gen van gemeante en projectontwikkelaar volgt

Beantwoording 6£.5. reactic wordi voor kennisgeving aangenomaen.

Inspraskraactio 6.6: De stichting waot dat de nieuwe, dure winkelruimte in de pro-
jacten lastig te werhuren is en zo ot nog moar ivagstand leidt. Dat is ongewenst.

Beantwoording §.6: Reactis wordi gedeelteliil gedeeld. Het colfege vindt leegstand
ook ongewenst Met apgestelde Disidbutie Planologisch Onderzoek {DFPOY geaft
aan dat door verslordfdng van hef aanhod en de winkelshuctuwr de  bin-
ding/toevioeiing zal fpenemen, waardoor emiga (2if hol baperkte) nieuwsa uithroi-
tingsriimte omtstaat. Eris aen goeda afweging geboden bif foevoeging van nistiwe
metars in de dagelifkse sectar. Het DPO gealt ook aan dat da versterking van ds
winfralstructuur gericht zal moefen ziin op de nistwe plasnrnert it het centrum, de
Binnenstad-Oast, maar ook op winksisiructutrversterking in andere defen van hel
coftlrtim en in andere winkelgabiedan. Hef coliege hesft in hat collegaprogramma
opganomen dat 2 zich samen met de Ahenense middanstand wil inspanpen om
van binnanstad oost en west één binnenstad {e maken., Een samenhangends in-
richting van de openbarg riimfe vetsterid de ruimteliike samenfiang fussen oost en
west,

Inspraakreactie 6.7: de nieuwbouwprojecten staan erg dicht op het achootavald. Dea
opanheid komt nog sterkar ondar druk t2 staan,

Beaniwoording 6. 7: reactie wordt gedealtalii gedoald. Ouidafik is dat door da bouw
van projact twee de opanhelid vermindert. Het collfege s van mening daf door de
harinrichiing van de openbare ruimie volgens plannen van Coplin fandschapsarchi-
tecten de belaving van de openbare rdinife on da helderheid van de routing door de
hinnansiad sfork zal verbetoren. Samen met het verdwiinen van het parkerarr uft het
schogtsveld iz er in de ogen van hat coffage nallo sprafe van kwalitsitsverbeloring.

|nspraakreactie $.8: Project 2 is een complex van ca. 47 meter lang. Namsting op
de plankaart laat #len dat dit bouwwerk ca. 59 meter lang is. Onduidelijk is waarom
Zo gesugdereerd wordt dat het complex kiglnar is.

Beanmdwoording 6.8:; Aeactie wordt niot gedesld. Hel coflege heeft nogit de sugges-
tia van eon ileinar gebouw gewekt. Zowe! op de bouvwaamsraag als op de besfem-
mingspiankaant is een gehouw met een gevelbroadfe van 47 metar ingetokend. Hat
gebotiw volgt aan do Molenslvaat en de van de Waalsiraat et wegprafief waardoor
het gebouw aan de achterkant breder is. Hier bedraagt de breedto inderdaad 58
meter,

Inspreakreactie 5.9a: Mu al is waarneernbaar dat, her en der In het schootsveld,
waardevolie bomen worden gekapt. Reden voor kap is onduidediik. De stichiing laat
zolf o toostand van de bomen controleren door een erkend bureau.

Beantwoording £.9a: RHeactie wordt niaf nadeasid. Zo lang de vitvosring van fat mro-
ject niat gastart is worden er geen waardevolle bomen gekapt, tenzif Bomen ziek
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zifn of andersziits aan belenymoting vormen voor de vailigheid. De gemesnio hoaft
Coplin verzocht am de vitaliteit, en de male van verplantbaarheid van bestaanda
homert to endorzoekon.

Inspraakreactie §.8b: Realisenng van de projecten 1 en 2 en de verharding van de-
Ze straat gaan sterk ten koste van de groens ruimts van nu.

Boanlwoording 6.95: Roackie wordt miel gedeeld. Behoudans de besfaande boman
is het groen momentes! beperkt. Het ieuwe inrichtingsplan van Copiin gaat uff van
grola grogne vakken waatin bomen en ander groen moelen zorgen voor gen groc-
na witstraling waar cok in gewinkeld kan worden.

mapraskreactie B.9¢: Elementan uit het Zocherplan enfof oude schootaveld worden
teruggebracht. Om welke slamanten gasat hat.

Beamiwoording 6.9¢; Hel schootsveld wordt ingericht paar functie. Zo zal het plan-

gebled waar profecten 182 getouwd wordan sen plainfunclie krifgen. Da ovargang

naar hef huidige KE- plantsoen, ter hoogfe van profect 3, kriigt een parkfunctie. De

landschapsstil van Zocher wordt opn de plainziide doorgezel. In hef parkgodsalte .
worden de paden en heestervakken uit hel gras gesneden. De bomen staan in het

gras. In het plaingadeslte wordl grasverharding aangebrachl. De bodembedekkors

an hef gras wardan hier door middel van schotsen uilgespaard. De scholsen steken

uit de verharding. Waar mogoefik wordsn bostaands hontan herpiant. Da groana

schotsen dienen ook om Ref hoogieverschil in het gebied op te vangen en lenen

Zich voor plaatsing van bankfas ern fistestalling.

Inspragkreactie 5.10: De woningbehoefie voor Rhenen bedraagt voor de periode tot
2015 490-560 wonlngen. Geopland zfn tot 2015 800 woningen. Yanwaar dit grotere
aantal?

Beantwoording 6.10: deze reactie is nist van toepassing op het project Binnensiad-
Onst,

insprazkreactie 6.11: Projact 3 |z voor het geed funclioneran van do panoramamo-
len zowsl te hoog, atsook te dicht op de molen geplaatst,

Beamwoording 6.11: Aeactie wordt nief gedesld, Verwezen wordt naar hef be-
stemmingsplan waar s opgenomen dat het draaien van da mofen in de hiidige si-
tuatia reads batermimerd wordf door de aanwezige bomen an de omringende stede-
litke babouywing. Omdat de bomen waardevol zfin en gehandhaard blijven, fs het ef
fect van nleuwbouw te verwaariozon,

7. V.V.E, “De Gude Dijkse™- 27 april 2005

Inspraaskreactie 7.1: Yanuit de aptiek van de bowoners van de apparternenten aan
de Oude Diksastraat is het cngewenst nieuw apparomsantan to bouwen in of nabij
het centrum zonder dat voaraf de plaatselijke behoefie is aangetoond.

Beantwoording 7. 1: zie baanfwoording b 5.3.
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1. Coening { Vaststelisn van de agenda

Dig voorzitier apent de vergadering or 19.30 uwur en hest de aanwezigen welkaom.
Het enige agendapunt Is de hoorzitting Binnenstad-Oost. Burgers die zlenswijzen
hobben ingediend ien aanzien van het ontwearp bestemmingsplan krijgen hier de
getegenheid hun zienswijze mondeling toe te lichten aan de raad. Er worden geen
puntan tosgevoogd.

De agenda wordt vervolgens vastgesteld.

2. Howorzitting Binnenstad-Oost
insprokers:

1, mevrouw Ellen Appeldoom, voorzitier van de Stichting Houd Rhenen Laag
2. Henk Bosman, vrijwllig molenaar en bewoner van da molen.

3. Chris de Bont, bewoner van het bovenste gedseite van de Molenstraai

4. Melleke Cools spreakt namens Marjat de Klein

Het woord wordt als eerste gegaven aan mevrouw Ellen Appeldaorn, voorzitter
van de Stichting Houd Bhenen Laag. Zij geeft aan namens ongevesr 200 dona-
teurs van de stiehting o spreken. Haar betoog richt zich op twee hoofdzaken, de
parkearbalans an het onderzoek luchitkwaliteit. Ten aanzien van de parkearbalans
sproekt zij haar zorg uit over het aantal parkeerplaatsen dat in het plan opgeno-
men is. Zif deelt een door de slichiing houd Rhenen Laag opgestelde parkeerba-
lans wit, Volgens deza berskening zouden na realisatie van het plan minmaat 60
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parkeerplaatach to waihig zijn. Een aantal raadsieden informesctt naar de achter-
grond van de berekening. De vowrzitter goeft aan dat naar aanleiding van de
zienswijzen de parkeerbalans is aangepast en dat deze aanpassing bij de gewij-
zigde vastatelling wordl meagenamen.

Als tweede punt gaat mevrouw Appeldoorn in op de tellingen die ten grondslag
liggen aan het rapport aangaande juchtkwaliteit, Eigen waarnemingen van het
aanta! verkeershewsgingan zoudsen nist in overeenstemming zijn met de gshan-
teerde aantallen in het onderzoek, met als gevolg dat het rapport uitgaat van te
woiniy verkeersbewegingen. Diverse raadsleden informeren naar de achtergronc
van de teliingan en de mogelijke gevelgen voor de conclusias van het rapport,

&ls tweeds spreker spreekt Henk Boaman, vrijwilliq molenaar en bewaoner van de
molen. Hif vraagt aandacht voor de te onistane windblokkade door de realisaring
van het gebouw. DIt levert volgens hem veel extra onderhoud op. Ook zal de mo-
len minder vaak kunnen draaisn. Tevens vindt hij de geplanda nicuwhouw geen
passende bebouwing. Een aanta! raadsteden wvraagt aandacht voor het rapport
van prof. Wisse waarin ingegaan wordt op da windsituatie als gewvolg van de
niguwhouw. ' ' ' '

Dorde spreker: Chris de Bont, bewoner van hat bovansts gedeelte van de Molen-
straat.

Hij vindt het ontwerp goen kenmerken hebben van de Delftse School met name de
schaal is niet passend binnen de huidige bebouwing. Cok wijst hij op het feit dat
Rhenen op esn stuwwal is gebouwd, Het nielwe ontwerp voor projectdes| twee
Zou gevaolgsn veor do ondargrond kunnen hebben waaruit mogelik planschade
zou kunnen onistaan.

Vierde spreker: Nelleke Canls spreekt namens Matjet de Klein. Heeft zienswijze
ingediend maar heeft nooit verders infanmalie ontvangan.

3.  Bluiting
Da voorzittar sluit de vergadering om 20.36 uur.

Artikel 10 reacties

It hat kader van artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening (Broj is het vooront-
werp opgestuurd naar alle pariners, De provincie hestt als enfge partner inhoudelijk ge-
reageerd,

De opmerkingen van de provincie leiden tot de volgende aanpassingen;

1.
2.

>

Het woningbouwpragramma zal meer gedetaileerd omschraven wordan:

De paragraaf |uchtkwaliteit wordt aangspast, waarhi] de nieuwe actusle tellingan
van fabruari 2006 batrokken warden;

de stelling op pagina 25 over externe veiligheid wordt aangeacharpt;

De voorschriften omtrent archoologie worden esnduidig omschreven;

Het begrip "pell” wordt eenduidig omschreven en in de begripsbepalingen opgs-
nome;

De financieel-economische gegevans worde verrouwelijk aan de provincia owvar-
legd.

Aanpassingsn worden opgenamean in het orttwerp bestermmingsplan.



