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Onderwerp Omge|ingsvergunning Vogelenzang 37
Voorstel 1. Dt! gemeenteraad voor te stellen een ontv/erpverklarin); van geerl bevnkingen af te
geven voor dit project;
2. Df, gemeenteraad voor te stellen om indien geen ziepswijze tegell de ontwerpverkla-
rirlg van geen bedenkingen wordt ingediend, het afgeï'er van de definitieve verklaring
van geen bedenkingen te mandateren aan de Wabocot.rtlinator;
B. In te stemmen met het onder 2 genoemde mandaat;
4. Ztdra de gemeenteraad de ontwerpverklaring van gee n Ledenkirlgen l|eef't afgegeven,
dir ontwerpomgevingsvergunning en ontwerpverklarinij van get|n Eledenkingen ter
inzage te leggen;
5. D(, exploitatieovereenkomst (bijlage V1) en overeenkoms.t tegegloetkflming in schade
(bijlage V1l) aan te gaan met dhr. P.J. Koemans en Coen Hëlgedoorn Ontwikkeling BV;
6. Dt, gemeenteraad voor te stellen geen exglllftatieplan '/Jst te stellen;
7. Indien de exploitatieovereenkomst en overeenkomst terliemoetkomirg in schade zîjn
orldedekend, geen zienswijze tegen de olltwerpverkla ring van geen bedenkingen is
ingedîend en geen zienswijze tegen de ontwerrlomge: irllrsvergunlling is ingediend, de
Wabocoördinator te mandateren de omgevinmvergunnirlg te verlej-tqa
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Tof|lichting bij het voorstel a en burgemeester en wethouders:
. Onderwerp
Onlgevingsvergunning Vogelenzang 87
* Voorstel
1. De gemeenteraad voor te stitllen een ontwerpverklarîng van geen bedenki ngen al te geven voor dit project;
2. De gemeenteraad vuor te s'ëellen om, fndien geen zûenswijze tegen de ontwerjivt|rklaring van geen bedenkëngen
wordt îngediend, het afgevfhn van de definitieve verklaring van geen bedenkinjf|a te marltlatttren aan de Wabo-
coisrdinator;
3. In te stemmen met het onder 2 genoemde mandaat;
4. Zodra de gemeenteraad de ontwerpverklaring van geen bedenkingen heeft ëlfgegeven, (fe c ntwerpomgevings-
vergunning en ontwerpverklaring van geen bedenkingen ter inzage te leggen;
De exploitatieovereenkomst (bjlage VI) en overeenkomst tegemoetkoming in sdzhëlde (bijlage ViI) aan te gaan met
dhr. P.J. Koemans en Coen Hihgedoorn ontwikkeling BV;
6. De gemeenteraad voor te stflllen geen exploitatieplan vast te steften;
Indien de exploitatieovereerlkomst en overeenkomst tegemoetkoming in schadf! zijn onderteke nd geen zienswijze
tegen de ontwerpverklaring van geen bedenkingen is ingediend en geen zienskvij:le tegen de c'ntwerpomgevings-
vergunning is ingediend, de wabocoördinator te mandateren de omgt|vingsvergt nning te ver Iendln.
Inleiding
04) 22 december 2010 dientle Van Leeuwen architecten, namens Coen Hagedotlrn Ontwikkelin j BV, een aanvraag
oalgevlngsvergunning in vollr de realisatie van 13 woningen op Vogelerlzang 37 i n Rhenen (bijlaéle 1).
Voor deze Iocatîe heeft u op 7 september 2010 beslist om medewerking te verlel): r) aan de rd|ali'satie van 13 wonin-
gen. Aan uw medewerking beeft u voorwaarden gesteld met betrekking tot eetl goede ru irntelijke onderbouwing,
stedenbouwkundige aanvaardbaarheid maximale verkoopprijs en de realisatie v irl een speftlvoorziening (bjlage 11).
De definitieve ruimteljke orderbouwing is bjgevoegd als bijlage VIl1.
Beoogd effed
De realisatie van IB woningen mogelijk te maken op het perceel Vogelenzang 31. vzaarbij (waar mogelijk en wense-
Iijk) het nemen van besluitell wordt gemandateerd aan de Wabocoörtlilhator.
p Argumenten
l.lt 2..1 Een verklaring van geen bedenkînnen is nodig voor dit project.
Artikel 6.5 Besluit omgevinë,'srecht (Bor) bepaalt dat de gevraagde onlgevingsvergu nning niet m ag worden verleend
dan nadat de gemeenteraatl hee'ft verklaard dat hij hiertegen geen bedenkingerl lleeft. De gem,zenteraad kan cate-
gorieën gevallen aanwijzen waarin een verklaring niet is vereist. Op 21 segtelrber 2010 heeït de gemeenteraad
categorieën van gevallen a angewezen. Voor realisering van woningenbouw ir Ilestaand sted zlijk gebied is geen
verklaring van geen bedenkingen vereist, mits het te realiseren aantal woninger' rliet meer clan ë0 bedraagt (bjlage
111). Omdat de aanvraag de 'ealisatie van 13 woningen betreft, moet de gemeerlttzraad een verp:laring van geen be-
denkingen afgeven. Op gro nd van artikel 3.11,3 Wabo kunnen eerst door belançilebbenderd zienswjzen tegen een
ontwerpverklaring van geell bedenkingen worden ingediend, voordat de defini/riil/e verklaring van geen bedenkin-
gen kan wofden afgegeven.
3..1 U moet inîtemmen met het randaatbesluit van de gemeenteraad
Artikel 10:4 Awb bepaalt dat indien de gemandateerde niet wef kzaam is Cpncler verarltwoardelijkheîd van de
mandaatgever, de mandaafverlening instemming behoeft van de gemandateerlle en in bet voo komende geval van
degene onder wiens veran'rwoordelijkheid hij werkt. Omdat de Waboctlördinattll' onder klw v?rantwoordelijkheid
werkt, moet u instemmen n|et de mandatering door de gemeenteraad,
4.2 De twnvraag voldoet aan de door u gestelde voorwaarden.
In uw beslissing op het principeverzoek voor deze locatie is de wensillijkheid var, îA?oningbotlw (,p deze Iocatîe reeds
onderbouwd (bijlage 11). Voarliggende aanvraag voldoet aan de gestelde voorwktak'den: de aankraag is voorzien van
een goede ruimtelijke onderbouwing, is verder tot stand gekomen in samenwerkylg met Fouderoyen Compagnons,
de gemiddelde verkoopprijr; bedraagt #7 250.000 per woning en de speelvoorziiciqg wordt gerzaliseerd op het ter-
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rein van Vogelenzang 37. Hl|t is daarom wenselijk de ontwerpomges/illgsvergur ning (gelijktijdig met de ontwerp-
verklaring van geen bedenkingen) ter inzage te Ieggen, zodra de ontNverpverklar klg van geerl bedenkingen door de
gerneenteraad is afgegeven.
4.2 Het wettelkk voorovedeg heçft niet qeleid tot wlzigingen in het plan.
De voorontwerpomgevingsvergunning is voor vooroverleg aangeboden aan Hotpg|leemraallschilp de Stichtse Rijn-
landen en Vitens. Door beidl, partijen is aangegeven dat het plan geen aanleidir g geeft tot Elet maken van opmer-
kingen (bijlage IV en V).
5..1 Door beide overeenkomsten (rt?n te qaan, worden .qemaaLle en te verwachten kost|?l verrekend rnet de initiatiefnemer.
Voor de ambtelijke begeleitling van het project zijn/worden meer uren gebru k't dat het .E|an':al uren waarin de
legesverordenùng voorziet. Deze uren worden verrekend in de expfoitatieovereeplr:llmst ten last? van de ontwikke-
Iaar. Tevens wordt gelijktijdig met de realisatie van het project een deel van de I'iolering in dt! Vogelenzang ver-
nieuwd. Hiervoor Ieved de gameente een bijdrage aan de ontwikkelaar. Eventuee I geclaimdf! platlschade zal worden
verrekend met de ontwîkkel Rar op grond van de overeenkomst tegealoetkoming ip) schade. ('a'ezi en het àovenstaan-
de is het wenselijk beîde overeenkomsten aan te gaan.
6..1 De raad moet een besluit nen?en overhet wel ofniet vaststellen van een exploitatiept''lïn.
Volgens artikel 6.12 1 Wro moet bij iedere omgevingsvergunning, waarin wordt vllol'zien in de bollw van één of meer
woningen, een exploitatieplan worden vastgesteld of een exploitatieovereenkt|rr st worden aî|ngegaan. Voor dit
plan hoeft geen separaat elrploitatieplan te worden vastgesteld, omdat het kosttl|nverhaal 'Elnd.|rszins verzekerd is
(zie argument 5.1). Conform artîkel 6.12,3 Wro moet je raad bij het besluit tot hel verlenen van een omgevingsver-
gunning expliciet besluiten ()m in dit geval geen exploitatieplan vast te stellen.
7.1 Al3 aan de voorwaarden is voldaan kan de omgevingsvergunninq worden verleend zonder nietêw cçbllegeadvies.
Als de exploitatieovereenkomst en overeenkomst tegemoetkoming in schade i|ijri ondertekentl, geen zienswjzen
zijn ingediend tegen de ontlverpverklaring van geen bedenkingen en geen ziens'xijzen zijn iqgelliend tegen de ont-
werpomgevingsvergunning, kan de omgevingsvergunning verleend worden. Om de vergunrllng qro spoedig mogelijk
te verlenen is het daarom wenselijk gecombineerd met een mandaat van de raaçj voor het afgeken van de definitie-
ve verklaring van geen bedtlnklngen (zie voorstelpunt 2.1), de Wabclcllördinator t.D mandilterell de omgevingsver-
gunning te verlenen.
* Kan|ekenfngen
2.1, 7.1 Als er een zienswlye wordt innediend, wordt de Wabocoördinator niet genls'l|Jlteer:
Als er een zienswijze tegen (le ontwerpverklaring van geen bedenkingen of de orlto/erpomgevinérsvergunning wordt
ingediend dan zullen u en/of de gemeenteraad hierover een standpunt moeten in nemen. In dat geval wordt de Wa-
bocoördinator niet gemandilteerd de definitieve verklaring van geen bedenkingl|r af te gevt?n en/of de omgevîngs-
vergunning te verlenen.
Externe afstemming
De beide overeenkomsten en de te volgen procedure zijn afgestemd rnet dhr. Kol|rnans. Hij heefl aangegeven zich te
kunnen vinden in de inhoudl van de overeenkomsten. De ruimtelijke onderbouN|ir g is afgt|fktenld met dhr. Yntema
van Pouderoyen Compagno'ns.
* Interne afstemmîng
Dit advies is integraal tot stûlnd gekomen. lnterne afstemming heeft rllaatsgevondatq met:
a. Kim Koopman & Willeke Rllsendaal, team Vergunningen: Resultaat hiervan is (lvereenstem mirlg over de te volgen
procedure en instemming rrlet voorliggend advies.
b. Geed van de Laak, team Openbare Werken: Resultaat hiervan is instemming I'net de (bijië|gerl bij de) exploitatie-
overeenkomst en de gemelhntelijke bijdrage aan de ontwikkelaars van f 35.00:,(h() ten behoevf! van de vervanging
van de riolering in een deel 'zan de Vogelenzang.
@ Kosten, baten, dekking
De ontwfkkelaar betaalt de leges voor de aanvraag wefke worden berekend op grotld van de Legasverordening 2010.
Met het aangaan van de ey|ploitatieovereenkomst zal de ontwikkelaar, in drie f alil|n, f 13.400,()0 aan de gemeente
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betalen voor gemaakte en te maken ambtelijke kosten ten bate van het budget C nl'gevingsvergu nning RO (E51303).
Eventuele kosten voor tegernoetkomîng in schade zullen ook voor rekening van (11| initiatiefnerner komen. De ge-
meente betaalt aan de ont|/ikkelaar f 35.000,00 voor de vervanging vart de riclering in de |oé,elenzang ten laste
van het budget Vervanging riolerîng.
Communicatie na besluitvçèrming
Na uw besluit zullen de explt|itatieovereenkomst en de overeenkomst tegemoetkokzling in st:iladt! ter ondertekening
worden aangeboden aan dhl'. PJ. Koemans en Coen Hagedoorn Ontwikkeling BV.
Nadat de gemeenteraad de 'antwerpverklaring van geen bedenkingerl heeft afgegeven zal deze samen met de ont-
werpomgevingsvergunning 'Eer inzage worden gelegd. De ter inzagelegging wordt kqepublict?erd i n de RBC en Staats-
courant en wordt per brief rr edegedeeld aan de aanvrager en de grontleigf|naar.
Vervolgplanning
Na uw besluît zal het raadsvoorstel worden behandeld in de raadsvergaderir:g van 24 Jï, nuêlri 2012. Nadat de
gemeenteraad de ontwerpvtlrklaring van geen bedenkingen heeft afgegeven zal ï|ilze, samen met de ontwerpomge-
vingsvergunning, gedurendit zes weken ter înzage worden gelegj. Geclurende deuf? zes weken kLunnen zienswijzen
tegen beide besluiten worden ingediend.
01) de eventueel ingediende zienswijzen zullen al en/of de gemeenteraad een bef Itl ,t moeten nernen. Vervolgens zal
de verklaring van geen bed|lnkingen worden afgegeven en de omgevingsvergur ni qg kunnen warden verleenj. Te-
gen de verleende omgevinglivergunning kan gedurende zes weken in beroep wo''den gedaa n. NE de beroepstermijn
treedt de omgevingsvergunrling in werking.
. Bijlagen
1 Aanvraag omgevingsvergun ning d.d. 22 december 2010 (Z-1O0078);
11 Beslissing woninjbouw Vog zlenzang 37 terrein Dikkenberg Van de Kraats d.d. 7 september ;!r.)10 (bis10/523);
111 Lijst met categorleën in het Ikader van de verklaring van geen bedenkillgep (bisl0/4158/7);
IV Vooroverlegreactie Flooghee mraadschap de Stichtse Rijnlanden d.d. 27 oktober 2 â'.t l (a1g11/'802l);
V Vooroverlegreactie Vitens d.d. 17 oktober 2011 (alg11/8089);
VI Exploitatieovereenkomst (aIrl1/401l/3);
V1I Overeenkomst tegemoetkorning in schade (alg11/40l6);
V11I Definitieve ruimteljke onderbouwing (algll ; $9049
IX Raadsvoorstel Vogelenzang 37 (bis1l/729).








