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OMGEVINGSVERGUNNING

Aanhef

Op 17 december 2013 heeft het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rhenen een

aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen van de heer P.C.J. Wittebol, wonende aan de

Spoorlaan 5, 39l1sv RHENEN, met de volgende activiteitten):

@ Handelen in strijd regels ruimtelijke ordening.

De aanvraag betref't Spoorlaan 5 in Rhenen, kadastraal bekend als gemeente Rhenen, sectie A, nummer

1068. De aanvraag is geregistreerd onder nummer Z-132375. De aanvraag, bestaande uit het

gewaarmerkte aanvraagformulier met bijbehorende gewaarmerkte bijlagen, maakt deel uit van de

vergunning.

Besluit

Gelet op artikel 2.1 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de overwegingen

genoemd in de bijlagen, besluit het college van burgemeester en wethouders een omgevingsvergunning

te verlenen ten aanzien van de in de aanhef genoemde aanvraag. De omgevingsvergunning wordt

verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken deel uitmaken van de vergunning. De

omgevingsvergunning wordt verleend voor de activiteiten:

1. Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Onderdeel van dit besluit vormt de toestemming op grond van artikel 2.12, Iid 1, onder a sub 3 van de

Wabo.

Voorschri|en

Aan de omgevingsvergunning worden voorschri|en verbonden, zoals genoemd in het onderdeel

''voorschriqen'' in de bijlagen.

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wabo.

Voor de activiteit het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan is

getoetst aan artikel 2.12, Iid 1, onder a sub 3, van de Wabo. Verder is de aanvraag getoetst aan het Besluit

omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriële regeling omgevingsrecht (Mor). Uît de beoordeling van de

aanvraag is gebleken is dat de aanvraag aan de wettelijk gestelde eisen voldoet. Daarom verlenen wij de

gevraagde omgevingsvergunning.

Overige bijgevoegde documenten

De volgende documenten worden meegezonden met het besluit en zijn als gewaarmerkt stuk bijgevoegd:

* Aanvraagformulier d.d. 17 december 20139

@ Ruimtelijke onderbouwing d.d. 11 december 20139

. Besluitvak;

. Verklaring van geen bedenkingen.
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Zienswijzen

De aanvraag en de ontwerpbeschikking met bijbehorende stukken zijn op grond van de Algemene wet

bestuursrecht met ingang van 6 maart 2014 tot en met 16 april 2014 ter inzage gelegd. Gedurende deze

periode zijn geen zienswil'zen ingediend.

Beroep

Tegen de beschikking kan tijdens de termijn dat de aanvraag ter inzage Iigt beroep worden ingesteld door:

Degenen die zienswijzen hebben ingebracht tegen de ontwerpbeschikking;

De adviseurs die gebruik hebben gemaakt van de mogelijkheid advies uit te brengen over de

ontwerpbeschikking;

Belanghebbenden aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten geen zienswijzen te hebben

ingebracht tegen de ontwerpbeschikking.

De beschikking wordt na afloop van de beroepstermijn van kracht tenzij gedurende die termijn beroep is

ingesteld en een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan. De beschikking wordt niet van kracht

voordat op dat verzoek is beslist. Het beroepschriq moet in tweevoud worden ingediend bij de rechtbank

Midden-Nederland, Afdeling Bestuursrecht, o.v.v. bodemzaken, Postbus 16005, 3500 DA in Utrecht. Het

verzoek om voorlopige voorziening moet worden gericht aan de Rechtbank Midden-Nederland, Afdeling

Bestuursrecht, o.mv. voorlopîge voorzieningen, Postbus 16005, 3500 DA in Utrecht

Rhenen, 28ju112014

Met vriendelijke groet,

de heer P. Bonthuis

p|

secretaris

de ee d .A. van r Pas

Iooo

burg eester (wnd.)

Leges

Onderdeel Artikel Toelichting Bedrag

Afwijken Art. 2.3.3.3 legesverordening 2013 Vast bedrag f 5.801,00

bestemmingsplan

Totaal f 5.801,00

Aanvraagnummer: Z-1 32375
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BIJLAGEN

De volgende onderdelen horen bij en maken deel uit van de omgevingsvergunning, verleend op 28 juli

2014 aan de heer P.C.J. Wittebol, voor het wijzigen van gebruik woning op het perceel Spooriaan 5 in

Rhenen, kadastraal bekend als gemeente Rhenen, sectie A, nummer 1068. De aanvraag is geregistreerd

onder nummer Z-132375.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsp1an..........................

4

Brochure 'Rechtsmiddelen (bezwaar en beroep) tegen beslissing overheid

!

1
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Adiviteit gebruik in strijd met bestemmingsplan

A. OVERWEGINGEN

Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

. op 17 december 2013 het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rhenen

een aanvraag voor een omgevingsvergunning heeft ontvangen van de heer P.C.J. Wittebol,

wonende aan de Spoorlaan 5, 3911 sv RHENEN;

. de aanvraag is ingediend voor de activiteit ''handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening'';

. het plan het perceel betrefl kadastraal bekend als gemeente Rhenen, sectie A, nummer 1068,

plaatselijk bekend als Spoorlaan 5 in Rhenen;

. voorliggende aanvraag voorziet in het aan het gebruiken van de (voormalige) agrarische

bedrijfswoning aan de Spoorlaan 5 te Rhenen als ''plattelandswoning'', waardoor deze tevens

mag worden bewoond door burgers die geen functionele binding hebben met het ter plaatse

functionerende agrarîsch bedrijf;

. het perceel Spoorlaan 5 onderdeel uitmaakt van het bestemmingsplan ''Buitengebied 2010,

parliële herziening 2012/' en daarin is voorzien van de enkelbestemming 'Agrarisch', de

dubbelbestemming 'Waarde-Archeologie', de gebiedsaanduidingen 'archeologische

verwachtingswaarde hoog' en 'reconstructiewetzone-verwevingsgebied', de

functieaanduidingen 'intensieve veehouderij' en 'specifieke vorm van agrarisch-openheid' en

een bouwvlak;

@ het gebruik van de bedrijfswoning als plattelandswoning in strijd is met dit bestemmingsplan,

omdat een bedrijfswoning is bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting

@

@

@

*

@

daar gelet op de bestemming van het gebouw of terrein, in overeenstemming is;

het binnenplans afwijken van het bestemmingsplan als bedoeld in artikel 2.12, Iid 1, onder a,

onder 10 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) niet mogelijk is, omdat het

bestemmingsplan niet in een dergelijke afwijkingsmogelijkheid voorziet;

het buitenplans afwijken van het bestemmingsplan als bedoeld in artikel 2.12, Iid 1, onder a,

onder 20 Wabo niet mogelijk is, omdat artikel 4 van bijlage 11 Besluit omgevingsrecht (Bor) niet

voorziet in een mogelijkheid om met een omgevingsvergunning van het bestemmingsplan af te

wijken t.b.v. het gebruiken van bouwwerken buiten de bebouwde kom;

de aanvraag gezien de strijdigheid met het bestemmingsplan dient te worden aangemerkt als

een aanvraag om een omgevingsvergunning zoals bedoeld in artikel 2.12, Iid 1, onder a, onder 30

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo-projectbesluit);

ingevolge het bepaalde in artikel 2.12, Iid 1, onder a, onder 30 Wabo een omgevingsvergunning

kan worden verleend indien de beoogde activiteit geen strijd oplevert met een goede ruimtelijke

ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat;

de 2.12, Iid 1, onder a, onder 30 Wabo is voorzien van een ruimtelijke

aanvraag ex adikel

onderbouwing;

. de inhoud en de ruimtelijke onderbouwing conform adikel 5, Iid 20 Bor jo. artikel 3.1.6 Besluit

ruimtelijke ordening (Bro) zijn oùgesteld;

. het college op 21 mei 2013 heeft beslist om in principe medewerking te verlenen aan het

gebruiken van de (voormalige) agrarische bedrijfswoning aan de Spoorlaan 5 te Rhenen als

''plattelandswoning'', waardoor deze tevens mag worden bewoond door burgers die geen

functionele binding hebben met het ter plaatse functionerende agrarische bedrijf (bis13/224);

. aan deze principemedewerking de voorwaarden zijn verbonden dat is aangetoond dat de

voormalige agrarische bedrijfswoning geen onevenredige milieubelemmering ondervindt op de

aspecten geur, geluid, trilling, fijnstof en verkeer;

. in de ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op de relevante omgevingsaspecten;

. uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt dat de gewenste ontwikkeling geen belemmering met

zîch mee brengt voor wat betreft de milieuaspecten bodem, luchtkwaliteit, ecologie, externe

veiligheid en relevante (Rijks-, provinciale en gemeentelijke) beleîdskaders;

Aanvraagnummer: Z-132375 Pagina 4 van 5
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. er een overeenkomst tegemoetkoming in schade met de initiatiefnemer en de gemeente

Rhenen is afgesloten;

. uit het gehouden vooroverleg conform artikel 6.18 Besluit omgevingsrecht (Bor) jo. artikel 3.1.1

Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gebleken is dat de vooroverlegpartners geen opmerkingen

hebben gemaakt die de inhoud van voorliggend plan wijzigen;

* het op basis van het voorgaande wenselijk is mee te werken aan voorliggende aanvraag;

* het college van burgemeester en wethouders de gevraagde omgevingsvergunning o.b.v. artikel

2.27 Wabo, Iid ljo. artikel 6.5, Iid 1 Bor niet kan verlenen nadat de gemeenteraad een verklaring

van geen bedenkingen heeft afgegeven;

. de gemeenteraad deze verklaring van geen bedenkingen op basis van artikel 2.27, Iid 3 Wabo jo.

artikel 6.5, Iid 2 Bor alleen kan weigeren in het belang van een goede ruimtelijke ordening;

. uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt dat het project niet in strijd is met een goede ruimtelijke

ordening en dat de weigeringsgrond als genoemd in artikel 2.27, Iid 3 Wabo jo. artikel 6.5, Iid 2

Bor niet van toepassing is;

@ de gemeenteraad op ljuli 2014 de verklaring van geen bedenkingen heeft afgegeven.

* er geen bezwaren bestaan tegen de verlening van de aangevraagde omgevingsvergunning voor

de activiteit 'handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening'.

VOORSCHRIFTEN HANDELEN IN STRIJD MET REGELS RUIMTELIJKE ORDENING

Er zijn geen voorschriqen verbonden aan de omgevingsvergunning voor de activiteit handelen in strijd

met regels ruimtelijke ordening.

i
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Datum raadsvergadering: ljuli 2014

Onderwerp: Verklaring van geen bedenkingen t-b.v. omgevingsvergunning

spoorlaan 5, Rhenen

Agendapunt: 9 (besluit) .

Behoort bil besluit van

Document / Decos Nummer: bis 14/225 Burgemeester en Weth uders

Ambtenaar Marion Wiggers-Hesselink van Rhenen 11

Intern doorkiesnummer: 0317 681745

De raad van de gemeente Rhenen,

/

1 van burgemeester en wethouders van 22 april 2014; Paraaf .. .. ... . . . .. ............

gelezen het voorste

gelet op de artikelen 2.1, 2.12 en 2.27 van de Wet bepalingen omgevingsrecht;

besluit:

1. Op grond van artikel 2.27 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto artikel 6.5 Besluit

omgevingsrecht een verklaring van geen bedenkingen af te geven voor het verlenen van de

omgevingsvergunning voor het gebruiken van de (voormalige) agrarische bedrijfswoning aan de

Spoorlaan 5 te Rhenen als 'plattelandswoning'' waardoor deze tevens mag worden bewoond door

#'

burgers die geen functionele bînding hebben met het ter plaatse functionerende agrarisch bedrijf.

Vastgesteld in de openbare vergadering van ljuli 2014.

9

de raadsgrimer, de voorzitter,

&

C.A. . Apell . drs. J.H.A. van Oostrum

/
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Colofon

Rapport:

Ruimtetijke onderbouwing voor het toestaan van

burgerbewoning van de bedrijfswoning aan de Spoortaan 5

te Rhenen.

Rapportnummer: 36478501 13

Status: Definitief

Datum: 14 aprit 2014

IMRO: NL.IMR0.0340.OVSpoortaan5-de01

Opdrachtnemer

G|0 Consutt

Postbus 12

5845 ZG Sint Anthonis

|.go-consutt.nt

Burgemeester Wijtvtiettaan 1

5764 PD De Rips

Contactpersoon

Drs. J.M.G. Wentink

Adviseur ruimtetijke ontwikketing

0493 - 597 505

awentink@go-consutt.nt

kiwa

gecedificeerd

:3

9

.û

2

sk

..j.

V'âupp|mc-

|APR/L 2014

Gftt) (r&S&LF, POSTBU| 12, 611.-5845 ze |I|TANTHONIS,

TEL: (0493) 597505

Fyîà': (0493) 597509

W|.GO-CO||ULT.HL

ALI.F RECHTE| VOORBEHOUDEN. N/E-r'S UIT DE'Z| UITGAVE MAG WOYEN VERVEELVOUDIGD Dot)R h|lkmïL /â& DpIJ 'K

F OP WELKE ANBERE WIJIE DAN OOK EN EVâNM/& /& Eïbl

FOTOKGPIE, |ICROHLh|, GELUIDSSAN|, EX|RONI|CH ()

GEAUTO|ATISEER| GEG|ENS|ESFAND w0RbïN OKESIAGEN, IOHDER VOORAFGAANDE |CHRIFIKXE TOESTE||ING VAN

G&O COU|LKT.

AA| DE- I|HOLID 7â& |IT PAPP|MF KUNNEN GEEN PKHFEN WORDEN ONTLEEAD. G&0 CONîULT VERWERPT ELKE

AANSPRAKEUJKHEI| $/()tM ïïbl A&nE'P GEBRUIK VA'I |EZE TEKST DAN VCOR DE TTUATIE WAARVOOR HIJ WORDT

UITGEBRACHT. DE IHFOR|ATE IN XZE TEKST IS ONDER VOORBEHOUB E'N KâN VERARDERS WORDEN ZONBER VOORAFGAANDE

KE|HISG|I|G.

Ruimtelîjbe onderbouwîng Spoorlaan 5 te Rhenen
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HOOFDSTUK INLEIDING

1.1 AANLEIDING

Voortiggende ruimtetijke onderbouwing is opgestetd door Geting Advies BV om

burgerbewoning van de bedrijfswoning op de tocatie aan de Spoortaan 5 te

Rhenen mogetijk te maken.

Tot 2004 was op de tocatie een aqrarisch bedrijf gevestigd waarbij tevens een

bedrijfswoninq onderdeet van uitmaakte. In 2004 is een deet van het bedrijf

apart verkocht. Op dit deet is nu een functïonerende varkenshouderij

gevestigd. De toenmatige bedrijfswoning is in 2008 apart verkocht aan de

initiatiefnemer en daarmee afgesplitst van het agrarisch bedrijf.

Burgerbewoning van de bedrijfswoning horend bij het agrarisch bedrijf op de

tocatie is niet toegestaan op grond van het bestemmingsptan 'Buitengebied

2010, partiëte herziening 2012''. Het cottege van burgemeester en wethouders

van de gemeente Rhenen heeft op 21 mei 2013 bestist in principe mee te

witten werken aan het gebruik van de (voormatige) agrarische bedrijfswoning

ats 'ptattetandswoning'', waardoor deze tevens mag worden bewoond door

burgers die geen functionete binding hebben met het ter ptaatse

functionerende agrarische bedrîjf. Dit middets een omgevingsvergunning voor

afwijken van het bestemmingsptan. Deze dient vergezetd te gaan van een

goede ruimtetijke onderbouwing.

1. 2 D O E L

Doet is tegatisering van de burgerbewoning van de bedrijfswoninq horende bij

het agrarïsch bedrijf binnen het bouwvtak aan de Spoortaan 5 te Rhenen. Het

bestemmingsptan biedt hier ats gestetd geen mogetïjkheden toe.

De voor u tiggende ruimtetijke onderbouwing is opgestetd ten behoeve van de

omgevingsvergunning voor afwijken van het bestemmingsptan ex artiket 2.1 ,

tid 1, onder c Wet atgemene bepatingen omgevingsrecht (Wabo) juncto artiket

2.12, tid 1 , onder a, 30 wabo. Deze notitie is bedoetd ter onderbouwing en

motivering van de beoogde ontwikketing. àanqetoond dient te worden dat er

ruimtetijk en mitieuhygiënisch geen betemmeringen zijn voor het gebruik van

het pand Spoortaan 5 voor niet-agrarische woondoeteinden. Het

ptanvoornemen is er niet op qericht enige wijziginq te brengen in de huidige

situatie in de zin van wijziging of uitbreiding van de aanwezige bebouwing. Het

Ruimtelijke onderbouwîng Spoorlaan 5 te Rhenen
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huidige woongebruîk van

bestemming btijft het een

ptaatse, ter voorkoming van

het jand zat ongewijzigd worden voortgezet. Qua

bedrljfswoning horende bij het agrarisch bedrijf ter

de oprichting van een nieuwe bedrijfswoning.

1. 3 L E E SW I JZ E R

)

In het vervotg van deze onderbouwing wordt eerst ingegaan op de

projecttocatie en haar omgeving. In hoofdstuk 3 komt aan bod de retatie van

het project met het atgemene en specifieke rijks-, provinciate en gemeentetijk

beteid voor de fysieke omgeving van het ptangebied. Vervotgens wordt in

hoofdstuk 4 ïnzïcht gegeven in hoe het project zich verhoudt tot de

uitvoeringsaspecten, zoats mitieu- en fysieke aspecten. De notitïe wordt

afgestoten met het een hoofdstuk inzake de uitvoerbaarheid van het project en

een afweging waarin conctuderend wordt gesproken over de gronden waarop

aan het onderhavlge project medewerking kan worden verteend. De bijtagen

compteteren het geheet.

E

;

Ruimtelijbe onderbouwing Spoorlaan 5 te Rhenen
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De tocatie is getegen in het buitengebied van de gemeente Rhenen ten zuiden

van de ptaats Veenendaat direct ten westen van de spoortijn naar Rhenen. Zie

figuur 1 voor een topografische tigging van de tocatie.
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De locatie van de woning is ptaatsetijk bekend ats Spoortaan 5 te Rhenen en

kadastraat bekend ats Gemeente Rhenen, sectie A, nummer 1068. De

bedrijfsgebouwen van het ter ptaatse aanwezige agrarische bedrijf zijn

getegen op de perceten kadastraat bekend ats Gemeente Rhenen, sectie A,

nummers 1067 en 1222. Zie voor een verduidetijking van de situering van de

gebouwen ter ptaatse, de tuchtfoto in fiquur 2 en de foto in figuur 3.
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De bedrijfswoning is getegen aan de straatzijde met daarachter enkete

bijgebouwen. De bedrijfsgebouwen van het agrarisch bedrijf zijn direct ten

westen daarvan getegen. Dit betreffen enkete oudere gebouwen, twee grote

varkensstatlen en een werktuigenberging/opstagtoods. Hiervoor is een

vergunning in het kader van de Wet mitieubeheer aanwezig voor het houden

van 1 .440 vteesvarkens, beschikkingsdatum 22-1 1-2005. Zie voor een verdere

verduidetijking ook de situatieschets in bijtage 1 .

In de directe omgeving zijn ten zuiden een burge-oning (Spoortaan 3) en

direct daarachter een agrarisch bedrijf in de vorm van een kwekerij zonder

vee (Spoortaan 3A) getegen. Beiden zijn ook ats zodanig bestemd.

F'Igu ur 2

Luchtfoto Iocatie (2013)
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HOOFDSTUK !

In dit hoofdstuk wordt aangegeven of de beoogde ptanontwikketing, het

opnemen van de aanduiding 'ptattetandswoning', past binnen de thans

getdende tandetijke, provinciate en gemeentetijke beteidskaders.

3. 1 R I J KS B E t. E I D

3.1.1 |eê planelandswoninq

Op 1 januari 2013 is de Wet ptattetandswoningl in werking getreden. Het

betreft een wijziging van de Wabo en enkete andere wetten die erop gericht

zijn om de ptanotogische status van gronden en opstatten bepatend te taten

zijn voor de mate van mitieubescherming en niet het feitetijk gebruik. Tevens

is hiermee de positie van agrarische bedrijfswoningen aangepast.

In de praktijk betekent dit dat het nieuwe artiket 1 . ja in de Wabo het bevoegd

gezaj de bevoegdheid geeft om te bepaten dat een voormatige agrarische

bedrljfswoning door een niet-agrariër mag worden bewoond, mits dit

ptanotoqisch wordt geregetd via een bestemmingsptan of een omgevings-

vergunnlng waarmee van het bestemmingsptan wordt afgeweken. De juridische

status van de woning wijzigt daarmee niet. De woning btijft wettetijk een

bedrijfswoning horend Mj een agrarisch bedrijf. Er is stechts sprake van een b|j

recht toegetaten medegebruik. Door een agrarische bedrijfswoning op deze

wijze aan te duiden wordt (a) de gebruiksmogetijkheden verruimd en (b)

wijzigt er voor wat betreft de mitieuhygiënische gevoetigheid niets. Er btijft

sprake van een bedrijfswoning, zodat het eigen agrarisch bedrijf op geen

enkete wijze wordt betemmerd door het bewonen van de bedrijfswoning. Ook

veehouderijen in de nabijheid van de woning worden daardoor niet

betemmerd. Immers wïjzigt de eigen gevoetigheid van de woning niet en btijft

1

Officiëte naam; de wet van 12 juti 2012 tot wijziging van de Wet atgemene bepatingen

omgevingsrecht en enkete andere wetten om de ptanotogische status van gronden en

opstatten bepatend te taten zijn voor de mate van mitieubescherming atsmede om de positie

van akrarische bedrijfswoningen aan te passen (ptattetandswoningen)

Ruimtelijke ooderbouwîng Spoorlçwn 5 te Rhenen
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het voor de mitïeuhygiënische beoordeting een bedrijfswoning bij een

veehouderij.

3.1.2 Structuurvisie Inlrustruçtuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuu|isie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

vastgestetd. In deze structuu|isie wordt een samenhangende visie gegeven op

het Nedertands Rijk tot 2040. Kernwoorden in het SVIR zijn concurrerend,

bereikbaar) teefbaar en veitig.

De betangrïjkste verandering is het terugtreden van de rijksoverheid op het

gebied van ruimtetijke ordening. Lagere overheden, waaronder provincies en

gemeenten krîjgen een grotere rot votgens het prïncipe decentraat, tenzij...'.

De gebruïker moet weer centraat komen te staan. Het Rijksbeteid richt zich

daarom op het vereenvoudigen van de regetgeving en heeft dertien

rijksbetangen benoemt waar het Rijk de verantwoordetijkheid houdt. Het Rijk

verwacht dat medeoverheden zich eveneens inzetten voor meer eenvoud en

integratie op het gebied van ruimtetijke regetgeving. Hierdoor zat de

bestuurtijke druk afnemen en ontstaat ruimte voor regionaat maatwerk.

De verantwoordetijkheid voor de afstemming tussen verstedetijking en groene

ruimte op regionate schaat taat het Rijk over aan de provincies. Het Rijk

versterkt de samenhang tussen de verschillende modatiteiten en tussen

ruimtetijke ontwikketingen en mobititeit.

Het Rijk heeft drie doeten geformuteerd en per doet een aantat nationate

betangen. Voor deze nationate betangen is het Rîjk verantwoordetijk en wit zij

resuttaten boeken op de middetïange termijn (2028). Geen van deze betangen

wordt met dit project aangetast of beïnvtoed.

3.1.3 Besluit alqemene reqels ruimtelil'ke ordeninq

Op 30 december 201 1 is de Barro in werking getreden. Het Barro is ook wet

bekend ats de àMvB Ruimte. In de Barro zijn regets opgenomen voor 13

nationate betangen die kaderstettend zijn voor bestuiten van tagere overheden,

waaronder de gemeente Rhenen. Deze regets treffen direct bestemmings-

ptannen en daarmee getijk te stetten bestuiten van de gemeente.

Onde-erpen waarvoor het Rijk de kaders stett zijn de Mainportontwikketing

Rotterdam, bescherming van de wate|eitigheid in het kustfundament etc. Op

1 oktober 2012 is het bestuit aangevutd met enkete andere onde|erpen zoats

de toekomstige uitbreiding van infrastructuur, de etektriciteitsvoorziening en

de ecotogische hoofdstructuur (EHS).

Op dit ptanvoornemen zijn geen van deze nationate betangen van toepassing.

Het voornemen is dan ook niet be|aartijk in het kader van het Barro.

3.1.4 L'onclusie

Het rijksbeteid voorzïet

ptattetandswoning.

specifiek in de beoogde ontwikkeling door de Wet

i

i
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3.2 PROVINCIAAL BELEID

3.2.1 Provinciale Ruimtelig'ke structuurvisie

stetten en

De provincie heeft de bevoegdheid om provinciate betangen veilig te

te reatiseren. Dit gebeurt op verschittende manieren.

De provincie Utrecht heeft zijn ruimtetijke visîe vastgestetd in een

structuu|isîe. In de 'Provinciate Ruimtetijke Structuu|isie 2013-2028 (PRSI' is

beschreven het ruimtetijk beteid voor de periode tot 2028. Deze periode stuit

aan bij de fstructuu|isie Infrastructuur en Ruimte' van het Rijk. De provincie

heeft aangegeven wetke doetstetlingen zij van provinciaat betang achten, wetk

beteid bij deze doetstettingen hoort én hoe zij uitvoering geven aan dit beteid.

Deets geven zij uitvoering aan dit beteid via de fprovinciate Ruimtetijke

Verordening (PRVI' wetke tegetijk met de PRS is opgestetd.

De centrate rode draad in de PRS is het behouden van evenwicht tussen mens,

mitieu en markt. Hiertoe onderscheidt de provïncie drie pijters voor de

ruimtetijke ontwikketing en wet:

* Een duurzame teefomgeving.

. Vitate dorpen en steden.

* Landetijk gebied met kwatiteit.
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Onderhavige tocatie is op basis van de PRS getegen in de pijter fëLandetijk

gebied met kwatiteit''. De provincie heeft een aantat betangen benoemd waar

zij op toe zien dat deze beschermd worden. Voor de pijter ï|Landetijk gebied

met kwatiteit'' zijn een zestat betangen benoemd, te weten:

1. Uitnodigende zones die stad en tand verbinden en bijdragen aan de

kwatiteit van het binnenstedetijk teefmitieu.

2. Behouden en versterken van de kernkwatiteiten van het tandschap en

behoud van aardkundjge waarden.

3. Behouden en ontwikketen van een vitaat en samenhangend stetset van

natuurgebieden.

4. Een economische vitate en duurzame tandbouwsector.

5. Behouden en ontwikketen van de mogetijkheden voor vrijetijdsbesteding

(recreatie en toerisme).

6. Behouden van gebieden waar rust en stilte kan worden ervaren.

Ruimtelijbe onderbouwing |poorlaan 5 te Rhenen
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Vanuit deze betangen wordt het provinciate beteid voor het tandetijk gebied

gekenmerkt door terughoudend ats het gaat om de ontwikketing van niet aan

het tandetijk gebied gekoppetde functies. Stechts met behoud en/of

versterking van de kwatiteit van het tandetïjk gebied en de vitatiteit van at

aanwezige functies, zijn eventuete niet tande|ijk gebied functies

aanvaardbaar. De bedrijfswoning van het onderhavige initiatief functioneert

niet tanger ats zodanig, aangezien het gebruik wordt gewijzigd van agrarische

bedrijfswoning naar ptattetandswoning. Er wordt geen woning toegevoegd aan

het buitengebied en evenmin wordt een uïtbreiding van bebouwing tot stand

gebracht. De woning btijft pubtiekrechtetijk een bedrijfswoning. Zo is het voor

het bijbehorende agrarische bedrijf niet mogetijk om een nieuwe

bedrijfswoning te reatiseren.

De tocatïe is verder getegen in 'Ve-evingsgebied'. Samen met de

fLandbouwontwïkketingsgebied' en fExtensiveringsgebied' bepaatd het

ve-evingsgebied de ontwikketingsmogetijkheden voor de intensieve

veehouderij in de provincie. Ve-evingsgebieden vormen de

overgangsgebieden tussen de extensiveringsgebieden en het

tandbouwontwikketingsgebied. Het beteid voor deze gebieden is gericht op het

bevorderen van een passende combinatie van tandbouw, natuur, tandschap,

recreatie, werken en wonen met bijbehorende kwatiteiten.

Ve|evingsgebieden zijn gericht op een verweving van (andbouw, wonen en

natuur. Het onderhavige project is niet gericht op intensieve veehouderij. Het

beteid voor het ve|evingsgebied staat de opname van de aanduiding

'ptattetandswoninq' niet in de weg daar de woning pubtieksrechtetijk

beschouwd btijft worden ats bedrijfswoning met atte daarvoor getdende

wettetijke (mitieuhygiënische) bepatingen.

;

3.2.2 Provinciale Ruimtel|ke Verordeninq

In de verordening staan de regets waar de gemeenten zich bij het maken van

bestemmingsptannen aan moeten houden en het zorgt voor de doo|erking van

de structuu|isie naar de gemeenten. De huidige verordening, de dprovinciate

Ruimtetijke Verordening 2013'(PRV), is op 4 februari 2013 vastgestetd door

Provinciate Staten. De tocatie Spoortaan 5 is in deze Verordening getegen in

tandetijk gebied.
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1. Een ruimtetijk ptan bevat bestemmingen en regets die voorzien in een

maximate inhoudsmaat van een bestaande woninq onder de voorwaarde dat

de woning tandschappetijk goed inpasbaar is.
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2. De toetichting op een ruimtetijk ptan bevat een ruimtetijke onderbouwing

waaruit btijkt dat aan de genoemde voorwaarde is votdaan. Een

beetdkwatiteitsparagraaf maakt onderdeet uit van de ruimtetijke

onderbouwing indien het nieuwe ruimtetijk ptan een substantieet grotere

inhoudsmaat ten opzichte van het vigerende ruimtetijk ptan mogetijk

maakt.

Bij onderhavige ontwikketing gaat het om een bestaande woning die qua

inhoud votdoet aan de in het bestemmingsptan gestetde maximale inhoudsmaat

voor bedrijfswoningen van 600 m'. Het gaat enket om een verandering van het

gebruik van de woning. Er is geen sprake van een vergroting van de woning. De

bestemming btijft verder gericht op het uitoefenen van een agrarisch bedrijf.

Nu met de ontwikketing geen bestemmingswijzigïng wordt voocien, treden er

in het kader van de PRV geen wijzigingen op. Hiermee is tandschappetijke

inpassing niet aan de orde. De PRV bevat geen specifieke regets over het

onderwerp ptattetandswoning.

3.2.3 conclusie

Onderhavig inïtiatief past binnen de provinciate Ruimtetijke Verordening. In

ieder gevat stett de Verordening geen regets ter voorkoming van onderhavige

ontwikketing.

3. 3 G E M E E N T E L I 1 K B E L E I D

3.3.1 Bestemminqsplan

De bedrijfswoning is getegen in het bestemmingsptan ëBuitengebied 2010,

partiëte herqiening 2012''. Dit ptan is vastgestetd door de gemeenteraad d.d.

23 aprit 2013. De tocatie van de bedrijfswoning heeft hierin de

enketbestemming 'àgrarisch' met de nadere aanduiding van een bouwvtak en

de dubbetbestemming Waarde Archeotogie'. Verder heeft de tocatie de

functieaanduidingen specifieke vorm van agralisch openheid' en êintensieve

veehouderij', en de gebiedsaanduidingen other: archeotogische

ve|achtingswaarde hoog' en 'reconstructiewetzone - ve|evingsgebied'.

Binnen het bouwvtak is één bedrijfswoning toegestaan. Onder bedrijfswoning

wordt verstaan: ''een woning in of bij een gebouw of op een terrein, bedoetd

voor (het huishouden van) een persoon, wiens huïsvesting daar getet op de

bestemming van het gebouw of het terrein, in overeenstemming is-''

De huidige bewoning van de op de tocatie Spoortaan 5 aanwezige woning staat

echter niet ten dienste van een ter ptaatse gevestigd agrarisch bedrijf en is

dan ook strijdig met de bepatingen van het bestemmingsptan. Burgerbewoning

is conform de regets in het bestemmingsptan pas mogetijk na beëindiging van

het agrarisch bedrijf en de omzetting naar de bestemming ëWonen'.

Beëindiging van het agrarische bedrijf ter ptaatse is echter absotuut niet aan

de orde. Het cottege van burgemeester en wethouders van de gemeente

Rhenen heeft op 21 mei 2013 bestist in principe onder voo|aarden bereid te

zijn mee te werken aan het verruimen van de gebruiksmogetijkheden door

eveneens bewoning van de (voormatige) agrarische bedrijfswoning door burgers

die geen functionete binding hebben met het ter ptaatse functionerende

agrarische bedrîjf toe te staan.
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J.J.2 Conclusie

Het gebruik van het pand Spoortaan 5 voor niet agra|sche-woondoeteinden is

niet toegestaan binnen de regets van het vigerende bestemmingsptan. De

gemeente heeft aangegeven dat zij in principe wet wit meewerken aan het

gebruik van de (voormatige) agrarische bedrijfswoning ats Hptatte-

tandswoning'', waardoor deze tevens mag worden bewoond door burgers die

geen functîonete binding hebben met het ter ptaatse functionerende

agrarische bedrijf. Op basis van het bepaatde in artiket 2.12, tid 1 , sub a,

onder 30 wabo kan met een afwijking van het bestemmingsptan een

omgevingsvergunning worden verteend indien de beoogde activiteit geen strijd

optevert met een goede ruimtetijke ordening en dat de motivering van het

bestuit een goede ruimtetijke onderbouwing bevat.

Ruimtelijîe ooderbou|sing Spoorlaan 5 te Rhenen
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HOQF|STUK UITVOERINCSASPECTEN

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de ptanotogische retevante mitieu- en

fysieke aspecten die voor dit project van toepassing zijn. In paragraaf 4.1

wordt eerst ingegaan op de retevante mitieuaspecten, waaronder het woon- en

teefktimaat in de ptatteLandswoning.

4.1 A|ILIE U

4.1.1 Bçdem

In het kader van de ruimtetijke onderboueng vormt de bodemkwatiteit bij

ontwikketing van ruimtetijke functies een betangrijke afweging. Aangezien de

functie van de woning niet wijzigt en er geen bouwwerkzaamheden zutten

ptaats vinden, is een verkennend bodemondecoek conform de NEN 5740 niet

benodigd.

Er kunnen verder geen opmerkingen worden gemaakt met betrekking tot de

mitieuhygiënische bodemkwatiteit in retatie tot het wijzigen van het gebruik.

4.1.2 Luchs

Op 1 5 november 2007 is de Wet tuchtkwatiteit in werking getreden. Deze Wet

vervangt het Bestuit tuchtkwatiteit 2005. Sinds 1 5 november 2007 staan de

hoofdtijnen voor regetgeving rondom tuchtkwatiteitseisen beschreven in de

Wet mitieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee is het Bestuit luchtkwatiteit 2005

vervatten. àrtiket 5.16 Wm (tid 1) geeft weer, onder wetke voo|aarden

bestuursorganen bepaatde bevoegdheden (uit tid 2) mogen uitoefenen. Ats aan

minimaat één van de votgende voo|aarden wordt votdaan, vormen

tuchtkwatïteitseisen in beginset geen betemmering voor het uitoefenen van de

bevoeqdheid:

* er is geen sprake van een feitetijke of dreigende overschrijding van een

grenswaarde;

* een project teidt - at dan niet per satdo - niet tot een verstechterïng van

de tuchtkwatiteit;

* een project draagt 'niet in betekenende mate' bij aan de

tuchtverontreiniging;

* een project past binnen het NSL (Nationaat Samenwerkingsprogramma

Luchtkwatïteit), of binnen een regionaat programma van maatregeten.

Ruimtelijbe onderbouwing Spoorlaon 5 te Rhenen
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Het Besluit N/|A

In de atgemene maatreget van bestuur Niet in betekenende mate bijdragen'

(Bestuit NIBM) en de ministeriëte regeting NIBM (Regeting NIBM) zijn de

uitvoeringsregets vastgetegd die betrekking hebben op het begrip NIBM. Per 1

augustus 2009 getdt ats NIBM 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddetde

concentratie van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen

met 1 ,2 microgram/m3 voor zowet fijn stof en NO2. In de Regeting NIBM is een

tijst met categorieën van gevatten (inrichtingen, kantoor- en

woningbouwtocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan

de tuchtverontreiniging. Deze gevatten kunnen zonder toetsing aan de

grenswaarden voor het aspect tuchtkwatiteit uitgevoerd worden.

In het Bestuit NIBM is geregetd dat binnen de getatsmatige grenzen van de

Regeting een project attijd NIBM is. Er zijn immers atteen categorieën van

gevatten aangewezen, waarvan aannemetijk is dat de toename van de

concentratïes in de betreffende gevatten niet de 3% grens overschrijdt.

Wanneer een categorie eenmaat is aangewezen, mag er zonder meer van

worden uitgegaan dat deze bijdrage NIBM is. Indien een project boven de

getatsmatige grenzen uitkomt is een project in betekenende mate (lBM), tenzij

atsnog aannemetijk te maken is dat de bron minder dan 3% bijdraagt aan de

concentratie. Behoort een project tot een niet in de Regeting NIBM genoemde

categorie dan zat steeds met behutp van ondecoek dienen te worden

aangetoond of het project NIBM is.

De Regeting NIBM qeeft vooratsnog invutting aan de votgende categorieën:

* woninqbouw- en kantoortocaties, atsmede een combinatie daarvan

(artiket 3 en bijtage C);

* inrichtingen (artiket 1 en bijtage à). Hieronder vatten

tandbouwinrichtingen en spoo|egemptacementen. Veehouderijen van

beperkte omvang zijn noq niet in de Regeting NIBM opgenomen, dit zal op

een tater moment wet gebeuren. Daarnaast is een voorschrift

gereseweerd voor defensie-inrichtingen, maar hieraan is nog geen

invutting gegeven.

In de Regeting NIBM is opgenomen dat een ptan van 1.500 woningen (bij

ontstuitingsweg) niet in betekende mate bijdraagt aan de tuchtkwatiteît.

Conclusie

De gewenste ruimtetijke ontwikketing is gericht op het mogetijk maken van

bewoning van de (voormatige) agrarische bedrijfswoning Spoortaan 5 door

burgers die geen functionete binding hebben met het ter ptaatse

functionerende agrarische bedrijf. Vanwege de reeds aanwezige woonfunctie is

geen sprake van toename van het aantat woningen. Dit betekent dat het

initiatief niet in betekende mate bijdraagt aan de verstechtering van de

tuchtkwatlteit. Een tuchtkwatiteitsonderzoek is dan ook niet noodzaketijk.

4.1.3 Gevr

De bedrijfswonîng betreft een geurgevoetig object dat onderdeet uitmaakt van

een veehouderij in de zin van de Wet geurhinder en veehouderij. Een woning is

immers een gebouw, bestemd voor en btijkens aard, indeting en inrichting

geschikt om te worden gebruikt voor mensetijk wonen of mensetijk verbtijf en

die daarvoor permanent of een daarmee vergetijkbare wijze van gebruik,

wordt gebruikt.

Ruimtelijbe onderbouwîng Spoorlaan 5 te Rhenen
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In artiket 3 tid 2 van de Wet geurhinder en veehoude|j is bepaatd: In afwïjking

van het eerste tid bedraagt de afstand tussen een veehouderij en een

geurgevoetig object dat onderdeet uitmaakt van een andere veehouderij, of

dat op of na 19 maart 2000 heeft opgehouden deet uit te maken van een

andere veehouderij:

a. ten minste 100 meter indien het geurgevoetige object binnen de

bebouwde kom is getegen, en

b. ten minste 50 meter indien het geurgevoetige object buiten de bebouwde

kom is getegen.

De tocatie en daarmee de bedrijfswoning zijn getegen buiten de bebouwde

kom. In de directe omgeving van de bedrijfswoning bevindt het dichtstbij

getegen agrarisch bedrijf zich op een afstand van circa 95 meter tot de

bestaande bedrjjfswoning. D|t agrarisch bedrijf getegen aan de Spoortaan JA

betreft verder geen veehouderij, maar een kwekerij. Ook is direct ten zuiden

van dit bedrijf reeds een burge-oning ats zodanig bestemd. Het gebruik ats

ptattetandswoning tevert, getet op de werketijke afstand van 95 meter waar

deze minïmaat 50 meter dient te zijn, atdus geen betemmeringen op voor

omtiggende agrarische bedrijven. De woning btijft mitieutechnisch onderdeet

uitmaken van de agrarische inrichting.

Voor de goede orde wordt vermetd dat ats gevotg van het gebruik van de

woning aan de Spoortaan 5 ats ptattetandswoning, het bijbehorend agrarisch

bedrijf op de tocatie niet in de bedrijfsvoering wordt betemmerd. De woning

wordt wettetijk niet beschermd tegen mitieugevotgen van het agrarisch bedrijf

waartoe de woning ptanotogisch behoort.

|.1.| çîel|i|

Een nieuwe ruimtetijke ontwikketing, waarbij sprake is van de reatisatie van

een getuidgevoetig object dient te worden getoetst aan de Wet getuidhinder

(Wgh). Daarbij dient onderzocht te worden of ten aanzien van de gewenste

ruimtetijke ontwikketing betemmeringen aanwezig zijn vanwege getuidhinder

door wegverkeer, industrie en spoo-egen.

Ondanks dat de gewenste ruimtelijke ontwikketing is gericht op het vastteggen

van een woonsïtuatie van een woonpand, zijnde een getuidgevoetig object, is

het uitvoeren van een getuidonderzoek niet noodzaketijk. De bestaande

bedrijfswoning dient nametijk at ats een getuidgevoetig object te worden

aangemerkt. De gewenste ruimtetijke ontwikketing is niet gericht op het

reatiseren van een extra getuidgevoetig object.

Verder zijn in de Wet getuidhinder geen bepatingen opgenomen ten aanzien

van een ondecoekspticht bij het omzetten van de bewoning van een

agrarische bedrïjfswoning naar een ptattetandswoning.

4.1.5 Emerne veiliaheid

Het beteid voor externe veitigheid is gericht op het beperken en beheersen van

risico's voor de omgeving, vanwege handetingen met gevaartijke stoffen. De

Ruimtelijbe onderbouwîng Spoorlaan 5 te Rhenen
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handetingen kunnen zowet betrekking hebben op het gebruik, de opstag en de

productie, ats op het transport van gevaartijke stoffen. Uit het Bestuit externe

veitigheid inrichtinjen (Bevi) en de richttijnen voor vervoer gevaartijke stoffenz

vtoeit de verptichtlng voort om in ruimtetijke ptannen in te gaan op de risico's

in het projectgebied ten gevotge van handetingen met gevaartijke stoffen. De

risico's dienen te worden beoordeetd op twee maatstaven, te weten het

ptaatsgebonden risico en het groepsrisico.

/ntern

Integrate veitigheid is een verzametnaam voor attes wat bedrijven ondernemen

om de veitigheid en gezondheid van de mens en mitieu te beschermen. Door

middet van het nateven van voorschriften van de mitieuvergunning wordt er

binnen de inrichting verantwoord omgegaan met deze aspecten. Woningen

vatten niet onder deze interne veitigheid.

Extern

' Woningen zijn kwetsbare objecten die beschermd moeten worden. Daarom

wordt gekeken of in de omgeving van dit kwetsbare object risicovotte

inrichtingen (bijv. tpg-stations), vervoer van gevaartijke stoffen (per weg,

water, raits of tucht) en (transport) teidingen (bijv. aardgas en etektriciteit)

aanwezig zijn.

Rîsicokaart

De tocatie aan de Spoortaan 5 betreft een voormatige agrarische

bedrijfswoning waarbinnen reeds een woonfunctie aanwezig is. De qewenste

ruimtetijke ontwikketing brengt daarin geen wijziging. Op basis van de

Risicokaart van de provincie Utrecht btijkt. dat in de directe omgevinq van de

l tocatie geen inrichtingen zijn getegen met een risicocontour (zie figuur 7).

Verder bevinden zich geen routes van gevaartijke stoffen en qeen

gastransportteidingen in de nabijheid. Ook teidt de gewenste ruimtetijke

ontwikketing niet tot betemmeringen voor de omgeving. In het kader van

externe veïtigheid zijn er dan ook geen belemmeringen voor onderhavig

initiatîef.

i

I

i

i

; z zccy neze

circutaire Risico Normering Vervoer Gevaartijke Stoffen, Slcrt. d.d. 4 augustus .

Circutaire is gebaseerd op de Risico Normering Vervoer Gevaartïjke Stoffen en het Bevi en

:

stuit zo veel ats mogetijk aan op het Bevi.

;
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4.1.6 Bedriiven en milieuzonerinq

de

Bij ptanontwikketing dient rekening te worden gehouden met

mitieuzoneringen van bestaande en toekomstig mogetijke bedrijven. Bij de

mitieuzonering wordt gebruik gemaakt van de door de Vereniginq van

Nedertandse Gemeenten (VNG) opgestetde Ujst van Bedrijfsactiviteiten

(Mitieuzonering op basis van: TBedrijven en Mitieuzonerinq', Uitgave VNG, Den

Haag, 2009). Hierin wordt per bedrijfssoort aangeqeven wetke mitieu-invtoed

(in de vorm van geurt stof, getuid en gevaar) hiervan kan uitgaan en met wetke

indicatieve afstand hler (minimaat) rekening moet worden gehouden.

In de directe omgeving van de projecttocatie zijn enket agrarische bçdrijven

aanwezig, waarvoor richtafstanden gelden. Echter, de mitieugevoetige functie,

het wonen, btijft ongewijzigd en neemt ook niet toe. Het gaat om het ruimere

gebruik van een bestaande bedrijfswoning, waardoor de afstanden tot de

omtiggende bedrijven niet afnemen. Daar atte omtiggende mitieuhinéer

producerende bedrijven voocien zijn van de bijbehorende

omgevingsvergunningen mitieu kan er gestetd worden dat de woning geen

hinder zat onde|ïnden van de omtiggende (agrarischelbedrijven. àndecijds

zutten de omtiggende (agrarische) bedrijven niet betemmerd worden door

onderhavig initiatief. In het kader van bedrjjven en mitieuzoneringen zijn er

dan ook geen betemmeringen voor de ontwikketing.

Aangezien er votdaan wordt aan de richtafstanden tot omtiggende agrarische

bedrijven, kan gestetd worden dat er sprake is van een goed woon- en

teefktimaat in de wonïng aan de Spoortaan 5. Voor de goede orde wordt

vermetd dat ats gevotg van het afwijken van het bestemmingsptan ten behoeve

van het gebruik ats ptattetandswoning, het bijbehorende agrarische bedrijf

Spoortaan 5 niet in de bedrijfsvoering wordt betemmerd. De woning wordt

wettetijk niet beschermd tegen mitieugevotgen van het agrarische bedrijf

waartoe de woning in het verteden heeft behoord daar het voor de wet nog

steeds een bedrijfswoning is.

Ruimtelijke onderbouwîng Spoorlaan 5 te Rhenen
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4.2 WATERHUISHOUDING

Watertoets en de nîeuwe Wet ruimtelijke ordenîng

Per 1 juti 2008 is de Wet ruimtetijke ordening (Wro) in werking getreden.

Tegetijkertijd is ook het nieuwe Bestuit ruimtetijke ordening (Bro) van kracht

geworden. Dit heeft consequenties voor de watertoets en voor de wijze

waarop het waterschap hiermee wenst om te gaan. Zo wit het waterschap nog

meer de focus teggen op een goede afstemming tussen gemeente en

watérschap in het voortraject van de ptanvorming. Deze afstemming is

neergetegd in het Waterptan Rhenen 'een berg mooi water' . De voormatige

bedrijfswoning aan de Spoortaan 5 tigt in het beheersgbied van het waterschap

Vattei en Vetuwe.

Voor het onderhavïge ptan is een digitate watertoets uitgevoerd. De uitkomst

hiervan is ats bijtage 1 toegevoegd. Het waterschap heeft een positief advies

afgegeven over het onderhavige initiatief.

nuurzaam bouwen

Voor de waterkwatiteit is het van betang dat er geen uittogende

bouwmateriaten zoats koper, tood en zink worden gebruikt. Bij de setectie van

bouwmateriaten wordt gezorgd voor niet uittogende materiaten.

Rîolering

Het waterschap wenst geen schoon hemetwater op het gemengd riootstetsel.

Bij nieuwbouw en renovatie heeft het waterschap ats uitgangspunt dat er een

gescheiden riootstetset wordt aanqetegd. Het afvatwaterrioot wordt

aanqestoten op het qemeentetijk riootstetset en het hemetwater wordt

ge'l'nfiltreerd of op een andere wijze vertraagd afqevoerd.

ruimtelijke ontwîkkeling

wordt geen extra woning en/of bebouwinq gereatiseerd,

waardoor compensatie kan uitbtijven. àts gevotg van onderhavig ptan zat geen

wijziging optreden in de manier van afvoer van hemetwater, afvatwater en van

de oppe|takte aan verharding. Negatieve gevolgen voor de waterhuishouding

zijn dan ook uïtgestoten.

Het huishoudetijk afvatwater afkomstig van de woning zat, overeenkomstig de

bestaande situatie, worden afgevoerd naar het gemeentetijke rioteringsstetset.

Hiertoe is reeds een aanstuiting aanwezig.

4.3 NATU U R

De bescherming van de natuur is in Nedertand vastgetegd in respectievetijk de

Natuurbeschermingswet en de Ftora- en faunawet. Deze wetten vormen een

uitwerking van de Europese Vogetrichttijn en Habitatrichttijn. Daarnaast vindt

beteidsmatig gebiedsbescherming ptaats door middet van de Ecotogische

Hoofdstructuur (EHS), die is gei'ntroduceerd in het Natuurbeteidsplan' (1990)

van het Rljk en in provinciaat beteid is vastgetegd.

Natuurbeschermîngswet

De natuurbeschermingswet is een instrument ter bescherming van unieke

nationate en Europese natuu|aarden. De kwatiteit van de teefqebieden van

beschermde soorten in deze natuurgebieden mag niet verstechteren. Verder

Ruimtelijîe ooderbouwîng qpoorlaan 5 te Rhenen
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mogen er geen storende factoren in gebieden optreden die negatieve gevotgen

hebben voor het voortbestaan van de soorten die beschermd worden.

Habitatrichtlijn

De Habitatrichttijn richt zich op de biotogische diversiteit door instandhouding

van de natuurtijke habitat en witde ftora en fauna na te streven. Centraat staat

daarbij het behoud en herstet van deze natuurtijke habitat en witde dier-

ptantsoorten van gemeenteschappetijk betang. Hiervoor wordt een europees

ecotogisch netwerk gevormd door middet van de aanwijzing van speciate

beschermingszones (Natura 2000). Daarnaast regett de Habitatrichttijn ook

soortenbescherming. Deze aanwijzingsprocedure, die verschitt van de

Vogetrichttijn, is nog niet afgerond en de aangemetde gebieden hebben nog

geen definitïeve status. Doch moeten sinds 1 februari 2009 ook worden

opgenomen in vergunningvertening op grond van de Natuurbeschermingswet.

Vogelrichtlîjn

De Vogetrichttijn heeft tot doet atte in het witd tevende vogetsoorten in stand

te houden. Het gaat niet atteen om de vogets zetf, maar ook om hun eieren,

nesten en teefgebieden die voorkomen op het Europese grondgebied van de

tidstaten. De tidstaten nemen voorat maatregeten voor de teefgebieden van

vogetsoorten die extra zorg nodig hebben. Ook voor de trekvoget worden

dergelijke maatregeten genomen. Het gaat daarbij voorat om de bescherming

van watergebieden van internationate betekenis.

Deze richttijn heeft twee beschermingsstrategieën:

1 . de bescherming van teefgebieden van een aantat specifieke soorten;

2. atgemene bescherming van atte natuurtijk in het witd tevende vogetsoorten j

op het grondgebied van de Europese tidstaten.

Ecologische Hoofdstructuur

Door de Provincie Utrecht zijn gebieden aangewezen die tot de Ecotogische

Hoofdstructuur behoren (EHS). De EHS is ge'l'ntroduceerd in het

Natuurbeteidsptan van het Rijk. In dat ptan is ats een van de hoofdopgaven

voor het rijksnatuurbeteid aangegeven het behoud, herstet, en de ontekketing

van natïonaat en internationaat betangrijke ecosystemen.

Conclusie

Met onderhavig ptan wordt geen bebouwing gereatiseerd en/of ve-ijderd. Het

projectgebied maakt ook geen onderdeet uit van de Ecotogische

Hoofdstructuur (EHS). Op het perceet zijn géén natuu|aarden in het geding.

Een ftora en fauna onderzoek is dan ook niet noodzaketijk.

4.4 CULTUURHISTORIE EN ARCHEOLOGIE

!

l

i

4.4.1 Aardkundiqe wuurden

Onder aardkundige waarden vatten de verschijnseten en processen die te

maken hebben met de vorming van het tandschap. Daartoe behoren

geotogische, geomorfotogische en bodemkundige verschijnseten en processen.

Zij geven inzïcht in de ontstaanswijze van het tandschap.

Aardkundige waarden ge|egen binnen een agrarisch gebied worden gevrijwaard

van grondwerken en maatregeten ten behoeve van waterbeheersing e.d.. Ook

moet voorkomen worden dat maatregeten in de directe omgeving de

herkenbaarheid van het aardkundige object aantasten.
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De provincie Utrecht heeft de aardkundige waarden vastgeLegd in een kaart. In

figuur 8 is een uitsnede van voornoemde kaart opgenomen. Hieruit btijkt dat

de tocatie niet is getegen in een gebied met aardkundige waarden.
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4.4.2 Cultuurhistorische waarden

De provincie Utrecht heeft gebieden aangewezen met cuttuurhistorische

' waarden. Onderhavige tocatie is getegen in een gebied met speerpunt

archeotogie en subspeerpunt Utrechtse Heuvetrug.

De Utrechtse Heuvetrug is 150.000 jaar geteden ontstaan tijdens de voortaatste

ijstijd, het Saatien. Het stu|attentandschap bezit een grote diversiteit aan

archeotogische waarden uit verschittende perioden, van de Steentijd tot de

Tweede Weretdoortog. Juist de stapeting van tijdlagen maakt de Utrechtse

: Heuvetrug zo bijzonder. Deze is het sterkst op de zuidetijke ftanken. Op deze

gradiënt (overgangszone naar de tagere kteigronden) bevinden zich diverse

concentraties van prehistorische grafheuvets, cettic fietds en

vroegmiddeteeuwse grafvetden. Ook treffen we hier nederzettingsterreinen uit

de Brons- en Ilzertijd aan ats voortopers van de middeteeuwse esdorpen met

hun bouwgronden (engen)? atsmede middeteeuwse wegenpatronen en

tabaksvetden uit de Nieuwe Tijd. De betangrijkste bekende archeotogische

tocaties op de Heuvetrug zijn: 1 . Kwintetooyen (Steentijdl', 2. Cettic fietds,

grafheuvets en nederzettingen (met name Brons- en Ilzertijdl', 3. Merovingisch

grafvetd Rhenen en Oud-Leusden (Vroege Middeteeuwenl', 4. Ptantage Wittem

111 (tabakscuttuur, Nieuwe Tijdl; 5. Grebbeberg, Kamp Amersfoort, Vtiegbasis

Soesterberg (Tweede Weretdoortog).

àangezien de woning niet wijzigt qua hoedanigheid, is er geen sprake van

! aantasting van aanwezige cuttuurhistorische waarden. Verder kan vermetd

worden dat het perceet niet behoord tot een beschermd stads- of dorpsgezicht

ex artiket 35 van de Monumentenwet 1988.
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4.4.3 Archeoloqische wuurden

Archeotogische waarden dienen bij de bestuitvorming over ruimtetijke ingrepen

expticiet meegewogen te worden en waar mogetijk te worden ontzien.

àrcheotogisch erfgoed moet bij uitgangspunt worden beschermd op de ptaats

waar het wordt aangetroffen (in situ). In gebieden met een hoge en

middethoge indïcatieve waarde dient een bureauonderzoek met een

inventariserend vetdonderzoek te worden uitgevoerd in gevat van verstorende

werkzaamheden.

Op basis van de archeotogische ve|achtingskaart van de gemeente Rhenen is

onderhavige tocatfe getegen in een gebied met een hoge archeotogische

ve|achtingswaarde. Dit gegeven is uitgewerkt in het voor de tocatie

vigerende bestemmingsptan 'Buitengebied 2010, partiëte herziening 2012',,

waarbij de Spoortaan 5 is voocien van de dubbetbestemming 'Waarde-

àrcheotogie'.

Aangezien met onderhavig initiatief de bodem niet wordt geroerd, zutten

eventuete archeotogische resten ook niet worden verstoord. Een verkennend

archeotogisch ondecoek is dan ook niet noodzaketijk.

4.4.4 Conclusie

Conctuderend kan gestetd worden dat het initiatief geen schade toebrengt aan

de aardkundige, cuttuurhisto|sche en archeotogische waarden in de omgeving.

4 . 5 M O B I L l T E I T

De tocatie wordt ontstoten via de Spoortaan. Die heeft votdoende capaciteit

om het aantat verkeersbewegingen afkomstiq van de tocatie op te vangen.

Parkeren vindt ptaats op eigen terrein, waarvoor yotdoende ruimte beschikbaar

is. Er zijn in ieder gevat 2 parkeerptaatsen voor personenwagens bij de woning

aanwezig.

Concluderend kan gestetd worden dat er verkeerskundig geen probtemen te

verwachten zijn.

4.6 KABELS EN LEIDINGEN

àangezien er met het initiatief geen bou|erkzaamheden plaatsvinden en de

bodem atdus niet wordt geroerd, hoeft er geén Klic-metding ptaats te vïnden

om duidelijkheid te verkrijgen over de aanwezige kabets en teidingen.

1
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HOOFDSTU K ë'ërkivq U ITVOERBAARH E I D

5.1 MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEI D

Op grond van artiket 6.18 Bestuit omgevingsrecht is op de voorbereiding van

een omgevingsvergunning, wetke wordt verteend met toepassing van artiket

2.12, tid 1, onder a, 30, Wabo, artiket 3.1.1 . Bestuit ruimtetijke ordening (Bro)

van overeenkomstige toepassing. Conform artiket 3.1.1 Bro dient bij de

voorbereiding overteg ptaats te vinden met de besturen van betrokken

gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die

betrokken zïjn bij de zorg voor de ruimtetijke ordening of betast zijn met de

behartiging van betangen die in het ptan in het geding zijn. Eventuete

vooroverteg reacties zutten in een tater stadium in het ptan verwerkt worden.

I

Het ptan is voor vooroverteg aangeboden aan de provincie Utrecht, de

gemeente Veenendaat, het waterschap Vattei en Vetuwe, Vitens en Gasunie.

De provincie Utrecht, de Gasunie en de gemeente Veenendaat hebben een

reactie gegeven op het ptan. Deze hebben echter geen aanteiding gegeven om

het ptan te wijzigen. Zie voor de voorovertegreacties bijtage 2.

Bij de voorbereiding van het bestuit omtrent de omgevingsvergunning, indien

deze geheet of gedeettetijk betrekking heeft op een activiteit ats bedoetd in

artiket 2.1, tid 1, onder c, Wabo, voor zover er strijd is met het

bestemmingsptan en stechts vergunning kan worden verteend met toepassing

van artiket 2.12, tid 1 , onder a, 30, Wabo, dient op grond van afdeting 3.4

Atgemene wet bestuursrecht (àwb) het ontwerpbestuit gedurende zes weken

voor een ieder ter inzage te worden getegd. Binnen deze termijn kunnen

zienswijzen worden ingediend. Eventuete ontvangen zienswijzen worden in de

bestuitvorming betrokken.

Het ontwerpbestuit heeft op grond van afdeting 3.4 Atgemene wet

bestuursrecht (àwb) met ingang van 27 februarï 2014 gedurende zes weken

voor een ieder ter inzage getegen. Gedurende deze termijn zijn geen

zienswijzen naar voren gebracht.

5.2 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De initïatiefnemer zat de uitvoering van dit project vottedig voor zijn rekening

nemen. Voor de kosten voor het behandelen van een aanvraag om

Ruimtelîjke onderbouwing |poorlaan 5 te Rhenert
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i

omgevingsvergunning zutten door de gemeente Rhenen tegeskosten in rekening

worden gebracht bij de initiatiefnemer.

5.3 PLANSCHADE

lngevotge artiket 6.1 van de Wet ruimtetijke ordening (Wro) kent het cottege

van burgemeester en wethouders aan degene die in de vorm van een

inkomensdewing of een verminderlng van de waarde van een onroerende zaak

schade tijdt of zat tijden wetke niet is verjaard, ats gevotg van een in het

tweede tid genoemde oocaak, op aanvraag een tegemoetkoming toe, voor

zover de schade redetijke-ijs niet voor rekeninq van de aanvrager behoort te

btijven en voor zover de tegemoetkoming niet votdoende anderszins is

verzekerd. Voor eventuete waardemindering getdt een eigen risico van 2%.

Genoemde oocaken zijn o.a. een bepating van een bestemmingsptan of

inpassingsptan, een ptanwijziging of een ptanuitwerking, onderscheidentijk een

l

ontheffing, bestuit omtrent een omgevingsvergunning voor een activiteit ats I

bedoetd in artiket 2. 1, tid 1 , sub c Wabo of een nadere eis ats bedoetd in

artiket 3.6 Wro (binnenptanse wijziging of ontheffing).

De criteria voor de toekenning van ptanschadevergoeding zijn ontwikketd in de

jurisprudentie. Daaruit btijkt dat sprake kan zijn van voor vergoeding in

aanmerking komende ptanschade ingeval van bijvoorbeetd:

. het ontstaan van een onevenredige inbreuk op de privacy van

betanghebbende door nabije (woonlbebouwing;

. het vervatten dan wet onevenredig beperken van een voor de onroerende

zaak waardebepatend vrij uitzicht;

. een onevenredige verstechtering van de bereikbaarheid;

w een onevenredige beperking van de mogelijkheden tot uitoefening van een

beroep of bedrijf;

. een beperking van de bouwmogetijkheden;

. de uit een ptanotogische mutatie voortvtoeiende btijvende verstechtering

van mitieuomstandigheden (getuid, geur, tritting of andere overtast);

. een atgemene verstechte|ng van de situerïngwaarde van een onroerende

zaak veroocaakt door omgevingsverstechtering;

Gezien het feit dat het in onderhavig project enket gaat om een wijziging van

het toegestane gebruik, waarbij de functie getijk btijft, en gelet op de afstand

tot andere woningen en bedrijven, is ptanschade voor de omgeving niet

aannemetijk. Van onevenredige beperkingen van de mogetijkheden is voor de

woning en het agrarisch bedrijf direct ten zuiden van de projecttocatie is geen

sprake.

Vastgestetd kan worden dat ten gevotge van de voorgenomen ptanotogische

wijziging zeer waarschijntijk geen ptanschade zal ontstaan. Het project zat

geen waardeverminde|ng tot gevotg hebben voor de omtiggende perceten. Met

de initiatiefnemer zat een overeenkomst in tegemoetkomtin in schade c.q.

ptanschadeovereenkomst worden aangegaan.

Ruimtelijke onderbouwîng qpoorlaan 5 te Rhenen
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Het voortiggende rapport is de ruimtetijke onderbouwing die noodzaketijk is

om voorgestane ontwikketing, zijnde het toestaan van burgerbewoning van de

bedrijfswoning aan de Spoortaan 5 te Rhenen, mogetïjk te maken. Uit deze

rapportage btijkt dat de gewenste ontwikketing nîet teidt tot aantasting van de

waarden in het gebied zetf en/of van waarden in de directe omgeving.

De tocatie is getegen in een 'agrarisch'' gebied en meer specifiek in een

T|ve|evingsgebied''. Het agrarisch bedrijf ter ptaatse is aan te merken ats een

intensieve veehouderij. Het burgergebruik van de bedrijfswoning is niet in

strijd met het ruimtetijk beteid en kan toegestaan worden.

Met de reatisatie van onderhavig initiatief zijn er geen ruimtetijke invtoeden

aangezien het enket een verandering in het gebruik betreft.. Door de

votdoende afstand tot omtiggende agrarische bedrijven, is er sprake van een

goed woon- en teefktimaat. Tegen de mitieugevotgen van het agrarisch bedrîjf

waartoe de woning ptanotogisch btijft behoren, wordt de woning wettetijk niet

beschermd. Ook is de oprichting van een nieuwe bedri'lfswoning met

onderhavige ontwikketing niet mogetijk.

In het atgemeen kan gestetd worden dat de yoorgestane ontwikketinq in het

projectgebied in retatie tot de Omgeving in ruimtetijk, functioneet, financieet-

economisch en mitieuhygiënisch opzicht verantwoord is.

Middets onderhavige ruimtetijke onderbouwing, waaruit geen betemmerïngen

naar voren komen, wordt aangetoond dat op qrond van beteidsmatige,

' king kan worden

ruimtetijke en mitleuhygiënische ove-egingen, medewer

verteend aan het toestaan van het gebruik van de bedrijfswoning voor

burgerbewonïng.

Ruimtelijke onderbouwing Spoorléwn 5 te Rhenen
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datum 6-9-2013

dossiercode 20130906-10-7543

;

Nateradvies voor ruimtelijke plannen met geen waterbelang

|lgemeen

sinds 1 november 2003 is voor alle ruimtelijke plannen de watertoets verplicht. Het doel van de watedoets is waterbelangen

lvenwichtig mee te nemen in het planvormingsproces van Rijk, Provincies en gemeenten. Hiermee wordt een veilig, gezond en

luurzaam watersysteem nagestreefd. De toets omvat het gehele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en

|iteindelijk beoordelen van de in ruimtelijke plannen voorkomende waterhuishoudkundige aspecten. Via de digitale watedoets is

leoordeeld of en welke waterbelangen voor het plan relevant zijn.

Beoordeling

'let plan is, vanuit de waterhuishouding bezien, voor het waterschap beperkt van belang. De motivatie daarkoor is dat plannen

ronder (nieuwe) on|ikkelingsmogelijkheden, zoals functiewijzigingen en actualisaties, nauwelijks tot geen effect hebben op de

vaterhuishouding. Dit betekent dat geen essentieel waterbelangen wordt geraakt en het waterschap op basis daarvan een

lositief wateradvies geeft.

rot slot

Eventueel benodigde vergunningen worden niet binnen de watertoets procedure of met deze Digitale Watedoets geregeld en

rullen via daarvoor bedoelde procedures verkregen moeten worden. Een wate|ergunning van het waterschap is bijvoorbeeld

lodig voor het dempen en/of vergraven van watergangen, het Iozen van water op oppe|laktewater en het onttrekken van

irondwater. Voor het aanvragen van of informatie over een watewergunning kunt u het Ioket van het waterschap

'www.|.nl/loket) raadplegen. Daarnaast kunt u telefonisch contact opnemen met het waterschap onder telefoonnummer

155-527291 1 . Wij wensen u succes met de verdere ruimtelijke planvorming en verzoeken u het vooron|erp bestemmingsplan

Raar ons te mailen (watedoets@|e.nl).

Heeft u vragen of opmerkingen over deze watedoetsapplicatie? Laat het ons per mail weten (watedoets@|e.nl). Voor

|ringende watedoetszaken kunt u ons telefonisch bereiken op 055-527291 1.

I'eam Watedoets, Waterschap Vallei en Veluwe (i.o.)
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Wsclaimer

Waterschap Vallei en Veluwe (i.o.) streeft ernaar om correcte en actuele informatie in deze watedoetsapplicatie aan te bieden'.

ûan het beschikbaar gestelde kaa|informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Waterschap Vallei en Veluwe (i.o.)

uanvaard geen aansprakellkheid voor enige vorm van schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze

?pplicatie beschikbaar wordt gesteld.

De WaterToets 2012

i



Omgevingsvergunning - 22184

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 39 van 48

Bijlage 2

Vlgi

IV

%

(X

V



Omgevingsvergunning - 22184

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 40 van 48

Marion Wiggers - Vooroverleg Wabo-projectbesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

Van: ''Theo Rijn'' <theodjn@casema.nl>

Aan: <marion.wiggers@rhenen.nl>

Datum: 15-1-2014 11:58

Onderwerp: Vooroverleg Wabo-projectbesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

CC: <theo.rijn@provincie-utrecht.nl>

Dag Marion,

Het voorliggend projectbesluit is niet in strijd met de provinciale belangen, zoals verwoord in de

Provinciale Ruimtelijke Structuuwisie en de Provinciale Ruimtelijke Verordening.

' Goede nota is genomen van het feit, dat als gevolg van het Iegalisering van de burgerbewoning van deze

agrarische bedrijfswoning er geen mogelijkheden meer worden geboden voor de bouw van een nieuwe

agrarische bedrijfswoning.

Met vriendelijke groet,

l

Theo Rijn,

Beleidsmedewerker Fysieke Leefomgeving.

:

i
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Marion Wiggers - Betr.: Vooroverleg Wabo-projeubesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

1 , ,,

Van: Jan van Manen <lan.van.Manen@veenendaal.nll

Aan:

Datum:

''Wïggers, Marion'' <marion.wiggers@rhenen-nll

27-1-2014 11:08

onderwerp: Betr.: Vooroverleg Wabo-projedbesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

Hallo Marion,

Goed dat je mailde, het onderwerp was al weer wat uit zicht geraakt. Van de gemeente Veenendaal behoef je

geen negatieve readie te ve|achten. Wij kunnen met het Wabo-projedbesluit instemmen.

Met vriendelijke groet,

Jan van Manen

Seniorjuridisch adviseur ruimtelijke plannen

GEMEENTE VEKNKNPAA:

Afdeling Beleid en On|ikkeling

Postbus 1 100

3900 BC Veenendaal

Bezoekadres: Raadhuisplein 1

tel. 0318 53 83 39

E-mail: 'lan.van.manenaveenendaal.nl

>>> ''Marion Wiggers'' <marion.wiggers@rhenen.nll 27-1-2014 10:43 >>>

Hoi Jan,

Een tijd terug heb ik het vooron|erp Wabo-projedbesluit voor de Spoorlaan 5 (gebruik pla|elandswoning) bij

jullie uitgezet t.b.v. vooroverleg. Toen Hugo en ik Iaaît bij jullie kwamen 'buurten' heb je het hier heel even

over gehad. Gaan jullie hier in het kader van het vooroverleg nog een readie opgeven?

Met vriendeljke groet,

Marion Wiggers-Hesselink

Medewerker Ruimteljke Ordening

Gemeente Rhenen

Team Economie & Ruimte

T: 0317 681745

E: marion.wiqqers@rhenen.nl

w|.rhenen.nl

aanwezig: ma, di, do en vr

y'j..r f ! ) 1!'t: nl.e ,

Rh en e n

Disclaimer

Is dit bericht niet voor u bestemd of wilt u meer informatie, neem dan contact op met de afzender. Aan dit

bericht kunnen geen rechten worden ontleend. Een beschikking of contractuele verplichting wordt uitsluitend

per brief verzonden en ondertekend door een daadoe bevoegd persoon.
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Marion Wiggers - RE: Vooroverleg Wabo-projectbesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

Van: ''Alg. Postbus RO West'' <RO West@gasunie.nl>

Aan: '''Marion Wiggersi'i <marion.wiggers@rhenen.nl>

Datum: 13-1-2014 7:52

Onderwerp: RE: Vooroverleg Wabo-projectbesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

Geachte heer / mevrouw,

Bij e-mailbericht van 3 januari 2014 heeft Gasunie, namens u, het bovengenoemd projectbesluit in het

kader van het vooroverleg, zoals bedoeld in artikel 3.1, 1 Bro, ontvangen. Het voornoemde plan is door

ons getoetst aan het huidige externe veiligheidsbeleid van het Ministerie van I&M voor onze

aardgastranspooleidingen, zoals bepaald in het per 1 januari 2011 in werking getreden Besluit externe

veiligheid buisleidingen (Bevb).

Op grond van deze toetsing komen wij tot de conclusie dat het plangebied buiten de 1% Ietaliteitgrens

van onze dichtst bij gelegen Ieiding valt. Daarmee staat vast dat deze Ieiding geen invloed heeft op de

verdere planontwikkeling.

Onder dankzegging voor de toezending verblijven wij.

Met vriendelijke groet,

H .H . Keizer

E: H.H.Keizerlaasunie.nl

M : &#43 ; 31 6 3 103 7 32 1

1: www.aasunie.nl

N.V. Nederlandse Gasunie

Legal Affairs Projects West

Postbus 444

2740 AK Waddinxveen

Coenecoop 7

cross|ns boirtef-s in ener|'/

i

Z Denk alstublieft aan het milieu voordat u deze e-mail print.

Van: Marion Wiggers rmarion.winaers@rhenennlq

Verzonden: vrijdag 3 januari 2014 13:13

Aan: Dlv@vitens.nl,' info@vallei-veluwe.nl; info@veenendaal.nl,' Alg. Postbus Ro-West;

secretariaatGRo@provincie-utrecht.nl

Onderwerp: Vooroverleg Wabo-projectbesluit Spoorlaan 5 te Rhenen

Beste meneer, mevrouw, 1,

i

Wij zijn bezig met de voorbereiding van het Wabo-projectbesluit Spoorlaan 5 ex artikel 2.1, Iid 1, sub c

Wabojo. artikel 2.12, Iid 1, sub a, onder 30 Wabo.

Deze aanvraag om omgevingsvergunning heeû betrekking op een verandering van het gebruik van de

(voormalige) agrarische bedrqfswoning naar plattelandswoning.

;
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Vooroverleg

Op basis van artikel 6.18 Borjo. artikel 3.1.1 Bro bieden wij u het voorontwerp Wabo-projectbesluit aan

ten behoeve van vooroverleg.

Wij vragen u binnen vier weken uw vooroverlegreactie te geven. Mochten wij binnen vier weken na

verzending van deze e-mail geen reactie van u hebben ontvangen, dan gaan wij er van uit dat u geen

opmerkingen ten aanzien van het plan heeû.

Vragen

Mocht u nog vragen hebben dan ben ik via onderstaande contactgegevens te bereiken.

Met vriendelijke groet,

Marion Wiggers-Hesselink

Medewerker Ruimtelijke Ordening

Gemeente Rhenen

Team Economie & Ruimte

T: 0317 681745

E: marion.wiqqers@rhenen.nl

w|.rhenen.nl

aanwezig: ma, di, do en vr

$//.j';/) 4rjâ'' 4#

Rhenen

This communication is intended only for use by the addressee. lt may contain con|dential or

privileged info|ation. lf you receive this communication unintentionally, please let us know by

reply immediately. N.V. Nederlandse Gasunie does not guarantee that the info|ation sent with

this E-mail is correct and does not accept any liability for damages related thereto.
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Gegevens bevoegd gezag .

Referen|enummer Datum entvangst Behoort bij besluit van Mch, ief ex.

Burgemeester en Wethoûd' é'TB

vantRhenen '

j,1

tj , jjL j .

'tt j . ,q

. 2 8 JUL zêlt . '

|: ''|||y.

' :

Cr. .k ...

î ' e

Formulie|ersie r s

2013.01

Publiceerbare aanvraaFmelding

Aanvraagnummer 1112693

Aanvraagnaam 3647BS01/SpoorIaan 5 Rhenen

Uw referentiecode 3647850113

Ingediend op 17-12-2013

Soort procedure Onbekend

||.

Projectomschrijving Afwijken van het bestemmingsplan voor het gebruik van een

agrarische bed|jfswoning als pla|elandswoning.

Opmerking Enkel gebruiksverandering. Bouwen niet aan de orde.

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die Iater komen

Bijlagen n.v.t. of al bekend

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Rhenen

Bezoekadres: Nieuwe Veenendaalseweg 75

3911 MG Rhenen

Postadres: Postbus 201

3910 AE Rhenen 1

Telefoonnummer: 0317 681 681 ;

E-mailadres algemeen: info@rhenen.nl

Website: w|.rhenen.nl

Contactpersoon: Kim Koopman

I

Datum aanvraag: 17 december 2013 Aanvraagnummer: 1112693 Pagina 1 van L2
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

. Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

' Werkzaamheden en onderdelen

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

. Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Bijlagen

!

I

i

Datum aanvraag: 17 december 2013 Aanvraagnummer: 1112693 Pagina 2 van 2
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Formullewersle ., j

2013.01

1 Adres ' j

Postcode 3911SV

Huisnummer 5

Huisletter -

Huisnummedoevoeging -

Straatnaam Spoorlaan

Plaatsnaam Rhenen

Gelden de wer|aamheden in deze (7) Ja

aanvraag/melding voor meerdere lpj Nee

adressen of percelen?

i

Datum aanvraag: 17 december 2013 Aanvraagnummer: 1112693 Pagina l van 1
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Handelen

$%

in strijd met regels

ittq! ; 7 .

ordehlng

Formulie|ersie

2013.01

t

ruimtelijke

1 Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke

ordening zijn de voorgenomen

werkzaamheden in strijd?

(k) Bestemmingsplan

gl() Beheersverordening

IN Exploitatieplan

(71 Regels op grond van de provinciale verordening

(71 Regels op grond van een AMVB

(71 Regels van het voorbereidingsbesluit

Gebruik voormalige agrarische bedrijfswoning als

burge|oning

Beschrijf hoe en in welke mate de

voorgenomen werkzaamheden

in strijd zijn met de regels voor

ruimtelijke ordening.

Beschrijf het huidige gebruik van

de gronden of het bouwwerk.

Beschrijf het beoogde gebruik van

de gronden of het bouwwerk.

Beschrijf de gevolgen van

het beoogde gebruik voor de

ruimtelijke ordening.

Is het beoogde gebruik tijdelijk van

aard?

Hebt u een rappod nodig waarin

de archeologische waarde van het

terrein dat zal worden verstoord in

voldoende mate is vastgelegd?

Wordt er afgeweken van het

exploitatieplan?

zie bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing

zie bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing

zie bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing

(3 Ja

g?q Nee

(71 Ja

Vl Nee

(71 Ja

In Nee

Datum aanvraag: 17 december 2013 Aanvraagnummer: 1 112693

Bevoegd gezag: Gemeente Rhenen

!

1

:
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Formullewersle j

2013.01 t

Formele bijlagen

I ' ,(1

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum Status 'kq

1

1 .o---qi gediend document

7. . .-- . . . --- .- - , .--+ - .- -- .-,-,,, ,. . . j----- .- . . . -. - --- -- - --- ,.

1 Gegevens Handelen 17-12-2013 In i

; Ruimtelijke onderbo- p Ruimtelijke onderbo-

uwing pdf i uwing-.pdf , in strijd met regeis i behandeling j

. - -' - y

' ruimtelijke ordening u. 1

i Machtiging-pdf 1 Machtiging.pdf E Gegevens Handelen 17-12-2013 In 11

! q E j

'. . . in strijd met regels behandeling

!| ; ruimtelijke ordening . 1

1 :

Datum aanvraag: 17 december 2013 Aanvraagnummer: 11 12693 Pagina l van 1


