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OMG2022-0034 Aanvrager
Gemeentelijke Woningbedri[f Renswoude
Ons kenmerk 554576/559699 Postbus &

3827 ZL RENSWOUDE

Besluitdatum 7 februar 2023

Verzonden op 8 februan 2023

Aanvraag
Een omgevingsvergunning is aangevraagd voor:

- bouwen van 37 woningen

Locatie Taets van Amerongenweg 31 tm 57 en 54 t/m 76 te Renswoude
Kadastraal bekend gemeente Renswoude sectie A nummer 1325 en 1395
Datum aanvraag 6 mei 2022
Activiteit(en) Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1 lid 1a Wabo)
handelen in strijd met ruimtelijke regelgeving (artikel 2.1, lid 1, onder ¢
Wabao);
Besluit

Wij hebben besloten om de gevraagde omgevingsvergunning behoudens rechten van derden en
onder voorschriften te verlenen voor de navolgende activiteit:

- Het bouwen van een bouwwerk, als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a van de Wabo.

- Handelen in strijd met ruimtelike regelgeving als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder ¢ Wabo.

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig paragraaf 3.2 van de Wabo.

De volgende, gewaammerkte documenten worden meegezonden met het besluit en maken mede
onderdeel uit van de verleende omgevingsvergunning:
Aangeleverd op: 6 mei 2022

+« BOS56647 1651845478986 _publiceerbareaanvraag
6956647_1651843913194_BA_200_01_Blok_01_Riolering_220506
B956647_1651843913210_BA_200_02_Blok_02_Riolering_220506
6956647_1651843913228_BA_200_03_Blok_03_06_Riolering_220506
6956647_1651843913245_BA_200_04_Blok_04_05_07_Riclering_220506 ([Hier typen]-
ontvangen op [Hier typen]).
Ecologisch onderzoek TvA 2 nov 2019
6956647 1651844138734 NOM_uitgangspunten_220323
B956647_1651843913336_BA_050_KM_staat_220506
6956647_1651843913345_BA_970_1_berging_1_220506
6956647 _1651843913353_BA_970_2_berging_2_220506
BO5S6647_1651844526298_21180_Bouwaanvraagdoc_Constr_220508
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= BO56647 1651643912001 BA_010_Renvool_220506
Aangeleverd op 13 rmed 2023
= BOS6647 1651B437443B3 P21 0789 056 Rap asbest onderz_TwA 220128
= 211125 Rapport Verkennend bodemonderzoek incl. asbest - Taets van Amerongenweag
Renswoude
F21-07849-056 Rapport nader asbest onderzosk - Taets van Amerongenseq Renswoude
F21-0783-062 Briefrapporiage herbemonstering grondwater- Tasets van Amerongenweg
Renswoude
Aangeleverd op 20 red 2023
= BO56647 1652TO62097E1_BA-700_Principe_Detalls 220517
6056647 _1652T06200861_ZON-01_Zonnepan_bl_01_02 03 06 220517
6056647 1652796209913 _ZON-02_Zonnepan_bl 04 05 07 220517
6056647 _1652796209574_BA-100-01_Blok_01_Gevels_doorsn_platiegr 220517
6056647 1652796200622 BA-100-02_Blok 02  Gevels doorsn_plattege 220517
6056647 1652706200675 BA-100-03 Blok 03 06 Gevels_doorsn_plathegr 220517
6056647 1652706200726 BA-100-04 Blok_04 05 07 _Gevels_doorsn_plattegr 220517
6956647 1652TO6550648 2022-3887 Rapp BENG en MPG_Berekening 2205086
6956647 1651643012060 BA_DD2_Situatie 220506
= BA-D02a Shuatie met bestemmingplan
Aangeleverd op 6 junl 2022
= AERIUS bigage 20220609111544_GebrulkersfaseSSKen2mboimy
Aangeleverd op 1 februearl 2023
= K22213-005 Stiksiofdeposibebarekening Renswoude - Tasts van Amencdgemeg
Aangeleverd op & febrearl 2023
+ Bijlage 2 - Realisatefase AdBlue moblele kraan
= [Bijlage 3 - Inzet matenes| realisaticfase AdBiue moblele kraan
Aangeleverd op 10 junl 2022
= 6956647 _1654B55457346_5351_Toetsing_Bouwbesluit_2022-06-10
s 5351 toslichting belemmering trap 10-06-2022
= 5351 Toetsing Bowwbes it 2002-06-10
Aangeleverd op 20 jull 2022
= 3301-TVA-nurmitelijke onderbowwing -editie 20 jull 2022
= |[Parkearbalans Tasts van Amerongenweg fase 1 en 2-220513
Adwiezen
advees welstand 2022-05-08 akkoord
advses bodem 2022-05-24
[Rom Integraal adwvees Taets van Amercngenweg in Renswoude 3022-6-3
Rom Integraal adwvies Tasts van Amercngenweg in Renswoude 3023-2-2 en aamullends
mial

adwses bodem 2022-D8-03

advies lucht akkoord 2022-7-B
adwees bodem 2022-07-19

advees axierme vallighed HEF2-T-05

Besluitvorming

Baotwan
De aarvraag is voor wal betreft deze activiteit getoetst aan arikel 2 10 van de Wabo en moet
worden verieend als aan onderstaande boeetsingscriena wordt voldaan:

1. Redelijke elsen van welstand
Het plan voldost aan de redelige elsen gelat op het positieve advies van MoolStchi dd.B e
202

2 Bouwbeshit 2012 en Bowswverordening Remnswoude 2010
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Het bouwglan voldoet aan deze regelgeving;
1. Bestemmingspan
Het bauwplan = in strijd met het geldende bestemmingsplan ‘Dop’.

Afwifkan besfammingenan

Die aamrasg s dasrom mede getostst san artikel 2 12 van de Wabo en kan allsen wonden
vengund op grond van het eerste lid, onder a, onder 3° van di artiked, hat zogenaamde
projectafd|ingsbesiut. De vergunning kan allsen wonden versend als het plan reet in strijd =
met ean goede ruimbelike ordening en het beshuit een goede rumtzlijke onderbouwing bevat.
ok kan de vergunning alleen worden vereend als de gemeenterasd hesft verklaard hiertegen
geen bederkingen te hebben,

O het bouwplan mogelljk te maken & er een procedure opgestart woor een
projectafuljingsbesiuilt, zodat de gemeenteraad hier ean beslut ower kan nemen.

Priveinciss belsid

Het provinciale beleld ks onder rmeer gericht op het benutten van de bourwmaogelijkheden binnen
het bestasnd stedelif gebled. Beleidsmatig is dit vertaald in een nimislike afbakening van het
stedeli gebled door rode contouren. Het plangebled ligt binnen de rode contour. Uit de
verordiening wioelen verder geen specifieke sandachtspunien woor de bouw van de 3
semsoremyoningen = de 12 beneden- en bovenwoningen voort. De Inberim
Ormgesingsverordening Provincks Urecht heeft daarom geen gevolgen woor het worliggende

projectat|ingshesuit.

Ruimiaiffe onderboiwing
oor de ruirmielijke ondersowsing zijn de volgende aspectan nader beoondeeld:

R
T

10. extarne weiligheid,
1. wodnyvisie.

Millsugspectan

Die toevoeging van de meerders woningen hesft geen nadelige invioed op de bedriffevoering van
e nablje agrarische bedrijven, omdat deze agransche bedrjven ver genosg van de2e nkauw te
bouwen wonangan Bggen.

Gazien de grode afstand tot het dichtsthijzinde Matura 2000 gebsed en de vergelijkhare bouw- en
/of sloopprojecten waarbl| de grenswaarden niet worden overschieden, is het aannemelik dat het

bouwplan woldoet aan de stikstofregelgeving. Voor de zekerhesd i een siksiofbensbening
gemaakt en de Omgevingsdienst rego Utrechi heeft deze gecontrolesnd en vasigestald dat de

grenswaarden nlet wordt ovenschraden.

hadere berakeningen stiksiofpositie door gewljzigde wetgevingen en uitspraken van de
machibank.

D& Omgevingadienst regie Utrecht heaft het wolgende geconcludeend:
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Feslisahe van hel beoogode plan zonder sliksiofdepositie (= de refersntissivatie) is mogeik,
masr nief vanzelfsprekend.

O de berekends witsfoal fe bafalen iz het noodzakelk dal de moblsle warkivgen die worden
gadruikl rinimaal voldosn san Stagekiasse [, zoals ook in de berekening I8 sangegeven. Om

ot b= bongen word! geadwisesrd om als voorwaands (0 de cmgevingevenguming o te neman dat
moblsle werkfuhgen voor de reslisalie minknes! valdosn aan Stagekiasse V. Ook word! de

gemesnte peadviseard om & ljdens de uivoering op loe Zien dal aan deze vOONWSarde wordl
vololsa.

Oif sovies geidt nog stesds. In falle maet ook wordsn Ioegezien op de dradiuren en gebuk van
Adbiue, masr vermoedeik is dat in de praktik mef reslistisch. De sfagekiasse is beter
confroleerbaar, an is van grote invioed op de uitsfoof van NOx / NH3, dus dal is een belangrike
vansbale voor de feflelike uirsioot

Conclusie: geen belernmenng of vergunningpiicht varwege stiksiof, mits uibvoering plaatsyindt
conform de uigangspunten die ook voor de berekening zijn gehanteerd. Adwes om toezicht e
houden op — n el geval — de stageklasss van de moblele weikiulgen.

Galudbelsshing

Bij de ontwikkeling van Tests van Amerongense] fase 1 zgn o gedusdsrapporten germsaakt dis
santonen dat de bouwen van deze woningen valdoen aan de regelgeving met betrekiong tot
geluld.

Inmiddels s de Dompsatraat gessfaltesrd en het project Tasts van Amerongenve] Bt werder weg
van het dorpscentrum. Aan de hand van geluldsberekeningen heeft men aangetoond dat de
geluldabelasting op de nlewws woningen niet 1 hoog zal zijn. De onderbowaing van de
geluldsadviseur k= akkoord bevonden door de Omgevingsdienst reges Utrecht. Nader uitieg staat
in de rusmielijke ondarbouwing.

Baderm

Het gebled is onderzocht op bodermeeniulling. De analyseresultaten geven aan dat de grond en
het grondwater op de kocatie maximaal licht verontreinigd zgn met cadmium, koper, kwik, Zink
PCH en minerale olle. Desmaast zgn op enkele plaatssn ssbesthoudend matenaal sangetraffen.
Deze resultaten zgn sanlelding geweest woor hat ulbkesren van een aarvullend of neder
enderzoek op de locabes waar asbesthoudend materiaal Is aangetroffen.

D concluske (3 dat de grond ematky versulld = met ashest en de overlge waarden onder de
narmeen bijven. inmiddels s san de provincle een (bus) melding gedaan en na gosdieuning van
die prowincie heeft de sanering plaats gevonden.

Uit de gqueckscan blljki dat er nader ondarzoak naar vieermuizen noodzake! ||k was.

Er s ean onderzoek naar vieermuizen en andere beschaermde diersoorten uitgevoerd. In de
uimielie onderbouwing wordt nader uitgelegd wele beschermde deeren Zin vasigeateld en hoe
hiarmesa wordt omgegaan. Hierop heeft de provincle positief op gereagesrd en nadera ssen
qesteld.

Walermanagemeant an de beplantinginpasaing in de woomadk

Het parkesremeain heefi een sphitverharding op een worteldoek wat ervoor zomgt dat het
regenwater wordt geinfiltresrd In hat terrein. Rondomn het terredn zijn verschillende hagen en
barmen toegepast ofm ervoor te 2orgen dat ket bauwplan past in 2ijn omgesing.

Tewvens is er @en wateranalyse gemaakt. Hierbl| is gekeken naar hoevesl verharding erbl] komit en
hoe hat hemelwater wordt afgevoerd. Dearbl] B gekeken of door het bowwplan het grondwater of
die mabl] opperdakie water wordt verstoord. Dit blijkt niet bet gesal 12 ziin. De wijze van hat
afvoeren van hemelwaler s afgestemd met het waterschag. In de ruimbelike onderbouwing wondt
dit nades toegelcht

In hiet verre verleden was ar op de schelding van een gedeealte van de woningen
DicrpesiraabTasts van Amerongenweg een slool Deze desd, op plekmomenien, dienst als
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opvang van regenwater. Ter voorkoming van mogelijk wateroveriast, op plekmomenten, wordt
ter plaatse van deze achtertuinen, grenzend aan de parkesrkofier, een nieuws wadl aangalagd.

Parkeren

ledere rulmiel|jke onbwikkeling wordt sinds 2016 door ons getoetst aan de 'Mola Parkeermonmen’,
Bij deze ontwikkeling s bredar gekeken dan het project zedf. Er is gekekan naar de parkesrbalans
wan het hele wijkgedesdie 'Tasts van Amerongen fase 27

Nadere uitleg
‘oor de grondgebonden huurwoningen gelddt een parkeerncnm wan 1,5 parkeerplaatsen per
woning en voor de beneden- en bovenwaoningen geldt een norm van 1,2 parkeerplagts per
WDNANG .
In het totaalplan woor Fase 2 is een parkeeranalyse gemaakt aan de hand van het aantal
wonengen in de diverse calegonedn. Inhet gebled zijn sanwezig:

- 25 sociale huurwoningen;

- 12 benaden- en boverwaningen

- Aanvullend zgn e nog 11 bestaande koopwoningen in het plangebled, waarvan er 9 stuks

parkeergelegenneden heblen op ehgen Tarmean.

Ultkorrist van 37 nésuwe woningen i 37,5 « 14 4 = 51 9, afgerond 52 parkeerplastasn_
Aarvullend worden er in de openbare nuimie woor de bestaands 11 koopwoeningen nog de 14
parkeerplagtsen aan het plan wegevoegd. Op basls hiendan (8 een parkesdnnch ingsplan
opgesield met 68 pakearvoorzieningen. Die voldoet aan de Mota Parkeernonmen’.

Verkeersveiigheld
Het bouwplan s worgelegd aan een verkesrskundige en deze heeft positel geadviseard. De
nieuwe indtten verstoren de verkeersvelllg van de Taets van Amercngenweg niat.

Archeologie
[Er iz ean archealogisch onderacek verrich woor het plangebeed fase 2 De Omgevingsdienst
regio Utrecht heeft de archeologische veldonderzoeken bekeken en geconcludeerd dat de grond
al geroerd s en geen vondsien te werwachien zijn en geeft als advies dat in hel kader van
Archealoglsche Monumenenzorg wersolgstappen niet noodzakelik worden geachi.

Vlkshuisveshging kader
D 26 woningen die wonden gessoopt zijn allemaal sociale huursoningan. Op grond van de cude
wonangmarktverkenning uit 2019 i er In eerste Instanbe een keuze gemaakt om de 37 nleuw e
bauwen woningen evensans Wi ie voeran als soctaks huunsoningen. Dit cmdat er ioen vanuit
werd gegaan dat met de oplevering van de 15 vrije sector huunsvoningen aan de Taets van
Armerongensed fase 1 en Beakwesde fase B woldaan zou zijn aan de bahoefie ult de markt.

Uit de meest recants wonmgmanhsanicenning van begin 2022 welke als onderlegger diende woor
diz Woonvisie Renswoude 2023-3026, blgkt dat er iot 2030 een behoefie is van ongeveer 50 (50

— 10} sociale huurwoningen en nog steeds een behoefte s van zo'n 30 vrije sector
huurwoningsn.
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Figuur 3.4 Raming kwalitatiove woningbahoefte Renswoude in 2030 naar sigendom an prijaklasse
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De geplande 37 sociale huurwoningen vertegenwoordigi 74% van de behoefte. Omdat er in
Beekweide 2 ook nog 33 soclale huurwoningen worden voorzien, ontstaat de moged|kheid om
alsnoq deels invulling te geven aan de waag naar vrije sector huurwoningen zonder dat daarbj
de vraag naar sociale huurwoningen niet wordt ingevuld. By de volledige uitvoering van de
geplande sociale huurwoningen ontstaat er per saldo een overschot aan soclale huurwoningen.
Om die reden wordt dan ook voorgesteld om 3 woningen (zle Impressie hierboven — blok 1) om te
Zetten van soclale huurwoning naar vrije sactor woning. Deze woningen bevinden zich aan de
Jan Karedhof, alwaar de 4 tegenover lggende woningen ook als vrije sector woning zijn

uitgevoerd.

Voorschriften

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de voorwaarde dat aan ondersiaande
voorschriften wordt voldaan:

* Ermoet worden gehandeld conform de bepalingen ult het Bouwbesiutt 2012, de
Bouwvercrdening Renswoude 2010 en bigevoegde algemene voorschnften;

«  Minimaal dne weken voor starnt van de bouwwerkzaamheden dienen de volledige
constructieve gegevens te zijn ingediend bij het bouwtoezicht. Er mag reet worden gestart
met de bouwwerkzaamheden, alvorens deze berekeningen en tekeningen door het
bouwtoezicht 2ijn goedgekeurd.

* Als blj uitvoening van de werkzaamheden vondsten worden gedaan waarvan wordt
vermoed dat het archeologesche vondsten betreft, bent u op grond van art. 5.10 van de
Erfgoedwet verplicht om deze te melden bi| de beveegde overheld. Om praktische
redenen kunt u deze melding doen by de gemeente of bij de ODRU (info@edru.ni, 088-
022 5000). De meiding dient vergezeld te gaan van een foto van de vondst en gegevens
over de exacte locatle van de vondst.

» Compensatiemaatregelen ten behoeve van het behoud van de fiora en fauna moeten
worden uiigevoerd conform compensatiepian die b de Wnb ontheffing
Soortenbescherming horen,

e Met de bouw mag pas worden begonnen, nadat: o een BUS-melding bij de RUD Utrecht
Is gedaan én er sindsdien 5 weken zijn verstreken of o nadat de RUD heeft ingestemd
met een (deel)saneringspian of o nadat met een nader bodemonderzeek s vastgesteld
dat géén sprake i3 van een geval van emstige bodemverontreiniging.
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Leges

De leges voor het in behandeling nemen van de Sanvwasag om omgevingsvengunning bedragen
op grond van de Legesverordening 2022

TOTAAL

Dit badrag wordt in rekening gebracht by de aanvrager.




Berwaarclausule

Baroep
Dit beeshuit wordt gepublcesnd op 22 februan 2023 in de Heraut, op

wow officislebakendmakingen.nl en op wns ruimislikepiannen.nl Tot 6 weken na de dag van
publicane kan er beroep worden ingediend door kemand die een Zienswize tegen het
ontwepbesiult heeft iIngediend of lemand die kan aantonen dat hi/ 2§ redelijkensis niet in staat is
gewess! orm ean Denswize in te dienen. Beroep stelt u in door binnen de gestelde temmijn een
beroepschrift 1 sturen aan de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State, Postbus
20018, 2500 EA Den Haag. Het beroepschrift most lenmnste v naam en adres bevatien en de
dabum en een omschrijvng van het beshit. Dok moet U 3ANKEVEN WESNMm U het niet eens bent
mel et besiuit Het beroepschift moet worden onderekend. Vioor het insteben van beroep zijn
griffierechiben verschuldigd.

Vaoriopige voorziening

Alz er sprake ls van een spoedetsend belang, dan kan er om een vooriopbye voorziening worden
gevraagd blj de voorzieningenrechier van de Afdeling bestuursrechispraak van de Raad van
State, Postbus 20019, 2500 EA Den Haag. Dat kan aleen als er ook een beroepschrift (s
ingediend. Ook voor het indeenan van een verzoek om vooroplge weorzening zijn griflerechien
verschuldigd.

Inwerkingtreding

Deze vergunning treedt in werking na afloop wan de beroepatermijn. Als er een verzoek om
vooroplge woorZiening & ingediend, dan treedt het bashult niet in werking voordat op dat verzoek
5 beslist.

Hoogachiend,

burgemeester an wathouders van Renswoude,
de secrataris,
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