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Hoofdstuk 2 PLANBESCHRIJVING

2.1

2.2

Aanleiding en doelstelling

De heeMnior heeft op betreffende locatie gewoond en na diens overlijden d.d.
27 maar Is de woning in bezit gekomen van _ Na enige tijd onbe-

woond te zijn geweest is de woning nu tijdelijk in de verhuur.

Doelstelli
mkwil binnen afzienbare tijd te stoppen met zijn agrarisch bedrijf, gelegen

aan het . Waarna hij voornemens is om
in één van beide nieuwbouwwoningen zich te gaan vestigen.

Voor de procedure- en bouwfase wordt met een termijn van circa 2 jaar rekening gehou-
den.

Ligging in de omgeving en huidige situatie

De locatie is gelegen aan de Verjaagde Ruiterweg 51 te Achterveld. De weg met bebouwing
vormt de noordelijke begrenzing van de kern Achterveld en sluit aan op de Hessenweg die
de regionale ontsluitingsweg is richting Amersfoort / Leusden en Stoutenburg.
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Afbeelding: Ligging planlocatie aan de noordzijde van de kern Achterveld (bron Google Maps)

De Hessenweg is een regionale verbindingsweg door de kernen Achterveld en Stoutenburg
richting Barneveld en Amersfoort, het is daarmee de belangrijkste ontsluitingsweg voor de
regio en Achterveld.
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2.6

Ruimtelijke onderbouwing Verjaagde Ruiterweg 51 te Achterveld gemeente Leusden

Bij beide woningen wordt op eigen terrein voorzien in de aanleg van twee parkeerplekken
voor auto’s. Daarvoor dient tevens een tweede in/uitweg te worden aangelegd, dit kan ge-
lijktijdig worden aangevraagd bij de aanvraag omgevingsvergunning voor bouwen.
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Afbeelding: Begane grond verdieping nieuw te bouwen woningen

De bouwtekeningen zijn als bijlage 7 bij deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

Stedenbouwkundige visie

De Verjaagde Ruiterweg kenmerkt zich als een buurtontsluitingsweg die aan beide zijden
wordt geflankeerd door woonbebouwing met voornamelijk vrijstaande- en half-vrijstaande
woningen. Kenmerkend aan de bebouwing ten noorden en westzijde van de weg is de lage
toegapaste kap, de voorgestelde bebouwing voegt zich daar moeiteloos bij aan en wordt
als een passende ontwikkeling aangemerkt binnen het totale straatbeeld.

De voorgevellijn van de bestaande woning blijft gehandhaafd bij de nieuw te bouwen wo-
ningen, waarmee de ruimtelijke belevingswaarde vanuit het straatbeeld nagenoeg dezelfde
uitstraling behoud. Het voorheen meer open karakter bij de vrijstaande woning en de tuin
ernaast zal wel een iets meer gesloten karakteristiek krijgen door de verlengde gevelwand
van de twee nieuw te bouwen woningen. De herverkaveling is in die zin daarmee visueel
minder open en groen van karakter. Dit betekend echter niet dat het daarmee als een on-
wenselijke ontwikkeling dient te worden aangemerkt. De meerwaarde is met name gelegen
in het tot stand brengen van een extra woning binnen het bestaand stedelijk gebied.

De doorgetrokken voorgevel tot op de eerste verdieping geeft een rustig architectonisch
vormgegeven gevel. Het betrekt als-het-ware de dakkapel in het gevelfront als een geinte-
greerd geheel.
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Hoofdstuk 3..BELEIDSKADER

3.1

3.1.1

3.1.2

Rijksbeleid

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

Gemeenten, waterschappen, provincies en het Rijk zijn samen verantwoordelijk voor de fy-
sieke leefomgeving. Sommige belangen en opgaven overstijgen het lokale, regionale en
provinciale niveau en vragen om nationale aandacht. Dit noemen we ‘nationale belangen’.
Het Rijk heeft voor alle nationale belangen een zogenaamde systeem-verantwoordelijkheid.
Voor een aantal belangen is het Rijk zelf eindverantwoordelijk, maar voor een groot aantal
nationale belangen zijn dat de medeoverheden.
De NOVI richt zich op die ontwikkelingen waarin meerdere nationale belangen bij elkaar ko-
men, en keuzes in samenhang moeten worden gemaakt tussen die nationale belangen.
Voorbeelden van nationale belangen zijn:
- Bevorderen van een duurzame ontwikkeling van Nederland als geheel en van alle onder-
delen van de fysieke leefomgeving.

- Waarborgen en bevorderen van een gezonde en veilige fysieke leefomgeving.

- Zorgdragen voor een woningvoorraad die aansluit op de woonbehoefte.

- Waarborgen en realiseren van een veilig, robuust en duurzaam mobiliteitssysteem.
- Zorgdragen voor nationale veiligheid en ruimte bieden voor militaire activiteiten.

- Waarborgen van een goede waterkwaliteit, duurzame drinkwatervoorziening en vol-
doende beschikbaarheid van zoetwater.

- Verbeteren en beschermen van biodiversiteit.

- Behouden en versterken van cultureel erfgoed en landschappelijke en natuurlijke kwali-
teiten van (inter)nationaal belang.

De belangrijkste keuzes die worden gemaakt richten zich op het volgende:

e  de opwekking van duurzame energie;

e erruimte moet zijn voor een overgang naar een circulaire economie;

e  tot 2030 moeten er ongeveer 1 miljoen woningen gebouwd worden;

e hetlandgebruik moet in balans zijn met natuurlijke systemen, daarmee een goede bo-
dem- en waterkwaliteit en biodiversiteit te bevorderen.

Conclusie
Voorliggende herontwikkeling voorziet in een extra bouwlocatie voor een grondgebonden
woning binnen de rode contour van de kern Achterveld.

Eris een grote behoefte aan extra woningen en woningbouwlocaties. Provincies en ge-
meenten zijn naastig op zoek om daar invulling aan te geven. Op dit punt sluit de ontwikke-
ling dan ook aan bij de NOVI. Voor wat betreft de andere punten is er geen strijdigheid.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

Op 30 december 2011 zijn het Barro en Rarro (Regeling algemene regels ruimtelijke orde-
ning) in werking getreden. In het Barro zijn regels opgenomen met betrekking tot onder-
werpen die een nationaal belang hebben. Het gaat hierbij onder meer om Rijksvaarwegen,
de ecologische hoofdstructuur, primaire waterkeringen en erfgoederen van uitzonderlijke
universele waarde.

Het voorliggende initiatief raakt niet aan één van de onderwerpen van nationaal belang uit
het Barro.
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moet extra opwekking aanwezig zijn voor gebruikersgebonden energie van tenminste 3150
kWh bij vrijstaande of half-vrijstaande woningen.

Bij de te bouwen woningen zijn daarvoor de toe te passen maatregelen:

1. Isolatie uitgedrukt in isolerend vermogen van een constructie uitgedrukt via de Re-
waarde {R='resistance’, ¢ = 'construction’}. Hoe hoger de Rc-waarde, hoe beter de con-
structie isoleert. Over het algemeen geldt dat een Rc-waarde van 3,5 voor een goede
isolatie zorgt.
a) keldervloer  Rcvan4.0
b} kelderwand Rcvan4.0
¢; b.g.g.vloer Rcvan4s
d} gevels R¢ van 5,25

{spouwmuur 380 mm breed met drukvaste PIR isolatie 120 mm}
e, platte dak Rc van 6.0
fi kap Rcvan 6.0
Zo zorgvuldig mogelijk kierloos te bouwen.
Verwarming en warm tapwater d.m.v. een luchtwarmtepomp.
Circa 24 tot-30 m? zonnepanelen, die een energieverbruik van 3500 Kwh/jr dekken.
Alle ramen worden voorzien van H-- glas.
Screens voor de ramen.

oOvE W

Het aantal benodigde zonnepanelen en/of het toe te passen oppervlak daarvan is mede af-
hankelijk van wat zich daarvoor in de markt aanbied. Te zijner tijd {na realistie van de wonin-
gen} kan het zijn dat de op te wekken energie per paneel {veel} hoger is dan nu het geval is
en het benodigde aantal of oppervlak bijgesteld moet worden.
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