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1. Flora en Fauna angerzask
2. Aerlys barskening
3. Informatia partigipate verslag
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Klimrgos.

Inde beantwaording van het principeverzoek is aangegeven dat in o gebied in princips een
parkeernorm wordt gehanieard van 1 8 parkeemlazisen per woning. Yogr § woningen zijn In
dat geval 11 (10 &) parkeerplamisan nogdzakalijk In het stegenpoywkungly onteern hapban
e nﬁ'Elaaaﬁf'\&EIhgaDQU\NGEI WQi’lli'lgah aah ge Klimraos eah parkesmlaats op elger’\ percasl en
wordh ar vODrZian In 2es ahenbare parkeerplaalsen. De parkeamlaalsen Qo eigan perceel
wordaen normatief als 0.5 parkesrplaas meegaield Daarnaast wardsn doig van dg
parkeerplaaisen neast Rozengaarde 33a die in gebrutk waren ten behoeve van de
hasisscnecol ge Rossenbarg asn deze gniwlkkeling igegerskeng Hisrgooris er Ingit gaval
gen tekQr van éan parkaerpleals Gezien de groe vrazg nazr woningan en met ingghingming
yar de ruimtelike kwalilell 15 hel vermindaren van el aanial gaglande woningen of
toevaegng van exira parkeergelegenheld naar hei pordeel van burgmeesier en welhouders
geen noodzakell ke verelste Om de parkeerdruk in de wilk zo veel mogeliik te verminderen
is san gpenbaar karakier van de zes parkeerplaaisen wel sen noodzakeliks vareisie. Hai (s
dus nigtimpgeljk em pijvoorheeld esn slagboam ie blagisen of sen babonding met
‘nrvatedrain’ Indian aah deze voorwagnds wordl voldaan kan of worden ingesiemdg met hal
huwdige ontwerp

Gm = hepalan of ar waardevalle pomen in het glangetien aanwezig ziin nesfi de $pecialist
in fiel plangebied nisl ob de Groene Kaart staan, Zijn inifiatieinemers viij om |& bebalen of ze

Aak Veldesdoorn ie handhaven dle in de hosk ap het perces| staat Aan de oestkant van hai
plangebied siaan grie kigine veldesdeoms De meest zulgelijka kan ceniligieren met ge
bouvwplannen Ondergechi wordi of dit 15 op 18 lgssen mal het shosien van de hoom Alg er dan
leveel gasnoeld moel wordan dan (s hel ganvaardbadr om deze hoom (e kappen en &en
vefyangend exemplaar wal verder van het projecigebled aan le nlanten

De beplanting 1en gosten &n wastan van hat plangabled kan verder in siand blijven. waarbi) hat
de vogrkeyr heeft om veorafgaang aan de planonivikkeling gogr migdsl van sngeien gngerhoud
meraan witta voeren Aan de hoordzids van hat plangaped is ash sifook hosplanisesh

Hierover warden afspraken in de anierielurs overeenkamst vasigslegd

2.2.4. Duurzaarnheid

De & nieuwbouvwaoningen valdoen aan de BENG-zisen (Bijna Energie Neulraal Gaehouw)
Ue woningen worden gerealisserd als een ‘all-elecinc woongehaouw, met verwarming op basis

hetreft dyurzsamnsid aangsslaian bl de vogr wWoningen en ge gewensie fungtia gelgends
narmen,
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In de gameente Leusden gelden de "Beleidsregels duufzame nieuwbouw - energlensulraal en

mogelikheden om ‘nil-gp-de-metar of energieleversnds woningen e realigeran. Bif wepassing
daarvan zal de nieuwbouvwaoning bif nermaal gapriik ten minste evenvaal energis opwskken
alg ar if g8 woning geDryixt wordl Dat geldh Zowel voor de gebowwgabonden 218 voor
gebrulkgebonden energie.

Daamaast worden grosh en pbdiversitail zeer pelandrk gevonden Da gamesnie 00gl grosh
an g1 zijn veal wnenbezifers, Toeh ziin &rin da bebouwda kom ook varsleande plakken. Her
kan lering uii wordsn getrokken. vaoral ap het gebled van hittestress en xklimaatadaptie Bl
nislwhouwwaningsn liggen er kansen om nleuwe bewoners ¥oor opleverng ig Informeren over
klimaat- en dierviendelijke tinen.

De gemaenis advisesn am ] nieuwbouw an renavatie ds mogeljkheld van zonnetanelen ap
daken le onderzoeken en rekening le houden mel de plaalsing van slekinachs lasdpalen 2ls
ook de noodzask van het @anleggen van loze leldingen ien behosve van plaaising van
laadpalen on latere emmijn
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Beleid

Qmgevingswelen lcont vooryiion de inwerkingirading van die wet Vanwege het yiisiel van de
inwerkinglreding van de Dmgavingswel komi de NOVI als strudtuurvisie uit gader dge Wel
ruirmtelij ke ardening (Wro), Zodra de Omgevingswet In werking is gelreden, zal deze
struciuurzisie geldan als de Nationgle Omgevingsvisiz zoals in de nieuws wel bedoeld

nga NOVI geefi het Rijk een langetermijnvise ob de toekomglige onbwikkeling van ge
leeforngaving in Nedarigng Ds NOV| pestaat ult ean visie tosliching en yitvosnngsagenga Da
combinglie van deze dre dogumenten zargl voar een pelsng dle leidi oL nallonale strateglsche

De NOVI geeft weer voor welke yiigagingen Nederlang stasl wat dasmi) ge natighale pelangen
zijn, welke prigriteiten de Rijksoverheid stelt bij de inrichting van Nederland en hoe het Rijk
keuzes maakl in de uilvoering daasrvan, Keuzes die samanhangen mal loekomesllies|den over
de fvsieke lesfomgeving. maaschappelijke opgaven en bijbeharende econamische
perspecileven. Steeds duldslijker wordi dat de opgaven alleen gosed zangepakt kunnan worden
als gatin samennang gebelrt hat gniwikkelpoientsel van hasl Negarlang qpilmaal worat fenyi
en gezorgad wardt voor een duirzame varfinding van alle gelen van Nederlang en met de
Ianden am ong heen.

Het beleid in de leefomgeving s een gezamenlljks veraniwoordzljkheld van de betrokken
ovarheden. De NOV| gesft aan wasr hei Rijk zich op natignzale schaal aan bingl waar hai Rijk
regue voert righung madaowernedgen of waar net |uish @gn de megegvarnaden is om kauzes le
maken PFQV'lﬁQ|83 gn (samefwarkends) gamaameh Zullsn m hign QI'ﬁQBVIﬁQ;SVIsIaS ulmmg aeva
aan hun elgen verantanordelikbed en keuzes in de fysleke leefomagaving

Mat de NOV| wordtin beeld gabracht waar kansen liggsen. Kansen om de Rwaliiet van onze
legfomngeving e verbateran Kansen om soGiale samsnhang gezonghelg en sconomisch
herstel la pevorderan &n kansen orm schoneg \/QHIQS EN QuuiZgrna techniaran Jgig DIJGY’@QET\ Al

leven en werken. Daaroz zin 21 nallonalz belangen in de fysieke |esiomgeving en de dasruit
voprikomende opgaven beschreven Die opgaven zljnin feite het verschil tussen de ambile en
de hylglge situate en varsdachie gntwikkslingsn Deze natignale belangsn komean samen in vier
priglitenen:

1, Ruimle vaar klimgaladaplatie en ensrgielransilie

2 Een duurzaam en (clrowlair} economisch aroepotenties|

4, Toskomsthestendiga oniwikkeling van het langeljk gebied
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maatregelen nedig zijn. Deze maztregelen dignen In de prakilk vooridurend op elkazr inle
spelen Bi) de afweging van de belangen siaat een evenwichiig gebruik van de fysieke

gebruki ge NQVI drie afwegingspiingines:

= gombingliss van funclies gaan voor ankelvoudiga funcies: In nal venaden is sahsiding van
functies vaak te figwe gehanteerd, Met de NOVI word! gezochl naar maximale
combinaiemogelikheden wssen functies gerichi op een effici2nt en zorgvuldig gebruik van
de ruimte:

= kenmedken en igantitelt van sen gebisd sisan ceniraal wet de gptimale balans I wissan
bE!SL_'thFﬁ'IIﬁQ angniskkeling issen concurrennekracht an leefpsarnaid varsghilt van
gebisd Wt gebled Sommiga obgaven en halgngen wegen in hat ang gatled Avagrder dan in
|

» afwenielen wordt voorkamen: het 13 van belang oal da lesfomgeving zovee| magelijk voorziet
in mogelijkheden en behosfian van da huidige generaiie van lmagners zonder dat div ien
KOsie gaat van die van inekomsige generaliss

Ezn van dg 21 natonals belangen 15 het zorg dragen voor sen woningvoorraad die aansluit op
| o

aansiviiend op ds woonhehpefia (met name inen §ij de sledelijke regio's) tussen 2020 en 2035
circa 1 1 miljgen woningen e ie vgegen azn de woningvagrraad 2n een gpeds Rwalilgit ven de
woningvoorragd in regio's mel bevolkingsdaling te behouden, Daarmaasl is 2 ean opgave de
gebousyds omgeving In 2080 CO:-arm, klimaaibestendig en natuurinclusied te maken, De
herontwikkesling van sen wrijkomends bedrijfslocatie in hel bestzand stedelik gebled naar
woningen draagt hiergan bl), De plangniwikkaling is nistin strijd met de uigangspunien ¥an de

Inhet Besluk ruimielijke ordening 1s de verplichiing epgenamen em in hel geval van een nisuwe

stiedalijke ontwikkeling in de toelichting bil ean bastammingsplan esn ondarbouwing op t&

neman Yan nyt en noopzask wan de niaywe stegeliike rjimievraag an ge riimtalijke inpassing

Hierbij wordl vitgedaah van da ladder voor dyurzames varsiadel|jking . Dat Dateseit voor alle

ruimielijke glannen

*  earsikiken of er vraag 18 naar een bepaalds nieuws oniwikkeling

»  warvolgens kijken of hetl beslsande stedsllk gekled of heslaande bhebouwing kan worden
nsrgebruikt meochi nigywhouw echt negig zin gan alujg zgrgen vagr een gptimale ingassing
en bereikbaarheld

niet sangemerk: als siegelijke onwikkealing De ladder is in dit gaval derhalve nigt van
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3.2,

loanessing

Hat Besliit gigemana regels mimglijke grgening (Barmo) 1§ eind dagember 2011 mat
Wikzondenng van ankele ondaerdalan g in werking getradan, 17 hek Barro 21N regels opdasiald
wagrmee gebiedebescherming juridiseh verankerd 13 richling |agere overheden, Via hal
Basluii ruimtelike ardening en het Basluit omgevingsrecht zijn deze regels aanvullend
vasigelegd. Het gaai om kaders voor onder meer hei bundslen van versiedelijking de
bufferzones. naupnale langschaphen het Nailiurhsiwerk Nederiang {woornsen ds
Eqologische Heofdsirugtyur) de kust groie nvieren millizire tereingn mainpartanivik keling
van Rolerdam en de Waddenzee De algemiens regels (n hel Bamo mel wHoragl s&n
consefverend beschermend karakter zin niel relevant vaor voorliggendes ontwikkeling
Onderhavige entwikkeling heeft gesn belrekking op deze navonzlz belangsn. vanult het Barre
ziin er gzarom gean specifiake randvoorwaarien

De Omgevingsvisie is op 1 apnl 2021 in werking getreden, Met vaststelling van de
Omgevingsvislz en de (Interim) Omgavingsverordening provincie Utrechi leggen Provinclals
Sigtan ge integrale lange ermijn vogr de perigde w1 2050 ambites en heleldsdosien voor da

gaorwerking hiervan (Oimgavmgsvergraemng)
De Omgevingsvisie van de pravincle Uirecht bevat een uitwarking In thema's en in gebledan

*  slag en lang gezoneg

* klmagtbesiendig en walarrobuyst

* duurzame snergle

* viigle sieden en dorpen

s duurzaam. gezand an yelllg berelkbaar:

= levang landschanp edggeq en cultyyr

= pekomsibestendige natuyr en Ianahoi s

In e Omgevingsvisie staan zowel de ambities, als de wijze waarop de brovingie daar wilvaenng

Foodvalley. Leusden behoort (ot de regio Amersfoor. In de uitwerking van het belzsid brengt de
provingie gebiedsgericht samenhang aan iUssen de thematsche ambities

Ten ganzien «an ge thama's is ih Jit gawal nst themia 'vitale stedan en dorpan’ hat relevanist Da
behoefte aan wonen en werken Is fors. Door hel ipenemend asnlal huishoudens houdt de druk
op de woningmarkt @aan. Toi 2050 zijin 170:000 wot 202.000 exira waningen nodig om aan de
volledige hehgsfie te voldoen Yoor de panode L 2040 (de scope Yoor programmeren In ge
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3.2.2.

1

algemene Zin vour @M de rumtevraag voor wonen en werken op een duurzame wijze e
acoommogsren via binnenstadelijke an binnen dorpse antwikkaling mat aandachi vaor
bareikbaarheid. klimaaisdapistie. energleransitiz gezondheld en Inclysiviiet

De hergnlwikkeling van de 1ocalis Klimraos 1 hinnen da babouwde kom lavert een bidrsge asn
de woningopgave. De planontwikkeling past binnen de wilgangspunien van de Omasvingsvisie
Provincie Litrecht,

makan, Da Omgevingsvergrdening kan namelijk nigt ondar de huyidiga waigeving in werking
regen Dat Kan glleen ongsr de nleywe Omgevingswel Oimiigeh eerdar Yivoering 18 kunnen
geven agh de Dlgnnen en ambities ylt ge Wmgsvingsvisie 1§ 60 1 abril 2021 ge Int&nrm
Omgevingsverordening 0 wefking getreden |n dellnterim Omgevingsverordening pravincle
Utrechi zijn onder ander de regels uit de Omgevingsvisie rechisiresks overgenamen. waarbij
ean verduidsliking is gegaven op de wilze van hat gvernemsan van ge provingisle regeling in
(gemesniglijke) miimielijke plannen De (nsnm Omgevingsyerordening provincie Lireghtig
gebaseerd op artikel 4 1, sarsta g, van ge Wro Qpbasis van git anikel kunneh et hal 00g
ob ean geede rumielke organing, Provingiale Stalen regals slellen amirenl de nboud,
taelichting of onderbouwing van ruimtslijke plannsn. Hierandsr vallen da
bestemmingsplannen (incluslel de uitwerkings- en wijzigingsplannan). besluiten op grond wan
de Weat sigemene bepalingen gmgevingerachi (Wabo) waarbi| afgeweksn worgt van ean
besiemmingsplgn behearsverprggningen an projeclyitvaeringsbeslyiten op pasis van de
Crisis en herstelwst.

Dozl van de yergrdening 15 em provinciale belangen op het gebied van de ruimieljke ordening
te latan dograerken naar het gemaemelijk niveay Hierbl kan worden gedachi agn hat
Natylurieteerk Negerlang (NNN | en bepouwingsmagelikheden in hiet stegelik enhel langdshjk
gebied Hal plangebied maakkgaan gndarges! uil ¥an gde PR

Qmgsvingsvergrdening kan een hestermmingsplan dat betrekking heeft ap logaties binnen het
stedeljk geled basternmingan en regels bavalien voor varsiedeljking Voonsagrde dearhi| i$
dal de wonmngboudw Dast in hel door gedebuleerde slalen vasigesialds programma Wonen
en werken. Leusden behaoorl iot d2 Regio Amersioort. In de periode 2020 ol en met 2038
zijn hler op basls van het Kader voor regionale programmering waonen en werken (PS

Wrrecht 310 sentember 2020 wyssan ge 28 100 en 31 000 woningsn noggzakelik De bouw
van § woningen pasi binnen deze gankallen Het zijn levensigonbesiendige woningen wagr
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g&n dudelljke henpefle gan 15 Oa onfpikkghng shuit gosd agn op de ambilles van hat
provinolaal peleid. namelik hel bevorderen van binnenatedslijke onlwikkeling en bieden van
ruimie &an ean waoningbouwnlan waar behaefig san is

Lt ge Inierim @mgsvingsvergrdaning vigeien verdar geen specifieke aandachispunian tan
aaNzian yan aan hEll‘Qf‘\EWlkkElllr*ng van een [geljl‘ljfslgcggaﬁle naar xf\lQﬁir’\gDQUw De Inerirn
Omgevingsverordenng hesht daarom geen gevalgen voor de voarliggende ontwikkeling

De Omgevingsvisie stedelijk gebled aie op 1 feprijar 2018 s vastgesield beval hat
gemsentalijke sirategisone heled voor de fysieka leefomgaving Da Omgevingsvigis 18 het
acluele toetsingskader voar rulmigl)ke gniwlkkelingen en 15 bedneld als leidraad bl
ruimiglijke inilatisven

Doorta blijven investeren in de kwalilel] van wonen wil de gemeents hagr idenlitail als gras- ne
dynamische woongemeenie vasthouden. Het straiegische beleid isin dre keuzes samen ie
vatien

i ean glijveng beheersie grosi van gngevesr 50 woningen per |asr

2 ¢eze beheargie groel wordt gerealiseerd door stenig getiad te varfighien en ean groene
onbwikkelsiralegie n 1e 2ellen vOQr exlrd wamingen 0 fiel buitengebied

5 het stedel|k gebed wordt gemengd, argen en gezond oniwikkeld

Deze hoofdkeyzen ziin Yitgewerki in de volgende thema's
Leusdens wonen
Ruiifite woor asan Lausdense ondermamersgultuur
- Yogrzienmngen ls sogale plekken
Groen 12 ans goud
- Duiirzame moblitel
Ean gezande en dyyrzame samenleving

Mel belrekking tat hetl thema wonen heefl de gemeente enkele Dngaven vaor de [oekamst
gesield waaronoer inspelen op de behosfs van esn veranoerende bavolking en mear
vraaggenchie woningbouw, De gemeante zel In op variztle In woningsn voor senioren Deze
variatie bestagt zowel Uit apgansmenten (gelikviosrs) nap)| voorzieningsn als het meswerken
gan geschikt maken van woningen in ge wijken (levenslggpbesiendig maken)

Rozenbaom s egn van de wiken dlz in de amgevingsyisie s aangsgeven, waar ingrepsn
wensalik kyunnan zijn. zonder de stedenbouwkyndige hoofdopzei silcilr ie verandaran
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Het Dﬁllrﬁlﬁ. higr kKleifng varpe tarmg_em 1T & Wwoonblokkan DU\’QQFDEIEHCI door Mmigddel van
(verinisuwbouw DiLkan een heschelden verandenng geven in hel programma,

Het ondarhaviga initaiief beweft ean heromwikkeling van sen locatie in bestaand woongebhied
levert een bijdrage aan die behoefie dograt het invyliing geeft aan ge woningbouwapgave van
levenslDopbesiendigs woningan

Woonvisis 2021-2025
De Waonvisie van de gemeenis Lelsden word! pericdiek geactualisssrd Op 3 Jun 2021 is
deze voor hel laatst opnileyiw vastgesteld onder de nasm Woonvisie 2021-2025

Dg aigslopan jargn kenmarkien zieh door grote, alkaar snel ofvolgande vanandaringen zowe!
Qop economisch, magtschapoelik als politiek viak Daar kwam in 2020 noa de Coronacrisis bi.
Tuzsen al die ontwikkelingen door was er een siablele trend: een oplopends druk op de
woningmarki. Dt 15 ook zeker igrg te Zien in ge gamsenie Laysden. Hel aarnital
woningzoekendsn 15 sterk igegengmien Dat heeft uteraarg gok 18 makan met ge aanirekkelijke
WQONOMgaeving Van gudsher trekt Laysgen vasl vastigers agn. Ba gungligs ligging ten Qpzichis
var Rijvoorbeeld Amersioon enlirechl de goade bareikbagriieid steeltl hierin Zeker gen M,
Tegelijketid beschiki Leusden over een graene amgeving met aantrekkelijk dorpen als
Achterveld en Stoutenburg en Landgoed Den Treek zls groene parel. [nde hoofdkern Leusden
Is sen gavaneard woningasnbod en een yligenreig vogrzianingenniveay beschikbaar Dogr esn
LTS 's%'QﬁiﬁQDFQG'uOEiE: fde afgelc:pe’n jargn Qp diverge plekken in de gemeenta is nat
woningasnbod vilgebreid zowe! kwaniitalier sls kwalilatief Het gemeentasiesiuur BIjft 2zoeken
naar esn goede balana wssen hei bleden van voldoende woonmuimie am legemoet te komen
FAN g grote vraag versus het behoud om dle groens en dorpse woenomgewing die doer de
inwoners zo Wordi gewaargesrd. De komende jaren is hat beleid erop gericht hiermees door &
gagn endaarbl rekening te hgpden met de actuele rengds en vernvachingen op e
1,gzg'h|r*|g|'f‘|ark; D@argrﬂ IS 8 Woonvisis geagk\,{ahaeﬁll'd He;Qalw‘]eﬁlﬁtepﬁlst[,lel’ right 2igh I'||E||‘L1IJ I
sersie inslante oo de esrsikomends jaren (ot en met 2025) maar gestt ook aen doorkijk voor

In keantigtiel gpaicht wargen ge lgpenge woningbouwplannen voorigezet Tot 2028 worden
madt varwachling nog rinm 750 woningsh gbgslaverg In ge pangde 2028 - 2036 zet het
gemesntabestuur in op de productie van 1,030 woningen (gemiddsld 103 woningen per jaar)
Het kwaliialieve woningbouwprogramma voorziet in de behoefte van gezinnan (koop
sgngezinswoningen) maar ook dls van siarers (Deiazlbare koop) senioren
(levanslogpgeschikt) en hulshoudans met sen lagar- en miggeninkeman (sQglale hiyr
migdeldie hiyur en saciale koon) Daarhl wordi gesireeld nagr gevarigende en vitgle wijken
Daarcm word! Ingezel op fleuwboww N verschillends sagmeanten (Auur én koop in verschillends:
wonInglypen en prjsklassen) en worden daarover vaoral In de wonmngbouwwprogramma's per
loeaile afspraken gemaski mei oniwikkelends pariljen, Blj groierg nislwbouwlocsties waordi ol
en met 2025 minimzal 30% van hat grogramma als soclale huur gerealisesrd. Voor wai haireft
de verhoiding wissen de doslgroepen wordt de verdeling yit ge Wognwisie 201§ gangengyden
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Hat bouwprografima pestaat voor 60 = 80 % ylt woningan vogr gezinngn Van dit frogramma IS
20 - 40 % in hoofdzaak bestemd vear senioren en secundalr voar een- en
twaepersoonshuishoudsns. waaronder starers

Inoreiding gaat gasrnl) hoven uithreiging Da bestaange Dlannen in ge pengde ot en mat 2025
Zullen of inDraingsblakken gerasliseerd wordan Hetgaal daarbi vooral o ransiormatis an
herontwikkeling van bestaande localies en verdichling innen beslaand stedelijk geted,

De realizane van § levanglgopbesiendige woningan dis ondar mesr geschike zijn voor senioran
past pinnan de doelsielling van ge wogpnvisie De voorgenpmean gniwikkeling s egn
herontwikkeling van de localis die daarom past Dinnen het gameaanteli ke woonbalaid

Welstandsrniota
De Welstandsnota 2018 baschrifft har welsisndshelsid van da gemeenie Lelsden. Da

s In ganola ongersoheiden we ge VQIge‘hda welstandsemiera oritarig voor Kleine

De Welstangengla hevat geen wealsiangscniana vogr (her-jgntwlkkelingsprojagian gle de
besiagnde njimielke siriciuigr en karakierisiiek dogrreken en waarvogr Net ier plaztse
geldende pestemmingsilan aok geen ruimie Isal Als gevalg van de recenla
woningbouwanlwikkelingen rondam bel plangebiet & geen sprake van een doorbreking van de
besizznde ruimtelijke struciuur en karskierisiiek. Dat beiskent datl de relsvanie
welsiandscriteria die in de Walstandsnoia voor Letisden-Noori zijn geformtileerd op de
plgngnbwarkaling van oepassing zin
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4.1,

4.2.

4.3,

o
m

Voor een bulienplanse @iwljking van het bestemmingsplan most 2ls gevelg van het Baslul
rimiielijke grganing 1| Bro| ge uitvoerbaaineld sangetoong waorden iartiksl 3 1 8 van het Bro)
Dgarandger valt zowel dg ongerzoeksvenplichung nagr varschiliends ryimieljk relevanis
aspedlen (geluid bodem. gln.) als 0ok de economizche uilvasroaameld van et plan

I dit hoofdsiuk Is per asoect hel wilgevoerds ondefzoek samengeval of gemoliveerd waarom
voor hel desbetrefende aspeci geen onderzeek noodzakellk s Uit de wiigevoearde
onderzoekan zijn geen belammeringen nasr voren gakomen die de plangritwikkeling in de
weg s1aan

Yolgens de Wel geluidhinder (Wgh) 2 woningen een geluidgevosligs bestemming, Vaolgens
artkel 77 van de Wel geluidhinder s hel nadig akoestisch onderzoek is vernchlen naar
woningen die In sen geluidszone vallen, In het kader van de Wei geluidhingsr bevindan zich
langs alle wegen gelyidszones. mat yizondgerng van.

= 30 Kkmiur-ganieden

De Klimroas. de Rgzengasrds an ge wegan In da gmgeving maken onderdesl Uit van een 30
kruyr-gebied. Derhalve s gp grong van de Wet galuighindsr gsen akgestisch onderzosk
nQodzakelik.

De gemsente Leusden heeft in 2018 op basis van bekends verkesrsintensitsiien een
Inschating gemaak: dai de weekdageimaalintenslielt op de Rozengaarde 400 molorvoeriigen
per etmaal begraagdt Op ge Kimroge 18 geze weekdageimasliniensiieit nog vesl lagsr Bi) deza
varkearsinensitein 2gl -gelal on de geringe verkeerspelasing- de voorkeyrsgrenswagnds vian 44
4B op de gevel niel worden oversanredsn, Ook vanuil hel oogpunt van 8en gosde rumisljke
ardening Is er sprake vaneen goed akosstisch woon- &n leefklimaal,

Bodem

On grond van de Wet Bogambssgharming (Whb) most agngetoond worden dat da kwalitelt van
de badem en hel grondwaler In hel Rlangekied In ovargenslemming 15 mel hel beoogde
gebruik De bademiwaliten kan namelijk van inviced zin op de beoogds funciie van hei
plangebled 21 gen funcllewjziging zal in veel gevallen een speciilek bodemonderzoek moeten

‘wordsn Litgevosrg

Inarikel 2 4 1, 1id 1 van de Bouwvarardening 18 babaald dat een omgevingsvargunningsplicitig
bowswerk niet mag worden gebowwd op een zodanig veronlreinigd ierrein, dal schade of
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On ds A'rgl-uaologlsgl-ua beleidskaart van de gamasanie Leusdan is hal plangebied aangeduid 218

plangebieden groter dan 500 m* waarbinnen bodemingrepen dieper dan 30 cm -Maaiveld

plagsvingsn. voorafgaand archeologisch ondarzoek noodzakelijk is Dasgrop zijn e volgange

yiizongenngan in ge planregelg van het.,\,igereng‘e, pesgemr,—”ngs‘pmh gpgenomen

N VGW@T'\QIT‘\Q‘ Varme Lning of Val'aﬂdeflﬁg van ga peslaands DEll;)QLler‘]g waari) da
opperviaxle niel wordl wilgabreld en waarbl] gabrulk wardl gemaakl van heslaande
fundering:

= de mstde aprichting van sen houvwwerk samenhangends bodemingrepan nist dieper 2ijn
dan 30 cim en de opparviskie nist meer dan 300 m* badraag:

» indien 9p voorhgnd 15 vasigesteld ggt het belang van de argheglogie nist gnevenredig worgs
geschaad

Meldingsplicht (Erfgosgwet 2.5 101 Indien bi bodem verstorends werkzaamhaden zaken
worden asngetrgifen waarvan de vindar weal of redelilkerdi)s most vermoedsn dai hat gast om
archeglggische vonasten of sporen dan s disgens verglicht git girect te melden QOffigieel giant
gen Mmalding te gabauren Bij de purgameasiar van de batrefiands gamesits of ds R)ksdianst
voor hel Gullureel Erfigoed

In git geval g net plangshisg grotendesls hepouwd. Naar het voormalige KPN-gebouw [popt
gen grootk aantal kabels en lewdingen Verder s net volledige gebolv anderkelderd Hierdogr is
de grond reeds gereerd, De fundering van de nieusbouw zal nigt disper worden gegraven dar
die kelder, Gelel hierop |s geen archeologisch anderzoek ultgevoerd

Luchtkwalitelt

ijdragen” (NIBM). ge minisiergle regeling NIBM de minisieriele regeling Projscisalgering en
de minigierisls regaling EiaQQ'rdelmg lughikwalital it warking gelreden

Prajecten die ‘niel in bafekenende male Didragen’ @an de luchtveraniraimigng. hoeven volgens
de nisuwe wet nlet meer &fzandadijk geloetat te worden aan de grenswaarden voor de
bultenlucht Met Besluit NIBR omschn|ft het begrip nader: een project dat minder dan 3% van
de grenswaargen bijgraagt s NIBM Dl kgmt gvareen mat 1 2 migrpgram m? vogr fijn stof en
NO: De 3%-grens komt gvargen mat de bolw van 1 800 woningen of 100000 m# bivo
kanlaran.

Omdat In hei plangsbled het szntal woningsn mei 8 twensemt. kan worden geconcludserd dat

%

hiat plan

Uit de allas voar de lesfomgeving (pelljaar 20200 brom www allagleeiomosving i) blijkt dat de
achiergrondeoncentratie stikstofdioxide (14 0 micragram per m*) enifijn siof 116.4 microgram per
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met een nadrukikelljke veranhwoordingsplicht

Wit ge risigokaan (afhselding 8) blijki dat er in ge alregie omgaving van net plangshisg gesn
ngizowolle badiven adnwszig ziin Het plangsbiad ligt svamminin hat invigedsgebled van een
lransportroule vary gevaarlijke stoffen via ean spanrweg of waler of van een Duisisidng LAL kel
gagpuni van externe vailigheld zijm er derhalve geen belemmeringen voor de planontwixkkaling

Water
Algemeen

Sinds 1 november 2003 Is voor alle ruimizlijke plannen de waienoss varplichi Hei dosl van de
WHlEMgets s walerpslangen svenwichiig mses @ namen in het planvormingsproces van Rijk
Provingies en gemeenien Hiermee wordt een vailg gezond en dyyrzagm watarsystgem
nagesirestd, Da losts amval het gehale Droges van vigegljdig infarmeren, adviseren, alwagen
an uitsindelijk beoordelen van de in rulmiellke plannen voorkomende walerhuishoudkundige

relevant zijn Heal 5 geen ischinigchs tosts. maar aan proces dat de initatefnemar van een
ngimitalijk plgn gn de waierbenserder in een zg wroeg mogeljk sadiym mat elkgar in gesprak
De watertoels bestaal uil twee ohderdelen:

1, de verplichting aan Inllialefnemers van ruimieljke plannen om de walerbeheerder vroeglidig
in de planvorming te beirskken. en

2. de verplichting asn inliateinamers van ruimizljke plannan om in hyn plan verantwoarding af
te leggen gvar ge mamer Wasrop gmgegaan g met ge inbreng van ge watsipeheerger Dit
lagtsta gebaun doorgaans in da waterparagraaf bij het batraffande plan

Flanspecifiex

Op 10 okiober 2022 Is de digitale waienosis vodr de ontwikkeling dooropen. Misrit 1s niet naar
voran gekomen dat er primaire waterbelangen Wordsn garaakl an zijn er geen resyltaen naar
voran gekgmen gie gverieq met het Waterschap noQdzakeljk maken Hel plan raakigeen
ggsanliele walsrbelangsan

Yoor hel overige gesft hel Walerschap met hel oog op de verders witwerking en concretisering
van de beoogde ontwikkeling. aan dat rekening gehouden meet worden met esn sanial
algemene an gebledsspacifiske sandachispynien voor watsr

Vasthougden - bergen- afvosien

Een belangrik principe Is dal een deel van hel hemslwaler Dinnen hel plangebled wordi
vasigehouden en of gebaorgen en dus niet direct afgevoerd wordt naar de riolering of het
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phpefviakiewatar. Hisrmas wordl beraikt dat de watafzuiveringsinstaliatie betar funclionss
verdroging words tegen gegaan en plekatvosren In hel cppertlakiewater (mst eveniussl
walerovariast in benedenstroomis gelegen gebieden; wordt voorkomen. Bij lazing op
onperviakiewater zal hiervan esn melding gadzan mosien wordan bij het Waterschap.

Grongwalerneutraal bouwen

Om grondwataraverlast te voarkomen adviseer het Waterschap om boven de gemiddelde
hoogsie grondwatersiand (GHG) t2 ontwerpan. Dit betekeni dat aspecten zoals
antwateringsdiepie en infiliratlz van hemelwater. beschouwd worden ten opzichie van de GHG,
Het structyres| gnitrekken | graineren ¥an grongwater 1$ geen gulirzams. gplossing €n meet
wordan vogrkgmean Het walerschap adviseert de inltiztiefnemer dan ook oM vgoraigaand aan
e antwikkeling een goed heeld 1e krijgen van & heeréende grondwalerstanden en GHEG.

Schoon howaen - scheiden - schoon maken

Om vargntreiniging van bodem. grond- el oppervliakiswatsr te vogrkoman is hat van helang
dat hat gfgirgmende hemelwater nigt vergnirginigy ragkt DIt kah door nadere slsen of
randvoorwaarden 1 siellen aan Dijvoorbesld de losgenaste (houw Matendlen. ‘Wi vragen da
Initiatieinemer de beslishoom voor hel afkoprelen van verhard apnefviak van hel walerschap
ioe te passen

Gemsenialijk Rigienng Plan Leusden

Orrl veu‘@ﬁtv’eiﬂigmg van hal hemelwalar Leg,ei'l kg Qazn sl;:hhjft 8 gerheeme VQOr om DIJ
mepwbouw fiel-uitiegende matefialen 108 1o passen Stelregel om walerbergng bovengrands e
realiseren is dat ca 10% van het plangsbied gereserveerd moet wordan voor waierberging.

De hademapbouw en de hoges grondwaierstand maken hel plangsbled engeschikl voor
inflltrgtie Op hel lerrein wordt een gescheigen sielsel aangslegg zZoost vijllwater en
hemelwgater geschalden werisn afgevoerd

Per 1 januari 2017 is de Flors- en faunawel samen met de Boswel 20 Naluurbeschaimingswel
vervangen door de Wet natuurbescherming (Wnb). Onder de Wet natuurbescherming vervallen

gpgengmen Tevens zin ar arga 200 soortan nigt langer bascharmd en worden ankele
bedreigde seorten wegevoegd Da seortanbeschermung pinnen ge Wei ngtyirpescherming is
opgedesald in dg volgende beschermingsragimes, Vogalrightljnsooren, Habilalrichtlijnsoorten
en andere souften. Yoor glle beschermde soofien geldt een gntheffingsolichi, Hed bevoegd
gezag (de provincie) kunmen voor de soorien dig zln opgenamen in het 'beschermingsregime
andere soonan’ vrijstellingbaslyit nemen an hisrin onderscheid makan wissen meer en mindear
slriki. heschermds sgonen
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Om te bepalen of er voldean wardl aan de Wel natuurbescherming 18 een natuutoets
ungevaerd. Dezs 13 hijgevosgd in bijlage 1.

Geblgdsbascherming

Het dichistbijzijngs Natira 2000-geied et stikstofgevoelige habitattypen is da Yaluwe nat
achier Lunteren, Dit galied ligh op 10 kilpmeler afstand in Zuidogsteljke richtng, Natura 2000 is
zen Europess netwerk van baschermde natuurgebieden In daze Natura 2000-gebieden
warden bepsazlces dieren, planten en hun natlunlke lesfomgewing beschermd am s
bindiversitait { soortenrifkdomy e behquden

Het, plangabiad ligt ook hisl in Ret NaluyriNetwers Nadarland (NNN). Ds dichistbyz)nge
natuyrgebieden. onderdelen van het NNN, zin hel parkbos van hetlandgoed Helligenberg op
ngordeliika en gostelijke richiing of de bosstroken van de Schoolseeg cirga 800meatsr In
zyigelijke righting.

Exlerne werking of beschermde nalyurgebieden zoals nat Nalura 2000-gebied, gelal ap
afstand van de onderzoekslecaile en de aard van de Ingreep. s miet aan de orde. Er 2in in het
kader van de Wnb gesn belemnmeringsn ien 2znzien van de voorgenemsan antwikkeling wai

i]

Mel de of 1wl 2021 in werking getreden Wel Stikstofreduclis en Najuurverbelering 18 een
Aeriusbereksning niet meer noadzakel)k bl bouw- en sloopwerkzazmbeden vamyege de
ddelke aard Om deze reden is geletl op de huidigs stand van zeken gllzen stikstofemissls

gebriikstage sen stksigfherekening lilgevoerd Deze is iwegevosad als bijlage 2 Hieryit plijk
dak de stksiofylistoot zowsl Indea aqanleg- a&lg geprulksf;ﬂga rinder 13 dan in ge hyldlge slifiabe
en de depesitie daafvan on stikslofaeveelige habtailypen In omringend Natura 2000-gebied Is
niet groier dan 0.00 mal ha))aar

Soorenbgscherming

De pelangrjksle scalogische gevolgen van haf nilglief hangen samen mal het ohruimen van

de beplantng (1) de sloop van de bebouwing (2} het grondverzet (3}, de nisuwbouw (4}, an
het andere gebiuik (3]

Da enkels boom, de wildgroe: van braam en kimon en gl de overhangende lakken worden
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Op de percslen rondom Klimrogs 1 enin ge dirscta omgaving daarvan zijn geen bedmjven of
voorzieningen genuisvest waarvan ge richtafsiand toi de nisyw te houwen woningsn raike Ll
hek goghunt van milisyzonsiing 1 shrgks van sen goed woon- &n le&fklimagt an Zijhgrigeen
belemmenngan voar de planontwikkeling
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5.2.

Uitvoerbaarheid
Economische vitvoerbaarheld

in lecter gevsl de bolw van gan of meerdere hoofdgeboliwen ondar verstaan. Voor hei
plangebiad Zal derhalve in prncipe een expiciateplan vaglgesield dienan 1g worden Confarm
grtikel 6.12 lig 2 Wro kan de gamesteraad basliilah om gasn axploltabeplan vast te stallan
Indlen hel verhzal van de kosten van de arondexploilatie over de in het plan af besluiten
begrepen gronden anuerszing verzexers is

Het plan word gerealisaeng aoor een particuliers intatiefremear Wit de (glghale]
explotgieberekernngen Dlijki dat hgt ghderhavige plan (migdels een omgevinggvargunning
aclviteil afwilken van hel bestemmingsplan] financigel yitvoerbaar is De Gemeente Leusdan
zal een anterieyrs exploitalisoversenkomst sluiten mel deze iniiglieinemer, In deze
exploitatiecversenkomst heeft de Gemeente Leusden hat kostenvernaazl geregaeld, Hei
kosienverhasl 15 hiermee verzekergegarandeerd. Darhalve hoefl gaan explotaieplan

D& initiatieinemer heef] de aiganaren van de helendends percelen lijdens een (nformalieavond
ap 23 uni 2022 over dz beoogds planontwikkeling geinformeerd. Uit de dis bijeenkomst mei de
amwonenden kan wordsn gecencludserd dai de omwonenden ovsrwegend positief zljn over de
voorgengmen ontwikkeling Zie bijlage 3 voor hetinformatie panigipalleverslag
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Conclusie

De voormalige KPN centrale op het percesl aan de Klimroos dai sen badrjisbesiemming
hzef, wordt 2l een aantal jaren mist meer gebruikl Sindsdien sizzt hel pand leeg. In de
gmgeving van net pand was sen sanial mastscnappelke funclias aanwezig die in de
gigelepen jaren zijn vervangen door woningboyw Hetis nigt zgnnemelijk dat zich weer een
meww (nuts ibadiiff vesligl op deze localie, Gelel ap hel ielt g3l da omgeving een
monafunctionesl woongebied Is gewarden s woninghouw op deze loeaile esn logische keuze,

levenslogpiesiendige woningen esen gnbwikkeling ¢he past inhen de deelsiglling van geze
woonvisle In daze ruriieh ke anderboywing 1s aangetoond Jgat ar vanuil da divarss
imiliew)gspecten gaen belemmenngen naar voren 2/jn gekgmen voar deze gntwikkeling
Ottewel er s sprake van esn gosede ruimielijke onderbouwing ie behoeve van onderhavigs plan
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