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2,
2.1.

2.2.

Planbeschrijving

Vidorgeschiedeénis

Hek plangebied ligh aan ¢e zuldkant \Jar*‘ de Deboywge kofm van Lausdegrn aan de gostzljde van
te Hamersvsldseweg De Hamersveldsewsg s In de ontstaarnisges ﬁ mls van Leusden vark
groct bekang gewesst als mfgn‘mnmsba« van fet Harmersveld Dz— antginning van de lage ds-

len van de Geldersa Vallal heeft zich van rigord naar zyid volirgkken. In de twaalfde eeyw he-
gon ge ahelj van Ogsthroek met de systemnatische grtginning van het Hamersveld. sen mos-
rasachitig gebied ten zuidoosten van Amersfoort. Deze cope-ontginaing is opgedeeld in regel-
matige strokenfussen de Moarsterbeek en de Grift, met de centrale wetering als basis (uit: de
kwaliteitsgids Gelderse Vallei en Tastbars Tijd 2. pravincie Utrecht).

". Het gebied ls van gor-
gprong een kieinschallg landschap in een strokenverkaveling, met vael varlatle In arfal@'ootte
lengte-breedts varhoudingen en is gooraderd met beplante wegen en omzoomd met Kavelgren-
zen, D& mix vart ldnen. rijgnt Knotbomen, idutsingels. en tiospertglen 20rgt voor sén halfopen
tzntischap imet een gevarleerd beeld Door de groel var Leusden heeft dg bebouwing et Ha-
mersveld ingekapseld en ce gehele ontginning grotendesls In beslag genomen. Alleen ten
Zuldwesten van het ontginaingslint Is het lahidscnap nog grotendegls Intact gablevan met een
meer besldten bosgedeelte dangrenzend dan dg bebouwing &n 88 miaer open gebled In ket
zuldarn,

IHet Hamegraveld pencort in de kwalitaitsgids gt et deslgeiied 'Straken'.

Aan weerszijden van de Hamersvaidseweq 15 In de logp der tljd een agrarisch bebguwingsling
gritstaan Az de gosiziide van de way is het pniginningsiandachag momertesl npg stesds
zlchibaar. Aan e westkantis de voormalige agrarischie bebouwing Ingesioten door hebouwing

De bestaands langgerekte bedrijfslocds dateart uit 1970 (bron: BAG-viewer). Pas in 1889 s het
pard voor het esrst zichthaar op de opografischie kaart T

ler plagtse |s In hel verleden orider
meer gen hoverlershsgrif gevestigd gewsest.

Bestaande situatie

Scngdlstegg 1 lighin et Leusdensa hulkengabiad, net 18n nosten van et darp. Het langdsendp is
eer slagenlandschan. Ditis ea vl grmusd‘a andschan met gen regelmatige redhthoekige

varkaveling en rechie wegen. Het landschap hesft sen halfopen karakter. waarbij de beplanting
voomamelik langs de wegen en rond de erven sanwazlg is Het grondgebiulk is averwegend
agrarisch. In het Msioragtie en gnregelmatige behouwingslitt langs de Ha rgveldsaweg. da-
taert de bebouwing ult versciijllende tijden,

De Schdolstesg Is 2an doodIdpende Halfvemasde zjweg van dé Hamersveldseweg Aan de
moml\amu van de Schiovlstesy staat sen agnial woningarr, Het nerceel Schoclstesg 1 ligt te
zlliden van ge wag
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2.3:3.

234

= guurzaam bouwen I8 meesrgan glleen energiegebruik: bauw natlrinclusiel coor bijvpor-
beeld voorzieningen voor vigermuizen, 2walywen en anderg vogels e zoogdieren mee te
ranien in ket grbwearn,

= ontsluiting a«cf’ﬁerqrfﬁwtu“urbesmmmimq via nogrdgrans van net percasl;

= aanplant Moutwal (¢lrca 30 meter lang) aan de zuldkantvan het perceel zodat er een green
£&n geleidelilke gvergang ontsiaat tussen de Miswws waning en de woning aan ¢ Hamera-
veldsewey.

« scheldt de woan- én hatubrbestemming door middel van ean sloat;

= Verschralen van d2 tonlaag ten behogve van de patuurontwikkeling, Aftdnkellk van de resul-

taten ult het bodemanderzogk: varsciralen door verwlderen taplaag (herbrulk win} of ver-

schralen dogr maalen en afvgaren;

« aanleg natyurgever (max, 3 m braad) langs de sioten grenzend aan natyyr- of agrarische
bestemming. Qnderhoud de sloten via riaastgelegen weilanden

= gebrllk geen hoge beschosling ldngs de sloten:

= bhehoud vogslbosje. Richt behesr inop mesr (bio)diversitalt in kruid- en strulklaag.

= gebrulk gebledseigen beplanting. il voorkeurvan plologlsche. autgchtone atkomst.

Bovenstaange ramf\f@,orwaéh;e:ﬁ zyllgn bij ge nagere yirearking ais Vitganyspunt worden ge-

bruikt,

ASVW2012 Gilijke gat. eenvrijstaande wonin g in m ahg st »m”inx wflm e et T B 16t 8. 6 auttbe-
Wegingsn gar woning der atmaal gans T Bi) ge hatekert ¢
Duurzaamheid

Hat gebouw wordt gereallsesrd als een ‘all-elsetrlc’ woongebouw, met verwarming op basls van
warmtepampen. Er I§ dus geen sprake van gas gestookte cv-Retals. Verder wordt wat betreft
duvizaamiield aangeslaten bl de voor dit pand en de geweariste furictie geloende formien
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3.1.1.

Beleid

Natlenale Omgevingsvisls (NO‘J”I)

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI] is op 11 september 2020 vastgesteld. De NOVI vervangt
de Structuurvisle Infrastruct uur en Ruimie (2012}, Og NOVI |s egrr m&mmam van de niguwe
Omgevingswet gn Ingpt vocsUit op de inwerkingireging van dis wet. Vanwege het yitstel van de
inwarkingtreding van de Omgeavingswal kot de NQVI alg structuurvisle uit onder ce Wet rulm-
telilke grdening (Wra). Zodra ¢e Omgevingswet it werking Is getraden, zal dezs strudtuurvisie
gelden dls de Nationale Omgevingsvigie, zaals (n de rleuws wet beddeld

inge NOV1 geeft het Rk gen langetermilinvisle op de toekgmstige ontwlkkeling van de leefgm-
geving In Nederland. Ds NOVI bestaat uit sen vigie. tgelichiing en ultvoeringsagenda. De com-
binatie van deze drie documeanten zargivaor een idetsing die lelds tot nationale strategische
keuzes e gebledsgericht madtwerk,

De NOVI geslt weer voor welke ultdagingen Nedettand stast. wat dagrkl] de nationale helangen
zijn. welke prigrteiten de Rijksgpverheld stelt bij de Inrictiting van Nederland en hge het Rijk keu-
zes maakt In de witvoeritig daarvan Keuzes die samenhangen mel igekomstbeelden gver de
fysieke leefomgeving, maatschappelijke opgaven en bijbeharende economische perspectieven.
Stegds duldeliKer wordt dat de opgaven alleer goed aangepakl kunien worden als dat it sa-
methang gehaurt, et ontwikkelpoienties! van ieel Nedertand optimaal wordt benut en gezargd
wordt vagr ean cyyrzame verbinding van alle delenvan Nederland en met de landen gm ons
hean

IHet beleld In da leefomaegving s een gezamerllke verantwodrdelikngld van de betrokker over-
hedan. De NOV| ges ta n waar het Rik zicht op nationals srhaal aarr bindt, waar hat Rijk regie
voert rlehting medegverheden of waar het Julst aan de medsoverheden 15 om keuzes tg makan.
Previngies &n (s mem\wrk?mcm] gemeente zullen in hyun gmgevingsyisias uiting geven aan
hurt slgen veratitvoordelikhegld en Keuzss It de fysleke leefamgeving.

IMat de NCOV| wordt in beeld gebracht waar Kansai liggen Kansain oq ds kwalltelt van oree
leeformgeving te varbeteren. Kansger om soclale samenharg gezaridite '

d en economlsch her
stel 1€ havorderen en kansen ofm schong. vailige en guurzame technigken, die diigragen aan de
becogce tranalile naareen circylalre samenjaving - stavig teverarikergn [n onze manier van
leven gt werken. Daaroe ziim 21 natlonale belatigen In de fysioke l@afomgeving en de daarult
voorKomeride Opgaven beschreven, Die opgaven zii In felte het verschil tussen de amiblile en
of:3 hmmge situatie en verwachte ontwikkelingen Deze natlonale belangart komar samern in vier
prigritgiten
1 Rulmte vggr kKlimaatgdagtatie en energletransitlie
2 Een duurzaam en (clrowlalr) economisch groeipoterticel
3. Sterke en gezonde steder en reglo's

Toskomstbestendigs ontwikkeling van het landslijk gebied
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Vaor ge vier NOVI-priprtgiten geldt steeds dat zowel vogr de lange als de korie termijn maatre-
gelen nodig zijn. Deze maatregelen dienen in de praktilk voortdurend op elkaar in te spelen. Bf)
je atweging van de belangen staat een sverwichtig gelirik van de fysieke lesfomgeaving cen-
uréal voor zowel de boven- als de ondergrond. Ten behosve van dle afweging gebruikt de NQVI
drig afweglingsprincines:
= gombinaties van functies gaan voor.enkelvoudige funclies: In het vesladen s scheiding van
furigtles vaak te rlgide gehanteerd Met de NOVI wordt gezooht naar maximale combingtls-
mogelkheden tusaer functies, gericht ap een efficiént e Zargvulglg gehrulk van de ruimte
»  kermerken en ldeniitelt van et gebled stgan certradl wat de dptimale balans Is tussen be-
civerming e antwikkellng wssen concurrentlekracht en lesthaarnald verschllt van gebled
O_g.\Qﬁ*?]ﬂ'éG, Sommiige gpgaven en helangen wegen In hiel ane gesled zwaarder dan In het
andere;
»  ahwenialer wordt voorkomen hekls van belang cat de leeformgeving zovesl mdgelljk voorziet
In mogelijkheden en beHoeRer van de huldige generatie van (nwoners zonder dat dlt ten

- e

koste gaat van dis van toekomstige generatiag.

Planspecifiek

Vanult de vier prigritefien Is een toekomstbestendige ontikkeling van het landelijk gebled hat
helarigrijkste uitgangspunt. De gevestigde hedrifvigheid is Inmidgels verirakiken. Door ter plaat
sg egif woonfunctie maogelijk te maken, krijgt net perceel wasr sen rileuws duurzame toskomst
Yan de 21 natlonale belangen |s naast sen duurzame ontwikkeling, het behouden g verster-
ken van guliurssl erfgoed sn landschappelike en natyyriljke kwaliteiten. sen natignaal helang
gat relevant 13 voor ce onoerngvlge oniwlkkeling Door de neritirlghting van figf van tet parcesl
Schoolstegd 1 het omvorment van graslang naar bloemrilk grasland of ndt schraalland worcen
de natuur- én lendschépswaarden versterkt De vefvanigirg van een hedrl/fspand daor een wo-
ning doeet geen atheauk aan hel culturesl erfgoed. De planentwikkelirg is.nlet In strljd met de
yitgangspunien van ge NQWI.

Lzdder voor duurzarme verstedelijking

I het Besluli #ulmtelijke ordening Is de verplichtlng opgerigmen o I het geval van een riduws

stedslijke antwikkeling in de teelichting bij 2en bestammingsplan sen onderbouwing op tg ne-

men-van riyt en negczask van de nleywe stecelllke wimtgvrazg en de rylmigi|ke inpassing.

Higrbli worg} uitgegaan van de ladder vogr g uurzame verstedelliking Dap betekent voor allg

ruimtelijke planfier

~ garst Kijker of er viaag Is naar een bepaaltde nlsuwe ontwikkeling

= vervolgens kijken of het Lea,‘»t;éam stedelijk gebled of bestaands bn'bjou‘.wiﬁq kan wardsn
hergebrulkt mocht nleuwbouw echit riodig zljrr. dan altlld zorgen vaor gerr aptimale Inpassing
&n bereikbaarheid.

Qp grond van 4¢ jurisprudentle (ABRVS 16 september 2015, Ar. 201501297/1/R4 pwordt de
beuw Vark elf wédirgen In de hebduwds Kon nlet aangamierkt als stedellke ortwikksling, De
tadder is In dit geval derhalve rilet van togpassing
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2.1,

LConclysia

De planoniwikkeling past binnen ge uitgarigspunten van de ladder voor guurzame versiedellj-
Kirg.

Besluit algemenes regels ruimielifke ordening

Het Besluit algemerng regels ruimiglijke cigening (Barrg) is gind decernber 2011 miet uiizgnde-

ring van enxele ondecdelen g In werking getreden Hgi Barrg omval regels waar bestemmings-
nlanfien aan moeten voldoen voor alle rulmtelijke riksbelangen ¢ie een juridische vertaling die-

ren te Krijgert In bestemminigsplannen Hat gadt om Kaders voor arder meer et burid2lgn van

verstedelilking de buiferzones mationale landschappen. de Ecclogiscive Hoofdsiruciuur, de
kist. grote rivieren. mllitaire tevrelnen. malnportontwikkeling van Rotierdam en de Waddenzee.
Ds algermens regels In het Barrg met vogral gen congerverend hesehermend karakigrzln slgt
relevant voor voorliggende ontwikkeling. Ondernavige ontwikkeling heeft geen betrekking op
deze riatlonale beldngen en de plarontwikkellng 13 daarmee nlel In strljd mel hat Barm

Provinciaal beleid

Omgevingsvisie provincie Utrecht

Qp 10 maart 2021 hebben Provinciale Staten ¢g Qmgevingsvisie Provincle Utrecht vasigesteld.
Da Qmgevingsvisle Js op 1 aprll 2021 In werkiag getreden. Met vaststalling van de Omgevings-
visle €n ge (Interim) Omgevingsverordening provificie Utrécht leggen Provingiale Staten de In-
Bgrale lange termijn ambities en beleldsdoslen voor de fysleke lesfdmgeving van de provincle
Utrecht vast (Omgevingsvisie) en de juridische doorwerking figrvan (Omgevingsverordening ).

De Omgevingsvisie var de proviricie Lirecht bevat een witwsrking in themia's en in gehieden

De uitwerking is i 7 thema's gavat
« stad en @nd gezond,

. i Ig en waterrabuust
i rgie

= iale steden €M gorpsn:

o guurzagim gezong en vellig berelkbaar

* levend landschap. effgoed en cultyur:

»  toeKomstbesténdige natuur en landhouw.

In de Omgevingsvisle staan zowel de ambities ale de wijze waarop de provincie daar Uitvaering

azan wil geven. De yltwerking In geblecen valy Uiieen In grig regly's: U1B. Amersiogn en Fogd-
vallay Leusden behoar ot de reglo Amersfoort 1A ce yitwerking van het beleld pengh oe oro-
vincie gebiedsgericht samenhang aan tussen de thematische amuities.

Da Omgevingsvigie richit zick in hat algemsen op ontwikkelingan van ear groter schaalmiveay
dan de transformatle van gen bedrilfsgehouw naar een 'burgerwoning. De gnderhavige plan-
grinwlkkeling past hinren de yilgangsounten van de Omgevingsvisie Provincie Uirecht.
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3.2.2.

Concluste
B¢ planontwikkeling past binner ge uilgangsounten van de Omgevirgsyisie Proviricie Utrecht.

Intgrim Omgevingsvearordsning

Omdat de Omgevingswet.naar verwachiing pas ap 1 Januasd 2022~ werking zou treden. was
het riodig om in plaats van de Omgevingsvesgrdening sen Irerim Omgsvingsvergraening 1
maketi De Qmgavingsverardenitig kan namelijk niet ender de fuldige wetgeviag In werking tra-
dert. Dat Kan glleen onder de nieuwe Omgevingswet. Omoch gerder witvoering 16 kuninen ge-
ven agn de plinrien éd ambitiés ult dé Omgevingsvisig, Is ¢p 1 dprll 2021 gé Interm Omgs-
vingsverordening in werking getraden,

Doel vah de verordening Is am provinciale belangen op het gebled van de ruimielljke grdaniing
¢ lateh doorwerken haar het gemeertelik niveay. Hierdi) Kan worden gedachi aan het Natuur-
Netwerk Nederland (MNN) en bebouwingsmiogell|kheden in het stedelljk en het landel|k gebled,

Het NatyurNetwerk Nederland (NNNJ ls een robuust netwerk. gevormd dogr hesigande natyir-
gebleden. nisywe nog te reallseren natuyrgebisden en verhingingszones tuss\-:n “de natuyrge-
biedsr. Enkele herigarsgeblegen maked 0ok onderdesl uit van de NNN. Dit 2ijn landbouwge-
hieden waar agrarisch natuurbeheer word! ingezet om een bijcragete leveren aan de biodiver-
sitelt. €n aan hst functionsren vam de NNN. Het plangebied ligt buiten de NNN e zijn er vanult
dit eogpunt geen belemmeringsn vaor de onderivavige planontwikkeling

D igcatie ligt n st landelljk gebled® Op grond van arikel 9 2van ce Interlim Omgeavingsveror-
dening staat een bestemmingsplan dat betrekking hesft op locaties binnen Landelik gebled
geen verstédeliking tog, tenzl] i deze verordening anders Is bepaald. Verstedelljking words
daarblj gedefinissrd als: 'de vestging of ultbrelding vamn al bestaande stedelike funciles. Denk
daarpl] zan nlepwvestlging of de vergroting van e gebrulks-oppervizkie of hebouwingsmoge-
lijkneder ten opzichte van het geldatide bastammingsplan ' Arlkel 9 7 feeft hetrekking op be-
stdande stedelijke functles, anders dan wonen. Daarvan g hetIn dit geval sprake omdal
Sjrhagjlcteeg 1 mgmernitéel de tiestemming "Bedrlf” heeft. In artlkel 2.7. lid 4 Is bepaald dat 8&n
wrmtslijk besluit voor grandan dig zijn aangswezen als "landelii gebled' bestemmingean & ra-
Geh kan bevatien die tgestaan dat percelen hesternd vogr spacifleke stedelllke fyncties een an-
dere sfedelijke functie krijgen. riet zijride permzanenie hewoning van een recreatiewgriing. kan-
toot of detailhandel, onder de ~fom¢aarde dak de functiewijzlging nadr ddrC enamvang, op ba-
§15 vanr een Integrale atweging. nlet leldt ot vergrating van de locatle an tol ean loaname van de
Inviged op de amgeving, dat b-“st@-a.\de cultuurhistorische e landschappelike waarderr worden
bahouden en dat craliggende agrarische bedr{jvan nlet In hun bedrijfsvosrirng worden belerm-
merd. Da lgcatis wardt nigt vergroat. Daor de rransformiatie van werksn naar wanan nesmt de
Inviges op de ngevmf* af oncer meer dogrdat ar geen vrachiverkesr meer ndar de locatie zal

Inmridds § is.de varrpade ke datgm var inneskingradind vargehouen ngas 1 januasi 2523
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3.2.3.

korneri. Gelet op de woningsn op de pelerdende percelen zijn er geen agrarische hedrijven in
de nabije ofgeaving van het percesl aanwezlg, die 1A hyn bednjfsvoering worden belemmerd.

Dit gedeslte varr het buitengsbisd van de gemeents Leusden is onderdes| van de aanduiding
‘GeldarseVallel'. Op grond van aitfkel 7 8 varr da PRV bevat gen rulmtelllk plan gesn bestem-
mingen an regels cie nieuwse activiteiten toestaan dis de kernkwaliteiten grieverredig aantasien.
Deze kernkwalitelten zijn per gebled vastgelegd In de bijlage Kermkwalitelien Landschap De
motivering van een hestemmingsplan bevat een baschrijvifig van ¢e voorkgmende Kermkwalltei-
e en de wilze waarop met de heschermlig van de kernkwalltglien |s omgsgaar In de toelich-
tng op dit artlkel s aangegeven dat een aantastng van hiet [andschap onevenredig Is. Indlen
het hetang van de rulmizlke gniwlkkaling dle dogr het ryimtglik plan mggelijk wordy gemaakt
Alet ohweeagl tegen de gantaating var de Kernkwalltalien die neat gevolg 18 var de rulmiglike
ontwikkeling. Eem goeds locatlekeyze beperkt ¢e schade voor het ldndschiap. Vooris lseen
goede landschdppelKe Inpassing verelst die In dg regeals van net plart I$ geborgd. Iy verbard
miermeeis de Kwalitsitsgids Wirschise landschappen (zis paragraaf 3.2.3) van belang. Hieryit
blljkt cat er als gevolg van de transformatie geen sprake is van een gnevenredige aantasting
van het langschap en dat ngl landschap dogr.esn rneer gehiadseigen erfinrichting Wosdt ves-
sterkt,

Uit de Interim Omgsevingsvarardening vicelen vardsr ges p K& aandacntspunten voor ca
anderhavige planantwikkeling voort, Ue Interim Omigeyv |r|ga oregr ||mg hagft dagrom gean ge-
vglgen voaor het voorliggende bestemmingsplan.

(’J

Kwaliteitsgids Utrechtse landschappen
De pravificle Utrécht hesft in 2011 &n kwallteltsgids vaor Utrechise Landschappen opgesteld
Higrblj zlin zes deelkaternen opgesteld, wazrandar één voor te Gelderse Vallel waathinngn het

plangebiec valt, Het katern Geicerse Vailel beschrijff enkele deergeble»gen. De Schoolsteeg ligt

in het deelgebled "Siroken”. DIt Is In essentle een halfopen landschap van laniggerekie rulmisn
orzoomd door beplante wegen en Kavelgrenzen. Een mix van lgrigh, fijen kKnotbomen, hgutsin-
gels, bospercelen, grasldnd e malsakkers zdrgen VOOT ean geévdrieesd landschapsbeeld, Be-
plante wegen en grifter lopen met geknikte rechtstanden daear het landschap. erven met oude
en niepwse gebouwen dogr etkaar llggen In gpen linter verscholen tsgen het groen.

Hel lgrdschap van fet deslgebled stioken In.de Geldarse Vallel vraagl onder meer om verdich-
ting van met landschappellk raamwark door het Intersiever accentueran van agrafisdhe per-
ceelsgrerizen met landschapselementen, zoals houtsingels (voornamelilk els) of knatwilgen. De
nggerekte percelerr digner daarbl] te worden instandgetiourerr, Omidat de transformatievan
de hebouwing van werken rnaar worien gecombplnesrd wardt mel een langschappelijke herin-
richiing var het e worden de lancschappelike kwaglitglien ter plasise veraterkl

i

Conclusie
De Kwalltgitsgids Wtrachise Landsciappen bevat geen Uitgangspunten dig ean belemmering
varmean voor ¢e gndernavige gntwlkkeling.
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%.3.1.

Gemegntelijk beleid

Omgevingsvisie landeli)k gebled

De Omgevingsvisle stedeli gebied en de QOmigevingswisle landelik gebieq, dle beide op 1 fe-
bruarl 2018 zlji vastgesteld. bevditen hei gamiegritelike strategischie baldld Voor d2 fsleke
leefomgeving. De Omgevingsvisles z|_|r| bardoeld als hulpmidd e voor fedstgar In de samenle-
virg dig een Inijfatlef wil starten of gen Inltigtief wil nemen.

Vanult de Kwallkelen van ong [arndschap, de Dljzofidere fol van dg meglkveehdudsar] €n het he-
larig vatt ket platteland voor dlle inwoners Klest de raad in de visle voor hgt landalik gebled voor
de volgende strategizche keuzes

= een brede economlschie basls van hel platteland, die bldraagh @z de kwalitelt en betieer
var de kemkwalitelien en gen vitaal platteland”

« Blnnen gezs hrade economische basls ziet het gemeentebesiuyr est hoefdrgl vogr da
grondgebenden veehouderl]. Mel de grondgebenden veghigudar] wordt gezoctit idar gen
Koers dle toekomstbe«tmalg 8n duurzaam is;

N SeOzEnN Wl en starkers vechinding van siad en land en hetvelgroen van de masi-
schappalike betrokkerineld bu het landschap:

« het wateraysigem en hei lanaschap zijn sturend Q| et readliseren of uitbrelden van functies:

=  Cogr saren g werken mak bewoners en gebruikers van ket platigland om In i€ speler op
Klimeaatverandering € de gnergletransitie

L

De viste is yitgewerkt In versehlllende degigebiedan Het plangeyied valt hlerdl] in net dealge-
pied 'raridzons met s‘lagenlamdschap. De do @Jen indit gebied zin onder andsre:

« hehoud var zichtlijren

« herkenbaar houden van de langgerekte (smalle) verkavelingsstructuyur.

= behoud en versterken va de acalogische kwalitekan:

*  glUimte raserveren veor vasthouden van water,

\erder streeft de gemeesnts srmaar om geen fyncties (pestaan die een risgatiefl effect nabben op
de rust en stilte: Functles dle vrachtverkaer ganirekkan worden nlet toegasiaan Door gt weg-
hestemmen van een badrjfsmatige furictie met karitoor wordt de rust en stiltg in Ret gebied ver-
sterkt, Ads e voammalige badriffsloods werdt vervangen deer esn woning mat eéen adanpandig
bijgehouw worden de zichtlljnen an de langgesskis verkaveling mstandgenouden. Door het zan-
leggen van landschapselemeanien. zoals een hgutwal, elzensingal. kngthomenrl| matuyrvriengs-
lijke cevers, poelen het amvormen van grasland naar bloemrljk grasland of nat schraalland
worden de ecologische kwaliteiten versierkt en blijft er voldoende ruimte beschikbaar voor het
vasthouden van water

De planpntwikkeling Is derhalve In gvereenstemming met de uitgangspunten yit de omigevings-
visie.

Ruimtelijke onderbouwing
Gemagnd Laasgan - Schog




£}

3.3.2. Woonvisie 2021-2025
D¢ Woornviste van ¢e gemeante Leusden worgt periodiek gadctualisesrd. Op 3 juni 2021 is de-
Ze vgor het laaist opfileusy vastgestald onder de rigam Woonvigie 2021-2023

D afgelopen Jaren kenmedkter zlch door grote. elkaar sriel opvolgende veranderingen zowel
op economisch maatschappselijk als politiek viak. Daar kwam in 2020 rigg de Corgniacrisis bij
Tussen al dle ontwlkkslingsri dodr was gr een siablels trand; een gplopende druk op de wo-
mingmarkt, DIt is dok zeker terug te zlen in de gemeente Leusden, Het dantal woringzoekenden
s sterk toegerpmen, Dat feef uiteradrd ook te maken migt.dé addtrakkellKe wodnomigaving
Yan oudsher rekt Leusden veel \.-'e‘sugsrs gan. De gunstlge ligging ten cpzlchie varr bijvaor-
heeld Amersfoort en Utrecht de geecs berelkbearheld speelt hlerin zeker sar rol. Tegellkertl]d
peschlki Leysden gvar gan gruens gmgg._vingmet. aantrekkallk dorpen als Actierveld en Siou-
tenburg €n Langgoed Den Tregk alg groene parel. 1n de hogfakern Leusdern Is een gevariesrg
worllngaaribod gn e uitoebreld vodrzleningenniveau besctilkbaar, Door egn rulmie wonldg-
productis de afgelopen jaren op diverss plekken In dg gemeents Is het woningaanboad uitge-
hraid. zgwel kwantltzaiief als kwalitatief. Het gemeantebesiuur blijft zpeken naar esn goede bha-
lzits tissan fgt bisden van voldosnds woonrllimie om tegemesat te komen aan ge grote viaag
varsus fel befigud om dle giogne endorpse wodghomageving gie door de inwoners 2o wordt ge-
wadrgeerd, De Kamende Jaren s Met baleld gron gericht Migrmes ¢odr te gaan, en daartl] reke-
ningtg houdsn met de actuele trends en verwachiingen op de woningmarkt. Daarom hsbben is
de waaonvigie geactualizssrd Het gemeanitebastuur riehit zich hilerbl] In serste Instzntie op de
esrstkomende jaren (toten met 2029%). magr geefl ook eer goarkiik voor de periode gearna

In kwantitatiel oozicht worden de lopetide woningbouwplaren voorgezet. Tot 2028 waorden
fidar verwachting figg rulm :50 waninget apgealeverd, In de pearide 2026 — 2035 28t Het ge-
me&ntebestuur Jn op de producte van 1,030 woningen (gemiddeld 103 weningen pet Jaar) Het
kwalligtieve woningbouwprogramma voorziet In ge behgefte van gezinnen (kogp eengezinswo-
alageti), maar ook die van stariars (betaalbare koop), senloren (levensloopgeschikt) en Ruls-
hoydens met een lager- e middeninkomen (soclale Buur, migdgldure kuur & sociale Koon)
Daarbl wosdt gestreefd nadr gevarigérde en vitale wilken, Daadrom ward! Ingézet ap rleuwbduw
Iy verschillende segmenten (huur en koop in varschillende woningtypen en prijsklassen} e
worgen gaargver vggraf Im ce woningbouwprogramma's per locatle afspraken gemaakt met
pritwikkelende partijen. Bi| grotere nieywhouwlpeaties wordt tor en met 2025 minlmaal 30% van
het programma al$ sociale hyut gétealiseerd. Voor wat betreft de verhiouding tussen de doel-
groepen wordt de verdeling ult ¢ Woonvisle 2018 aangenouden. Het bouwnrogramma bestaat
voor 80— 80 3% uli waningen voor gezinnen. Van it programma is 20 - 43 %% in hooldzaak be-

stemd vaogr serioren en secundalr voor een- en iweepsrsoonshulshoudens, waaronder starters
Inbrelding gaat daarbl] boven yltorelding. De bestaande planned In de periode ot i met 2025
zullen op inrelgingsplekken gerealiseerd warden. H géat gaartl] vooral omtranstarmatie van

):A
bestagride locatles en vesdichting Dinnen bestaand stedellkK gebled

De Wgonvisle gaat ecnter nigt In op Individuele Inltlatleven.
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Conclusle
De vogrgenarmen ontwikkeling is niet In strijd met het germeentelijke wognheleid:

3.3.5. Welstandsnota
Objectgerichrg critgria
Objectgericht criterla kutingn betrekking hebben op de baoardeling varn specifieke oblectsn
waarbi] het abiject. het houwwerk zelf, Bif de toetsing voorop staat Dit batreh bijvogrheetd hal-
lerkulshoerderijen. (agrarische) bedrijfisbebauwing of (burger-)wonlngen in het bultengebied
Yoor niet-agrarische woarbebouwing zijn. I de Welstandsnota specliieke crligria opgenormer

Da crlieria hetreffen de plagtsing de masaa en ¢e varm de detalligririg en fet Kleyr- gn materi-
aalgeruik,
= alggmeer

= de bouwwerken passen in da omgsevingskarakteristiek (bebouwing) en de bestaande or-
ganisatie op hat perceel en zijn gerelateerd aan de landschappelijke Imvichting,

- hoywasnvragen die berrekiing hebhen op panden die vogrkamen op de Monymenten |-
ventarisatielljst (ofjlage A) worden voorgelegd aan e ARK ten aanzien van Hel aspect
welstand, De hesdhrijving uit het Manurmenten Inventarisatigproject (MIP) is uitgangspurit
van de beoordeling:

i pleatsing
= inge girecte nabijneis van de weg. is de Warning gegrientaesd op de weg
*  de plaatsing van bljgebouwen ls gndergeschike gan hat nootdgebouw

" MAssa en vorm

+  gde hodfdvorm is érkelvoudig &n réchithoekig:

= @En- en Uithouwern ziin In de massa ondergeschilkt gan Mel hoofdgebauw en waoiden te-
rughgicend vormgegeven:

© &rworden ononderbroken. forse kappen rogegepast:
de hoKricktitg is A de verkavelingsrichting vaii kgt lafdsdhan,

= gatalllering. kleur- en nfaleriaalgebrulk
:  de gevelgeleging wordt gekenmerk! dogr sen evenwichitigs. hiérarchische apbouw:
ge hoofdmaterlalern zljm natuurlike maisrlalern: (bak-)steen. glelsterwerk. oyt dakpan-
nen. nat g grasgak:
de hoofdkleuren zijn gedempte (aard-)kleuren of stucwerk in gﬁbrokp’r’i wit of grijs:
- Kleurgebruik en detaillering van aan- en Jithguwen fs afgestemd op de hodfdmasss:
:  materiaalgebruik en klguren van bijgebouwsn in de rabijheid van h% hoofdgebouw 2
afgastamd op het hoofdgebauw:
= bij verbouw werdern hesiasdnde getails gersspecies
©  de bebouwing Is nlet’-gebonr‘mn aan een' bepaald b uwstu

Voend Amc‘er mia rlaal lc tosﬂgeﬂﬁan ‘?‘1|t5 Ing "} ljze of sxo~ﬁke:.¢3 timcﬁ ult,g&wem afwl/xkend
van de gevelkleur an voorzien van een (galiplatert- of dakpan-) proflel.
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Gebiegsgarichie gritgria

D¢ gemeente Leysden heeflt ge welstandscritaria gedifferentiesrc naar gebledern. Per gebled

zijn specifieke criteria opgesteld. Voor het slagenlandschap, waanoe het plangeblied behoort.

zijn aamvullsnde criteria voor massa & vonm tabouwing en voor detalllenng. klsur- &n materi-
aalgebrulk geformuleend

«  Algemesn
= de bouwwerken passen in de omgavingsKarakieristiek (bebouwing) en houden rekening
miet de bestaande organisatie op het percesl err gerelatedrd aan de landschappalljke In-
richiing:
= bouwsanvragen dle beirekking hebben op panden dle voarkgmen op o8 Monymenisr In-
ventarsatieli|st (Gllage A) wargen \.ﬂmrgalégc: gan de ARK ten ganzlen varn Rgt aspect
wealstand. De peschripving ult het Mohumetten |hvertarlsatleprolect (MIP] I8 uitgdrgsount
van e beaordeling
¥ TESEE N VarT bebouwing
= da bebouwlng wosdt Imrugriougend vormgsagven,
= pangen hebben een individuele yitstraling”
= de gevelindeling woidt gekenmerkt door een evanwichiige aphouw,
« detalllering. Rleur ef materiaalgebrulk
= de hoofdklsuren zijn terughoudends naturel of gedempts (aard- )kieuren en afgestemd ap
ge omgeving
Er wordt gegn aanleiding gevencen r een verbijzoridering van de lgket- e ghjecieriteda voos
de bebouwling Ia het slagenlandschag:

Bl ket ontwerp var de worlng zzl dogr de Iritlatiéinemer rekerilng worden geliouden metdein
de welstandsnoia opgestelde richtlijnen.
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4.2,

4.3.

Milieu~aspecten
Algeméen
In it Moofdsiuk is per aspect ket uitgevoerde onderzoek samerigevat of gemotiveerd waarom

vaor het desbetreffénde aspect gesn onderzoek nogdzakellk is. Wit de uitgevoesde onder-
zoeken zijn gasn belemmeringsn naar voren gekomar dig de planontwikkeling in de weg staan.

Geluid

Veigens de Wet gelildhincer (Wgh) zijn waningen een geluidgeveslige bestemming. Volgens
acikal 77 vad ce Wet geluldhinder s het Agdig akoestisch anderzgek te varrichien naar woriln-
gen die i gen geluigszone vallen. In Hel kader van de Wet gelulchinger beviaden zich langs al-
I8 wegen geluldszones met ultzondering van

= woonernven,

= 30 kmiyyr-geblecen.

I et kaagr van de Wet geluichinder (Wah) beviriden zlch langs alle wegen geluidszgres. met
uitzondering van woonervan e 30 km/uur-gebledeén, Op dé Hamersveldseweg geldt een maxi-
mumsnelheid van 38 kmur. Op grond van de Wet geluldiinder Is derhalve geen akoestisch
anderzogk noodzakellk Gelet ap de afsiand varr het bouwpian ot de Hamersvaldseweg var
rim B0 meter gn de relatef lags infensitelt gp de Hamerssveldsewsg van 1.005 mgtorugeruigen
per etmmagal thron: Munsteriuls geluldsadvies. Akoestisch onderzosk wegverkeer ferontwlkke-
ling Hamersveldseweq 115 te Leusder, 25 septeémber 2019) Is evenmin akoestisch anigerzoek
uitgevgesd Lt Met oogpunt van garr goade rulmiellke orderiing

Conclusie
Wegverkesrslawaal vorm hlgrmee geen belemimering voor rgalisatls van hat plan

Bodem

I artikel 2 4.1, lig 1'van ge Bouwverordening fs Hepaald ddt een omgevingsverguntingsalichtla
bouwwerk niet mag worden gebouwd op sen zodanig verontreinigd terrein. dat schade of ge-
vaar s te verwachtan vaor de gezondheld van de gebrufkers of hetmilley, In artikel 2 1.8 lecemn
1 e 2 van de Bouwvergrderiing is net voorachrift gegeven gat bij het indignen van sen aan-
vragg om gmgevingsvergunning 24n HodemoncerZogeksrapagrt overlage moel worden dal ba-
staat ult de resultaten vam eer recent verkentiend gnderzaek® volgens NEN 57440.

On basls van hietl voaronderzoek ennet n 2008 ultgevoerde verkennend bademanderzosk is
aangenomen gat de hodem van het gverig terreln nigt of sleghts licht vargnireinigd is en demmal-

Weskenneng bodemrgndeszask, Schoo steeg 1 ¢ Ledsden PZ2MCCIRE, Ba~

2t
o
e

Yink Mi lzgechmiggh Aduiesh

neved 11 frel 2022
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ve de hypoihess ‘pnverdacht’ gelgn Uit de resuftaten van net varkemene gngerzogk blifkt net

yolgende:

« ZintwigliK zij geen bijzonderheden waargenomen:

*  |f e mengmonsiEre van de hoven- en ondergrond i gesrt varhaogds gehals
fem;

= in bet grondwater zijM evenaens geen verngogdes gelalten gemeten.

Geconcludeerd wordt dat de hypothese 'onverdacht’ gehandhaafd blljft. De milleuhyglenische

hodemkwalitelt is afdoende bekend.

Daarnzsast. |s een varkennend onderzoek asbest Uigevaerd, Op basis van het vooranderzoek s

@ang e wwmen gat de gndergrond Inpandlyg mogelljke diffyus vergnirainigd is met agbest met een

heterggeen Karakier gp schaal van monatereming en dasitom de Nypothese 'verdachi, diffise

hodembe Ia Ung, retercgeen vercesld' geldt Op basls van de waarhemirigen tdens et onger-

Zaek |s omgeschakeld van d& NEN 5707 haar de NEN 5897 Ult dé résultats van het verken-

nend ondarzask plijkt net volgands:

= Inpandig blilkt sprake van een puinlaag metveel grote hetgnhrokken. Het percentage grove
fractie lg ingeschat als minimaal §0%. waarmes sprake is van houw- en slggpafval (gesn
grond/bodgm);

* |nde gegraver inspedtie sleuven zijn ge’m asheatverdachlte materialen aangetroffer;

* Uit de analyseresultaten blijkt dat in de fijne fractie asbest is aangetoond in een gehalte van
clrea ‘aO mgikg d.s. ; wal ruimschoots harreden de restcencentratienarm ligh

= gnder hgt Muidige pand bevend zich in tet verlegen ger kelder, die zoals au blifke. |
vulg mef ce peignDrokken Mel dogr Quer gen zandlaag en een kiinkervemarding D
lagag maakt daarmee geen onderdes] uit van de Yodem.

Geconcludeerd wordt dat sprake Is vart een ldag bouw- en slogpafval In e voormaligs Kelder,

die wel ashesthoudend |s. maar niet verontreinigd met sashest (geen gehalten boven de herge-

bruikswaarde).

—Q]

Conclusle
De geconstateerds ml feuhygléﬁl%che bodemkwalitelt op de oriderzdeksidcatié vomt geen be-
lermmering voar de functiewijziging naar wonen en da varlening van ssn omgsavingsvergunning

houwen. Geadvisesrd WOFK?,L‘ om ce sanwezige pulnlaag In de voormallge kelder vourafgasn san
de sloop of als onderdes!van ¢e sloog 18 verwijderan

Arché&dlogie

Het'Verdrag van Malta regelt de gmgang mes et Europees drcheoiogisch erfigoed. Nederlang
orderiekeride dif verdrag van de Raad vagr Europa It 1992, Agnlelding Voor ¢t verdrag was
dat et Europese archectagische erfgoed In toenemende mate bedreigd werd. Niet allean door
natuirlike processen of ondeskuncig gebrylk van het Yodaemarchief, maar gok dogr ontwikke-
linger In de ruimtelijke prdening.
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4.6.

tedijk loegesiane jaargermicaelce grenswaarge van 20 migrogram per me. 1r fgt plangsbisg
worgen de grénewaargen demialve rlegoverscliredan

Extarne veiligheid

B] exteme velligheld gaat Het orider miger om praductle, opslag, ransport en gebrulk van ge-
vaarlilke sioffen. Dergelilke activitelben leggen beperkingen op &an de omgeving Door voldoen-

de afstand aan te nouden tussen deze activitelten an 'gevoellge ghiecten' wordt voldaan gan de

wattell ke nommen,

Het Beslult externe velligheid inrlchtingen {Beviy van 27 akicber 2004 en dé hierin ppgenamen
Regeling externe veiligheid Inrichtingern. geeft aan welke activiteiten/bedrijven risicocontouren
kennen, waarmee rekening dient te worden gehouden tl) 'ﬁ mlew 11°VEN vargunningen i het

kades var d \w'eL algemene bepalingen omgevingsrecht en bij nisywe ruimtelljke antwikkelin-
gen.

Het Bevl heeft tot doe| de risles's wdarasn burgers In Hun Bsfomgeving worden bloctgesteld

door acilviteften met gevaarlke stoffen in bedrijven tat el aanvaarde maximuim ie beperken

Het gaat daarhl] gm het beperken van ¢e kans gp en effect van gen emstig ongeval vanwege

activireiten met gevaariike stoffen birinan lnrlcfﬁtingen Op vergellkbare wijze zi|n de aanvaard-

bare risico's, verhonden gan trarisport van gevaarliKe stoffer over weg, wateren $poor en st

‘réarispor door Hulsleldingst, vastgelegd In hét Baslult extéme Valligheld trarsportroutes (Bevt)

en het Besluit externe veiligheid buisleidirigen (Bevh} en de daarbi] behorende mgelmgem

Het doel wordt in Bavi. Bevi en Bavh vertaald naar de begrigpern plaatsgebonden rislcy e

groepsrisico

* Plaatsgebonden risico (PR): Risico op gen pldats bhulen gen inrichting, ultgedryrt als egn
kans per jaar dat een persoon onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven,
overljcdt als rechistreeks gevalg van 2en ongewoon veorval hinnen een inrickting waarhi} ssn
gevaarlike stof befrokken Iz,

= Groepsrizsics (GR): Cumuylatieve kansen per jaar gat wer minste 10. 100 of 1000 parsgngn
gverlljcar &lg rechiaireeks gevaolg van fiyn ganwezigheld in nat Invigedagebled van gen Ir-
richiting en gen ofgewagon voorval birren de inrichting waarbi] een gevaarlijke stof betrokken

18,

In Bevi, Bevten Bevh zln de risicongrmen (plaatsgebonden fislcoafsianden) wettellk vasige-
legd. Binnen deze afstancen mogen geen Kwetshare oblecien worden gpgericht. Baperkt
kwelsbare objecten mogen dlleer onder zwadrwegenge motieven Dinnen deze risicoafstangen
Er Is I Bevl. Bevt en Bevh geen hande ndrm VOOr hst groepsrisico vastoesteld Voor et
grospsrisice geldt een verantwoordingsplicht.
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Het waterigetsproces voqr het plangebied Schpglsieeg 1 fs op 23 mei 2022 digitaal dooriopen
via www dewaleriosts nl, Waterschdp Vallel en Veluwe is vig deéze weg door de mliatiefremer
van de ruimtelljke orttwikkeling dp de hoogte gebracht van de plannen.

Flgra en fauna

Per 1 Januarl 2017 is de Flora- en faunawet samen met de Baswel en Natuusbesohermingswet
vervangen coor ¢g Wel natuuriesgnerming (Wnh). Onger ¢g Weg natlrjesehasrning varvailen
de voormalige tapellen 1 2 en 8 (Flora- en faynawet) waarin ¢e beaschermde soofien 2in ¢pgs-
nofmen Tevens zijn er circa 200 sooren nist langsr heschermd €n worden grikele hedrelgde
soorten toegevoegd. De soortenbescherming binnen de Wet natuurbescherming is opgedeeld
I de volgende beschermingsregimas: Vogalricktlijirsoartarn. Habitatrichtlijnseertar en anders
sogrnen, Voor alle beschermdea saorian geldt eem ontheffingsplicht. Het bevoegd gezag (de pro-
vingie) kurmen vor de sonrten die Ziji gpgeramed in Het 'Descnesrmingsragime andsrg sQgstan’
vrijgisllingbegiyli nemen an figrin gAderschald makar tugsen Meer 2a minder girlki Heschermdeg
sooren. Om te Hepalen of er voldaan wardt aan de Wet natuurbescharming is gsn natuuioets®
ultgevaerd

Gebledsbescherming

Het dichtstbljzijride Matura 2000-gebled met stikstofgevoelige habitaitypen Eemmeer én Gool-
meer Zyigoever gt op meer dan 10 Km in foordwestslike fichting Het plangebied ligt ook nlet
in hgt Naturmeiwerk Neéderlanid (MNNJ De dichisthljzijnge Aatuuraebledsr. onderdelas van hist
Natuurnetwerk Nederland (NNN). zlin de bosstraken aan weerszijden van de Schoolstesg. de
dichtsthiizlinde gp ¢irca 50 meter In noorcelike dohiting. Externe werking op beschermda na-
yurgebiedan. zgals het Matyra 2000-gebied. gelst gp afsiand van de grderzogskslocatle en de
aard van de ingreep, is niel aan de orde. Er z{n in het kader van de Wnb geen helemrmeringer
€N danzien van de voorgenamen ontwikieling wat betreft deze gatiledshesdherming. Externe
warking-op bescrermca MMNN-gsbisden g nist van Wepassing binnen de Wnh. Er Zijiv Iir net ka-
der van de Wnb geen belemmeringsn len sanzler van de voorgenomen ontwikkellng wat be-
Zreft geze gebiegshescherming

Met decp 1 jull 2021 In werking getreden Wet Stikstafréductie en Natuurvgrbietering Is eeft Ae-
rlusbarekériitig nlet meer noodzakeljk bl] béuw- en sloopwerkzaambeden vanwege deé tljdalka
aard Om deze reden is dlleen stikstofemiszie alleen voar de gebrulksfase relgvart. De warilnig
wordt conform de nyldige regelgeving gaslogs Litgeveerd. Daardger warden de NQx-gmilssles
witslyitens vargorzaaki ooor verkeergbewegingen In Met niguwe geprulk ais woniag (1 stuk] 1a
ge verstoring en de stikstofuitsiool beperkier dan in de qude situatie als bedrijfstarrein et ge-
bouw De verwarming wordt geheel elekirlsch en hel aantal auinbeweginigen |8 veel mindardan

die van en naar het badrifsterrsin (persomesl. toslevaranciersh Toeh is dit misuwe gebruik goar-

* Byfga Sch%nkf-ws*d MNardgmcas Schoosesg 1 Leusden Laamborg, 31 el 2022
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gergkerd matde Agrius galoutator Het resultaat highvan s dat.ge ¢epositie gp hierveor gevos-
lige habitatypen niet groter is dan 0,00 molihaljaar

Soortenbescherming
De belangrifkste ecalogische gevolgen vart het inltlatiet angen samen met et gpruimen van
de heplarting (1). de slogp van ge hebauwing (2), het grondverzet (3). de nieuwbguw (4). de

Aerificlerting van de bultensylmte (£) an Agt dfidere gabrilk tvan werken rfiaar wonsn, 1 een-
Held) (9);

e Ad 1)
D= hagen het hraamstrywest rond ¢s logds en gk enkaie bomen worden verwl|derd. Hierin
broeden tan Roogate Merel of Winterkonng Deze beplanting moat da8com huiten net
broedseizoen (16 maart ~ 15 |ull) warden weggehaald of In het broedselizoen gerst gatontio-
legrd wartien gp de adnwezigheld van nastlgnde vogels De grotere bomien. voarnametK
Gewone €3 en Zwarts sls. aan de westzljde van da kavel blijven overigens siaanm.
14
De sloop hetreft de gehele lgods. Higrin zitten zeker geen jaarrgnd beschermde nesten of
verpliffolastsen van nationaal of communautair bescharmge digfsoorten.

Het grondverzet is ganzienlijlc. DIt betreft niet allean hat verwijderan vayt de verharding an
frat houwsdl]p maker. maar ook het gravenvan een poel @n de sanksg van sen natuurvriende-
like gever. Daarbij verdwijner geen grosiplaatsen van beschermde planiensoortan en er
warden ar ook geen vechllfplaatsarn van (inter)natigridal beschermds diersoornan vernletigd
Variult de zorgplicht wargt wel aarigeraden ket gebied voografgaand aan de grondwerkzaam-
heden af te zoeken dp adnwezigheld van dlerer als Brulne kikker Egel &t Gewdrie pad. de-
ze tg vangen en glders bljvoorhesld in et vogelbosie ult te zetten Het is helangrfk dat blf de
herprofilering van de slgten de modderlaag verwiiderd worgt!

Tidens de Douw van de woning fesdk coor lawadi, boywlampeary, irilling, bewegingen versio-
rifig van de natuur Inde omaeving op

De Inrighting van de bultenryimts beireft dus nlet alleen de toegangsweg. de parkearplaat-
Sefen.een Win maar ook gen stukje natyurontwikkeling irge vorm van gen nat schraal-
grasldng, £&n poel, aeh elzentaag, e&n ] Knotwllgen ¢r aen hatyyrvilendsglijke osver. Het
geheel heeh een opperviakie van 30 are en krijgt een natuurbiestemming. Dt Is Inclusiel het
vogelbosje. dat esn natuurvriendelijker bafser krijgt. Een dergealike ontwikkaling past In hat
pravirciale rulmtelifk beleid e ten aanzien van de Grogne contaur & iz ook subsidiabel

(onchiste

Dg ontwikkeling heef geen wezenlijke Inviced op de guristige Instandhouding van beschermge
saorten en/af gebledert, Vanult ¢& Wt rdtuurbeschermildg Zijt er dearam geen belemméringen
voor de plariontwikkeling,
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4.9,

Tijidens e werkzaamhgoen meest vogrzichtg worden gehandelg met alle voorkomeride flora e
fauna (Zorgplicht). Wanneer ondanks zorgvuldig handelen, onderzoek en advigs schade lijktte
ontstaan voor beschermde flora en fauna. dlert dirgct comtdet apgenomen t& worgden met een
ter zaks daskundigs.

Bedrijveri en milieuzonering

In plangloglsche procedures waarln hedrljvigheld In de nabljheld van woningen mggelik worgt
germnasky, mget rekenlig worcen genouden mat rulmtel|k reigvante milleunyglanisshe aspacien
van dig bedrijven. Een belangrijk Hulpmigcel om hiermee rekening te houden is de VNG-
brgchure 'Bedrijven én milieuzonerng's dle woor ket eerst in 1988 verschean en voar et [aatst
I 2008 geactualiseerd. |t deze brochure is een amvangrijka lijst van bedrjven opganomait.
wagrin per Deddf voor egr aantal aspecien de matevan sulmielljk relevania hindedlijkhield is
weaergageven.

Millguzanerinig zorgt voor een voldesnde afstand tussen milleybelasterids activitelert (zodls be-
drijven) en milleugevaelige functies (zgals woningen) In ruimtgljke planngh, Het daet Higrvan Is
gnarzilds in rulmisllike plannen milfeuhinder bi] wonlngen. (en andeis gevoelige functles) e
vogrkomen. en anderzlids aan becrilven voldgende miliguryimte g hleden voar hat ultpefenen
van hyn bedrijffsactiviteiten "zware" bedrljven zullen verder van gevoellge bestemmingen wor-
gen gesituegry ddr “lichte” bedrijvert.

De bedrijven In de VNG-brochure zijn opgenomen i een tabel. die ls ingedseld in milieucatego-
rlegn. waarhl] per bedrijfls agngegeven wat ¢de gewenste afstand 1of 2en rustige woonwijk dlent
te zijr (de zogenasmds richtafsiandentabel). Deze afstaricen kunnen als basis wordan genari-
teerd, fdar 2in indicatief. Ingien de sarg van de omgaving ¢it rechtvadrdigt KunAen gemotl-
veerd Kleinere richiafstanden (veriaging met éen afstandsstan) worden aangehouden bi het
omgevingstype gemengd gebied, dat gezien de aanwezige functismenging of ligging nabij
drukke wegen 2l sen hogere milleubslasting kent. Indien san deze richtafstand kan wordsgr vol-
daan. kan gesteld worder dat de pedrijven een dusdanige milisubelasting hebben dat Hinder bHi|
gevoelige oblecten nlet hiogft te worden verwachi

Lt de vigerenae bestemmingsplannien blikt gater In de riablje omgeving van de geplénde wo-
ning e&n vashouder| sanwezlg fs. Verdar zijn & geen tediljfsactivitetian Jn de mabljhelci, Waa!-
van de richi-afstand tot Yyw percest relki,

Voor ¢a melkveeroyder b de Ha‘ mersveldseweg 113 Is geyrhinder het benalehds Kindearas-
pect, Het bedrljf Houdt dllegn diergd (rundveés) wadrvodr vaste afstanden galden, DIt houg! I
dat tot de melkvesnouder]] sen a tamd vait 50 meter moet wordarnr aangahauden tot geurgs-
voetige oblecien hulten de bebouwde kom en 100 meter tot geurgevoelige ohjecien hinnen de
pebouwde kom. Gezien de sityatie ter plagtse ligr het plangehiag buiten de pehouwde kom. de
Hamerveldseweg vormt hier de dyigelijke grens tussen de gorpskern en het bullengenied.
Daarpm dlent sen afstand van 50 meter te warden aangehouden. Var het plangebied ot de
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nuidige hebouwing en vergunds situatie van de melkvesnoygen| wordt voldaan aan de afstand
yary 50 meter De 80 meter zone varal et plangabled zal sleofits vaor€&n beperyt gedesite Ml
houwperceel van de melkveehougderl overlappen. Dit gedestte van het Gouwperces! zal echter
niet worden bebouwd tarr behoeve van de melkveshouder]] (waardoor vanaf deze plek geer
geuremlissie zal plaatsvinden) en wardt derhialve bulten beschouwing gelaten hij hethepalen
van de geurzgnering. Dit gedeelte van fet houwparceel ligr immers (gedesitelijk) binnen de he-
perkingszane van de Wet ammoniak en veshouderl] en Hinnen da 100 rfigte f gayrzenie van e
betouwde Kom {vanaf Hamersveldseweg), waardogr ¢it gedeelte van het houwperces! van ¢g
meélkveghouderl| it zal warden bebouwd. De bevindingén zi)n afgestemd met de elgenaar van
de.melkveehouderl] KCT‘ECT‘“] blrm {y ”ﬁwt plsm:f@ {sd zal dan. ogk sg‘mks ziJn VaT, e8n goed

omliggende bedrijven.
Conclusie

Uit het cogpunt varr milieuzorering zijn er gearn belemmering voor de realisatiz varr een woning
op et perceel Schoolstesy 1
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Uitvoerbaarheid

Economische uitvoeerbaarheid

Conform anidel € 12. lig 1 Wro digrt de gemegnteraad gen exploliatieplan vast te stellgn voor
grongden wadrgp éen bduwplan gerdallseerd wordt, Volgens artikel 62,1, vart Ret Bro wordt Higr
i igder geval de bouw van &ém of mesrders hoofdgebouwer onder verstaan, I dit geval wordt

geen nigyw hoofdaebouw gereallseerd.

D& economische uitvoerbdarheld weamt vgllaaig voor de rakemrmg van da Inltlatefnamer. Oe ge-
meente Leusden en de initiatiefnemer zullen een arierigure overgenkomst afsluiten, Voor de
germeents Leusdar zijn gr geen finarciesl-gacanomische gevalgen voor dazs tuimtslijke ontwik-
kelingen.

Maatschappélijke vitvoerbaarheid
De Initlatlefriemsr heett zijn houwplan toegelicht aan alle omwonendsn. Geen van ten haeft te
kKenrien gegevern beawdren 18 hebben teger de bedogds bhouw van de waring
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Conclusie

De hestaande Bedriffsldods aan de Schoglstagg 1 staat leeg. Nd de sloop van ¢e loods zal een
yrijstaancs woning worder gebouwd en zuller natuurontwikkeling plaatsvinden-op de gronden
aar de oesizljde var het percesl Door het weghestemimen van een bedriiffematige functle met
kanigor versierken we da rust en stilie-in het gebied. De ruimislike kwalitelt zal door dezg in-
grepen per saldg verheteren,

In deze rulmtelllke ongerbouwinig Is aangetioond catl er vanult de diverse (millleu)aspecien ges
belegnumedngen naar voren. zijir gekomen voordeze antwlkkelirg
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