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Inleiding

Het voorontwerpbestemmingsplan ‘De Groes Il, Schalkwijk’ heeft van 27 augustus 2009 tot en met 23
september 2008 ter inzage gelegen. Op woensdag 2 september 2009 is er een inloopavond gehouden in
Het Gebouw te Schalkwijk.

Gedurende de periode van terinzagelegging zijn 6 inspraakreacties binnengekomen. Daarnaast is er één
inspraakreactie buiten de termijn binnengekomen, namelijk op 15 oktober 2009. Bovendien is het voor-
ontwerp in het kader van hel wettelijk vooroverleg naar 13 wettelijke overlegpartners gestuurd. 9 instanties
hebben gereageerd, waarvan er 3 inhoudelijke opmerkingen hebben gemaakt.

In deze commentaamota zijn de inspraak- en vooroverlegreacties samengevat en beantwoord. Het voor-
overleg is opgenomen in hoofdsluk 2, de inspraak in hoofdsiuk 3. Tot slot zijn in hoofdstuk 4 nog een aan-
tal ambtelijke wijzigingen weergegeven, waarmee de gemeente het plan zal aanscherpen met het oog op
de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan en de uiteindelijke vaststelling.

Commentaarnota
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Wettelijk vooroverleg

2.1. Provincie Utrecht, Dienst Ruimte en Groen, Postbus 80300, 3508 TH
Utrecht

De in hel bestemmingsplan voorgenomen bebouwing sirekt zich uit over gronden die volgens de streek-
plankaari gelegen zijn binnen de aanduiding Landelijk Gebied 3. Het plan is daardoor strijdig met de vol-
gende beleidsuitspraken:
Aandachtsgebied 3: Een gedifferentieerd, duurzaam veilig en aantrekkelijke woonomgeving
Categorie 1 uitspraken:

1. De verstedelijkingsambities moeten plaatsvinden binnen de rode contouren;

2. De rode conlouren worden In beginse! strikt gebruikt om het landelijk gebied zo min mogelijk aan te

tasten.

Om toch in te kunnen spelen op nieuwe kansen en ontwikkelingen zijn twee vormen van flexibiliteil moge-
lijk: de ‘touwtjesmethode’ en de ‘afwijkingsbevoegdheid’. De touwtjesmethode is niet toepasbaar gebleken
voor dit project. In 2007 heeft de toenmalige gedeputeerde Ruimielijke Ontwikkeling in een bestuurlijk
overleg aangegeven te kunnen instemmen met een oprekking van de rode contour, mits aangetoond
wordt dat de woningen nodig zijn ten behoeve van de financiering van het dorpshuis.

Gevraagd wordt om (meer) inzicht in deze financiéle noodzaak. Daarnaast zou de provincie graag een
passage in de toelichting toegevoegd zien, die aangeeft in hoeverre dit plan ook voorziet in de woningbe-
hoefte van de kem Schalkwijk.

Gemeentelijke beantwoording

Financigle noodzaak

Het huidige sociaal cultureel centrum ‘Het Gebouw' in Schalkwifk voldoet niet meer aan de eisen van deze
tiid. Er zijn onder meer geluidshinderproblemen en bouwkundige mankementen, bovendien is er een exploi-
tatietekort. De huidige situatie van ‘Het Gebouw' wordt gedoogd tot 1 januari 2010.

Het Gebouw is eigendom van de RK-Kerk. Als gevolg hiervan heeft de gemeente geen gelden gereserveerd
voor niesuwbouw van de voorziening. Daamaast heeft de gemeente in en nabij de kern Schalkwijk geen
gronden beschikbaar.

in de notitie ‘Visie dorpshuis Schalkwijk’' van augustus 2003 is geadviseerd te kiezen voor ‘De Driehoek’ als
locatie voor een breed dorpshuis in Schalkwijk. De raad heeft hiermee ingesternd op 23 sepfember 2003.
Investeringen voor een nieuw dorpshuis zouden zich ‘terugbetalen’ door de ontwikkeling van De Driehoek,
waarin plaats zou zijn voor 40 tot 60 woningen in diverse cafegorieén. Tegelijkertiid zou het transportbedrijf
Kool verplaatst kunnen worden naar een bedrjventerrein in Houten.

Vervoigens is in 2004 een haalbaarheidsonderzoek uitgevoerd. De resultaten van het haalbaarheidsonder-
zoek hebben uifgewezen, dat het plan financieel en qua tijdsplanning niet haalbaar was door de in het gebied
aanwezige belemmeringen (fransportbedrijf Kool, geluid spoorbaan, zeltinggevoeligheid ondergrond).

Gezien de conclusie van het haalbaarheidsonderzoek heeft met de provincie overleg plaalsgevonden om fe
bezien of de realisalie van een nieuw dorpshuis en compenserende woningbouw mogelifk is op de locatie De
Groes If. De provincie heeft hierin een positieve grondhouding. Om deze ontwikkeling mogelijk te maken,
moest hef Streekplan worden aangepast.

Commentaarnota
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De realisering van het dorpshuis geschied!t door de grondeigenaren (verenigd in Schalkwijk BV) als onder-
deel van het ontwikkelen van woningbouw in het gebied De Groes. Het betreft 72 woningen, verdeeld over
de volgende categorieén;

« 10 sociale huur;

* 10 vrje sector midden;

e 30 vrje sector hoog 1;

+  5vrije sector hoog 2;

s 7 vrije sector hoog 3;

« 10 starters appartementen.
Hiervoor heeft Schalkwijk BV de gemeente een aanbieding gedaan. Deze aanbieding is, conforrn de grond-
exploitatiewet, verwerkt in een anterieure overeenkomst. Op basis van de overeenkomst wordf uilgegaan
van een bijdrage van de gemeente van circa € 845.000 (exclusief btw) voor de bouw van het dorpshuis.
Daamaast zijn de volgende bijdragen toegezegd:

« € 110.000,- in het kader van Leefbaarheid Kieine Kemen (provincie Utrecht)

= € 100.000,- Leader Kromme Rijn

Hiermee is de financiering van het Dorpshuis gedekt,

Daarnaast wordt onderzocht of het Dorpshuis ook kan functioneren als Cultuurhuis. Het Dorpshuis zal dan
worden uitgebreid met onder meer een bibliotheekvoorziening. Om de kosten voor de realisering van de
extra gebouwde omgeving en de benodigde voorzieningen te realiseren, is bij de provincie een subsidie
aangevraagd van € 200.000,- in het kader van de cultuurhuisregeling van de provincie Utrecht.

Voorzie! het plan in de woningbehoeffe?
in de regio Midden Nederland is een grote vraag naar woningen. Deze vraag is ook zichthaar in de ge-

meente Houten. Binnen de gemeente Houten is deze vraag niet alleen zichtbaar binnen de kemn Houten,
maar ook in de omliggende kleine kernen zoals Schafiwijk.

in de afgelopen 10 jaar zijn in Schalitwijk geen nieuwe woningen meer gerealiseerd, Daardoor is bij ver-
schillende doelgroepen een grote behoefte aan nieuwbouw ontstaan.

Daarom zijn voor de verschillende doelgroepen woningen opgenomen in het bouwplan. Daarbij wordt
vooral gedacht aan de startersappartementen en de levensioopbestendige woningen (sociale huur en vrije
sector midden).

Om zoveel! mogelijk aan te sluiten bij de behoefte van de woningen vanuit Schalkwijk is het woningbouw-
plan gefaseerd. Minimaal 2 jaar nadat de woningen van de eerste fase te koop worden aangeboden, zul-
fen de woningen voor fase twee te koop worden aangeboden. Hiermee wordt voldaan aan een wens die
breed wordt gedragen binnen de kem Schalkwijk.

inmiddels wordt bij bijeenkomsten met belrekking tot het bestemmingsplan de vraag gesteld of de start
van de woningbouw niet kan worden versneld. Schalkwijk zit immers al lang op nieuwe woningen le wach-
fen,

Wiiziging rode contour

Op basis van de door de gemeente verstrekte (aanvullende) informatie over de financiéle haalbaarheid en

de woningbehoefte hebben Gedeputeerde Staten van Utrecht op 10 november 2002 beslofen de procedu-
re tot wijziging van de rode contour voor dit plan op te starten. Het voornemen tot afwijkingsbevoegdheid is
met ingang van 20 november 2009 ter inzage gelegd. Er ziin geen zienswijzen binnengekomen. Inmiddels
hebben Gedeputeerde Stalen op 2 februari 2010 het definitieve wijzigingsbesluit genomen.

Commentaarnota
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Wijzigingen
De toelichting, met name de tekst in §4.1 en in hoofdstuk 6, is op bovenstaande punten aangescherpt,
gewijzigd en aangevuld.

2.2. Bestuur Regio Utrecht, Postbus 14107, 3508 SE Utrecht

Geen bezwaren. Het plan is passend binnen hel Regionaal Structuurplan. Het is tevens in het belang van
het BRU dat er woningen gebouwd worden.

2.3. VROM Inspectie, regio Noord-West, Postbus 1006, 2001 BA Haarlem

VROM heeft opmerkingen op een aantal nationale belangen zoals die zijn verwoord in de Realisatiepara-
graaf Nationaal Ruimtelijk Beleid (RNPB), het betreft:

a. Nationaal belang 7, bundeling van verstedelijking en economische activiteiten

Met het plan wordt bouwen buiten de rode contour mogelijk gemaakt. De huidige toelichting en het ge-
spreksverslag met Gedeputeerde Staten geven onvoldoende inzicht in de afweging om tot het bouwen
buiten de contour over te gaan. Verzocht wordt dit beter inzichtelijk te maken.

b. Nationaal belang 09: Milieukwalileit en exferne veiligheid

Gezien de overschrijding van de voorkeursgrenswaarde voor geluid wordl er vanuit gegaan dat voor de 38
grondgebonden woningen/appartementen een ontheffing hogere grenswaarde zal worden aangevraagd
en dat dit besluit wordt toegelicht in het ontwerpbestemmingsplan.

Gemeentelijke beantwoording

Sub a. Bouwen buiten de rode contour

Zie de beantwoording onder 2.1 waarin (aanvullend) is aangegeven waarom voor bouwen buiten de rode
contour op deze plek mogelifk wordt gemaakt.

Op basis van de door de gemeente verstrekte (aanvullende) informalie over de financiéle haalbaarheid en
de woningbehoefie hebben Gedeputeerde Staten van Utrecht op 10 november 2009 besloten de procedu-
re tot wijziging van de rode contour voor dit plan op te starten. Het voomemen tot afwiikingsbevoegdheid is
met ingang van 20 november 2009 ter inzage gelegd. Er ziin geen zienswijzen binnengekomen. Op 2
februari 2010 is het definitieve wifzigingsbesiuit genomen.

Sub b. Geluid

De ontheffing voor geluid wordf inderdaad aangevraagd en nader toegelicht in het ontwerpplan. Voor een
uitgebreide beantwoording op dit punt verwijzen wif naar het anfwoord onder 2.4 sub b. Hier blijkt dat er
ontheffing hogere waarden voor 23 woningen in het plangebied word! aangevraagd.

Wijzigingen
De toelichting (§4.1 en §5.6 ) is op bovenstaande punten aangescherpt/aangevuld.

Commentaarnota
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2.4. ProRail, Afdeling Inframanagement, Postbus 2520, 1000 CM Amsterdam

a. Externe Veiligheid (EV)

Op bladzijde 20 van de toelichting is aangegeven dat de planvorming op 100 meter van de spoarijn ligt en
het vervoer van gevaarlijke stoffen derhalve geen invioed zal hebben. De grens van de onderzoeksver-
plichting in het kader van EV-risico's ligt echter op 200 meter aan beide zijden van de spoorverbinding.
Vooralsnog kan nog geen beoordeling van het plan plaatsvinden. Uitgangspunt bij die beoordeling is dat
de beschikbaarheid van het spoor op basis van het huidig en tcekomstig voorzienbaar vervoer niet mag
worden aangetast.

b. Spoorweglawaai

Langs de spoorlijn Utrecht-Geldermalsen ligt een zone van 500 meter ex artikel 1.4 van het Besluit geluid-
hinder. Het plan (de geluidsgevoelige objecten} ligt binnen deze zone en mag niet leiden tot beperkingen
in de beschikbaarheid van de spoorweg.

Tevens blijkt uit de toelichling niet van welke gegevens is uitgegaan voor het ‘toekomstig voorzienbaar
vervoer'. ProRail geeft aan dat de gegevens achterhaald kunnen zijn en dat voor de specifieke localie
contact opgenomen dient te worden met ProRail wat betreft de toekomstige emissiegegevens. Zij verzoe-
ken bij het onderzoek van de loekomstige geluidbelasting op de woningen uit te gaan van de recente ge-
gevens zoals ProRail deze beschikbaar heeft. Tevens verzoeken zij de gemeente op basis van het al dan
niet gewijzigde akoestische onderzoek te bepalen voor welke woningen een overschrijding (55dB) geldt en
op welke wijze hiermee wordt omgegaan.

¢. Besluit hogere waarde
Op grond van arlikel 110c van de Wet geluidhinder dient het ontwerpbesluit Hogere Grenswaarde tegelij-
kertijd met een voorontwerpbestemmingsplan ter inzage worden gelegd.

Gemeoentelijke beantwoording

Sub a. Externe Veiligheid -onderzoekszone

Naar aanleiding van de inspraakreactie van ProRail is alsnog onderzoek gedaan naar het risico van het
transport van gevaarijjke stoffen over de spooriiin Utrecht - Geldermalisen in refafie tot de ontwikkeling van
het plangebied De Groes i,

In het rapport (Externe Veiligheid, de Groes, Schalkwijk — C9482-01-001), opgesteld eind 2009 door ad-
viesbureau DHV, wordf geconcludeerd dat voor zowel het huidige als toekomstig vervoer van gevaalrlijke
stoffen over het spoor, geen 10° per jaar plaalsgebonden risicocontour aanwezig is buiten de spoorbaan.
Het plaatsgebonden risico levert daarom geen beperkingen op voor de ontwikkeling van De Groes Il

Het groepsrisico, dat afhankelijk is van het vervoer van gevaariijke stoffen en de bevolkingsgegevens,
neemt in de toekomstige situatie wel iets toe maar ligt in alle gevallen ver onder de oriéntatiewaarde. Ook
voor wat betreft het niveau van het groepsrisico zijn er geen beperkingen voor de ontwikkeling van De
Groes Il

Sub b. Spoorweglawaal
Naar aanleiding van de opmerkingen van Prorail heeft er een update plaatsgevonden van het akoestisch

onderzoek. In de update van het onderzoek (Akoestische analyse railverkeersiawaai 'Groes iI', 14 decem-
ber 2008, Kenmerk HTN338/Kmc/6274 ) word! uilgegaan van de meest recente gegevens , zoals vasige-
steld door Prorail. De geluidsbelasting in de toekomstige situalie (2020) is dan de huidige geluidsituatie
plus 1,56 dB. Dit is een wijziging ten opzichte van eerdere akoeslische onderzoeken waarvoor uilgegaan
kon worden van de prognoses uif het akoestisch spoorboekje.

Commentaarnota
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Sub ¢. Besluit hogere waarde

De opmerking van ProRail is volgens ons niet juist. Op grond van artikel 110c van de Wel geluidhinder
dient het ontwerpbesiuit Hogere Grenswaarde tegelijkertijid mef een ontwerpbesfemmingsplan ter inzage
worden gelegd, nief ten tijde van het voorontwerp. Voor in lotaal 23 woningen wordt een hogere grens-
waarde vasigesteld.

Wi zullen ervoor zorgdragen dat de terinzagelegging tiidig (ten tijde van het onfwerpbestemmingsplan)
plaatsvindt.

Wijzigingen
De toelichting (§5.4 en §5.6.2 ) is op bovenstaande punten gewijzigd, aangescherpt en aangevuld.

2.5. N.V. Nederlandse Gasunie, Postbus 19, 9700 MA Groningen

Geen bezwaren. Het plangebied valt buiten de 1% letaliteitgrens van de dichtstbijzijnde leiding. Daarmee
heeft de leiding geen invioed op de verdere planontwikkeling.

2.6. KPN Telecom Rayon Midden, Afdeling UTN Leidingbeheer, Postbus 16300,
3500 CH Utrecht

Geen specifieke opmerkingen. Wel bespreekt KPN graag de nadere uitwerking van het plan op de volgen-
de punten:

- hel creéren van tracés aan beide zijden van straten in openbare grond, in bermen en open verhar-

dingen;

- het handhaven van de bestaande tracés,

- het vrijhouden van de loegewezen tracés van bomen en beplanting;
het in overleg beschikbaar stellen van ruimten voor het plaatsen van mogelijke kabelverdeelkasten

van KPN;

Gemeentelijke beantwoording
Wif zullen bif de uitwerking/uitvoering contact met u opnemen over de aangegeven punten.

2.7. Vitens Midden- Nederland, Postbus 40205, 3504 AA Utrecht

Geen op- of aanmerkingen.

2.8. Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden, Postbus 550, 3990 GJ Hou-
ten

Het Hoogheemraadschap adviseert in haar wateradvies van 30 juni 2009 positief over het bestemmings-
plan, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

Commentaarnota
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D

Westelijke watergang opnemen
De geplande watergang ten westen van de te realiseren parkeerplaalsen dient op genomen te worden
in het antwerpplan;

b. Wadi waarborgen
De wadi aan de zuidkant van het plangebied dient de bestemming ‘Groen-Water’ te krijgen om de func-
tie te waarborgen.

c. Eigendom en befreer opnemen
In de toelichting moet worden aangegeven dat een deel van de hoofdwatergang in eigendom is van het
waterschap. De gemeente dient samen met het waterschap tot een grondruil te komen. De watergang
aan de oostkant valt in de toekomst onder het beheer van het waterschap.

d. Bijlage 1 bij het wateradvies verwerken
Verzoek is om de opmerkingen uit bijlage 1 bij het wateradvies te verwerken. In de betreffende bijlage
wordt onder "AD3" verzocht in de toelichting van het bestemmingsplan te verwijzen naar het project
‘Verbetering Watersysteem Schalkwijk'.

Gemeentelijke beantwoording
Sub a. Westeliike watergang opnemen

De plangrens aan de westiant wordt verder opgeschoven waardoor de geplande watergang binnen het
plangebied valt. De walergang heeft de bestemming ‘Water’ gekregen.

Sub b. Wadi waarborgen
De wadi aan de zuidhkant is nief mel de Groen-Water bestemming opgenomen, maar wel nader aangeduid

met de aanduiding 'waterberging’. Ter hoogte van de aanduiding 'waterberging' is in de planregels aange-
geven dat hel realiseren van bebouwing, danwel het aanleggen van verhardingen, niet is toegestaan.

Sub ¢. Eigendom en beheer opnemen
De betreffende teksten uit hef wateradvies ziin opgenomen in de foelichting van het ontwerpplan.

Sub d. Bijlage 1 bif het wateradvies verwerken
De betreffende verwijzing naar het project ‘Verbetering watersysteem Schalkwiik' is in de toslichting ver-
werk!,

Wijzigingen
Zie sub at/md.

2.9. Brandweer Houten, Postbus 30, 3990 DA Houten

a. Ontsluiting
De brandweer gaat akkoord met de eenzijdige ontsluiting van het laatsie gedeelte van de Groes |l indien
de rijpbaanbreedte, van het gedeelte dat eenzijdig wordt ontsloten, minimaal 6 meter is.

b. Brandkranen

Het aantal brandkranen moet in overleg met Vitens en de brandweer bepaalt worden. De kranen moeten
een capaciteil hebben van ten minste 30 m3/uur. Ter hoogte van de kavels ‘Maatschappelijk' en ‘Wonen
gestapeld’ is een capaciteit van 60 m3/uur vereist.

Commentaarnola
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¢. Bereikbaarheid
Van alle gebouwen moet de hoofdtoegang voor brandvoertuigen bereikbaar zijn tot minimaal 40 meter.

d. Snelheidremmende maalregelen
In verband met de opkomstiijden van de brandweer is de brandweer tegen het plaatsen van snelheids-
remmende maatregelen.

Gemeentelijke beantwoording

Sub a. Ontsiuiting

Wordt kennis van genomen. Het ‘overrijdbare’ gedeelte (rjweg en verharde bermstroken) is minimaal 6
meter. De opmerking leidt niet tot wijzigingen op hef bestemmingsplan.

Sub b. Brandkranen
Deze eis kan niet binnen een bestemmingsplan worden afgedwongen. De opmerking wordf meegenomen
bij de uitvoering en leidt niet tot wijzigingen op het besternmingsplan.

Sub c. Bereikbaarheid
Wordt aan voldaan. De opmerking leidt niet tot wijzigingen op het bestemmingsplan.

Sub d. Snelheidsremmende maatreqefen

De inrichting van de weg word! niet binnen een bestemmingsplan geregeld. Het gaat hier om belangen
van de brandweer versus verkeersveiligheidsaspecten. Er ziin twee plateaus gepland. Wat betreft de
vormgeving /uitvoering van deze plateaus zal overleg met de brandweer plaatsvinden. De opmerking leidt
niet tot wijzigingen op het bestemmingsplan.

Wijzigingen
De opmerkingen leiden niet tot wijzigingen op het bestemmingsplan.

Commentaarnota
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3. Inspraakreacties

3.1. J. van Beek, de Groes 55, 3998 MB Schalkwijk

Inspreker verzoekt de doorgang tussen de Groes | en Il voor de woningen 57 I/m 67 te ontzien met auto-
verkeer en hier eventueel een wandel/fielsovergang van te maken. Nu loopt de weg dood en is te smal.

Gemeentelijke beantwoording

Hoewel de weg inderdaad niet *breed’ is zijn wij van mening dat deze nieuwe doorsteek geen problemen
gaat opleveren. De nieuwe doorsteek leidt immers niet fot veef verkeersaantrekkende werking of een nieu-
we doorgaande route. Daamaast maakt de doorsteek het huidige ‘keren’ van auto’s in deze hoek overbo-
dig.

3.2. C. Baas, Jhr. Ramweg 34, 3998 JR Schalkwijk

Inspreker vraagt of het mogelijk is de starterswoningen eerder te bouwen?

Gemeentelijke beantwoording

Befreft een vraag die geen relatie heeft met de tolstandkoming van het bestemmingsplan.

Wel willen wij het volgende hierover opmerken: Ten tijde van de proefverkaveling is op uitdrukkelijk ver-
zoek van de bewoners een fasering in het pfan aangebracht. De fasering heeft tot gevolg dat de starters-
woningen in fase 2 worden gebouwd, De bouw word! vooralsnog dus nigt naar voren geschoven.

3.3. J. Kuijer, de Groes 67, 3998 MB Schalkwijk

Vooraf: de inspraakresctie is buiten de inspraaktermijin binnengekomen (15 oktober 2009) en maakt for-
meel geen deel uit van deze inspraaknotitie. Aangezien er voldoende lijd beschikbaar was is ervoor geko-
zen deze toch fe beantwoorden en in de nota op te nemen.

a. Verkeerssituatie doorsteken

Het is inspreker onduidelijk voor welke verkeersstromen de doorsteken van de Groes Il naar de bestaande
Grees zijn bedoeld, Inspreker doelt op de doorsteken tussen de Groes 34 en 36 en tussen de Groes 87 en
46. Bij ‘doorsteek 2' zouden auto’s elkaar niet kunnen passeren, zeker wat betreft de openbare weg bij de
Groes 36 t/m 46 en 45 t/m 55. Inspreker doet de suggestie ‘doorsteek 2’ in te richten voor langzaam ver-
keer. Volgens inspreker heeft deze doorsteek geen functie ter ontsluiting van de Jonkheer Ramweg of
andere voorzieningen. Doorsteek 1 heeft die funclie wel, omdat de Biesterlaan direct bereikt kan worden.

b. Architectuur

Inspreker geefl aan dat eerder is aangegeven dat qua ontwerp/architectuur aangesloten wordt bij het lan-
delijk karakter. Bij eerder gerealiseerde wijken (0.a. de Groes 1) vindt hij hier weinig van terug. Hij vraagt
om een reactie op dit punt.

c. Ontsluiting Jonkheer Ramweg
Inspreker wijsi op de nog grotere risico’s bij de ontsluiting op de Jhr. Ramweg ter hoogte van nr. 12, met
name voor fietsers. Ontsluiting via de Korte Uitweg of Spoorlaan zou volgens hem een alternalief kunnen

Commentaarnota
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zijn. Inspreker oppert dat wellicht ook het manifestatieterrein door een ontsluiting via de Spoordijk beter
benut zal kunnen worden.

Inspreker geeft levens aan dat, indien doorsteek 2 uitsluitend voor langzaam verkeer wordt ingericht, de
drempel kan vervallen.

d. Geluidhinder spoorweglawaai

Inspreker vraagt waarom de gemeente ervoor kiest om hier de woningen te bouwen en voor 38 woningen
ontheffing aan te vragen, terwijl in bijlage 1 bij het voorontwerp vermeld is dat de geluidshinder juist één
van de redenen was om te zoeken naar een andere localie, zeker omdat het treinverkeer alleen maar zal
tfoenemen.

Inspreker merkt cp dat het bouwperceel (wij nemen aan dat hij hier de gehele Driehoek bedoeld) veel
groter is. Hij vraagt de gemeente in overweging te nemen of het niet beter is om fase 2 van de Groes Il
niet in het verlengde van, maar parallel te bouwen met fase 1, zodat het woongenat (minder geluidhinder)
wordt vergroot en er tevens ruimte is voor een stuk groen tussen toekomslige woonbebouwing en spoor-
lijn. Dit zou meer passen in het karakter van Schalkwijk en hel woongenot. Tevens zou dit beter zijn voor
de ontsluiting (op de Jhr. Ramweg).

inspreker geeft tot slot nog aan dat in het Leefbaarheidsplan Schalkwijk is aangegeven dat het bouwen
van woningen op ruime afstand van hel spoor zou moeten gebeuren.

Gemeentelijke beantwoording

Sub a. Verkeerssituatie doorsteken

De doorsteken zijn bedoeld voor zowel de nieuwe als de bestaande inwoners in deze delen van het plan-
gebied. Wij wijzen er daarbij op, dat het genoemde probleem van het ‘niet elkaar kunnen passeren van
autoverkeer nu ook reeds aanwezig is. Voordeel van de doorsteek is juist dat de autoverkeer in de nieuwe
situatie ‘rond’ kan rijden. Uitsluitend ‘doorsteek 1' realiseren zou een exira verkeersaanirekkende werking
hebben. Door twee doorsteken te maken wordt het (autojverkeer meer gespreid en doorsteek 1 deels
ontlast. Het gaat overigens om een zeer heperkt aantal verkeersbewegingen.

Sub b. Architectuur

Architectuur wordt niet binnen een bestemmingsplan geregeld.

Wel kunnen wij opmerken dat ten behoeve van de realisatie van de wijk een stedenbouwkundig pfan is
gemaakt, Momenieel wordt gewerkt aan het bestemmingsplan. Pas na vaststelling van het bestemmings-
plan zullen de bouwaanvragan geloetst worden op het onderdee! architectuur.

Sub c. Ontsluiting Jonkheer Ramweg

De verkeersintensiteit op dit ontsiuitingspunt zal inderdaad toenemen. Als gevolg van deze toename zal de
verkeersveiligheid enigszins afnemen. Er zal echter geen verkeersonveilige situatie gaan ontstaan. Dit
gedeelte van de Jhr, Ramweg betreft bovendien een 30 km zone, waarmee de snelheidsverschillen tussen
fietsers en aulo's beperkt biijven.

Sub d.

Zie deels de beantwoording onder 2.4 sub b.

s Het L eefbaarheidspian Schalkwijk betreft geen beleidsdocument van de gemeente Houten, maar een
document van Schalkwijk.

s Oniwikkelingsrichting van De Groes Il was al opgestart voor het Leefbaarheidsplan Schalkwifk. Bij de
inrichting is rekening gehouden met de strokenverkaveling/het slagenlandschap. Woningen in de kleine
Driehoek waren inderdaad nief mogelijk want:

Commentaarnota
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a. financieel niet haalbaar (i,v.m. bodemgesteldheid, bedrijfsverplaalsing en een geluidsscherm dat

nodig zou zijn);

b. De beoogde Hogere Waarden (inmiddels bifgesteld van 38 naar 23 woningen) achten wif voor deze

locatie als acceptabel. Het ontwerpbesiuit wordf ter inzage gelegd met het ontwerpbestemmingsplan.
o Bij de kleine Driehoek zouden zelfs ontheffingen nodig ziin nadat de schermen geplaalst zouden zifn.

3.4. M. Schaeffer, De Groes 57 3998 MB Schalkwijk
Verkeerssituatie doorsteken
Zie inspraakreactie onder 3.3a en beantwoording onder 3.3 sub a.

Geluidhinder spoorweglawaai
Zie inspraakreactie onder 3.3d en beantwoording onder 3.3d

3.5. Van Benthem en Keulen advocaten, namens A.G. van Houten wonende aan
De Groes 3 te Schalkwijk

Inspreker is namens zijn cli#ént van mening dat het voorontwerpbestemmingsplan in die zin gewijzigd moet
worden, dat voor het dorpshuis een andere locatie gezocht dient te worden en wel om een drietal hoofdre-
denen

a. Eris geen gedegen onderzoek naar alfematieven gedaan - Het Wapen van Schalkwijk

Inspreker (welke zich schaart achter het devies van de actiegroep 'Beter ten halve gekeerd, dan ten hele
gedwaald') geeft aan dat hij al eerder (maart 2008} verzocht heeft om onderzoek te doen naar alternatieve
locaties. Hij is van mening dat dit onderzoek nooit heeft plaatsgevonden en dat dit alsnog zou moeten
gebeuren.

Inspreker verwijst in zijn reactie naar een uitspraak’ van de Raad van State, die erop zou wijzen dat, zelfs
indien een bouwplan van zichzelf aanvaardbaar is, altematieven onderzocht zouden moeten worden in-
dien met verwezenlijking van de alternatieven een gelijkwaardig resultaat kan worden bereikt. Inspreker
ziel in 'Het Wapen van Schalkwijk' dat mogelijke alternatief.

b. Financién

Inspreker acht de financiéle onderbouwing voor de realisering van het project te risicovol. De kosten zijn
voor de gemeente.

Tevens baari het exploitatietekort van €19.000,- per jaar de inspreker zorgen. Op voorhand al verwijzen
naar allerlei andere maalschappelijke voorzieningen waar ‘geld bij moet’ vindt hij veel te voorbarig. Naar
zijn mening dient er gestreefd te worden naar (fen minste) een break-even-point.

Alleen al om deze financiéle onzekerheden is inspreker van mening dat er naar een alternatief gezocht
dient te worden.

¢. Functies van het dorpshuis

Inspreker vindt dat de gencemde functies voor het Dorphuis niet passen in een woonomgeving. Het
Dorpshuis wordt naar zijn mening meer partycentrum dan Dorpshuis. De direct omwonenden hebben over
de invulling ook pas onlangs duidelijkheid gekregen middels ‘het bedrijfsplan Dorpshuis Schalkwijk exploi-

! ABRvS 11juli 2007, zaaknummer 200607908/1, bevestigd in ABRvs 20 februari 2008, zaaknummer 200703919/1

Commentaarnota
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tatie concept' van 16 april 2009. Hij verwacht dat omwonenden niet blij zullen zijn met de daarin genoem-
de activiteiten.

d. Reactie op proefverkaveling
Inspreker verwijst verder naar zijn brief van 28 maart 2008 (zijn reaclie op de proefverkaveling) en vraagt
deze als ingelast te beschouwen bij deze reactie.

Gemeentelijke reactie:
Sub a. Onderzoek naar alfernatieven

In de uiispraak waar inspreker naar verwijst staat het volgende:

‘het coflege heeft eerst en vooral te beslissen omtrent het bouwplan zoals dat is ingediend. Indien dit
bouwplan op zichzelf aanvaardbaar is, kan hel bestaan van altematieven slechis dan tot het onthouden
van medewerking nopen, indien op voorhand duidelijk is dat door verwezenlijking van de altematieven een
geliikwaardig resultaat kan worden bereikt met aanmerkelijk minder bezwaren. Dat daarvan in dit geval
sprake is heeft appelfant niet aannemelijk gemaakt’

De rechter heeft in de uitspraak geoordeeld dat het college in het onderhavige geval correct heefl gehan-
deld en uitgesproken dat de bewijslast vaor het aantonen van het bestaan van een volwaardig altemalief
bij de appellant ligt en niet bij de gemeente.

Deze redenering gaat naar onze mening ock voor dit project: aanvrager komt in zijn reactie niet met een
onderbouwing van het alternatief.

In de Visie Dorpshuis Schalkwijk is daarentegen wel degelijk een afweging gemaakt tussen verschillende
locaties binnen Schalkwijk. Daar is ook Het Wapen van Schalkwijk in meegenomen. De voorkeurslocatie
voor het Dorpshuis was de zogenaamde kleine Driehoek, tussen de Jhr. Ramweg en de Spoorlaan. Naast
het Dorpshuis zouden in de Kleine Driehoek ook woningen worden gerealiseerd ter (mede) financiering
van het Dorpshuis.

Uil het haalbaarheidsonderzeek van 2004 bleek dat deze locatie niet de gewenste financiéle bijdrage zou
leveren aan de realisatie van het Dorpshuis. Als gevolg van een bedrijfsverplaatsing, spoorweglawaai en
bodemgesteldheid ter plaatse zouden veel kosten gemaakt moeten worden. Gevolg is dat de daar geplan-
de woningbouw geen {structurele) bijdrage voor het Dorpshuis zouden leveren.

Binnen de zogenaamde rode coniour van het streekplan zijn binnen of nabij de kern Schalkwijk geen mo-
gelijkheden beschikbaar om woningen te realiseren. Provincie is bereid gebleken de rode contour voor dit
project te willen oprekken.

Sub b. Financién

- Er wordt een anterieure overeenkomst met de vitvoerder (van het hele project} gesloten, waarmee een
belangrijk deel van de financiéle risico’s ondervangen worden. Op die manier verzekerd de gemeente
zich van haar afspraken met de initiatiefnemer. Bovendien gaat het hier deel om een maalschappelijke
voorziening en heeft de raad hiervoor krediet beschikbaar gesteld (zie beantwoording onder 2.1 ‘finan-
ciéle noodzaak’).

- Uiteraard sireeft de gemeente ernaar om zoveel als mogelijk kostendekkend te werken bij de exploita-
tie van het nieuwe dorpshuis. Uit ervaring weet zij echler dat er bij dit type voorzieningen vaak een
structureel exploitatietekort is, aangezien een groot deel van de tijd de ruimten ook gereserveerd zijn
voor bijvoorbeeld verenigingen en andere maatschappelijke functies die gebruik van het pand willen
maken. Dit zou het geval zijn bij elk dorpshuis, ongeacht de locatie. Hier is in de eerdere besluitvor-
ming door de raad tevens rekening mee gehouden in dil is ook begroot.

Commentaarnota
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Sub c. Exploitatieconcept

Ten tijde van de proefverkaveling werd nog vitgegaan van commerciéle exploitatie van het Dorpshuis. Ten
behoeve van de functie van het Dorpshuis wordt nu uitgegaan van de exploitatie door een Stichting waarin
de gebruikers van het gebouw vertegenwoordigd zijn. Op deze wijze kan gegarandeerd worden dat het
Dorpshuis beschikbaar blijft als sociaal cullureel centrum voor Schalkwijk.

Sub d. Reactie op de proefverkaveling
Wij verwijzen naar bijlage 1, waar de beantwoording op de proefverkaveling is opgenomen en
heschouwen deze beantwoording als herhaald en ingelast.

Commentaarnota
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4. Ambtelijke wijzigingen

Hieronder zijn de belangrijkste ambtelijke wijzigingen opgenomen die in het ontwerpplan zijn doorgevoerd.
Deze wijzigingen zijn aanvullend op de wijzigingen die zijn doorgevoerd vanuit de inspraak en het wettelijk
vooroverleg.

4.1 Verkeer-Wegverkeer
De bestemming 'Verkeer-Verblijffsgebied' wordt qua naamgeving {niet qua regeling) veranderd in 'Verkeer-
Wegverkeer '.

Argument: Aanpassing hangt samen met de (verpiichte) landelijke en de Houtense standaarden voor (digi-
tale) bestermmingsplannen.

4.2 Plangrens oprekken

De plangrens is opgerekt ten behoeve van de fietsbrug en te realiseren doorsteek tussen de Groes 34 en
36.

Argument: Aanpassingen hangen samen met de geplande ontsluiting van het piangebied. De gebieden
passen niet bij recht in het vigerende bestemmingsplan Buitengebied.

4.3 Plannaam
De titel van het (digitale) ontwerpplan is gewijzigd in NL.IMRO.0040BPDEGROES2-ONTW

Argument: Aanpassing hangt samen met de {verplichte) landelijke en de Houtense standaarden voor (digi-
fale) bestemmingsplannen.

4.4 Voortuin

In plaats van de hele woonkavel te bestemmen voor 'Wonen' is aan de voorzijde (tot 1,5 meter
achter de rooilijn van de voorgevel) de bestemming ‘Tuin-Voortuin' neergelegd. De erkerrege-
ling is hierin opgenomen.

Argument: Aanpassing hangt samen met de Houtense standaarden voor (digitale) bestemmingsplannen.

4.5 Erkerregeling

De erkerregeling is aangepast voor wat betreft de erkerbreedte. Deze was bepaald op 3/4 en is
teruggebracht naar 2/3 van de voorgevel.

Argument: Aangepast n.a.v. het vigerend gemeentelijke befeid voor voorgevels.

4.6 Appartementencomplex
Op de verbeelding is het maximaal aantal bouweenheden (10) binnen de betreffende bestemming aange-
geven (Wonen-Gestapeld) .

Argument: Is ook voor de andere woonbiokken geregeld.

Commentaarnota
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4.7 Nokhoogte

Er is een binnenptanse entheffing opgenomen om kapjes (tot 6 meter} te kunnen plaatsen op bijgebou-
wen.

Argument: aangezien er nog kan worden geschoven met gebouwen en het niet op alle plekken gewenst is
om dit bij recht toe te staan is dit als ontheffing (nadere afweging) opgenomen.

Commentaarnota
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Bijlage 1 Gemeentelijke beantwoording van de reacties op de
proefverkaveling

Commentaarnota
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Inspraakversiag

Proefverkaveling De Groes Il



Vasigosteld door collage van burgemesster en wethouders d.d. P.M. inspraakversieg

Inspraakversiag Proefverkaveling De Groes I

1. Inlelding

Dit document bevat een gerubriceerde weergave van de inspraakreaclies die zowel mondeling als
schriftelijk zljn Ingediend op de proefverkaveling De Groes Il. De reacties zijn per onderdee! voorzien
van een gemoliveerd antwoord.

2. Inspraakprocedure

Op 12 februari 2008 heeft het college van burgemeester an wethouders Ingeslemd met het vrijgeven
voor de inspraak van de proefverkaveling De Groes |l

Op 20 februari Is de Inspraakpublicatie verschenen In Hel Houtens Nieuws. Gedurende zes weken (lot
en met 2 april) heeft een ieder een mondelinge en/of schriflelijke reactie kunnen geven op de
prosfverkaveling.

Op woensdag 19 maart 2008 heeft er een Informatieavond plaatsgevonden in Het Gebouw te
Schalkwilk. Het versiag van de Informatleavend Is als bijlage 1 in dit documenl opgenomen.

Een overzicht van de schriftelijke vragen die zijn gesteld tijdens de informatleavond Is opgenomen in
bijlage 2.
3, Ontvangen inspraakreacties

De volgende inspraakreaclles zijn ontvangen:

Naam - 7 | Adres . ‘ Datum

1 Lex de Wit De Groes 16, 3998MA Schalkwilk 20 februar 2008
2 | A van Slaverden De Groes 2, 3998MA Schallwd]k 31 maari 2008
3 | AAM. Uiitewaal Biesleriaan 19, 3988KG ~ Schalkwilk 20 maart 2008
H. Uytewaal Blestarlaan 21, 3988KG
4 Van Benthem en Keulen advocalen namens A.G. van Postbus 85005, 3508AA Ubrecht 31 maart 2008
Houlen
5 | Van Bethem en Keuwen advocaten namens A. van Postbus 85005, 3508AA Utrecht 31 maarl 2008
Staverden
[ Van Bethem en Keulen advocaten nemens P, Koorevaar | Postbus 85005, 3508AA Utrecht 31 maart 2008
7 | Van Bethem en Keulen advocaten namens W. Odijk Postbus B5005, 3508AA Utrecht 31 maarn 2008
8 | Van Bethem en Ketlen advocaten namens G.J. Wilma Postbus 85005, 3508AA Utrecht 31 maart 2008
8 | J.Brosl Da Groes 28, 3998MA Schalkwilk 1 april 2008
10 | R.P. Ansam De Groes 32, 3998MA Schalkwik 28 maart 2008
11_{ G.).B. Tangekder _ : De 34,3088 MA  Schaflowi 2 apdl 2008
4. Beantwoording inspraakreacties
4.1 Inlelding

Alle gestelda vragen zijn weergegeven In bilage 3. In het overzichl Is ook aangsgeven wie de
betreffende vraag heeft gesteld. Daarbl] Is onderscheid gemaakt tussen de schriftelljke
inspraakreacties en de schriftelijke vragen tijdens de informatieavonden.

De vragen zin, daar waar mogelijk, geciusterd rondom thema's. Blj ieder thema wordt - tussen
haakjes - aangegeven wat de onderliggende vragen zijn. Voor de onderliggende vragen wordt
varwezen naar bijlage 3.

4.2 Procedure (17)

De concept proefverkaveling heefl van 21 februarl tol en met 2 april ter inzage gelegen. Hierover Is
bericht op 20 februarl In 't Groentje. Daarin stond tevens vermeld dat men zich voor meer informatle
kon wenden tot de gemeentelijke wabsite, Als Inspraakreactle is aangegeven dat de Informatie pas op
20 maart was geplaalst op de website van de gemeenie Houten. De suggestie wordi gedaan om de
Inspraakprocedure opnieuw op te starten aangezien de informatie niet tijdig beschikbaar was.
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De gemeenie heeft da Informatle op 18 februarl gepubliceerd op de site. Als gevolg van een
technische fout is de informatie verdwenen. Nadat dit is geconstateerd, Is de Informatle opnleuw
geplaatst (19 maart). Als gevolg hiervan lijkt hel alsof de publicatiedatum 20 maart is. Van te laat
plaatsen van de informalie op de website is dan ook geen sprake. Tevens moet worden opgemerkt
dat de Inspreker tijdig reactie heeft Ingedlend en niet gevraagd heeft om uitstel. Door het tljdelljk niet
baschikbaar zijn van de informatie op de website is niemand benadeeld. Daarom Is er geen sprake
van het opnieuw ter inzage leggen van de concept-proefverkaveling. In bljlage 4 is aangegeven dat de
bedoelde stukken tijdig zijn geplaatst op de websita,

4.3 Opzet proefverkaveling

4.3.1 Woningbouw (11, 24, 25, 29, 30, 31, 33, 35)

In de voorliggende verkaveling wordt uitgegaan van het volgende programma:

» Dorpshuls (ca 1.000m?2)

» 72 woningen, verdeeld over de volgende categorie€n: 10 sociale huur; 10 vrije seclor midden, 30
vrije seclor hoog 1, 5 vrije sector hoog 2, 7 vrije sector hoog 3, 10 starters appartementen

Zowel de soclale huur woningen ais de woningen in de categorie vrije sector midden zullen geschikd zijn

voor bewoning door senioren (levensloopbestendig). Van het totaal aantal te realiseren woningen zullen

42 woningen geschikt zijn als eengezinswoning. Met deze vardeling van de woningen over de

verschillende categorién, komen er in Schalkwijk woningen ter beschikking voor verschillende

doelgroepen. Daarnaast kan uit de opbrengst van de realisatie van de woningen een belangrilk deel van

het nieuwe dorpshuls worden gefinancierd.

In de woningbouwplannen zijn géén vrije kavels opgenomen. Naast het gegeven dat de gemeente géén
aanleiding ziet om in Schalkwilk vrije kavels te realiseren, moet rekening gehouden worden met de
randvoorwaarden die door de ontwikksfaar zijn gesteld. Eén van de randvoorwaarden is dat de
woningbouw door de ontwikkelaar zal worden gerealiseerd. Dit Is niet mogelifk blj de ultgifle van vrije
kavels,

De starterwoningen zijn appartementen (géén grondgebonden woningen). Vooralsnog Zijn er géén
plannen om bij de starterwoningen op de begane grond tuinen te realiseren.

De opmerking die is gemaakt dat de situering van het dorpshuis niet op de locatie van het
appartementencomplex kan plaatsvinden ten gevolge van de hoge verkoopprifzen, snijdt géén hout. Het
betreft hier immers starterwoningen, waarvan de maximum verkoopprijs aan regels is gebonden.

De prijsstijging tussen juni 2007 en nu wordt veroorzaakt door zowel de Inflatie als de gestegen
bouwkosten. De verkoopprijs blijfft daarmee wel onder de grens die door de gemeente Houten gesteld is
voor starterwoningen.

Aangegeven wordt dat de slarterwoningen niet berekend zijn op het hulsvesten van gezlnnen. Daar zijn
deze woningen niet voor bedoeld.

De levensloop bestendige woningen krijgen een gevelbreedie van 6.30 meter. Dit heeft als gevolg dat
alle voorzieningen (keuken, woonkamer, slaapkamer, douche en tollet) op de begane grond gereallseerd
kunnen worden. Hierdoor zljn deze woningen ook geschikt voor senloren. De exacte indeling zal pas
duidelijk worden bij het ontwerp van de woningen. Zoals aangegeven zijn 2¢ levensloop bestendige
woningen in de huldige plannen opgenomen. 10 woningen zin koopwoningen. Indlen toekomstige
kopers een andere indeling wensen, dan zullen zijj hiervoor in overleg moeten treden met de verkoper.
De kosten voor deze indeling zijn dan voor de koper.

4.3.2 Fasering (22, 28, 34)

In het kader van het Leefbaarheldsplan is door het Bewonersdee| Begeleldingscommissie
Leefbaarheid Schalkwijk gevraagd om de proefverkaveling voorafgaande aan het
besluitvormingstraject le bespreken met de bewoners van Schalkwilk. Naar aanlelding van dit verzoek
is een informatieavond gehouden op 18 juli 2007. De reaclies en de beantwoording zijn door het
college vasigesteld op 16 oktober 2007. De belangrijkste opmerkingen hadden betrekking op het
aantal woningen dat in é&n keer gerealiseerd zou moeten worden. Bewoners hebben de wens geuit
om de bouw van de woningen te faseren in een tijdsbestek van ca. 5 jaar.
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Op 6 november heeft de gemeenterazd unaniem een motie aangenomen waarin het college verzocht
wordt om alternatieven te onderzoeken om uitvoering te geven aan deze wens van de Inwoners ult
Schalkwlijk.

In overleg met de beoogde ontwikkelaar (Schalkwilkk BV} is gezocht naar mogelijkheden om Invulling
{e geven aan de wens om te komen tot fasering. Dit heeft geteld tot een drietal varianten op de
proefverkaveling. De varianten zijn:

1. Bouw dorpshuis en 69 woningen In &én keer;
2. Bouw dorpshulzs en 69 woningen gefaseerd over & jaar;
3. Bauw dompshuis en 72 woningen gefaseerd over 2 jaar.

Schalkwik BV wil het risico van fasering over 5 jaar nlet aangaan. Dit betekent dat opnieuw
onderhandeld zou moeten worden, en dat deze variant niet binnen de vastgestelde financiéle kaders
kan worden uitgevoerd en ook niet past binnen het tijdspad wat het college voor ogen hesft.

Wel is Schalkwijk BV bereld de woningbouw te faseren voor een periode van 2 jaar. Uitgangspunt
voor de fasering is dat de verkoop van fase 2 pas start nadat fase 1 woonrijp is opgeleverd. Start
bouw van fase 2 zal plaaisvinden op het moment dat 70 % van het aantal woningen is verkocht Doel
van de bouw van de woningen blijft het creéren van voldoende budget voor de bouw van het
dorpshuis in Schalkwijk. Variant 2 kan hler niet aan voldoen. Door Schalkwilk BV is voor Variant 3 een
aanbleding gedaan waardoor het budgst voor de bouw van het Dorpshuis gelijk.

Door Variant 3 te verwerken in de nu voarfliggende proefverkaveling wordt enerzijds tegemoet
gekoman aan de wens van bewoners met betrekking tot fasering van de woningbouw. Anderzilds blijit
het mogelilk op deze wijze het dorpshuis te realiseren binnen de daarvoor afgesproken financiéle
kaders en dit op zo kort mogelijke termijn te doen.

De aanbeveling om starterwoningen te silueren in fase 1, zou tot gevolg hebben dat een andere
doelgroep — de senloren — worden geplaaist In fase 2. Het afzonderlljk ontwikkelen van de
starterwoningen op de voorgenomen localie zou lot gevolg hebben dal nagenceg het gehele
bouwplan in een keer bouwrijp zal worden gemaakt. Dit is vanuit financieel oogpunt niet wenselljk.
Daarnaast zal de woonomgeving van de starlerwoningen pas dan woonrjp warden gemaakt op het
moment dat ook het overige dee! van fase 2 gereed is. Dit is in het kader van leefbaarheid niet
wenselijk.

4.3.3 Afspraken met betrekking tot verkoop en verhuur (26)
Voor de afspraken met betrekking tot de teewijzing van de sociale huurwoningen en de koopwoningen
onder da koopprlisgrens van € 181.512,- wordt verwezen naar blflage 5.

Tildens de informatieavond Is door de gemeente aangegeven dat ook voor de koopwoningen boven
de koopprilsgrens een toewijzingscriteria zouden worden opgesteld, waarblj voorrang zou worden
gegeven aan de huldige bewoners van Schalkwilk en veormalige bewoners van Schalkwijk.
Onderdeel van deze discussie waren de volgende onderwerpen: .

1. Waar houdt Schalkwilk op ?

2. Wie Is een voormalige inwoner van Schalkwijk 7

De in Schalkwljk te hanteren procedure voor wonlingan bovan de koopprlisgrens is eveneens
weergegeven in bijlage 5,

4,3.4 Locatie dorpshuis (8, 10, 16)

In de nolitie "Visie dorpshuis Schalkwijk' van augustus 2003 is geadviseerd te kiezen voor De
Drichoek als locatie voor een breed dorpshuis in Schalkwik. De raad heeft hlermes Ingestemd op 23
september 2003, Investeringsn voor een nieuw dorpshuis zouden zich ‘terugbetalen’ door de
ontwikkeling van De Drishoek, waarln plaats zou zijn voor 40 tot 60 woningen In diverse categorieén.
Tegelijkertijd zou het transportbedrlif Kool verplaatst kunnen worden naar een bedrijventerreln In
Houten.

Vervolgens Is in 2004 een haalbaarheldsonderzoek uitgevoerd. De resuliaten van het
haalbearheldsonderzoek hebben uitgewezen, dat het plan financlesl en qua iijdsplanning niet
haalbaar was door de In het gebled aanwezlge belemmerlngen (transportbedtlif Kool, geluid
spoorbaan, zettinggevoeligheld ondergrond).
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Gezien de conclusie van het haalbaarheidsonderzoek heeft met de provincie overleg plaatsgevonden
om te bezien of de realisatle van het dorpshuis en compenserende woningbouw mogefijk Is op de
locatie De Groes. De provincie heeft hierin een positieve grandhouding. Om deze ontwikkeling
mogelijk fe maken, za! het streekplan moeten worden aangepast.

Om zicht te krijgen op de mogelijkheid of de realisering van een nieuw dorpshuis en de
compenserende woningbouw mogelijk is, is enerzijds een globaal programma van eisen opgesteld
voor het dorpshuis, waammee duidelijk wordt met welke stichtings- en exploltatiskosten we voor het
dorpshuis te maken hebben.

Anderzijds zijn, naast De Groes, nog een aantal locaties voor het dorpshuis en de aanvullende
woningbouw anderzocht: De Triangel, Het Gebouw en de Perenboomgaard.

QOverleg heeft plaatsgevonden mel diverse grondeigenaren. Ult dit overleg is gebleken dat de
grondaanbleding van Schalkwilk BV {Aantjes en bouwbedrilf Van de Tol BV) de beste dekking geeft
voor het te realiseren dorpshuis, Door de raad Is geconcludeerd dat De Groes de meest geschikte
locatie is om het nieuwe dorpshuis en woningbouwplan te realiseran (raadsbesluit 2006-115). Naar
aanleldIng hlervan moet gesteld worden dat de gemeente voldoende heeft gemotlveerd waarom
gekozen Is voor de huidige locatle,

De vraag waarin wordt gesteld dat met de locatie willskeurig wordt geschoven, als er maar meer geld
kan worden binnengehaald Is nlet julst. Het schuiven van de locatie van het dorpshuis heaft
plaatsgevonden naar aanleiding van het ultdrukkelllk verzoek van de gemeenteraad om te
onderzoeken op welke wijze fasering van de bouwplannen mogelijk kan worden gemaakt. Resultaat
van dit onderzoek is de voorliggende verkaveling, waarblj een betere oplossing gepresenteerd kan
worden vool het parkeren nabij het derpshuls en er exira ruimte ontstaat voor de realisatle van 3 extra
wonlngen.

4.4 Programma dorpshuis (5, 6)
Ten behoeve van de ontwikkellng van het dorpshuls in Schalkwilk Is door de gemeente samen met
vertegenwoordigers van de verschillende belangengroepen en — mogelijke — gebruikersgroepen een
programma van Eisen opgesteld. DIt programma van sisen heeft als basis gediend voor de
investeringsraming dle In november 2006 door de Raad is vastgesteld (raadsbesluit 2006-115).
In het programma van Elsen Is het volgende verwachte gebrulk van het dorpshuis opgenomen:

» Huidige gebrulkers van Het Gebouw;

» Peuterspeelzaal Ukkie;

¢  Wikspreekuur opzichter/collegeleden (vindt nu plaats in de sporthal);

+ De bewoners uit het wooncomplex van Stichting Bejaarden Schounauwen (maken nu gebruik
van de Triangel);
Vergaderingen van verschillende aard;
incidentele activiteiten zoals: verjaardagsfeestjes, kinderfeest]es; recepties, brulloften ete.
Deze zljn nu nist In het Gebouw mogelijk, maar er is wel behoefte aan een ruimta in
Schalkwijk waar dit gecrganisesrd kan worden,
Daarnaast is de kans groot dat ats het nleuwe dorpshuls er [s, er nisuwe activitelten ontwikkeld
worden door inwoners/organisaties uit Schalkwijk of Houten. Bovendien kan dit gestimuleerd worden
door de beheerder van het dorpshuls.

4.5 Hinder t.g.v. het dorpshuls (7, 8, 12, 13, 15)
De mogelijke hinder ten gevolge van het dorpshuls Is in hoofdzaak te onderschelden in

» Hinder ten gevolge van de activiteiten in het gebouw,;

+ Hinder ten gevolge van hst vertrek van bezoekers;

» Parkeeroveriast,
Deze onderwerpen worden in de volgende paragrafen behandeld. Het aspect externe velligheid is in
het kader van de prosfverkaveling van De Groes [l gezien de afstand tot de spooriijn en de
afwezigheid van routes voor gevaarlijke stoffen in de directe nabijheid geen onderwerp.

4.5.1 Hinder ten gevolge van de activitelten In het gebouw

Uitgangspunt voor het ontwerp van het dorpshuis is dat in het dorpshuis versterkte muziek gespeeld
kan worden zonder dat de daarvoor geldende normen op de omliggende bebouwing worden
overschreden.
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4.5.2 Hinder ten gavolge het vertrek van bezoekers

Verirekkende beznekers kunnen bl] festiviteiten aanleiding geven tot overast. Door de situering van
de parkeerplaats wordt deze hinder beperkt. De parkeerplaats Is gesitueerd op hel naastgelegen
kavel. Dergelijke hinder is vooral afhankelllk van het gedrag van de bezoekers, en is alleen te
voorkomen door het dorpshuls buiten de woonkern te reallseren. Doel van het dorpshuis is echter om
een centrale plaats in de samenleving In te nemen. Het uitplaatsen van het dorpshuis buiten de
woonkem is dan ook gesen optie.

4.5.3 Parkeeroverlast

De omvang van de parkeervoorzlening bl het dorpshuis Is afgestemd op de geplande acllviteilen.
Hlerdoor wordt geen parkeeroverlast voorzien In De Groes II. Mogelijk dat het parkeerterrein wordt
gebrulkt als parkeerplaats voor het nabijgelegen sportpark. Hierdoor wordt de parkeeroverast bi] het
sportpark verminderd. De huidige weg De Groas heeft een zeer lage verkeersintensitelt, De extra
autobewegingen die worden gegenereerd door het parkeren van het sportpark op het parkeerterreln
kunnen goed worden afgewikkeld {Zle ook paragraaf 4.7).

4.6 Waterbeheer (1, 18, 20, 32, 36)

De concept proefverkaveling is voorgelegd aan het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden
(HDSR). HDSR adviseert positief over het plan. Randvoorwaarde voor HDSR fs dat door het plan
géédn versiechtering van de huidige waterhyishouding mag ontstaan. Daarneast Is met HDSR
afgesproken dat onderzocht gaat worden op wslke wijze de bestaande knelpunten In de
waterhuishouding en rlolering zijn op te lossen. Dit onafhankelijk van de voorliggende
proefverkaveling. Een bradere sloot achier de woningen Biesterlaan 19 en 21 is dan ook niet
noodzakelijk.

Onderdeel van het plan is het dempen van de bestaande sloot achter de woningen in De Groes. De
kosten voor hat dempen van deze sloot zijn opganomen in het plan. Deze sloot wordt gedempt om
rulmte te creren voor de te reallseren woningen. De eigendomsgrens tussen de verschlilende kavels
is thans midden in de te dempen sloot gesitueerd. Met het dempen van de sloot, krjgen de bestaande
woningen extra grond beschikbaar. Het bestaande brandpad achler de woningen Is elgendom van de
bewoners. Kosten voor de eventusle (her)inrichting van de achiertuinen enfof de verlegging van het
brandpad zijn voor rekening van de woningeigenaren.

in de te dempen sioot zal drainage worden aangebracht. Deze dralnage zal tevens disnen als
afvoerieiding voor de bestaande drainageleidingen. De verwachting Is dat als gevolg hiervan de
grondwaterstand onder de bestaande woningen niet verder zal stijgen.

4.7 Verkeersoverlast (2, 12, 14, 21)
Met betrekking tot het aspect verkeersoverlast zijn verschillende opmerkingen gemaakt.

Zo wordt de verwachling uitgesproken dat op de fielsaansluiting tussen de bestaande Groes en De
Groes |l overlast wordt verwacht tengevolge van langsrijdende scooters en brommers. Gezien het
verzorgingsgebied aan belde zijden van de fietsaansluiting is de gemeente van mening dat het aantal
brommers en scooters dat gebruik zal maken van deze verbinding zeer beperkt zal zijn. Overlast
wordt dan ook nist verwacht.

Met betrekking tot de verwachte verkesrsproductie en verkeersafwikkellng ten gevolge van de
prosfverkaveling De Groes || kan het volgende worden opgemerkl. Het belreft esn
woningbouwprogramma van 72 woningen en een Dorpshuis. Op basls van algemene rekenregsls wordt
een verkeersproductie van circa 400 motorvoertuigen {mvt) per dag verwacht, 350 van de woningen
{met een ritproductie van circa 5 ritten per woning per dag) en 50 van het Dorpshuis (hoge schatting, niet
dagelijks activiteiten).

Deze verkeersproductie geldt per etmaal, voor hel maatgevend ochiendspitsuur wordt ongeveer 10-11%
van de dagproductie aangehouden. Dit betekent ca 40 mtv in het ochienspitsuur, af te wikkelen over De
Groes, Biesterlaan en Jhr. Ramweg naast het bestaande bestemmingsverkeer op deze wegen.
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Uit verkeersongevallenanalyse over de periode 2002-2006 blijkt dat er geen ongevallen zijn
geregistreerd op de Jhr. Ramweg. Alleen op de aansluiting met De Trip en Lange Uitweg en de lquising
met de Schalkwikseweg ziin enkele ongevallen geregistreerd.

s b

Uit onderzoek uit 2001 is gebleken dat de verkeersintensiteit op de Wickenburghselaan voldoet aan de
verwachting voor een woonstraal. Toename van de verkeersbelasting zal de verkeersveiligheid niet
negatief befnvioeden.

Ontsluiting van de verkaveling via de Spoordijk is dan ook niel noodzakelijk om verkeersproblemen te
voorkomen.

Ook het eventuele gebruik van de parkeerplaats als overloop voor de parkeervoorziening bij de
sportvelden zal geen aanleiding geven tot verkeeroverlast. Wél zullen hierdoor mogelljk extra
verkeersbewegingen worden gegenereerd,

4.8 Inrichting {4, 18, 23, 37, 38, 39 )

De voorliggende proefverkavellng Is een Indicatief plan. Nadat de proefverkaveling [s vastgesteld zal
gewerkt worden aan het ontwerp van de woningen en het dorpshuis. Daarnaast zal gewerkt worden
aan een inrichtingsplan voor de locatie De Groes Il De beantwoording van de vragen dle betrekking
hebben op specifieke inrichtingsaspeclen kan als gevolg daarvan In vee! gevallen slechts indicallef
zijn. Nu kan nog niet worden aangegeven op walke wijze de groenstrook tussen de woningen De
Groes 34 en 36 zal worden ingericht. Ult gegaan wordt van een fietspad dat aan belde zijden s
voorzien van een groenstrook.

Het huidige plan geeft niet aan op welke plaats de brandgang gelegen most zijn achier de bestaande
woningen. Voor de gemeente is van belang dat de brandgang bliif bestaan. Het maakt de gemeente
niet ult of deze op de huidige locatle blljft, of wordt verlegd naar de extra strook grond dle beschikbaar
komt door het dempen van de bestaande sloot.

De suggestie om grond aan de achterzilde van de woning (ter hoogte van de huidige sloot) te rullen
met grond naast de (hoek)woning wordt mede door de onzekerheid van de situering van de
brandgang niet meegenomen In de verdere planvorming.

Aangegeven s dat de woningen ter hoogte van de Biesterlaan 19 en 21 geen ramen In de zijgevel
zouden moelen hebben. Dit ter bescherming van de privacy. De afstand tussen de zijgevel en de
achtergevel van de gencemde woningen aan de Blesterlaan is circa 20 meter. Daarbij moet worden
opgemerkt dat vanuit de Blesterlaan wordi ultgekeken op een zijgevel. Gezien de oriéntatie van de
nieuw te bouwen woningen en de afstand tot de genoemde woningan aan de Blesterlaan, wordt het
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niet noodzakelijk gaacht om ter bescherming van de privacy op te nemen dat in de zijgevel van deze
wonling geen ramen mogen komen.

Ten behoeve van het ontwerp van zowsl de woningen als het dorpshuis worden stedebouwkundige
randvoorwaarden opgesteld, Hierbi] zal rekening gehouden worden met het karakter van het dorp
Schalkwilk. De ontwerpen van de woningen en het dorpshuls zullen getoetst worden aan de
stedebouwkundige randvoorwaarden. Vervolgens zullen de ontwerpen worden voorgelegd aan de
Welstand.

De suggestie om te bezien of het parkeerterrein van het dorpshuis kan worden ingepakt zal verder in
de planvorming worden meegenomen. Daarblj zal een afweging gemaakt worden mel onder andere
het aspect (sociale)} veiligheid.

4.9 Relatie met andere plannen (27)

Aangegeven wordt dat naast de locatle Da Groes ook gewerkt wordt aan woningbouw op de locatie
van transportbedriff Kool aan de jhr. Ramweg en nabij het Wapen van Schalkwijk. De gemeente weet
dat deze initiatieven bestaan, echter hiervoor zijn bij de gemeente nog geen officiéle verzoeken
ingediend, heeft de gemeente geen inzicht in de plannen en dus heeft de gemesnte hier nog geen
vitspraken over gedaan. De opmerking dat de realisatie van deze plannen slecht zou zin voor de
leefbaarheid kan dan ook nu niet door de gemeente worden beoordeeld. *

4.10 Planschade (2, 3)

Bij realisatie van de voorliggende proefverkaveling wordt door insprekers een waardedaling van de
woningen voorzien. Nadat de bouwplannen planclogisch zijn ingepast (bijvoorbeeld door het
aanpassen van het beslemmingsplan of het verlenen van een vrijstelling} staat hel aan eenieder vrij
op een verzoek om planschade in te dienen. Opgemerkt moet worden dat de regels om in aanmerking
tot komen tot planschade hlervoor de laatste Jaren zljn aangescherpt.

5. Conclusle

Op basis van de beantwoording van de inspraakreacties wordt voorgesteld om geen aanpassingen te
doen aan de voorllggende prosfverkaveling. Een aantal opmerkingen hebben betrekking op aspeclen
die verder zullen worden uitgewerkt nadat de proefverkavellng is vastgesteld. Dit betreffen
voornamefijk inrichtingsaspecten.
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Bijlage 1: Verslag informatieavond d.d. 19 maart 2008

naam averieg VERSLAG
Informatieavend Proefverkaveling De Groes ||

datum: 19 maart 2008 l plaats: Ons Gebouw te Schalkwijk ' verslaglegger: M. Kranenburg
tijd: 20.00 -21.45 uur goedgekeurd op: YOO

Aanwezlg namens de gemeenle: wethouder Jan Koudijs

Bart Herremans, projectieider

Els van Ittersum, afdelingshoofd Projectontwikkeling
Alle Dieleman, communicatieadviseur

Marlles Schild, wilkmanager voor de kern Schalkwijk

Afwezig: n.v.t. a

Copie verslag: aanwezigen

 Aqenda Besproken .

1. Opening en de | Dhr. Koudijs heet aflen van harte welkom en Introduceert de aanwezigen namens de
procedure gemeente. Hlj Is weer verrast door de grote opkomst voor deze avond en benieuwd

naar de belangstelling voor de woningen.

Hij noemt de achtergrond van deze avond, het raadsbeslult ult 2006, waarin werd
gekozen voor de bouw van het dorpshuis in combinatie met woningen, het signaal ult
de informatieavond in juli 2007, dat die plannen voor Schalkwijk te snel gingen en de
motie van eind 2007 over een fasering van de plannsn.

Het resultaat is een proefverkaveling met een planning voor een gefaseerde uitvoering,
die vanavond met u, inwoners van Schalkwijk en andere geinteressesrden, besproken
wordt.

Dhr, Herremans licht de procedure toe. De proefverkaveling De Groes Il is vastgesteld
door het college van Burgameester en Wethouders (B&W) en ligt nu formee! ter inzage
tot en met 2 april a.5. Deze informatieavond maakt deel uit van de inspraakprocedure.
Het college stelt het verslag van vanavond vast. Alle Inspraakreacties worden verwerkt
en beantwoord In een Inspraakdocument. Het verslag van deze avond wordt aan dit
document toegevoegd.

Men wordt verzocht om vanavond bij een inspraakreactie steeds zijnhaar naam te
noemen, omdal de gemeente ledereen die vanavond reageert, ook het
Inspraakdocument wil sturen.

Om het verslag van vanavond te ontvangen kan men zijn/haar naam en adres
achlerlaten op hlervoor bestemde enveloppen In de zaal. Na de pauze is tljd
gereserveerd om de vragen en reaclles te bespreken.

Dhr. Herremans verzoakt allen om vragen lijdens de pauze vasl op een vragenformuller
in te leveren.

2. Teellchting op
de
proefverkaveling,
wijzigingen t.o.v.
juli 2007

Dhr. Herremans meldt dat in de proefverkaveling De Groes |l rekening is gehouden met
de belangrijkste reactie tijdens de inloopavond op 18 jull 2007, met reactles vanult het
leefbaarheidplan en de motie van eind 2007,

Toelichting op het plan

De Groes zal in de toekomst vanaf de Jhr. Ramweg rechtdoor lopen en komt op een
appariementengebouwtje uitkomen.

Langs dit nieuwe deel van De Groes komen de 2 onder 1-kappers en rlitjeswoningen.
Vooraan komt het dorpshuis met ertegenover een parkeerruimte voor het dorpshuls. Er
is rekening gehouden met voldoende water in het plan; achter het plan langs komt een
sloot van ca. 11 meter, om het sneller aflopende water straks te bergen.

Fasering

Zoals afgesproken is In deze proefverkaveling een fasering in twee delen opgencmen.
Eerst worden het dorpshuis en de woningen gebouwd dle onder de donker blauwe
streep op de tekening staan. Na de oplevering van de laatste woning en de inrichting
van de openbare rulmte daar, start de verkoop van fase 2. Dit betekent een fasering
van ca. 2 jaar, tussen de start van de verkoop van woningen in de eerste en in de
tweede fasea.

Het Woningbouwprogramma
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Bi] het plannen van het aantal en het type woningen baseerde de gemesnte zich op de

woningbouwbehoefte (seniorenwoningen) en de benodigde opbrengst om het dorpshuis

le kunnen bouwen. Er zijn 18 soclale huur- en koopwoningen die levensloopbestendig

zijn. De appartementen zljn geschikt voor beginners op de woningmarkt. De overige

woningen zijn vrife sectorwoningen in verschillende categorieén,

= \fraag: In het Groentie stond dat er een aantal vrijstaande woningen zouden komen.
Waarom geen bouwkavels?

Dbr. Herremans antwoordt dat dil een keuze is van de grondeigenaar, de

projectontwikkelaar. De gemeente onderhandelt maar de grondelgenaar bepaalt de

mogelljkheden,

Voor de vrije sector woningen gelden indicatieprijzen van € 180.000,-

(starterappartementen), € 250.000,-, € 300.000,~, € 330.000,- en € 360.000,-.

Wijzigingen In proefverkaveling

De fasering en de verplaatsing van het dorpshuls en de plek waar nu de parkeerruimte

blj het dorpshuis Is gepland, zijn de voormaamste wijzlgingen. Dle laatste veranderingen

hangen samen met de stankcirkel van het bedrijf naast de parkeerplaats. Inmiddels is

duidelijk dat dit bedrijf haar huldige activiteiten gaat staken. Dit levert ruimie op voor 3

extra vrije sectorwoningen, die de meerkosten van de fasering opbrengen.

Verder zljn er ean paar meters gewonnen op de afstand tussen twee woningblokken

{zle tekening),

De woningcorporatie Viveste benadert voor de huurwoningen eerst bewoners van
Schalkwilk. Daama worden overige geinteresseerden benaderd, Deze procedure komt

voornemen om de woningen eerst aan te bleden aan de bewaners van Schalkwilk.
toezending van het verslag zal worden aangegeven wat wordt verstaan onder een
e Vraag: waarom wordt een ulispraak van wethouder Kallen niet genoemd over wie

Dhr. Herramans herhazlt dat de toewijzing eerst aan inwoners, dan aan oud-inwoners,
op basis van aantoonbaar bewijs van het eerdere wonen in Schalkwijk, gedurende een

Totenmet2a aprll a.s. kunnen schriftelilke Inspraakreacties Ingedlend worden. Deze

3. Procedure
woningtoewijzing
overeen met de provinciale regels voor woningtoewi]zing.
De verkoop van de siarterswoningen gebseurt op dezelfde manler.
Ten behoeve van de verkoop van vrije sector woningen heeft de gameanta het
Vervolgens aan oud bewoners en tanslotte aan overige geinteresseerden, Blj
Schalkwijker en ean oud bewoners In het kader van deze regeling.
er wel of niet een Schatkwiker Is?
bepaalde periode. Tot slot kemen overige geinteresseerden aan bod.
Dhr. Herremans heeft de provinclale reqels niet hierterlnzsge.
4, Planning/
voorigang

worden in een inspraakdocument verwerkl, waar ook het verslag van deze avond in

komt.

Het college van B&W stelt het Inspraakverslag (/-document?} vast, Rekening houdend

met de inspraakreactles, krijgt de gemeenteraad de proefverkaveling in Junl 2008 ter

vaststelling voorgelegd.

Met de entwikkelaar is afgesproken om de Jhr, Ramweg zo weinlg mogelijk te belasten,

om overlast voor de omwonenden te voorkomen. Daarom komt er vanaf de Spoordijk

ean bouwweg naar het gebied. De ontslulting gaat via de bestaande De Groas an via
de Biesterlaan. Hel fracé van de openbare weg In De Groes |l moet worden voorbelast.

Voor het Dorpshuis en de woningen zullen bouwaanvragen worden Ingediend. Op basls

van deze bouwaanvragen zullen de woningen planclogische worden Ingepast. Naar

verwachting zal in het eerste kwartaal van 2000 de start van de bouw plaalsvinden.

Begin 2010 kunnen dan de eerste woningen opgeleverd worden.

e Vraag: waar ligt de grens van Schalkwijk? Valt over de dljk, de Molenbuurt en het
tussengebled ook onder "Schalkwllk? Mensen die naar de Schalkswijkse school
gingen, zljn ook verweven met Schalkwijlc. Hierbi] wordt ook gevraagd hoe wordt
omgegaan met de oude gebiedsgrenzen, van voor de samenvoeging?

Dhr. Herremans weel de grens nog niet.

» Vraag: hoe wordt de oppervlakie en indeling van de seniorenwoningen?

Dhr. Herremans meldt dat die woningen een bredere gevel krijgen zodat alle

noodzakelijke functies op de begane grond gerealiseerd kunnen worden; een

slaapkamer, woonkamer, keuken, douche en toilet. Een tweede slaapkamer boven
wordt via een trap berelkbaar.
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« \Vraag: paat een volgende ontsluiling ook via dezelfde De Groes lopen?

Dhr. Herremans antwoordt dat in 2007 is gekeken naar de cniwikkeling van Schalkwijk,

gedurende de afgelopen 20 jr. Daaruit kwam dat het niet gek Ikt om ult te komen op de

Korte Uitweg. Langs het spoor wonen kan minder aantrekkelijk zijn, vanwege het geluid.

De huidige zone is stedenbouwkundig aantrekkelijk, ook om op lange termijn met etkaar

in gesprek te gaan aver hoe oolt een volgend plan in het verlengde van dit plan, achter

fase 2, zou passen.

» Vraag: wat gebeurd er met de huidige stoot langs De Groes, waar nu op wordt
afgewaterd?

Dhr. Herremans antwoordt dat de ene helft van de sloot elgendom is van de woningen

ene kant en de andere helft bij de woningen hoorl, aan de andere kant van de sloot.

Woaar de sloot gedempt wordt, komi die grond als eigendom bi) de tuin.

» Vraag: kan de afwatering op deze wijze gegarandeerd worden?

Dhr. Herremans antwoordt dat dit het ultgangspunt [s.

¢ Is er nagedacht over hoe de nieuwe sloot wordt onderhouden?

Dhr. Herremans antwoordt dat d't varend zal gebeuren.

« \fraag: wat gebeurd er met de brandgang naar de huldige sloot?

Dhr. Hefremans antwoordt dat die brandgang blijft liggen. De grond is mandellg met de

buren dus als zlj In overleg beslissen over die brandgang, is dat prima.

o Vraag: als de sloot achter zijn tuin gedempt wordt, staat zjn schuurtje mel fundering
nlet meer aan het einde van de tuln. Wordt dit schuurtje verplaatst als er extra
grond komt?

Dhr. Herremans antwoordt dat de sloot waarmee men weinig kan, wordt vervangen

door brulkbare grond. De plaats van zijn schuur is geen verantwoordelilkheid van de

gemeente.

« Vraag: kan er lets verteld worden over het viterlijk van de woningan, worden die
bijvoorbeeld zo mooi als in Houten?

Dhr. Herremans kan hier nog nist veel over vertellen, behalve dat de cntwikkelaar een

goede architect koos en dat ar stedenbouwkundIg wordt aangehaakt op het dorpse

karakter, het gebrulk van baksteen of een afwijkende kap. De ontwerpen worden
bekend als de bouwaanvraag ingediend wordt,

Voordat de ontwikkelaar zijn bouwaanvraag indient kijkt de gemeenie naar het ontwerp.

Daamaast becordeelt de Welstandscommissie het plan.

» Vraag: wil de gemeente de huidige bouwstijl doorzetten?

Dhr. Herremans antwoordt dat we nu In ander tijdspad leven dan toen werd gebouwd in

de bestaande De Groes, dus dit Is niet logisch. De maatvoering moet wel passen.

¢ Hoe wordt de koppeling met de bestaande wijk?

Dhr. Herremans meldt dat er zijn 3 koppellngen komen; 1 voor auto's, 1 kleln bruggetle

en 1 voor fletsers.

» Vraag: wanneer wordt de bouwvergunningsaanvraag Ingedlend?

Dhr. Herremans verwacht in augustus maar dit Is athankelllk van de duur van eventuele

bezwaarprocedures, die de bouw van de eerste woningen en het dorpshuls kunnen

vertragen.

e Vraag: Is er al meer bekend over het dorpshuls, bilvoorbeeld de openingstljden?

Dhr. Herremans noemt dat er een plan van aanpak is voor het dorpshuis, dat wordt

uitgawerkt om tot een bouwaanvraag te komen. De huidige openingstijden zullen een

richtliin zlin voor de nieuwe.

5. Pauze

6. Vragen en Dhr. Herremans start met de beantwoording van de schriftelfjke vragen. Die vragen dle
reaciies hi} nlet kan beantwoorden, worden In het inspraakdocument beantwoord. Dhr,
betreffende het Herremans meldt dat dlegenen die bij hun vragen hun naam melden, het

plan inspraakdocument toegezonden krijgen, waarin die vraag verwerkt wordt.

¢ Vraag: wat gebeurd er met het eigendom van de sloot die langs fase 1 en 2 loopt,
aan de kant van de bestaande bebouwing?

Antwoord: met het waterschap is afgesproken dat de ene helft van de greppel/stoot bij

de grens tussen fase 1 en 2, die nu van het walerschap is, gemeente-eigendom wordt

(behoudens ter hoogte van nr. 46} is. Uiteindellk wordt de sloot aan de noord kant van

Fase 2 hoofdwatergang en eigendom van waterschap.
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¢ Vraag: komt er geen ultweg vanaf de spoordljk naar het plan?

Antwoord: dit zou hogere aantegkosten betekenen, dus minder geld voor het dorpshuis.

Daamaast zou het een sluiproute naar de Jhr. Ramweg worden, waarvoor de Korte

Uitweg bedoeld is.

» Vraag: is de verkeersveiligheid beoordeeld als er 70 woningen bi] gekomen zljn7 De
hoek bij het verenigingsgebouw is nu tussen 07.00 ~ 09.00 uur al erg druk?

Antwoord: dit is goed bekeken. De huidige struciuur moet het verkeer vanwege de extra

woningen kunnen verwerken.
» Vmag: op wiens grond komt de drainagelelding ter hoogte van de grens tussen fase
1en2?

De beantwoording van deze vraag Is tijdens de Informatieavond niel mogelijk maar
wordi bi] deze, In dit versiag gegevan:

De drainageleiding wordt aangelsgd binnen het huidige profis! van de te dempen siool.
Dat kan tot gevclg hebben dat de lsiding wordt gesitueerd op de grond die behoort bif
de bestaands woningen aan De Groes. Waar de drainage exact wordt gesitiieerd zal
worden ultgewerkt na dat de proefverkaveling is vastges(eld.

« Vraag: waarom wordt de sloot achter de bestaande De Groes gedempt in plaats
van het hele plan $ m op te schuiven?

Antwoord: dit zou qua waterbeheer een goede oplossing zijn maar qua efficlency van

het plan is het duurder. Dit zou ten koste van het dotpshuis gaan. Dit komt doordal de

erfgrens nu midden In de sloot loopt en straks buitenom het plan. Extra grond aankopen
is duur.

« Vraag: legt de gemeente de brandgang om?

Antwoord: die brandgang |s eigendom van bewoners dus bewoners zijn aan zet om hier

eventueel |ets te veranderen, |n de desbetreffende koopovereenkomsten Is vasigelegd

dat die grond mandelig is. De bewoners van de bestaande woningen aan De Groes

hebben dus het recht om gebrulk van de brandgang door de bewoners van De Groes I

te weren. Immers zij ziin geen eigenaar van deze brandgang. Gebruik van de

brandgang door de bewoners van De Groes |l is niet noodzakelljk, aangezien deze
woningen via de garage ook met fietsen de openbare weg kunnen bereiken.

e Vraag: komt Schalkwijk straks weer in aanmerking voor nieuwbouw? Reallseert de
gemeente dat woningen op het terreln het transportbedrijf Kol en In het voormalige
Wapen van Schalkwilk, meer dan 100 woningen zijn en slecht zou zijn voor de
leefbaarheid?

Dhr. Herremans antwoordt dat de gemeents nog géén formele verzoeken heeft

gekregen voor de locaties van het transportbedrljf en het Wapen van Schalkwilk. Deze

locaties zijn als gevolg daar van nlet meegsnomen als optles. Te zijner tijd kan de
gemeente elsen stellen aan evenluele nieuwe woningen daar.

e Vrasg: waarom zitten er geen starterappartementen In de 1° fase?

Antwoord: door vooraan te beginnen met bouwen ontstaat er minder overlasi van het

werk. Het Is ook een afweging. Als de starlerappartementen eerst komen, komen de

senloren-appartementen later.

« Waarom komen er geen viije kavels In De Groes |l. De bestaande bewoners van
Schalkwilk willen ook de mogelijkheid hebben om zich te verbeteren?

Antwoord: de ontwikkelaar wil de woningen zelf bouwen. Als gevolg daarvan zijn vrije

kavels dus niet mogell]k. .

e  Wordt de ruimte ter hoogte van nummer 36 ingericht en komen er
snelheldsremmers voor, brommers?

Antwoord: er komen snelheldsremmers in de weg maar voorbij de bocht kunnen

brommers weer gas gaven, Alleen als het heel onasntrekkelijk wordt gemaakt voor

fietsars, rijden brommers ook zacht

s Vraag: waarom |s de autoverbinding op dle plek gekozen?

Antwoond: zo wordt het verkeer zoveel mogelik via de Jhr. Ramweqg geleid. Op een

andere plek rijden veel mesr auto’s het gebied in.

+ Vraag: op het laatste slukje van De Groes kunnen 2 auto's elkaar amper passeren.
Is dat meegenomen?

Antwoord: dit is bekend, dit maakt het minder aantrekkelijk voor verkeer.

* Vraag: kan de route gebruikt worden als ontsluiting van het manifestatieterrein?
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Antwoord: de brandweer vindt de ontsluiting te klein voor grote evenementen. In het
huldige project ontbreekt het geld om dle ultvalsweg te maken. Dhr. Herremans verwijst
hierbi] naar de route via de Spooriaan.

+ Vraag: er wordl om exira aandacht gevraagd voor de architectuur.

Antwoord: dhr. Herremans hoopt dat dit te zljner tijd lukt, als de bouwaanvraag actueel

wordt.

s Vraag: worden senicrenwoningen alleen extra breed zodat een slaapkamer
beneden mogelijk is of wordt die ook gerealiseerd? En hoe Is de kostenverdeling?

Antwoord: de sociale koopwoningan worden via Vivesle aangeboden als

leeftldsbestendige woningen. In koopwoningen is de aanwezigheid van een

slaapkamer baneden, afhankelljk van de keuze van de koper.

« Vraag: in juni 2007 werd een prijs van € 165.000,- voor een starterwoning
gencemd, nu is dat € 180.000,-7

Antwoord: die slijging komt door de inflatie en de gestegen bouwkosten.

» Vraag: waarom is er een fasering in 2 jaar en niet in 5 Jaar?

Antwoord: de gemeente heeft een fasering in 5 jaar overlegd met de ontwikkelaar van

de grond. De ontwikkelaar vindt het verkopen van de laalste woning over & jaar een te

groot risico. Hij wil feitelijk niet zover vooruit kijken.

» Vraag van dhr. G. Koppens jr.: als na % jaar de koopprijs zodanig is gestegen, is
het dan een ldee om het blok wat achteraan staat achter dorpshuis te plaatsen en
de senlorenwoningen achteraan? Dan kan nu een prijs van € 180.000,- worden
gehanteerd voor starterswoningen en volgen de senicrenwoningen 3 tot 4 jaar later,
zoals gewenst?

Antwoord: dan vragen senioren wanneer zl} aan de beurt zijn? Daamaast is de

stedenbouwkundige afsluiting van dit plan met hel appartementengebouw achteraan

goed,

* Vraag: hoeveel lagen krijgt het appartement?

Antwoord: hel appartement krijgt 3 etagas en aen kap dus 4 woonlagen.

* Vraag: de woningen langs de Kloostergaarde zljn ook senlorenwoningen. Kunnen
dat ock starterswoningen worden?

Antwoord: de elgenaar van deze woningen is degene die hiervoor zou kunnen kiezen.

s Vraag: wat is de termljn van inschrijving?

Antwoord: hlerbij wordt verwezen naar dhr. K. (Karl) van de Tol, ontwikkelaar, die in de

zaal aanwezlg Is. Men kan zijn/haar naam en adres bl] hem achterlaten. De namen van

geinteresseerden worden feitelijk in de volgorde van binnenkomst verzameld. Daama
vindt een selectie plaats volgens de van toepassing zijnde regsls, In de volgorde van de
lijst van inschrijvingen. Als de woningen uit fase 1 zijn loegewezen, wordt die ljst
gebruikt voor de 2° fase.

e Vraag: In hoeverre kan de prijs van de vrije sectorwoningen nu voorzien worden?

Antwoord: de woningontwerpen zijn er nog niet en de prijzen kunnen nog niet

gecalculeerd worden dus zijn nu alleen de richtprijzen bekend.

» Vraag: een aanmelding voor de vrije sector in de 2° fase, hoe wordt die behandeld
in de volgorde van inschrijving?

Antwoord: dit is nog niet uitgewerkt, dhr. Herremans zal dit met de ontwikkelaar

bespreken.

Dhr. Herremans meldt dat hij via het gemeentehuis telefonisch berelkbaar Is voor

vragen, die na deze avond opkomen.

Reaclies en vragen in hel kader van de inspraaktermijn kunnen tot en met 2 april a.s.

ingediend worden.

7. Afronding

Wethouder Koudljs bedankl de aanwezigen voor de grote belangstelling voor hst plan
De Groes Il

Hij benadrukt het belang van het dorpshuls, naast dle van de wonlngbouw. De parochie
Is onlangs weer om uitstel gevraagd. De wethouder hoopt dat het gebouw er binnen
enkele Jarsn staat.

Weathouder Koudijs meldt dat bij de verzending van het verstag van deze avand, de
regels voor de 1oekenning van de huur- en koopwoningen toegestuurd worden. Wie
vanavond hun adres op een envelop hebben geschreven, ontvangen het verslag met
de bijlagen thuis.

Met een waardering voor de aanwezigheld van de politiek in de zaal sluit de wethouder

de vergadering en nodigt allen uit om hier nog even na te praten.
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Bijlage 2: Schriftelijke vragen informatieavond

Inspreakverslag

Vraag { Bawoner
Grang Informalie over de Inrchting ven de groncsirook tussen [ Groes 38 en 34 S.HJ. Odijk
De Groes 36
o — 3998 MA Schalkwilk
Kan de sloot achtar Blasteftaan 17-19-21 ook 8 m breed worden voor privacy van bewoners AAM, Uljtewaal
Blesteriaan 19
_ 3998 KG Schallwilk
Verdeling van koop- en hutirhilzen? Van Doom
Widckenburghselaan 38
3088 JK Schallow|lk
lk woon op Da Groes 46. De sloot achter mijn woning is voor de helft van hat waterschap, Wie 8. van der Werf
wordi dan de nisuwe elgenaar van deze grond. Waarom niet gefijk een vitweg naar de De Groes 46
Spoordik. Hoe kot da grens erult ie zlen achtar mijn woning. Op wie zljn grond komt de 3998 MA Schalkwijik
afvoerplp te liggen.
Waarom niet meer séngezinswoningen 7 Bas Schrijvera
Wil u mi het plan toa sturen en platiegrond of mallen ? Romulus 146
3962 LC Wik bi] Duursiede
gt Basenlise@hetnst.nl
Da sloot achter da besisande Groas wordt gedempt dit wordt dus een braak liggend shuk grond | A.J.G.M, Seela
In eigen beheer wal we zelf bl] moeten houden en de andere helft Is voor da nieuwe bewoners, | Da Groes 30
Gaan deze bewoners ook gebruik maken van onza brandgang, hoe it dit 7 3988 MA Schalkwijk
Ik woon aan het begin van de Waalseweg (19) en ben mijn hele leven al verbondan geweest Jessica van der KIij

mot hat Schalkwijkse leven. Aangezien ik dichterbij bfj de kemn van Schalkwijk woon dan dle van
Tull en 't Wasl vroeg Ik mi] &f of ik In sanmerking kom voor fasa 17

Waalseweg 19
3989 NN Tull en 't Wasl

Reallseert de gemeenta zich dal fase 1 en fase 2 + Transporlbedri/f Kool” +wapen van C. Beas

Schakwijk meer dan 100 woningen In 2 jaar |6 en dat ks voor de leefbaarheld slechl waarom Jhr. Ramweg 34

fasering nlet verlongen Ipv 2 jaar naar 5 jaar. 3098 JR Schalkwijk
Waarom komen er geen starterappartementsn [n de 1" fase 7

Waarom_ n Itomen or badﬁ_vnja kavels? Waarom geen verbelering voor bewoners van de huldige | ??? Geen naam Ingevuld

Groes? Wi zouden grasg willen doorstromen naar bijvoorbeeki een viijstaand huis,

Kunt u mij alle nfo en plattegrond opsturen of maflen 7

D.T.W. de Bruin

De Groes 21
3028 MB Schalkwilk
I ) N . o diwdebnin{@wanadoo.nl
Waid! het flatspad tussen De Gioes 34 en 36 20 Ingericht dat dit ultsluitend voor fietsers is? (iIn | Marco Tangelder
verband met de snelheld van de brommers). Is er een ontsluliing via de Spooriaan mogellk om | De Groea 34
de Jhr Ramweg 1o onfiaslen ? 3598 MA Schalkwilk
Worden er ock starterwoningen gebouwd met een tuln 7 Eva Sen
Kloosiergazards 28
3988 KD Schal
Kunt u mi de regels voor woningioewijzing sturen ? J4.R. van der Ven
Blesteriaan 76
3998 KP Schalkwilk
Hoe kijken jullie aan tegen de verkeersdrukte op de Jhr, Ramweg. Het is nu al druk. Wearom de | Sjef Kruijssen
weg voor de bouw niet parmanent maken, Hoe is hel verplaatsen van brandgang geregeld voor | De Groes 14
de huurwoningan op de Groes (sloot dichtwateroverlast) ? 3908 MA Schalkwijk
Waarom wordt uilvalsweg naar de spoordijk niet direct aangelegd dan kwamen we wellicht ook | Fam. Kufr
het manifestatielerrein weer In gebruik en ontsluiting Jhr. Ramweg wordl e druk. De Grases 67
Wanneer beglnt de inschiijving voor de wonlnpen ? 3989 MB Schalkwijk
Waningen voor senloren geschiki (sociale huur + koop} zijn deze met slaapkamer beneden of Ben van der Werf
kunnen deze mel slsapkamer beneden worden gerealiseerd? Voor wie ziJn In dit laalste geval Bieslertiaan 8
de (mesr)koslen ? 3998 KK Schakwijk
De koeten voor het dempen van de sloot zitten dig In het plan ? 777 Geen naam Ingevuld
In juni Is gesproken van slarterwoningen vanaf Euro 165.000,= Nu wordt gesproken van Euro Janco van Dijk

160.000,= waarom dle snelle stilging?
Faserfing van 2 Jaar losl hel problesm wat eerder besproken Is nist op. Dit Is een waardeloze
fasering.

Waalseweg 18
38989 NS Tull en 't Waal
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Inspraskversiag

Het parkeren van het Dorpshuls inpakken: In het groen

| Opmerking | Bewoner E.
Levenslocpbestendige huurweningen leuk, maar gasn ulteindeliji naar sanioren, staan langer Van Doom
ingeschreven. Starterwoningen niet berekend op groe! van de jeugd near gezin! Prijzen hoog < | Wickenburghselaan 38
mosllik finencteren voor jongeren ivm lening (evl. prijsstigingen) 3998 JK Schalkwijik
Waarom da slool achter de bestaande Groes dempen an waarom niet hel hele plan 5 meter 8, van der Werf
epschuiven rchling Korle Uitweg. De Groes 46

: , 3908 MA Schalkwijik
Hat Tjkt mi) beter dat de pemeents de brantdgang omlegt zodat wi] als bewoners da grond achier { AJ.GM. Seala
de besiaande sthuren beler kunnen benulten, of de gemesnte kan da grond ter hoogte vande | De Groes 30
gedempte sloot van de bewuoners kopen en zo In elgen beheer houdan. 3808 MA Schalkwijk
De starlemppariementan naar voren trakken nadat uit het woononderzoek blijki dat er directbij | C. Baas
de eerste fase al 8 4 10 gegadigden zljn. Jhr. Remweg 34
L 3998 JR Schalkwijk
Na demping van de sloot achier de Groes 34 gaal de grond naer de eigenaar. Kan er gepraat Marco Tangelder
worden of dil aan de langs zijde van de woning kan komen De Grooes 34
3908 MA Schalkwik
Graag ontvang ik meer Informatie over de bouwplannen Eva Sen
Kloosiargaarde 28
3008 KD Schalkwilk
Weg doortrekken. Graag extra eandacht voor de archilectuur. Fam. Kufjr
De Groes 67
= 3988 MB Schalkwijk
T7¢ Geen naem ingevuld
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Bijlage 3: Ovarzicht gestelde vragen

Vraag Bron

1 Door het dempen van de sloot achter de bestaande woningen in de 1,1
Groes, komt extra grond beschikbaar voor de bestaande bewoners. Wie
draagt de kosten voor herinrichling van de brandgang en tuinen?

2 Op de fietsaansluiting tussen de huisnr.'s 34 en 36 wordt overiast |, 11
verwacht ten gevolge van scooters en brommers. Daarbl] wordt ook

| aangegeven dat de waarde van de woning als gevolg hlervan zal dalen?
3 | Door de bouw van de woningen in De Groes Il heeft invioed op de 10
| waarde van de bestaande woningen. Waarom wordt er géén groene
strook of park achter de bestaande woningen aangelegd?

4 Waar moet de huldige brandgang achter de bestaands woningen ]
worden gesltueerd als de sloot wordt gedempt ?
5 Het dorpshuls zal meer dlenstdoen als partycentrum en als gevolg 4,5,6,7.8

daarvan meer overlast vercorzaken dan het bestaand dorpshuls.
6 De gemeente Is op inspraakavonden en in brieven noolt ingegaanop de | 4,5,6,7,8
functle van het nieuwe dorpshuis
7 Door de komst van het dorpshuis wordt met name ‘s nachts veel 4,56,7,8
overlast verwacht. c

8 | Watlis de geluldoveriast van het dorpshuis op de bestaande wonlingen
9 Waarom is gekozen voor deze locatie van het dorpshuis

10 | Mat de locatie van het dorpshuls wordt willekeurig geschoven, als er
maar meer geld kan worden binnengehaald. Een locatie afweging voor
een dorpshuis dient zorgvuldig plaats te vinden.

11 | Waarom komt het dorpshuis niet op de locatle van het 4,5,6,7,8
appartementancomplex. Komt dat door de hoge verkoopptijzen van de
- | appariementen 7

12 | Op de bestaande Groes wordt verkeers- en geluldoverlast verwachtvan | I, 4,5,6,7, 8
auto's, brommers, muzek, slaande deuren. De gemeente heeft nist
gemativeerd voor de geplande indeling en inrichting van het gekozen
gebied

13 | De parkeerplaats wordt een hangplek voor jongeren

14 | De parkeerplaats wordt gebrulkt voor hel sportpark. Hierdoor worden
extra verkeersbewegingen op De Groes gegenereerd.

15 | Is er rekening gehouden met het aspact externe veiligheid

18 | De gemeenle heeft onvoldoende gemotivesrd waarom gekozen Is voor
de voargenomen locatie

17 | De gemeente hesft de proefverkaveling pas op 20 maart geplaatst op de
webslte van de gemeente. Daarom dient het concept ophieuw ter Inzage
worden gelegd.

18 | Om esn goede waterberging te kunnsn garanderen is achter de L3
wonigen Biesterizan 19 en 21 een sloot nodlg met een breedte van 10 2
12 meter;

19 | De woningen achter de Biesterlaan 19 en 21 dlenen geen ramen aande | 3
Zijgevel te krijgen, zodat de privacy van de bestaande bewoners
gegarandeerd kan worden

20 | Door het dempen van de sloot achler de bestaande Groes, zal de 2
grondwaterstand verhoogd worden, en hel waler in de krulpruimten
gaan staan van de bestaande woningen, Op welke wijze wordt dit
voorkomen

21 | Om verkeersproblemen te voorkomen moet de bouwweg naar de I, 2
Speordijk In de toekomst worden gebrufkt als ontsluitingsweg
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! Mel ciffers wordt verwezen naar de betreffends Inspraakreactie {zie hsi 3). Met de letter - | - wordt verwezen naar de
vragen op de informatieavond van 19 maar 2008 (zis bilage 2)
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Vraag | Bron'

22 | Waarom wordt nlet meer gesproken over variant 2 zoals gencemd inde | |, 2
brief van 20 februari 2008 van het college aan de Raad
23 | Op welke wijze wordt de grondstrook tussen De Groes 34 en 38 |
ingericht
24 | Wat is de verdeling tussen koop- en huurwoningen 7 |
25 | Waarom niet meer eengezinswoningen |
26 | Kan duidelijk worden aangsgeven wat de procedures zijn om In I
aanmerking te komen voor eoh koop- of huurwoning 7
27 | In Schalkwijk worden de komende 2 Jaar meer dan 100 woningen |
gerealiseerd, en dat Is slecht voor de leefbaarheld
28 | Waarom worden er geen starterappartementen in fase 1 voorzien I
29 | Eris ook behoefte aan vrije kavels in Schalkwijk. Daar wordt niet in |
voorzien
30 | Worden er ook starterwoningen met een tuln gereallseerd |
31 | Wat wordt de indeling voor de senioren woningen; waar komt de |
slaapkamer; voor zie Zijn de kosten als gekozen wordt voor een andere
| indeling

32 | De kosten voor het-dempen van de sloot zitten die in het plan |
33 | De starterswoningen zijn gestegen in prijs, wat Is daar de achtergrond
van

34 | Fasering van 2 jaar is niet gewenst |
35 | De starterwoningen zijn niet berekend op de groel van de Jeugd naar het | |
gezin
36 | Waarom wordt de sloot achter de bestaande Groes gedempt |
37 | Is het mogelijk om dat deel van het parceel dat nu dient als slool achter | |
De Groes 34 te ruilen tegen een perceel langs de lange zijde van de
woning

Kan er gezorgd worden voor extra aandacht voor de architectuur |
| Kan het parkeren van het dorpshuis worden ingepakt in het groen |

88

! Mgl cijffers wordt verwazen naar de babreffende Inspraakreactie (zie hst 3), Met de letter | wordt verwezen naar de
vragen op de infornatiezvond van 19 maarl 2008 (ze biflage 2)
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Bijlage 4: Plaatsing relevante stukken op internet
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Bijlage 5: Woningtoewijzing De Groes Il (Schalkwijk)

Voorrangsregeling voor woningzoekenden uit de kialne kemnen (In dit geval Schalkwijk)
De voorrangsregeling kiglne kemen |s verlengd tot 2010, Dat betekent dat er in dit nieuwbouwplan
voarrang [s voor lokale woningzoekenden uit (in dit geval:) Schalkwilk.

Onder lokal ningzoekenden ult Schalkwijk worden verstaan:
* Die woningzoekenden die tenminste drie jaren volgens de gemeenteljke basisadminisiratie
staan ingeschreven op een adres In de betreffende kleine kern en
¢ Woningzoekenden die de afgelopen drie jaren in verband met studle tijdelik elders
ingeschreven zijn of zljn geweest, maar voorafgaand wel tenminste drie jaar ingeschreven
hebben gestaan op een adres In de betreffende kleine kem,

Er is vooirang voor:
a. Bestaande en nieuwbouw sociale huurwoningen onder de buurprijsgrens;
b. Nieuwbouw koopwonlngen onder de Koopprijsgrens.

Ad a: bestaande en nieuwbouw soclale huurwoningen onder de huurprijsgrens

Voor de sociale huurwoningen (huurwoningen onder de huurprijsgrens van € 621,78; per 1-7-07,
wordt jaarlijks sangepast) is er voorrang voor de lokale woningzoekenden ult de betreffende kleine
kem, De woningen moeten worden geadverieerd in de Woningkrant. Deze procedure is bij Viveste
standaard.

Dit betekent dat de volgordebepaling als volgt is:

Allereerst; lokale woningzoekenden {uit de betreffende kleine kemn} met urgentie;
Daama: lokale woningzoekenden {uit de betreffende kleine kem);

Daama: regionale woningzoekenden met urgentie;

Daama: reglonale wonlingzoekenden.

Ad b: nisuwbouw koopwoningen onder de kocopprijsgrens

De voorrang veor lokale woningzoekenden geldt alleen voor nieuwbouwkaopwoningen met een v.o.n.
prijs onder € 181.512,-.

Op grond van de Houtense toswijzingscriteria worden dergelijke nieuwbouwkoopwoningen fifty/fifty
toegewezen als volgt:

¢ 50% van de woningen moeten worden toegewezen aan mensen die een huurwoning in de
provincie achierlaten met een huur van max. € 621,78 per maand.

» 50% van de woningen moeten worden toegewezen aan overige woningzoekenden (die dus
geen soclale huurwoning achterlaten),

Bij de toewljzing wordt de valgorde van de kandidaten In beide gevallen bepaald door de
reglstratieduur ats woningzoekende, Alle geinteresseerden moeten dus Ingeschreven staan als
woningzoekende.

In beide gevallen is de volgordebepaling als volgt:
Allereerst; lokale woningzoekenden (uit de betreffende klelne kem)

Daama: reglonale woningzoskenden,

Nieuwbouw koopwoningen boven de koopprijsgrens
Ten behoeve van verkoop de woningen boven de v.o.n. prijs van € 181.512,-- is met de ontwikkelaar
Schalkwijk bv de volgende procedure afgesproken:

1, Personen dle uit de kemn Schalkwijk afkomstig zijn en zich kenbaar hebben gemaakt bi
Schalkwilk bv zullen als eerste worden geinformeerd. De kem Schalkwijk Is gedefinleerd als
de gemeentegrens van de voormalige gemeente. In bijgevoegde figuur is de voormalige
gemeentegrens aangegeven.

2. Personen die tot 5 jaar geteden in Schalkwllk hebben gewoond en zich kenbaar hebben
gemaakt bij Schalkwijk bv, zullen twee weken nadat de huidige bewoners uit Schalkwilk zijn
geinformeerd worden geinformeerd over de geplande verkoop van de woningen.
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A, Tot slol zulten (wederom twee weken later) de overige geinteresseerden worden
geinformeerd en zal de verkoop van de woningen worden aangekondlgd middels een
advertentie in de locale dagbladen.
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Aguur: voormallge gemeenlegrens Schalkwijk
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