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1 INLEIDING

1. 1 Aanleiding

De initiatiefnemer wil op het perceel Poststraat 2 te Bunschoten- Spakenburg, een twee onder één
kap woning realiseren. Volgens het vigerende bestemmingsplan is alleen de realisatie van een
vrijstaande woning mogelijk.
De' gemeente Bunschoten wordt verzocht om een omgevingsvergunning te verlenen om af te wijken
van"het bestemmingsplan op grond van artike! 2. 1 lid 1 onder a Wabo en/of c Wabo jo artikel 2. 12 lid
1 onder a, onder 3° Wabo jo artikel 6. 5 Bor. De gemeente heeft aangegeven in te stemmen met de
realisatie van de twee woningen op voorwaarde dat een ruimtelijke onderbouwing wordt opgesteld.
Deze ruimtelijke onderbouwing toont aan dat de bouw van een twee onder één kap woning ter plaatse
inpasbaar is.

1.2 Ligging plangebied
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Ligging plangebied (bron aooale earth)

Het plangebied ligt in de historische kern van Bunschoten Het perceel is gelegen op de hoek
Poststraat - Schoolstraat.

Ligging plangebied met globale begrenzing
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1.3 Vigerend bestemmingsplan

voorohet»perceel:gelcfthetbestemmmgsPlan "centrale As", dat op 23-01-2014 door de gemeenteraad
van Bunschoten is vastgesteld

^oor-het perceel_geldt volgens het. vi9erende bestemmingsplan de enkelbestemming "Tuin" en
"Wonen - Vrijstaand" en de dubbelbestemming Waarde -Cultuurhistorie'en Waarde0

- Archeologie 2.
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Uitsnede vigerend bestemminasplan

1.4 Bij het plan behorende stukken

Deze ruimtelijke onderbouwing bestaat uit de volgende stukken:
. deze ruimtelijke onderbouwing;

1.5 Opbouw ruimtelijke onderbouwing

.

ln-deze_ruimte"jke onclerbouwin9 wordt in hoofdstuk 2 ingegaan op het relevante ruimtelijk beleid. In hoofdstuk 3
wo?-aandacht besteed aan de elementen. die van invloed kunnen zijn op de ontwikkeling van het plange'bieTer;
;lh.TOlÏ^4. 10?iÏÏegï, °Lhet_plan- Hoofdstuk 5 9aat in°Pde economische-'enmaatschaap7elijke
uitvoerbaarheid en hoofdstuk 6 sluit af met de conclusie.
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2 BELEIDSKADER

2. 1 Inleiding

Dit hoofdstuk geeft een overzicht van de inhoud van het ruimtelijk_relevante beleid voo^de_ruimtellJke
onderbouwing voor Poststraat 2 op rijks-, provinciaal- en lokaal niveau. Dit beleid vormt. het,kade^van toetsmg
ïan^de"ondeFhavige ontwikkeling. 'Het beschreven beleidskader is daarmee een belangrijke bouwsteen voor de
ruimtelijke onderbouwing.

2. 2 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van. hetruimteli^en^bi^be^d^p
;uenTs^e';kapst"ok~voori bestaand'en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. _D^S^IR^angS^L^£ï^S^^^^20^^eJi^'Mobiiiteit:de1viobil^tsAa^ak

^deaSnuelwe'gomgevm7TevenYven/angt het de ruimtelijke doelen en^ujts^^^^^^^^^
PKUB^ede7t^ctuaursch3 ema Militaire terreinen, de agenda landschap, de agenda Vitaal Platteland en Pieken in

de Delta.
IndeSVIR schetst het kabinet hoe Nederland er in 2040 uit moet zien: concurrerend, bereikbaar^eefbaar^CT

siÏS. Het'ruimtetij ke^en"mobïliteitsbe]eid wordt meer aan provincies en gemeenten, ove^e!aten,, Hierord er,;
S;;^r^eldJ"heÏ"jtandschapsbeieid"De' Rijksoverheid jcht^ z^ "Pjation^tela^ ^ ^^9^
^g'inSiimaat, '^"degelijk'wegennet "en'waterveiligheid. Tot 2028 heeft het kabinet in de SVIR drie
Rijksdoeien geformuleerd: , , _._ ^
1. ' de concurrentiekracht vergroten door de ruimtelijk-economische structuur van Nederland te versterken.

betekent bijvoorbeeld een aantrekkelijk (internationaal) vestigingsklimaat;
2. de bereikbaarheid verbeteren; ^ ^ ^" ,..,_. _. ":.
3'. ^orgenïooTeenïeefbare'en veilige omgeving met unieke natuurlijke en cultuurhistorische waarden
De p'rovindes en gemeenten krijgen in het nieuwe ruimtelijke- en_mobjliteitëbelei^meer^be^gdh^en^

FoplietïebFed'van landschappen, verstedelijking^ het^ behoud van^groene ^te-, pro^n^esj;
^Z^^'^^b^Set^de^l^^in^^^^^ ^ ̂ Snïlt£dr^encen"')orgaln1saties"lDaar:door'1<unnen''zij beTer afwegen wat er in een gebied moet gebeuren. Het

voorliggende wijzigingsplan past in die lijn.
Besluit algemene regels ruimtelijke ordening
Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) regelt _de^doorwe^ng^an^natio^e be^ng^og
^mteSk'ïebieadin"geme^telijke'bestemmingsplannen^door het stelle^ van dej^^^^^
ouok^erb ^en°cTais Se AMvB'Ruimte'Het besiuit is per 17 december 2011 in werking getreden. In het Barro zijn

opgenomen:
het Project Mainportontwikkeling Rotterdam;
militaire terreinen en -objecten;
de Wadden;
de kust (inclusief primaire kering);
de grote rivieren;
de Werelderfgoederen.
reserveringen uitbreidingen weg en spoor;
veiligheid vaarwegen;
het netwerk voor elektriciteitsvoorziening;
de buitendijkse uitbreidingsruimte in het Usselmeer;
bescherming van de (overige) primaire waterkeringen;
reservering voor rivierverruiming Maas;

. de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).

Het plangebied ligt in de bebouwde kom van Bunschoten. Voor dit gebied gelden geen n^tion^le
be7anrgerTwaarmee rekening gehouden hoeft te worden. Deze ruimtelijke onderbouwing voldoet aan
het Barro.
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2.3 Provinciaal beleid

.
De.. "provmciale. Rulmte"jke Structuurvisie 2013-2028 (PRS) is door Provinciale Staten
S:leM "°p ,12^ecemberiol ^"D;'"l°'"een"h.:r"k"te°''e;'s^""s ^RsÏoZ'dt dsotoatep"s <^
S^:l^l^ua^20^^. ^veróeeldin9^n'd^ru;;u^^^eefr^eu^^at;e,^

de rode contour ligt, de aanduiding 'Stedelijk'gebied'. ""--.- .. '""* *"" Muu-ul-°"'=,
l^b!Leil^n.de.provmcie. is. het aa"t'-ekkelijk_houdenom te wonen, werken en recreëren. De met
^glopÏKn^stelde. stróteg!elJtrecht 204° is daarb^ clestipaan'de'hon^. 'D^do^n^;
S9 ie utrecht 204°vragen om een integrale aanpak die-voor-~ons'^imteliJk'bele'iduresl ul'ieue^^"d^

. Een duurzame leefomgeving.

. Vitale dorpen en steden.

. Landelijk gebied met kwaliteit.

?emeudtsroepcghLaeanntrekkelijk te hoLlden als vestigin9SPIaats' V019ens va""'t deze pijlers twee belangrijke

. Accent op de binnenstedelijke opgave
wijwlllen ten-minste 2/3van de w°"'"gbouwopgave binnenstedelijk realiseren. Dit sluit aan bil
^^^^aa^wwr^^e^;^ '^^nj^^ ^
^un^^l^dS9 e?ed;Yermmd_eren/anhet"overschor t-a^
^an bedrijventerreinen, maken ook deel uit van de binnenstedelu'ke"

2. Behoud en versterken kwaliteit landelijk gebied.
WLhebben-een-, aa.ntrekkelijklandeliJi< 9ebied- we wi"en deze kwaliteit behouden en
^!^l"fÏweLvoor... heL ̂nd^"g^ied-zelf: als"^oo;c^tnZ^;;kDSr ^
S;nhn^sLeÏIi^LopglvLvraagAals_c. ontramal ook om een ^"trekkeliik en^'kbÏaTlFnde^
?^,Lecl,, meih oge.kwaliteit, van landschaP. "at""r en recreatieve" ^o7zien;nge"n°aDeazwca£
llT^lïln anciëlemiddelenvoor'natuur'en";ec^^^
an^e., ^. al9 en.. ^00^ . hier , r°°d-voorgroenconstructies "mogeli)k '"ter"lmaken. ul"S
ic,umm s,to;;SÏe waarden. vanonder meer . de "nies- de'buitenplaat sen erT het"<a'g;arisc^
Ïndschap-dragen_bij aan. een aantrekkelijk landelijk gebied:'De landbouw ïï een1 bceTaanc,oni'k^
^ge^L^. ^TC h-.c"'uurIandschap:''DieJ i^'ver9t"r"'^e'uv^l^IIe^^^^
d^ï'lÏ;dbouw;=De:aanwe^ghe!d van zol n 1-2 miU°e" imA/oners'biedt'afzSm^ij^e^
^e^odu?en:d;e. dit. oplevert Bijdit altes is het kunnen beleven van'rust"enSe:;^

uit Provinciale Ruimtelijke structuurvisie 2013-2028).
2.4 Gemeentelijk beleid

2. 4. 1 Toekomstvisie tot 2025

Ss^ ̂  ï=e=^ï&^°=:^^s^^

^enZ£e van de twee woningen aan de poststraat past binnen de doelstellingen van de gemeente
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2.4.2 Woonvisie 2016-2021

Op d. d. 21-04-2016 is de woonvisie door de gemeenteraad vastgesteld. Deze Woonvisie is een herziening van
£To^oSaSuv^°yte^wa. ^;^^^^^^^^^^^^ïh9të g^e'i'vaTdeïevoiking^D^naast"^^^^SFe^o^nd°e d7aaÏvlak'bilef"voor^het voorzienmgen^^^ 2^5 ̂s ̂^^t^st^^
Sïade;'grïoeïuvanu de' bevo lking 'm'et' voldoende' woningen Ts opgevangen, maar dat het niet is gelukt om het

vertrekoverschot te keren in een vestigingsoverschot. . _ ... . , _... ".._, _ ^""^^^ ,., ^"^^ .,"
Mcet'^vte'rugbÏik op de vorige Woorwisie'zijn er nieuwe doelstellingen door de gemeente benoemd waarvoor zij
ZNCohgksSdesjadTwnozSa rkt flink in beweging. Door de_ ingang van_ de jecen^j^ne^ng^js^e
s^eonw^ing^7ssen"lg^eente:cor^raties__en^uró^^^^^^^^^'ocpgïa^inl adeus^iairh u^secto7Daamaaslisdeextramurariser^^^^
mce^^rïgb'eh^vendeïangei r~ze~lfstandiger moeten blijven wonen^ D_ewon, ngve^oop^eemJ weer^oej^m^^d?SS^3 5^eSngT^"mmimaal 465 woning^ toet te ^oegen^ aan^J^^e
vocorrald'rd e7omende"5jaar~omdathet aantal huishoudens indejemeente^k^^^
Meüt' Te" '^or^s "woró^1 afï^en "gemaal ove^de^bere[kba^
hTurwcnin'gTnu'Olokadrv erduurzamrn g~va^Yst^^^

"m1dd'els'"energiezumTge7ma^n~van de woningen, in de particuHere woon, orraad, Daama^";
Suurza'mTnug'^ders ~heti iTevensÏoopgeschikter _makên 

^ 

van de woning^ _mogeluk^^m^o J^t^m^
aZlntS'ijk"të bi'iiv'en'voor meerdere doelgroepen. De hoofddoelstelling wordt hiermee samengevat en is in vier

punten te verstaan;
1. Gerichte inzet voor doelgroepen.
2. Betaalbaar wonen voor wie dat nodig heeft.
3. Verduurzamen van de woningvoorraad.
4. Langer zelfstandig wonen mogelijk maken.

Conclusie: De voorgenomen ontwikkeling^namelijk de_"ieuwbouw^n ee^ VJŜ de^°S Ïnn!? Ï?I, ;idetm£
d'e'Ib^e^va<nudae'Woon'visie'2016^52Ï~De'te realiseren woning aan de Poststraa\sluit"90ed aan met de
woïencTmen actie om'de bestaande woonvoorraad binnen 5 jaar met 465 woningen aan te vullen.

2. 4. 3 Welstandsnota gemeente Bunschoten (2012)

26 april 2012) gaat het om het formuleren vanIn de welstandsnota 2012 ( in werking getreden op
siedsgerichte en objectgerichte toetsingscriteria. ^ ^ , .. __. _... _. ̂ _ i.""^,;^ :.

SÏSacrósnota'for"m^ertl wherwS de gemeente en bevat cnteria^oor d^be^e^ngj^^t
k'acd?rc'ov^'uowdsataróstoez7cht"Vn~dei weistandsnota gaat het cm het ?^uleJe.n^a"n"91bLedsgeJ:Lch,te
Sg2ïteïrSS'eiï^" de ̂ eri^ru^isÏaró"en ,de'regeNnge^^het bestemm,n^^^ ^
e^aoar'aaan'Lte'^uten'. 'DJe'"a]gemene 'regel daarbij is dat "wat het bestemmingsplan toestaat (zoals hoogtes en
piaatstingvan gebouwen), vormt het uitgangspunt voor de welstandsadvisering".

De locatie valt in de welstandsnota onder het gebied "Kern Bunschoten".
De criteria die gelden voor dit gelden zijn o. a.:

.
meTe bestaande gebouwde omgeving is het kwalitatieve referentiepunt yoo^iede^^rg^nnmgp^chtig^

Su^iruDarwT"zeggerTdat=' een "bouwkundige toevoeging of 
^ 

verandering ^ bestaande

ïed'e'ntoLwkuróige'struc^ur, ' de-typoïogie-van gebouwen en de'detaillering, kleur en materiaalgebruik
ervan als uitgangspunt dient te nemen.

Plaatsing . .... , __, _.. :"
T-de hoofdgebouwen zijn georiënteerd op de belangrijkste openbare ruimte;
. de bestaande situering is uitgangspunt bij vervanging;
. de bestaande rooilijn wordt gerespecteerd;
. bijgebouwen zijn qua ligging ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

M assa en vorm bebouwing
". de afzonderlijke panden zijn duidelijk als eenheid herkenbaar.
. bij "wïiz igingi 'ofr'vervangende nieuwbouw vormt de bestaande karakteristieke massaopbouw

. desspeacifïeke langgerekte massavorm van de boerderijen langs de Dorpsstraat behouden.
Detaillering, kleur- en materiaalgebruik

'. bestaande details worden bij verbouwing gehandhaafd;
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. bij uitbreiding sluit de detaillering aan bij het bestaande;

. als hoofdmateriaal zijn uitsluitend natuurlijke materialen toegestaan;

. het hoofdkleurgebruik bestaat uit traditionele kleuren, of uit kleuren die aansluiten op de omgeving.
2.4. 4 Parkeerbeleid

In januari 2014 heeft de gemeente de beleidsregel parkeernormen vastgesteld.

Bu de, beoordelin? van de benodigde parkeercapaciteit bij zowel inbreidings- als stedenbouwkundige plannen en
3envan. g.ebouwen en/ofPerc_elen worden de parkeerkencijfers gehan-teerd op basïs van'door

de CROW (2012) opgestelde parkeernorm en. Bij nieuwe ontwikkelingen worden "deze norm~enraehanteer'd"om
eventuele parkeerproblemen niet te vergroten.
Voor dit plan geldt een norm van 2, 4 parkeerplaatsen per woning. Deze worden op eigen terrein gerealiseerd.

10
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3 PLANOLOGISCHE EN MILIEUTECHNISCHE RANDVOORWAARDEN

3. 1 Bodem

In artikel 2. 4. 1, lid 1 van de Bouwverordening is bepaald dat een bouwvergunningsplichtig bouwwerk niet mag
woróen"gebouwd~ op'een "zodanig verontreinigd terrein, dat schade of gevaar is voord®9ezond_heid_van, de
g'ebmikeTsofhet'mi'liea In artikel"2. 1. 5 leden 1 en 2 van de Bouwverordeninc| is^hetvoorschrift?e9eve^da^bu
^et-indienen van een aanvraag om bouwvergunning een bodemonderzoeksrapport overlegd moet worden,
bestaat uit de resultaten van een recent verkennend onderzoek volgens NEN 5740.
Öm'gezondheidsrisïco's te voorkomen mag een bouwwerk bestemd voor gebruik door mens of dier niet;
worden op verontreinigde grond.

In oktober 2016 is door Van der Poel BV een verkennend milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse
van'een'iocatieaan'de'Poststraat 2 te Bunschoten Spakenburg. Doel van het onderzoek is een indruk te
verkrijgen omtrent de eventuele aanwezigheid van verontreinigingen in deQrondenin. hst9rondwcltel'van ^
onderzoeksterrein, om te bepalen of er vanuit milieuhygiënisch oogpunt belemmeringen bestaan voor het
toekomstige gebruik van de locatie (Wonen).

Veldwerkzaamheden ^ ..... . ,._ .. :. _...:-.-,. _^ ""^
Üit'de'vefdwerkzaamheden blijkt dat de bodem van de onderzochte locatie opgebouwd is uit afwisselend matig
fijn zand, matig zandige klei en zwak kleiig veen. Het grondwaterniveau is tijdens het onderzoek vastgesteld op
1, 8 m-mv.

Tijdens het veldwerk zijn, behoudens sporen van puin, hout, aardewerk en brokjes baksteen geen voor het
onderzoek van belang zijnde waarnemingen naar voren gekomen.

Bij de beoordeling van het terrein en het opgeboorde materiaal is ook speciaal getet^ OP_asbest(houdende^
matenaien" Deze" zijn zintuiglijk niet op de bodem en in het opgehoorde materiaal ter plaatse van het
onderzoeksterrein waargenomen.

Uit dedremjsche analyses is het volgende naar voren gekomen:

In'"de" bovengrond (0-0, 5 m-mv) zijn kobalt, zink, kwik lood en PAK in gehalten gemeten welke^ de
achtergrondwaarde overschrijdt. In de ondergrond (0, 5-1, 0 m-mv demping men9monsterbonn9^5t/m^7
overscTirijden"'de~koper, zink,' kwik, lood en PAK gehalten de achtergrondwaarde In de ondergrond van het
mengmonster van de boringen 1, 2 en 7 overschrijdt het kwik gehalte de achtergrondwaarde.

Grondwater
In het grondwater uit peilbuis 2 overschrijdt het gehalte aan barium de streefwaarde.

Uit' de" onderzoeksresultaten blijkt dat in de bovengrond, de ondergrond en in het grondwater overschrijdingen
van de achtergrond- en streefwaarden uit de Wet bodembescherming zijn aangetoond.
De onderzoekshypothese, zijnde een onverdachte locatie, is hiermee derhalve verworpen.
Gezien de aard en de concentraties van de aangetoonde parameters in relatie tot de bestemming van het terrein,
conduderen'wij dat verhoogde risico's voor de'volksgezondheid en/of het milieu op basis vanüe aan9®toond®
miiieuhygienische bodemkwaliteit, niet te verwachten zijn De resultaten van het onderzoek vormen_danook_9een
aanleiding tot nader onderzoek en zijn geen milieuhygiënische belemmering in relatie tot de bestemming van het
terrein.

Het verkennend bodemonderzoek is als bijlage 1 toegevoegd aan deze ruimtelijke onderbouwing.

3. 2 Geluid

De Wet geluidhinder (Wgh) heeft tot doel de mensen te beschermen tegen 9eluidsoverlastten9®vol9eva, nweg^
sp'oorweg^of'industrielawaai. Op basis van deze wet dient bij het opstellen van het bestemm^_9s_Pland_an ook
a'andachï te worden geschonken aan het aspect "geluid". In de Wet geluidhinder is een zonenng^ van
rn dustrieterreinen, ~wegen en spoorwegen geregeld. Enerzijds betekent dit dat (geluids)eisen worden gesteld aan

de "miiieubelastende" functies, 'anderzijds betekent dit dat beperkingen worden opgelegd aan milieugevoelige
functies/De verplichting tot het uitvoeren van een akoestisch onderzoek in relatie tot het opstellen van een

11
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bestemmingsplan geldt niet indien in dat bestemmingsplan geen mogelijkheden worden geboden voor het
van nieuwe woningen en andere geluidgevoelige objecten.

Aangezien er een woning (geluidgevoelige object) in het plangebied wordt gerealiseerd, dient er akoestisch
onderzoek uitgevoerd te worden. - - - - . ---.,-. -.-. -,
MeLbetrekk!ng. tot-geluLdveroorzaakt door h®t wegverkeer is in de Wet geluidhinder de verplichting
to^helv®rr. ichter'. van-. orlderzoek naar de Seluidsbelasting op de gevels van (nieuw geproJecteerde)owornTngen"en'

^geluidgevoelige objecten. Op grond van artikel 74 van de Wet geluidhinder (Wgh) hoofdstuk Vl.'afdlfing'ï
b!v!.ndt-ach-, aan-weersz'Jden., van een we9. een zone- Ais in dezê zone geluidgevoelige~bebouwrn g~woardt
geprojecteerd dan dient akoestisch onderzoek te worden uitgevoerd. De breedte van deze zone 'is afhankeiijk

. de ligging van de weg in stedelijk of buitenstedelijk gebied;

. het aantal rijstroken.
hstedelij.k gebied worden twee typen wegen onderscheiden, met aan weerszijden van de weg de
zonebreedtes:

. wegen met een of twee rijstroken: 200 meter;

. wegen met drie of meer rijstroken: 350 meter.
hbuitenst, edelijk gebied worden drie typen we9en onderscheiden, met aan weerszijden van de weg de
zonebreedtes:

. wegen met een of twee rijstroken: 250 meter;

. wegen met drie of vier rijstroken: 400 meter;

. wegen met vijf of meer rijstroken: 600 meter.
De volgende wegen hebben op grond van artikel 74 Wgh geen zone:

. wegen gelegen in een als woonerf aangeduid gebied;

. wegen met een maximum snelheid van 30 km/uur.

Aangezien het plan is gelegen in een 30-km gebied, is een akoestisch onderzoek niet noodzakelijk.

De Wet geluidhinder kent ook normen voor de maximale geluidsbelasting binnen. De norm voor de binnenwaarde
van woningen is maximaal 33 dB, hieraan wordt voldaan.

3.3 Flora- en fauna

Inleiding
Sinds 1 januari 2017 is de Wet nautuurbescherming van kracht, ter bescherming van in het wild voorkomende
Lnhe-emse-planten-en. dieren- !nde wet. is 9ere9eld dat biJ ruimtelijke plannerTmet mogeiijke "gevolgen'voo?
beschermde planten en dieren het verplicht is om vooraf te toetsen of'deze planneni kunnerTleÏden Tot'dvertredir
van algemene verbodsbepalingen. Wanneer dat het geval dreigt te zijn, moet "onderzocht worden" of "e"r
maatregelen genomen kunnen worden om dit te voorkomen, of'de gevolgen voor beschermd'e'soorten te
verminderen.

Ini september_2016 is door ecologisch adviesbureau EcoTierra een quickscan flora en fauna uitflevoerd in het
kader van de Flora- en faunawet.

Effecten beschermde gebieden
Het-. _plangebied. is niet ge.leg®n in de. NNN of nabij een Natura2000-gebied. Negatieve effecten op het
Natura2000-gebied en de NNN zijn derhalve niet te verwachten.

Effecten soorten

Ensln_hetkader yande Flora' en faunawet nagegaan of vaste rust- en verblijfplaatsen door de ingreep worden
aangetastjv^d^d^ongeschikt 9emaakt). of dat dieren opzettelijk worden verontrust, verjaagd oTgedood.'

is er gekeken of er invloeden zijn die leiden tot een verminderde geschiktheid als foerageeraebiecTwaarbii
het een zodanig belang betreft dat bij het wegvallen van deze functie ook: vaste rusten verblijfplaatsen niet i
kunnen functioneren.

Flora

Tijdens het veldbezoek zijn er binnen het daadwerkelijke plangebied geen beschermde wilde
i. Er zijn derhalve geen negatieve effecten te verwachten aanga'ande deze soortgroep.'

Vogels
Er zijn geen jaarrond beschermde nesten aanwezig binnen het plangebied. Eventueel kunnen
voorkomende soorten broeden in de klimop. De sloopwerkzaamheden dienen derhalve buiten het'broedleizoen
te gebeuren. Het is van belang om te weten dat de Flora- en faunawet geen standaardperiode''vooThet
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broedseizoen hanteert. Het gaat erom of een broedgeval verstoord wordt, ongeacht de datura in onderhavige
situatie kan als broedseizoen globaal de periode 15 maart tot en met juli aangehouden worden. Wanneer binnen
het broedseizoen wordt gesloopt, dient voorafgaande aan de sloop vastgesteld te zijn dat er binnen de
inv'loedsfeer van de sloopwerkzaamheden geen broedgevallen aanwezig zijn. Wanneer aan de genoemde
voorwaarde wordt voldaan zijn er geen negatieve effecten op vogels te verwachten.

Grondgebonden zoogdieren
Binnen het daadwer'kelijke plangebied zijn geen vaste verblijf- of voortplantingsplaatsen van streng en
beschermde soorten aangetroffen. Ook voor algemeen voorkomende soorten is het plangebied zeer beperkt
geschikt. Voor eventueel aanwezige tabel 1- soorten geldt onder de huidige Flora- en faunawet, een. al9®mene
vrijstelling als het ruimtelijke ingrepen betreft. Wel geldt de zorgplicht. Voorgaande beschouwend zijn er geen
negatieve effecten te verwachten aangaande grondgebonden zoogdieren.

Vleermuizen .... ...
Er zijn geen (potentiële) vaste verblijf- of voortplantingsplaatsen aangetroffen binnen het Plan9ebied-
geschiktheid van de opstallen is na gericht onderzoek zeer" beperkt gebleken en er zijn geen sporenaangetroffen
waaruit blijkt dat vleermuizen gebruik maken van de opstallen. De directe omgeving (veel woningen met
zadeldaken en spouw en een kerk) is geschikt voor vaste verblijfplaatsen van vleermuizen.
Het plangebied betreft eveneens geen significant foerageergebied door het ontbreken van voldoende groen en
oppervlaktewater. Tevens is er geen vliegroute aanwezig. Er zijn derhalve geen negatieve effecten te verwachten
op vleermuizen.

Amfibieën, reptielen en vissen
Binnen het daadwerkelijke plangebied zijn geen vaste verblijf- of voortplantingsplaatsen^van streng en
beschermde soorten aangetroffen. Bovenstaande beschouwend zijn er geen negatieve effecten te verwachten
aangaande deze soortgroepen.

Ongewen/elden/ overige soorten
Er zijn geen vaste verblijfplaatsen of exemplaren van streng en strikt beschermde overige soorten waargenomen.
Bovenstaande beschouwend zijn er geen negatieve effecten te verwachten aangaande overige soorten.

Algemene zorgplicht ...... _. . ,. _^..
De zorgplicht geidt altijd en voor alle planten en dieren of ze beschermd zijn of niet. Eventueel aanwezige
dienend e'kans te krijgen om te vluchten. De zorgplicht houdt ook in dat er zoveel mogelijk rekening wordt

gehouden met de periode waarin wordt gewerkt (buiten kwetsbare voortplantings- en overwinteringsperiode) Een
goede'periode om de werkzaamheden" uit te voeren is september tot februari. Deze periode valt buiten het
broedseizoen van vogels.

Conclusie
Op basis van het uitgevoerde onderzoek blijkt dat vanuit dit aspect geen belemmeringen aanwezig zijnom de
twee woningen te realiseren. Het uitgevoerde onderzoek is als bijlage 2 toegevoegd aan deze ruimtelijke
onderbouwing.

3.4 Luchtkwaliteit

De kern van de Wet luchtkwaliteit (titel 5. 2 luchtkwaliteitseisen van de Wet milieubeheer) is het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Het NSL is een bundeling maatregelen op regionaal, nationaal
en internationaal niveau die de luchtkwaliteit verbeteren en waarin alle ruimtelijke ontwikkelingen/projecten zijn
opgenomen die de luchtkwaliteit verslechteren.
Nederland moet vanaf 2011 voldoen aan de Europese normen voor fijnstof (PMio) en in 2015 aan de normen
voo7stikstofdioxide (NOz). In 2008 is daarom het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL)
vastgesteld. De NÓL-partijen werken gebiedsgericht samen aan een scala van landelijke en lokale
beheersmaatregelen, zowel fysieke maatregelen als bestuurlijke afspraken.

Naast de introductie van het NSL is de invoering van het begrip "niet in betekenende mate bijdrage" (NIBM) een
belangrijk onderdeel van de Wet luchtkwaliteit. 'Een project draagt NIBM bij aan de luchtkwaliteit als zowel de
jaargemiddelde grenswaarde N02 als PMio niet meer toeneemt dan 3% van de jaargemiddelde 9rerlswaal"devan
die stof. DÏt betekent, kortweg, dat als de toename van de beide jaargemiddelde concentraties kleiner is of gelijk
is aan 1, 2 lg/m3 (3% van 40~ig/m3) een ontwikkeling kan worden beschouwd als een project die NIBM bijdraagt

aan de luchtkwaliteit.
Een ruimtelijke ontwikkeling kan volgens de Wet luchtkwaliteit doorgang vinden als:

. de ontwikkeling is opgenomen in het NSL;
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. de ontwikkeling aangemerkt wordt als een NIBM-project;

. de gestelde grenswaarden van bijlage 2 van de Wet'luchtkwaliteit niet worden overschreden:

. prqjectsaldering wordt toegepast. --. -. ----. -... -..,
Afweging

hr^RerM ÏDgNBM.. 's^oor. e!n.w.oningtouw!ocatie. een ciJfermati9e kwalificatie opgenomen wanneer zo-n

p2CLa?. NiBMkannword=en.. beschouwd-~De. cijfemati9ekwalif^^^^
_of,.3.000 nieuwe wonin. 9en bij twee onfsluitingswegen, waarbij het~wegverkeer'zich;'evenJ rediQ

over de beide ontsluitingswegen verdeelt.
Ld^fÏa^wo/denD in ^aaL^nieJJWe-won!ngen mogelijk . 9emaakt_Het plan kan. gelet op de cijfermatigetan/antificatie uit de Regeling NIBM, daarom worden aangemerkt een'NÏBM^project. """
Conclusie " ----..-- r"-j>-

i2l9^rtJkeI, 5.1AIKj Laanhefen-onder cwmleyert de realisatie van het voorliggende bestemmingsplan geen

ibeclZSïZ. t betrekking tot de luchtkwaliteit- Het Pla"is-rea1iseerba7rz^de7m7aTegelenaa^aga^e
3. 5 Cultuurhistorie

Ï"het. :-kad.er-.van, _de beoorcfellng conform bestemmingsplan Bunschoten - Centrale As, regel 30-5
SeoTr?ver9Llnnin9 voor sloop) is ort februari 2017 dc)<:":'TasT een'quickscan ^Ituu'r^to^ch'^^erz'o'ei^

^ld^ï^oekst ^de-huidige. hoofdvorm vanhet ?ebouw is in 1975 ontetaa" "a de sloop van het oudere
SÏi laLer,.haakLOLStlnd/-HeLhuJdigeb^^^^^^
ïanwe9e debouwkundige. staat, is dezedetai"erin9 echter nlefmeer'geheerc ompïeera a^wezïg.

'"'''" ucla"lc""y-

,
Hlpan.lÏïloS^n, beLangruketocatieya _nhetdorp-ate
isdelocatie_beeld. bepalend-maar het pand ze'f h®eft 9ee" hoogwaardige intrinsiekej kwai'iteiten.
D,e"qÏ?scan. cu!tuu. rh'storisch-onder20ek. en de fotobijlage cultuurhiïorisci he~quicksca'n"zun1 'respectievelijk als
bijlage 3 en 4 toegevoegd bij deze ruimtelijke onderbouwing.

3.6 Archeologie

OLLSTPte.mbeï20. 07.is.dewet op. deAcheolo9ische Monumentenzorg (Wamz) in werking getreden. Dit is een

!^r£.Ïl^n de Mo^umertenwetJ988-Met deze herziening zijn de belangrijkste bevoegdhed en a°angaande^e
aiïceSLe bLd^geIneente-nee.rgelegd:-De_gemeenteraad is °P. 9rondvaon deMonume3ntenwet' v'eiS'bij d^
^sitste, IHng^an..bestemmingsplamen. rekenin9 te houden met'de ~in-gro'nd"aa'nwezige"oTl te"^roa^
archeo!oglsche waarden om dit .te kunnen onderbouwen dient de gemeente "er'v^r" te' zoraCT"d'at'lde
^CÏÏO?Ji*che. waardenen-verwachtingen binnen het semeentelijk gron3gebïed"bekend7e zön. 'De^e'wa^d^
en. ̂enA/achti.ngen. z'in.aange9.evenopelen vow de 9em~eent® opgestelde Archeologische Veniv'achtingskaa?, udie
SkÏls esnvan archeologische waamemin9en en vondsten, land^happelijke'en"hrs ïoTJsc'hegeg"even'?otTa?idui^

Deop. de. -gemeertteBunschoten toeges. Pitste Archeologische Beleidsadvieskaart heeft de inmiddels verouderde
;2S^Ktart^?^loglsc. he, wa^ (IKAW) , e"Archeplogrs che'"Moni um"entenkaart '(AMUKiTenTanugeunc' ^
tegenste!"ngJotdeJKAWen AMK geeft de Archeologische Beleidsadvieska~art~tot'op"perceeÏsn^ea'ua'a?it'of er
enel{na^lo9whlbe^dewaalülolw^^^
p!a^om?ilgek!ken-wwleno^enhoearcheolo9ischewaarden"besch^
PÏn!anpassing-of-het-, behoud van. '"formatie opgraven. Bij elke "voor'genomeri'activiteiro mv 'de"bodemucte
Z50^nJL^\ge^mJt^rcheoLoiische. w^arde^
stadlum"wo-rden"bepaalclof een nader archeologisch onderzoek noodzakeli)k"is. "6m7e' voorkomen "ülFïr
^!re.tor'ng-ya n-archeolo, gische resterl in de bodem voorkomt moet de gemee'nte erop toezïen'dat'er 'op kosten' van

^sSl?toordereen gedegen wetenschaPPeliJk onderzoek komt en daïdearcheoiogischew vondsten"word^veï

A^?Lge?einleLarcheotogJschewaardeofverwachtin9 is beleid sekoppeld, welk voorschrijft wanneer (vanaf
!opperyl aktee_nd'epte)ee" vergunn'ngsaanvraag oparcheologfe getoetst moet worden. "Zodatbepaald"kan

worden of voorafgaand aan de werkzaamheden een archeologisch (vooOonderzoek'nodïjs"

y°!9ens de archeolo9ische verwachtingskaart geldt voor de locatie een hoge archeologische verwachtir
Volgens de planregels geldt dat voorafgaand aan projecten groter dan 50 m2 met'bodemingrepen'dieper"dan"30
cm onder maaiveld archeologisch onderzoek noodzakelijk is.
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In november 2016 is door ADC ArcheoProjecten een bureau onderzoek uitgevoerd De bevindingen worden
hierna weergegeven.

Het plangebied is landschappelijk gezien gelegen in het Eemland. De diepere ondergrond van dit gebied bestaat
uit dekzand (Laagpakket van Wierden, Formatie van Boxtel). In de top van deze afzettingen, die in de omgeving
van het plangebied op 4 m -mv (circa 2, 55 m -NAP) is vastgesteld moet rekening worden gehouden met
archeologische resten'gerelateerd aan jager-verzamelaars uit de periode Laat-Paleolithicum t/m Mesolithicum.
Indien aanwezig zullen zij hoofdzakelijk uit vuursteenstrooiingen bestaan.
Behalve resten" uit de periode Laat-Paleolithicum üm Mesolithicum zijn in theorie ook resten gerelateerd aan
landbouwers uit het Neolithicum en de (Vroege) Bronstijd aan te treffen. Indien aanwezig zullen deze zich
manifesteren als grondsporen en vondstlagen en kunnen door afdekking met een circa tot 3 m dik veenpakket
goed geconserveerd ziin. Hierbij moet worden opgemerkt dat de prehistorische resten hoofdzakeliJk °P
dekzandruggen of -koppen worden aangetroffen. De relatief beperkte gegevens over de ondergrond van
Bunschoten^ onder meer verkregen tijdens de aanleg van een rioleringssleuf vanaf de Dorpsstraat in westelijke
richting, geven geen aanknopingspunten voor de aanwezigheid van een zandrug. De kans op de aanwezigheid
van prehistorische resten in de ondergrond van het plangebied wordt derhalve zeer klein geacht.
Vanwege de. vernatting van het landschap en de daarmee samenhangende veenvorming alsook overstromingen
vanuit de Zuiderzee worden geen archeologische resten uit de periode tot aan de laatmiddeleeuwse ontginningen
en stedelijke ontwikkeling van Bunschoten'verwacht. In de Late Middeleeuwen werd het gebied gefaseerd vanaf
de rivier de Eem ontgonnen. Mogelijk fungeerde de ten westen van het plangebied gelegen Dorpsstraat als
tweede ontginningsbasis. Vast staat dat de bewoning zich in de loop der tijd naar deze as verplaatste. Na de
stadsrechtverlening tussen 1336 en 1355 werden de boerderijen vanwege het overstromingsgevaar
geconcentreerd langs deze as.
Het binnen de omwalling omsloten gebied werd verdeeld middels een rechthoekig patroon van straten,
zogenoemde burgwalletjes. Hierbij ontstonden hoogstwaarschijnlijk ook de voorlopers van de huidige poststraat
en" Schoolstraat. " Van verstedelijking was echter geen sprake. Op basis van oude kaarten moet worden
aangenomen dat het plangebied tot het begin van de tweede helft van de 20e eeuw onbebouwd was en een
agrarisch grondgebruik had. In de ondergrond van het plangebied worden daarom geen resten van bebouwing
verwacht. Wel kunnen stadsafval- en ophogingslagen met allerlei vondstmateriaal (zoals aardewerk, baksteen,
dierlijk bot enz. ) aanwezig zijn. Verder zijn mogelijk sporen gerelateerd aan de burgwalletjes aan te treffen,
bijvoorbeeld een greppel.
Conclusie
Uit het onderzoek blijkt er geen resten van bewoning zijn te verwachten, maar dat we! rekening moet
gehouden met ophogingslagen en aan de 'burgwalletjes' gerelateerde sporen. Laatst genoemden geven inzicht in
de laatmiddeleeuwse stadsontwikkeling, die vanwege het onvoltooide karakter als zeldzaam wordt beschouwd.
Aangezien dergelijke sporen met een booronderzoek niet of nauwelijks zijn te herkennen dient een
inventariserend veldonderzoek in de vorm van een proefsleuf te worden uitgevoerd.
Er wordt geadviseert om een inventariserend veldonderzoek uit te voeren door middel van het aanleggen van
een proefsleuf (IVO-P). Het doel van dit onderzoek is het vaststellen van de aanwezigheid van sporen alsook de
gaafheid, omvang, datering en conservering ervan. De exacte invulling van de werkzaamheden dient te worden
vastgelegd in een door de bevoegde overheid goed te keuren Programma van Eisen (PvE).
De bevoegde overheid neemt op basis van dit rapport een selectiebesluit.
Het uitgevoerde bureauonderzoek is als bijlage 5 toegevoegd bij deze ruimtelijke onderbouwing.
Zodra er een positief besluit voor de plannen is afgegeven wordt een PvE opgesteld welke ter goedkeuring wordt
ingediend bij het bevoegd gezag. Na goedkeuring wordt na de sloop, het vervolg onderzoek uitgevoerd
De woningen worden pas gerealiseerd nadat het archeologisch onderzoek volledig is afgerond en goedgekeurd.

3.7 Milieuhinder

Voor een goede ruimtelijke ordening moet aandacht worden besteed aan vc)orzlenbare. h"'ld®ren_9eYa^rcloor
mTlieubelastende activiteiten. Om dftte voorkomen moet tussen milieubelastende activiteiten en gevoelige
bestemrmngerT(zoals woningen) voldoende afstand in acht genomen worden. Voor het bepalen van deze
afstanden wordt getoetst conform:
. VNG Handreiking 'Bedrijven en milieuzonering' (editie 2009).
. Wet milieubeheer
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7en, aanzien van^edr!jv. i9heid geldt als uit9angspunt dat toekomstige woningen geen onevenredige milieuhinder
etc. ) mogen ondervinden van nabijgelegen bedrijvigheid. In depubircatie'Bedrijven'en

mJHeuzonering' van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten" editie 2ÓÓ9rwo7dt"in veróand'met'de
aanwezigheid van milieubelastende functies indicatieve afstandsnormen voorgeschreven tot'miiieugevoelic
functies, vooral wonen.

De-publicatie. "Bedrijven en milieuzonering"van de VNG is gebruikt bij de zonering rond bedrijven. De publicatie
Lbedruye norlder in cate90rieën OP basis van de ingeschatte milieubeFasting. 'Pe'rmil'ieucategorie

tot de woonwijken.

Milieucategorie

1

3.1

3.2

14.1

14.2

5.1

5.2

5.3

|Aan te houden afstand tot woonwijken (zone)
O tot 10 meter

30 meter

50 meter

100 meter

200 meter

300 meter

500 meter

700meter

1.000 meter

. 500 meter

Het plan is getoetst aan:

* V.^G Handreikin9 'Bedrijven en milieuzonering' (editie 2009).
. Wet milieubeheer.

Ln-, de_dlrecte omgeving van het bouwplan zijn geen bedrijven aanwezig die vanuit het milieuaspect een
ring vormen voor de realisatie van de twee woningen.

3.8 Externe veiligheid

Bu:de-e)rteme vei"gheld..gaat het om het beheersen van de veiligheid van personen in de omgeving van een
.
r!sico:opleverencfe. activiteit met 9evaa'-'Uke stoffen. Het kan" daarbij gaan om industnlle"ia'cti'vÏteiten.1
transportroutes of buisleictingen. J "~~" "'" .""-"-.- *"""."-"-.,
let=BlsÏ'Le^emeve'ILgJ1 e2dJnrlchtingen (BEVI) van 27. 0ktober 2004 en de hierin opgenomen Regeling externe

.

veili9he'dlrlrichtingen; geeft aan welk-e activiteiten/bedrijven risicocontouren kennen'waa'rmee re'kenïn^ dFert'te
!n"gehoudel\bli het verlenen van vergunningen'in het kader van de Wet miire ubeheer"en"bTj nTeuwe

ruimtelijke ontwikkelingen.
Het BEVLheeft totjloel de ri.sico's waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld door activiteiten
met 9evaarluke»stoffen^bedrijventot het aanvaarde maximum te beperken. Het gaat" daa'rbij'om'herb eperken
y.aLd=e»kans. -op-en.. effect_ya n.een emstig on9eval vanwege activiteitenmet~gevaarlijke"stoffen"brn nen1
inrichtingen. Het doel wordt in het BEVI vertaald naar de begrippen plaatsgebonden'risicoen'flroeDsris'^

. Plaatsgebonden risico (PR):
RlÏCO-op-eenplaats buiten een inrichtin9. uitgedrukt als een kans per jaar dat een persoon onafgebroken en

op die plaats zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks'gevolg van een ongewoon"vo^:varI bTn'nen1
een inrichting waarbij een gevaarlijke stof betrokken is.

. Groepsrisico (GR):
cumulatlevej<ansenperjaa'' dat. ten minste 10-100 of 10C)0 Personen overlijden als rechtstreeks gevolg van hun
aa.nwezigheid in het invloedsgebied van een inrichting en een ongewoon voorval binnen demrichtrn a wlarb'i'i een
gevaarlijke stof betrokken is.

hheLBEyl zlinde risiconormen wettelijk vastgelegd. Deze normen zijn niet effectgericht maar gebaseerd OD een

kar!sberekenmgLTevens g.even de "siconormen alleen de kans weeromalsdredgevoig~vanoeen"ongevu al müet
g®vaarlijke stoffe" te °verNJden_ Gezondheidsschade en de kans op verwonding" of materTële schade 'z?in"daarinl
niet meegenomen; Er is in het BEVI geen harde norm voor het groepsrisico vastgesteld" E'r'Ïs'voor'aekozerom
cle. -norm_voorhet 9roePsrisico als ̂ oriëntatiewaarde te "handhaven, zij'0 heï'~met'een"'nÏdrukteliik
verantwoordingsplicht. Door de afwezigheid van risicovolle activiteiten met gevaarlijke'stoffen i'n"de"direïte
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omgeving van het bouwplan, voldoet de ontwikkeling aan de eis voor het plaatsgebonden risico (artikel 5 van het
FTenin de directe omgeving van het plangebied is geen sprake van risicovolle inrichtingen, zoals °Psla9van
gevaarlijke stoffel Zowel binnen als buiten het plangebied zijn geen inrichtingen aanwezig die van invloed zijn op
ontwikkelingen binnen het plangebied.

Uitsnede risicokaarL Bron: www.risicokaart. nl

3.9 Water

Sinds 1 november 2003 is de watertoets verplicht bij ruimtelijke plannen. De locatie ligt binnen het beheersgebied
van'het Waterschap'Vallei & Veluwe. Dit waterschap is in dit gebied verantwoordelijk voor de waterhuishouding:
het waterkwaiiteits-en kwantiteitsbeheer en de zorg voor de waterkeringen.

In het plangebied liggen geen belangrijke oppervlaktewateren (zogenaamde pr imaire of A^ watergangen)^,
w'at'e1:ke^i'ngi e'n~of'ge"b'i^den"die zijn aangewezen voor regionale waterberging. Dit betekent, _dat_ dl^P'a, n"9een
essentrële'waterbelangen raakt. Óp basFs daarvan wordt "door het waterschap voor het onderhavige plan een
positief wateradvies gegeven.

*

Voordïveróere uitwerking en concretisering van de beoogde ontwikkeling, geeft het waterschap aa^ dat

rekening gehouden moet worden met een aantal algemene en gebiedsspecifieke aandachtspunten voor water.

Algemene aandachtspunten
Vasthouden - bergen - afvoeren
Een"beTangrijk principe is'dat een deel van het hemelwater binnen het plangebiedIwordltva^t9ehouclen^

en dus niet direct afgevoerd wordt naar de riolering of het oppervlaktewater. Hiermee wordt bereikt dat
^e"wlt"erz~uivenngsins~tallatie "beter functioneert, verdroging wordt tegen gegaan en Piekafvoeren^ h^t
oppervlaktewater Ymet eventueel wateroverlast in benedenstrooms gelegen ̂ _ebieder1^wc>rdt voorkomen.
Foïng op oppervlaktewater zal hiervan een melding gedaan moeten worden bij het waterschap.

Grondwaterneutraal bouwen _ ^ . . _. _ __":.
Om"'arondwat~eroverlast"~te voorkomen adviseert het waterschap om boven de gemiddelde hoogste

(GHG) te ontwerpen. Dit betekent dat aspecten zoals ontwateringsdiepte en ̂infiltratie van
^em'elwater'beschouwd' worden teri opzichte van de GHG. Het structureel onttrekken / draineren van grondwater
is geen duurzame oplossing en moet worden voorkomen. ...., ..
HeTwaterschap adviseert de initiatiefnemer dan ook om voorafgaand aan de ontwikkeling een90ed_üee
kriigerTvan'de'heersende grondwaterstanden en GHG. Eventuele grondwateroverlast is in eerste instantie een

zaak voor de betreffende perceeleigenaar.

Schoon houden - scheiden - schoon maken
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o.m"verontremlgln?-. van bodem' grond' en/of. oppervlaktewater te voorkomen is het van belang dat het
hemelwater niet verontreinigd raakt. Dit kan door nadere eisen of randvoorwaarden 'te'stelfen aan

bijvoorbeeld de toegepaste (bouw)materialen. Het waterschap geeft aan dat de initiatiefneme'rde besïisboom'
voor het afkoppelen van verhard oppervlak van ons waterschap toepast.

Het_asp®.ct water vormt geen belemmering voor de realisatie van de twee woningen. Het toetsresultaat en de
samenvatting watertoets zijn respectievelijk als bijlage 6 en 7 toegevoegd aan deze'ruimtelijke onderbouwing.
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4 BESCHRIJVING VAN HET PLAN

4. 1 Bestaande situatie

De te slopen woning bestaat uit een goot van 3 meter met een gebroken kap.

^..

4. 2 Nieuwe situatie

Bestaande v^oning

Op de genoemde locatie aan de Poststraai 2 wordt een twee onder één kap woning gerealiseerd.
De woning bestaat uit één laag met kap.
DoorarchTtecten bureau Everfvan de Brink uit Barneveld zijn impressie tekeningen gemaakt van de gevels.

A-

Voorgevel

^,

^. !. tti..^
^'^^,

<tó.... /y,5-\

^
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Linkerziiaevel

20

Ruimtelijke Onderbouwing Poststraat 2 Bunschoten



usïoipsung ^ ÏEBÜSISOJ §uiMnoqj3pU Q Sïifipimm-g

\t

paiqab ^liiapQfS pueeiSöq UQynq uöMnog £ 9p9 Jl

-epj o sp uee g epsjl si 'uspj o/w ue>| us6ue/\8Bdo psiqsB ^fippsis pueeissq

ueuuiq |S9qe6 leiu i0 isiu BeejAStiuinj 9|euo!69j ep JsauueM .seen deis ezsp UBA 6u!puojie sp eu 6uu8A!ïOal 8P
s!''u9:u9doFj oop~|OAS903ns jeppei ep si. uep peiqeB pueeiseq ueuuiq uepJ OM ueBueAsBdo 6!p3 ||OA BeejA 9P_ue><

.

UEAjeep p!9L|jeeq|eeL| (8|@Dueuy) ep UBA BuiHeiiosui ues LUO us ueizjooA uepj oM

ue>| syeoLieq sp ui jeeM ufiz s9!lE30|séui|9>f>|! iuo 3|9!ïU9}od sp tBM usjssueiusAU! ei LuolBeeJABI-lu91A!lolusla

"u9p9 !C|9"6puemnoqeB epuee'iseq UBA aii'etujoisuejt joop io ueuojjei epueeiseq l-le^6utjajn^mïsj94
joop . p9 !q8 B"u98'~ueB ueAeB'si BuiLULueiseq ejspue uee \ue||nA 3} ui, 9}Luim 9P _u9^181d_9Bfl do^JIOOP

^ispeis pueeissq 194 ueuuiq uepuiA ueïf siee|d 6u!|9)f>|!Mtuo epBooeq ep p IJSS/MIOLU z epsJl
pQ iqsü ̂ aapöfs pueeïseq ueuuiq ua/v\nog z QpQ-il

.

epj o ep uee z speJl sj uep 'e[oz . eyeoysq sieuoiBej sisnpE uesui ISIZJOOA

BU!|WP|!/V\IUO 9>|fi|ep8 is u9iuoue6jooA ues io pieepj oosq uspj om ue^f piesq ui BeejAeiLumj91euo!B9J_3PJ9^
'T-^s}!|BMïf' ap6eejA9B 9p s|e V3Wem>\ sp.Mszuee ISLU peejjooA epueeiseq ep U! ue u9uueldu!)Po^ueej9 LI

snuiLU 9Ü901.19C|9p uee )ffi]96 BeejA ep si pBezeB ̂ 10» -siaiinjsBuiïifiiepsisjSA aw.nsu jeeu Bee-lA_3PueABU!IBd^
9p";UI uTuOU9B99LU"U9'pJ O  31 USUSIp' pU e}SB99|"^0 Buuejntonjisjeq s^fiispsïsueuuiq 's^eo°IMnoc<BU!UOM

9pue|d9B~s|eoz^o!B9J'9p ui'ueASiieitiU! ejepue-e|8niu9A3 -UQIZJOOA si leiuGou o'Bsj 9p u!sjsPia
UUEEM BeejASiLUim 9p LUO }ee6 ^H . ueBui. ueizjooA 9>|f!|9p9 ts eBueAO ua |9pueL||!ei9p 'u8>|J9M 'USUOM ysjteq

"97ue6u!|e^!MtU'o s^lapeis JOOA (iQ\^\\e^ ue ̂ !IBI!IUBMÏ|) BeejASiiuinj eieuoiBaj sp iBeejA \ spsjl
QïLuimjeeu bBBjA 8/Buo/De./ ua/eosg A Qpa-il

.

U9p9 L|JSAO 8|BJ1U939P 9p UBA U9UUB|d 9>|f!|9iLU!nj epuspuiqj sA Liosjpunf 9||e JOOA jepe^

si 6uiïirii9peisj8A eiuezjnnp JOOA jsppei ea -uedoijoop uspj OM iw^ JSWOB sip uepsjï sup lue^ jeppei sa
. ueii.niseq eiejnionjise^u! ue eïfhisiLUim 9||e hq BujLUJOAtiniseq

eiuejedsueji ue BuiBe/vye e6!p|nA6joz ues ^oosq jsppe] sa . uejspJ OAeq Buu9ujujej6ojd SMOueBBeej^ jeppei

ep'ue'A'eitonpojïuieplSLU II.M ^ l9H -uepeiqeB Q^\\Q<p9 }S ui siiuinj sp UBA 6u!Wnu9q9[B^do_u99^0P6u!u®13ró
8^!|91LU!n78p9 0'B'u99'S! BuiiifiispetSJSA SLuezjnnp jooAjeppe) ep UBA |9oa . pBeoAeÖeoi ueejBep BU!^

eujezinnp JOOA jappe) sp, si u9 'pBizfiMsB (ojg) Buiuspj o e^Fi. lsiiuinj vn\ssQ }Q^ si zróZ róqo^o i. do

BupiHiepS ïSjeA auiezjnna ueAJ9ppe| aa

. ÏOOJBJ8A 99LUJ9N IpJOM P!9l|Bi|!9A SIBIOOS SQ . p9 !q9 6 jeequedo ISL) jeeu si iqoueö 9!P »ueïooAU99J6f^
BUIUOM 9api9yB!|i9A9|e!30sVo9dseie4»eLUU9pno49BBu!U9^^^ si eiiuinjueiinq sjequedo sp ueABuiiLtOi. Jui. ephg

p!ei|6!|i9A aieioos

S^B
i(-JJ~i3^^i

ID'fc|S;Ï|d);Ïir>|^Ö?

J--J

. Lujouja9>|jed 9>|f!|9iu99iueB ep uee ueep|OA ipjom lepoz pj sasiieejsB uesieeidjssïijed esm» Buiuom jed luojeep

u9pJ O 'J3''"6u!uo'M"j9d'u9Siee'|dj99>|jed 'z puojeB^e 'pj eesiieejeB uspJ OM^u8Siee|dj99ïfJed^ ^ 6Lj!UOM J9^J®
uelsoai sróróouT^-MOyO'ap do si pJ93seq9 6 a>||9M 'ueiouosuna BtuesLuaB ep UBA usLUJOujee>|jed sP_su9E



Iï,, I^dneH^gat,hS.omsteÏ'ij. ke.L;Lt'eg^en"welopeen. zodani9e Iocatie dat het uitleggebied (in potentie)
St°aS? ontsloten is ofkan worden~De resterende ruimtevraag, die~resulteel rt'uit"treSr21 Tsukwali!Ïatre fllecn

iïLdLkw^T. v^lÏrte^ku-nnen. deeisenaan. de.bereikbaarheid en de ontsluitingskwaliteit van locaties
S;iho.rellmm. ïJSn. heLbestaand^ede1^
geÏt?l, °mJ!,n ges£Lkt. aan.bod te-vinden-_wetend wat. de vraag is en-werkeskaeitse'ise'n'ol pl hJt'^b'iecd vTn
^KÏa!liÏge^^^^n^^'^i^^^^c^^l^S^d^(S vïe
multimodaal ontsloten zijn of in de nabije toekomst ontsloten worden""'" """" """' r"-""'"-"'- ."-""",
tÏÏSaal^. lredl3. LS-machtwaarde resterende ruimtevraag buiten bestaand stedelijk gebied het beste
kan worden opgevangen uitgaande van een multimodale ontsluiting.'
Stedelijke ontwikkeling?
DlvraagJswanneernu SPrake is van een'stedelijke ontwikkeling'. In artikel 1. 1. 1, lid 1, onder i van het Bro is
Ïn±fini£±^oo^^^!n-^ju :'ru^^ke ontwikkeli^^n^be^ntuml ^zee^ve^^in!

.ynaln, ka,S°^' Je,??^deL-woningbouwl°Mti^ of an.dere". stedelijke"voorzÏeningen7'"HeT'lbegrl ipwonl. r'_gbouwlocatie-. zoals °P9enomen in deze definitie, is niet nader gedefinieerd" """"w""'a'"' .
^S^ntiL^te '^S^^eaa^p^unten-. Hemifb^'^^^ dat het in dit verband moet

gacaL^m^, ^mteiiJk, e^twikkeJ^ omvan.9-_ZOJS de bouw van twee woningen niet'a'an"te"merken
als een stedelijke ontwikkeling in de zin van de ladder(AÏRvS"14lanuari201^i"CLÏ:NL"RaVS':2oT4^
^.°dued;)^dantie"aïnddteSr'b" "echls twee wo"'"9e" "°*" ̂ "^ïï'-add. r'^duurzame
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5 ECONOMISCHE EN MAATSCHAPPELIJKE UITVOERHEID

5. 1 Economische uitvoerbaarheid

^o£, St.°.pn eeesn'"beg,roelÏn°ïpl:"n ;°e°e» SV"J^ÏMk. kld. ïanj? "^'"-. °.

bu7g~emeeste7erÏwSh^devrÏÜÜ om aï Te WIJKen van het bestemmin9SP'an)'gedelegeerd aanhetcoire ge'van 'de

seTaS^ ̂ ^^^^W^SÏ"^^ge^eluïkos^^^^ ï^va}is, w9ew sr^^

^^^"sc^m^aro Wst^'^^^ plan , s daarmee dan ook

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

^^SW^°S^K7^y^!r^^^sw ^^^^^^^^toepa's^ng0 ' u"uü' 3' van ae wet is artike' 3-1-'' van het Besluit ru'mtelijke 'ordenhg "van"overeenko^S

^S^^K^^el^, ^a^ =2?. T *S .. n de
^^rSïSSSSEëSÉ^êiii^i
^o^leg^letüdeTroZcVraonodÏaS? hebben- voor de onderhavi9e o"twikkeirn g"is d'e^alvuecg^;
Ten behoeve van de omgevingsvergunmng zal de uitgebreide procedure uit de Wabo worden doorlopen.
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6 CONCLUSIE

De initiatiefnemer van de kavel Poststraat 2 heeft het voornemen om een twee onder één kap woning te bouwen.
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7 BIJLAGEN
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7 1 Bijlage 1 Verkennend bodemonderzoek
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7. 2 Bijlage 2 Quickscan flora en fauna
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7. 3 Bijlage 3 Quickscan cultuurhistorisch onderzoek
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7. 4 Bijlage 4 Fotobijlage cultuurhistorische quickscan
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7. 5 Bijlage 5 Bureauonderzoek archeologie
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7. 6 Bijlage 6 Toets resultaat water
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7 7 Bijlage 7 Samenvatting watertoets

^
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