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https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/waterplan/documenten-downloads/
https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/waterplan/documenten-downloads/
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Rood = Beschermd Rijksmonument;  

Licht rood = Gebied met hoge archeologische waarde;  

Oranje = Gebied met hoge archeologische verwacht ingswaarde;  

Geel = Gebied met middelhoge archeologische verwacht ingswaarde;  

Groen = Gebied met lage archeologische verwacht ingsw aarde.  
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http://www.bunschoten.nl/document.php?fileid=47641&f=95df50db0133c631f72d9fd15db38dfd&attachment=1&c=25886
http://www.bunschoten.nl/document.php?fileid=47642&f=3516fc0a47c54a9f38271b1a9ed3c0f4&attachment=1&c=25886
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7

bebouwing : 7309m²

groen / tuin : 7782m²

open water : 2191m²

verharding : 8588m²

bestaande terreininrichting

r e n v o o i

bebouwingsvlak De Haven

bebouwingsvlak Op de Ree

bebouwingspercentage bebouwingsvlak Op de Ree

- oppervlak bebouwingsvlak: 11.765m²

- bebouwingspecentage bestaande bebouwing:

  3.903m² / 11.765m² = 33,2%

b e b  o u w i n g s v l a k 

BESTAANDE TOESTAND
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8,4

bebouwing : 8158m²

groen / tuin : 6349m²

graskeien   :   592m²

open water : 2325m²

verharding : 8446m²

nieuwe terreininrichting

r e n v o o i

bebouwingsvlak De Haven

bebouwingsvlak Op de Ree

bebouwingspercentage bebouwingsvlak Op de Ree

- oppervlak bebouwingsvlak: 11.765m²

- bebouwingspecentage bestaande bebouwing:

  3.903m² / 11.765m² = 33,2%

- bebouwing t.o.v. bebouwingsvlak:

  4.513m² / 11.765m² = 38,4%

NIEUWE TOESTAND

b e b o u w i n g s v l a k
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Aan het gemeentebestuur van Bunschoten 
Postbus 200  
3750 GE Bunschoten 
 
 
 
Datum  : 16 juli 2014 
Dossiernummer : BNS14-00056 / 3 
Gemeentenummer : - / O. v. Dooren 
Betreft  : principe welstandadvies 
   uitbr. zorg- en wooncentrum De Haven 
   Groen van Prinsterensingel - Frans Jacobsweg  
   Bunschoten 
 
 
Geacht college, 
 
In aansluiting op ons schrijven d.d. 23 mei 2014 en d.d. 30 juni 2014 berichten wij u het volgende:  
 
Tijdens de vergadering van 10 juli is met de architect en de opdrachtgever opnieuw van gedachten 
gewisseld over de hier te realiseren woon-/zorgbebouwing en de daarbij gewenste stedenbouw-
kundige inrichting van het terrein. Het centraal op het perceel gelegen bestaande woongebouw heeft 
namelijk nog een hoge boekwaarde en is economisch/technisch nog niet aan vervanging toe. 
Voorgesteld wordt daarom dit gebouw te handhaven en niet langer het eerder getoonde inrichtings -
model ‘variant B1’ als uitgangspunt voor de beoogde nieuwbouw te nemen, maar een aangepastse 
versie van ‘variant C’ (genoemd C2). Tijdens het overleg van 26 juni is ‘variant C’ namelijk ook als 
optie besproken, waarbij er door ons is aangegeven dat deze variant eveneens kansen bood om hier 
te komen tot een goede stedenbouwkundige herinrichting van deze locatie. Verder zijn tijdens de 
vergadering, op een schetsmatige wijze, de eerste massa-/gevelimpressies van de te realiseren 
appartementengebouwen getoond. 
 
Wij kunnen instemmen met de planopzet van ‘variant C2’ als uitgangspunt voor de stedenbouw -
kundige herinrichting van deze locatie. Zowel de te realiseren besloten binnentuin als het openbaar 
toegankelijke gebied zijn hierin op een goede wijze ingepast, terwijl ook naar de omgeving toe 
(gegeven het aantal hier te realiseren appartementen) qua openbare ruimte en bebouwing een 
goede overgang/aansluiting kan worden bereikt. Zoals ook door de architect tijdens de vergadering 
wordt aangegeven zal de exacte positionering van de nieuw te realiseren bouwblokken, en de 
kaprichting ervan, daarbij nog onderwerp zijn van nader onderzoek (bijvoorbeeld ter plaatse van de 
zuidoosthoek). 
 
Met betrekking tot de nu gepresenteerde eerste gevelaanzichten zijn wij positief over de 
ontwerpuitgangspunten voor de gevel en ‘de kap’ en de wijze waarop de balkons/buitenruimten 
daarbij, in combinatie met een dakoverstek en beeldbepalend kolommenraster (refererend aan 
scheepsmasten?), worden vormgegeven. De goothoogte van de kappen (verhouding kap/ 
onderbouw) bij de volumes met vier bouwlagen (zeker bij het meest naar voren springende 
bouwvolume aan de westzijde) overtuigt echter nog niet helemaal, terwijl ook het plaatselijk 
optrekken van de goot in de vorm van een hoger opgaand kader vragen oproept (en ook vanuit de 
plattegrond weinig betekenis heeft). Het nastreven van een zekere rust/ingetogenheid li jkt hier beter 
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passend. Op basis van de thans getoonde gevelbeelden, een eerste aanzet, gaan wij echter niet 
nader op de getoonde gevelaanzichten in. Ook omdat de architect heeft aangegeven dat een en 
ander nog nadere studie behoeft en, ook in 2D-aanzichten, verder uitgewerkt zal moeten worden. 
Ook de terreininrichting, met een goede inpassing van het aantal benodigde parkeerplaatsen, zal nog 
verder moeten worden uitgewerkt en vormgegeven. 
 
Met belangstelling zien wij de vervolgaanvraag tegemoet. Wij verzoeken u daarbij te verwijzen naar 
ons hierboven genoemde dossiernummer. 
 
 
Namens de commissie voor ruimtelijke kwaliteit van Bunschoten, 
 
 
ir. J.W.P. van Laarhoven 
adviseur 

 



Aan het gemeentebestuur van Bunschoten 
Postbus 200  
3750 GE Bunschoten 
 
 
 
Datum  : 28 juli 2014 
Dossiernummer : BNS14-00056 / 4 
Gemeentenummer : - / O. v. Dooren 
Betreft  : principe welstandadvies 
   uitbr. zorg- en wooncentrum De Haven 
   Groen van Prinsterensingel - Frans Jacobsweg  
   Bunschoten 
 
 
Geacht college, 
 
In aansluiting op ons schrijven d.d. 16 juli 2014 berichten wij u het volgende:  
 
In de vergadering van 24 juli jongstleden is aan ons een op onderdelen gewijzigd schetsontwerp 
voorgelegd waarover met de architect van gedachten is gewisseld. De kaprichting/hoofdrichting van 
de bouwvolumes aan de zuidoostkant van het terrein (hoek Frans Jacobsweg.Gerbrandysingel) is 
aangepast, terwijl daarnaast de materialisering/kleurstelling van de verschillende 
appartementgebouwen minder divers is geworden. Verder zijn de gevelaanzichten iets verder 
uitgewerkt, waarbij het plaatselijk hoger optrekken van de goot is gehandhaafd. De verhoging is 
evenwel minder dan in het hiervoor getoonde plan. 
 
Wij ervaren de doorgevoerde wijziging in kaprichting/hoofdrichting en nu beoogde materialisering/ 
kleurstelling van de bouwvolumes als een duidelijke verbetering ten opzichte van het hiervoor 
gepresenteerde ontwerp. Ook het plaatselijk hoger optrekken van de goot, ter markering van de 
entree/hal, is op de nu voorgestelde wijze akkoord. Indien zorgvuldig verder uitgewerkt en 
gedetailleerd leidt een en ander (uitgaande van het aantal hier te realiseren woningen) tot een 
welstandshalve aanvaardbaar bebouwingsbeeld op deze locatie. Op specifieke planonderdelen wordt 
daarbij nog wel aandacht gevraagd voor het volgende: 
-Detaillering goot en ramen in dakvlak: extra aandacht wordt gevraagd voor de detaillering/ 
materialisering van de beeldbepalende goot en voor de vormgeving van de ramen in het ‘dak’, opdat 
voldoende pannendakvlak rondom deze grote ramen resteert. Verder zal het verdiept detailleren van 
de kozijnen binnen de gevelopeningen, zoals door de architect tijdens de vergadering aangegeven, 
bijdragen aan een aantrekkelijk aanzicht. 
-De voorgestelde verbijzondering van de draagstructuur voor de balkons en het dakoverstek (met 
een verwijzing naar een mast/giek) is op zichzelf niet bezwaarlijk, maar roept wel vraagtekens op ten 
aanzien van de resterende ‘ingekorte’ kolom en de betekenis hiervan binnen het totaalbeeld. Een en 
ander is zorgvuldig te bezien.  
-Met betrekking tot het meest naar voren springende appartementengebouw aan de westzijde is een 
variantenstudie gepresenteerd met verschillende verhoudingen kap/onderbouw. De architect geeft 
aan een voorkeur te hebben om dit volume qua verhouding kap/onderbouw gelijk te houden aan de 
beide andere bouwvolumes van vier bouwlagen hoog, maar wij kunnen ons ook voorstellen dat hier  
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het asymmetrische model, met deels een lage en deels een hoge gootlijn in het aanzicht, wordt 
gevolgd als verrijking van de totale gevelwand langs de Groen van Prinsterersingel; mede ook omdat 
het volume op het terrein een speciale positie inneemt. 
-Terreininrichting/parkeren: nadere gegevens hieromtrent zi jn nog niet voorgelegd. 
 
Het hiervoor genoemde is tijdens de vergadering mondeling toegelicht. Een verder uitgewerkt plan 
zien wij voor beoordeling tegemoet. Detaillering en materialisering zijn daarbij nader te preciseren 
(productmonsters, principedetails, referentiebeelden, et cetera). 
 
 
Namens de commissie voor ruimtelijke kwaliteit van Bunschoten, 
 
 
ir. J.W.P. van Laarhoven 
adviseur 
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cap. 10.00 12.00 15.00

1 Groen v Prinstersingel 8 4 0 5

2 Heemstedesingel 7 3 0 4

3 Gerbrandysingel langs DH 28 15 13 18

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 15 20

5 OdR tussen 1-79 19 12 8 9

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 15 2 19

7 Achterzijde DH 32 2 7 15

8 OdR langs 141-159 4 0 1 1

totaal 148 70 46 91

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 3 0 1 1 5 3

2 Heemstedesingel 7 1 2 0 0 2 4

3 Gerbrandysingel langs DH 28 11 3 10 4 22 27

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 18 16 18 18 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 9 9 11 11 12 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 19 18 18 22 20 19

7 Achterzijde DH 32 12 7 8 10 18 17

8 OdR langs 141-159 4 0 1 0 0 1 1

totaal 148 73 56 66 66 100 102

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 2 1 2 1 5 6

2 Heemstedesingel 7 2 2 1 2 2 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 10 2 1 10 19 27

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 16 15 15 19 20

5 OdR tussen 1-79 19 10 18 8 12 10 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 18 15 19 20 21 18

7 Achterzijde DH 32 11 7 7 16 12 20

8 OdR langs 141-159 4 0 0 1 1 1 0

totaal 148 72 61 54 77 89 107

telling aantal LEGE parkeerplaatsen terrein DH & OdR 
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cap. 8.00 10.45 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 1 2 2 0 6 7

2 Heemstedesingel 7 1 1 4 1 5 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 9 3 8 13 21 23

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 18 17 20 20 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 10 7 10 13 10 9

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 17 13 15 19 20 19

7 Achterzijde DH 32 9 8 13 14 14 18

8 OdR langs 141-159 4 0 1 0 0 1 1

totaal 148 65 52 72 80 97 102

cap. 8.30 10.45 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 0 0 0 2 7 6

2 Heemstedesingel 7 2 2 0 1 3 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 10 3 4 6 26 25

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 17 15 18 19 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 11 6 11 12 11 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 16 13 16 21 23 18

7 Achterzijde DH 32 14 12 12 11 15 17

8 OdR langs 141-159 4 0 0 0 0 0 0

totaal 148 70 51 61 72 105 102

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00
1 Groen v Prinstersingel 8 1 2 3 2 6 6

2 Heemstedesingel 7 0 1 0 4 2 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 12 11 15 17 25 25

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 18 17 19 10 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 10 12 12 11 11 10

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 18 14 17 20 19 19

7 Achterzijde DH 32 11 6 4 12 18 19

8 OdR langs 141-159 4 0 0 1 1 1 1

totaal 148 70 63 71 77 102 105
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telling aantal LEGE parkeerplaatsen terrein DH & OdR
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cap. 10,45 18.00 10.00 12.00 15.00

1 Groen v Prinstersingel 8 4 2 2 0 5

2 Heemstedesingel 7 4 0 0 0 3

3 Gerbrandysingel langs DH 28 11 18 15 14 15

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 19 20 17 20

5 OdR tussen 1-79 19 11 11 15 7 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 19 18 21 6 20

7 Achterzijde DH 32 15 17 18 12 19

8 OdR langs 141-159 4 1 0 3 0 1

totaal 148 80 85 94 56 94za
te
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ag
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telling aantal LEGE parkeerplaatsen terrein DH & OdR



cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 1 1 0 1 5 6

2 Heemstedesingel 7 4 2 2 3 2 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 11 4 5 7 23 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 17 16 19 18 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 17 10 12 13 11 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 16 11 13 14 19 17

7 Achterzijde DH 32 7 7 8 8 16 21

8 OdR langs 141-159 4 0 1 0 0 0 0

totaal 148 73 52 59 64 96 106

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 3 0 0 3 6 6

2 Heemstedesingel 7 4 4 4 2 3 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 8 2 4 6 16 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 11 17 18 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 12 13 13 13 10 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 14 16 16 16 18 17

7 Achterzijde DH 32 11 11 15 9 11 17

8 OdR langs 141-159 4 0 1 1 1 0 0

totaal 148 71 58 70 68 84 102

cap. 8.00 10.45 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 2 3 3 4 5 6

2 Heemstedesingel 7 4 3 4 2 1 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 8 6 12 14 23 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 18 16 20 20 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 11 12 14 14 13 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 18 17 19 19 19 18

7 Achterzijde DH 32 9 5 12 12 12 19

8 OdR langs 141-159 4 1 0 0 0 2 0

totaal 148 71 62 84 85 95 105

telling aantal LEGE parkeerplaatsen terrein DH & OdR
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cap. 8,3 10.45 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 1 4 1 2 5 6

2 Heemstedesingel 7 3 2 2 4 3 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 5 0 4 8 20 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 20 17 19 20 18 20

5 OdR tussen 1-79 19 11 10 12 13 12 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 17 16 14 19 17 17

7 Achterzijde DH 32 8 8 6 7 16 18

8 OdR langs 141-159 4 0 0 0 0 0 0

totaal 148 65 57 58 73 91 103

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 4 2 2 5 3 6

2 Heemstedesingel 7 4 3 4 4 4 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 15 7 14 17 18 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 12 19 20 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 10 11 12 13 14 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 14 15 14 20 18 16

7 Achterzijde DH 32 12 6 8 12 17 15

8 OdR langs 141-159 4 0 1 0 1 0 0

totaal 148 78 57 73 92 94 99

cap. 10.45 18.00 10.00 12.00 15.00

1 Groen v Prinstersingel 8 3 5 6 1 4

2 Heemstedesingel 7 4 2 1 0 4

3 Gerbrandysingel langs DH 28 23 21 14 18 22

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 20 19 19 14 16

5 OdR tussen 1-79 19 9 10 15 10 14

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 18 21 20 12 18

7 Achterzijde DH 32 16 17 18 10 13

8 OdR langs 141-159 4 0 0 2 2 1

totaal 148 90 95 95 67 92za
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telling aantal LEGE parkeerplaatsen terrein DH & OdR
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cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 4 1 0 3 7 7

2 Heemstedesingel 7 2 3 0 0 3 4

3 Gerbrandysingel langs DH 28 6 1 3 3 20 27

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 20 18 11 13 17 20

5 OdR tussen 1-79 19 14 14 14 14 13 12

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 13 17 13 15 13 17

7 Achterzijde DH 32 11 8 5 1 17 19

8 OdR langs 141-159 4 0 1 0 0 0 0

totaal 148 70 63 46 49 90 106

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 1 0 0 0 6 6

2 Heemstedesingel 7 2 1 0 1 4 3

3 Gerbrandysingel langs DH 28 17 5 6 7 18 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 15 5 16 18 18 21

5 OdR tussen 1-79 19 11 7 12 13 12 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 13 13 15 19 14 16

7 Achterzijde DH 32 10 0 5 7 16 20

8 OdR langs 141-159 4 0 0 0 0 1 0

totaal 148 69 31 54 65 89 103

cap. 8.00 10.45 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 1 0 1 1 7 6

2 Heemstedesingel 7 2 3 1 0 2 5

3 Gerbrandysingel langs DH 28 17 0 5 9 17 27

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 20 15 18 18 19 20

5 OdR tussen 1-79 19 13 9 14 13 12 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 15 3 15 13 15 17

7 Achterzijde DH 32 14 9 10 8 14 20

8 OdR langs 141-159 4 0 0 0 0 1 0

totaal 148 82 39 64 62 87 106

telling aantal LEGE parkeerplaatsen terrein DH & OdR
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cap. 8.45 10.45 12.00 15.00 18.00 23.00

1 Groen v Prinstersingel 8 0 1 0 3 5 7

2 Heemstedesingel 7 2 1 2 4 2 4

3 Gerbrandysingel langs DH 28 12 6 14 8 23 27

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 20 21 18 21 20

5 OdR tussen 1-79 19 11 4 14 13 12 12

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 16 16 18 18 18 16

7 Achterzijde DH 32 11 6 12 13 16 18

8 OdR langs 141-159 4 2 0 0 0 1 0

totaal 148 73 54 81 77 98 104

cap. 10.45 18.00 10.00 15.00

1 Groen v Prinstersingel 8 2 1 0 1

2 Heemstedesingel 7 3 1 0 2

3 Gerbrandysingel langs DH 28 18 9 14 16

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 18 6 18 19

5 OdR tussen 1-79 19 13 5 11 8

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 13 11 16 15

7 Achterzijde DH 32 15 14 9 9

8 OdR langs 141-159 4 1 1 1 0

totaal 148 81 48 69 70

cap. 8.30 10.30 12.00 15.00 18.00 23.00
1 Groen v Prinstersingel 8 2 1 1 2 6 6

2 Heemstedesingel 7 3 2 1 2 3 4

3 Gerbrandysingel langs DH 28 13 2 9 5 25 26

4 Gerbrandysingel langs OdR 21-39 21 19 16 17 15 20 20

5 OdR tussen 1-79 19 10 12 9 13 12 11

6 OdR tussen 81-119 en 2-36 29 13 15 14 16 17 16

7 Achterzijde DH 32 11 8 7 5 17 18

8 OdR langs 141-159 4 0 1 1 0 2 0

totaal 148 71 57 59 58 102 101
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berekening parkeerbalans
gewenste verdeling 2015

project | Bunschoten, nieuwbouw appartementen zorg- en wooncentrum De Haven

kenmerk | 46181100_04bk_ALG_0002

betreft | berekening parkeerbalans t.b.v. ruimtelijke onderbouwing

datum | 

behandeld door | de heer ing. R. Haaijk 

Uitgangspunten:

Functie Aantal Norm Norm Aantal p.p. Aantal p.p.

Min Max Min Max

Aanleunwoning/serviceflat nieuw = 3k-appartementen 12 st. 0,90 1,30 10,8 15,6

Verzorgingstehuis nieuwe eenheden = 2k-appartementen 96 st. 0,50 0,70 48,0 67,2

Verpleegtehuis nieuwe eenheden = bewoners in woongroepen 64 st. 0,50 0,70 32,0 44,8

Totaal nieuw 114,8

Zorgwoningen bestaand/ aanleun 18 st. 0,40 7,2 In 2004: 98 st. Sloop: 80 st.

Zorgwoningen 1e fase / verzorging bestaand 95 st. 0,25 23,8

Verpleegeenheden bestaand 47 st. 0,75 35,3

Seniorenappartementen bestaand 16 st. 1,00 16,0

Dienstencentrum bestaand 665 m2 2,20 14,6

Dagverblijf/ dagverzorging 128 m2 0,25 0,3

Parkeren personeel/ arbeidsplaatsen 46 st. 0,35 16,1

Totaal bestaand 113,3

Leegstand 148 cap 31 leeg 21%

Totaal bestaand min leegstand 89,5

Aantal p.p.

Max

Totaal bestaand min leegstand plus nieuw 204

01-oktober-2014

1



berekening parkeerbalans
zorggolf voorbij: woongroepen verbouwd tot 2k-appartementen

project | Bunschoten, nieuwbouw appartementen zorg- en wooncentrum De Haven

kenmerk | 46181100_04bk_ALG_0002

betreft | berekening parkeerbalans t.b.v. ruimtelijke onderbouwing

datum | 

behandeld door | de heer ing. R. Haaijk 

Uitgangspunten:

Functie Aantal Norm Norm Aantal p.p. Aantal p.p.

Min Max Min Max

Aanleunwoning/serviceflat nieuw = 3k-appartementen 12 st. 0,90 1,30 10,8 15,6

Verzorgingstehuis nieuwe eenheden = 2k-appartementen 144 st. 0,50 0,70 72,0 100,8

Verpleegtehuis nieuwe eenheden = bewoners in woongroepen 0 st. 0,50 0,70 0,0 0,0

Totaal nieuw 116,4

Zorgwoningen bestaand/ aanleun 18 st. 0,40 7,2 In 2004: 98 st. Sloop: 80 st.

Zorgwoningen 1e fase / verzorging bestaand 95 st. 0,25 23,8

Verpleegeenheden bestaand 47 st. 0,75 35,3

Seniorenappartementen bestaand 16 st. 1,00 16,0

Dienstencentrum bestaand 665 m2 2,20 14,6

Dagverblijf/ dagverzorging 128 m2 0,25 0,3

Parkeren personeel/ arbeidsplaatsen 46 st. 0,35 16,1

Totaal bestaand 113,3

Leegstand 148 cap 31 leeg 21%

Totaal bestaand min leegstand 89,5

Aantal p.p.

Max

Totaal bestaand min leegstand plus nieuw 206

01-oktober-2014

2
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Amalialaan 27 - 3743 KE Baarn | Postadres  Postbus 636 - 3740 AP Baarn 
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 Alle werkzaamheden worden, tenzij uitdrukkelijk anders overeengekomen, uitgevoerd onder toepasselijkheid van De Nieuwe Regeling 2011. Rechtsverhouding 
opdrachtgever - architect, ingenieur en adviseur DNR 2011, met daarin opgenomen aansprakelijkheidsbeperkingen en een arbitraal beding, zoals deze zijn gedeponeerd ter 
griffie van de rechtbank te Amsterdam onder nummer 56/2013. bureau bos is NEN-EN-ISO 9001:2008-gecertificeerd en gebruikt papier met het FSC-keurmerk. 

bureau bos is de handelsnaam van Architectenbureau A.A. Bos en Partners B.V. te Baarn. 
 

 

1.01 opening 
actie door 

 
Doel van deze bespreking is het nagaan van de eisen ten aanzien van de watergang.   

 
  

1.02 watergang  

 
De watergang rondom het perceel is een A-watergang (primair). Deze zijn in beheer en onderhoud door het 

Waterschap. 

Alle wijzigingen aan de watergang en/of binnen 5 meter vana f de watergang dient d.m.v. een vergunning in 

het kader van de keur aangevraagd te worden. Dit zal t.z.t. bij de aanvraag omgevingsvergunning via het 

OLO aangevraagd moeten worden. 

 

Eigendom watergang en strook grond (talud): gemeente Bunschoten. 

 

Het waterschap zal intern nagaan wat de huidige capaciteit van de duikers onder de wegen zijn (i.v.m. 

toename lozing op het oppervlakte water). Indien capaciteit onvoldoende is zal een bergende voorziening 

getroffen moeten worden. 

Nagekomen bericht: e-mail de heer J. Timmer d.d. 26-06-2014: 

Wat betreft de afmetingen van de duiker heb ik gekeken naar de nu aanwezige duikers beneden en bovenstrooms 

van de door jullie beoogde locatie. Er liggen voornamelijk ronde betonnen duikers met een diameter van 100 cm. 

Er zijn nu geen problemen bekend maar de situatie mag ook niet verslechteren. Dat betekent dat een nieuwe 

duiker ook minimaal een diameter (binnenkant duiker) van 100cm moet hebben en van beton moet zijn. Wat 

betreft het lozen van hemelwater voorzie ik niet direct problemen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

waterschap 

verslag waterschap vallei en veluwe 

 

datum  17 juni 2014 

verslagnr.  1 

kenmerk  46181100_00ve_val_0001 

project   bunschoten, nieuwbouw appartementen zorg - en wooncentrum de haven 

beh. door  de heer ing. m.morren 

   

Aanwezig  De heer J . Timmer  beleidsmedewerker planvorming waterschap vallei en veluwe 

De heer R. Haaijk  architect bureau bos 

De heer M. Morren  projectleider bureau bos 

   

Afwezig  - 
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Indien door de vorm van de huidige watergangen de nieuwbouwplannen in de weg staan en/of beperkingen 

opleveren is er een mogelijkheid om de vorm van de bestaande watergang aan te passen, mits wordt 

gecompenseerd en de capaciteit van de bestaande watergang gehandhaafd blijft.  

 
 

 

 

1.03 nieuwbouwplan   

 
Hemelwaterafvoer van de nieuwe daken lozen op de watergang  (voorkeur gemeente en waterschap).  

 

T.z.t. nagaan of het bestaande dak van de te behouden gebouwen ook te lozen op het oppervlaktewater (als 

het te verharden oppervlakte boven de 1500 m2 komt).  

Indien oppervlakte verhard oppervlak met meer dan 1500 m2 toe neemt, zal gecompenseerd moeten worden 

in een bergende voorziening. 

Afvoer hemelwater van de terreinverhardingen (ook parkeerplaatsen) mag afgevoerd worden in de 

watergang. 

 

 
  

1.04 vergunningen   

 
In de ruimtelijke procedure een paragraaf opnemen met watertoets. Hierin o.a. de v olgende zaken opnemen: 

- Aangifte verhard terrein en bebouwing bestaande toestand.  

- Aangifte verhard terrein en nieuwbouw nieuwe toestand.  

- Hoe afvoer hemelwater in bestaande en nieuwe situatie.  

 

Alle wijzigingen aan de watergang en/of binnen 5 meter vanaf de watergang dient d.m.v. een vergunning in 

het kader van de keur aangevraagd te worden.  

 

Het waterschap ziet gehele plan als 1 plan, echter elke bouwfase zal haar eigen voorziening moeten hebbe n. 

 

Als er een concreet plan is opgesteld is het mogelijk deze voor te leggen aan Waterschap voor een eerste 

toetsing. 

 

 
  

1.05 divers  

 
Per perceel is een ontsluiting over de watergang d.m.v. een in/uitrit met duiker mogelijk. Het waterschap zal 

de mogelijke diameter duiker opgeven/adviseren.  

 

Een eventuele brug over de watergang is onder voorwaarden mogelijk. De brug mag geen versmallingen in 

de watergang opleveren.  

Onderhoud watergang geschied vanaf de kant (dus geen eisen ten aanzien van hoogte brug voor onder 

Waterschap 
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doorvaren boten).  Het waterschap zal nagaan vanaf welke kant het onderhoud wordt uitgevoerd. 

Nagekomen bericht: e-mail de heer J. Timmer d.d. 26-06-2014: 

Wat betreft het onderhoud. Dat vindt vanaf de weg plaats en soms met een maaiboot. Dat betekent dat 

bebouwing binnen het plan geen belemmering zullen zijn voor onderhoud. Wel zal de stabiliteit van het water en 

talud geborgd moeten zijn.  

Waterschap 

 
  

1.06 volgende vergadering  

 
Niet gepland.  
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