
7.4 Het lint Veenestraat en omgeving ten zuiden van de kern Bunschoten:
Bunschoten - Zuid

Gebiedsbeschrijving

Inleiding

Het gebied Bunschoten - Zuid ligt zoals de naam al zegt ̂ w^wnde^^^^
"D:,BÏ b:6."nïen«ord:n ge.ormddoor d. °°ste"'ke;md:ele : ;^^c^Z ̂^s^^'^l^outmanstraat in ̂  zuidwest ̂ ^'^^^^
S?u"nsecL"Jz^"bBe°st:at ̂ ^^^^^^T^^

^Det 'Veenest;aa;~Aan-het meest'noordelijke deel van de Veenest^aat staat ^or^
Ïbteu"wÏTD. e «v,eee,Ïan". ""d"e '^"'.^'*~lÏn'woonb""renM^^^^^
^S' ̂ ^r^a^onu^ntiïeen" buurt gerealiseerd. Naast woningbouw
liggen ook enkele voorzieningen in het gebied Bunschoten - Zuid.
Het gebied maakt deel uit van het bestemmingsplan Centrale As Bunschoten.
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Ligging Bunschoten-Zuid
Ruimtelijke structuur

Ruimtelijke structuur

ln., e. b.. ldb.p. l.nd. »n. V..ne,»a,>,ssp^.^"^-^^Mlrnondeomürn luauc^e7heÏrmtl kennen"eenmeer planmatige opzet. De bebouwing in het lint is veelal (

dan de bebouwing erachter in de planmatig opgezette buurten.
Nieuwe invullingen en ontwikkelingen zorgden voor verdichting in he^ebouwm^n^wa^r ^
^;^e^^s^ ^bebo^ngstypenen^jlen. Doordat de oppervlakte van de
kavels toch relatief groot is, is de bebouwingsdichtheid beduidend laag.
'H.i'noo. d.lllk d.,1 ;.n d, V.en. straat «.,dt n.d. ^»» d°0^^ l':^,te^Sn^
^^Z ̂rïjden ̂ n d^Veenestraat zijn onderdeel van de planmat^^en uit verschillende
perioden, die zo tegen het bebouwingslint zijn aangebouwd. De Rembrandt van Rijnstraat
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loopt,.para!lel. aan de. veenestraat en geeft mooie groene doorkijkjes op de achtererven van het
dTlintDe buurten hebben globaal een orthog°"aal stratenpatroon met de nodige'variatle van een

). Geen twee straten zijn gelijk.

Plaatsing

D^gebouwen langs de Veenestraat staan in een iets verspringende rooilijn. Alle woningen zijn met de
wwëweïëenchtopüe straat'met kavels van verschi"ende grootte. Er is afstand tussen de woningen
onderling en tot de straat. Er is ruimte voor een voortuin, in tegenstelling tot de woningen langs'hetTnt
in de kern van Bunschoten. Dit zorgt ervoor dat het geheel een meer groene uitstraling heeft"
in de buurten aan weerszijden van de Veenestraat staan de woningen in rijen, blokken of twee-onder-
een-kap evenwijdig aan de weg, soms met verspringingen in de rooilijn. In enkele straten'staa'naaneen
voorzijde carports. Aan de oostelijke rand van de bebouwing zorgen de voorgevels voor~een'sterke
overgang naar het landschap.

Bebouwing

?enblbSng aan"deveenestraat. is meestal per pand °ntworPe". Door de verschillende bouwstijlen
1 het lint zijn er grote verschillen in bouwmassa en kapvorm.

De meeste boerderijen hebben hun functie verloren en zijn ingericht als woonhuis. Ze staan loodrecht
^p de straat en bestaan vaak uit één woonlaag met kap. Typerend voor deze bebouwing is'het zadeldak1
Ook zijn er enkele voorbeelden van dwarskappen met een schilddak en een mooie dak^pel.'
Dlbebouw";gln_de, buurten. is meestal per rij of blok ontworpen en gebouwd vanaf de jaren vijftig tot

h!el.recentMeesta"n twee lagen en een langskap- vooral biJ de recente individuele bebouwing komen
ook-sch"ddaken en dwarskappen voor- BiJ recente blokken komen planmatig ontworpen'dakkapelie nen

accenten op de kopwoningen voor.

Detaillering, kleur- en materiaalgebruik

Doordat. binnen het lint in verschi"ende Peri°des is gebouwd, is er geen eenduidig kleur- en
materiaalgebruik zichtbaar. Het lint is deels historisch, waardoor er daar vooral oorspronkelijke kleuren
voor.komen'. zoals donker8roen' wit e" crème. Het materiaal dat voor de gevelwanden is'gebruikt^is
overwegend baksteen van een donkere kleur. ~ "" " °~' """'

Dlafans<:hebebouw'ngisin sommige gevallen rijke"jk versierd- De "deldaken hebben een afwerking
aandetópgevelmet vlechtingen of met een fraaie daklijst. Ook enkele dakkapellen zijn fraai afgewerkt"
De bebouwing in de buurten is zeer gevarieerd in kleur- en materiaalgebruik. Rode" bakste en'en
dakpannen zijn in de jaren vijftig toegepast, heidekleur en lichte kleuren betonsteenVn'recentebouw
met vaak antracietkleurige, maar bijvoorbeeld ook rode dakpannen. De jongste bebouwing heeft'het
meest uitgesproken kleurgebruik.

Waardebepaling, ontwikkeling en beleid

Dnet.veenestraat brengt mede in beeld hoe de oorsPronkeliJke kernen Bunschoten en Spakenburg zijn

Aan"heum"tstaanwaardevo"e panden-Bovendien is een aantal Panden van ee" zodanige betekenis, dat
!iJ-!n,.aanmerking. kunnen. komen voor een wettelijke ^scherming. Verder zijn er ̂ genkeleïter

Jen van beeld-ondersteunende kwaliteit.
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Historische As

De Veenestraat maakt deel uit van de historische ontginningsas die ook de verbindingsas vornnt tussen de
l;ernen'Spakenburg~en Bunschoten. Extra aandacht wordt gevraagd voor de ruimtelijke kwaliteit van de
Ïraten d'ie'deeVuitmaken van deze as. Ze hebben elk hun specifieke kenmerken qua massaopbouw en
architectuur. Bij nieuwe ontwikkelingen dient de bestaande karakteristieke bebouwing als uitgangspunt.

In 2013 is bestemmingsplan De Centrale As Bunschoten vastgesteld.
Het bestemmingsplan is consoliderend van aard en houdt rekening met de aanwezige cultuurh^orisc^
waa^"Het'°gebied' binnen de zogenoemde erfgoedcontour is een gemeentelijk bescher md

dïo7psgez. cht"Bij°beoordeling van bouwplannen en advisering over ontwikkelingen in ditgebied^ou^
de'^mmissie" hiermee rekening. Zie hiervoor ook het bij het bestemmingsplan behorende
Cultuurhistorisch basisonderzoek (CBO).
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Gevarieerde bebouwing in leeftijd, kleuren kopvorm aan de
Veenestraat

Nieuwbouw met bijzondere hoekwoningen aan de
Veenestraat
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Welstandscriteria

Algemeen

de bestaande gebouwde omgeving is het kwalitatieve referentiepunt voor ieder
(vergunningplichtig) bouwwerk. Dat wil zeggen dat een bouwkundige toevoeging of verandering de
bestaande stedenbouwkundige structuur, de typologie van gebouwen en de detaillering, kleur en
materiaalgebruik ervan als uitgangspunt dient te nemen.

Plaatsing

de hoofdgebouwen zijn georiënteerd op de belangrijkste openbare ruimte;
de bestaande situering is uitgangspunt bij vervanging;
de bestaande rooilijn wordt gerespecteerd;

bijgebouwen zijn qua ligging ondergeschikt aan het hoofdgebouw.

Massa en vorm bebouwing

de afzonderlijke panden zijn duidelijk als eenheid herkenbaar.

bij wijziging of vervangende nieuwbouw vormt de bestaande karakteristieke massaopbouw het
uitgangspunt

de specifieke langgerekte massavorm van de boerderijen langs de Veenestraat behouden.

Detaillering, kleur- en materiaalgebruik

bestaande details worden bij verbouwing gehandhaafd;
bij uitbreiding sluit de detaillering aan bij het bestaande;
als hoofdmateriaal zijn uitsluitend natuurlijke materialen toegestaan;

het hoofdkleurgebruik bestaat uit traditionele kleuren, of uit kleuren die aansluiten op de omgeving.

Historische (voormalige) boerderijen en woningen
zie Bijlage III: Lijst met waardevolle objecten
voor boerderijen wordt verwezen naar de objectgerichte criteria 'langhuisboerderij'
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Aan één zijde carports Eemlondla: Recente, individuele nieuwbouw
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