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1.  Aanleiding 

Aan de Herenstraat, op de hoek met de Weerdenburgselaan, net buiten de kern 

Werkhoven, is een weiland aanwezig. Door de eigenaren van deze locatie is een 

woningbouwplan ingediend, dat uitgaat van een twintigtal woningen, waaronder 

zogenaamde beneden-en bovenwoningen, vrijstaande woningen en twee-onder-één-kap 

woningen.  

Direct ten zuiden van deze beoogde woningbouwlocatie (hierna te noemen: 

Weerdenburg) is aan de Herenstraat 94 een agrarisch bedrijf met een bedrijfswoning 

gevestigd. De agrarische activiteiten worden in de toekomst niet verder voortgezet. In dit 

kader willen de eigenaren gebruik willen maken van de zogenaamde ‘ruimte-voor-ruimte-

regeling’, waarbij in ruil voor de te slopen voormalige agrarische bedrijfsgebouwen een 

extra woning wordt gebouwd. Ook is het de bedoeling om de bestaande bedrijfswoning te 

slopen en deze als een burgerwoning terug te bouwen. 

 

De hiervoor beschreven ontwikkelingen zijn echter niet mogelijk onder de werking van de 

geldende bestemmingsplannen ‘Dorp Werkhoven 2012’ en ‘Buitengebied Bunnik 2011’. 

Om het woningbouwplan Weerdenburg in combinatie met de ruimte-voor-ruimte-regeling 

op het perceel Herenstraat 94 mogelijk te maken, evenals de functiewijziging op het 

perceel Weerdenburgselaan 1, is een nieuw bestemmingsplan nodig.  

Ten behoeve van het nieuwe bestemmingsplan zijn alle relevante milieuaspecten 

onderzocht, al dan niet met bijbehorende rapportages. Ook dient er een vormvrije 

m.e.r.-beoordeling te worden uitgevoerd. De voorliggende aanmeldnotitie bevat deze 

vormvrije m.e.r.-beoordeling.  

 

2. Regelgeving 

De milieueffectrapportage (m.e.r.) is volgens de Wet milieubeheer verplicht bij de 

voorbereiding van plannen en besluiten van de overheid over initiatieven en activiteiten 

van publieke en private partijen die belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kunnen 

hebben. Welke activiteiten dat betreft is aangegeven in het Besluit mer en de daarbij 

behorende bijlage. In de bijlage is onderscheid gemaakt tussen een: 

o C-lijst met m.e.r.-plichtige activiteiten en daarbij behorende drempelwaarden; 

o D-lijst met m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteiten en de daarbij behorende 

drempelwaarden.  

 

Het doel van de m.e.r. is het milieubelang volwaardig mee te laten wegen bij de 

vaststelling van deze plannen en besluiten. Een belangrijk product van de m.e.r.-

procedure is het milieueffectrapport (MER). Bij sommige besluiten is niet meteen 

duidelijk of sprake kan zijn van belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. In deze 

grensgevallen moet eerst worden beoordeeld of sprake is van een m.e.r.-plicht. Dit 

gebeurt door middel van een aparte procedure, de zogenoemde m.e.r.-beoordeling. 

 

Deze m.e.r.-beoordeling is ook vereist voor activiteiten die onder de drempelwaarden 

van het Besluit m.e.r. liggen. In die gevallen moet het bevoegde gezag er zich van 

vergewissen dat er geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn. Voor deze 
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‘vergewisplicht’ gelden geen vormvoorschriften en is sprake van een vormvrije m.e.r.-

beoordeling.  

 

Wel moet er bij de vormvrije m.e.r.-beoordeling volgens bijlage III van de EEG-Richtlijn 

Milieueffectbeoordeling (85/337/EEG) worden getoetst aan de drie volgende 

hoofdcriteria:  

o de kenmerken van het project; 

o de plaats van het project; 

o de kenmerken van de potentiële effecten. 

 

Op 7 juli 2017 is het Besluit mer gewijzigd, waarmee voor de vormvrije m.e.r.-

beoordeling enkele procedure vereisten uit de Wet milieubeheer van toepassing zijn 

geworden. De gemeente dient op basis van een aanmeldnotitie m.e.r.-beoordeling een 

besluit te nemen of het opstellen van een milieueffectrapportage benodigd is. 

 

3. Vormvrije m.e.r.-beoordeling 

In het Besluit m.e.r. is opgenomen dat de aanleg, wijziging of uitbreiding van een 

stedelijk ontwikkelingsproject (onderdeel D11.2) mer-beoordelingsplichtig is in gevallen 

waarin de activiteit betrekking heeft op: 

• Een oppervlakte van 100 hectare of meer, 

• Een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of 

• Een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m² of meer.  

 

Het bestemmingsplan voor de woningbouw Weerdenburg in Werkhoven, voorziet in de 

ontwikkeling van 22 woningen met een oppervlakte van circa 0,75 ha. Daarmee valt deze 

ontwikkeling ruim onder de bovenstaande drempelwaarden en is niet rechtstreeks m.e.r.-

plichtig of m.e.r.-beoordelingsplichting. Wel dient middels een vormvrije m.e.r.-

beoordeling te worden nagegaan of sprake kan zijn van belangrijke negatieve gevolgen 

voor het milieu die de uitvoering van een m.e.r. noodzakelijk maken. Hieronder wordt 

daarom aan de hand van de kenmerken van het project, de plaats van het project en de 

kenmerken van de potentiële effecten, beoordeeld of er belangrijke negatieve gevolgen 

voor het milieu zijn die het doorlopen van een m.e.r.-procedure noodzakelijk maken. 

 

Kenmerken van het project 

Het project bestaat uit de realisatie van 22 woningen. De woningen worden uitgevoerd in 

maximaal twee bouwlagen met een kap. De ontsluiting van het woongebied vindt plaats 

op de Weerdenburgselaan en de Herenstraat.  

Aan de westzijde van het plan wordt een watergang gerealiseerd, die zorg draagt voor 

een afronding van het nieuwe woongebied. Deze watergang sluit aan op de bestaande 

watergang, parallel aan de Weerdenburgselaan. 

De bestaande (voormalige) agrarische kavel Herenstraat 94 wordt opgeheven in ruil voor 

twee vrijstaande woningen. Alle bestaande opstallen op het perceel worden gesloopt.  

Het plangebied heeft een oppervlakte van circa 0,75 ha. Hiermee blijft het project ruim 

onder de drempelwaarde van 2000 woningen en een oppervlakte van 100 ha.  

 

Voor de ontwikkeling van het woongebied worden geen relevante natuurlijke 

hulpbronnen gebruikt. Er worden bouwmaterialen gebruikt, zoals staal, hout en 

steenachtige materialen, maar dit betreft een eenmalige gebruikelijke verrichting en deze 

materialen zijn niet bijzonder schaars. Voor de benodigde energie in de gebruiksfase 

wordt ingezet op het gebruik van duurzame systemen en het treffen van energiebespa-

rende maatregelen. De bewoners van de nieuwe woningen zullen regulier huishoudelijk 

afval produceren. Dit afval zal overeenkomstig de geldende lokale regelgeving worden 

afgevoerd. 

 

Het plan draagt ‘niet in betekenende mate’ bij aan de luchtkwaliteit en voldoet daarmee 

aan de wettelijke bepalingen ten aanzien van luchtkwaliteit. Er is geen sprake van een 

overschrijding van de grenswaarden voor luchtkwaliteit. Tijdens de aanlegfase kan enige 
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verkeershinder ontstaat als gevolg van bouwverkeer. Deze hinder is echter van tijdelijke 

aard en vanwege de beperkte omvang goed te reguleren. De nieuwe woningen hebben in 

de gebruiksfase een beperkt verkeerseffect. De extra verkeersbewegingen als gevolg van 

de woningen zijn echter gering en kunnen probleemloos worden afgewikkeld via het 

bestaande wegennet. Verkeershinder zal niet aan de orde zijn. In de toelichting van het 

bestemmingsplan zijn verschillende milieuthema’s op het gebied van leefomgevingskwali-

teit getoetst (zoals milieuzonering, externe veiligheid, luchtkwaliteit, geluid, etc.). Hieruit 

blijkt dat het plan niet leidt tot een toename van risico’s voor de menselijke gezondheid. 

In de directe omgeving van de planlocatie zijn er geen andere projecten waarmee een 

cumulatie van effecten optreedt. 

 

Plaats van het project 

De planlocatie ligt aan de rand van de kern Werkhoven. Het perceel ligt (met 

uitzondering van de sloot aan de westzijde) binnen de rode contour.  In de 

planontwikkeling is opgenomen het weiland met een agrarische bestemming en de 

voormalige agrarische bouwkavel Herenstraat 94.  

Gezien de ligging en het agrarische gebruik van de locatie in het verleden heeft de locatie 

geen rijkdom en kwaliteit aan natuurlijke hulpbronnen. De planlocatie ligt niet in een 

gevoelig gebied. De locatie ligt namelijk niet in of nabij Natura 2000-gebieden. Het 

dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied Rijntakken ligt op een afstand circa 10 km van het 

plangebied, het natura 2000 gebied Kolland & Overlangbroek is gelegen op een 

afstand van circa 12 km. Ook ligt het plangebied niet binnen een NNN – gebied of 

weidevogelkerngebied. De locatie maakt geen deel uit van een landschappelijk waardevol 

gebied en op de planlocatie zijn geen monumenten, cultuurhistorisch waardevolle 

elementen of structuren aanwezig.  

De beoogde woningen worden gebouwd ter plaatse van een gebied dat op de 

archeologische beleidskaart van de gemeente Bunnik is aangemerkt als te verwachten 

Archeologische Waarde 2 en 3. 

Op basis van de archeologische onderzoeken die hebben plaatsgevonden, blijft sprake 

van een gebied met een archeologische waarde. Een deel van het nieuwe woongebied zal 

‘in situ’ worden bewaard en een deel zal ‘ex situ’ nader worden onderzocht. Het 

bestemmingsplan biedt een planologische bescherming middels de dubbelbestemming 

‘Waarde-Archeologie’.  

 

Kenmerken van het potentiële effecten 

Het project bestaat uit de realisatie van 22 woningen. In hoofdstuk 5 van de toelichting 

van het bestemmingsplan zijn de resultaten van het onderzoek naar de verscheidene 

milieueffecten beschreven. In het onderstaande overzicht wordt ingegaan op deze 

effecten. 

 
(Milieu)effecten Beschrijving van de mogelijke effecten 

Geluid De woningen die zullen worden opgericht, zijn niet gelegen in de zone van 
een gezoneerde weg op basis van de Wgh.  
De wegen in de nabijheid van het plangebied, te weten de Herenstraat en de 
Weerdenburgselaan, behoren allemaal tot een 30 km-uur/zone.. 
Desalniettemin is het onderdeel wegverkeerslawaai in het kader van een 
goede ruimtelijke ordening wel beschouwd, als onderdeel van het akoestisch 
onderzoek ‘Nieuwbouwplan Weerdenburg in Werkhoven’1 welke als bijlage bij 
deze plantoelichting is opgenomen. Aan de hand van de 
geluidscontourenkaart van de Omgevingsdienst regio Utrecht wordt 
geconcludeerd dat de optredende geluidsbelasting op de gevel van de 
geplande woningen niet hoger zal zijn dan Lden 53 dB en er derhalve geen 
akoestische voorzieningen aan de gevel(s) nodig zijn.   
 

Luchtkwaliteit Het plan draagt ‘niet in betekenende mate’ bij aan de luchtkwaliteit. Er is 
geen sprake van een overschrijding van de grenswaarden voor luchtkwaliteit. 

Externe veiligheid Door het plan worden geen risicovolle inrichtingen mogelijk gemaakt. Het 
plangebied is niet gelegen binnen de plaatsgebonden risicocontour van 

 
1 Sweco Nederland B.V., ‘Nieuwbouwplan Weerdenburg in Werkhoven- Akoestisch onderzoek’, 3 

oktober 2017 
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(Milieu)effecten Beschrijving van de mogelijke effecten 

risicovolle inrichtingen, transportroutes voor gevaarlijke stoffen, 
buisleidingen, hoogspanningsleidingen of zendmasten.  

Bodem Uit bodemonderzoek is gebleken dat er geen verontreinigingen aanwezig zijn 
die de bouw van het appartementencomplex in de weg staan. Tevens brengt 
de woonfunctie geen relevante risico’s op bodemverontreiniging met zich 
mee.  

Water Voor de ontwikkeling van het gebied is een waterstructuurplan opgesteld.  
Conclusie is dat het planvoornemen geen nadelige gevolgen heeft voor de 
waterhuishoudkundige situatie. Omdat het beoogde woningbouwplan ten 
opzichte van de huidige situatie een netto toename van verharding van 3.900 
m2 in het plangebied tot gevolg heeft, dient minimaal 600 m2 
watercompensatie gerealiseerd te worden. Door de aanleg van een nieuwe 
watergang (7 meter breed en ca. 85 meter lang) ten westen van het 
toekomstige woongebied wordt hieraan voldaan.  
 

Ecologie Gebiedsbescherming 
Er zijn geen Natura 2000-gebieden aanwezig in of in de directe nabijheid van 
het plangebied. De Natura 2000 gebieden Rijntakken en Kolland & 
Overlangbroek liggen op respectievelijk 10 en 12 km van het plangebied. De 
voorgenomen werkzaamheden hebben geen effect op beschermde 
natuurwaarden van Natura 2000-gebieden. Er is geen nader veldonderzoek 
en/of effectonderzoek noodzakelijk. Er is geen vergunning nodig. 
 
Natuurnetwerk Nederland 
De voorgenomen werkzaamheden hebben geen effect op beschermde 
gebieden in het kader van het NNN. Er is geen nader veldonderzoek of 
effectonderzoek noodzakelijk. Er is geen nadere procedure noodzakelijk in de 
vorm van een ‘nee, tenzij-toets’. 
 
Soortenbescherming  
Er zijn beschermde soorten aanwezig in of nabijheid van het plangebied. Dit 
betreft vleermuizen, grondgebonden zoogdieren, vogels en amfibieën. 
De voorgenomen werkzaamheden hebben mogelijk effect op beschermde 
soorten. Dit betref vleermuizen en vogels. De mogelijk aanwezige 
grondgebonden zoogdieren en amfibieën betreffen soorten waarvoor een 
vrijstelling geldt voor ruimtelijke ingrepen in het kader van de Wet 
natuurbescherming. 
Ter plaatse van de nieuw te bouwen woningen is geen nader veldonderzoek 
en effectonderzoek noodzakelijk. 
Op plaatsen waar bestaande opstallen worden geamoveerd is een nader 
veldonderzoek en effectonderzoek noodzakelijk. Dit veldonderzoek en 
effectonderzoek betreft vleermuizen en vogels met een jaarrond beschermde 
nestplaats (kerkuil, huismus, steenuil en gierzwaluw). 

Archeologie Het nieuwe woongebied is gesitueerd in een gebied dat op de gemeentelijke 
archeologische beleidskaart is aangemerkt als te Verwachten Archeologische 
Waarde 2 en 3.  
Er heeft een archeologisch bureauonderzoek plaats gevonden, alsmede een 
inventariserend veldonderzoek door middel van proefsleuven. 

Uit het proefsleuven onderzoek is gebleken dat binnen het onderzoeksgebied 
op minimaal twee niveaus archeologische resten aanwezig zijn. 
Voor het grootste deel (ter plaatse van de woonbestemming en parkeren, 
worden de archeologische waarden ‘in situ’ bewaard. Het gebied wordt 
daartoe 30 tot 50 cm opgehoogd.  
Ter plaatse van de geplande watergang en de riolering onder de 
ontsluitingsweg is ‘in situ’ niet haalbaar. Hier zal ‘ex situ’ een “Opgraving – 
variant archeologische begeleiding” worden uitgevoerd. 
Het bestemmingsplan biedt een planologische bescherming, middels de 
dubbelbestemming “Waarde – Archeologie”.  

Cultuurhistorie Er zijn op de planlocatie geen monumenten, cultuurhistorisch waardevolle 
elementen en/of structuren aanwezig 

Bedrijven en milieuzonering Ten noorden van de geplande woningbouw is aan de Weerdenburgselaan 2 
het landbouwmechanisatiebedrijf De VOR Brandes & Co BV gesitueerd. De 
geplande woningbouw wordt binnen de richtafstand van 50 m. gesitueerd. 
Noordwestelijk van het plan Weerdenburg ligt het sportpark ‘Hoog 
Weerdenburg’. De tennis- en voetbalvelden (met verlichting) vallen onder 
milieucategorie 3.1, met een bijbehorende richtafstand van 30 meter. Hoewel 
de sportvelden op ruim 80 meter afstand van het nieuwe woongebied liggen, 
ligt de bijbehorende bestemming ‘Sport’ op ca. 17 meter van bestemming 
‘Wonen’ en daarmee binnen de richtafstand van het sportpark.  
Uit een uitgevoerd akoestisch onderzoek blijkt dat er geen sprake is van 
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(Milieu)effecten Beschrijving van de mogelijke effecten 

hinder. Het gecumuleerde langtijdgemiddeld beoordelingsniveau (LAr;LT) op 
de gevels van de woningen bedraagt ten hoogste 49 dB(A) en overschrijdt 
niet de gestelde grenswaarde van ten hoogste 50 dB(A). 
Het maximaal optredende geluidsniveau (LAmax) op de gevels van de 
woningen binnen het bouwgebied bedraagt ten hoogste 72 dB(A) in de 
dagperiode, 63 dB(A) in de avondperiode en 62 dB(A) in de nachtperiode. 
Deze maximale geluidsbelasting treedt op de gevel van de gestapelde 
woningbouw op. De geluidsbelasting wordt in de dagperiode veroorzaakt door 
een tractor en/of vrachtwagen die de inrichting aandoet en in de avond- en 
nachtperiode door een personenauto respectievelijk een bestelbusje. 
De activiteiten in de dagperiode vallen onder laad- en losactiviteiten en 
behoeven derhalve niet in de toetsing te worden meegenomen. 
Bij een optredend maximaal geluidsniveau van 65 dB(A) op de gevel van de 
woningen en een toelaatbaar geluidsniveau in de ruimten zijn er geen extra 
akoestische voorzieningen in de gevels van de woningen nodig. 
 
Verder is er aan de Herenstraat 113/113a een automobielbedrijf / 
garagebedrijf aanwezig onder categorie 2 uit de VNG-lijst. Op grond van het 
omgevingstype ‘gemengd gebied’ dient een richtafstand van 10 meter 
aangehouden te worden. Omdat het bestemmingsvlak ‘Wonen’ en 
bijbehorend bouwvlak op ruim 16 meter afstand van dit bedrijf ligt, wordt het 
betreffende bedrijf niet in zijn bedrijfsvoering belemmerd en kan voldaan 
worden aan een goed woon- en leefklimaat in het nieuwe woongebied. 
 
De dichtstbijzijnde agrarische bestemmingen / bouwpercelen aan de 
Herenstraat 94 en Weerdenburgselaan 1 worden  gewijzigd in respectievelijk 
een woonbestemming en een bedrijfsbestemming. Voor deze (voormalige) 
agrarische bouwpercelen is dus geen nadere afweging voor wat betreft het 
aspect geur (meer) nodig. 
De vernoemde functiewijziging naar een bedrijfsbestemming voor een 
bouwtechnisch en civieltechnisch aannemersbedrijf aan de 
Weerdenburgselaan 1 heeft eveneens geen invloed. De richtafstand bedraagt 
30 meter en de bestemming ‘bevindt zich op ruim 60 meter van dit perceel  

 

De effecten als gevolg van de bouw van de woningen en de omzetting van de functie op 

het perceel Weerdenburgselaan 1 (van Agrarisch naar Bedrijf) zijn lokaal van aard en 

hebben geen landsgrensoverschrijdend karakter. Ook zijn deze beperkt en niet complex. 

Er is geen sprake van cumulatie van effecten met andere projecten. De effecten duren zo 

lang als het woongebied wordt gebruikt. Effecten zijn uitsluitend omkeerbaar door het 

gebruik te beëindigen. Effecten in de aanlegfase (zoals bouwverkeer) zijn tijdelijk en van 

relatief korte duur. 

 

4. Conclusie 

Gelet op de kenmerken van het project, de locatie van het project en de kenmerken van 

de potentiële effecten van het project, moet worden geconcludeerd dat de realisatie van 

het woongebied en de omzetting van agrarisch naar een bedrijfsbestemming op het 

perceel Weerdenburg/Herenstraat in Werkhoven geen belangrijke negatieve gevolgen 

heeft voor het milieu. Het doorlopen van een m.e.r.-procedure is niet noodzakelijk. 

 


