Bestemmingsplan Eembrugge 2008 Inhoud:

Toelichting
Voorschriften en bijlagen
Plankaart

9 mei 2008
Projectnummer 019.00.03.31.00







Overzichtskaart







Toelichting

019.00.03.31.00.toe






Inhoudsopgave

Inleiding
Inventarisatie

Onderzoek

3.1 Ruimtelijk beleid

3.2 Cultuurhistorie en archeologie
3.3 Water

3.4 Flora en fauna

3.5 Milieu

3.6 Bodem

3.7 Externe veiligheid

3.8 Luchtkwaliteit

Juridische aspecten
4.1 Planbeschrijving
4.2 Bestemmingsregelingen

Economische uitvoerbaarheid

Overleg en inspraak

6.1 Overleg
6.2 Inspraak
Bijlagen

019.00.03.31.00.toe

11

17
17
19
23
25
27
30
32
33

35
35
35

39

41
41
48






Inleiding

Op basis van het Plan van Aanpak 'Actualiseringtémesingsplannen’
(2004) pakt de gemeente Baarn de actualiseringdedmestemmingsplannen
gestructureerd aan. Het is van belang om over lech@stemmingsplannen te
beschikken.

Het voorliggende bestemmingsplan heeft betrekkimdnet Baarnse deel van
de kern Eembrugge, aan de westoever van de rigi&etn. Ter plaatse geldt
het bestemmingsplan ‘Eembrugge’ uit 1979, dat aawmanging toe is. Bij de

goedkeuring is destijds aan delen van het planigagthg onthouden, waar-
onder het gebiedje nabij het voormalige brugwachigisje. Tevens is toe-
passing gegeven aan de in dat plan opgenomen ingaigevoegdheid en de
gemeente heeft medewerking verleend aan enkelatieven. Deze situatie

dient planologisch-juridisch te worden vastgelegd.

Een algehele herziening van het bestemmingsplarbEgge is gewenst om
te komen tot een uniforme regeling naar de huidigeattingen over ruimte-
lijke ordening. De juridische regeling wordt afgesd op de bestaande situa-
tie, met waar nodig en verantwoord enige ruimtervaanpassingen en
uitbreidingen. Tevens worden nu voorziene nieuviéatieven geintegreerd
(Eemweg 33/35 en 35a en Eemweg 45).

Eemweg in Eembrugge Eembrugge, gezien vanaf de
Eemdijk

Deze stap wordt tevens benut om de digitale uigliisg tot stand te bren-

gen, volgens het Handboek Digitaal UitwisselbarestB@mingsplannen

Provincie Utrecht 2006 en de landelijke richtlijri@n aanzien van de IMRO-
coderingen. In dat verband kan worden opgemerkddadiestemmingsplan

als testcase heeft gefungeerd in het digitale itagdproces. De test is goed
verlopen.
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Ilnventarisatie

De plangrens van het bestemmingsplan Eembrugge @06t grotendeels
gevormd door de gemeentegrens met de gemeente Eefarede oostkant
loopt de grens door de Eem, waar het aansluit op #eorbereiding zijnde
herziening van het bestemmingsplan Landelijk gebied

Het plangebied heeft een omvang van zo'n 3 hedimmbrugge vormt een
onderdeel van een gevarieerde ontwikkeling aan ela. FHet gaat daarbij
van oudsher om agrarische en niet-agrarische bigfrgid, woningen en
jachthavens. Het nagenoeg aaneengesloten bebopatngsn vormt een
schril contrast met de openheid van de Eempoldierde centrale delen van
deze polders ontbreekt bebouwing vrijwel geheetrdat de Eem voor de
afsluiting van de Zuiderzee herhaaldelijk overstnde. Dat zorgt er voor dat
de kern Eembrugge over een grote afstand waarnegnshavaarbij de land-
schappelijke inpassing (nog) niet optimaal is.

Luchtfoto Eembrugge

De directe omgeving van het plangebied bestaatvaitingen en bedrijven
aan de Eemweg op het grondgebied van de gemeemreeSeTen zuidoos-
ten van het plangebied bevindt zich grootschaliedrifvigheid (Industrieter-
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rein Eembrugge), waarvan een klein deel onderdeehmn het voorliggende
bestemmingsplan. Dat houdt verband met het grilligdoop van de ge-
meentegrens met de gemeente Eemnes.

Verder zijn er in de nabijheid twee jachthavensiagig, waarmee het recre-
atieve belang van Eembrugge duidelijk wordt. Daashas Eembrugge toe-
ristisch-recreatief aantrekkelijk voor wandelaars fietsers, al zijn er hier
geen specifieke voorzieningen voor aanwezig.

De oorspronkelijke agrarische bedrijfsvoering in kdgn Eembrugge heeft
plaatsgemaakt voor wonen en bedrijvigheid. Thansatnde kern dertien

woningen, waarvan één (Eemweg 90) met een prakitijite, en drie bedrij-

ven.

Het plangebied biedt in de huidige situatie eep nennmelig aanzicht, wat

voor een deel te wijten is aan de bouwtechniscii@ stan enkele gebouwen
en voor een deel aan het gebruik van de grondespstallen. Daarbij is op

enkele plaatsen in het plangebied sprake van egiertoeveelheid erfbe-
bouwing.

Wonen

De woonbebouwing in het plangebied is gevarieercbegrwegend klein-

schalig. De bebouwing staat veelal dicht op de weagrbij geen strakke
rooilijn herkenbaar is. Er zijn zowel brede als Bemkavels aanwezig, waar-
mee de omvang van de kavels varieert van zo'n 2&tmaim 1200mz2. Uni-

formiteit in het plangebied wordt verkregen dooradouwingshoogte van
de woningen die overwegend één bouwlaag met kagahgten door het feit
dat het vrijstaande en individueel vormgegeven wgain betreft. Dit met
uitzondering van de twee-onder-een-kapwoningendearzuidkant van het
plangebied.

Woonhuis Eemweg 45 Voormalig brugwachtershuisje
(wit), met uitbreiding

In het plangebied is het accent gaandeweg versohease bedrijvigheid naar
wonen. Zo is enkele jaren geleden de bedrijfsbebmuvwop het perceel
Eemweg 92 vervangen door een vrijstaande woning.

Een bijzonder element is het voormalige brugwachigisje direct aan de
Eem. Hier bevond zich ooit een tolbrug (waaraakeate zijn naam ontleent),
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terwijl er tussen het huisje en de Eemweg eengeféstigd was. Enige jaren
geleden is op een zorgvuldige wijze het bestaandgwachtershuisje uitge-
breid tot een volwaardige woning.

Niet-woonfuncties

Er zijn in het plangebied vier bedrijven aanwezegen transportbedrijf
(Eemweg 35a), twee handels- en opslagbedrijven eagwWEemweg 43 en
45) en een klein gedeelte van een bedrijf op hetijventerrein Eembrugge.

Op het perceel Eemweg 35a, aan de zuidkant vaermle is een transportbe-
drijf gevestigd (Eemtrans Baarn). Op het terreivigt zich een grote, rela-
tief nieuwe bedrijfshal, met een nokhoogte van eege9 meter. Er is bij dit
bedrijf geen bedrijfswoning aanwezig. Het bedrgelt aan de zuidzijde (aan
de Geerenweg) een tweede ontsluiting gekregen,deaade kern wat min-
der belast wordt. Tevens heeft hier een deel varpakeren plaats. Eem-
trans heeft een voorstel ingediend voor een nieuereinindeling

(Eembrugge, Locatieonderzoek Eemweg 33, 35, 35atwéak architecten,

29 maart 2006).
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Voorstel terreinindeling Eemweg 33, 35, 35a (Maatnke
architecten, 29 maart 2006)

Dit initiatief omvat een voorstel om de huidige slatting aan de Eemweg op
te heffen en te vervangen door een extra ontstpen de zuidkant van het
terrein. Dat komt de leefbaarheid van de kern zékeigoede. In samenhang
daarmee wordt een uitbreiding van de bebouwingadiseerd in de vorm van
een vrijstaand gebouw met een (kantoor-) functiebehoeve van het bedrijf.
Het gebouw krijgt een omvang van 200 m?, in éég laat een kap. Tevens
wordt de groene omkadering van het terrein aangepadanig dat sprake
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blijft van een goede landschappelijke inpassingt ¥®rliggende bestem-
mingsplan maakt dit initiatief mogelijk. In afwijkg van het voorstel van
Maatwerk architecten (d.d. 29 maart 2006) wordinexs een volwaardige
landschappelijke inpassing op het eigen terreirragmd. Hierin voorziet de
bestemming 'Groen'.

Tevens wordt de vrijkomende ruimte van de huidigtsloiting aan de Eem-
weg benut door de twee-onder-een-kapwoningen vanweg 33 en 35 te
herschikken. Daarbij worden twee vrijstaande woemgnet één bouwlaag
en een kap teruggebouwd. Daarmee wordt het kledtigghen gevarieerde
bebouwingspatroon van Eembrugge op een goede véajaterkt.

Bedrijvigheid Eemweg 35a Bedrijvigheid Eemweg 43

Verder zijn aan de noordwestkant van Eembrugge tveeelels- en opslag-
bedrijven aanwezig (Eemweg 43 en 45), waarvan destla ook een trans-
portbedrijf vormt. Bij beide bedrijven is een bgi$tvoning aanwezig en er is
sprake van een wat rommelige situatie met veelerachillende erfbebou-
wing.

Ter plaatse van Eemweg 45 is sprake van een wakdesituatie, met een
bedrijffsgebouw midden op het perceel, waarvan rieghts enkele delen
overeind staan. Overigens is onlangs, na een laogdereidingstijd, duide-
lijk geworden dat het bedrijf plaats maakt voor estra woning. Deze wo-
ning wordt gerealiseerd ter plaatse van de bestahradrijfsbebouwing aan
de Eemweg. Er is een bouwplan in voorbereiding maaraangesloten wordt
op de bebouwingskarakteristiek van Eembrugge.

Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in déisedng van de beschre-
ven initiatieven aan Eemweg 35a en 33/35 en Eendeg

De zuidoostelijke punt van het plangebied is ondekdan een grootschalig
bedrijf (onder andere asfaltproductie) op het leeinierrein Eembrugge
(Dura Vermeer). Het betreffende terreindeel omestrgbedrijfsbebouwing;
het is uitsluitend bedoeld voor buitenopslag. Bednterrein Eembrugge is
een gezoneerd terrein dat zich verder uitstrekt tve¢ grondgebied van de
gemeente Eemnes.
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Situatie
1:500

.

Bouwplan Eemweg 45 (Studio B3, 23 juni 2006)

Er leek even sprake te zijn van een grondruil tud3ara Vermeer en het
waterschap, waardoor er meer mogelijkheden bestgadit terrein voor
vernieuwingen. Vooralsnog vindt dit geen doorgaraglat het bestemmings-
plan uitsluitend de bestaande situatie bestendigt.

Het vigerende bestemmingsplan Eembrugge (1979} keef tweeledig ka-
rakter. Enerzijds is met 16 verschillende bestengatinsprake van een gede-
tailleerde regeling, afgestemd op de destijds besta situatie. Anderzijds
voorzag het plan onder andere in een nieuwe (nigewoerde) invulling
nabij het voormalige brugwachtershuisje aan de Héier. werd een pleintje
beoogd met nieuwe woningen en een openbare Eemoever

Bovendien biedt een drietal wijzigingsbevoegdhedemte voor veranderin-
gen. Dat betreft onder meer een mogelijkheid oraategeduide bestemming
"Tuinen' te wijzigen in 'Woondoeleinden'. Voortssva een mogelijkheid om
een bedrijvenbestemming om te zetten in een wodaipesing. Die moge-
lijkheden zijn daadwerkelijk benut, bij respectijkeEemweg 90 en 92.

In het bestemmingsplan uit 1979 werd verder uitgagaan de aanleg van
een westelijke rondweg om de kern. De inzichtenonigrent zijn gewijzigd:
de planologische mogelijkheid voor de aanleg vamodelweg is uit het be-
stemmingsplan Eembrugge van de gemeente Eemnegdezdy De in het
bestemmingsplan van 1979 aangekondigde plannen hatorealiseren van
een fietsbrug over de Eem zijn uitgevoerd.

De beoogde landschappelijke inpassing heeft inbestemmingsplan uit
1979 vorm gekregen door het toekennen van de besteniAfschermend
groen' aan de zuidwestelijke rand van de kern.
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Door Gedeputeerde Staten van de provincie Utrescaan delen van het plan
goedkeuring onthouden. Dit betreft de destijds geapmen invulling nabij
het brugwachtershuisje (inmiddels is de verbouwititreiding ervan gerea-
liseerd), het terrein van het transportbedrijf @b dmngrenzende deel van de
Eemweg, alsmede het terrein van het op het grongldelan de gemeente
Eemnes gevestigde bedrijf. Bovendien is aan ded@nde voorschriften geen
goedkeuring gegeven. Voor zover nog relevant wondt de destijds ge-
maakte opmerkingen rekening gehouden in het vaggtige plan.

019.00.03.31.00.toe - Bestemmingsplan Eembrugg@ 260nei 2008



Onderzoek

Ruimtelijk beleid 3!

Op basis van het Streekplan 2005-2015 (2004), wamprdvincie Utrecht,
geldt voor Baarn een restrictief beleid vanwegenmdardevolle omgevings-
kenmerken en de opvangfunctie van Amersfoort.

De buurtschap Eembrugge ligt in de gemeenten BararBemnes. Rondom
de bestaande bebouwing van Eembrugge is een rodeucmpgenomen. Op
een aantal open percelen nabij de Bisschopsweg/Egrsain het streekplan
beperkte inbreiding met (semi-) stedelijke functiést uitgesloten. Daarmee
kan worden ingespeeld op kwaliteitsverbetering vainbuurtschap.

P EFE

mborugoe

Rode contour Eembrugge (Streekplan Utrecht 2005-801

In het streekplan zijn de belangrijkste vaarwegeor\beroeps- en recreatie-
vaart in de provincie op de plankaart opgenomenEB® valt hier ook on-
der.

Panorama 2015

De toekomstvisie Panorama 2015 (2000) spreektuitchoor veranderingen
binnen de bestaande dorpsstructuur, volgens héndsgherbestemmen en
herstructureren boven inbreiden en boven uitbréidgibis er met name op
gericht om de stedenbouwkundige structuren zovegjetijk in tact te laten.
Voorts heeft in de toekomstvisie de woonfuncti@ fdehoeve van Baarnaars)
prioriteit boven werken.
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RUIMTELIJK STRUCTUUR-

18

PLAN BAARN

WELSTANDSNOTA

Daar waar regionale beleidsontwikkeling en -uitogreen meerwaarde
heeft, wordt gestreefd naar een gezamenlijk opaekin gewestelijk ver-
band.

In aanvulling op Panorama 2015 is in 2005 het Reiifkt Structuurplan

Baarn opgesteld. Daarin wordt opgemerkt dat delapge jaren in Eem-

brugge het accent is verschoven van agrarischae¢agrarische bedrijven

naar de woonfunctie. Het aantrekkelijke kleinsajmlbeeld is daarbij veelal

in stand gebleven. In het structuurplan wordt aslogen bij het Streekplan

Utrecht, dat mogelijkheden ziet tot kwaliteitsvetdyng van het buurtschap

door middel van inbreiding.

Concreet wordt als opgave genoemd:

- een kwaliteitsverbetering van de kern;

- samenwerking met de gemeente Eemnes;

- versterking van de woonfunctie, waarbij bedrijvetogen worden
vervangen door een woning;

- het handhaven van het kleinschalige karakter, lmpkieuwe invul-
lingen;

- beperking van de verdere uitgroei van de aanvedaégirijven;

- versterken landschappelijke inpassing in het quederlandschap;

- aandacht voor beeldkwaliteit van bebouwing aakeim.

In het Ruimtelijke Structuurplan krijgt deze opgaaen uitwerking ten aan-

zien van de volgende stedenbouwkundige kenmerken:

- een gevarieerde woonfunctie, aangevuld met hexlrjj

- dicht opeen gebouwde, kleinschalige bebouwing éget bouwlaag
en een kap;

- landschappelijke inpassing met een dichte plaoktr(bomen en
struiken) aan de zuidwestzijde;

- informele en open relatie met de Eem.

Kleinschalig karakter Eembrugge vanaf de Eemdijk

In de Welstandsnota Baarn (2004) wordt het kadegar@ikt waarbinnen de
welstandstoetsing plaats heeft. Dit heeft onderrrhetrekking op typologie,
de detaillering, kleur- en materiaalgebruik en tda en massa en vorm van
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de bebouwing. De welstandsnota en het bestemmangspillen elkaar aan,
op de volgende aspecten:

Plaatsing:

- oriéntatie van de hoofdgebouwen op de openbage we

- bedrijfsbebouwing wordt met de representatieyidezibedrijfswo-
ning, kantoorgedeelte, entree) naar de openbareyelezerd.

Massa en vorm

- de hoofdgebouwen hebben een individuele uitsigalinet heldere
eenduidige hoofdvormen;

- er worden royale kappen met een nok toegepast;

- massa en vorm van bijgebouwen en aan- en uithowijpe onderge-
schikt aan het hoofdgebouw;

Het Structuurplan Eemnes 2015 beoogt voor haar \clelEembrugge een
aantrekkelijk woon- en werkklimaat, in samenhang het Baarnse deel van
Eembrugge. Eembrugge vormt een actief ontwikketiphsed, waar op basis
van een inrichtingsplan een gefaseerde ontwikkédargplaats hebben.

Cultuurhistorie en archeologié?

Het open en lege polderland met de Eem als bediykig kenmerkt de
eeuwenlange strijd tegen het zeewater. Een unike waaien (doorbraak-
kolken) langs de dijken zijn het resultaat van dé&\overstromingen in het
verleden. Vanuit de Eem is in lange oost-west sindket gebied stapsgewijs
noordwaarts ontgonnen, met een belangrijke funaiier de Drakenburger-
gracht.

Bewoners hebben zich verschanst achter de Wakkgcamdbinnen de om-

walling van het planmatig aangelegde stadje Burtech®p dezelfde noord-
zuidas ligt de vissersplaats Spakenburg die miétdbouwing aan Bunscho-
ten is verbonden. Nabij Eembrugge vinden we de péakvoormalige Huis

ter Eem, eens een strategisch bisschoppelijk Hastee

De oostelijke Eemdijk maakte deel uit van de aehtte eeuwse Grebbelinie,
van Spakenburg tot Rhenen, waaraan in mei 1940rzg/@gevochten. In het
landschap van Baarn is geen directe verschijnimgswan de linie terug te

vinden.

Met de visie van de Cultuurhistorische Hoofdstruct(CHS) geeft de pro-

vincie Utrecht aan waar haar prioriteiten liggephat (ruimtelijk gerelateer-

de) cultuurhistorisch beleid voor de komende jaren.

'Eisen stellen' wordt toegepast op gebieden methege mate van cultuur-
historisch ruimtelijke samenhang. In het algemeegrieen hoge mate van
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dynamiek (in de omgeving) en is de verwachtingzieth op (korte) termijn
transformaties zullen voordoen.

uit Niet van Gisteren (2002)

‘ '\\ -I\\
N N\
NN Y

N\

Kaart Cultuurhistorische Hoofdstructuur

Groen = ontginning in strokenverkaveling

Geel blokverkaveling

Roze bewoning ontwikkeling 1000-1300/ kasteel ter
Eem 1300-1400

Verandering van beeld en functie is mogelijk indagerze verandering zich
voltrekt in de geest van de cultuurhistorische samag.
De cultuurhistorisch waardevolle elementen liggaitem het plangebied.

019.00.03.31.00.toe - Bestemmingsplan Eembrugg@ 260nei 2008



Begin 1992 ondertekende Nederland het Verdrag valletta/Malta. Daar-
mee heeft de zorg voor het archeologisch erfgoedpeeminentere plaats
gekregen in het proces van de ruimtelijke planvagniBij het opstellen en
uitvoeren van ruimtelijke plannen, wordt rekeninghguden met zowel de
bekende als de te verwachten archeologische waakdmor de bekende
waarden kan de Archeologische Monumentenkaart (AMj€jaadpleegd
worden. Voor de te verwachten waarden wordt gebgaikaakt van de Indi-

catieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW).

AMK

- Terrein van zeer hoge archeologische waarde (beschermd)
- Terrein van zeer hoge archeclogische waarde

D Terrein van hoge archeologische waarde

D Terrein van archeologische waarde

- Terrein van archeologische betekenis

: Zeer lage trefkans
E Lage trefkans

E Middelhoge trefkans
E Hoge trefkans

[ Water
I:I Niet gekarteerd

De AMK/IKAW voor Eembrugge

De Archeologische Monumenten Kaart (AMK) bevat eserzicht van be-
langrijke archeologische terreinen in Nederland t&eesinen zijn beoordeeld
op verschillende criteria en op grond daarvan dgnterreinen ingedeeld in
categorieén met archeologische waarde, hoge anzfische waarde en zeer
hoge archeologische waarde (0.a. de wettelijk leraatle monumenten).
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ZOEKEN

BELVEDERE

De IKAW geeft voor heel Nederland inclusief de bodevan grote wateren
en het Nederlandse deel van de Noordzee de kanspabet aantreffen van
archeologische resten bij werkzaamheden in de bodem

Die trefkans is aangegeven in vier categorieénhege, matige, lage en zeer
lage trefkans. De IKAW is daarmee het complememt sa AMK die de
vastgestelde archeologische waarden weergeeft.eBseebeoordeling van
plannen vindt dan ook plaats op grond van AMK eAWtezamen.

Ter plaatse van het plangebied zijn geen archestbgi monumenten aanwe-
zig. Ten noorden van de Eemweg ligt een gebied eantlage trefkans en
nagenoeg het hele gebied ten zuiden van de Eemesft) den middelhoge
trefkans volgens de IKAW. Bij ingrepen in de gragiént verder onderzoek
te worden gedaan.

Voor het nieuwbouwinitiatief aan Eemweg 45 heeftppdracht van de initi-
atiefnemer, onderzoeksbureau Fontys-Bilan contabid met de provincie
Utrecht inzake de noodzaak van archeologisch ond&rop het perceel
Eemweg 45. De archeoloog van de provincie Utrediitheer drs. R.S. Kok)
heeft in een mail van 6 juli 20006 aangegevengkgien de vervuilde grond
en de verhardingen op het terrein, alsmede de kiepemvang van de ver-
storing, archeologisch onderzoek achterwege kawvebli Wel wordt aanbe-
volen om de sloop- en graafactiviteiten te latejwdmen door lokale
amateur-archeologen.

Voor de locatie Eemweg 33/35 en 35a is archeolbgismmronderzoek ver-
richt. RAAP Archeologisch Adviesbureau heeft eerebu- en een inventari-
serend veldonderzoek verricht, waarvan de bevirirgjn vastgelegd in het
rapport 1456, d.d. 21 december 2006. Tijdens heelende veldonderzoek
zijn twee potentiéle archeologische vindplaatsemeatoffen op het terrein.
Voor de ene locatie maakte proefsleuvenonderzoalelijig, dat geen arche-
ologische waarden bedreigd worden. Voor wat bettefandere locatie bleek
uit proefsleuvenonderzoek dat de bouwactiviteitest bedreigend zijn voor
de vindplaats. Hierbij is aanbevolen om voor dedf&rmmg van de beide
nieuwe

woningen schroefpalen te gebruiken.

Aanvullend op het archeologische beleid is ook ata Belvedére (Ministerie
van Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen, 1999) helang. Doelstelling
van deze nota is het versterken en benutten vanltieurhistorische identi-
teit en de daarvoor bepalende kwaliteiten van déuwthistorisch meest
waardevolle gebieden van Nederland, de zogenaarebederegebieden. In
Baarn is geen Belvedéregebied aanwezig.
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In het Baarnse deel van Eembrugge zijn geen rgkgemeentelijke monu-
menten aangewezen (uit: Monumenten Inventarisatige€t Baarn, 1994).

Water 33

Op grond van artikel 12 uit het Besluit op de Ruilifite Ordening dient in

de toelichting op ruimtelijke plannen, een wateggaaaf te worden opgeno-

men van de wijze waarop rekening is gehouden mgesgelgen van het plan

voor de waterhuishoudkundige situatie (watertodigh van de speerpunten

van het nationale beleid, zoals omschreven in dgdéi Nota Waterhuishou-

ding, is een duurzaam stedelijk waterbeheer, nsdbvelangrijke elementen:

- waterbesparende maatregelen in de woning;

- het afkoppelen van verhard opperviak van de niige

- het infiltreren van regenwater in de bodem;

- het bergen van regenwater in vijvers;

- herwaardering van watersystemen bij de ruimtelijkrichting van
(nieuwe) woongebieden.

Met het Waterbeleid 21e eeuw wordt ingespeeld efiamstige ontwikke-

lingen die hogere eisen stellen aan het waterbetéstr waterbeleid 21e

eeuw heeft twee principes voor duurzaam waterbebeertroduceerd, te

weten de tritsen:

- vasthouden, bergen en afvoeren;

- schoonhouden, scheiden en zuiveren.

14. De grondplaat

ontwerp watervisie

o landelijk gebied: basisgebieden
R : | andelijk gebied met deelstroomgebiedgrens
2 ~__ || Invullen trits: vasthouden, afvoer vertragen

N
> -l landelijk gebied: plusgebieden
> Bergingsgebied regionale wateroverlast
b vaker dan 1/10 per jaar

erparel met indica
d kwelvenster van

(geisoleer

|
! Coalitiezone (vnl. natuur en landschap):
Y L ! Waterloop met hoge waterkwaliteit
_ W

I e Stedelijk gebied: du
Stedelijke opg

veiligheid
Buitendijks gebied, overstromingsrisico
vaker dan 1/100 per jaa

Uitsnede van de Grondplaat, uit Watervisie voor Vai en
Eem (2001)

In de ‘Watervisie voor Vallei en Eem; kansen, kauea coalities’ (2001) is
de lange-termijn ambitie van Waterschap Vallei&Ea@pergegeven. Daarbij
is een Grondplaat vervaardigd, waarmee het Watepsah één oogopslag
voor zichzelf en anderen duidelijk maakt welke hibaken het schap voor
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WATERKERING EN BE-
SCHERMINGSZONE

KEUR VALLEI & EEM

zichzelf ziet in de komende decennia en welke (tejolaims en coalities
daaruit voortvloeien voor het Eemland. Voor hetngkbied is aangegeven
dat buitendijks een overstromingsrisico vaker ddidQ per jaar bestaat. Op
de risicokaart van de provincie Utrecht is evenuitdluitend het gebied ten
oosten van De Eem als overstromingsrisico aangegdvat is buiten het
plangebied van het voorliggende bestemmingsplan.

In het bijzonder voor het plangebied geldt, dat@gerkering langs de Eem
als waterkering dient te worden bestemd. Tevend diet alleen de waterke-
ring zelf (kernzone) maar ook de beschermingszome de waterkering,
zoals die in de keur beschreven staat, als watatkée worden bestemd.
Voor de beschermingszone voldoet in zijn algemeienéen dubbelbestem-
ming. Op alle gebouwen, bouwwerken - geen gebojmiei- en bouwwerk-
zaamheden is de keur van het Waterschap Vallei&t#amtoepassing.

De Drakenburgergracht is een primaire waterlooprmalt buiten het plan-
gebied.

In de Keur van het Waterschap Vallei&Eem staan eldoggplichten, gebo-
den en verboden vermeld voor de eigenaren van nal§rgangen en water-
keringen gelegen gronden vermeld.

De gedoogplichten zijn dat moet worden toegestaarnet waterschap in de
uitoefening van zijn taak gronden van particuliebetreedt en de uit de wa-
tergangen afkomstige bagger op de kanten deporzeatbij wijst de Keur
(samen met de legger) de onderhoudsverplichtingende watergangen en
de waterkeringen aan (gebod).

De verboden hebben betrekking op het wijzigen varhdedanigheid van
watergangen en waterkeringen, het aanbrengen vikemestruiken en mate-
riaal in en nabij watergangen en waterkeringen,Hoetden van vee op de
waterkeringen enzovoorts. De breedte van de stveakop deze verboden
van toepassing zijn (de Keurzone) staat in de leggegegeven.

Het is mogelijk dat het waterschapsbestuur vanetboden ontheffing ver-
leent. In dat geval dient vergunning te worden aargpgd bij de Afdeling
Vergunningen van Waterschap Vallei & Eem.

De waterkering aan de Eem is een regionale waiedken heeft ten doel het
achterliggende land tijdelijk tegen hoge waterstanadp de Eem en het
Eemmeer te beschermen. De primaire waterkering twggdormd door de
Wakkerendijk in Eemnes en de hoge gronden in Baarn.

Flora en fauna®*

In het kader van het voorliggende bestemmingspdaret van belang of het
plangebied ligt in of in nabijheid van gebieden dig aangewezen als Eco-
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logische Hoofdstructuur, speciale beschermingszameds de Vogel- en
Habitatrichtlijn en Natuurmonument.

Natura 2000 is een initiatief in natuurbeschernopg=uropees niveau, om te
komen tot een netwerk van beschermde natuurgebi®&kse gebieden be-
staan uit de speciale beschermingszones voor tigteurabitatten, op grond
van de Europese Habitatrichtlijn (1992) en de Vogetllijngebieden, aan-
gewezen op grond van de Europese Vogelrichtlijiy8)9In 1968 is de Na-
tuurbeschermingswet van kracht geworden. Op gronervdn zijn
natuurgebieden aangewezen als beschermd natuurreabyof staatsna-
tuurmonument).

In 1990 bracht het Rijk het Natuurbeleidsplan Qitn het versnipperingspro-
bleem van de ruimtelijke structuur in Nederlandtepossen stelt dit plan de
realisatie van de Ecologische Hoofdstructuur vaze. Ecologische Hoofd-
structuur bestaat uit een samenhangend geheelegsaiainde natuurgebieden,
nieuw te ontwikkelen natuurgebieden en verbindingss.

Onder een ecologische verbindingszone wordt verstgabieden en structu-
ren die gericht zijn op het verbeteren van de mijiipelden voor verplaatsing
van planten en dieren tussen de verschillende, vaedpreid liggende, na-
tuurgebieden.’

S &8 EHs
] bestaande natuur
nisLweE natuLr
bestaande natuur -
militair terrein
overig
[¥] == ecologische
verbindingszone
M _ programma overzicht

ecologische
verbindingszone

[¥] 7 landgoederen
iy » % habitatrichtlijn
¥ ~= vogelrichtlijn
o aae natuurbeschermingswet

qvf 4 realisatie ecologische

5 e

& 'L‘_,} - aanggwgd?n 2004
3 e aangekocht

3‘}{ ingericht

(stapsteen + corndor)

* ingericht via particulier
natuurbeheer

'ﬁ( natuunmiendelijke oevers
(corridar)

-

De Eem is een ecologische verbindingszone (EVZ 30)

De Eem is één van deze verbindingszones, de EVEBQordt ingezet op
natuurontwikkeling langs de Eem. In het kader varrdlverkaveling Eem-
land zijn op diverse locaties langs de Eem natiniegken ontwikkeld.

Het betreft een zone langs de Liniedijk, een gebigdolder Zeldert, en een
gebied ten noorden van de Buitenvaart. Ter hoogteZuidereind en Eem-
brugge, ten zuiden van de Buitenvaart, langs deefdijk (ten noorden van
de Buitenvaart) en in de Noordpolder te Veld eMdatpolder is de ontwik-
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NADER ONDERZOEK

keling van natuurgebieden in 2002 afgerond. Dezeungebieden fungeren
als stapstenen binnen de verbindingszone.

In 2004 hebben Gedeputeerde Staten van de proviieeht de ‘Eemvisie’

vastgesteld. In de visie worden de verschillendargen (beroepsvaart,
waterhuishouding, recreatie, natuur en landschik@elaarden) tegen el-
kaar afgewogen. Tevens worden er ruimtelijke vadlest gedaan voor de
oeverinrichting. Hiermee worden de gewenste ontelikigen voor onder

meer natuur mogelijk gemaakt. De visie vormt hetre&punt voor het op-

stellen en realiseren van concrete uitwerkingsptejeen het opstellen van
een beheers- en onderhoudsplan.

Het landinrichtingsplan voorziet niet in de rediisavan de nieuwe natuurge-
bieden ten oosten van Eemdijk en direct ten noox@dgnde Al. In het Na-
tuurgebiedsplan zijn deze gebieden als zoekzorgeaszen.

In de directe omgeving van het plangebied ligt behde EVZ 30 Eem geen
speciaal beschermd gebied volgens de HabitatiitlodiVVogelrichtlijn.

Bij nieuwbouwinitiatieven dient flora- en faunaondeek te worden gedaan
in het kader van de Flora- en Faunawet. Dit geddirwe locatie Eemweg 45,
waar een nieuwe woning wordt mogelijk gemaakt, enrvhet nieuw- en

herbouwinitiatief aan Eemweg 33/35 en 35a.

Op 22 augustus is een ecologische Quickscan uiggdwaor het plangebied
Eemweg 45 (Rapport 2006/ 110, Baarn- Eembrugge &é#tinweg 45). Uit

dat onderzoek blijkt er geen planologische beschgymust op het plange-
bied vanuit de Provinciale Ecologische HoofdstructiEr is ook geen speci-
ale beschermingszone vanuit de GHS in de directgesing van het

plangebied.

Bij ruimtelijke ingrepen geldt op voorhand een stdilling voor algemeen
voorkomende diersoorten, mits een toets heeft ggagbnden. Voor de al-
gemene soorten die in het plangebied voorkomert lggen ontheffing te

worden aangevraagd.

Indien bomen gekapt dienen te worden, dan dienvabt, dan wel na het
broedseizoen plaats te vinden.

Voorafgaand aan ontgraving is het aan te bevelgtesien grazige vegeta-
ties kort te maaien, zodat deze onaantrekkelijkdenrvoor het verblijf van

zoogdieren. Voor meer informatie wordt verwezerr e rapport.

Voor de locatie Eemweg 33, 35 en 35a is eveneensorderzoek in het

kader van de Flora- en faunawet gedaan. Uit hetraogk van Van der Goes

en Groot (Eemtrans te Eembrugge, toetsing in hdek&an de Flora- en

faunawet, 2006) kunnen de volgende conclusies wogdéokken:

- voor de aangetroffen of verwachte algemene soagy&dden de ver-
bodsbepalingen niet als het gaat om werkzaamhedbatikader van
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ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. Een onthaf§ is dan niet no-
dig;

- het onderzoeksgebied is in potentie geschikt vaor aantal soort-
groepen, zoals broedvogels, (kleine) zoogdiererplanten. Gezien
het aanwezige biotoop, het opperviak, de geogtadidigging en in-
formatie uit de vakliteratuur over populaties in almgeving, zullen
hoofdzakelijk algemene soorten aanwezig zijn;

- het is mogelijk dat er zich op het terrein sootteninden uit het mid-
delste beschermingsregime (broedvogels). Voor deaehte aanwe-
zige broedvogels dienen de werkzaamheden buiteibrbedseizoen
plaats te vinden. Het broedseizoen loopt ruwwegmaaart tot en met
juli. Een ontheffing is voor broedvogels dan nietig. Indien op het
terrein buiten het broedseizoen bewoonde nestemesgn zijn, is wel
een ontheffing nodig;

- voor de eventueel aanwezige foeragerende vlieermuilze onder het
zwaarste beschermingsregime vallen, hoeft, gezeéifelt dat het foe-
rageergebied nauwelijks wordt aangetast, evenesss gntheffing te
worden aangevraagd, omdat er geen significant teffiedun leefge-
bied is. Met andere woorden ‘de gunstige staat’ tkoiet in het ge-
ding.

Derhalve is de conclusie gerechtvaardigd dat vgomderzoek naar be-

schermde soorten niet nodig is.

Milieu 3°

Met betrekking tot geluidshinder dient in Eembruggé&ening te worden

gehouden met de volgende mogelijke hinderbronnen:

- verkeerslawaai, van nabij gelegen wegen.

- industrielawaai, van Industrieterrein Eembruggezpneerd industrie-
terrein) en Hop Beton (solitaire inrichting met exgen geluidszone);

- geurhinder, van nabijgelegen bedrijven.

Voor wat betreft de bebouwing in het plangebied kanden gesteld, dat er
overwegend sprake is van een bestaande situatie 2m van de Wet geluid-
hinder (Wgh). Voor nieuwbouwinitiatieven echteralEemweg 45, gelden
de normen voor nieuwbouw. Ook de verplaatsing v@mwdningen Eemweg
33 en 35 zijn nieuwe situatie in de zin van de lygidVet geluidhinder.

De Eemweg in Eembrugge is een 30km-weg. Dit betekia de bepalingen
van de Wet geluidhinder voor wat betreft de Eemwisg van kracht zijn,
temeer de intensiteit op deze weg uiterst laaBasrnaast dienen de invioed
van de Eemdijk en de Bisschopsweg te worden bek&digheoordeling van
akoestische situaties dient rekening te worden ggdmo met cumulatie van
geluid. De eigenaar van Eemweg 45 heeft inmiddptiracht gekregen om
nader akoestisch onderzoek uit te laten voeren.
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INDUSTRIELAWAAI

Bij de herschikking van de bestaande woningen Egm8&/35 wordt een

iets kortere afstand tot de provinciale weg in agriomen. Anderzijds voor-
zien de plannen in een geluidswal ter plaatse. heler akoestisch onder-
zoek moet worden aangetoond dat aan de bepalingean de Wet

geluidhinder wordt voldaan.

Dit onderzoek is op 21 mei 2007 uitgevoerd en \astyd in het 'Akoestisch
onderzoek Nieuwbouw Eemweg nr. 33, 35, 35a te Eegge’. Conclusie

van dit onderzoek luidt, dat (ook met aanleg vargdkiidwal) een hogere
grenswaarde aangevraagd (en verleend) dient teewprordat de bouw
van de woningen start. Deze procedure kan paralétl de bouwaanvraag
verlopen.

Voor meer informatie over het onderzoek wordt vemevenaar het rapport.

Het plangebied bevindt zich nabij het industrietgrrEembrugge van de
gemeente Eemnes. Voor dit terrein is in 1988 ednidgzone vastgesteld.
Het hele plangebied bevindt zich ruim binnen deBf@d-contour: tussen de
55 en 65dB(A). In 1997 is het Saneringsprogramntiudtrieterrein 'Eem-
brugge' te Eemnes vastgesteld door Gedeputeertien Stan de provincie
Utrecht. Daaruit blijkt dat de kern Eembrugge naesmg geheel buiten de
50dB(A)-contour komt te liggen, waarmee een goednmdlieu is veiligge-
steld. Maar in 1998 is voor de bestaande en dettakg geplande woningen
een hogere grenswaarde vastgesteld. De Maximadddtbare Geluidsbelas-
ting (MTG) bedraagt in het plangebied 55dB(A). bikdt nog geen soelaas
voor de geplande woning Eemweg 45, zolang er neg geeuwe geluidszo-
ne is vastgesteld. Alle berekeningen wijzen er aifpter plaatse de geluidsbe-
lasting ruim beneden 50dB(A) blijft. Daarnaast wdsil de herschikking van
Eemweg 33/35 een iets kortere afstand tot het tndtexrein in acht geno-
men.

Het rapport ‘Bepaling geluidsbelastingen industniedai Eemweg 33, 35 en
45’ (14 maart 2008) toetst de geluidsbelastinggewolge van industriela-
waai aan de voorkeurs- of ontheffingswaarden vagis Wet geluidhinder.
Hierna zijn de conclusies van het onderzoek weengmgy Voor meer infor-
matie wordt verwezen naar het onderzoek.

De nieuw te bouwen woningen op de locatie Eemwegr835 worden bin-
nen de geluidscontour van het gezoneerde indwste@h ‘Eembrugge’ ge-
projecteerd. De locatie Eemweg 33 wordt bovendiemndn de
geluidsinvloedssfeer van Hop Beton B.V. geprojatiee

Bij beide locaties is sprake van een overschrijdiag de voorkeursgrens-
waarde. De ontheffingswaarde van 55 dB (A) worditercniet overschreden.
Aangezien bronmaatregelen niet binnen de mogelijkliggen en het aan-
brengen van een geluidsscherm (overdrachtsmagtregelit stedenbouw-
kundig en landschappelijk oogpunt bezwaarlijk is, aanbevolen om
geluidwerende gevels toe te passen. Op deze mianevoorkomen worden
dat binnen de woningen sprake is van geluidshinder.
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De bouwlocatie Eemweg 45 valt buiten de geluidsmargn van de bedrij-
ven. Uit het onderzoek is gebleken dat de voorlgrarswaarde van 50 dB
(A) niet wordt overschreden ten gevolge van de strieterreinen.

Zonering Hop Beton Baarn

Direct ten noordwesten van het perceel Eemweg 4®risagrarisch bedrijf
gevestigd (Dorresteijn, behorende bij Eemweg 10deigemeente Eemnes).
In de stal van het aangrenzende agrarische bedgiilen koeien gehouden.
Het bedrijf valt onder de werkingssfeer van hetl@iesandbouw milieube-
heer.

Bedrijven die vallen onder de werkingsfeer vanBesluit landbouw milieu-
beheer moeten voldoen aan bepaalde afstandennaeamgevoelige objec-
ten. Deze objecten zijn overeenkomstig de stankyegimg (en dus niet
overeenkomstig de toekomstige Wet geurhinder emouggerij) onderver-
deeld in vijf object categorieén. Er wordt onderidhgemaakt tussen
bedrijven waar landbouwhuisdieren worden gehoudenbedrijven waar
geen landbouwhuisdieren worden gehouden. Het bedj de Eemweg 104
betreft een inrichting waar landbouwhuisdieren veordehouden.

Op inrichtingen waar landbouwhuisdieren worden gelem is het Besluit
van toepassing als voldaan wordt aan een afstamehir@maal 100 m tussen
de inrichting en een geurgevoelig object categbatll. De afstand tot aan
een geurgevoelig object categorie Ill, IV of V mé&tminste 50 m bedragen.
De nieuwbouwwoning valt onder categorie Il (“vemsiol liggende niet-
agrarische bebouwing die aan het betreffende myetard een overwegende
woon- of recreatiefunctie verleent”). Derhalve gefder een afstand van
tenminste 50 m.

Deze afstand moet worden gemeten vanaf de buitlenzgn het geurgevoe-
lig object (de nieuwbouwwoning) tot het dichtsthijde emissiepunt van het
dierenverblijf. Het dichtstbijzijnde emissiepuntrwvhet dierenverblijf ligt aan
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de voorzijde in de nok. Op deze wijze past het hdakvbinnen de gestelde
milieueisen vanuit het Besluit landbouw milieubehee

Echter, bij het oprichten van nieuwe gevoelige otge vormt het bedrijf het
uitgangspunt: de zogenaamde ‘omgekeerde werkingf.dedrijf heeft vol-

gens het vigerende bestemmingsplan van de gemEent@es een uitbrei-
dingsruimte aan de zuidzijde van zijn perceel. Ggvaervan is dat bij

oprichting van een nieuw gevoelig object (woning)theorie 50 m aange-
houden dient te worden van het bouwblok van hearagph bedrijf. Maar

feitelijk wordt het agrarisch bedrijff reeds belemchaloor de ligging ten
opzichte van de woning aan de Eemweg 102a, inididat bij een eventuele
toekomstige uitbreiding het emissiepunt op 50 m @@nwoning moet lig-

gen. Aangezien de nieuwe woning bij Eemweg 45 opzedfde afstand als
de bestaande woning Eemweg 102 is gesitueerd,datdtiet tot een wezen-
lijke extra aantasting van de belangen van hetrizsgtee bedrijf.

Bodem 3°

Door middel van het verrichten van een bodemondérzonform de proto-
collen NVN 5725, NEN 5740 en/of NEN 5707 (asbesth kie actuele bo-
demkwaliteit ter plaatse van een perceel vastgesteiden.

Het provinciaal bodembeleid is gericht op het behen het herstel van een
goede milieukwaliteit van de bodem en het grondwafet nu toe zijn met

het beleid en de activiteiten goede resultatenddhdeer dan voorheen zal
de provincie Utrecht de aanpak van bodemsaneringogiembescherming
integreren tot een integraal bodembeheer van dei)sadem en het grond-
water.
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Bodemkaart (2007)

019.00.03.31.00.toe - Bestemmingsplan Eembrugg@ 260nei 2008



Voor het plangebied van het onderhavige bestemmiagsgelden de vol-
gende Wet bodembescherminglocaties: Eemweg 33, Egm# en Eemweg

92 (zie bodemkaart, 2007). Hierop zijn tevens statuvervolg weergegeven.

Onder de noemer 'Vervolg' wordt aangegeven in wilke de locatie mo-
menteel verkeert en wordt uitgelegd wat de verwdlgds. Voor Eemweg 45
is het vervolg 'voldoende onderzoek’. Bij beschiigkivan 28 februari 2006
(nr. 2006WEMO000899i) heeft de provincie beslotet) dalet op het huidige
gebruik van de ernstig verontreinigde bodem, engg®ake is van risico's
voor mens, plant of dier. Er is dan ook een besihik uitgebracht, dat
weliswaar sprake is van een ernstig geval van bedemmtreiniging, maar
dat een spoedige sanering niet noodzakelijk is.

Voor de andere twee locaties is de Status beoagdirnstig, urgentie niet
bepaald’ Dit is een oordeel over de verontreiniggitgatie, op basis van
nader bodemonderzoek: De locatie is ernstig vesongd (25 m grond of
100 n? grondwater boven de interventiewaarde), de milygiédnische urgen-
tie is (nog) niet bepaald. De milieuhygiénischeamtie wordt niet bepaald
als er al maatschappelijke redenen zijn om totrsagp®ver te gaan en hier-
door het tijdstip van de sanering wordt bepaala (fprma’ urgentie).

Voor Eemweg 92 is het vervolg 'Uitvoering actiexszaorg'. Dit is niet nader
gedefinieerd, maar heeft geen gevolgen voor hetetmsingsplan.Voor
Eemweg 33 is het vervolg 'Uitvoeren nader onderz@skt wil zeggen dat er
een vermoeden bestaat, dat sprake is van een gmvarnstige bodemver-
ontreiniging. Het nader onderzoek volgt op eeneavitgerd verkennend of
oriénterend bodemonderzoek. Het onderzoek moettijliteid verschaffen
over de omvang van de bodemverontreiniging en deekk risico's voor
mens, verspreiding en ecosysteem. Afhankelijk deawordt de sanerings-
spoed vastgesteld.

Voor de locatie Eemweg 33 is verkennend bodemoneé&rxerricht door

Certicon Kwaliteitskeuringen. In de rapportage t&nfebruari 2007 wordt,
op basis van het uitgevoerde veldwerk en de anagskaten geconclu-
deerd, dat er geen vermoeden bestaat van eeng@varnstige bodemver-
ontreiniging op de onderzoekslocatie. Er bestaariem het doel van het
onderzoek en de geringe overschrijdingen van defstaarde, geen nood-
zaak voor nader onderzoek. Op de locatie zijn gediruhygiénische beper-
kingen voor de voorgenomen nieuwbouw. Bij de vezdemtwikkeling van

het terrein moet wel rekening worden gehouden reegrdte hoeveelheden
aan grof tot zeer grof puin, welke als ophogingltegbgediend op het terrein
en de nog aanwezige ondergrondse tanks. Eventrig@mende grond mag
niet zondermeer in het grondverkeer worden opgenondeldaan zal dan

moeten worden aan hetgeen hierover in het Bouvestbésluit dan wel het
Actief Bodembeheer is bepaald.
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Externe veiligheid?’

Het externe veiligheidsbeleid is momenteel sterkntwikkeling. Voor pro-
vincies en gemeenten zijn vooral het Besluit exarailigheid inrichtingen,
de Circulaire risicobenadering vervoer gevaarlgkaeffen en het Registratie-
besluit van belang. De overheid is verplicht onoinfatie over mogelijke
risico's te geven. De kans dat calamiteiten daddddige plaatsvinden is door
voorzorgsmaatregelen buitengewoon klein. De risieok geeft inzicht in
effecten van eventuele calamiteiten in de provindieecht. Waar mogelijk
zijn de risico's op calamiteiten vermeld. Er ido#eld gebracht wat eventueel
kan gebeuren. Er is daarbij steeds uitgegaan viaméest ongunstige scena-
rio. De risicokaart van de provincie Utrechtww.risicokaart.n) is gemaakt
in opdracht van de commissaris van de Koningin.gpgevens op de kaart
zijn afkomstig uit risico-inventarisaties uit degie's Utrecht (2002) en Eem-
land (2000).

Op de risicokaart zijn drie categorieén terug telen:

1) Bedrijven en instellingen: zogenaamde effecatgkwaarbinnen do-
delijke slachtoffers kunnen vallen;

2) Vervoer gevaarlijke stoffen: risicovolle transpoutes en effectge-
bieden;

3) Natuurrampen: kans op overstromingen en mo@gebjsbrandgebie-
den.

-
Uitsneden Risicokaart provincie Utrecht
(Bron: www.risicokaart.nl)

Uit bovenstaande kaart valt op te maken dat ziaeimlirecte omgeving van
Eembrugge zich geen bronnen bevinden die van idviij@ op de externe
veiligheidssituatie.
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Luchtkwaliteit 38

Op 15 november 2007 is het onderdeel luchtkwalteit de Wet milieube-
heer in werking getreden. De wet verplicht gemeaehig het opstellen van
ruimtelijke plannen de grenswaarden ten aanzienwehtkwaliteit in acht te

nemen. Het doel is het beschermen van mens enuntdigen de negatieve
effecten van luchtverontreiniging. De ‘wet’ benoetah aanzien van een
zestal verontreinigende stoffen grenswaarden emdpanpels. Voor Neder-
land zijn stikstofdioxide en zwevende deeltjes hedangrijkst. Voor de ove-
rige stoffen zwaveldioxide, koolmonoxide, benzeem leod worden in

Nederland nauwelijks overschrijdingen verwacht. \Wah er in specifieke
lokale situaties sprake zijn van (dreigende) norensehrijding.

Het kabinet is voornemens om gedurende de intedrioge een grens van
1% verslechtering van de luchtkwaliteit (een toeeawman maximaal 0,4
pg/n? NO, of PMy) als ‘niet in betekenende mate te beschouwen’eze d
vast te leggen in de AMvB-nibm. Een verslechteriagn de luchtkwaliteit
van 1% of minder sluit goed aan bij de uitspraken de Raad van State.
Voor de komende jaren wordt door het MNP een daliag de relevante
achtergrondconcentraties van zowel RMls NG met circa 0,4-0,6 pgfn
per jaar verwacht als gevolg van (internationaatnbeleid. Uitgaande van
het criterium van de Raad van State, dat nieuweikkelingen niet mogen
leiden tot het overschrijden of niet bereiken vangilenswaarden, acht het
kabinet projecten die 1% aan de bestaande contiestrmevoegen aan-
vaardbaar. De reden hiervoor is dat deze 1% bieeanaar gecompenseerd
zal worden door de trendmatige verbetering vanudatkwaliteit, zodat per
saldo geen verslechtering optreedt.

Indien de toename van het verkeer op de weg gistdan ongeveer 600
mvt/etmaal, wordt de grens van 1% (een toenameOvarug/m NO? of
PM,q) overschreden. Gelet op de huidige en toekomstaiwiteiten in dit
bestemmingsplan, ligt dit niet in de lijn der veolng. Ontwikkelingen
worden namelijk in beperkte mate toegestaan. Ooé&rnaar de luchtkwali-
teit kan derhalve achterwege blijven.
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Juridische
aspecten

Planbeschrijving**

Zoals ook aangegeven in het Ruimtelijke Structiam@aarn (2005), wordt

in hoofdlijnen voor het plangebied het volgendeasigeefd:

- handhaving van de karakteristieke bebouwing esteking van de
woonsfeer;

- een beperking van uitgroei van aanwezige bedrjjve

- waar mogelijk een versterking van de oriéntatia de buurtschap op
de Eem;

- een goede landschappelijke inpassing van de bub#t open polder-
landschap.

Daartoe worden in het voorliggende bestemmingsgamuimtelijke moge-

lijkheden en beperkingen vastgelegd. De bestadhgsis is het vertrekpunt;

waar nodig en verantwoord wordt enige ruimte vaampassingen en veran-
dering geboden. Aard en schaal van de woningen emoedgestemd op de
bestaande kleinschalige karakteristiek. De woningejgen de binnen de

gemeente Baarn gebruikelijke ruimtelijke mogelijtea voor aan- en bijge-
bouwen. Wat daar in de huidige situatie bovenijgtstmag worden gehand-
haafd. De bestaande bedrijven worden van een p#sgegeling voorzien,

waarbij enige flexibiliteit wordt geboden ten aanrivan de aard van de
bedrijvigheid van de bedrijfsbebouwing.

De gewenste landschappelijke inpassing van de kkembrugge wordt over-
eenkomstig het bestemmingsplan Eembrugge uit 18781t voorliggende

plan overgenomen. Daarbij heeft een aanpassingsptan hoogte van het
transportbedrijff Eemweg 35a (inclusief de woninggamweg 33 en 35) en
het terrein Eemweg 45.

Bestemmingsregelinger?

Het bestemmingsplan is overeenkomstig artikel 18 kat Besluit op de

ruimtelijke ordening 1985 (Bro) vervat in:

- een kaart, schaal 1:1000 met bijbehorende vénkjarwaarop de
bestemming van de in het plan begrepen grondesmigeavezen;

- een omschrijving van de doeleinden waarvoor dmdgn bestemd
zijn;
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- voorschriften omtrent het gebruik van de in hieinpbegrepen gron-
den en van de zich daarop bevindende opstallen;
- vrijstellingsbepalingen.

Inleidende bepalingen

In artikel 1 zijn begripsbepalingen opgenomen, vdiar begrippen waarbij
sprake is van een (mogelijk), van het algemeneaggebruik afwijkende
betekenis en/of technische begrippen. In de wige meten van artikel 2 is
aangegeven, waar en hoe de in de voorschriftennopgen maatvoering
wordt gemeten.

Bestemmingsbepalingen

Het plan kent in hoofdzaak de bestemming 'Wonep'd® kaart zijn binnen

deze bestemming bouwvlakken aangegeven waarbinedroadfdgebouwen

dienen te worden gesitueerd. De bouwvlakken zigestemd op de aanwezi-
ge en geplande bebouwing, om daarmee het kleingehigdrakter te waar-
borgen. Tevens zijn op de plankaart de maximalet-gen bouwhoogte

aangegeven, evenals de toegelaten dakhelling.

Onderkeldering van woningen is alleen onder de bede oppervlakte, in

€én laag, toegestaan.

Voor wat betreft de aan- en uitbouwen, overkappinge bijgebouwen wor-

den de in de gemeente gebruikelijke mogelijkhedelmoden: maximaal 50
m?2 (en maximaal 60 m? bij percelen van meer dafQ®?) tot een maxi-

mum van 50% van het perceel, voor zover gelegetemuiet bouwvlak.

Deze zijn toegelaten op ten minste 3 m achter degevel van de woning, in
het bouwvlak en daarbuiten. De goothoogte mag ma&iir8 m bedragen,
met voor aan- en uitbouwen een dakhelling die grieter is dan die van het
hoofdgebouw.

Bestaande afwijkingen van de genoemde maatvoeringeigeaccepteerd in
het bestemmingsplan, maar een verdere vergrotianes niet toegelaten.

De nieuwbouwinitiatieven ter plaatse van Eemwed®33n 45 zijn direct
bestemd, binnen de reguliere mogelijkheden vanesd¢ van het bestem-
mingsplan.

Aan huis verbonden beroepen zijn bij recht toegelatot 25% van het bruto
vloeroppervlak van de woning en met een maximum %@mm?2, met een
vrijstellingsmogelijkheid tot maximaal 100 m2. Téehoeve van aan huis
verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activitejteneveneens een vrijstel-
lingsbepaling opgenomen tot diezelfde omvang. Hfiaim in bijlagen | en
Il van de voorschriften lijsten opgenomen, gebategr de in 2006 aange-
paste versie van de gemeentelijke nota ‘Aan huikoralen activiteiten’. De
koppeling met deze lijsten komt tot stand via dgripsbepalingen van 'aan
huis verbonden beroep' en 'aan huis verbondenskleatige bedrijfsmatige
activiteit'.
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De bestemming ‘Tuin' is gegeven aan de voorenjetiebivoningen. Gebou-
wen zijn hierop niet toegestaan, met uitzonderiag &rkers, alsmede aan- en
uitbouwen, overkappingen en bijgebouwen tot op hahter de voorgevel
van de woning. Hiertoe is een vrijstellingsbevoegjdtvoor burgemeester en
wethouders opgenomen. Vrijstelling kan worden \entbals geen onevenre-
dige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en belhgsheeld, de woonsitua-
tie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, deciale veiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

De resterende drie bedrijven in het plangebied &jarzien van de bestem-
ming 'Bedrijven'. De uitbreiding van het bedrijfrB@eg 35a krijgt gestalte
in de vorm van een nieuw bouwvlak op de plankaart.

Er zijn in beginsel uitsluitend lichte vormen varndbijvigheid toegestaan;
bedrijven in de categorieén 1 en 2 van de bij desahriften gevoegde Staat
van Bedrijfsactiviteiten of bedrijven die naar aardinvioed op de omgeving
daarmee gelijk te stellen zijn. Daarnaast is er @gatellingsmogelijkheid
voor categorie 3.1 bedrijven, als deze vergelijklmja met categorie 1 en 2
bedrijven uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Bovendien zijn de bestaande activiteiten, mochereddaar niet onder val-
len, toegelaten tot categorie 3.2 (transportbefigjinweg 35a) en 4.2 (asfalt-
producent op het bedrijventerrein Eembrugge). Dieeffende percelen zijn
hiertoe aangeduid met resp. 'categorie 3.2 toeg@sta 'categorie 4.2 toege-
staan’. Hoewel de Wet milieubeheer toeziet op eswvaardbare milieuhygi-
enische inpassing is, met het oog op de toekometpzgn voor een
uitsterfconstructie voor de zwaardere bedrijvigha@itet een wijzigingsbe-
voegdheid kan de aanduiding worden verwijderd, adust betreffende be-
drijff wordt beéindigd. Voor het kleine deel van hbedrijventerrein
Eembrugge is zo'n uitsterfconstructie niet wensetimdat het een gezoneerd
bedrijventerrein is.

Detailhandel is als zelfstandige activiteit nieedestaan. Bovendien zijn
uitsluitend de bestaande bedrijfswoningen toegeldbeze moeten, net als
de overige bedrijfsbebouwing binnen de op de plarikaangegeven bouw-
vlakken worden gerealiseerd. Daarbij dienen de egexen hoogtebepalin-
gen in acht te worden genomen.

De mogelijkheid bestaat om aan- en bijgebouwerehuite bouwvlakken te
realiseren tot een maximale oppervlakte van 100Tre%ens is de hoogte
beperkt.

Het openbare gebied is geregeld in de bestemmiegkéér'. Binnen die
bestemming zijn naast de wegen en fietspaden ookedmen, taluds en
sloten toegelaten. Dit biedt enige flexibiliteintaanzien van de inrichting,
waarbij dan niet steeds een planherziening vereist

De afschermende groenstroken, die van belang zjnhat oog op de land-
schappelijke inpassing, zijn vervat in de bestengnmi®roen'. Binnen deze
bestemming is ook water toegelaten.
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Net zoals bij de verkeersbestemming mogen hietuitésd bouwwerken,
geen gebouwen zijnde worden gebouwd ten dienstelgarestemming. De
hoogte is beperkt tot 3 m.

Aan de Eem en de dode arm aan de noordrand vgpladmgebied is de be-
stemming 'Water' toegekend. Deze bestemming isaVamricht op de wa-
terhuishouding en het verkeer te water. Binnen degstemming is de
bestaande langzaamverkeersbrug, parallel aan deBissweg aangeduid

('brug).

Dubbelbestemmingen

Er is nog sprake van een dubbelbestemming 'WafatkeDeze bestemming
is primair en gaat dus boven de woon-, tuin-, hsdriverkeers- en groenbe-
stemmingen. Hierbij dient steeds een afweging g&tm@aworden ten aan-
zien van de belangen van de waterhuishouding.naudiing hierop is tevens
de vrijwaringzone geregeld, als een dubbelbestegunileze is verbaal gere-
geld in de voorschriften.

De zones van Industrieterrein Eembrugge en HoprBetdien geheel, res-
pectievelijk gedeeltelijk, over het plangebied. Ya® zone ten gevolge van
industrielawaai is in de dubbelbestemming Geluidzogeregeld dat in de
zone geen nieuwe geluidsgevoelige objecten, zoalsingen, zijn toege-

staan. Daarbij hebben burgemeester en wethoudersdelijkheid om hier-

van vrijstelling te verlenen, indien de geluidsisélag vanwege het
industrielawaai niet hoger is dan de voorkeursgwerasde, of een verkregen
hogere grenswaarde.

Algemene bepalingen

In dit hoofdstuk zijn de bepalingen inzake ondetklg en de anti-
cumulatiebepaling opgenomen. Daarbij is onderkeldetoegelaten in één
laag en ter plaatse van de bouwvlakken op de ptabkander het hoofdge-
bouw). De anti-cumulatiebepaling dient om te voanka dat, indien bepaald
is dat bij een gebouw een zeker open terrein wgedist, datzelfde terrein
nog een keer wordt meegeteld bij het beoordelereeanaanvraag bouwver-
gunning voor een ander gebouw, waar een dergdifkevordt gesteld).
Verder zijn onder de algemene bepalingen de bapalirake de afstemming
met de bouwverordening, de gebruiksbepaling enlglerraene vrijstellings-
bepaling opgenomen.

Overgangs- en slotbepalingen
In dit hoofdstuk zijn de overgangs-, straf- en lséptalingen opgenomen.
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Economische
uitvoerbaarheid

Met de ontwikkeling van het terrein zijn voor denggente geen kosten ge-
moeid. Op grond daarvan is de conclusie gerectdigdr dat het bestem-
mingsplan economisch uitvoerbaar is.
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Overleg en
inspraak

In het kader van de voorbereiding van het bestemgspian Eembrugge heeft
het voorontwerp van dit bestemmingsplan vanaf ®lmit 2006 gedurende
zes weken voor inspraak ter inzage gelegen. Gederée periode van terin-
zagelegging is op 9 november 2006 een inspraakagendganiseerd. Het
verslag van de inspraakavond is als bijlage aae tizalichting toegevoegd.
Ook is het plan in het kader van het overleg ekelrfl0 van het Besluit op
de ruimtelijke ordening naar diverse instantieszeaden. De resultaten van
de inspraak en het overleg zijn in dit hoofdstulemegeven.

Overleg ®!

In het kader van het overleg ex artikel 10 Bropsld oktober 2006 aan de
volgende instanties één exemplaar van het vooropbestemmingsplan
Eembrugge 2006 (d.d. 22 september 2006) gezondérheteverzoek om

eventuele op- en/of aanmerkingen kenbaar te maken:

1. Dienst Ruimte en Groen van de Provincie Utrecht
2. VROM inspectie, regio Noord-West

3. Kamer van Koophandel Gooi en Eemland

4, Waterschap Vallei & Eem te Leusden

5. Rijkswaterstaat te Nieuwegein

6. Ministerie van Economische Zaken

7. Gastransport services te Waddinxveen

8. Vitens te Utrecht

9. Eneco Energie Infra Utrecht

10. TenneT TSO B.V. te Arnhem

11. KPN Telecom, LNO-UTN te Apeldoorn

12. KPN Telecom, Rayon Midden te Utrecht

13. Brandweer Baarn

14. Gemeente Eemnes

15. Rijksdienst voor Monumentenzorg te Zeist

16. Gewest Eemland te Amersfoort

17. Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzeekmersfoort

De instanties genoemd onder 5, 6, 10, 11 en 17dmebbkennen gegeven
geen opmerkingen te hebben. Van de instanties geghaader 3, 7, 9, 12,
13, 15 en 16 is geen reactie ontvangen. In hetlgande worden de ziens-
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wijzen van de instanties genoemd onder 1, 2, 47 8 weergegeven, met
daaronder de beantwoording door de gemeente.

1. Dienst Ruimte en Groen van de provincie
Utrecht, Pythagoraslaan 101, postbus 80300
3508TH te Utrecht (brief ingekomen d.d.
16 februari 2007)

Algemeen

a. De Dienst Ruimte en Groen constateert dat hetebeningsplan in
overeenstemming is met hetgeen is verwoord in hetelplan
Utrecht.

b. Ingestemd wordt met de nieuwe ontwikkelingembim het plange-

bied (Eemweg 33 en 35 en Eemweg 45), omdat dedebgn aan de
eenheid in de woonbebouwing van Eembrugge. De dimeskt op

dat het kleinschaliger karakter beter past in bethtelijke beeld van
de kern.

Toelichting
C. Waardering wordt uitgesproken voor het uitgetweverhaal over
waterveiligheid in de toelichting.

d. Voor de vaststelling van het bestemmingsplamtdieog wel het
akoestisch onderzoek naar de geluidsbelasting i van Eem-
weg 33 en 35 en de nieuwbouw van een woning opdreeel Eem-
weg 45 te worden verricht, evenals nader onderioélet kader van
Flora- en faunawet.

Beantwoording

Ten behoeve van de herbouw van Eemweg 33 en 35 dlamdstisch onder-
zoek plaatsgevonden. Voor beide woningen is inniidden hogere grens-
waarde aangevraagd. De toelichting zal op dit prortien aangevuld.

Voor wat betreft de herontwikkelingen op het peldeemweg 45 wordt

nader akoestisch onderzoek verricht, waarvan détaésn aan het plan wor-
den toegevoegd.

Voor zowel de percelen Eemweg 33 en 35 als voorviEegmi5 heeft nader
onderzoek in het kader van Flora- en faunawet pdgaonden. Het onder-

zoek heeft geen beperkingen tot gevolg.

Voorschriften
e. Onder o. en g. zijn verschillende definities {muwlaag' gegeven.

Beantwoording
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De definitie onder g zal worden verwijderd.

f. Op grond van de eerste drie leden van artika|r6in principe alleen
bedrijven die vallen binnen categorie 1 en categ@rivan de bij de
voorschriften behorende Staat van Bedrijfsactitgtei toegestaan.
Uitzondering daarop vormen bedrijven van hogeregmieén die
reeds in het gebied aanwezig zijn. Indien de gesesen uitsterfcon-
structie voor de zwaardere bedrijvigheid wenst @mémen, kan dit
beter door middel van een aanduiding op de plahlajahet betref-
fende perceel (Eemweg 35A) op te nemen en doomgeigingsbe-
voegdheid in de voorschriften op te nemen waarneeanduiding
kan worden verwijderd zodra het betreffende bedrgjfdt beé&indigd.

Beantwoording

Naar de mening van de gemeente past de wat zwadbddrijvigheid (cate-

gorie 3 en hoger) niet bij het kleinschalige wodmidat van de kern Eem-
brugge. Het plan zal dan ook op de voorgesteldeewiyorden aangepast,
rekening houdend met de nieuwe versie van de StemBedrijfsactiviteiten

(2007).

g. Voor de asfaltproducent op het bedrijventeriggmbrugge, waarvan
een klein gedeelte binnen het plangebied ligteis @tsterfconstructie
niet wenselijk. Omdat het een gezoneerd bedrijvegiteis, heeft een
uitsterfconstructie voor dit stukje grond met eadiijfsbestemming
geen zin.

Beantwoording

Het bestemmingsplan wordt hierop aangepast. Hebkietn bedrijf zal wor-
den bestemd in de betreffende milieucategorie gcaie 4.2 van de Staat van
Bedrijfsactiviteiten). De hiervoor onder f. genoemditsterfconstructie zal
hierop niet van toepassing zijn.

h. De bestemming Bedrijven laat bedrijvigheid tde dalt onder de
categorieén 1 en 2. Daaronder vallen ook kantdfem.is vanuit het
oogpunt van provinciaal beleid onwenselijk dat giem met de be-
stemming Bedrijven geheel in gebruik kunnen wordenomen ten
dienste van een kantoorfunctie. Deze bedrijvigimedet dan ook van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten worden verwijderd

Beantwoording

Er zijn binnen de bestemming Bedrijven uitsluitdaehtoorruimten ten dien-
ste van de bedrijfshestemming toegelaten, geemstaptfige kantoren. Om
misverstanden te voorkomen, zal deze bedrijvigigadden verwijderd uit
de Staat van Bedrijfsactiviteiten.
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i. De naamgeving van de dubbelbestemming Primameenkering is
verwarrend, omdat het een zogenaamde 'secundasikeiMel regiona-
le) waterkering betreft. Het voorstel is om dezélklbestemming te
benoemen als Waterkering, met als doeleinden-oripgckyr primair
waterkering en doeleinden ten behoeve van de waiaken secun-
daire doelen overeenkomstig de artikelen 4, 5,6 8.

Beantwoording
Het plan zal worden aangepast aan bovenstaanderkipgen.

j- In de strafbepaling staat een verkeerde vermgjzi

Beantwoording
De verwijzing wordt gecorrigeerd.

De plankaart
k. De geluidscontour van Hop Beton dient op de kdant te worden
aangegeven

Beantwoording

De geluidcontour van Hop Beton is niet afzondenrtifk de plankaart aange-
geven, omdat deze ter plaatse van het plangebiedrsalt met de geluidzo-
ne van het Industrieterrein Eembrugge. Die zorapisle kaart aangebracht,
als de dubbelbestemming ‘Geluidzone’.

In het bestemmingsplan moet, bijvoorbeeld doam arcering op de
plankaart, duidelijk worden gemaakt dat het plamggtlzich binnen
de geluidscontour van het industrieterrein Eembeubgvindt. Het
ontbreken van deze informatie kan het onwenselijieolg hebben
dat het plangebied buiten de geluidscontour korigtgen.

Beantwoording
Zoals hiervoor, onder k reeds is aangegeven, zdidsemmingsplan hierop

worden aangepast.

m. De stankcirkel rond het agrarische bedrijf opgerceel Eemweg 104
dient op de plankaart te worden aangegeven.
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Beantwoording

Bij het toekennen van de nieuwe bouwmogelijkhedprhet aangrenzende
perceel Eemweg 45 (vervangen bedrijfsbebouwing dearnieuwe woning),

is rekening gehouden met de aanwezige stankcidkel het agrarische be-
drijf op het perceel Eemweg 104. Binnen die ciigl geen nieuwe ontwik-

kelingen toegestaan, zodat het niet nodig wordtigeam de betreffende
cirkel op te nemen. Daarbij speelt een rol, datcitieel geen vast gegeven is;
wijzigingen in de bedrijfssituatie leiden tot wigghgen van de cirkel. Boven-
dien heeft de gemeente, op basis van de sindsuaija?007 geldende Wet
geurhinder en veehouderij, meer bevoegdheden terieaavan geurbelastin-
gen in relatie tot geurgevoelige objecten.

n. Indien voor het transportbedrijf op het perdeemweg 35A een uit-
sterfconstructie wenselijk is, dient dat te gebeuleor middel van
een aanduiding op de plankaart en een wijzigingsbgdheid in de
voorschriften

Beantwoording

Zoals hiervoor reeds verwoord, zal voor het trangearijf op de plankaart
een aanduiding worden opgenomen (‘categorie 3gesbtaan’). In de voor-
schriften zal een wijzigingsbevoegdheid worden opgeen waarmee die
aanduiding kan worden verwijderd.

0. In de zuidhoek van het perceel Eemweg 35A isbheenvvlak ingete-
kend ten behoeve van het oprichten van een kargodrfdnduidelijk
is waaruit de behoefte aan dit kantoorpand bestaairkomen moet
worden dat het kantoor los van het transportbedrijebruik kan
worden genomen. Dit moet in de voorschriften teingi worden ge-
bracht.

Beantwoording

Het op de plankaart ingetekende bouwvlak houdtamabmet de reguliere
uitbreidingsmarge die aan alle bestaande funct@slivgeboden. Een bouw-
vlak is strak rondom de bestaande bedrijfshal gkén, terwijl enige uit-
breiding is voorzien in de vorm van een losgeptagebouw ten dienste van
het transportbedrijf. Het maakt deel uit van eedegdtelijke herschikking
van het bedrijfsperceel, waarbij de huidige toegargsen Eemweg 35 en
Eemweg 37 wordt opgeheven.

Zoals eerder verwoord zijn binnen de bestemmingiBed uitsluitend kan-
toren ten dienste van de bedrijfsbestemming totgel& elfstandige kanto-
ren zijn hierin uitdrukkelijk niet begrepen, watkoduidelijk wordt uit de
Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Economische uitvoerbaarheid
p. Het plan wordt als economisch uitvoerbaar aamgkin
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Maatschappelijke uitvoerbaarheid
q Het plan dient nog te worden aangevuld met dalteden van de
inspraak.

2. VROM Inspectie, Regio Noord-West, Kenne-
merplein 6-8, postbus 1006 2001 BA te Haar-
lem (brief ingekomen d.d. 7 december 2006)

Volgens het Besluit luchtkwaliteit 2005 dient irtzielijk te worden gemaakt
of de ontwikkeling die het plan mogelijk maakt,dan niet zal leiden tot een
verslechtering van de luchtkwaliteit en in hoeveromcrete compenserende
maatregelen worden genomen. Het effect van voatigglan blijkt niet uit
de toelichting.

Beantwoording

In de toelichting van het bestemmingsplan wordpamagraaf 3.8 ingegaan
op het onderwerp luchtkwaliteit. In deze paragragf de uitkomsten van

berekeningen weergegeven ten aanzien van de coaiestvoor fijn stof en

stikstofdioxide voor de jaren 2005 en 2010. Uitelberekeningen blijkt dat
wordt voldaan aan de grenswaarden uit het Beslalitkwaliteit en dat de
situatie in 2010 zelfs verbetert. De bouw van é&ming en een beperkte
uitbreiding van een bedrijf zal een te verwaarlomrioed hebben op de
luchtkwaliteit. Voor het overige is het plan congaend van aard. Hiermee
is in voldoende mate inzichtelijk gemaakt wat Héte van het plan is.

4. Waterschap Vallei & Eem, Fokkerstraat 16,
postbus 330, 3830 AJ te Leusden (brief inge-
komen d.d. 6 december 2006)

a. In de toelichting van het bestemmingsplan walgtterm ‘primaire
waterkering' gebruikt voor de waterkering in heargebied. Dit is
niet juist, het betreft namelijk een regionale wkdeing. Het water-
schap prefereert in de voorschriften dan ook da tematerkering'.

Beantwoording
Het bestemmingsplan zal hierop worden aangepast.

b. In de toelichting op het bestemmingsplan is enparagraaf Externe
veiligheid de kans op overstromen toegelicht. Diesdichting klopt
niet. De zin "het is onwaarschijnlijk" tot en niét gelegen" klopt
niet. Verder is de toelichting niet compleet, what gebied kan ook
inunderen vanuit de randmeren of de Eem.
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Beantwoording

De paragraaf externe veiligheid zal naar aanleiding de opmerkingen
worden aangepast en uitgebreid. Op de huidigeokiagrt van de provincie
Utrecht (www.provincie-utrecht.nl) staan ter plekkan het plangebied geen
overstromingsgebieden aangegeven. Alleen het gédnedosten van de Eem
is aangegeven als overstromingsgebied. Dit ligtedouhet plangebied. In de
toelichting wordt de betreffende informatie verwarkparagraaf 3.3 Water.

8. Vitens (voorheen Hydron Midden Nederland),
Reactorweg 47, postbus 40205, 3504 AA te
Utrecht (brief ingekomen d.d. 4 december
2006)

Uit het plan blijkt dat in het plangebied bodemv#reiniging voorkomt. Dat
heeft mogelijkerwijs consequenties voor de matétgame van de infrastruc-
tuur van Vitens. Verder zal uiteraard ook rekenimgeten worden gehouden
met de plaats waar de drinkwaterleidingen zich shlaevinden of moeten
worden aangebracht. De ligging van de ondergrondastructuur dient
zodanig te zijn, dat de aanwezigheid van andedinigén geen gevaar mogen
opleveren voor de drinkwatervoorziening. Derhalverdt verzocht om het
overleg hierover vroegtijdig op te starten.

Beantwoording
Dat betreft uitvoeringsaspecten, waaraan in daekattioende aandacht zal
worden geschonken.

14. Gemeente Eemnes, Laarderweg 24a, postbus
71, 3755 ZH te Eemnes (brief ingekomen d.d.
19 oktober 2006)

De gemeente Eemnes is in overleg met Dura Vermedne¢ waterschap
omtrent grondruil, waardoor Dura Vermeer de bestadnods op haar ter-
rein zou kunnen vernieuwen en vergroten. De groadrever wordt gespro-
ken, grenst aan het terrein van Dura Vermeer eerigendom van het
waterschap. De gemeente Eemnes is bereid de sgrooki van het water-
schap te ruilen met een stuk gemeentegrond. Dezdijdan worden verlegd,
zodat de bouwmogelijkheden van Dura Vermeer nietrnveorden belem-
merd door de ligging van de waterkering. Verzochtdt om met de bouw-
plannen en de dijkverlegging rekening te houden inet
ontwerpbestemmingsplan.
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Beantwoording

Uit nadere informatie van de gemeente Eemnes detjki geworden, dat het
initiatief van Dura Vermeer niet langer actueel@sn die reden wordt er in
het plan niet nader op ingegaan.

Inspraak ®?

Door middel van een openbare bekendmaking in diéeedin de Baarnsche
Courant van 4 oktober 2006 en het Baarns weekldadbwktober 2006 is de
wijze van inspraak voor het voorontwerpbestemmitagsfrembrugge 2006
(d.d. 22 september 2006) bekend gemaakt. In debécpties is melding

gemaakt van een inspraakavond op donderdag 9 n@rePd®6 in het ge-

meentehuis. Voorafgaand aan de inspraakavond iplamtvanaf vrijdag 6

oktober 2006 gedurende zes weken ter inzage geleemurende deze perio-
de was het mogelijk inspraakreacties in te dienen.

Het verslag van de inspraakavond is als bijlage fatnbestemmingsplan
toegevoegqd.

In het navolgende volgt de samenvatting van detiesamet daarbij het ge-
meentelijk commentaar in cursief.

De heer J. Sloof, namens Eemtrans Beheer, Eemweg
33-35-35A, 3742 LA te Eembrugge (brief ingekomen
d.d. 16 november 2006)

a. De nok- en goothoogten van de bedrijfshebouwifmgniet conform
de bestaande hoogten. Verzocht wordt om de besd@uten op te
nemen in het bestemmingsplan.

Beantwoording
De plankaart zal op dit onderdeel worden aangepast.

b. In het voorontwerpbestemmingsplan heeft hetgerEemweg 35A
de bestemming Bedrijven gekregen. De gronden me¢ destem-
ming zijn bestemd voor bedrijfsactiviteiten uit cktegorie 1 en cate-
gorie 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten. \éet# wordt om dit te
wijzigen in de huidige categorie, te weten categ8rc.q. categorie 4.

Beantwoording

Het bestemmingsplan wordt op dit punt aangepastd®©mplankaart wordt
aangeduid dat de bestaande bedrijfsvorm (transganiif) in categorie 3.2
van de Staat van Bedrijfsactiviteiten is toegelai@aarmee wordt recht ge-
daan aan de bestaande situatie. Tevens wordt geigimgsbevoegdheid
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toegevoegd, waarmee die aanduiding kan worden jkaml, waarmee op
termijn een betere aansluiting op het aangrenzemtemilieu kan worden
verkregen. Overigens zijn via een vrijstelling catee 3.1 bedrijven toegela-
ten, als deze naar aard en invioed op de omgevingdn worden gelijkge-
steld met categorie 1 of categorie 2 bedrijven.

c. Verzocht wordt de woningen niet in de teen vandik te plaatsen,
dit in verband met problemen met de keurvergunmiatgrschap.

Beantwoording

De op de plankaart van het voorontwerpbestemmiagspangegeven bouw-
vlakken zijn ontleend aan een studie van Maatwetkigecten d.d. 29 maart
2006. Daarbij bevindt uitsluitend het bouwvlak @@ woning Eemweg 35
(nieuw) zich deels binnen de dubbelbestemming Watgrg. Het bouwvlak
zal ongeveer 3 m worden teruggeplaatst, waarmeedeak woning juist
buiten de waterkering blijft.

d. Verzocht wordt om de garage aan de voorzijde hetnwoonhuis,
welke is gelegen aan de provinciale wegzijde, oméamen in het
hoofdbebouwingsvlak.

Beantwoording
De plankaart wordt op dit onderdeel aangepast.

e. De breedte van de groenzone rondom het peraekbaden conform
bestaand. Hierbij in ogenschouw nemen dat de rektiian het per-
ceel van de familie Dorrestein is gelegen op heindgebied van
Eemnes.

Beantwoording

De breedte van de groenzone is ontleend aan het badtemmingsplan
Eembrugge (1978). De plaats van die groenzone isetnvoorontwerpbe-
stemmingsplan Eembrugge 2006 afgestemd op de nibagrenzing van de
bedrijfsbestemming, waarbij het uitgangspunt blij#t op eigen terrein een
groenafscherming plaats heeft. Onder die conditiede voorgenomen uit-
breiding ruimtelijk inpasbaar.
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De heer J. Looman, namens mevrouw T.D. van Zijt-
veld-Plooy, Eemweg 45, 3741 LA te Eembrugge
(brief ingekomen 16 november 2006)

a. In paragraaf 3.6 (Bodem) van het voorontwermmestingsplan
Eembrugge 2006 wordt aangegeven dat met betrekétrget perceel
Eemweg 45 nog nader onderzoek naar de bodemvearoging dient
plaats te vinden en dat de status beoordelingtigrnsgentie’ niet is
bepaald. Dit is onjuist. In 2003 heeft in navolgimgn verkennend
onderzoek nader onderzoek plaatsgevonden. Verzectdt om de
tekst van het bestemmingsplan zodanig te wijzigehuit de tekst
blijkt dat inmiddels voldoende onderzoek naar desewan de bo-
demverontreiniging en de spoedeisendheid van derisgn heeft
plaatsgevonden en dat de provincie Utrecht op 2rn24%6 de Be-
schikking vaststelling ernst en spoedeisendheid Wéetembescher-
ming heeft afgegeven.

Beantwoording
De betreffende paragraaf zal worden aangevuld meheéest recente infor-
matie.

b. Verzocht wordt om een wijzigingsbevoegdheid emémen ten aan-
zien van de locatie van de op het perceel bij Eegrdfete realiseren
tweede woning, waarmee het mogelijk wordt deze deegoning op
een grotere afstand van de huidige woning te eyalis Dit omdat er
aanwijzingen zijn dat de agrarische activiteiten &t veehouderij-
bedrijf aan de Eemweg 104 worden afgebouwd. Het niat uit te
sluiten dat door het vervallen van de stankcirbehorende bij het
bedrijf aan de Eemweg 104, toch zal kunnen woradrogwd op gro-
tere afstand van de bestaande woning aan de Eedfweg

Beantwoording

De bouwmogelijkheden zijn afgestemd op de huidigeekingen vanuit het
aangrenzende agrarische bedrijf. Rekening is gefroutkt een hindercirkel
van 45 m, waardoor de woning geen extra belemmespigvert voor het

agrarische bedrijf. Bij de situering van het bouakvis daarmee rekening
gehouden.

De norm is overigens 50 m, maar de provincie ignemens een Geurkaart
te vervaardigen, zoals bedoeld in de nieuwe Wethgeder en veehouderij.

Op basis daarvan kan gemotiveerd worden afgewelerdie norm, waarbij

een verruiming elders gecompenseerd wordt. Ditverigens een zaak van
de gemeente Eemnes, aangezien het betreffendésabeabedrijf zich op het

grondgebied van die gemeente bevindt. Zodra détagsu van de Geurkaart
bekend zijn, zal het bouwvlak -indien nodig- hietmgngepast worden. Dat
gebeurt dan voor de vaststelling van het onderledvegtemmingsplan.

019.00.03.31.00.toe - Bestemmingsplan Eembrugg@ 260nei 2008



C. Op de inspraakavond is verteld dat bij een wgpniaximaal 50 m?
aan bijgebouwen mag worden gerealiseerd, behoudanseer in-
middels een bijgebouw met een groter opperviak aaignis. In dat
laatste geval blijft die grotere opperviakte to¢gas. De heer Loom-
an heeft toen kenbaar gemaakt dat dit juist teatpéavan Eemweg 45
niet wordt toegestaan, waarbij de gemeente alsnreggaf dat dit
verband houdt met het feit dat hiervoor een bestegswijziging
aan de orde is. Er is sprake van ongelijke behargltissen eigena-
ren van woningen met bijgebouwen en eigenaren vamngen met
bijgebouwen die tevens op het bij de woning gelegerein een be-
drijf uitoefenen. Verzocht wordt om bij de bestaantioning maxi-
maal 50 m2 aan bijgebouwen toe te staan en biji@ewmnte bouwen
woning maximaal 110 m?2 aan bijgebouwen toe te stBdtnomdat
160 m? aan bijgebouwen op het perceel aanweziBaarbij wordt
aangetekend dat de herinrichting van het percgdtdnweg 45 de
uitstraling en de inrichting van Eembrugge verkiefeevens komt het
tegemoet aan de wens van de gemeente om de bgleitiin Eem-
brugge te verminderen.

Beantwoording

In lijn met het gemeentelijke beleid, om de woortimte versterken, wordt
toegestaan dat een bedrijf plaats maakt voor e@mgpmaar die woning zal
zich moeten voegen in het bestaande kleinschabgf@gn met respect voor
de in de gemeente gebruikelijke bouwmogelijkhedsa.regeling voor aan-
en uitbouwen en bijgebouwen en overkappingen (maains0 m?) is ge-

meentebreed afgestemd op de woonfunctie. Daarbijevobestaande afwij-
kingen geaccepteerd. In het voorliggende geval as een bestaande
afwijking geen sprake, omdat een nieuwe bestemminglt toegekend. De

bestaande bedrijfsfunctie maakt immers plaats eeorwoonfunctie, waarbij

per woning het maximum van 50 m?2 wordt gehanteErdzijn geen aanlei-

dingen om hier van dat beginsel af te wijken.

d. Het bouwvlak van de nieuw te bouwen woning tadk dubbelbe-
stemming Waterkering, waardoor niet kan worden aslkgten dat
aanvullende eisen door het waterschap kunnen waydsteld. Der-
halve is het verzoek om het betreffende bouwvlét jouiten de be-
stemming Waterkering te situeren. Aanvullend waddt gemeente
verzocht om aan te geven of het bouwen juist budesre strook zon-
der aanvullende eisen is toegestaan.

Beantwoording

Het gaat om een marginale verschuiving van het btakwan de nieuw te
bouwen woning; dat zal worden aangepast. Op datenbwalt het geheel
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buiten de dubbelbestemming Waterkering, zodat gladi® bepalingen niet
langer van toepassing zijn.

e. In het voorontwerpbestemmingsplan is opgenoraéeeh bijgebouw
in beginsel 3 m achter de voorgevel moet worderoget. In het in-
gediende nieuwbouwplan is de aanbouw 1 m achteondegevel ge-
situeerd. Mondeling is door een medewerker van deegnte
aangegeven dat hiervoor een vrijstelling mogebjk\Merzocht wordt
om aan te geven of er nog een aanvullende besteyapiémprocedu-
re moet worden gevoerd en zo ja welke procedura.i®de vraag of
de aanvrager erop kan rekenen dat de gemeentainsiet de locatie
van de aanbouw, zoals die nu blijkt uit het ingad& nieuwbouw-
plan.

Beantwoording

Binnen de bestemming Tuin is de bedoelde vrijstglbpgenomen. Het be-
treft een zogenaamde binnenplanse vrijstelling,rwaa de reguliere proce-
dure wordt gevolgd. Als wordt voldaan aan de hiebbetrekking hebbende
randvoorwaarden zal de gemeente vrijstelling verten

f. De gemeente Baarn wordt gevraagd om weer inle@yée treden met
de gemeente Eemnes over de aanleg van een nietsheitorgsweg
vanuit het bedrijfsterrein in het in Eemnes gelegedeelte van Eem-
brugge. Dit gezien de sterk toegenomen verkeersitgt van zeer
zwaar transport van de bedrijven die zijn gevesitigdit gedeelte van
Eembrugge.

Beantwoording

De verkeersproblematiek in Eembrugge is bekendy maa nieuwe ontslui-
tingsweg waarvan in het bestemmingsplan uit 1978 sprake was, is niet
langer aan de orde. Dat houdt met name verbanddmédandschappelijke
belangen.

De heer J.C. Voskuijl, Eemweg 90, 3741 LB te
Eembrugge (brief ingekomen d.d. 9 november 2006)

a. Bij het inzien van het voorontwerpbestemmingsplalt op dat de
bijgevoegde plankaart op een aantal punten nifbconde bestaande
situatie is. Bij het pand Eemweg 90 ontbreekt deehverleden aan-
gebouwde kantoorruimte. Tevens is het schuurtjéeat¢tet woonhuis
niet aangegeven. Verder is bij het pand Eemweged8ithouw van
de keuken niet opgenomen.

Beantwoording
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Het bouwvlak van Eemweg 90 is correct op de plarikaeergegeven. In het
verleden is de betreffende kantoorruimte ook afbaaw aangemerkt.

Daarbij dient te worden opgemerkt dat een bestemgspiankaart steeds
wordt getekend op de Grootschalige Basiskaart vadeMand. Die onder-
grond is compleet (gemaakt) voor wat betreft defdgebouwen, maar niet
ten aanzien van de overige bebouwing op de achigirten. Daarmee wordt
weliswaar een onvolledig beeld van de werkelijkhgédjeven, maar dat wil
niet zeggen dat deze in het bestemmingsplan bbigschouwing blijven.
Voor het bepalen van de bouwmogelijkheden zal gtebds naar de bestaan-
de situatie moeten worden gekeken.

b. Bij het pand Eemweg 90 is de vermelde goot-akhoogte van 3 m
respectievelijk 7 m in de huidige toestand grot@n dp de plankaart
staat aangegeven. Deze moet worden aangepast nasgspectieve-
lijk 8 m.

Beantwoording

De hoogtematen waren correct weergegeven.

Anderzijds is deze reactie aanleiding om de geleatéchoogtematen onder
de loep te nemen. Daarin is nu één lijn getrokkeagrbij iedere woning een
goot- en bouwhoogte mag hebben van respectievklifken 8 m. Met die
maat wordt rechtsgelijkheid geboden en blijft hidinschalige karakter in
stand. Bovendien wordt hiermee ingespeeld op deisteeranderende eisen,
zoals die uit het nieuwe Bouwbesluit. Daarbij washet geldende plan im-
mers veelal ook reeds een goothoogte van 3.5mladege via een vrijstel-
ling.

De heer R.E. Bakker, Eemweg 100, 3741 LB te
Eembrugge (brief ingekomen d.d. 16 november
2006)

Bezwaar wordt gemaakt tegen de bestemming Wonele gghuur/stal bij de
woning aan de Eemweg 98 te Eembrugge. Deze scBunog steeds als
opslagruimte in gebruik. Nergens is aan de oeverdeaEem gebouwd.

Op 10 mei 1988 is er vergunning verleend voor lkeehieuwen van een gara-
ge /berging op het perceel Eemweg 98. In het vigirebestemmingsplan
Eembrugge is goedkeuring onthouden aan het gedeeleop dit perceel

ligt.

Beantwoording

Per abuis is het schuurgedeelte als hoofdgebouwdgamoonfunctie aange-
merkt, terwijl het feitelijk een aanbouw/bijgebolbgtreft. De plankaart zal
hierop worden aangepast.

019.00.03.31.00.toe - Bestemmingsplan Eembrugg® 200mei 2008

53






Bijlagen









