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HOOFDSTUK 1. INLEIDENDE REGELS

Artikel 1.

Begrippen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.14.

plan:
het bestemmingsplan Lindeboom van de gemeente Amersfoort;

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met bijpbehorende regels als vervat in
het GML-bestand NL.IMRO.0307.WP080804-VS01;

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid,
waar ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik
en/of het bebouwen van deze gronden;

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

ander bouwwerk:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk op-
richten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een standplaats;

. bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

. bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandi-
ge, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

. bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel,

. bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materi-
aal, die hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indi-
rect steun vindt in of op de grond;

erf:

al dan niet bebouwde perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen
bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het ge-
bruik van dat gebouw;
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1.15.

1.20.

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of ge-
deeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

. kunstwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van wegen en waterlopen,
zoals een brug, duiker of viaduct;

. peil:

a.voor gebouwen en andere bouwwerken:
de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders vastgestelde
hoogte van de weg, waaraan het bouwwerk is gelegen of, indien het
bouwwerk niet direct aan de weg is gelegen, de hoogte van het aanslui-
tende afgewerkte terrein;

b.in andere gevallen:
de gemiddelde hoogte van het aansluitende en/of buiten het plangebied
afgewerkte maaiveld zijnde +1 m N.A.P.

. seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in
een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden ver-
richt; onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een parenclub
of prostitutiebedrijf, al dan niet in combinatie met elkaar;

. voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of de als zodanig aange-
duide gevel van een hoofdgebouw;

ontheffing:

een ontheffing van de regels van dit plan als bedoeld in artikel 3.6, lid 1, on-
der ¢ van de Wet ruimtelijke ordening.
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Artikel 2.

Wijze van meten

2.1. Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten

a.

de lengte, breedte en de diepte van een bouwwerk:
tussen de lijnen, getrokken door de buitenzijde van de gevelvlakken en/of het
hart van de scheidsmuren;

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

peil:

1. voor gebouwen en andere bouwwerken:
de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders vastgestelde
hoogte van de weg, waaraan het bouwwerk is gelegen of, indien het bouw-
werk niet direct aan de weg is gelegen, de hoogte van het aansluitende af-
gewerkte terrein;

2. in andere gevallen:
de gemiddelde hoogte van het aansluitende en/of buiten het plangebied af-
gewerkte maaiveld zijnde +1 m N.A.P.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouw-
werk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonder-
delen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stel-
len bouwonderdelen;

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boei-
bord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel,;

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakka-
pellen;

dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

afstand tot de perceelgrens:
de kortste afstand van enig punt van een bouwwerk tot een bepaalde grens
van het erf;

oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen:

bij de berekening van de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen worden niet meegerekend (gedeelten van)
aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelegen binnen het bouw-
vlak.
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HOOFDSTUK 2. BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3.

Bedrijventerrein

3.1. Bestemmingsomschrijving

De voor “Bedrijventerrein” aangewezen gronden zijn bestemd:

a.

ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein - vuil-
stort voor:

1. een stortplaats voor afval, waaronder begrepen baggerspecie, welke
stortplaats dient te zijn vorm gegeven als een helder waarneembaar vo-
lume met een raakpunt met het maaiveld/polderniveau en een duidelijk
zichtbare helling, waarbij omtrent de hoogte van de stortplaats geldt dat
de diverse hoogtes na afwerking niet meer mogen bedragen dan de in de
bijlage 1 bij deze regels vermelde hoogtes minus 1 meter (vanwege een
verschil in peil);

2. verwerkings-, recyclings- en fractiescheidingsinstallaties;

ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein — voor-
zieningen voor:

1. het scheiden, bewerken en opslaan van voor hergebruik geschikte afval-
stoffen, inclusief puinbreken en composteren (exclusief radioactief afval)
en het tijdelijk opslaan van reststoffen die elders worden verwerkt alsme-
de voor bij de afvalstort behorende voorzieningen zoals stortgasonttrek-
kingsinstallaties en waterzuiveringsinstallaties;

2. bedrijfsactiviteiten, te weten: aannemingsbedrijven, grondverzetbedrijven,
transportbedrijven, reparatiebedrijven van machines en transportmidde-
len, groothandelsbedrijven in ter plaatse verwerkte en bewerkte voor her-
gebruik geschikte afvalstoffen en reststoffen, vuilophaal- en straatreini-
gingsbedrijven en opslagbedrijven;

3. bij de onder 1 en 2 behorende voorzieningen, zoals tankinstallaties, was-
plaatsen en bedrijfskantoren;

ter plaatse van de aanduiding opslag voor de (tijdelijke) opslag van afdek-
grond ten behoeve van de vuilstort en weiland/groenvoorzieningen;

ter plaatse van de aanduiding groen voor groenvoorzieningen, beplantings-
wallen, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan op de plankaart ter
plaatse van de aanduiding maximum hoogte is aangegeven, ontsluitingswe-
gen, parkeer- en andere entreevoorzieningen, met dien verstande dat de
hoofdontsluiting ten behoeve van gemotoriseerd verkeer dient te zijn gelegen
ter plaatse van de aanduiding ontsluiting.

3.2. Toegestane bouwwerken

Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden gebouwd:

a.
b.

bij de bestemming behorende gebouwen;

andere bouwwerken ten dienste van de bestemming, zoals palen, masten,
verkeers-, reclame- en andere tekens, technische installaties en terreinaf-
scheidingen.

3.3. Bouwregels

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de volgende bepa-
lingen:
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ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein — vuil-
stort mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd voor het bedienen en in
werking houden van de verwerkings-, recyclings- en fractiescheidingsinstalla-
ties, welke gebouwen een gezamenlijke oppervlakte mogen hebben van niet
meer dan 150 m? en een bouwhoogte van niet meer dan 18 m;

ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein — voor-
zieningen mogen gebouwen en overkappingen worden gebouwd met inacht-
neming van de op de plankaart aangegeven maximale bebouwingspercenta-
ges en bouwhoogtes;

het totale bedrijfsvioeroppervlak van bedrijfskantoren (die uitsluitend mogen
worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrij-
venterrein — voorzieningen) mag niet meer bedragen dan in totaal 50% van
het oppervlak van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein —
voorzieningen tot een maximum van 3.500 m? bedrijfsvloeropperviak;

ter plaatse van de aanduiding gevellijn dienen de gebouwen met de lange
gevel parallel aan de Lindeboomseweg te worden gesitueerd;

ter plaatse van de aanduidingen groen, opslag en ontsluiting mogen geen
overkappingen worden gebouwd, tenzij de gronden op de kaart zijn aangeduid
met specifieke bouwaanduiding-2 in welk geval wel overkappingen zijn toe-
gestaan;

de bouwhoogte van gebouwen mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van
de aanduiding maximale bouwhoogte (m) is aangegeven;

de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan daarbij
hierna is aangegeven:

bouwwerken max. bouwhoogte
verlichtingsmasten, verwerkings- en recyclingsinstallaties 15m
keerwanden op de scheiding tussen de aanduidingen groen en 8m
opslag

overkappingen ter plaatse van de aanduiding specifieke 8m
bouwaanduiding-2

erf- en terreinafscheidingen 2m
overige andere bouwwerken 6m
met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding specifieke 10m

bouwaanduiding—1 de hoogte mag bedragen

3.4. Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaal-
de in:

a.

Lid 3 onder b voor het verhogen van het op de plankaart aangegeven maxima-
le bebouwingspercentage van 20% tot ten hoogste 60% indien dit in het kader
van de bedrijfsvoering nodig of wenselijk is (zoals overkappen van machines
op grond van milieuvoorschriften of in het belang van bemonstering);

lid 3 onder e voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een oppervlakte van
ten hoogste 25 m? elk en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m, indien zulks
noodzakelijk is voor een goede bedrijfsvoering.

3.5. Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 7.10 lid 1 Wro:

a.

wordt verstaan:

1. ter plaatse van de aanduiding opslag het opslaan van goederen tot een
hoogte van meer dan 10 m ten opzichte van peil;
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2. ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein —
voorzieningen het opslaan van goederen tot een hoogte van meer dan 8
m;

b. wordt niet verstaan het tijdens de stortactiviteiten tijdelijk vergroten van de
maximaal toegestane hoogte, als dit om redenen van zetting en doelmatige
bedrijfsvoering wenselijk of noodzakelijk is;

3.6. Ontheffing van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaal-
de in lid 1 onder b.2 voor het toelaten van bedrijfsactiviteiten die niet worden ge-

noemd in lid 1 onder b.2, maar die naar de aard en de invioed op de omgeving
daarmee vergelijkbaar zijn.
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Artikel 4.

-10 -

Verkeer

41.

Bestemmingsomschrijving

De voor “Verkeer” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b
c
d.
e

4.2.

wegen, voet- en fietspaden en parkeerplaatsen;

bermen en groenvoorzieningen;

geluidwerende voorzieningen;

watergangen en -partijen;

bij een en ander behorende andere bouwwerken en andere voorzieningen,

waaronder begrepen nutsvoorzieningen.

Toegestane bouwwerken

Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden gebouwd:

a.

niet voor bewoning bestemde gebouwen, zoals nutsgebouwtje, fietsenstallin-
gen, abri’s en telefooncellen, niet zijnde verkooppunten voor motorbrandstof-
fen;

andere bouwwerken ten dienste van de bestemming, zoals geluidwerende
voorzieningen, lichtmasten, informatieborden, wegwijzers, verkeerstekens en
-regelinstallaties, bovengeleidingsportalen, schakelkasten, luifels, pergola’s,
straat- en pleinmeubilair, glascontainers, (beeldende) kunstwerken en terrein-
afscheidingen.

. Bouwregels

Voor het bouwen van niet voor bewoning bestemde gebouwen als bedoeld in
lid 4.2, onder a, gelden de volgende bepalingen:

1. de bruto-inhoud van de gebouwen bedraagt ten hoogste 50 m?;
2. de bouwhoogte van de gebouwen bedraagt ten hoogste 3,5 m.

Voor het bouwen van andere bouwwerken als bedoeld in lid 4.2 geldt, dat de
bouwhoogte niet meer mag bedragen dan daarbij hierna is aangegeven:

bouwwerken max. bouwhoogte
luifels en pergola's 3,5m
licht- en andere masten, wegwijzers, verkeerstekens en —regelin- 10m
stallaties, (beeldende) kunstwerken en geluidwerende voorzienin-

gen

overige andere bouwwerken 4m
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HOOFDSTUK 3. ALGEMENE REGELS

Artikel 5. Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoorde-
ling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6.

-12-

Algemene bouwregels
6.1. Parkeren

Bij een gebouw moet ten behoeve van het parkeren en het stallen van auto’s in de
juiste mate ruimte zijn aangebracht in, op of onder dat gebouw dan wel op of onder
het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort, met dien verstande dat:

a. de juiste mate van ruimte wordt bepaald met behulp van de parkeernormen
zoals die zijn opgenomen in bijlage 15 van de Bouwverordening 2007-2, zoals
vastgesteld door de gemeenteraad;

b. deinlid a bedoelde ruimten voor het parkeren van auto’s moeten afmetingen
hebben die zijn afgestemd op gangbare personenauto’s. Aan deze eis wordt
geacht te zijn voldaan:

1. indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimten ten minste 2.00 m bij
5,50 m en ten hoogste 3,25 m bij 6,00 m bedragen en bij haaks of gesto-
ken parkeren de ruimte ten minste 2.50 m bij 5.00 m bedragen;

2. indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een ge-
handicapte - voor zover die ruimte niet in de lengterichting aan een trottoir
grenst - ten minste 3,50 m bij 5,00 m bedragen.

6.2. Laden en lossen

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten be-
hoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in
voldoende mate zijn voorzien aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het
onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort.

6.3. Ontheffing

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het:

a. hetbepaalde in lid 1 en lid 2 voor zover op andere wijze in de nodige parkeer-
of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt voorzien;

b. het bepaalde in lid 1, onder b.1 sub a en b, indien het voldoen aan die bepa-
lingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit, tot
welke bijzondere omstandigheden in elk geval worden gerekend:

1. een te verwachten meer dan gemiddeld aantal gehandicapte gebruikers
of bezoekers van het gebouw;

2. een bestemming van het gebouw als parkeergarage, dan wel garagebe-
drijf.
6.4. Wijziging parkeernormen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel
3.6, lid 1, onder a van de Wet ruimtelijke ordening, de in lid 3 bedoelde parkeer-

normen en bedragen te wijzigen, indien door de gemeenteraad nieuwe parkeer-
normen, dan wel nieuwe bedragen zijn vastgesteld.
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Artikel 7.

-13-

Algemene gebruiksregels

Een verboden gebruik als bedoeld in artikel 7.10, lid 1 van de Wet ruimtelijke orde-
ning is in ieder geval het gebruik:
a. van onbebouwde gronden:

1. als stand- of ligplaats van onderkomens, tenzij dit gebruik verband houdt
met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden;

2. als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en an-
dere al dan niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit
gebruik verband houdt met het op de bestemming gerichte beheer van de
gronden;

3. als plaats voor sloop-, reparatie- of andere werkzaamheden aan auto’s,
anders dan incidentele, reguliere onderhoudswerkzaamheden op beperk-
te schaal,

4. de opslag en verkoop van motorbrandstoffen en LPG;

b. van gebouwen en onbebouwde gronden:
1. als seksinrichting.
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Artikel 8. Algemene aanduidingsregels
8.1. Vrijwaringszone - straalpad

Ter plaatse van de aanduiding Vrijwaringszone — straalpad mogen geen bouw-
werken of werken worden opgericht met een hoogte van meer dan 36 m.
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Artikel 9.
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Algemene ontheffingsregels

9.1. Ontheffingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van de desbe-
treffende bepalingen van het plan:

a.

voor het bouwen van niet voor bewoning bestemde gebouwen van openbaar
nut, zoals transformatorhuisjes, schakelhuisjes, abri’s, telefooncellen, fietsen-
stallingen, weegbruggen en dienstgebouwtjes voor onderhoud of gebruik van
openbaar groen, wegen of speelplaatsen, uitgezonderd verkooppunten voor
motorbrandstoffen, waarvan de goothoogte niet meer dan 3 m en de inhoud
niet meer dan 50 m® mag bedragen;

voor het in geringe mate afwijken van een bestemmings- of bouwgrens en
aanduidingen met ten hoogste 3 m, mits daardoor de geldende oppervlakte
van de bij de afwijking betrokken vlakken met niet meer dan 10% wordt ver-
kleind of vergroot;

voor afwijkingen van eisen, gesteld ten aanzien van maten en percentages,
mits die afwijkingen beperkt blijven tot ten hoogste 10% van de in het plan
aangegeven maten en percentages, welke bevoegdheid niet geldt voor de
hoogte ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijventerrein -
vuilstort;

9.2. Voorwaarden

De ontheffingen als bedoeld in lid 9.1 worden geweigerd indien door het verlenen
van ontheffing:

a.

op enig aangrenzend terrein de realisering van de bestemming wordt belem-
merd,;

daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende terreinen.
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Artikel 10. Algemene procedureregels

10.1. Ontheffing

Bij het verlenen van ontheffing wordt de procedure gevolgd, die is vervat in afde-
ling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.
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HOOFDSTUK 4. OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 11.

Overgangsrecht

11.1. Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmings-
plan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard
en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-
nieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt ge-
daan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het
eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in
het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op
het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder ver-
gunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

11.2. Overgangsrecht gebruik

a.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwer-
kingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het
eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strij-
dig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang
wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden
dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangs-
bepalingen van dat plan.
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Artikel 12. Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het Bestemmingsplan Lindeboom.

Vastgesteld op 8 december 2009.
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Bijlage 1 bij de regels
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