
Aanmeldnotitie plan Leusderweg 249 Amersfoort 
 
1. Aanleiding 
 
Woningcorporatie de Alliantie heeft in samenwerking met de gemeente 
Amersfoort een plan ontwikkeld voor de bouw van veertien sociale huurwoningen 
op het voormalige terrein van de Bilalschool aan de Leusderweg 249 te 
Amersfoort.  
 
Het huidige bestemmingsplan “Amersfoort Zuid en Kattenbroek” voorziet niet in 
woningbouw. Om die reden dient voor de betreffende locatie een nieuw 
bestemmingsplan te worden opgesteld.   
 
Het plan Leusderweg 249 is een stedelijk ontwikkelingsproject en valt onder 
categorie D11.2 van het Besluit m.e.r. In het Besluit m.e.r. is een stedelijk 
ontwikkelingsproject als volgt omschreven: “De aanleg, wijziging of uitbreiding 
van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van 
winkelcentra of parkeerterreinen”. Het plan Leusderweg 249 blijft ruim onder de 
plandrempel van een oppervlakte van 100 hectare of meer of een aangesloten 
gebied met 2.000 woningen of meer. Vanwege de wijziging van het Besluit m.e.r. 
in juli 2017 dient de initiatiefnemer, woningcorporatie de Alliantie, voorafgaand 
aan het besluit van het vaststellen van een bestemmingsplan een aanmeldnotitie 
m.e.r. op te stellen. 
 
Het bevoegd gezag, het college van B&W van Amersfoort, beoordeelt op basis 
van de aanmeldnotitie of belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kunnen 
worden uitgesloten. Binnen zes weken na het indienen van deze aanmeldnotitie 
neemt het bevoegd gezag een zogenoemd m.e.r.-beoordelingsbesluit. Dit besluit 
behoeft geen publicatie in de Staatscourant. Dit m.e.r.-beoordelingsbesluit wordt 
als bijlage toegevoegd aan het ontwerpbestemmingsplan. 
 
Voor het uitvoeren van de m.e.r.-beoordeling wordt gebruik gemaakt van bijlage 
III van de Europese m.e.r.-richtlijn. De richtlijn onderscheidt drie criteria voor de 
beoordeling of er mogelijk sprake is van belangrijke nadelige milieugevolgen. Per 
criterium zijn er verschillende beoordelingsaspecten. Deze criteria zijn: 
 De kenmerken van het project; 
 De locatie van het project; 
 De kenmerken van potentiële milieueffecten. 
 
In de navolgende drie paragrafen is per beoordelingscriterium een toelichting 
opgenomen gebaseerd op beschikbare informatie en onderzoeksgegevens. De 
laatste paragraaf bevat de conclusie over de milieugevolgen van het project. 
 
  



2. Project Leusderweg 249 
 
Het project Leusderweg 249 behelst de bouw van veertien grondgebonden 
woningen van één bouwlaag met een kap en wordt ingericht als autoluw 
woonhofje. Het plan voorziet in een kleine tuin óf ruime patio en een 
gemeenschappelijk voorterrein. Dit voorterrein wordt zoveel mogelijk 
klimaatadaptief en groen ingericht en vormt de entree naar de woningen en 
bergingen. Een belangrijk uitgangspunt van de nieuwbouw op deze locatie is dat 
de verkeersontsluiting op de Leusderweg maximaal vijftien woningen toelaat. 
Rondom de locatie bevinden zich grondgebonden laagbouw woningen.  
 
Het woongebied wordt verkeersluw, voor het parkeren wordt een parkeerzone 
binnen het plangebied ingericht.  
 
De voormalige Bilalschool op deze locatie wordt gesloopt.  
 
Cumulatie met andere projecten 
In de omgeving van het plangebied worden geen voorbereidingen getroffen voor 
andere projecten.  
 
Natuurlijke hulpbronnen 
Het streven is om de locatie energieneutraal te ontwikkelen. De woningen krijgen 
geen aansluiting op het gasnet. Mogelijkheden om de woningen op een 
duurzame manier van energie te voorzien zijn het aanbrengen van zonnepanelen 
op daken en/of warmte- en koudeopslag. Het is in deze fase nog niet duidelijk of 
voor de warmtevoorziening van de woningen wordt gekozen voor 
luchtwarmtepompen of warmtekoudeopslag. Voor beide opties is elektriciteit 
nodig. Zonnepanelen op de daken kunnen daarin voorzien. 
 
Het voorgebied wordt klimaatadaptief ingericht, volgens de richtlijnen 
klimaatbestendige bouw.  
 
Productie afvalstoffen 
Bouwafval wordt gescheiden afgevoerd, waarbij rekening wordt gehouden met 
gevaarlijke stoffen die zich in het bouwafval kunnen bevinden (Artikel 8.9 
Bouwbesluit 2012). 
 
Het gebouw van de Bilalschool zal worden gesloopt. Het schoolgebouw dateert 
van voor 1994 en om die reden is een asbestinventarisatie uitgevoerd (ERKA 
asbest, 2018). Bij de inspectie van het gebouw zijn meerdere verdachte 
asbesthoudende materialen aangetroffen: 
 Onder de huidige toplaag van het platte dak van de aanbouw is 

asbesthoudende teerbedekking aangetroffen. 
 Asbest spouwstroken langs de stalen puien van de aanbouw (1955). 
 



Destructief sloopwerk is voor deze gebouwdelen niet toegestaan. Sanering van 
deze asbestbronnen dient te geschieden volgens de daarvoor bestaande 
specificaties.  
 
Verontreiniging, hinder en risico’s 
Rondom de locatie zijn vooral woningen aanwezig. Op ongeveer 80 meter 
afstand zijn ten zuiden van de locatie sportvelden aanwezig. De richtafstand van 
een sportcomplex bedraagt 50 meter. Vanuit het aspect bedrijven en 
milieuzonering zijn er geen belemmeringen voor het realiseren van de woningen. 
 
3. De locatie  
 
Het plangebied ligt aan de zuidzijde van Amersfoort, in de wijk Leusderkwartier, 
nabij het Sportpark Nimmerdor. 
 

 
Afbeelding 1: Locatie plangebied Leusderweg 249 
 
Het plangebied wordt omgeven door woningbouw. De begrenzing van het 
plangebied is als volgt: 
 aan de noordzijde door de tuinen van de woningen aan de Leusderweg 245 en 

de Bankastraat 26, 28 en 30; 
 aan de oostzijde door de Leusderweg; 
 aan de zuidzijde door de tuinen van de woningen aan de Timorstraat 22 t/m 

36 (even) en de Leusderweg 251; 
 aan de westzijde door de tuinen van de woningen aan de Bankastraat 38 t/m 

46 (even). 
 
Het plangebied ligt op twaalf kilometer van het Natura 2000-gebied Arkemheem 
waarin zich geen stikstofgevoelige habitats en/of leefgebieden bevinden. De 
dichtstbijzijnde stikstofgevoelige habitats en leefgebieden liggen op grotere 
afstand in het in Natura 2000-gebied Veluwe. 
 
4. Milieugevolgen 
 
Voor het project Leusderweg 249 zijn relevante milieuaspecten bodemkwaliteit, 
archeologische waarden, geluid, luchtkwaliteit, flora en fauna, stikstofdepositie, 
water en verkeer. De mogelijke milieugevolgen van het plan Leusderweg 249 
voor de directe omgeving worden in deze paragraaf toegelicht. 



Bodem 
Van de locatie is geen bodemonderzoek aanwezig dat inzicht geeft in de 
bodemkwaliteit. Uit de beschikbare gegevens van de locatie zijn geen historische 
bedrijfsactiviteiten die mogelijk hebben geleid tot bodemverontreiniging. 
Voorafgaand aan een toekomstige omgevingsvergunning is een bodemonderzoek 
conform NVN 5740 nodig met als doel het toetsen van de hypothese “niet 
verdacht. 
Het hergebruik van licht verontreinigde grond kan aan beperkingen onderhevig 
zijn. Bij een overschot op de grondbalans bij nieuwbouw dient de grond te 
worden voorzien van een kwaliteitsverklaring conform het Besluit bodemkwaliteit 
dan wel op basis van de bodemkwaliteitskaart elders te worden toegepast. 
 
In het plangebied zijn goede mogelijkheden voor ondergrondse energieopslag 
voor open en gesloten systemen. Nieuwe systemen en grondwateronttrekkingen 
kunnen worden gerealiseerd indien er geen negatieve beïnvloeding is van 
bestaande systemen. Binnen het plangebied zijn nog geen systemen gerealiseerd 
(bron: www.wkotool.nl ) en is geen specifiek beleid voor interferentie van 
toepassing. Het bestemmingsplangebied ligt buiten de invloedssfeer van 
grondwaterbeschermingsgebieden. Het gebied is geschikt voor 
bodemenergiesystemen.  
 
Geconcludeerd wordt dat de kwaliteit van de bodem geen belemmering vormt 
voor het beoogde gebruik als wonen, mits voldaan wordt aan de hierboven 
beschreven voorwaarden. 
 
Archeologie 
Binnen het plangebied bevinden zich geen beschermde archeologische 
monumenten. Wel zijn er archeologische verwachtingen. Het plangebied ligt in 
een zone met een middelhoge archeologische verwachting. In een straal van 500 
meter zijn veel archeologische vindplaatsen bekend.  
Voor een gebied met een middelhoge archeologische verwachtingswaarde met 
een omvang groter dan 500 m2, waarin bodemingrepen worden uitgevoerd 
dieper dan 30 cm onder maaiveld, dient er voorafgaand aan de ontwikkeling een 
archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd. 
 
Het is goed mogelijk dat door de bouw van de school en het bouwrijp maken van 
het terrein de ondergrond tot grote diepte is verstoord. Dit moet door middel van 
een archeologisch veldonderzoek worden getoetst. 
 
De beste onderzoeksstrategie is een inventariserend veldonderzoek door middel 
van proefsleuven. Dit onderzoek kan pas worden uitgevoerd nadat alle 
bebouwing en verharding is verwijderd. Voor een dergelijk onderzoek is een door 
de gemeente Amersfoort goedgekeurd Programma van Eisen noodzakelijk. 
 
Flora en fauna 
Voor het plan Leusderweg 249 is door Viridis een Natuurtoets Wet 
natuurbescherming uitgevoerd (Viridis, 2018). Het plangebied maakt volgens het 



ecologisch onderzoek onderdeel uit van het leefgebied voor broedvogels en heeft 
een verblijfsplaats van de ruige vleermuis. 
 
In het te slopen schoolgebouw kunnen zich nestplaatsen bevinden van 
vleermuizen, huismus en gierzwaluw. Nader onderzoek is nodig naar 
nestplaatsen van deze soorten in het schoolgebouw voordat gestart kan worden 
met de sloop.  
 
In de planning van de sloop van het schoolgebouw, het bouwrijp opleveren van 
het terrein en het bouwen van de woningen dient rekening te worden gehouden 
met het broedseizoen (half maart- eind augustus) van algemene broedvogels. 
Door deze werkzaamheden buiten het broedseizoen uit te voeren zijn 
overtredingen van de Wet natuurbescherming te voorkomen.  
Voor de vernietiging van de  verblijfplaats van de ruige dwergvleermuis is een 
ontheffing verleend van de Wet natuurbescherming door de provincie. Ter 
compensatie worden in de nieuwbouw verblijfplaatsen (vleermuiskasten) voor 
deze soort gerealiseerd. 
 
De gemeente Amersfoort heeft Royal HaskoningDHV gevraagd om de mogelijke 
effecten in beeld te brengen van het realiseren van woningen op de 
stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden (RHDHV, Notitie Woningbouw en 
stikstofdepositie Amersfoort 6-2-2020). Het gaat om het realiseren van woningen 
in Amersfoort. De dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden zijn Veluwe en 
Oostelijke Vechtplassen, beide op ongeveer 13 kilometer afstand van Amersfoort. 
Met AERIUS Calculator 2019 zijn berekeningen uitgevoerd voor realisatie van 
verschillende aantallen grondgebonden woningen en appartementen: 20, 50, 100 
en 200 als stedelijke inbreidingsprojecten. Voor deze aantallen is de 
stikstofdepositie berekend voor het jaar 2019, zowel voor de tijdelijke bouwfase 
als voor de permanente gebruiksfase. De gekozen locatie is fictief, de geraamde 
inzet van bouwwerktuigen en wegverkeer is op basis van ervaringscijfers en 
expert-inschatting. Verder is in beeld gebracht hoe de uitstoot van stikstof 
tijdens het bouwen zich verhoudt tot slopen en bouwrijp maken. 
 
De berekeningen met AERIUS Calculator laten zien dat bij de realisatie van 70 
woningen of 90 appartementen in Amersfoort in zowel de tijdelijke aanlegfase als 
de permanente gebruiksfase de berekende depositie op de dichtstbijzijnde 
Natura 2000-gebieden 0,00 mol N/ha/jaar bedraagt. Voor stedelijke 
ontwikkelingsprojecten die niet groter zijn dan de bovengenoemde aantallen, is 
er geen vergunning in het kader van de Wet natuurbescherming nodig. 
Stikstofdepositie vormt dan geen belemmering voor doorgang van het project. 
Het project Leusderweg 249 voldoet hieraan.  
 
Het plangebied ligt binnen de bebouwde kom van Amersfoort en maakt geen 
onderdeel uit van het Natuurnetwerk Nederland. Negatieve effecten voor het 
Natuurnetwerk Nederland zijn niet aan de orde.  
 
  



Bomen Effect Rapportage 
Op en rondom de locatie staan 20 bomen. In een bomen effect rapportage (BER) 
is onderzoek gedaan naar de kwaliteit van deze bomen, boven- en ondergronds 
(Groendirectie.holland, 2018). Het merendeel van de bomen heeft een verwachte 
levensduur van meer dan tien jaar. Vijf bomen zijn verplantbaar. Een boom is 
een beeldbepalende boom met cultuurhistorische waarde. In het bomen effect 
rapport is beschreven hoe de bomen die niet verplaatst kunnen worden, zijn te 
beschermen. 
 
Bij de herinrichting van de locatie worden vijf bomen gekapt. Deze bomen 
worden binnen de directe omgeving van het plangebied gecompenseerd.  
 
Luchtkwaliteit 
Volgens de jaarlijkse monitoring van de luchtkwaliteit (NSL) voldoet de 
luchtkwaliteit op deze locatie aan de wettelijke normen. De jaargemiddelde 
concentratie stikstofdioxide en fijnstof ligt ruim onder de landelijke normen.  
 
Het plan Leusderweg 249 voldoet aan de criteria van de niet in betekende mate 
bijdrage (NIBM) van een project voor de luchtverontreiniging. Het besluit NIBM 
geeft als voorwaarde dat een project of activiteit niet meer bijdraagt dan 3% van 
de jaargemiddelde grenswaarde van de concentraties fijnstof en stikstofdioxide 
of maximaal 1500 woningen bij één ontsluitingsweg. Het plan Leusderweg 249 
voldoet hieraan.  
 
Geluid 
Voor het plan is een akoestisch onderzoek uitgevoerd (BuroDB, 2020). De 
geluidbelasting van het verkeer op de Leusderweg op de nieuwe woningen is op 
slechts één geveldeel hoger dan de voorkeurswaarde van 48 dB. Deze gevel is 
een dove kopgevel zonder te openen delen. Om die reden is geen sprake van 
normoverschrijding, ondanks dat de geluidsbelasting op deze gevel 49 dB 
bedraagt. Een ontheffing van een hogere waarde is niet nodig.  
 
De geluidbelasting van de Kapelweg ligt ruim onder de voorkeursgrenswaarde. 
Ook de geluidbelasting van de Timorstraat en Bankastraat (30 km/uur wegen), 
ligt ruim onder de voorkeursgrenswaarde die geldt voor gezoneerde wegen. 
 
De maximale totale geluidbelasting van het wegverkeer is 54 dB. Daarmee 
voldoet het plan vanuit het oogpunt van geluid aan een acceptabel woon- en 
leefklimaat en een goede ruimtelijke ordening. Het binnenniveau voor geluid 
voldoet aan de wettelijke eisen van maximaal 33 dB. Nader onderzoek naar de 
geluidwering van de gevels is niet nodig. Vanuit het aspect geluid kunnen de 
nieuwe woningen zonder verdere maatregelen worden gerealiseerd.  
 
Externe veiligheid 
Rondom het plangebied en in de onmiddellijke nabijheid zijn geen risicobronnen 
aanwezig. De afstand tot rijkswegen, spoorwegen en LPG-tankstations is zo 
groot dat er geen belemmeringen zijn voor de realisatie van de woningen. 



 
Verkeer  
Een belangrijk uitgangspunt van de nieuwbouw op deze locatie is dat de 
verkeersontsluiting op de Leusderweg maximaal vijftien woningen toelaat. Aan 
dit criterium wordt voldaan. 
 
Water 
Voor het plan is een zogenoemde watertoets uitgevoerd. Volgens de uitgevoerde 
watertoets is het plan in overeenstemming met het beleid. 
Het terrein is grotendeels verhard, in de nabijheid van het plangebied zijn er 
geen watergangen. In de wijk ligt een gemengd rioolstelsel. De grondwaterstand 
ligt gemiddeld drie meter onder maaiveld. 
In de nieuwe situatie neemt de verharding af. Hierdoor is er meer ruimte voor 
het vasthouden van hemelwater. Hemelwater wordt zoveel mogelijk eerst 
geborgen binnen het plangebied. In het plangebied worden wadi’s en 
waterbergende fundering gerealiseerd. Met deze inrichtingsmaatregelen wordt 
ook de verdroging tegengegaan. Hemelwater uit het plangebied leidt niet tot 
overlast in de omgeving. Alleen in zeer extreme situaties wordt water tijdelijk op 
straat geborgen.  
 
In het plan dienen hemelwater en afvalwater gescheiden te worden. Het 
afvalwater kan in de toekomstige situatie worden aangesloten op het bestaande 
gemengde rioolstelsel.  
 
Ter voorkoming van grondwateroverlast moeten eventuele kelders en 
parkeergarages minimaal tot aan maaiveld waterdicht te zijn. 
Overstromingsrisico’s zijn er niet. 
 
5. Conclusie 
 
Het plan Leusderweg 249 leidt niet tot belangrijke nadelige milieugevolgen. 
Aandachtspunten voor het project zijn: 
 Voor de sloop van (delen van) de Bilalschool is een asbestsaneringsplan 

nodig. 
 Het uitvoeren van een archeologisch veldonderzoek voordat gestart wordt 

met het bouwrijp maken van het terrein. 
 De Bilalschool dient geïnventariseerd te worden op de mogelijke aanwezigheid 

van vleermuizen, huismus en gierzwaluw voordat gestart wordt met de sloop.  
 Rekening houden met het broedseizoen van algemene broedvogels bij de 

planning van de sloop van het schoolgebouw, het bouwrijp opleveren van het 
terrein en het bouwen van de woningen. Het advies is om deze 
werkzaamheden te verrichten buiten het broedseizoen. 

 Herplant en compensatie van de vijf bomen die gekapt worden.  
 
De verwachting is dat na het treffen van eventuele mitigerende en 
compenserende maatregelen er geen belemmeringen zijn voor het realiseren van 
het project. 
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