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Samenvatting:

in het kader van de actualisatie van bestemmingsplannen wordt de raad voorgesteld om het
bestemmingsplan Slimwei gewijzigd vast te stellen.

De voorgestelde wijzigingen zijn naar aanleiding van ingediende zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan en er worden enkele ambtshalve wijzigingen voorgesteld. In de
hundeling van zienswijzen zijn alle wijzigingen opgenomen.

Het advies

Beslispunt1 : Het bestemmingsplan 'Slimwei' gewijzigd vast te stellen.

Beslispunt2 : Inte stemmen met de wijze van beantwoording van de ingekomen
zienswijzen overeenkomstig het gestelde in de bundeling van ingekomen
zienswijzen.

Beslispunt 3 : Geen expleitatieplan vast te stellen conform artikel 6.12 lid 2 Wro.




Neerijnen

Toelichting raadsvoorstel

Inleiding

In het kader van de actualisatie van de bestemmingsplannen ligt voor u het bestemmingsplan
Slimwei. Slimwei is één van de 4 bedrijventerreinen in Neerijnen. Dit bestemmingsplan vervangt
de huidige bestemmingsplannen, die gedateerd zijn en van systematiek verschillen.

Het plangebied is gelegen ten westen van de dorpskern Waardenburg. In het costen wordt het
plangebied begrensd door de autosnelweg A2, in het zuiden door de Steenweg, in het westen
door een watergang tussen de landbouwpercelen gelegen aan de Haarstraat en in het noorden
door de Ammanswal en de Slimweistraat.

In 2011 heeft een kickoff voor ondernemers plaatsgevonden met betrekking tot de actualisatie
van bedrijventerreinen. Vervolgens heeft in juli/faugustus 2013 het
voorontwerpbestemmingsplan Slimwei ter inzage gelegen. Ook heeft er een inloopmiddag
plaatsgevonden.

Het ontwerphestemmingsplan Slimwei heeft van 27 juni tot en met 7 augustus 2014 ter inzage
gelegen. Hierop zijn 8 zienswijzen ingediend. De zienswijzen hebben geleid tot (gedeeltelijke)
aanpassing van het bestemmingsplan. Ock wordt er een aantal ambtshalve wijzigingen
voorgesteld. Voor een overzicht van de wijzigingen wordt verwezen naar bijgevoegde bundeling
van ingekomen zienswijzen.

Het bestemmingsplan is conserverend van aard. Om toch een bepaalde mate van flexibiliteit fe
creéren, zijn er ontheffings- en wijzigingsregels opgenomen, bijvoorbeeld dat ontheffing kan
worden verleend om af te wijken van het bouwverbod binnen 3 meter van de erfgrens.

Of om onder voorwaarden met een wijzigingsprocedure een milieucategorie hoger vast te
leggen.

Voor wat betreft de milieuzonering is rekening gehouden met de omgeving van het
bedrijventerrein Slimwei. Zo wordt bijvoorbeeld categorie 4.2 niet meer direct mogelijk gemaakt,
maar met een wijzigingshevoegdheid. De reden hiervoor is dat dit soort bedrijven qua aard en
uitstraling op een regionaal bedrijventerrein thuishoren.

Langs de westzijde is voor een viertal bedrijven de milieucategorie aangepast. Deze
aanpassing is nodig om woningbouw op De Klingelenberg planologisch mogelijk te maken. Bij 3
van deze 4 bedrijven is op basis van het vigerend bestemmingsplan sprake van 2 milieu
categorieén op één perceel; voor het nieuwe bestemmingsplan is bij deze percelen de lichtere
categorie voor het gehele perceel aangehouden. In goed overleg met Novoferm wordt voor dit
bedrijf ook 1 categorie lager aangehouden. Deze aanpassingen hebben geen gevolg voor de
huidige bedrijfsvoering van deze bedrijven.

Aan de zuidzijde langs de Steenweg is, waar mogelijk, een milieucategorie hoger opgenomen.
Dit is mogelijk omdat Waardenburg-West een gemengd gebied is met andere milieu eisen.

Nieuwvestiging van kantoren is uitgesloten wegens provinciale regelgeving. De bestaande
kantoren zijn door middel van een aanduiding op de verbeelding positief bestemd.

Detailhandel, ondergeschikt aan de hoofdfunctie, is in het vigerend bestemmingsplan niet
mogelijk, maar wordt nu mogelijk gemaakt.

Beoogd effect

Een actueel, digitaal, bestemmingsplan.

Argumenten



Toelichting raadsvoorstel

Neerijnen
1  Het vaststellen van een bestemmingsplan is een bevoegdheid van de raad

1.1. Als er naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan nog wijzigingen
worden aangebracht, dan dient de raad het besternmingsplan 'gewijzigd' vast te
stellen,

1.2. De zienswijzen die op het ontwerpplan zjjn ingediend, zijn afgewogen en voorzien van
een reactie. Indien de zienswijze aanleiding geeft tot planaanpassing, dan stellen wij voor
om het bestemmingsplan hier op aan te passen.

1.3. Na het vaststellingsbesluit worden deze wijzigingen in het plan aangebracht.

De wijzigingen betreffen onder meer: Het juist opnemen van de A-watergang, bepalingen
over reclameuitingen uit het Welstandsbeleid overnemen, de dubbele regels over nuts-
voorzieningen schrappen, het opnemen van enkele aanduidingen op de verbeelding.
Voor een volledig overzicht van de voorgestelde wijzigingen ten opzichte van het ontwerp-
plan, wordt verwezen naar bijgevoegde bundeling van ingekomen zienswijzen.

2 In de bundeling van zienswijzen zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en
voorzien van een antwoord. In sommige gevallen heeft dit geleid tot planaanpassing.

3 Het betreft een bestemmingsplanactualisatie zonder grote ontwikkelingen, waardoor
het vaststellen van een exploitatieplan wettelijk niet niet nodig is.

Kanttekeningen

Bedrijfsvoering

Financieel

P&O

Communicatie

De gewijzigde vaststelling wordt op gebruikelijke wijze gepubliceerd en ter inzage gelegd.
Juridische zaken

Van toepassing is artikel 3.8 Wro.

Oplossingen

Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan Slimwei gewijzigd vast te stellen.

Bijlagen

o Ontwerpbestemmingsplan Slimwei
o Bundeling van ingekomen zienswijzen.

de burgemeester,

uwen =" /

PW. Wanrooij L.H.M. van Ruijven-van




Raadsbesluit

Agendanummer : 2014-09-10622
De raad van de gemeente Neerijnen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 3 november 2014;

Besluit :

a Te bepalen dat de ingekomen zienswijze van:
1. Elmas Advocaten, heeft geleid tot planaanpassing;
2. Liander, niet heeft geleid tot planaanpassing;
3. Biermans namens Van de Sandt, gedeeltelijk heeft geleid tot planaanpassing;
4. Novoferm, heeft geleid tot planaanpassing;
5. J.C. van Kessel Vastgoed, heeft geleid tot planaanpassing,;
6. Bierman Advocaten, namens Beheermaatschappij Boudewijn B.V.,
gedeeltelijk heeft geleid tot planaanpassing;
7. Primera, niet heeft geleid tof planaanpassing;
8. Waterschap Rivierenland, heeft geleid tot planaanpassing
b. Het bestemmingsplan Slimwei gewijzigd vast te stellen, conform de wijzigingen in de
bundeling van ingekomen zienswijzen.
c. Te bepalen dat geen exploitatieplan hoeft te worden vastgesteld.

Vastgesteld in de openbare vergadering
van 18 december 2014

, voorzitter

, griffier
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