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1. Inleiding 

 
In dit document wordt verslag gedaan van de ingediende zienswijze op het ontwerp bestemmingsplan 
‘’Kern Hellouw’’ gemeente Neerijnen. Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 31 december 2012 tot 
en met 10 februari 2013 voor eenieder ter inzage gelegen op het gemeentehuis van Neerijnen. 
Eveneens was het plan te raadplegen op de website van de gemeente en www.ruimtelijkeplannen.nl. 
 
Hoofdstuk 2 vermeldt de reclamanten die een zienswijze hebben ingediend. De binnengekomen, 
zienswijzen, worden in hoofdstuk 3 samengevat en voorzien van een ambtelijke reactie. Alsmede de 
ontvangen reactie van het Waterschap Rivierenland. 
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2. Overzicht reclamanten 

 
In onderstaand overzicht worden de reclamanten vermeld die een zienswijze hebben ingediend en 
waarmee in het kader van het vooroverleg, overleg heeft plaats gevonden.  
 
Vooroverleg 
Nr Naam 
1 Waterschap Rivierenland 
 
 
Zienswijzen 
 
Nr Naam 
1 De heer E. Poulich en mevrouw J. Trepels, Korfgraaf 28c Hellouw 

2 De heer J. Duizer, Kerkesteeg 1 Hellouw 

3 De heer D. van Doorn, Rijweg 2 Waardenburg 

4 De heer A. De Bruin, Irenestraat 9 Hellouw 

5 De heer G. De Bruin, Beaxtrixstraat 27 Hellouw 

6 De heer A. De Kock, Korfgraaf 1a Hellouw 

7 Achmea Rechstbijstand namens de heer en mevrouw  
Winteraeken, Waalbandijk 119 Hellouw 

8 De heer en mevrouw Kozijn, Beatrixstraat 19 Hellouw 
 



3. Schriftelijke zienswijzen 

Nr. Inspreker  Reactie Antwoord Doorwerking 
1 Waterschaprivierenland Uw toegezonden ontwerpbestemmingsplan 

Kern Hellouw geeft geen aanleiding tot het 
maken van opmerkingen. Het wateradvies is 
goed verwerkt. Het plan is conform de eisen en 
wensen van ons waterschap. Voor de uitvoering 
van het plan is geen watervergunning vereist.  

Wordt ter kennisname aangenomen 
  

Geen planaanpassing 
 

 
 
 
 
 
3.2 Inspraak 
 

Nr. Inspreker  Reactie Antwoord Doorwerking 
1. De heer E. Poulich en 

mevrouw J. Trepels, 
Korfgraaf 28c Hellouw 

Op ruimtelijkeplannen.nl is ons perceel, 
Korfgraaf 28 c weergegeven. Er is een wijziging 
bestemmingsplanprocedure succesvol 
doorlopen en omgevingsvergunning 
aangevraagd. De bouwvergunning is in 2011 
succesvol aan ons verleend. De verbeelding 
van het perceel is opgenomen in het 
bestemmingsplan Korfgraaf 28c te Hellouw. De 
bouwvlek op ruimtelijke plannen is anders dan 
de bouwvlek zoals die verleend is in de 
bouwvergunning in 2011. Wij zouden de 
bouwvlek van ons perceel graag aangepast zien 
naar de versie zoals opgenomen in 
bestemmingsplan Korfgraaf 28 c te Hellouw. 

Het bouwvlak is verkeerd opgenomen op de 
verbeelding. Het bouwvlak op de verbeelding 
wordt aangepast conform het bestemmingsplan 
Korfgraaf 28 c Hellouw. 
Zaaknummer 06/08309 

De verbeelding wordt 
aangepast. 



 
Zienswijzennota Kern Hellouw 

 

 
 Pagina 6 

2. De heer J. Duizer, 
Kerkesteeg 1 Hellouw 

De grootte van de bouwvlek van de huidige 
bedrijfsloods is niet de omtrek van de 
bebouwing (zie bijlage). 
 
Wij zouden graag zien dat in de toekomst alle 
bestemming bedrijven, artikel 4, in het nieuwe 
bestemmingsplan een mogelijkheid wordt 
geboden, om met een percentage van 15% , 
uitbreiding met een wijzigingsbevoegdheid te 
kunnen verwezenlijken. 

Het bouwvlak wordt precies om de aanwezige 
bedrijfsbebouwing heen gelegd. 
 
 
Het opnemen van een wijzigingsbevoegdheid voor 
de uitbreiding van de bestemming bedrijf is niet 
conform het beleid van de gemeente Neerijnen. In 
de andere bestemmingsplannen voor het stedelijk 
gebied is deze wijzigingsbevoegdheid eveneens 
niet opgenomen. De wijzingsbevoegdheid wordt 
dan ook niet toegevoegd aan het 
bestemmingsplan Kern Hellouw 

De verbeelding wordt 
aangepast 
 
 
Geen planaanpassing. 
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3. De heer D. van Doorn, 
Rijweg 2 Waardenburg 

In het voorontwerp bestemmingsplan is een 
woonbestemming vlek aangegeven met een 
goothoogte van 3 meter en een nokhoogte van 
7 meter, met de voorgrens rechtstreeks op de 
perceelgrens en de weg.  
 
De nokhoogte is dan ook naar tevredenheid 
aangepast, maar nu is in de verbeelding een 
bestemming WA aangegeven; dit houdt in dat er 
een sloot aanwezig moet zijn. Zoals u kunt zien 
op de bijgevoegde foto’s is er geen sloot (bijlage 
1); na aankoop van een stuk grond van de 
gemeente, door huisnr. 4 t/m 10, is de sloot bij 
huisnummers 6 en 8 gedempt en voorzien van 
een pvc pijp, welke aangesloten is op de pvc 
pijp bij huisnummer 4 en 10, zodat de afvoer 
gewaarborgd blijft.  
 
Op ons verzoek om 1 meter vanaf de straatzijde 
te bouwen heeft u gereageerd dat dit niet 
wenselijk is gezien het straatbeeld, terwijl de 
woningen op de percelen met huisnummer 2 en 
4, 1 meter vanaf de straat liggen. De woningen 
met huisnummer 8 en 10 liggen wel aan de 
straatzijde maar stroken incl. weg in de lijn van 
huisnr. 2 en 4. Volgens ons past het precies in 
het straatbeeld om onze woning 1 meter vanaf 
straatzijde te plaatsen zodat alle woningen in 
een lijn kunnen worden gebracht (bijlage 2). 

 
 
 
 
 
In de waterlegger van het waterschap is de 
watergang niet aanwezig. De watergang wordt 
dan ook niet langer positief bestemd op de 
verbeelding.  
 
 
 
 
 
 
 
De woning mag één meter naar achter 
gerealiseerd worden o.b.v. artikel 12.2.1 onder c. 
De nieuw op te richten woning dient wel binnen 
het bouwvlak gerealiseerd te worden 

 
 
 
 
 
De verbeelding wordt 
aangepast 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Geen planaanpassing. 
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4. De heer A. De Bruin, 
Irenestraat 9 Hellouw 

Mijn zienswijze betreft de ontwikkeling van 
bouwkavels op de ingesloten hoek tussen de 
Irenestraat, de Korfgraaf en de Graaf 
Reinaldweg. Op dit perceel heb ik de wens om 
een vrijstaand huis voor mijzelf te realiseren. 
Kortbij, tussen de woningen aan de Korfgraaf 
heeft u recentelijk medewerking verleend voor 
de realisatie van een vrijstaande woning met 
bijgebouw. Deze herziening ligt op korte termijn 
ter inzage. Ik heb het voornemen om voor 
dezelfde doelstelling een principeverzoek in te 
dienen. 
 
Mijn zienswijze gaat in op de volgende punten: 
Met dit nieuwe bestemmingsplan maakt het 
onderhavige gebied geen deel meer uit van het 
Bestemmingsplan Buitengebied, maar van het 
bestemmingsplan Kern Hellouw. Hieruit maak ik 
op dat de woonbestemming in dit gebied de 
boventoon gaat voeren. Daarom ontbreekt in de 
planregels mijns inziens een 
wijzigngsbevoegdheid voor B&W om te kunnen 
komen tot een mogelijke toekomstige inbreiding 
binnen de kern Hellouw. Uw medewerking aan 
het principeverzoek op perceel naast Korfgraaf 
1 a onderbouwt dit. 
 
Mijn initiatief kan ik ruimtelijk onderbouwen door 
vast te stellen dat het nieuwe bouwvolume de 
open ruimte opvult en daarmee dit 
bebouwingscluster op een vanzelfsprekende 
wijze voltooit. De entree naar de bebouwde kom 
wordt vanaf het westen beter ingeleid, o.a. door 
een betere overgang tussen het open 
landschap en de relatief dicht bebouwde 
Irenestraat. Het nieuwe bouwvolume richt zich 
naar de Graaf Reinaldweg , waarvan het vijftig 
meter is verwijderd en waarop het ook wordt 
ontloten via de naastliggende ventweg. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het betreft een conserverend bestemmingsplan 
Voor dit gebied wordt geen wijzingsbevoegdheid 
opgenomen. De ontwikkelingen worden 
beoordeeld middels principeverzoeken. Dit de 
normale gang van zaken.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Uw initiatief wordt middels een principeverzoek 
behandeld. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Geen planaanpassing 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Geen planaanpassing 
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5. De heer G. De Bruin, 
Beaxtrixstraat 27 
Hellouw 

Graag zou ik het perceel achter mijn huis niet 
als agrarische bestemming zien, maar ook als 
woonbestemming volgens de bijgevoegde 
bijlage. 

Het gedeelte van het perceel dat feitelijk in gebruik 
is voor wonen krijgt de bestemming wonen 
toebedeeld.  De rest van het perceel behoudt de 
bestemming agrarisch 

De verbeelding wordt 
aangepast. 

6. De heer A. De Kock, 
Korfgraaf 1a Hellouw 

Wij verzoeken u om de begrenzing van het 
perceel Korfgraaf 1a te corrigeren met 
inachtneming het ontwerp voor het realiseren 
van een vrijstaande woning tussen perceel 1 en 
1a in. De plankaart/verbeelding van de locatie is 
bijgevoegd.  
Bij het terugbestemmen van het bedrijf aan de 
Korfgraaf 1a is de bestemming te ruim gelegd. 
Deze valt binnen het plangebied om een 
vrijstaande woning te realiseren. Wij verzoeken 
u om de bestemming binnen de grenzen van 
perceel 1a te situeren.  

De verbeelding wordt aangepast op basis van het 
ontwerpbestemmingsplan Korfgraaf te Hellouw. 

De verbeelding wordt 
aangepast. 
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7. Achmea 
Rechstbijstand 
namens de heer en 
mevrouw Winteraeken, 
Waalbandijk 119 
Hellouw 

Op het perceel Korfgraaf 26 te Hellouw zijn drie 
bestemmingen opgenomen: de enkele 
bestemming "wonen", de dubbelbestemming 
"Waarde-archeologie 3’ en functieaanduiding 
detailhandel.’  
 
Momenteel is er, zoals bij uw gemeente bekend 
gezien het feit dat er een handhavingszaak 
heeft gelopen, een loonwerkbedrijf/ 
hoveniersbedrijf gevestigd op het perceel 
Korfgraaf 26 te Hellouw. Cliënten verzoeken u 
ter plaatse geen bedrijfsbestemming op te 
nemen. Mocht u onverhoopt van mening zijn dat 
de bestemming niet dient te worden aangepast, 
dan verzoek ik u met klem expliciet te duiden 
wat ter plaatse wel en niet mogelijk is.  
 
Door de bedrijfsvoering ter plaatse, in de directe 
omgeving van de woning van cliënten, ontstaat 
een aantasting van de rust en dus van zijn 
woongenot. Gezien de geringe afstand van 
Korfgraaf 26 tot de woning van de cliënt, 
ondervinden cliënten geluidsoverlast. 
 
Alternatieve locaties. 
De gemeente dient volgens de wet een goede 
ruimtelijke ordening na te streven. Dit houdt 
onder andere in dat een gedegen onderzoek 
moet plaatsvinden naar alternatieve locaties. 
Zeker gezien het feit dat het plan ziet op de kern 
van Hellouw, dient uw College alle 
mogelijkheden na te gaan het bedrijf buiten te 
kern te plaatsen.  
 
Namens cliënt vraag ik u het 
ontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen of 
het plan aan te passen tegemoetkomend aan 
deze zienswijze. 

 
 
 
 
 
Ter plaatse zijn een loonwerkbedrijf/kwekerij en 
bloemisterij aanwezig. De bloemisterij valt in het 
nieuwe bestemmingsplan onder detailhandel. Op 
basis van het overgangsrecht is het toegestaan 
om het loonwerkbedrijf en de kwekerij uit te 
oefenen. 
 
 
 
 
 
In het bestemmingsplan ‘’Buitengebied Haaften 
1973’’ rust op het perceel de bestemming 
“Agrarisch bouwperceel, gelegen in agrarisch 
productiegebied A’’ Er was dus voorzienbaarheid, 
omdat men kon weten dat er een bedrijf in de 
nabjiheid van de woning gevestigd kon worden. 
 
Het perceel Korfgraaf 26 heeft in het 
ontwerpbestemmingsplan Kern Hellouw geen 
bedrijfsbestemming gekregen. De 
bedrijfsactiviteiten (loonwerkbedrijf/kwekerij) zijn 
alleen tot uitvoer te brengen op basis van het 
overgangsrecht. Detailhandel is toegelaten 
middels de functieaanduiding detailhandel die op 
het perceel rust. Door op deze manier om te gaan 
met het perceel Korfgraaf 26 streeft de gemeente 
Neerijnen een goede ruimtelijke ordening na.  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Geen planaanpassing 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Geen planaanpassing 
 
 
 
 
 
 
Geen planaanpassing 
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8.  Fam. Kozijn, 
Beatrixstraat 19 

Voor wat betreft het bouwvlak op de 
Beatrixstraat 19 te Hellouw, zouden wij u willen 
vragen om dit bouwvlak op 3 meter van de 
rechter perceelgrens te plaatsen. Dit houdt in 
dat het bouwvlak ongeveer 65 cm verschuift in 
Noordelijke richting.  
 

Het bouwvlak wordt 65 centimeter in noordelijke 
richting verplaatst. 

De verbeelding wordt 
aangepast 
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Bijlagen 

Reactie waterschap 
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Zienswijze 1 
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Zienswijze 2 
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Zienswijze 3 
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Zienswijze 4 
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Zienswijze 5 
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Zienswijze 6 
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Zienswijze 7 
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Zienswijze 8 
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