Inspraak- en vooroverlegnota
Bestemmingsplan Elspeet noordwest

1. Inleiding

Het voorontwerp bestemmingsplan Eispeet noordwest heeft in het kader van de in-
spraakprocedure van 2 december 2009 t/m 12 januari 2010 ter visie gelegen. Op 7 de-
cember 2009 is in dorphuis Amicitia te Elspeet een informatiebijeenkomst over het voor-
ontwerp gehouden. Daarnaast is het voorontwerp in het kader van vooroverleg naar di-
verse instanties gezonden. Onder 2 is een antwoord gegeven op de ingekomen in-
spraak- en vooroverlegreacties.

Tijdens de commissievergadering van 3 december 2009 is een korte toelichting gegeven
op de uitgangspunten van het Voorontwerp-bestemmingsplan en het te volgen proces.
Volgens het geaccordeerde plan van aanpak vindt de inhoudelijke behandeling van het
voorontwerp in de commissie plaats naar aanleiding van een notitie inspraak- en voor-
overleg, waarin de resultaten van inspraak en vooroverleg zouden worden weergegeven
en becommentarieerd.

Het bestemmingsplanproces heeft aanzienlijke vertraging opgelopen omdat de resuita-
ten van het woningbehoeftenonderzoek voor het dorp Elspeet moesten worden afge-
wacht. Het resultaat is van grote invioed op de vormgeving van het ontwerp-
bestemmingsplan.

Gelet op de resultaten van het woningbehoeftenonderzoek, de aantallen woningen die
op grond van het Kwalitatief Woningbouwprogramma tot 2020 in de gemeente Nunspeet
mogen worden gebouwd en de overige woningbouwplannen in Elspeet, zijn wij van oor-
deel dat gekozen moet worden voor het opstellen van een ontwerp-bestemmingsplan
voor alleen het zuidelijke deel van het bestemmingsplangebied. In het commissievoorstel
wordt een nadere motivatie voor deze keuze gegeven en wordt een concreet voorstel
gedaan voor het vervolgproces. Ter verduidelijking is aan dit voorstel een schets van het
verder te ontwikkelen plangebied toegevoegd.

15 maart 2011

Burgemeester en wethouders van Nunspeet.



2. antwoord op de ingekomen inspraak- en vooroveriegreacties

1. J. Vlijm, Staken-
bergweg 20
8075RA Elspeet

Wil woningbouw (twee onder 1
kap woning) realiseren op het
perceel sectie F 4658, die in
het plangebied gelegen is en
beplant is met coniferen

Op 4 februari 2010 heeft een toelich-
tend gesprek over de inspraakreactie
plaatsgevonden. Het verslag is aan de
inspraakreactie toegevoegd.

Voorheen kon geen woningbouw op de
locatie plaatsvinden in verband met
een aanwezige milieucirkel die inmid-
dels is opgeheven.

Het is uit stedenbouwkundig oogpunt
een goede keus om de locatie voor
woningbouw te benutten. Het terreintje
dat onderdeel uitmaakt van het plan-
gebied, wordt momenteel gebruikt voor
het kweken van coniferen en loofbo-
men voor het tuincentrum dat zich op
Nachtegaalweg 1a bevindt en biedt
tussen de bestaande bebouwing een
enigszins rommelige aanblik

Enkele jaren geleden is medewerking
verleend aan het realiseren van een
twee onder één kap woning op de loca-
tie ten zuiden van het betreffende per-
ceel. De bestaande bebouwing is ter
plaatse dicht op de weg gelegen en
komt daardoor vrij massaal over. Het
op dezelfde manier bebouwen van de
in het geding zijnde bouwlocatie ver-
dient daarom geen aanbeveling.

In verband hiermee wordt voorgesteld
het bouwvolume op de bedoelde loca-
tie aan te passen zoals op de bij deze
nota behorende verkavelingschets
indicatief is aangegeven.

Aandachtspunt is verder het hoogte-
verschil tussen de te bebouwen locatie
en het openbare gebied dat deel uit-
maakt van het Kulturhusproject. Wan-
neer de locatie wordt aangewend voor
woningbouw zullen exira voorzieningen
moeten worden getroffen om water-
overlast te voorkomen.

Met uitzondering van een bodemon-
derzoek voordat bouwvergunning ver-
leend kan worden, zijn geen specifieke
onderzoeken nodig. Als de locatie als




nieuwe bouwlocatie meelift in het plan-
gebied is een exploitatiebijdrage ver-
schuldigd, die krachtens een anterieure
overeenkomst of op basis van het ex-
ploitatieplan geind zal worden.

Reden tot aanpassing van het voor-
ontwerp.

2. R.P. van der
Horst, Apeldoornse-
weg 25, 8075 BM
Elspeet

Is verheugd dat in het plan
supermarktlocatie is opgeno-
men. Wil de locatie invullen met
kleinschalig non-food eventueel
in combinatie met horeca.

Op een aantal aspecten wijkt
het voorontwerpbestemmings-
plan af van het in gediende
schetsplan. Het gaat daarbij
over de omvang en bevoorra-
ding, de maximaal toegestane
bouwhoogte en de luifels

In de eerste plaats wordt opgemerkt
dat vestiging van de supermarkt in het
plangebied uit ruimtelijk cogpunt verre
van ideaal is, gelet op het feit dat de
Nachtegaalweg een eenrichtingsweg is
en de supermarkt voor ongewenste
verkeersbewegingen gaat zorgen.

Bij de verplaatsing van de supermarkt
zijn slechts beperkte publieke belangen
in het geding. Hoewel er op rommelige
wijze bij de te verplaatsen winkel ge-
parkeerd wordt, is er op dit moment
aan de Apeldoorseweg geen sprake
van een verkeersonveilige situatie die
verplaatsing nodig maakt. De winkel
kampt met ruimtegebrek en het is voor
de kern Elspeet van belang dat het
winkelvoorzieningenniveau op peil
blijft. Dat is ook het enige argument om
de exploitant een voorrangspositie in
het plangebied te geven. Van een aan-
vullende horecafunctie kan mede in
verband hiermee geen sprake zijn.

In het voorontwerp-bestemmingsplan is
een locatie voor de te verplaatsen su-
permarkt in het noordelijk deel van het
plangebied geprojecteerd. De betref-
fende locatie is geen eigendom van de
gemeente. Uit nader onderzoek is ge-
bleken dat het risico aanwezig is dat de
locatie uiteindelijk voor een andere
detailhandelsvestiging gebruikt gaat
worden. Daarmee zou de doelsteliing
van het opnemen van de locatie in het
plangebied doorkruist worden.

Uit onderzoek is verder gebleken dat
het inpassen van de supermarkt in het
zuidelijk deel van het plangebied tot
complicaties met de ontsluiting leidt.

Gelet hierop wordt voorgesteld in het
plangebied geen ruimte meer te reser-
veren voor inpassen van de super-
markt.




In overleg met de exploitant wordt ge-
zocht naar een betere locatie in de
nabijheid van het centrum met een
betere ontsluitingsstructuur.

Reden tot aanpassing van het voor-
ontwerp

3. R. van der Slikke,
Nachtegaalweg 19
8075 AW Elspeet

Verzoekt via het bestemmings-
plan Elspeet noordwest een
woonbestemming toe te ken-
nen aan de tot woning ver-
bouwde garage op het perceel
Nachtegaalweg 19

Op 4 februari 2010 heeft een toelich-
tend gesprek over de zienswijze
plaatsgevonden. Het verslag is aan de
inspraakreactie toegevoegd.

Het betreffende perceel is gelegen
buiten de grenzen van het plangebied
van het voorontwerp bestemmingsplan
Elspeet noordwest en maakt onderdeel
uit van het bestemmingsplan Elspeet
dorp 2000. Op grond van het geldende
bestemmingsplan heeft het perceel de
bestemming ‘Wonen’. Binnen het wo-
ningvlak mag alleen een vrijstaande
woning worden gerealiseerd.

De bewoning van de garage is dus in

strijd met het geldende bestemmings-
plan. Zoals in de brief is aangegeven

gaat het om een al jarenlang met het

bestemmingsplan strijdige woonsitua-
tie.

Het verzoek zal beoordeeld worden in
het kader van de integrale herziening
van bestemmingsplan Eispeet dorp. De
procedure tot actualisatie van dat be-
stemmingsplan is inmiddels gestart.

Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

4. Familie erven H.
de Weerd
Korenerf 11

8075 CZ Elspeet

De gekozen locatie van de
supermarkt wordt als storend
ervaren en is zeer ongelukkig
gekozen. Voorgesteld wordt de
supermarkt op een andere
locatie te projecteren. Daarvoor
worden het Kulturhusterrein,
het groengebied tussen de Ds.
Wisseweg en de ds. Lamans-
weg en de locatie Staverden-
seweg 89 als alternatieven
genoemd.

De supermarktiocatie wordt uit het
ontwerp gehaald (zie de reactie onder

2)

De Kulturhuslocatie staat niet meer ter
discussie omdat het gebouw al in aan-
bouw is.

Wanneer genoemde locatie tussen de
ds. Wisseweg en de ds. Lamansweg
als supermarktlocatie zou worden be-
nut zou de groenstructuur van het ge-
bied fundamenteel worden aangetast.
Dit is in strijd met de vastgestelde
structuurvisie van 2008.




Er is relatief erg veel groen en
verkeersruimte in het plange-
bied voorzien, wat ten koste
gaat van de uitgeefbare me-
ters. Er wordt gepleit voor een
betere verhouding tussen de
bruto terreinmeters en de netto
uitgeefbare grond

Er wordt geadviseerd om meer
flexibiliteit in het plan op te
nemen qua woningtypologie,
daar waar nu vrijstaande wo-
ningen in het gebied gepland
zijn in ieder geval de mogelijk-
heid te bieden daar 2 onder 1
kap woningen te kunnen reali-
seren

Uit overleg met de provincie en een
landschapsdeskundige is gebleken dat
de locatie Staverdenseweg 89 evenmin
een bruikbaar alternatief is.

Eris in het voorontwerp gekozen voor
de open structuur om de beleving van
de oude enk niet verloren te laten
gaan. Het voorontwerp vormt op dit
punt een uitwerking van de structuurvi-
sie zoals deze in augustus 2008 door
de raad is vastgesteld.

De opzet van het bestemmingsplan
voor het zuidelijke deel van het oor-
spronkelijke plangebied zal zodanig
zijn dat optimaal kan worden inge-
speeld op de woningbehoefte.

Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

5. Fam. J. de Bruin,
Nachtegaalweg
47/47a te Elspeet

Verzoek tot het meeliften in het
bestemmingsplan om een dub-
bele woning op het perceel
gelegen tussen Nachtegaaiweg
47 en Nachtegaalweg 41 te
kunnen bouwen en de woning
Nachtegaalweg 47a te kunnen
verbouwen.

Op 28 januari 2010 heeft een toelich-
tend gesprek over de zienswijze
plaatsgevonden. Het verslag is aan de
inspraakreactie toegevoegd.

Het betreffende perceel is gelegen
buiten de grenzen van het plangebied
Elspeet noordwest.

Het verzoek dient beoordeeld te wor-
den in het kader van de integrale her-
ziening van bestemmingsplan Elspeet
dorp. De procedure tot actualisatie van
dit bestemmingsplan is inmiddels ge-
start.

Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

6. Fam. J. Kaashoek,
Stakenbergweg 9 te
Elspeet

In verband met de aanwezig-
heid van steenuilen zou het
plan in zijn huidige vorm geen
doorgang kunnen vinden.

Er is hooghouw geprojecteerd
op korte afstand van de ge-
noemde woning; De goot-
/nokhoogte van de geprojec-
teerde woningen achter de
betreffende woning mogen op
grond van het voorontwerp
7/10 meter worden. Daarmee

Voor de steenuilen zullen compense-
rende/mitigerende maatregelen worden
getroffen. Dit heeft echter geen invioed
op de vormgeving van het ontwerp
bestemmingsplan.

Omdat voor het noordelijke gedeelte
van het oorspronkelijke plangebied
geen hestemmingsplan in procedure
zal worden gebracht kan een reactie
op de overige punten van inspraak
achterwege blijven.

Geen reden tot aanpassing van het




wordt onnodig de privacy op
grove wijze geschaad.

Achter de woning Stakenberg-
weg is bebouwing gepland
terwijl er vrij veel groen in het
plangebied aanwezig is. Graag
een herschikking van groen en
woningbouw

De monumentale beuk op de
grensscheiding grenzend aan
het bestemmingsplan wordt
door de plannen bedreigd. De-
ze boom verdient bescherming

De bezwaren worden deels uit
de weg geruimd als de ge-
meente bereid is een strook
grond van 5 meter breedte over
de achterzijde van het perceel
van de fam. Kaashoek (met
een lengte van ongeveer 50
meter) onder schappelijke
voorwaarden aan de familie te
verkopen

voorontwerp

7. Zorgcentrum
Oranjehof Gerrit
mouwweg 13, 8075
AT Elspeet

Er wordt gepleit voor een sa-
menhangende infrastructuur in
het plangebied. Met name rond
het Kulturhus, de zorgwoningen
en de te realiseren verpleegu-
nits.

Voor zover de opmerkingen betrekking
hebben op de manier waarop de ge-
bieden met de bestemmingen “Groen”
en “Verkeer” bij voorkeur moeten wor-
den ingericht, zijn zij voor het vaststel-
len van het bestemmingsplan niet rele-
vant, maar komen zij bij de inrichtings-
plannen aan de orde, omdat de be-
stemmingsregels de voorgestelde
maatregelen mogelijk maken.

Dit geldt eveneens voor de opmerkin-
gen over een goed loop- en wandelge-
bied voor ouderen en de verkeerssitua-
tie

Voor het realiseren van een kinder-
boerderij is in het plangebied te weinig
ruimte beschikbaar. Bovendien zou in
dat geval bebouwing in een zichtlijn
worden gebouwd, wat ongewenst is.

Geen reden tot aanpassing voor-
ontwerp




Reacties in het kader van vooroverieg

8. Brandweer veilig-
heidsrisico

Noord- en Qost Gel-
derland

Postbus 234

7300 AE Apeldoorn

In het kader van de externe
veiligheid zijn er geen beper-
kende opmerkingen. Ten aan-
zien bereikbaarheid en bluswa-
tervoorziening wordt geadvi-
seerd contact op te nemen met
de lokale brandweer.

Bij de inrichting van het gebied zal
met de plaatselijke brandweer overleg
worden gevoerd over de bereikbaar-
heid en bluswatervoorziening.

Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

9. Lokale Brandweer
Nunspeet

Met betrekking tot de bereik-
baarheid in het plan zijn geen
aanvullende voorwaarden nodig;
Om in de toekomst de bluswa-
tervoorziening te waarborgen
wordt de secundaire bluswater-
voorziening steeds belangrijker.
In het plan moet hierin worden
voorzien.

Twee punten aanbrengen aan
de noordkant en de zuidkant
van het plangebied. Gelet op de
grondwaterstand moeten de
putten worden uitgevoerd met
een permanente dompelpomp

De planregels dienen zodanig te wor-
den geredigeerd dat gronden met de
bestemming “Groen” en “Verkeer”
mede bestemd zijn voor bluswater-
voorzieningen.

Reden tot aanpassing van het voor-
ontwerp

10. Vitens, Postbus
1090, 8200 BB Lely-
stad

Geen opmerkingen over het
voorontwerp.

Gelieve bij de verwezenlijking
van het plan rekening te houden
met de ligging van de leidingen

Bij de verwezenlijking van het plan
zullen in overleg met Vitens de leidin-
gen aangelegd en eventueel ver-
plaatst worden.

Geen reden tot aanpassing van
voorontwerp

11. Waterschap Ve-
luwe, Postbus 4142
7320 AC Apeldoorn

Geen opmerkingen over het
voorontwerp

v.ka.
Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

12. Tele2 Nederland
BV

Postbus 22697

1100 DD Amsterdam
Z0

Geen belangen in het plange-
bied

vka.
Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

13. Provincie Gelder-
land

In de streekplanherziening
‘zoekzones stedelijke functies
en landschappelijke versterking’
is het beoogde plangebied aan-
gewezen als zoekzone wonen.
De zoekzones zijn bedoeld als
‘ruimtelijke reservering voor de

Gelet op de specificke demografische
situatie in Elspeet en de daaruit voort-
vioeiende woningbehoefte valt niet uit
te sluiten dat de gehele zoekzone
Elspeet noordwest in de toekomst
benut moet worden om in de plaats-
gebonden woningbehoefte te kunnen
vgorzien.

behoefte aan stedelijke func-




ties’. Daarbij is opgenomen dat
de omvang van de zoekzones
tweemaal de behoefte aan uit-
breiding van de voorraad woon-
locaties is, zodat het bouwpro-
gramma op deze locatie nooit
de gehele zoekzone omvat.

Met het voorliggende vooront-
werpbestemmingsplan wordt de
gehele zoekzone wonen aan de
noodwestzijde van Elspeet in-
gevuld. Dit impliceert dat de
zoekzone aan de zuidzijde van
de kern Elspeet niet voor uitbrei-
ding van stedelijke functies be-
nut kan worden.

Verzocht wordt duidelijk te ma-
ken in hoeverre dit plan aansluit
bij de gemaakte afspraken in de
regio dat tot 2020 voor maxi-
maal 954 woningen plancapaci-
teit ontwikkeld wordt.

Gelet op de regionale afspraken in het
kader van het KWP en de potentigle
woningbouwplannen op inbreidingslo-
caties in Elspeet is het ontwikkelen
van een bestemmingsplan voor de
gehele zoekzone op dit moment niet
opportuun.

In verband hiermee wordt een knip
aangebracht in het voorontwerpplan
en wordt alleen het zuidelijke deel van
het oorspronkelijke plangebied verder
in procedure gebracht.

in de plantoelichting zal worden toe-
gelicht dat het plan aansluit bij de
regionale afspraken over de te ont-
wikkelen plancapaciteit.

Reden tot aanpassing van het voor-
ontwerp

14. Plaatselijke
Werkgroep Toegan-
kelijkheid Nunspeet

Op dit moment is het nog niet
mogelijk inhoudelijk te reageren
omdat er geen inzicht bestaat
hoe het straatwerk wordt uitge-
voerd

Voor kennisgeving aannemen. Te
zijner tijd betrekken bij het opstellen
van het inrichtingsplan voor het ge-
bied.

Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

15. Gelders Genoot-
schap

postbus 68

6800 AB Arnhem

Ad. 1b: Op de laatste open enk
in Elspeet zou eigenlijk niet
gebouwd moeten worden. De
locatie Grote Kolonie aan de
uitvalsweg naar Stakenberg lijkt
een betere.

De locatie Noordwest is al meer dan
15 jaar geleden aangewezen als wo-
ningbouwlocatie. In 1998 is er een
verkaveling opgesteld inclusief een
beeldkwaliteitplan en een bestem-
mingsplan. Delen van dit steden-
bouwkundig ontwerp zijn inmiddels
gerealiseerd. Het woongebied aan de
zuidrand van de enk dateert zelfs al
van de jaren 80.In de huidige situatie
ligt er slechts een rudiment van wat
ooit een onbebouwde enk was. De-
huidige kwaliteit is dus minimaal en
biedt weinig kansen voor herontwikke-
ling tot een cultuurhistorisch verant-
woorde open enk.

Bovendien zijn inmiddels diverse af-
spraken gemaakt met belanghebben-
den voor een bouwtitel in dit voorlig-
gende bestemmingsplan.

De vraag is of de Grote Kolonie wel zo
geschikt is als woongebied. De af-
stand tot de voorzieningen is groot, de
impact op het open buitengebied, cq.
natuurgebied is aanzienlik. Indien




Ad 2a: De verweving met het
landschap zou veel sterker moe-
ten zijn. Het huidige plan is ge-
dateerd in zijn opzet.

De opzet sluit aan bij steden-
bouwkundige opvattingen uit het
eind van de vorige eeuw en is
dan ook een directe uitwerking
van het beeldkwaliteitplan uit
1998. in de huidige tijd zou voor
een benadering worden geko-
zen die zich mee laat inspireren
door het oude kampenland-
schap met houtwallen, de hei-
depaden structuur en de relaties
van de erven met het land-
schap.

agrarische activiteiten zullen stoppen,
zoals door GG gesuggereerd, ont-
staan er ook kansen voor natuurher-
stel. Dat herstel zou dan door een
nieuwe woonwijk worden geblokkeerd.
De locatie valt tevens buiten de zoek-
zone wonen.

Conclusie is dat de aanbeveling om
de enk open te laten en de Grote Ko-
lonie tot woongebied te ontwikkelen
gezien de huidige stand van zaken
achterhaald is.

Waar mogelijk zijn oude structuren in
het plan verwerkt. Oude kerkpaden
zijn gerespecteerd voor zover nu nog
aanwezig. Het plan biedt bovendien
een nieuw kerkpad over de enk, nu
drift, naar het oude centrum. Integratie
van de schaapskooi was al niet aan
de orde omdat zij aan overzijde van
een weg gelegen is en van het plan-
gebied gescheiden is door woning-
bouwkavels. Nu het noordelijke deel
van het plangebied afgeknipt wordt is
deze opmerking niet relevant meer.

Het versterken van verbindingen met
het landeliik gebied aan de andere
zijde van de Nachtegaalweg ligt buiten
de orde en reikwijdte van dit plan. De
bestaande wegbeplanting wordt ge-
respecteerd.

Het Gelders Genootschap is nauw
betrokken geweest bij het opstellen
van het beeldkwaliteitplan Elspeet
noord van 1998. Zowel het door de
raad in 2008 vastgesteld structuurplan
als het voorontwerp bestemmingsplan
voor het gebied zijn geé&nt op dit be-
leidsdocument.

In de reactie van het Gelders Genoot-
schap wordt de waarde van dit docu-
ment nu ter discussie gesteld. De
stedenbouwkundige inzichten zouden
achterhaald zijn.

Er kan niet met recht worden gesteld
dat de omstandigheden in Elspeet
noord de afgelopen tien jaar zodanig
veranderd zijn dat de keuzes die op
dit punt in 1998 in overleg met de
welstand zijn gemaakt nu ter discussie
moeten worden gesteld. Het zou prak-
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Ad. 2b: Oude groen handhaven.

De randen van de drift, inclusief
de plaatsing van de torentjes,
zullen een rommelig beeld ople-
veren. Richt voorzijden van wo-
ningen meer op het groen.

Regel de inrichting van de
openbare ruimte in het bestem-
mingsplan.

Ad 2¢: De binnenkant van de
Slingerlaan zal verrommelen.

Vernauw de drift bij de ontmoe-
ting met de Slingerlaan door
middel van de twee apparte-
mentenblokjes. De drift gaat van

tisch gezien betekenen dat het plan-
proces opnieuw zou moeten worden
gestart.

In verband hiermee wordt de aanbe-
veling in de eerste alinea van pagina 4
om het plangebied te vergroten niet
opgevolgd.

Ad. 2b; Het groen wat nu op de enk
aanwezig is, is zeer marginaal. Als de
boomkwaliteit het toelaat kunnen be-
staande bomen worden geintegreerd
in het parkontwerp. Waardevolle hout-
wallen zijn niet aanwezig.

Door de vergroting van bouwvolumes
is de open ruimte van de drift inder-
daad hier en daar wat versmald. De
bedoeling van drift is overigens dat
het een informeel karakter heeft,
waarbij in het groen een zichtlijn naar
de torens vrijgelaten wordt. De door
GG voorgestelde begeleidende be-
bouwingswand zal er toe leiden dat
deze as veel te stads wordt. Het is
voor een heidedorp als Elspeet niet
passend om een formele as aan te
leggen. Indien de verkaveling wordt
herijkt, mede in het kader van het
bijgestelde  woningbouwprogramma,
zal getracht worden om de ruimtelijke
werking te vergroten.

De inrichting van het openbaar gebied
wordt geregeld in het beeldkwaliteit-
plan. Het bestemmingsplan is daar
niet het geéigende document voor.
Binnen de bestemming verkeer en
groen kunnen alle gewenste inrich-
tingselementen verwezenlijkt worden.

Ad 2¢: In het profiel is ook aan de
binnenzijde een groenstrook voorzien.
De blokken staan op een eenduidige
manier allemaal met de kop aan de
laan. Dit samen zal niet snel tot een
rommelig beeld leiden. Het al of niet
plaatsen van schuttingen is behalve
op privaatrechtelijke wijze niet af-
dwingbaar.

De drift in het voorontwerpplan gaat
juist van het informele niet hard vorm-
gegeven buitengebied, cqg. Kruising
van heidepaden, naar de kerktoren.
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de kerktoren naar niets. Betrek
de schaapskooi bij de drift.

Ad. 2d: De inrichting van het
terrein rondom het Kulturhus,
zorgcentrum en pleintje aan de
Van Gilstweg meer aandacht
geven in het bestemmingsplan
of beeldkwalliteitplan. Biedt ruim-
te aan particuliere initiatieven.

Ad. 2 e: De situering van de
supermarkt is niet voor de hand
liggend. Er zou een nadere stu-
die naar alternatieven moeten
plaatsvinden.

Indien, om welke reden dan ook,
toch voor deze locatie gekozen
wordt, dan heeft de vormgeving
ervan en de openbare ruimte
daaromheen nog heel veel aan-
dacht nodig.

Ad. 2f. De Nachtegaalweg is
geheel autonoom vormgegeven
als verkeersader. De cultuurhis-
torische structuur dreigt onlees-
baar te worden.

Ad. 3: Het bestemmingsplan is
qua woningtypologie nogal
dwingend, er zal behoefte zijn
aan meer flexibiliteit in de toe-
komst.

Nu het uitgangspunt is dat in het plan-
gebied geknipt gaat worden moet de
noordzijde van het plangebied inclu-
sief de situering van de torentjes op
andere wijze worden ingevulid.

Een zichtlijn op de schaapskooi ge-
richt past zeer zeker niet bij haar func-
tie als stal. Bovendien stond de kooi
ook vroeger veelal in de luwte.

Ad 2d: Dit gebied valt inderdaad bui-
ten het huidige beeldkwaliteitplan. De
vormgeving van de gebouwen is in-
middels bekend, de inrichting van het
tussengelegen gebied eveneens. Voor
zover dat mogelik is in het kader van
dit bestemmingsplan zal aan de ruim-
telijke kwaliteit aandacht worden be-
steed.

Inrichting door particulier opdrachtge-
verschap kan, bestemmingsplantech-
nisch gezien, in ieder geval al plaats-
vinden binnen de voorgestelde rege-
ling.

Ad 2 e Zie de reactie op inspraakreac-
tie nr. 2 — voorgesteld wordt de su-
permarktiocatie uit het plangebied te
verwijderen.

Ad 2f: De funciie van de weg veran-
dert door de ontwikkeling van deze
wijk niet. De weg maakt nu eenmaal
onderdeel uit van de hoofdverkeers-
structuur van Elspeet. Alternatieven
zijn er niet. Het profiel van de weg is
zodanig dat de fietser en voetganger
een eigen herkenbare loper hebben
en dat de bestaande bomen kunnen
worden gespaard.

Ad 3: Het plan is inderdaad fixerend
opgezet. Er wordt overwogen om het
plan zodanig aan te passen dat het
veranderingen in de toekomstige wo-
ningmarkt makkelijker kan opnemen.
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Ad. 4: De inrichting van de
openbare ruimte in geheel Els-
peet zou eenduidig en samen-
hangend moeten zijn. Men pleit
voor een integrale visie.

Ad 4: Deze aanbeveling wordt in dank
voor kennisgeving aangenomen.
Conclusie:

Vanuit stedenbouwkundig oogpunt
kan geconcludeerd worden dat enkele
van de aangedragen voorstellen aan-
beveling verdienen:

¢ Tracht waar mogelijk het be-
staande bomenbestand, hoe
beperkt ook, te integreren.

¢ Richt de randen van de drift
zodanig in dat er geen rom-
melige randen ontstaan.

e Maak de woningbouwregeling
flexibeler om beter op veran-
deringen in de markt te kun-
nen inspelen.

Het verdient aanbeveling de verbeel-
ding en regels van het bestemmings-
plan zodanig aan te passen dat locatie
en categorisering van de bouwblokken
minder star is.

Voor het overige geeft deze voorover-
legreactie geen aanleiding om voor-
ontwerp aan te passen.

Reden tot aanpassing van het
voorontwerp

16. Inspectie VROM
Pels Rijckenstraat 1
6800 AC Arnhem

Gelet op de nationale belangen
zoals omschreven in de Realisa-
tieparagraaf Nationaal Ruimtelij-
ke Beleid geeft het plan geen
aanleiding tot het maken van
opmerkingen

v.ka.
Geen reden tot aanpassing van het
voorontwerp

Ambtshalve aanpassin

en

Nokhoogte maxime-

ren op 10 m1

Op grond van de nieuwe nor-
men van het Bouwbesluit wordt
een standaard goot en nokhoog-
te gehanteerd van 7/10 m1.

Het verdient aanbeveling uit te
sluiten dat er met toepassing
van ontheffingsregels nog hoger
kan worden gebouwd

Reden tot aanpassing van het
voorontwerp

Inpassen verzoek ‘s
Heerenloo

’s Heerenloo heeft in haar brief
van 2 februari 2010 gevraagd
om 1134 m? voor de realisering
van een woonlocatie voor 18-24
intramurale cliénten in de directe
nabijheid van de Oranjehof.

Omdat de gemeente het terrein in
eigendom heeft is het geen bezwaar
het bestemmingsplan zodanig flexibel
op te zetten dat een gedeelte van het
gebied zowel voor woningbouw als
voor het honoreren van het verzoek
van 's Heerenloo kan worden benut.
Op de verkavelingsschets die aan
deze nota is toegevoegd, is aangege-
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ven hoe de plannen van s Heerenloo
kunnen worden ingepast. in de nog op
te stellen exploitatieopzet zullen de
financiéle gevolgen nog meoten wor-
den uitgewerkt.

Reden tot aanpassing van het voor-
ontwerp
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