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€ GEMEENTE Zonder hoofdelijke stemming worctit conforn:hgﬁt
volgende voorstel van burgemeester en we -
”““I r eet ders besloten:

- Het bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen

gewijzigd vaststellen. _
Geen exploitatieplan vaststellen ex artikel

|

RAADSVOORSTEL 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening.
Agendapunt 1 10.

Nr. . 55.

Datum college 1 19 oktober 2010.

Raadsvergadering : 28 oktober 2010.

Commissie : Ruimte en Wonen.

Datum commissie - 3juni 2010.

Portefeuillehouder : E.H. van der Geest.

Onderwerp : vaststellen bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen.

Voorstel

- Het bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen gewijzigd vaststellen.
- Geen exploitatieplan vaststellen ex artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening.

Geachte raad,

Inleiding

In Nunspeet is de Multifunctionele Accommodatie (MFA) Veluvine gebouwd. Dit heeft tot gevolg
dat er locaties vrijkomen voor onder andere woningbouw. Een van deze locaties is de dependan-
ce voor voortgezet onderwijs aan de Eeckelhagen in Nunspeet. Bimo Bouw BV heeft samen met
Feekes & Colijn voor deze inbreidingslocaties een stedenbouwkundig plan opgesteld. Deze her-
ontwikkeling levert een waardevolle bijdrage aan de kwaliteit van het centrum van Nunspeet, zo-
wel in ruimtelijke als in architectonische, maar vooral volkshuisvestelijke zin. Om voor de heront-
wikkeling van de locatie Eeckelhagen een bouwvergunning te kunnen verienen, is een bestem-
mingsplan opgesteld. Het bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen beoogt te voorzien in het reali-
seren van fwee woningen van het type twee-onder-een-kap en twee vrijstaande woningen op een
terrein dat ligt tussen de Eeckelhagen, de Kienschulpenweg en de Jan Topweg in Nunspeet.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 15 april 2009 gedurende zes weken voor eenieder ter
inzage gelegen. Er is tegen dit ontwerpbestemmingsplan een zienswijze ingediend en een instan-
tie heeft gereageerd in het kader van het vooroverleg. De zienswijze en de reactie van de instan-
tie zijn verwerkt in de zienswijzennota en Vooroverieg artikel 3.1.1. Bro Bestemmingsplan Locatie
Eeckelhagen. Zij geven aanleiding om het (ontwerp)bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen aan te
passen.

Wijziging bestemmingsplan ten opzichte van ontwerpbestemmingsplan

Gelet op de zienswijzennota en Vooroverleg artikel 3.1.1. Bro Bestemmingsplan Locatie Eeckel-

hagen wordt voorgesteld de volgende wijzigingen in het bestemmingsplan aan te brengen:

- Het opnemen van een ontheffing waarbij het mogelijk is om een aangebouwd bijgebouw of
aanbouw op de begane grond aan een woning te mogen gebruiken voor bewoning tot op de
erfgrens.

- Het opnemen van een ontheffing voor dakkapelien tot maximaal de halve gevelbreedte.

- Het opnemen van een ontheffing voor een hogere goothoogte voor maximaal een derde van
het dakviak.

- Dakoverstekken tot maximaal 0,75 meter niet meetellen voor de opperviakte van een gebouw.

- De gastransportleiding in het plan en de plankaart opnemen.

- Een bebouwingsvrije strook van 4 meter ten opzichte van de gastransportleiding opnemen en
voor deze bebouwingsvrije strook een aanlegvergunningstelsel opnemen. Het geplande
bouwblok op de hoek Jan Topweg/Eeckelhagen en de twee woningen van het type twee-
onder-een-kap aan de Jan Topweg worden daarom circa 1,10 meter in zuidwestelijke richting
verplaatst zoals aangegeven op bijgevoegde plankaart met tekeningnummer BP01012-ow01.



Nr. 55.

In de commissievergadering Ruimte en Wonen van 3 juni 2010 is het commissievoorstel bespro-
ken, waarbij geadviseerd is om in te stemmen met het plan met de nodige opmerkingen over on-
der andere het communicatietraject, de stedenbouwkundige inpassing met een goot- en nokhoog-
te van 3 respectievelijk 12 meter, de bestaande groenstructuur en de verkeersdrukte op de Jan
Topweg.

Daarom is naar aanleiding van dit advies van de commissie Ruimte en Wonen op 28 juni 2010
een extra informele informatieavond voor de omwonenden gehouden. De opmerkingen van de
omwonenden gaan met name over:

- de hoogte van de woningen. Opgenomen is een goot- en nokhoogte van de woningen van
3 respectievelijk 12 meter, waarbij abusievelijk in het ontwerpbestemmingsplan een goothoog-
te van 3 meter opgenomen is. Gelet op de opmerkingen van de commissie Ruimte en Wonen
en de omwonenden wordt na overleg met Bimo Bouw voorgesteld om een goot- en nokhoogte
van de woningen op te nemen van 6 respectievelijk 10,5 meter.

- de verkeersdrukte op de Jan Topweg. De verkeersdrukte wordt veroorzaakt door het door-
gaande verkeer in deze straat en wordt nauwelijks beinvioed door toevoeging van deze vier
woningen. Tijdens de informatieavond is toegezegd dat dit punt los van deze bestemmings-
planprocedure nader wordt bekeken.

Ook is er met de Stichting Natuurschoon Nunspeet naar aanleiding van e€fi brief van hen van
28 juni 2010 op 20 september 2010 een bestuurlijk overleg geweest, waarbij meegedeeld is dat
het waardevolle groen grotendeels gehandhaafd blijft en dat alleen wordt gekapt als dit noodzake-
lijk is.

De opmerkingen van de extra informele informatieavond voor de omwonenden en het bestuuriijk
overleg met de Stichting Natuurschoon Nunspeet worden ambtshalve opgenomen omdat formeel
alleen kan worden ingegaan op de ingebrachte zienswijzen. Ambtshalve wordt daarom voorge-
steld om de goot- en nokhoogte van de woningen te wijzigen in 6 respectievelijk 10,5 meter.

Aangezien het verhaal van de kosten voor de grondexploitatie over de in dit plan begrepen gron-
den anderszins verzekerd is, namelijk door een overeenkomst gesloten met Bimo Bouw BV, kunt
u besluiten geen exploitatieplan vast te stellen ex artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening.

Standpunt commissie
Dit onderwerp is in de commissie Ruimte en Wonen tijdens haar vergadering van 3 juni 2010 aan
de orde geweest.

Stukken ter inzage ‘

- Het (ontwerp)bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen, inclusief plankaart met tekeningnummer
BP01012-ow01.

- Zienswijze en de reactie van de instantie in het kader van het vooroverleg.

- Brief van de Stichting Natuurschoon Nunspeet van 28 juni 2010.

Bijlage(n)

- Zienswijzennota en Vooroverleg artikel 3.1.1. Bro Bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen.
- Raadsbesluit.

aks/me

Burgemeester en wethouders van Nunspeet,
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GEMEENTE

Nr. 55.

De raad van de gemeente Nunspeet;

overwegende dat:

het ontwerp van het bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen vanaf 15 april 2009 gedurende
zes weken voor eenieder ter inzage heeft gelegen,;

gedurende deze periode een zienswijze is ingediend en een instantie heeft gereageerd in het
kader van het vooroverieg;

de zienswijze en de reactie van de instantie verwerkt is in de Zienswijzennota en Vooroverleg
artikel 3.1.1. Bro Bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen en dat zij aanleiding geven om het
(ontwerp)bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen aan te passen;

gelet op de zienswijzennota en Vooroverleg artikel 3.1.1. Bro Bestemmingsplan Locatie Eec-

kelhagen de volgende wijzigingen van het bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerpbe-

stemmingsplan zijn voorgesteld:

-~ Het opnemen van een ontheffing waarbij het mogelijk is om een aangebouwd bijgebouw
of aanbouw op de begane grond aan een woning te mogen gebruiken voor bewoning tot
op de erfgrens.

-~ Het opnemen van een ontheffing voor dakkapellen tot maximaal de haive gevelbreedte.

~ Het opnemen van een ontheffing voor een hogere goothoogte voor maximaal een derde
van het dakviak.

— Dakoverstekken tot maximaal 0,75 meter niet meetellen voor de oppervlakte van een ge-
bouw.

— De gastransportleiding in het plan en de plankaart opnemen.

- Een bebouwingsvrije strook van 4 meter ten opzichte van de gastransportleiding opne-
men en voor deze bebouwingsvrije strook een aanlegvergunningstelsel opnemen. Het
geplande bouwblok op de hoek Jan Topweg/Eeckelhagen en de twee woningen van het
type twee-onder-een-kap aan de Jan Topweg worden daarom circa 1,10 meter in zuid-

westelijke richting verplaatst zoals aangegeven op bijgevoegde plankaart met tekening-
nummer BP01012-ow01.

op 28 juni 2010 een extra informele informatieavond voor de omwonenden gehouden is;

er met de Stichting Natuurschoon Nunspeet op 20 september 2010 een bestuurlijk overleg is
geweest;

de opmerkingen vanuit de extra informele informatieavond voor de omwonenden en het be-
stuurlijk overleg met de Stichting Natuurschoon Nunspeet ambtelijk zijn opgenomen omdat
formeel alleen kan worden ingegaan op de ingebrachte zienswijzen;

ambtshalve — gelet op voormelde opmerkingen — wordt voorgesteld om de goot- en nokhoog-
te van de woningen te wijzigen in 6 respectievelijk 10,5 meter.

gelet op het feit dat het verhaal van de kosten voor de grondexploitatie over de in dit plan begre-
pen gronden anderszins verzekerd is, namelijk door een overeenkomst gesloten met Bimo Bouw
BV, waardoor geen exploitatieplan ex artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening vastgesteld
hoeft te worden;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 20 oktober 2010, nr. 55;

gelet op artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening;
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besluit:

- gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan Locatie Eeckelhagen overeenkomstig voorge-
stelde wijzigingen; '

- geen exploitatieplan vast te stellen ex artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening.
aks/me

Vastgesteld ter openbare vergadering
van 28 oktober 2010,

iffier,




