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TOELIC

[nleiding/aanleiding]

Gezamenlijk met Woonbedrijf lederl werkt de gemeente aan de herstructurering van de wijk
Waterkwartier. Deze herstructurering vindt zijn grondslag in het Wijkontwikkelingsplan Wijk A. dat
op een interactieve manier gezamenlijk met betrokken organisaties. instellingen. marktpartijen en
bewoners is opgesteld. Voor de wijk Waterkwartier is een Stedenbouwkundige Visie ontwikkeld. In
deze visie komt de transformatie en uvitbreiding van het winkelcentrum De Vijver in samenhang met
herstructurering en nicuwbouw van woningen in de omgeving van het winkelcentrum aan bod. Het
bestaande winkelcentrum en de directe omgeving moeten zich ontwikkelen tot het Hart van de Wijk
Waterkwartier. De vigerende bestemmingsplannen voorzien niet in deze ontwikkeling (*Zuid-Oost
1974°, Zuid-Oost 1974 Te en 2e herziening’).

Omi de ontwikkeling Hart van de Wijk Waterkwartier planologisch mogelijk te maken is een
bestemmingsplanprocedure doorfopen. Tegen het bestemmingsplan is beroep ingesteld bij de
Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (hierna: AbRvS). Het ingediende beroep is bij
uitspraak van |3 april jI. gegrond verklaard (zie bijlage 1). Het vaststellingsbesluit van de
gemeenteraad is voor de plandelen *Centrum-Buurt’, *Detailhandel” en ‘Gemengd” vernietigd. Om
deze plandelen te repareren wordt het bestemmingsplan “Hart van de Wijk Waterkwartier” herzien.
Het ontwerp bestemmingsplan heeft gedurende zes weken voor een ieder ter inzage gelegen. De
volgende stap in de procedure is het vaststellen van het bestemmingsplan.

Het bestemmingsplan beoogt de realisatie van Hart van de Wijk Waterkwartier voor de plandelen
‘Centrum-Buurt’, *Detaithandel” en *Gemengd™ planologisch juridisch mogelijk te maken.

Argumenten

11 Naar aimleiding van de vitspraak van de afdeling bestumrsrechtspraak van de Raad van Srate is
het besiemmingsplea nader onderbowyd met betrekking tor geluid. De voorgenonen ontwikkeling rast
het goede woon- en leefklimaat niet aan.

Het ingediende beroep bewrof de vrees voor geluidsoverlast door vrachtverkeer van de bewoners van
het appartementencomplex aan de Troelstralaan. Vanuit een goede ruimtelijke ordening is akoestisch
onderzoek uitgevoerd naar wegverkeer en geluid laden en lossen. De gemeente heefl naar de mening
van de AbRvS onvoldoende gemotiveerd dat het goede woon-en leetklimaat niet door de
voorgenomen ontwikkeling wordt aangetast. in de voorliggende herziening van het bestemmingsplan
is het onderdeel geluid in relatie tot het goede woon-en leefhlimaat nader onderzocht en onderbouwd.
Het gehele plangebied is gelegen in een 30 kim/u gebied. De Wet geluidhinder is niet van toepassing
op een 30 km/u weg. Vanuit een goede ruimtelijke ordening is er toch akoestisch onderzoek
uitgevoerd. Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB op
verschillende plaatsen wordt overschreden. Het goede woon-en leefklimaat van de buurtbewoners
wordt op de volgende wijze gewaarborgd:

- Er is geen sprake van een reconstructie in de zin van de Wgh omdat de toename van
wegverkeerslawaai niet meer bedraagt dan 1.5 dB.

- De wename van het verkeer is met en zonder beoogde ontwikkeling berckend. De toename van
verkeer door de voorgeriomen ontwikkeling is minimaal. De voorgenomen ontwikkeling leidt niet tot
een onevenredige toename van de overlast van verkeer.

- De wegverharding in het plangebied bestaat uit KMinkers in halfsteensverband. Dit wordt gewijzigd
naar klinkers in keperverband. Hiermee wordt een geluidsreductie van 2 dB bewerkstelligd:

- De bestaande en nieuwe woningen hebben een geluidsluwe achtergevel. Het geluid op de voorgevel
is weliswaar iets hoger dan de voorkeursgrenswaarde maar aan de achterzijde (tuin) wordt och een
goed woon-en leefklimaat bereikt.
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