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11l‘I cultcj'f vsin burj’wtivcHiL'r t‘ii m-Jhouders steil de raud vuurï
1. tic 7icns\vijzennota nnlwerphcslcmniingsplan "I Invenicrsweg 11" vast ic stellen;
2. het be-sLemmiiigspliin "Hovetiierswe]' 11" leo iumzien van de ludichling gewijzigd vust te stellen en 

de regels en verbeelding ongewijzigd vost ie slcllen overeenkomstig de bij dit plan beltoren.de 
todiebting, regels ai verbeelding (NL.IMRO.03Ci I .bpO 1021 Joveniersw 11 -vsO 11;

3. geen exploitatieplan vasl te stellen,



TOELICHTING

Inleiding
Op hot piu'cccl I Iweniemveg 11 Ic Zulplicd is Md woning nauwe/ig en een eicel van de tuin is in gebruik bij 
een imkerij. Kigcnaar van liet pereeel heelt aangegeven hes deel binnen de woonbestemming, waar de imkerij 
weggum, in ie /etien om te trans luimeren naar vvinien. Op die manier wordt de lucatie afgerond en passend, 
gemaakl in het .strtmlbeeld aan de Hoven ie isweg, De Struettiurvisie Ntx'iHh'itnd De Hoven biedt hier rainilc 
voor om particuliere initiatieven ui hel lint aan de Hoveniers weg le faeililcrcn.

De houw van de nieuwe woning op de/e locatie is niet toegestaan volgens het geldende Omgevingsplan 
Landelijk Gebied, Kr is een besleniminpsplanberzientng nentig om de woning mogelijk te kunnen maken np 
deze localie.

I let ontvveipbcstemmingsplan heeft van 24 november 21122 tol en met 4 januari 21123 ter inzage gelegen. Op 
Stel onlwerpbeswtïiniirigsplun is. éön zienswijze higediend,

Kenngd eFtecI
Het bestemmingNplan "Hoveniersweg 11" beoogt tle ontwikkeling van hei belivlTende pateel. Het plan 
maakt de Ikhiw van een nieuwe woning mei een passende natuurlijke ertlnrichUng planologisch juridiseh 
imigelijk.

Argumenten
j'. 1 03<> hel is een zienswijze ingeifieml.
In de zienswijzenola "Hoveniefsweg H" is de ingekomen zienswijze verwerkt. De zienswijze leidt tot drie 
(ambtshalve} wijzigingen in cle toelichting. De eerste heeft betrekking op het aanpassen van de 
vaslstellingsdulum van liet Omgevingsplan Landelijk gebied. De tweede wijziging lieefl betrekking op hel 
acuutIheien van hel onderdeel siikstol'en de laatste wijziging heell betrekking tot bet aanvullen van de 
toelichting in hoofdstuk 7. Dit is hel hoofdstuk dal het verloop van de procedure weergeeft. Ue regels en 
verbeelding beliurende bij het bestemmingspliin zijn ongewijzigd gebleven.

2.} De tmimhkeihig jut1;! in /Je Slmcimi/Ti'/ie NowJnwd De iineen.
Uil de Simeiinin-hie {vastgest-eld d.d. 2K januari 211UJ) volgt dm aan de randen van De Hoven een oiiramsehe 
oiiiwikkcSing mogdijk is, inclusief woningbouw op dorpse wijze. Geleidelijke groei post bij het karakter van 
lui dorp en b goed votir de vitaliteit van de kern. Vlxir bet gebied geld) dat de bestemde ïmietuing 
(Imlheimuwing langs de I loveniersweg) aanknopingspunten biedt voor een verbetering van de uitstraling en 
structuur. Dour de bustaandu blokmatige verkaveling en deels verrominuldc uitstraling van de omgeving, 
leent dit gebied zich goed voor een dorpse uitbreiding waar in lage dichtheden kwaliteit wordt toegevoegd. 
Vnorliggendc locatie ligt op grens van de toekomstige woningbouw en de overgang naar de groene wig. 
Vuorliggend plan pasl Inmten de Structuurvbie in liet bebouwingslinl kmyi.de lloveniersweg.

2.2 Ifetpimt is vanuit sh'iiefthouwkunJif'piamio^isvh iMfqnint mmseiijk en mogeftjL
Vuor het plan is stedenbuuwkimdig advies gevraagd en is de relatie gelegd naar de plek aan de 1 loveniersweg 
die ligt in de groene wig.,'' op de grens met de waonvlek(ken}. De groene wig is het overgangsgebied tussen 
de woningbumvvlek en bet Blastuinbouwulusler. De groene wig wordt gekenmerkt door het groen en de 
ligging van voormalig kasteel De Marseb en de dauromiieen liggende oude bttetderijlocaties, in dat beeld is 
het mngelijk om np de plek van de imkerij, op bel wxumperceel Hoveniersweg 11,1 woning Ine te voegen. 
Daarbij zijn een aantal stedenbouwkundige kaders, mee le geven die pussen bij de Hovcniersweg. en deze zijn 
wiwerkt in voorliggeiid plan. Het geheel wordt landschappelijk ingepasl. Het parkeren is vomzien op eigen 
terrein.

2.3 De gewenste ouin'ikküfiitg nut eeu gnmtigelttmfeu smuing v.tmh tuei een he/\;iening iwr bet
h 1 'V i' |' I.' i i.' i l' I f ;lI 'J i V.' i'
Omdat het plan past binnen het beleid voor dit gebied, zoals verwoord in de Strucluurvisie, en er verder geen 
belemmeringen zijn vmrait een goede ruimtelijke ordening, kan aan de gewenste ontwikkeling planologisch 
medewerking worden verleend door een herziening van hel bestemmingsplan.



J. / Er ittivfi geen expltiififticpltm te mmien ntstgesteki.
In artikel Cf. 12, eerste liet van de Wel ruimtdi)ke ordening (Wro) is bepaald (Uil de gemeenleraad een 
exploitulieplan vuststelt voor gronden wiiarop bij een algemene maatregel van bestuur aangewezcii bouwplan 
is voorgenomen. In een aantal gevallen is er geen plicht om een exploitatieplan vast te stellen (artikel 6.12, 
tweede lid Wro). Kr zijn geen verhaalbare kosten, zoals kosten van bodemsanering of aanleg van 
infrastructuur (artikel 6.1.la van het Besluit ruimtelijke ordening). Er hoeft geen exploitatieplan te worden 
gesloten als liet kostenverhaal anderszins verzekerd is, Er is een getekende omlerieure overeenkomst. Hierin 
is, het verhaal van eventuele plansehade en kosten voor hel insehakelen van een adviseur voor de beoordeling 
van een plansehadeclaim geregeld. De kosten van een beslcmmingsplunprucedure (en omgevingsvergunning 
en ander benodigde vergunningen) zijn geregeld binnen de Icgesverortlening en hoeven daarom niet met een 
exploitatieplan te worden geregeld.

Kiinittekeniitgtiii

Fiiismdlbn
De kosten voor de bestcmmingsplanprocedurc komen overeenkomstig de legestabd voor rekening van 
initiatiefnemer. Eventuele plansehade en kosten voor het insehakelen van een adviseur voor het beoordelen
van een pkinsehadeverzoek ztdlen eveneens voor rekening van initiaiieliieifter komen. Hiertoe is een 
unlerieure overeenkomst en een pimisduidevergoedmgsuvereenkiHTisi gesluien.

Communicatie
Bcslemimngsplan
Het hesluiÉ tot vaststelling van het bestemmingsplan wordt bekendgemaakt op de gemeentepagjna van het 
Contact, het digitale gemeenteblad, op de website van de gemeente en op www.ruimtdijkeplannen.nl.
Nu bekendmaking van de vasdstciling vim liet bestemmingsplan kun een ieder gedurende zes weken beroep 
indienen bij de Afdeling Betuursrechispraak van de Raad van State. Na afloop van de beroepstermijn treedt 
het bestemmingsplan in werking, tenzij een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend bij tic Afdeling. 
Bc'xtuiiiisrccldspniük van dü Ritód van Sliste.

Uitvoering

Evaluatie

Hijlngcfn) raad
522521 - bijlage 1 - Ziersw-ü/e
522521 - bijlage 2 - Zienswjizeimnla I loveniersweg 11
522521 - bijlage 3 - Regels I loven in rsweg II
522521 - bijlage 3,1 ’ Regels - Hriripassing
522521 - bijlage 4 - Toelichting 1 lovenicmveg 11
522521 - bijlage 4.1 - Verkennend bodemonderzoek llovestiersweg II
522521 - bijlage 4,2 - Quicksean flora en fauna Hoveniersweg 11
522521 - bijlage 4.3 - Stikstuf
522521 - bijlage 4.3 A - Aanlegfase
522521 - bijlage 4.3B - Ciebniiksiase
522521 - bijlage 4.4 - üeluidsonder/eek
522521 ‘ bijlage 4,5 ■ Digitale watertoecs
522521 - bijlage 5 - Verbeelding Hoveniersweg 11

Stukke» die ter inzage liggen

http://www.ruimtdijkeplannen.nl




DESLUli

Ziitpheü

Dc raad van de gemeente Ztitplien,

gelezen liet voorstel van liet college viin burgemeester en wethouders met nummer 522521;

gelet op artikelen 2.S en 6.12 vuil de Wet ruimtelijk4
besta Lir.sieclU;

b e s I u 11:

1. de zienswijzennota ontwerpbestcminingsplan "Hoveniersweg 11” vast te stelleiu
2, het beslemmingsplan "Hoveniersweg 11" ten aun/.ien van de loelïeliling gewijzigd vast te 

stellen en de regels en verbeelding ongewijzigd vast te stellen overeenkomstig de bij dit plan 
behorende toelichting* regels en verbeelding (N LIM RÖ.0301. bidt 102 Ho ven iersw 11 -vsOI

2, geen cxploitntieplan vast te .stellen.

Aldus besloten in de openbare 
vergadering van de raad van de gemeente 
Zutphen, gehouden op: ^ ; Ap|j




