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Inleiding
Algemeen

In artikel 2.1 van de Wet algemenc bepalingen omgevingsrecht {Wabo} is een
verbod opgenomen om zonder omgevingsvergunning cen project uit te voeren.
Doorgaans beslissen burgemesster en wethouders op een verzoek om een
dergelijke vergunning,

In artikel 2.12 Wabo is geregeld dat een omgevingsvergunning als bedoeld in
2.1, eerste lid, onder ¢f het gebruiken van gronden of bouwwerken in sirijd
met cen bestermingsplan) ook kan worden verleend indien de activiteit in
strijd is met het bestemmingplan, maar niet in strijd met een goede ruimtelijke
prdening en in de motivering van het besluit een goede rulmtelitke
onderbouwing is opzenomen,
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Hoofdstuk 3 Beschrijving van het project
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1.3

Inleiding
De eigenaar heeft gen verzoek ingediend voor het vergroten van zijn
sportschool,
De verbouwing wordt gesitueerd binnen de bestaande bebonwing zoals
vastgelegd in de plankaart behorend bij het bestemmingsplan
“Bedrijventerrein Hengelder” { goedgekeurd op 5 juni 20067).
Ruimtelijk gezien zijn er geen argumenten om de uithreiding niet mogelijk te
maken en geconcludeerd is dat het project niet in strijd is met een goede
ruimtelijke ordening en kan worden toegestaan door een
omgevingsvergunning te verlenen,
Met het oog op realisering van genoemd project is deze ruimtelijke
onderbouwing opgesteld.

Algemeen
Het project past in het ruimtelijke beleid omdat het plan past binnen de
morfologie van het bedrijventerrein,

Situering
Het projectgebied bevindt zich aan de oosthant van Zevenaar en aan de
Einsteinstraat 6a.

1.4

Op bijgaande afbeelding is de situering aangegeven.
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Project

Het voorgenomen project betreft het vergroten van de sportschool.

De hetreffende nitbreiding is op bovenstaande afbeelding aangegeven en heeft
cen opperviakie van 525 mz.

De uitbreiding is nodig om de binnensportactiviteiten uit te breiden om de
weerbaarheid te vergroten door middel van het geven van onderwijs en
heoefenen van de diverse contactsporien
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Hoofdstuk 2 De geldende planclogische situatie

2.1 Juridisch planologisch kader en afwijking

De gronden waarop dit project betreldting heeft, zijn gesituesrd binnen de
plangrenzen van het bestemmingsplan "bedrijventerrein Hengelder
{ vastgesteld op 28 februari 2ooy)

3¢ van belang zijnde gronden zijn bestemd voor “bedrijven”.
Deze verbouwing staat de vitbreiding en het gebruik van het bedrijf niet toe
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Hoofdstuk g Overwegingen fen aanzien van rijks-, provioeiaal en
gemeentelijk beleid

3.0  Algemeen
in het kader van het bestemmingsplan “Bedrijventerrein Hengelder ©
zijn reeds diverse onderzoeken gedaan. Voor het projectgebied ziin de
aspecten milien, externe velligheid, lnchthwalitell, berelkbaarheid,
waler ecologle, cultuurhistorie/archeologie, duurzaam bouwen en
detailhandel/kantoor bekend en behoeven geen nadere toelichting.

Hoofdstuk g Toetsing van natuur-en landschapswaarden
4.1 Algemeen

Daar het een interne verbouwing betreft, wordt dit niet van toepassing
geachi,

Hoofdstuk g Cultuurhistorische en archeologische toets
5.4 Algemeen

Daar het een interne verbouwing betreft, wordt dit niet van toepassing
geacht.

Hoofdstuk 6 Beschrijving van de dunrzaamheid van het project in
stedenbopwhundige en bouwkundige zin

6.1 Algemeen

Daar het een interne verbouwing betreft, wordt dil niet van toepassing
geacht.
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Hoofd stuk 7 De afstemming tussen het project en de veroveringen van het
waterschap

7.1 - Algemeen

Geen hijzonderheden qua waterhuishouding | alleen DWA/HWA
aanwezig, normale afwatering hiervan domv, rioleringstelsel.

=.2 De watertoeistabel met relevante en niet relevanie
waterhuishoudkundige thema’s

Relovani®

CEDTHENASE

Velligheid i hfei niaﬁgeb s aen psm*z;m o fegma!e W ata’kenm? Ja i Now
2, Lsgg in of bl ii Tt plangebled cen kade? da/Hes
Rinlerng en 4. 15 e Inenane van hel alvabuater (DWAYY daifee
Alvalwaterketon ? Ligtin het plangebied sen porslalding van WRUY Jaf Noe
3, Ligtin of nabll hel plangebied sen RWZI van hel walerschap? da i fee
7. & o1 spreve van loename van el verard oppervisk? daf Nee
2. Flin ot kansen voor hel afkoppsien vay bestaand varhard opperviak? du /Moo
2. In of naby hel plongabled bevinden zich nalte e faag gelegen pebleden, beskdalen
gyarsiroraingsviakies? ) Jafbae
Grondyaier 1, 15 In hiet plangebied sprake van slechl dooratends Jagen i de ondergrond? daf Nas
ountlast #, Bovindt hel plangelied zich In de Ivicedzone van de Riln of Lissel? daf Nae
4. s in hot plangebiad sprake van kwel? 4aiNee
4. Beoout bel plan dempen yan sloolies of andere walsrsu? duf Nee
Oppernvlakies 1. Wordt vanust hel plangebled water op upperviaklewatsr galoosd? de { Mee
waterkwalitell 2. Liglin of niabil het ;}mgei}sed een HEN of SED water? 4 7 foe
3. Lip! het plangebled gehieel of gedesiisli n ven Shralogisch aglivasbisd? da f Nee
Grongwaterkualien 1 Lt el planedied inde bﬁgch@fmmgwme van gen dipkwalorontrerking? Ja f MNea
Volisgazondhoid 1. In of nabi hel plangabied bevinden Zich overstorlen wil het anagde of varbaterd daf Neg
geschelden stelsel?
2. Buvinden 2ich, of kemen s funtties, In ot nabd het plangebled die mfleuhygiinlsche of
vordiinkingsrsico’s mat zich moebrengen {awommen, spelen, linen aan walen)?
da f Hee
Verdraging 1. Bevingl ot plangebisd Zich byeen hydrologisch bainvivedingsgabled voor natie land
naluiny Ju 7 Heon
patte astuur 1. Bovindt kel plangebled zich In of null ssn nalle BYZ? <af Nos
1. Bevind! hel plangebled zigh In of nabl] beschemingazonss vasr nulle rdnaliar?
da / Nog
inriohiing on bahosr 1. Bavirden ?&gﬁ {n ol nabl) het plangebied walaren dis In sigendom of behewr 2im b het Ja f Noe
walerschap?
e ke OBE D Pl Jvan walergangen (ol doel? dafbes
 AaiacHTETE . ' o
Regrastie 1. Bavinden zich In hel plangebied walprgangen en/ol gronden in belasy van helwalerschap
wasr aclie! revrealief medegabrll monelilk wondl? da f Meo
Culinniistogs 1. fin o culluhisiansthe walsrobledtan i het plangabiad sarwerin? . divd Moo
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Hoofdstuk 8 Ruimtelike effecten van het project op de omgeving

&

8.1 Algemeen
Geluid (milieu)

De inrichting is gelegen op een gezoneerd industrieterrein. De nabij gelegen gebouwen betreffen allen
bedrijfsgebouwen en zijn derhalve geen geluidgevoelige bestemmingen. De enige relevante geluidbronnen op het
terrein van de inrichting worden gevormd door auto's van bezoekers. Zodra deze auto's de openbare weg bereiken
gaan zij op in het overige verkeer. Indirecte hinder behoeft op gezoneerde terreinen niet te worden beoordeeld. Er
is verder geen sprake van relevante geluiduitstraling uit het gebouw van de inrichting. De in de inrichting ten
gehore gebrachte muziek is vanwege het geluidniveau en/of de isolatie van het gebouw niet hoorbaar buiten het
terrein van de inrichting.

De uitbreiding van de bestaande activiteiten hebben derhalve geen verhoging van de geluiduitstraling van de
inrichting tot gevolg.
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Hoofdstuk o Civieliechnische aspecten

9.1 Algemeen
Lr zijn voldoende parkecrplaatsen op het voor terrein,
alleen HWA/DWA leidingwerk asnwezig,

Parkeerplaatsen op eigen terrein zijn voldoende aanwezig, zie bijgevoegde terreintekening.

Hoofdsiuh 1o 1 belang ziinde privaatrechielilhe aspecten

i0.3 Algemasen

Niet van toupassing.

Hoofdstih 11 YVerantwoording van de economische uitvoerbaarheid
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11,2 Algemesn

Die verantwoording i

Hut bii de it

ultvoerbaarheid o garanderen @ hieyvan,

Hoofdstul iz Annloveren gegeve
Bitlage 1 Hituatietekening mel maatv
Bidlage o Gyprok scheidingswand M8 70/1.404.4

Bijlage 3 Akkoord verklaring eigenaar van het pand
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