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X Woongebied

X.1  Bestemmingsomschrijving
De op de verbeelding voor ‘Woongebied’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen;
b. het uitoefenen van een beroep aan huis;
met daaraan ondergeschikt:
a. wegen en paden;
b. parkeervoorzieningen, al dan niet (half) ondergronds;
c. groenvoorzieningen;
d. speelvoorzieningen;
e. nutsvoorzieningen;
f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
g. geluidwerende voorzieningen;
h. straatmeubilair,
met de daarbij behorende:
i. tuinen en erven;
j. gebouwen;
k. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

X.2  Bouwregels

X.2.1 Toegestane bouwwerken
Op en in de gronden als bedoeld in artikel X.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. woningen, bijbehorende bouwwerken, carports en (volledig ondergrondse) parkeerkelders; en,
b. bouwwerken geen gebouw zijnde, zoals erf- of perceelafscheidingen, pergola's, vlaggen- en andere masten, schotel- en 
 andere antennes speeltoestellen en tuinmeubilair.

X.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen als bedoeld in artikel X.2.1 gelden de volgende regels:
a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;
b. de toegestane woningtypen zijn:
 1. aaneengebouwde woningen
 2. gestapelde woningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘gestapeld’;
c. het aantal woningen mag niet bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’, met dien 
 verstande dat het aantal gestapelde woningen niet meer dan 8 mag bedragen;
d. de goot- en bouwhoogte van aaneengebouwde woningen mag niet meer bedragen dan respectievelijk 7 en 12 m;
e. in afwijking van het bepaalde onder d. mag de goot- en bouwhoogte van ten hoogste 2 aaneengebouwde woningen niet meer bedragen 
 dan respectievelijk 9 en 14 m;
f. de goot- en bouwhoogte van gestapelde woningen mag niet meer bedragen dan respectievelijk 11 en 17 m;

X.2.3 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:
a. bijbehorende bouwwerken dienen op ten minste 1 m achter de voorgevel gesitueerd te worden;
b. de gezamenlijke oppervlakte (inclusief overkappingen) mag niet meer dan 50 % bedragen van de oppervlakte van de bij de woning 
 behorende gronden buiten het bouwvlak;
c. onverminderd het bepaalde onder a mag de gezamenlijke oppervlakte van vergunningplichtige bijbehorende bouwwerken (exclusief 
 overkappingen) buiten het bouwvlak bij elke woning niet meer bedragen dan 60 m²; 
d. de goothoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen;
e. de bouwhoogte mag niet meer dan 5 m bedragen;

x.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan:
 1. 6 m voor vlaggenmasten;
 2. 2 m voor erf- en terreinafscheidingen, voor zover gelegen achter de voorgevel;
 3. 1 m voor erf- en terreinafscheidingen, voor zover gelegen voor de voorgevel;
 4. 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

X.3  Specifieke gebruiksregels

X.3.1 Parkeren
Ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’ dient voorzien te worden in de aanleg en instandhouding van ten minste 16 parkeerplaatsen.

10 grondgebonden
18 parkeerplaatsen

14 grondgebonden woningen
25,2 parkeerplaatsen

9 bestaande 
grondgebonden 

woningen
14,4 parkeerplaatsen

Kegelbaan - 2 banen
5,6 parkeerplaatsen

Totale parkeerbehoefte en parkeernormen
279,6 parkeerplaatsen (zonder dubbelgebruik)

28 goedkope appartementen
36,4 parkeerplaatsen

26 goedkope appartementen
7 middeldure appartementen

14 dure appartementen
68,8 parkeerplaatsen

Parkeernormen (Conform vigerend 
bestemmingsplan ‘Juvenaat’)

Appartementen goedkoop  1,3
Appartementen midden  1,6
Appartementen duur  1,7
Grondgebonden woningen   1,8
Bestaande grondgebonden woningen  1,6

8 rijwoningen
8 dure appartementen
31,2 parkeerplaatsen

Parkeernormen (Conform CROW-
publicatie 317)

Appartementen duur 2,0
Rijwoningen  1,9

Kantoren
80 parkeerplaatsen

20 parkeerplaatsen

13 parkeerplaatsen

4 parkeerplaatsen 5 parkeerplaatsen

10 parkeerplaatsen

3 parkeerplaatsen

2 parkeerplaatsen
16 parkeerplaatsen (eigen terrein)

8 parkeerplaatsen

Totale parkeercapaciteit
153 parkeerplaatsen

9 parkeerplaatsen

5 parkeerplaatsen

1
28 parkeerplaatsen 

(eigen terrein)

8 parkeerplaatsen

10 parkeerplaatsen
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X.1  Bestemmingsomschrijving
De op de verbeelding voor ‘Woongebied’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen;
b. het uitoefenen van een beroep aan huis;
met daaraan ondergeschikt:
a. wegen en paden;
b. parkeervoorzieningen, al dan niet (half) ondergronds;
c. groenvoorzieningen;
d. speelvoorzieningen;
e. nutsvoorzieningen;
f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
g. geluidwerende voorzieningen;
h. straatmeubilair,
met de daarbij behorende:
i. tuinen en erven;
j. gebouwen;
k. bouwwerken geen gebouwen zijnde.

X.2  Bouwregels

X.2.1 Toegestane bouwwerken
Op en in de gronden als bedoeld in artikel X.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:
a. woningen, bijbehorende bouwwerken, carports en (volledig ondergrondse) parkeerkelders; en,
b. bouwwerken geen gebouw zijnde, zoals erf- of perceelafscheidingen, pergola's, vlaggen- en andere masten, schotel- en 
 andere antennes speeltoestellen en tuinmeubilair.

X.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen als bedoeld in artikel X.2.1 gelden de volgende regels:
a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;
b. de toegestane woningtypen zijn:
 1. aaneengebouwde woningen
 2. gestapelde woningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘gestapeld’;
c. het aantal woningen mag niet bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’, met dien 
 verstande dat het aantal gestapelde woningen niet meer dan 8 mag bedragen;
d. de goot- en bouwhoogte van aaneengebouwde woningen mag niet meer bedragen dan respectievelijk 7 en 12 m;
e. in afwijking van het bepaalde onder d. mag de goot- en bouwhoogte van ten hoogste 2 aaneengebouwde woningen niet meer bedragen 
 dan respectievelijk 9 en 14 m;
f. de goot- en bouwhoogte van gestapelde woningen mag niet meer bedragen dan respectievelijk 11 en 17 m;

X.2.3 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:
a. bijbehorende bouwwerken dienen op ten minste 1 m achter de voorgevel gesitueerd te worden;
b. de gezamenlijke oppervlakte (inclusief overkappingen) mag niet meer dan 50 % bedragen van de oppervlakte van de bij de woning 
 behorende gronden buiten het bouwvlak;
c. onverminderd het bepaalde onder a mag de gezamenlijke oppervlakte van vergunningplichtige bijbehorende bouwwerken (exclusief 
 overkappingen) buiten het bouwvlak bij elke woning niet meer bedragen dan 60 m²; 
d. de goothoogte mag niet meer dan 3,25 m bedragen;
e. de bouwhoogte mag niet meer dan 5 m bedragen;

x.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan:
 1. 6 m voor vlaggenmasten;
 2. 2 m voor erf- en terreinafscheidingen, voor zover gelegen achter de voorgevel;
 3. 1 m voor erf- en terreinafscheidingen, voor zover gelegen voor de voorgevel;
 4. 3 m voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

X.3  Specifieke gebruiksregels

X.3.1 Parkeren
Ter plaatse van de aanduiding ‘parkeerterrein’ dient voorzien te worden in de aanleg en instandhouding van ten minste 16 parkeerplaatsen.

10 grondgebonden
18 parkeerplaatsen

14 grondgebonden woningen
25,2 parkeerplaatsen

9 bestaande 
grondgebonden 

woningen
14,4 parkeerplaatsen

Kegelbaan - 2 banen
5,6 parkeerplaatsen

Totale parkeerbehoefte
196,4 parkeerplaatsen

8 grondgebonden woningen
8 dure appartementen

28 parkeerplaatsen

28 goedkope appartementen
36,4 parkeerplaatsen

26 goedkope appartementen
7 middeldure appartementen

14 dure appartementen
68,8 parkeerplaatsen
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Totale parkeercapaciteit
246 parkeerplaatsen (absoluut)
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          Aanwezigheidspercentage       Parkeerbalans met dubbelgebruk 
Functie  Aantal  Per  Parkeernorm  Parkeerbehoefte 

Zonder 
dubbelgebruik 

werkdagochtend  werkdagmiddag  werkdagavond  Werkdagochtend  Werkdagmiddag  Werkdagavond 

Hoek Vondellaan ‐ Babberichseweg 
Rijwoningen 

‐ Bewoners 
‐ Bezoekers  

8  Woning  1,9 
1,6 
0,3 

15,2 
12,8 
2,4 

 
50% 
10% 

 
50% 
20% 

 
90% 
80% 

 
6,4 
0,24 

 
6,4 
0,48 

 
11,52 
1,92 

Appartementen (duur) 
‐ Bewoners 
‐ Bezoekers 

8  Woning   2,0 
1,7 
0,3 

16 
13,6 
2,4 

 
50% 
10% 

 
50% 
20% 

 
90% 
80% 

 
6,8 
0,24 

 
6,8 
0,24 

 
12,24 
1,92 

Overige deel Juvenaat 
Bestaande 
grondgebonden 
woningen 

‐ Bewoners 
‐ Bezoekers 

9  Woning   1,6 
 
1,3 
0,3 

14,4 
 
11,7 
2,7 

 
 
50% 
10% 

 
 
50% 
10% 

 
 
90% 
80% 

 
 
5,85 
0,27 

 
 
5,85 
0,27 

 
 
10,53 
2,16 

Grondgebonden 
woningen 

‐ Bewoners 
‐ Bezoekers 

24  Woning  1,8 
 
1,5 
0,3 

43,2 
 
36 
7,2 

 
 
50% 
10% 

 
 
50% 
10% 

 
 
90% 
80% 

 
 
18 
0,72 

 
 
18 
0,72 

 
 
32,4 
5,76 

Appartementen 
(goedkoop) 

‐ Bewoners 
‐ Bezoekers 

54  Woning   1,3 
 
1,0 
0,3 

70,2 
 
54 
16,2 

 
 
50% 
10% 

 
 
50% 
10% 

 
 
90% 
80% 

 
 
27 
1,62 

 
 
27 
1,62 

 
 
48,6 
12,96 

Appartementen 
(midden) 

‐ Bewoners 
‐ Bezoekers 

7  Woning  1,6 
 
1,3 
0,3 

11,2 
 
9,1 
2,1 

 
 
50% 
10% 

 
 
50% 
10% 

 
 
90% 
80% 

 
 
4,55 
0,21 

 
 
4,55 
0,21 

 
 
8,19 
1,68 

Appartementen (duur) 
‐ Bewoners 
‐ Bezoekers 

14  Woning  1,7 
1,4 
0,3 

23,8 
19,6 
4,2 

 
50% 
10% 

 
50% 
10% 

 
90% 
80% 

 
9,8 
0,42 

 
9,8 
0,42 

 
17,64 
3,36 

Maatschappelijke 
functies 

‐  100 m2 
b.v.o. 

‐  80  100%  75%  50%1  80  60  40 

Kegelbaan  2  Baan   2,8  5,6  50%  50%  100%  2,8  2,8  5,6 
Totaal        279,6        164,92  142,36  210,88 

 
Aantal parkeerplaatsen openbare ruimte    186 
Aantal parkeerplaatsen eigen terrein    60   + 
Totaal aantal parkeerplaatsen      246 

                                                            
1 Op basis van de CROW‐publicatie 317 bedraagt het aanwezigheidspercentage in de avonduren 10%. Omdat de gemeente Zevenaar heeft aangegeven dat er ook in de avonduren bezoekers zijn, is het aanwezigheidspercentage opgeplust naar 50%. 
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