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Inleiding 
S i t u a t i e f a m i l i e L e i j t e n 

Fami l ie Le i j ten is in he t bez i t van he t perceel aan de Krangs t raa t 2a . 

Op he t percee l s taa t een ve rva l len kassencomp lex . De fami l i e w i l g raag 

d e e l n e m e n aan de rege l ing v o o r f u n c t i e v e r a n d e r i n g . Al le kassen op he t 

perceel zu l len d a a r v o o r w o r d e n ges loopt en de fam i l i e wi l g raag een 

v r i j s t a a n d e won ing t e r u g b o u w e n . Het kassencomp lex is ai j a r e n n iet 

m e e r in g e b r u i k en is inmidde ls in e rns t ig ve rva l l en s taa t . 

R a n d v o o r w a a r d e n g e m e e n t e Z a l t b o m m e l 

G e m e e n t e Z a l t b o m m e l hee f t aangegeven in pr inc ipe m e e t e wi l len 

d e n k e n en han tee r t daa rvoo r de vo lgende r a n d v o o r w a a r d e n als 

u i t g a n g s p u n t voo r de func t i eve rander ing en he t b o u w e n v a n een n ieuwe 

w o n i n g op het ad res aan de Krangs t raa t 2a 

• Al le bes taande kassen aan de K rangs t raa t 2a w o r d e n ges loop t . 

• Er m a g vo lgens de regel ing f unc t i eve rande r i ng d ie de g e m e e n t e 

h a n t e e r t m a x i m a a l één w o o n g e b o u w m e t m e e r d e r e wooneenheden 

van m a x i m a a l 1200m3 w o r d e n t e r u g g e b o u w d . 

• Het n ieuwe plan d i en t landschappe l i j k i ngepas t t e w o r d e n o m d a t 

he t in waa rdevo l open landschap is ge l egen . 

• Voor he t vo lgen van de p lano log ische p rocedure d i en t een aanta l 

gegevens en onde rzoeken aan de g e m e e n t e t e w o r d e n aange leve rd . 

Onde r andere een er fadv ies inzake de in r i ch t ing v a n he t perceel aan 

de K rangs t raa t 2a . 

W e n s e n f a m i l i e L e i j t e n 

• N ieuwe w o n i n g aan de voorz i j de van he t percee l . 

• Zovee l moge l i j k behouden v a n de bes taande bep lan t i ng op he t 

pe rcee l . 

• Behoud van de bes taande t o e g a n g t o t he t pe rcee l . 

• U i tz ich t v a n u i t de w o n i n g r i ch t ing de k o m g r o n d . 

Luchtfoto met erf aan Krangstraat 2a. De groene stippellijn geeft de erfgrens aan. De rood 
omlijnde kassen worden gesloopt. 
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Relevant beleid 
Voor l i ggend rappor t is geschreven m e t als u i t g a n g s p u n t de h ie ronder 

g e n o e m d e be le idskaders . De r a n d v o o r w a a r d e n en u i t g a n g s p u n t e n die in 

d i t r a p p o r t z i j n g e f o r m u l e e r d v loe ien v o o r t u i t he t re levan te be le id . 

P r o v i n c i a a l b e l e i d 

Streekplan 2005 
Het percee l b e v i n d t z ich in he t g r o e n - b l a u w e r a a m w e r k . Da t be teken t 

da t h e t be le idsaccen t l ig t op het besche rmen en ve rs te r ken van 

aanwez ige k w e t s b a r e waa rden in he t geb ied . He t s l o tenpa t roon en 

de we idshe id van he t komgeb ied w o r d e n t o t deze w a a r d e n g e r e k e n d . 

Het w i j z i g e n v a n een b e s t e m m i n g van een percee l in he t g r o e n - b a u w e 

r a a m w e r k is n ie t moge l i j k als d a a r m e e de wezen l i j ke k e n m e r k e n o f 

w a a r d e n v a n he t geb ied s ign i f icant w o r d e n aange tas t . 

R e g i o n a a l b e l e i d 

Structuurvisie Regio Rivierenland 
M o m e n t e e l w o r d t d o o r Provincie Ge lder land een n ieuwe s t ruc tuu rv i s ie 

opges te ld v o o r onde r andere regio R iv ie ren land . De u i t w e r k i n g 

v a n de s t r uc tuu rv i s i e zal he t k o m e n d e j a a r p l a a t s v i n d e n . I n de 

v i g e r e n d e s t r uc tuu rv i s i e w o r d t ondersche id g e m a a k t in open en 

we idse k o m g r o n d e n en k le inschal ige oeve rwa l l en . Het perceel aan de 

K rangs t raa t 2a l igt op de oeve rwa l . De s t ruc tuu rv i s i e r i ch t z ich op he t 

v e r s t e r k e n v a n de kwa l i t e i t en van de oeve rwa l l en en de k o m g r o n d e n . 

Beleidskader hergebruik vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in 
het buitengebied. Regio Rivierenland 
I n d i t be le idskader w o r d e n de m o g e l i j k h e d e n beschreven w a a r o n d e r 

h e r g e b r u i k v a n agrar ische bed r i j f sgebouwen v o o r ande re func t ies 

m o g e l i j k is in de reg io R iv ie rengeb ied . Het v r i j k o m e n v a n agrar ische 

b e d r i j f s g e b o u w e n w o r d t aangeg repen door de ve rsch i l l ende g e m e e n t e n 

o m de r u i m t e l i j k e en landschappe l i j ke kwa l i t e i t v a n h e t bu i tengeb ied 

t e v e r g r o t e n . N ieuwe bebouw ing w o r d t a l leen t o e g e s t a a n w a n n e e r 

deze op een goede landschappe l i j ke en s t e d e n b o u w k u n d i g e w i j ze kan 

w o r d e n i ngepas t in h e t bu i t engeb ied . Voor d i t perceel ge l d t da t he t va l t 

o n d e r de rege l ing v o o r g las tu inbouw. Wannee r al le bed r i j f sbebouw ing 

en kassen w o r d e n ges loop t kan er één w o o n g e b o u w m e t een i nhoud 

v a n 1200 m^ w o r d e n t e r u g g e b o u w d . Al leen w a n n e e r e r r u im te l i j ke 

a r g u m e n t e n ( l andschappe l i j ke redenen o f s t e d e n b o u w k u n d i g e redenen) 
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bes taan t e g e n de bouw v a n één v o l u m e , k u n n e n er meerde re vo lumes 

w o r d e n t e r u g g e b o u w d . H ie rvoor is op deze locat ie geen aan le id ing . 

Landschapsplan Bommelerwaard 
I n h e t landschapsplan B o m m e l e r w a a r d is de gewens te landschappel i jke 

en r u i m t e l i j k e kwal i te i t v o o r de k o m e n d e 15 j a a r vas tge legd . Het is een 

be le idskader dat is ge r i ch t op behoud en ve rs te r k i ng van bestaande 

landschaps - , na tuur - , cu l tuu rh is to r i sche en recrea t ieve kwa l i t e i ten . 

He t percee l aan de Krangs t raa t 2a va l t b innen he t dee lgeb ied 3 : de 

s t r o o m r u g van B r u c h e m - K e r k w i j k - D e l w i j n e n . 

De landschappe l i j ke waa rden vo lgens d i t p lan b e t r e f f e n : 

- S te rke ru imte l i j ke s t r u c t u u r en s a m e n h a n g van de oeve rwa ldo rpen . 

- Ru im te l i j k ged i f fe ren t ieerde ove rgang naar de k o m g e b i e d e n . 

- Op een aanta l p laatsen z i jn zeer ka rak te r i s t i eke bebouwings l in ten 

a a n w e z i g . 

- I n B r u c h e m , Kerkwi jk en De lw i jnen z i jn opgehoogde 

bewon ingsp laa tsen , de l l en , v l uch theuve l s en res tan ten van 

do rpskades aanwez ig . 

- Nog res terende oude h o o g s t a m b o o m g a a r d e n w o r d e n als zeer 

w a a r d e v o l gez ien. 

G e m e e n t e l i j k be le id 

Welstandsnota Zaltbommel 
I n de we ls tandsno ta van g e m e e n t e Z a l t b o m m m e l z i jn versch i l lende 

c r i te r ia o p g e n o m e n . Van toepass ing z i jn de a l gemene cr i ter ia (pag ina 

35 t / m 4 0 ) en de geb iedsger ich te c r i te r ia (pa rag raa f 3 .2 .24 Over ig 

l andschap , pagina 183 t / m 190) v a n toepass ing . Voor bebouw ing op he t 

be t r e f f ende perceel ge ld t een we ls tandsn iveau 2 . 

Er w o r d t over igens m o m e n t e e l g e w e r k t aan n ieuw we ls tandsbe le id voo r 

de g e m e e n t e Z a l t b o m m e l . 



Huidige situatie 
L a n d s c h a p 

H e t e r f van de fami l i e Le i j ten l ig t in he t r i v ie ren landschap . D i t w o r d t 

g e k e n m e r k t doo r de a fw isse l ing tussen de na t t e en laagge legen 

g roo tscha l i ge k o m g r o n d e n , en de k le inscha l ige , hoger ge legen 

o e v e r w a l l e n . He t perceel aan de K rangs t raa t 2a l igt deels op de 

o e v e r w a l . Gedee l te l i j k l ig t he t bes taande kassencomp lex ook op de 

ove rgangszone tussen de oeverwa l en de k o m g r o n d in . Van oo rsp rong 

k o m t bebouw ing in he t r i v ie rengeb ied a l leen v o o r op de oeve rwa l l en . 

Deze k e n m e r k e n zich door de a fwisse l ing van bep lan t i ng , b e b o u w i n g , 

b o o m g a a r d e n en a k k e r b o u w g r o n d e n . I n de k o m g r o n d e n v i n d t 

v o o r n a m e l i j k w e i d e b o u w plaats . De h o o g t e k a a r t en de geomor fo log i sche 

k a a r t g e v e n s a m e n een moo i beeld van de o p b o u w van he t landschap 

t e r p lekke . De func t i eve rande r i ng aan de K rangs t raa t 2a b ied t kansen 

o m de b e b o u w i n g w e e r geheel op de oeve rwa l te p laa tsen , w a t een 

log ischere locat ie is w a n n e e r v a n u i t he t landschap w o r d t g e r e d e n e e r d . 

A Oeve rwa l C K o m g r o n d 

B Oeve rwa lach t i ge v lak te I) B r u c h e m (op oeve rwa l ) 

( 

Kaartbeeld ca. 1850: De hoogste delen van Kaartbeeld ca. 1900: Aan de Krangstraat 
de oeverwal waren als eerste bebouwd. was nog geen bebouwing aanwezig. 

Luchtfoto ca. 2000. Aan beide zijden van de Krangstraat is glastuinbouw aanwezig. Na 2000 
zijn op meerdere kavels langs de Krangstraat kassen afgebroken. 
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Huidige situatie 
E r f , e r f b e p l a n t i n g e n b e b o u w i n g 

l: Deel v a n he t t e s lopen kassencomplex ( t u n n e l ) , 

t e v e n s gewens te locat ie n ieuwe w o n i n g . 

^ He t t e s lopen kassencomplex bes laat he t g r o o t s t e 

dee l v a n de kave l . 

G Aan d e s t raa tz i j de s taa t een waardevo l l e e lzens inge l 

die h e t z ich t op he t perceel o n t n e e m t . 

H De bes taande t o e g a n g to t he t erf. 

! Ter p laa tse van oude greppels en s lo ten op he t 

perceel hebben zich elzensingels o n t w i k k e l d . Deze 

geven moo i w e e r hoe het landschap er rond 1900 

u i t zag , t o e n in de k o m g r o n d e n al le s lo ten en greppe ls 

w a r e n voo rz i en van bep lan t i ng . 

J Op de g rens m e t he t perceel aan de wes tz i j de v a n 

he t e r f s t aa t een hou twa l m e t een va r ia t i e aan 

ve rsch i l l ende s o o r t e n . 

K Ten n o o r d e n van he t perceel en he t buurpe rcee l 

beg in t de openhe id van de k o m g r o n d . Deze is 

w a a r d e v o l . 

I 
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Foto 1: Het open komgebied met aan de rand het kassenkomplex vanuit de omgeving. 
Foto 2: Langs de Krangstraat staat een forse elzensingel. 
Foto 3: Het vervallen kassencomplex (rechts) en de tunnel (links). 
Foto 4: Vanaf het perceel is nauwelijks zicht op de achterliggende komgrond. 
Foto 5: Aan de w/estzijde is op de grens met de buren een forse houtw/al aanwezig. 
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Advies 
I n deze pa rag raa f w o r d e n r a n d v o o r w a a r d e n en u i t g a n g s p u n t e n ge fo r 

mu lee rd v o o r he t r u im te l i j k o n t w e r p van he t erf . He t m a a k t du ide l i j k 

w a t de a m b i t i e s z i j n en re ik t insp i ra t ie aan o m moo ie p lannen t e o n t 

w e r p e n . De schets en de re fe ren t iebee lden geven d e n k b a r e op loss ings

r i ch t ingen a a n en z i jn bedoeld als toe l i ch t i ng v a n de u i t g a n g s p u n t e n 

en r a n d v o o r w a a r d e n . Andere op loss ingen z i jn denkbaar , w a n n e e r ze 

vo ldoen aan de u i t gangspun ten en r a n d v o o r w a a r d e n . 

U i t g a n g s p u n t e n e n r a n d v o o r w a a r d e n 

De n ieuwe w o n i n g w o r d t aan de voo rz i j de van he t e r f gep laa ts t , zoda t 

alle b e b o u w i n g in de t o e k o m s t op de oeve rwa l w o r d t ges i t uee rd . 

H ie rdoor w o r d t de re lat ie m e t de landschappe l i j ke onde r l egge r 

v e r s t e r k t . De bes taande bep lan t ing b l i j f t g ro tendee l s behouden en d ien t 

als l andschappe l i j k kader voo r de n ieuwe b e b o u w i n g . 

A De n i e u w e won ing m e t b i j gebouw w o r d e n aan de voo rz i j de 

van de kave l ges i tueerd . De nok r i ch t i ng v a n de w o n i n g vo lg t de 

l i j nen v a n he t landschap. Moge l i j khe id is o m de w o n i n g 

e v e n w i j d i g aan de w e g , o f ook haaks op de w e g t e o r i ën te ren . 

O o k kan gekozen w o r d e n de kave lg rens l i j nen t e v o l g e n . 

De w o n i n g w o r d t v o r m g e g e v e n als een robuus t enke l voud ig 

h o o f d v o l u m e m e t een zade ldak . Het ma te r i aa l geb ru i k r icht z ich 

m e t n a m e op da t w a t er in de d i rec te o m g e v i n g v o o r k o m t 

( b a k s t e e n , h o u t , p a n n e n , g las en donke re k l e u r e n ) . Het 

b i j g e b o u w w o r d t ondergesch ik t en passend b i j de w o n i n g 

v o r m g e g e v e n . He t b i j gebouw w o r d t ach te r de voo rgeve l van de 

w o n i n g ges i t uee rd . 

B De bes taande b o m e n r i j langs de w e g is waa rdevo l en b e n a d r u k t 

de o e v e r w a l . Deze b l i j f t behouden b i j de f unc t i eve rande r i ng . 

C A a n de oos tz i jde van he t v o o r m a l i g e kassencomp lex kan he t 

con t ras t t ussen oeve rwa l en open geb ied w o r d e n 

b e n a d r u k t doo r t o t aan de g rens v a n de oeve rwa l een b o m e n r i j 

a a n t e p l an ten . 

D A c h t e r op he t perceel s taan naas t de s lo ten en g reppe ls 

opgescho ten e lzen . Deze b e n a d r u k k e n het w a t e r s y s t e e m , m a a r 

z o r g e n er als ze hoog w o r d e n ook v o o r da t he t con t ras t tussen 

o p e n en bes lo ten m i n d e r s te rk be leefd w o r d t . Door de elzen 

laag t e houden en t e k n o t t e n , b l i j ven deze 
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T 

s t ruc tuu rve rs te r kende e l e m e n t e n laag en d ragen ze bi j aan de 

leesbaarheid van he t landschap. 

E Er w o r d t gebru ik g e m a a k t v a n de bes taande t oegang t o t het e r f 

en er worden geen ex t ra t o e g a n g e n t o e g e v o e g d . 

F O m de k le inschal igheid v a n de oeve rwa l te benadrukken w o r d t 

geadv iseerd een n ieuwe h o o g s t a m b o o m g a a r d aan te p lanten 

m e t verschi l lende soor ten f r u i t b o m e n . 

G De houtwal op de kave lg rens aan de oos tz i jde van he t er f b l i j f t 

behouden . 

H Wanneer de n ieuwe w o n i n g w o r d t v o r m g e g e v e n als b i jgebouw 

(schuura rch i tec tuu r ) , dan is he t v a n u i t de opbouw van he t e r f 

logisch het w o o n g e b o u w v e r d e r ach te r op he t er f te p laa tsen. 

D i t s lu i t aan bi j he t pr inc ipe van h ië rarch ie op he t erf, waa r a l t i jd 

de won ing als hoo fdgebouw voo raan op he t e r f s taa t en 

de b i jgebouwen ach te r he t h o o f d g e b o u w w o r d e n ges i tueerd 

(z ie bi j lage e r fp r inc ipes ) . Zie ook schets 2 h ie rnaas t . 

Voorwaarde aan he t v o r m g e v e n v a n de w o n i n g als b i jgebouw 

is d a t het b i j behorende b i j gebouw inpand ig in de won ing w o r d t 

v o r m g e g e v e n . 

De ' s c h u u r w o n i n g ' w o r d t v o r m g e g e v e n als een robuus t 

enke lvoud ig hoo fdvo lume m e t een zade ldak . Het 

mate r iaa lgebru ik r i ch t z ich m e t n a m e op da t w a t er in de d i recte 

omgev ing v o o r k o m t ( b a k s t e e n , hou t , p a n n e n , glas en donke re 

k leu ren ) . 



Advies 

\ 

Schets met mogelijke vertaling van de randvoorwaarden en uitgangspunten. 
De groene stippellijn geeft de grens van de oeverwal aan. In blauw zijn de 
zichtlijnen aangeven vanuit de woning. 

( 
T 

Mogelijke vertaling van de uitgangspunten en randvoorwaarden voor een 
schuurwoning met inpandige garage. De schuurwoning kan meer achter op 
het erf, tussen de rode en de groene stippellijn worden gesitueerd. 

De bebouwing kan door de functieverandering worden teruggebracht tot op 
de oeverwal (groen). Hierdoor wordt bij de functieverandering de relatie met 
de landschappelijke onderlegger versterkt. 
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Bijlage: Referentiebeelden 

Voorbeelden van schuurwoningen die achter op het erf een plek kunnen krijgen. Door natuurlijk kleur- en materiaalgebruik en de sobere vormgeving is het een voorbeeld van ingetogen bebou
wing die past in het landelijke gebied. 

Voorbeelden van meer traditionele bebouwing die vooraan op het erf een plek kan krijgen. Door de kloeke hoofdvorm, natuurlijk ,, k u i j i i e i i i 
kleur- en materiaalgebruik en de sobere vormgeving past dit goed in het landelijke gebied. Voorbeeld van elzen op de kavelgrens. Elzen kunnen net als 

knotwilgen geknot worden. 
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Bijlage: De erf-principes 
Van oudshe r z i jn e r v e n op een bepaa lde man ie r on t s taan en geg roe id . Daardoor z i jn he t du ide l i j k he rkenbare eenheden m e t een logische plek in he t landschap. 

Bij t r a n s f o r m a t i e v a n e r ven is he t be langr i j k o m de he rkenba re eenhe id v a n erven t e b e h o u d e n . Onders taande , z o g e n a a m d e e r f -p r inc ipes z i jn d a a r o m ook he t 

u i t g a n g s p u n t b i j de adv i se r ing b i j e r f t r ans fo rma t i es . Zoda t he t n ieuwe er f b i j d raag t aan de ve rs te rk i ng v a n he t landschap en de ru im te l i j ke kwa l i te i t . 

1 . Een er f is een h e r k e n b a a r ensemb le in 
he t landschap. Het bes taa t u i t g e b o u w e n , 
e r f in r i ch t ing en bep lan t i ng . 

4 . Er is een du ide l i j ke hoo fden t ree . 

J»4- " 

. .1- ir. 

2. Het e r f w o r d t g e v o r m d d o o r een aan ta l 
gebouwen w a a r v a n er één de be langr i j k 
s te is. Het hoo fdgebouw s taa t v o o r op 
het erf . 

5. Het e r f is ve ranke rd in het landschap 

doo r o .a . posi t ie en o r iën ta t ie 

van g e b o u w e n , e r fbep lan t ing en 

w a n d e l p a d e n . 

I .• 

3. De g e b o u w e n s taan d ich t bi j e lkaar, 
geg roepeerd op en rond een g e m e e n 
schappe l i j ke r u i m t e . 
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