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1  Inleiding 
 
 
In opdracht van Bruggenbosch BV is door Foreest Groen Consult een worstcase scenario 
opgesteld voor de huismus en de vleermuis. De reden voor het opstellen van dit worstcase 
scenario is het feit dat Bruggenbosch BV van plan is om een woning op het landgoed, aan de 
Blikkenweg 9 te gaan slopen. Met het slopen van deze oude woning ontstaat ruimte voor de 
bouw van enkele nieuwe woningen. 
 
Om dit alles mogelijk te maken is een Quick-scan natuuronderzoek uitgevoerd, Looplan, 
Landgoed Bruggenbosch Blikkenweg te Twello, rapportnr. 2014-604-08236, datum 10 
december 2014. 
 
Uit deze Quick-scan komt naar voren dat het te slopen pand mogelijk gebruikt wordt door de 
huismus om er te broeden en dat vleermuizen mogelijk gebruikmaken van het pand als een 
vaste rust- en verblijfplaats. Nader onderzoek is hierdoor noodzakelijk. 
 
Voor de plannen van Bruggenbosch BV het noodzakelijk is om het bestemmingsplan te 
wijzigen. Dit betekent de wijziging pas kan worden ingediend op het moment dat duidelijk is 
dat de (vermoedelijke) aanwezige huismus en vleermuizen geen schade oplopen door de 
plannen. Gezien de tijdstippen van onderzoek die voor beide soorten zijn aangegeven zou het 
bestemmingsplan op zijn vroegst in het najaar 2015 (oktober) kunnen worden ingediend. Dit is 
een aanzienlijke vertraging van het proces temeer de woning vanaf maart 2015 niet meer 
bewoond wordt en de woning asbest bevat. 
 
Voor de wijzigingsprocedure van het bestemmingsplan is het slechts noodzakelijk dat wordt 
aangetoond dat de aanwezige soorten geen risico lopen. Door op voorhand uit te gaan van de 
aanwezigheid van deze beide soorten kan een worstcase scenario worden opgesteld. Dit 
scenario beschrijft het zorgvuldig handelen, de compensatie en mitigatiemaatregelen, voor, 
tijdens en na het realiseren van de plannen. Doel van de maatregelen is dat de aanwezige 
soorten geen risico lopen. Wordt dit scenario nauwgezet uitgevoerd dan kan de 
bestemmingsplanwijziging eerder worden ingediend. Immers de huismus en de vleermuis 
lopen geen risico een overtreding van de flora en faunawet is uitgesloten. 
 
Het scenario gaat uit van de slechts denkbare omstandigheden, te weten:  

1 het volledige benutten van het dak door de huismus;  
2 de aanwezigheid van vleermuizen in elke muur van de woning.  

 
Door het opstellen van een worstcase scenario kunnen de effecten op de aanwezige soorten 
worden uitgesloten. Het worstcasescenario is opgesteld door ir. M.W.P. Ariëns, werkzaam bij 
Foreest Groen Consult. 
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2  Ligging landgoed 
 
 
Het landgoed ligt in de GO en GNN zone. Afbeelding 1 geeft de ligging van het landgoed in 
de directe omgeving weer. 

Afbeelding 1: ligging van het landgoed. 

 
Het landgoed bestaat voornamelijk uit bossen, lanen, solitaire bomen en grasvelden. Dit alles 
wordt doorsneden door kleine waterlopen. Aan de zuidzijde van het landgoed is een akker 
aanwezig. Behalve de woning die nu gesloopt wordt zijn nog twee woningen op het landgoed 
aanwezig.  
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3  Biotoop 
 
 

3.1  Huismus 
 
De huismus vindt onder het pannendak van de te slopen woning mogelijk onderdak. De 
Oudhollandse pannen zijn goed toegankelijk en een vogelschroot ontbreekt. Rondom de 
woning is veel opgaande beplanting aanwezig. Open zand voor het nemen van stofbaden, en 
water ontbreekt. Water is wel op enige afstand van de woning aanwezig en in bereik van de 
mus. Voedsel is beperkt aanwezig. In de grasvelden en langs de zomen langs de bosranden 
zullen de huismussen enig voedsel kunnen vinden. De meest belangrijke bron van voedsel zijn 
waarschijnlijk de bewoners van het landgoed die vrijwel allemaal pluimvee vrij over het erf 
hebben lopen. 
Behalve de te slopen woning zijn ook de twee overige woningen mogelijk geschikt voor de 
huismus om te broeden. 
Omdat het landgoed grotendeels uit bos bestaat is het habitat voor de huismus beperkt. De 
drie aanwezige huizen kunnen samen net een levensvatbare populatie van 20- 30 broedparen 
van de huismus herbergen. 
 

3.2  Vleermuis 
 
Vleermuizen vinden overal op het landgoed ruimte voor vaste rust- en verblijfplaatsen. 
De te slopen woning is grotendeels uit een massieve steense muur opgetrokken. Alleen aan de 
westzijde van het achterhuis, is de muur ooit vervangen en is een spouwmuur aanwezig.  
De woning is wel aan de binnenzijde voorzien van een isolatiespouw. Deze is later 
aangebracht. Of er verbindingen zijn tussen deze na-geïsoleerde muur en de buitenruimte is 
onbekend. 
Het dak met de Oudhollandse pannen is voorzien van een cementgebonden dakbeschot.  
Dit dak is niet geschikt voor de vleermuis als vaste rust- en verblijfplaats. De pannen liggen 
zeer los ten opzichte van elkaar waardoor het tocht en de beperkte ruimte tussen de pan en 
het dakbeschot is klein en kan daardoor in de zomer snel opwarmen. Op de grote zolder van 
het achterhuis zijn vlindervleugels aangetroffen dat kan wijzen op een vaste rust- en 
verblijfplaats of foerageergebied van vleermuizen. Rondom de woning zijn vele mogelijkheden 
om te jagen. Het landgoed is donker. In het bosgebied zullen mogelijk predatoren als uilen 
aanwezig zijn.  
 
Beide andere woningen kunnen eveneens geschikt zijn voor vleermuizen om als vaste rust- en 
verblijfplaats te dienen. De woningen beschikken over gevelbetimmeringen en pannendaken. 
Bovendien zijn deze woningen voorzien van spouwmuren. 
 
 

3.3  Gevolgen van de sloop 
 
Op het moment dat de woning gesloopt wordt verdwijnen mogelijk: 

1 vaste rust- en verblijfplaatsen voor de huismus (pannen dak); 
2 vaste rust- en verblijfplaatsen voor vleermuizen ( zolder en of na-geïsoleerde 

binnen wanden/plafonds); 
3 mogelijk een foerageergebied voor vleermuizen (zolder). 
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4 Huismus 
 
 

4.1  Omvang 
 
Omdat het biotoop voor de huismus niet optimaal is zal niet het gehele dak worden bezet door 
de huismus. Uitgegaan wordt dat maximaal 50% lengte van het dak door de huismus wordt 
benut. Afbeelding 2 laat een schets zien met daarop aangegeven de lengte van het dak dat in 
potentie door de huismus wordt gebruikt. 
 

 
Afbeelding 2: de lengte van het dak dat door de huismus benut kan worden 

 
In totaal is 37 meter dak ter beschikking. Nesten in een kolonie bevinden zich ongeveer 50 cm 
uit elkaar. Dit betekent maximaal 72 broedparen indien alles is benut. Vanwege de aftrek door 
het matige biotoop blijven hiervan nog 37 broedparen over. Waarschijnlijk is dit nog steeds 
aan de hoge kant. 5-10 broedparen komt eerder in de buurt. Omdat dit een worstcase scenario 
betreft moet worden uitgegaan van de 37 broedparen. 
 

4.2  Functionaliteit van het habitat 
 
De functionaliteit van het habitat wordt niet aangetast. De woning wordt afgebroken en een 
nieuwe woning wordt gebouwd. Bij het afbreken zal enig groen verdwijnen maar rondom de 
nieuwe woning zal ook weer een tuin worden ingericht. Per saldo verdwijnt er niets. De 
grasvelden en watergangen blijven intact evenals de bosranden. Ook voor de op het landgoed 
aanwezige akker zijn geen plannen die de situatie wijzigen. De bestaande functionaliteit van 
het habitat wordt niet aangetast. 
 



- 8 - 

4.3  Mitigatie en compensatie 
 
4.3.1  Vooraf gaande aan de sloop 

1. Per direct ophangen van 72 nestgelegenheden voor de huismus. Per verloren nest 
moeten 2 nesten worden teruggebracht. Uitgaande van zogenaamde mussenflats met 
3 nesten zijn dit 24 kasten.  

2. De kasten dienen minimaal onderling zo te worden opgehangen dat mussen elkaar niet 
kunnen zien bij het in en uitvliegen van de kast. 

3. De kasten worden opgehangen in de buurt van voldoende dekking, tegen een rand 
met struiken aan een begroeide gevel etc. 

4. De kasten blijven aanwezig zolang de permanente voorzieningen niet zijn gerealiseerd 
en worden gedurende deze tijd onderhouden. 

 
Afbeelding 3: locatie van de op te hangen nestkasten. De kasten worden verdeeld over deze twee randen. 
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4.3.2. Sloop 
1. Voorkomen moet worden dat de huismus opnieuw onder de pannen gaat broeden. Dit 

kan eenvoudig worden uitgevoerd door de pannen tijdig van het dak te verwijderen. 
Het verwijderen van de pannen mag pas nadat de nestkasten zijn opgehangen. Pannen 
mogen verwijderd worden tot aan het moment dat de huismus eieren heeft gelegd, dit 
is ongeveer begin april. Bij voorkeur worden de pannen direct verwijderd nadat de 
bewoners zijn vertrokken. Is dit niet mogelijk dan moet voorkomen worden dat de 
huismus nog onder het dak kan kruipen. Dit kan doormiddel van het afzeilen van het 
dak.  

2. Sloopwerkzaamheden moeten buiten het broedseizoen worden uitgevoerd indien het 
dak niet ontoegankelijk is gemaakt. Is het dak ontoegankelijk gemaakt dan vervalt 
deze aanwijzing. 

3. Betreden van schuilgelegenheden / struikenranden/ nieuwe nestlocatie van mussen 
moet worden voorkomen door het plaatsen van een bouwhek en het compact bouwen. 

 

4.3.3 Definitieve nestgelegenheid 
1. In het nieuw te bouwen koetshuis moet onder het dak nestgelegenheid voor de 

huismus worden aangebracht. Dit moet voor 37 broedparen voor de huismus gedaan 
worden. Dit betekent ook weer 72 nestgelegenheden Dit kan op twee wijzen. Het 
meest eenvoudige is om de vogelschroot te verplaatsen van de eerste pan naar de 
derde of de vierde pan. De mussen kunnen dan gewoon onder de eerste twee of drie 
pannen nestelen. Een lengte van 37 meter toegankelijk dak volstaat. Als alternatief 
kunnen onder de pannen vogelvides worden aangebracht. 

2. De positie van de nestgelegenheden in het nieuwe dak moet overeenkomen met de 
bestaande situatie. Dus niet aan één zijde een toegang maken maar aan minimaal 
driezijden van het dak; 

3. De tijdelijke nestkasten mogen pas 1 jaar nadat de definitieve nestgelegenheden zijn 
aangebracht worden verwijderd. Tot deze tijd worden de tijdelijke kasten in stand 
gehouden. 

 
Op de volgende pagina is de locatie van de vervangende nestgelegenheid in de 
ontwerptekening aangegeven. De positie is met  een rode lijn aangegeven. 
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4.3.4  Leefgebied 
Geconstateerd is dat het functionele leefgebied van de huismus niet wezenlijk veranderd. Om 
het voortbestaan van de huismus te waarborgen worden toch enkele maatregelen noodzakelijk 
geacht. 

1. Open houden van enkele kale plekken waar huismussen stofbaden kunnen nemen. Dit 
kunnen onbegroeide randen van heestergroepen zijn. 

2. Aanplanten van heesters langs randen die als schuilgelegenheid kunnen dienen. Dit 
kan doormiddel van het herstellen van de rand tussen de te handhaven woning en de te 
slopen woning. Op het landgoed wordt op dit moment al een vogelvriendelijk terrein 
aangelegd dat ook als compensatie/mitigatie kan worden gezien voor de huismus. 

 
4.3.5  Algemeen 

1. Er moet een ecologisch werkprotocol opgesteld worden waarin alle ten behoeve van 
de huismus te nemen maatregelen worden vastgelegd. Dit ecologisch werkprotocol 
moet op de locatie aanwezig te zijn en onder alle betrokken partijen bekend zijn. 
Werkzaamheden moeten aantoonbaar conform dit protocol worden uitgevoerd. Dit 
document dient als basis van het protocol. Op het moment dat d wijze van sloop 
definitief bekend is wordt dit document hierop aangepast inclusief de tijdsplanning.  

2. De werkzaamheden moeten worden uitgevoerd onder begeleiding van een deskundige 
op het gebied van de huismus. 

3. Deze worstcase scenario moet onderdeel worden van de bouwvergunning en op de 
navolging hiervan moet worden getoetst. 
 

 

4.4  Conclusie 
 
Als de werkzaamheden conform de hier opgeschreven maatregelen worden uitgevoerd dan zal 
de huismus geen schade ondervinden van de voorgenomen werkzaamheden en wordt de flora 
en faunawet niet overtreden. 
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5  Vleermuizen 
 
 

5.1  Omvang 
 
Het is niet bekend waar zich exact vleermuizen in het gebouw ophouden. Dit betekent dat 
moet worden uitgegaan van een jaarrond benutting van het gebouw. Het gebouw biedt 
daarom maximaal ruimte aan vier vaste rust- en verblijfplaatsen in de muren. Aan elke zijde 
van de woning één plek. 
Het pannendak is voor de vleermuizen niet geschikt als vaste rust- en verblijfplaats. Het type 
pan ligt zeer los waardoor de wind tussen de pannen vrij spel heeft. Hierdoor tocht het in de 
ruimte tussen de pannen en de cementgebonden platen. Daarnaast kan in de zomer de 
temperatuur zo hoog oplopen dat vleermuizen hier niet kunnen verblijven. Het dak heeft geen 
andere ruimten waarna de vleermuizen kunnen uitwijken.  
Bij de sloop gaan maximaal vier vaste rust- en verblijfplaats verloren. Dit betekent dat deze 
vier locaties moeten worden gecompenseerd met ieder vier verblijfplaatsen.  
 
Bomen worden er niet gekapt zodat eventuele verblijfplaatsen in bomen niet verloren gaan. 
 
 

5.2  Functionaliteit 
 
De functionaliteit van de omgeving verandert niet door de sloop van de woning. Voor het 
nieuw bouwen van de woning worden geen bomen gekapt. Het landgoed blijft donker. 
Vliegroutes van en naar de locatie blijven intact. 
 
Bij de positie van de verlichting rondom het nieuwe te bouwen huis moet aandacht worden 
gegeven aan het niet onnodig verlichten van de omgeving. Uitstraling moet worden 
voorkomen. 
 
De zolder van de woning is mogelijk als foerageergebied in gebruik. Dit is een dusdanig klein 
deel van het foerageergebied van eventuele vleermuizen dat het verdwijnen van deze zolder 
niet van wezenlijke invloed is op de functionaliteit. 
 
Door de aanleg van een vogel- en vlinder strook zal de insectenrijkdom ter plaatse van de 
strook toenemen wat gunstig is voor de vleermuizen. Dit kan gezien worden als een 
kwalitatieve verbetering en compensatie voor het verlies van de zolder om te jagen.  
 
Rondom de nieuwe woning zal ook weer een tuin worden aangelegd. Deze tuin zal op termijn 
weer extra mogelijkheden bieden voor vleermuizen om er te jagen. 
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5.3  Mitigatie en compensatie 
 
5.3.1  Voorafgaande aan de sloop 

1. Per direct ophangen van 16 vleermuisverblijven waarvan 4 geschikt als winterverblijf; 
2. De kasten moeten geclusterd worden opgehangen op een minimale hoogte van 3 

meter; 
3. De kasten moeten minimaal 1 maand aanwezig zijn vanaf het moment dat de 

vleermuizen actief zijn tot aan de sloop; 
4. De aanvliegroute moet vrij zijn van obstakels; 
5. De kasten mogen niet worden verlicht door lampen; 
6. De kasten moeten binnen een cirkel van 200-300 meter worden aangebracht; 
7. De kasten blijven aanwezig zolang de permanente voorzieningen niet zijn gerealiseerd 

en worden gedurende deze tijd onderhouden. 
 

Afbeelding 4: locatie van de tijdelijke vleermuis verblijven. Op elk van de vier locaties worden 4 kasten 
opgehangen. 
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5.3.2  Voorbereidende maatregelen voor sloop 
Vijf dagen voorafgaande aan de sloop wordt de woning ongeschikt gemaakt voor vleermuizen 
de nacht temperatuur moet minimaal 10 graden bedragen. 
 

1. In de geïsoleerde binnenmuren worden handmatig gaten gemaakt aan zowel de boven 
als de onderzijde; 

2. De spouwmuur aan de westzijde van de woning (achterhuis) wordt voorzien van gaten 
aan zowel de boven als de onderzijde; 

3. Langs de kozijnen worden gaten gemaakt in de spouwmuur westzijde van de woning 
(achterhuis); 

4. In aanwezige plafonds worden gaten gemaakt; 
5. Geveldelen langs het dak worden handmatig verwijderd; 
6. Luiken worden handmatig verwijderd; 
7. Het pannendak wordt handmatig gesloopt. 

 

5.3.3  Slopen 
1. De sloop vindt plaats buiten de periode dat de vleermuizen jongen kunnen hebben dus 

ofwel tussen 1 april en 15 mei ofwel 15 september en 1 5 november; 
2. De geïsoleerde binnenmuren worden handmatig verwijderd; 
3. Plafonds worden handmatig verwijderd; 
4. Alle overige betimmeringen worden handmatig verwijderd; 
5. Sloop vindt plaats vanaf een richting waarbij de andere zijde als vluchtroute kan 

dienen; 
6. Als tijdens de werkzaamheden toch vleermuizen worden aangetroffen moeten de 

werkzaamheden onmiddellijk stopgezet worden en moet direct een 
vleermuisdeskundige ingeschakeld worden. 

 
5.3.4  Bouwproces 

1 Tijdens de bouw mag geen veiligheidsverlichting worden opgesteld die de omgeving 
verlicht. In het bijzonder de bosranden, de laanstructuren, de locatie van de tijdelijke 
verblijfplaatsen en de omgeving van de solitaire bomen moeten donker blijven. 
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5.3.5  Definitieve verblijven 
1. De definitieve verblijven liggen in de bebouwing; 
2. In totaal worden 16 verblijfplaatsen gerealiseerd. Deze zijn voorzien in het nieuw te 

bouwen koetshuis. Het meest eenvoudig is dit te doen door aan alle zijden van het 
koetshuis vier kleine vleermuiskasten in te metselen of vier bredere stootvoegen aan te 
brengen die een doorgang verlenen naar de achtergelegen spouwmuur;  

3. De verblijfplaatsen zijn aan alle zijden van het nieuw te bouwen koetshuis aangebracht; 
4. De invliegopeningen worden niet verlicht; 
5. De invliegopeningen liggen boven de drie meter hoogte; 
6. De tijdelijke verblijven mogen pas 1 jaar nadat de definitieve verblijven zijn 

aangebracht worden verwijderd. Tot deze tijd worden de tijdelijke verblijven in stand 
gehouden.  

 
Op de volgende pagina zijn de toegangslocaties tot de spouw met rode markeringen bij 
benadering aangegeven. Deze bevinden zich direct onder de dakrand van het koetshuis op ca. 
4 m1 hoogte. 
 
5.3.6  Leefgebied 
Ten aanzien van het leefgebied is er een aanwijzing die noodzakelijk is. Dit betreft de 
terreinverlichting.  

1. De terreinverlichting of de verlichting van de woning mag de omgeving niet onnodig 
met licht belasten. Tijdschakelaars of bewegingssensoren kunnen hierbij helpen 
evenals de keuze van armaturen; 

2. De invliegopeningen in de muren mogen niet worden aangelicht; 
3. Lanen en andere structuren die als vliegroute kunnen dienen mogen niet worden 

verlicht. 
 
5.3.7  Algemeen 

1. Er moet een ecologisch werkprotocol opgesteld worden waarin alle ten behoeve van 
de vleermuis te nemen maatregelen worden vastgelegd. Dit ecologisch werkprotocol 
moet op de locatie aanwezig te zijn en onder alle betrokken partijen bekend zijn. 
Werkzaamheden moeten aantoonbaar conform dit protocol worden uitgevoerd. Dit 
document dient als basis van het protocol. Op het moment dat d wijze van sloop 
definitief bekend is wordt dit document hierop aangepast inclusief de tijdsplanning; 

2. De werkzaamheden moeten worden uitgevoerd onder begeleiding van een deskundige 
op het gebied van de vleermuis; 

3. Deze worstcase scenario moet onderdeel worden van de bouwvergunning en op de 
navolging hiervan moet worden getoetst. 

 

5.4  Conclusie 
 
Als de werkzaamheden conform de hier opgeschreven maatregelen worden uitgevoerd dan zal 
de vleermuis geen schade ondervinden van de voorgenomen werkzaamheden en wordt de 
flora en faunawet niet overtreden. 
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