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Het onderzoeksgebied weergegeven op een recente topografische 
ondergrond. 
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Landgoed Middachten is voornemens op de boerderij Borghkeppel (Eikenstraat 
3 te Ellecom) een functieverandering door te voeren. De functie van het com-
plex zal veranderen van agrarisch gebruik naar wonen. De plannen hiertoe zijn 
in ontwikkeling. Het is de bedoeling om op het over-erf een aantal nieuwe wo-
ningen te realiseren verspreid over meerdere gebouwen. Bestaande moderne 
agrarische gebouwen worden afgebroken. Het bestaande boerderijgedeelte dat 
is aangemerkt als rijksmonument zal een woonbestemming krijgen. De boerde-
rij Borghkeppel en het bijbehorende bakhuis zijn beschermd als rijksmonument 

(monumentnummer 515270 als onderdeel 34 van de Complex Historische Bui-
tenplaats Middachten (complexnummer 515227) en als zelfstandig rijksmonu-
ment onder nummer 519439. 
 
Voor de functieverandering is een aanpassing van het vigerende bestemmings-
plan vereist . Voor de benodigde herziening van het bestemmingsplan hebben 
gemeente Rheden en Landgoed Middachten een “Intentieovereenkomst ver-
vaardigen herziening bestemmingsplan Landelijk gebied, locaties Eikenstraat en 

Buitensingel” gesloten.  
 
Onderstaand rapport omvat de cultuurhistorische analyse zoals benoemd in 
onderdeel e van de “Voorwaarden in verband met het vervaardigen van het 
bestemmingsplan” uit de intentieovereenkomst. Onderdeel e stelt: “ 
Voor de locatie Eikenstraat 3 geldt dat de boerderij is aangemerkt als rijksmo-
nument, en dat er sprake is van een rijksmonumentale status als Beschermde 
Buitenplaats Middachten voor zowel het erf als het overerf. Daarom dient er een 
cultuurhistorische analyse te worden uitgevoerd. Wij verzoeken u historisch 
kaartmateriaal in het onderzoeksrapport op te nemen waaruit de historische 
gelaagdheid van het plangebied goed valt af te lezen. Er dient aandacht be-
steed te worden aan het historische agrarische karakter van het erf en overerf 
en hieraan wordt onvoldoende rekening mee gehouden in het aangeleverde 
document (boekwerkje). Een nieuwe invulling moet het karakter van een oud 
erf behouden. Bij de inrichting dient u het historisch karakter onderzoek naar 
Avegoor –voor zover relevant – te betrekken. Omdat sprake is van een monu-
mentale status zal een nadere uitwerking voor de locatie Eikenstraat 3 door ons 
tevens ter advisering worden voorgelegd aan de Commissie Cultuurhistorie en 
het Samenwerkingsverband Cultuurhistorie Gelderland.”. 
 

1. INLEIDING  

 

Het voorliggende rapport voorziet in een beknopt historisch overzicht van de 
ontwikkelingsgeschiedenis van boerderij Borghkeppel, een beschrijving van de 
actuele situatie gevolgd door een cultuurhistorische analyse van de huidige situ-
atie. De planvorming zal in een separaat document behandeld worden en maakt 
geen onderdeel uit van deze opdracht. 

Syn Hoocheyts Wiltbaen tot Dyren door Nicolaas van Geelkercken uit 1654. In de cirkel 
boerderij Borghkeppel. 
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De Caarte van den On-
saliger Bos, Essop en 
den Rouwenberg door 
P. van Dieren, 1773-
1774. Archief Huis Mid-
dachten. Legenda: 
 
1. Eikenstraat 
2. Middachter Allée 
3. Boerenweg 
4. Boerderij Borghkep-
pel  
5. boomgaard 

4 

2 

1 

5 

3 
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De boerderij Borghkeppel wordt als “bouwplaats” al in het begin van de 15e 

eeuw vermeld. Oorspronkelijk bevond zich aan de westzijde van de boerderij, in 
het verlengde van de van Middachten komende Boerenweg, een weg die over 
het huidige landgoed Avegoor liep en aansloot op de Binnenweg in Ellecom. Dit 
gegeven verklaart de huidige situering van het voorhuis dat zich oorspronkelijk 
in het zicht van de genoemde Boerenweg uit Ellecom bevond.  
 
De naam Borghkeppel dankt de boerderij aan zijn vroegere leenband met het 
huis Keppel. De boerderij was leenroerig aan de heerlijkheid Keppel. Uit stukken 

uit de periode 1625-1633 blijkt dat Borghkeppel toen ook bekend stond onder 
de naam “den hof Olde Keppel”. De Eikenstraat moet toen al hebben bestaan 
als openbare weg die de Schuttenwaard verbond met de Middachterallee, want 
de stukken handelen over een geschil over een uitweg van de Schuttenweerd 
“naar het hooge door de gemeene straat over den hof Olde Keppel” tussen Ja-
cob van Ripperda, in naam van zijne huisvrouw Steven Anna van Raesfelt, eige-
naresse van de Schuttenweerd en “Bernt van Carvenheijm”, eigenaar van den 
hof Olde Keppel.1 

 
In de eerste helft 17e eeuw was de boerderij als leengoed in bezit van het ge-
slacht van Kervenheim. In 1650 keurt Johan Frederick van Pallant, baanderheer 
tot Voorst, heer tot Keppel de schenking van het goed Borghkeppel door Wijsa 
van Kervenheim ten behoeve van “joffrou Anna Sybilla Vrijdagh”, onder voor-
waarden, dat de schenking zal ingaan na den dood van Wijsa van Kervenheim 
en dat Anna Sybilla Vrijdagh Borghkeppel niet verkopen of vervreemden mag. 
Mocht zij zonder wettige kinderen overlijden dan moest het goed vererven op 
haar zuster Maria Louisa Vrijdagh, echtgenote van Felix Frederik Rauber zu 
Reinegh und Obertrupe. Zo ook Maria kinderloos kwam te overlijden zou het 
leen terugvallen op “den naaste in den bloede” van de Kervenheims.2 

 

De eerste kaart waar Borghkeppel op staat weergegeven is de kaart van “Syn 
Hoocheyts Wiltbaen tot Dyren” door Nicolaas van Geelkercken uit 1654. On-
danks de voorwaarden uit de schenking door Wijsa van Kervenheim besloot 
Anna Sybilla Vrijdagh Borghkeppel toch te verkopen. Op 14 november 1670 
verkocht zij het leengoed voor 15.000 caroliguldens aan Godert van Reede, heer 
van Middachten. Op 6 december 1670 werd “Godert baron de Rhede, here van 
Ginckel, Middachten en Hervelt” door Adriaan Werner van Palandt, baanderheer 
van Voorst en heer van Keppel beleend met het goed “Borghkeppel”. Op 19 juli 

2. HISTORISCHE ONTWIKKELING BOERDERIJ BORGHKEPPEL 

De Caarte van den Onsaliger Bos, Essop en den Rouwenberg door P. van Dieren, 1773-
1774. Archief Huis Middachten. Legenda: 1. Eikenstraat, 2. Middachter Allée; 3. Boeren-
weg; 4. Boerderij Borghkeppel; 5. boomgaard 

1 

3 

2 

5 
4 
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Gecombineerd Kadastraal Minuut Plan Dieren Sectie F 2e blad en sectie K 1e blad (1832). Perceel nr. 20 ‘schaapskooi en erf’; nr. 151 ‘weiland; nr. 152 ‘schuur’; nr. 153 

‘boomgaard’; nr. 154 ‘huis, erf, schuur en bakhuis’; nr. 155 ‘tuin’. 

155 

20 
154 

152 

151 

153 
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1671 werd de koopsom door Van Reede voldaan.3 Sinds 1670 maakt Borghkep-

pel deel uit van Middachter goederen.  
 
De eerstvolgende afbeelding waar Borghkeppel op staat weergegeven is de 
Caart van de hofstede genaamd Borghkeppel gemeten gekarteerd door B. Els-
hof in 1723. Op de kaart is duidelijk zichtbaar dat de landerijen behorend bij 
Borghkeppel zich aan beide kanten van de Eikenstraat uitstrekken. Aan de oost-
zijde vormt Borghkeppel de grens met Avegoor dat tot het hof te Dieren be-
hoorde. Het grootste gedeelte van de grens wordt gevormd door de Ruiters-

beek. Aan de noordzijde op de hogergelegen gronden liggen de bouwlanden en 
in oostelijke richting strekken de lager gelegen weilanden zich uit met als uit-
zondering de “hoge kamp” die als bouwland in gebruik is. De boerderij is als een 
gebouw weergegeven en bevatte vermoedelijk woning en schuur in een. Ten 
zuiden van de boerderij is een (moes)tuin weergegeven. Op het overerf aan de 
westzijde van de Eikenstraat bevond zich een hooiberg. De laanbeplanting van 
de Eikenstraat was ter hoogte van het boerenerf niet onderbroken. 
 

In de loop van de 18e eeuw is de bebouwing van boerderij Borghkeppel behoor-
lijk uitgebreid. Op de Caarte van den Onsaliger Bos, Essop en den Rouwenberg 
door P. van Dieren uit 1773-1774 blijkt dat dan evenwijdig aan de Eikenstraat, 
ten koste van de laanbeplanting een grote schuur is gebouwd ten zuiden van de 
boerderij. Aan de oostzijde zijn eveneens twee nieuw klein gebouwtjes, mogelijk 
verrezen. Op het overerf is naast de hooiberg eveneens een nieuwe schuur ge-
bouwd. Uit latere kaarten blijkt dat het hier een schaapskooi betreft. Deze 
schaapskooi is begin 21e eeuw verkoren gegaan. 
 
Op het Kadastraal Minuut Plan ligt het westelijk van de Eikenstraat gelegen deel 
van het erf in gemeente Dieren sectie K 1e blad. Voor wat betreft de bebouwing 
is nr. 20 van de Oorspronkelijk Aanwijzende Tafel omschreven als “schaapskooi 
en erf. Het deel van Borghkeppel ten oosten van de Eikenstraat is gelegen in 
Dieren sectie F 2e blad. Perceel nr. 154 wordt omschreven als “huis, erf, schuur 
en bakhuis”, nr. 152 als “schuur”. De tuin ten zuiden van de boerderij (nr. 153) 
blijkt nu boomgaard te zijn. De moestuin is verplaatst naar perceel nr. 155 ten 
oosten van het bakhuis. De boerderij is vermoedelijk begin 19e eeuw verbouwd 
met een vernieuwd woongedeelte aan de oostzijde. De architectuur hiervan 
vertoont opmerkelijke overeenkomsten met een boerderij aan de N338 bij Bei-
num aan de andere zijde van de IJssel bij landgoed Bingerden. 

 

Chromotopografische kaart 
Bonneblad nr. 471, uitgave 
1931. 

Veldminuut Topografisch 
Militaire Kaart 1844 door 
J.A. Besier. 
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Luchtfoto 1937. Kadaster Nederland. Topografische Dienst Zwolle, MIN. 471-57-1937  

Luchtfoto periode 1965-1970. Coll. Gelders Archief, beeldbank nr. 6705.  

Luchtfoto RAF, 14 februari 1945. Coll. Kadaster Nederland. Topografische Dienst Zwolle. 
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Op de veldminuut van de Topografisch Militaire Kaart uit 1844 door J.A. Besier 
is voor het eerst de omlegging van de Boerenweg duidelijk zichtbaar. Vanwege 
de aanleg van het park van Avegoor buigt de Boerenlaan iets ten oosten van 
Borghkeppel vanaf circa 1843 af naar de Middachterallee. Duidelijk zichtbaar is 
dat ook in 1844 de Eikenstraat ter hoogte van het erf van Borghkeppel zijn laan-
beplanting ontbeert. 
Luchtfoto’s uit 1937 en 1944 tonen Borghkeppel in zijn oude opzet, met een 
hooiberg en schaapskooi op het over-erf, aan de zuidzijde van de Eikenstraat en 

aan de westzijde de boerderij met bakhuisje (tegenwoordig garage) en de 
schuur in het profiel van de laanbeplanting van de Eikenstraat.  
 
In W.O. II werd op de SS Schule Avegoor een exercitieveld aangelegd zonder 
rekening te houden met eigendomsrechten. Het exercitieterrein werd deels op 

Avegoorterrein en deels op Borghkeppelterrein aangelegd en is later verwijderd. 

Gelijktijdig werd het stuk Boerenweg langs Borghkeppel en achterzijde koets-
huis Avegoor vanwege de bouw van de kazernes opgeheven.  
 
Uit opeenvolgende topografische kaarten blijkt dat kort na 1957 ten noorden 
van de sporthal, op het voormalige exercitieterrein, een arbeiderswoning op het 
terrein van Borghkeppel aan de Eikenstraat is gebouwd. Na 1964 en voor 1977 
is het boerenbedrijf verder uitgebreid op het overerf met de huidige koeienstal. 
De losstaande 18e-eeuwse schuur in het laanprofiel aan de oostzijde van de 

Eikenstraat is tussen 1977 en 1995 afgebroken. In het laatste kwart van de 20e 
eeuw ontwikkelde het aanvankelijk eenvoudig ingerichte over-erf zich tot een 
modern veehouderijbedrijf met landbouwschuren, mestsilo’s, en andere utilitai-
re bouwwerken. Het overerf is toen tevens verder uitgebreid met nieuwe stal-
len, giertanks en kuilvoeropslagplaats en omgeven door een beplantingssingel.  

De Eikenstraat omstreeks 1960 vanuit het noorden met links het erf met de later afgebro-
ken schuur en rechts het overerf. Foto coll. John Striker, Ellecom. 

Erf met schuur, bakhuis en boerderij omstreeks 1960 vanuit het zuiden met links de be-
planting van de Eikenstraat. Foto coll. John Striker, Ellecom. 
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D 
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In de actuele situatie bestaat de boerderij Borghkeppel uit de navolgende sa-

menstellende onderdelen: 
 
A. Erf (in huidige opzet 18e-eeuws) bestaand uit: 
 A1: oude boerderij met bakhuis; 
  A2: tuin; 
  A3: boomgaard.  
 
B. Eikenstraat op het erf (vóór 1648). 

 
C. Over-erf bestaand uit: 
 C1: restant kapberg (19e eeuw?) 
 C2: kapschuur (na 1945) 
 C3 koeienstal (na 1957) 
 C4: landbouwschuren 
 C5: mestsilo’s 
 C6: beplantingssingel (na 1977); 

 C7: kuilopslagplaatsen. 
 
D. Boerenweg (voor 1648, deels 1843). 
 
 
De directe omgeving van de boerderij met bakhuis bestaat uit een moderne 
tuinaanleg. Om deze tuin heen liggen weilanden.  
 
De Eikenstraat ter hoogte van het erf kent geen laanbeplanting in tegenstelling 
tot de overige delen van de Eikenstraat ten noordwesten en zuidoosten van het 
erf. 
 
Het over-erf is nagenoeg geheel volgebouwd met opstallen ten behoeve van de 
agrarische bedrijfsvoering. De opstallen worden grotendeels aan het zicht ont-
trokken door een beplantingssingel aan de zuid- en westzijde. De westelijke 
beplantingssingel onttrekt de opstallen van het over-erf vanuit Middachten en 
Middachterallee gezien aan het zicht. Vanaf de Eikenstraat wordt het geheel 
deels aan het zicht onttrokken door de noordelijke erfafscheiding van het over-
erf bestaande uit een zwartgeverfde schutting.  

3. ACTUELE SITUATIE  

De omgeving van boerderij Borghkeppel buiten het erf en over-erf bestaat in de 

actuele situatie uit: 
 

 De bronbossen ten zuiden van de boerderij (voor 1648); 

 Omringende landbouwgronden en weilanden (voor 1648 en deels na 

1945); 

 Eikenstraat (voor 1648); 

 Boerenweg (voor 1648, deels 1843); 

 Landgoed Avegoor aan de noord- en oostzijde; 

 Landgoed Middachten aan de zuid- en westzijde; 

  De voormalige knechtswoning met schuur en garage omgeven door een 

moderne tuinaanleg in de noordoosthoek van het oostelijke weiland (na 
1945); 

  De te noorden van de boerderij evenwijdig aan de Eikenstraat gelegen 

paddock (2e helft 20e eeuw). 
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Zicht op de noordelijke zijde van het over-erf vanaf de Eikenstraat. Zicht op de zuidzijde van het erf met links het bakhuis en rechts de boerderij. 

Zicht langs de boerderij over de Eikenstraat op het over-erf. 
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Zicht op de oostelijke zijde van het over-erf met links de koeienschuur en centraal de 
kapschuur.  

De Eikenstraat vanuit het zuiden in noordelijke richitng met links het over-erf en rechts 
het erf. 
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De boerderij Borghkeppel behoort sinds 1620 tot het landgoed Middachten. De 

boerderij maakt geen onderdeel uit, en heeft nooit onderdeel uitgemaakt, van 
de historische buitenplaats Avegoor. Wel is er door de ligging van de boerderij 
en de gebeurtenissen in W.O.II een relatie met landgoed Avegoor. 
 
De ruimtelijke hoofdstructuur van Borghkeppel bestaand uit; de boerderij met 
bakhuis, de Eikenstraat, over-erf en omringende landbouwgronden. Deze struc-
tuur dateert in essentie al uit de Middeleeuwen en is door de eeuwen heen niet 
gewijzigd. De Eikenstraat maakt sinds de 17e eeuw onderdeel uit van het histo-

rische lanenstelsel van landgoed Middachten. De voortuin en de flankerende 
open landbouwgronden hebben vanwege hun kenmerkende openheid een mar-
kant contrast met het Huispark van Avegoor en de zuidelijker gelegen bronbos-
sen. De boerderij Borghkeppel met toebehoren speelt geen rol in de tuin- en 
parkaanleg van Landgoed Avegoor zoals ontworpen in 1843 en later. 
 
De gaaf bewaard gebleven hoofdstructuur van Borghkeppel met de rijksmonu-
mentale opstallen heeft als geheel een hoge cultuurhistorische waarde.  

 
Als er meer in detail naar de samenstellende onderdelen wordt gekeken ont-
staat er een genuanceerder beeld. Het enige oudere element op het over-erf is 
een restant van een kapberg. Hoewel geen bouwhistorisch onderzoek is verricht 
lijkt dit element op het eerste gezicht cultuurhistorisch waardevol. De in de 
tweede helft van de 20e eeuw bijgebouwde moderne bouwwerken ten behoeve 
van de agrarische bedrijfsvoering op het over-erf en de knechtswoning hebben 
vanuit cultuurhistorisch oogpunt een indifferente cultuurhistorische waarde.   
 
In de huidige situatie loopt de Boerenweg vanaf Middachten tot aan de Eiken-
straat. Dit deel heeft een hoge cultuurhistorische waarde. Het fragment tussen 
Eikenstraat en Zutphensestraatweg langs Borghkeppel bestaat niet meer. 

4. CULTUURHISTORISCHE ANALYSE 5. LITERATUUR & NOTEN 

LITERATUURLIJST 
 
Stichting In Arcadië, Historisch onderzoek en waardestelling Landgoed Avegoor 

te Ellecom (Amersfoort 2014). 

 
 

NOTEN 
 
1  G.A., Huis Middachten, toegang 0522, inv nr 281. 
2  G.A., Huis Middachten, toegang 0522, inv.nr. 321. 
3  G.A., Huis Middachten, toegang 0522, inv.nr. 351. 
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BIJLAGE I: REDENGEVENDE OMSCHRIJVING 
Als onderdeel Complex Historische Buitenplaats Middachten 
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BIJLAGE II: REDENGEVENDE OMSCHRIJVING  
Als zelfstandig rijksmonument 
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